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Samhallsbyggnadsnamnden

§81

Antagande av detaljplan for Trikvista 1:18 (Lundhagens strand)
(SBN24/34)

Beslut

e Samhallsbyggnadsnamnden foéreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen for
Trakvista 1:18 (Lundhagens strand) KS10/319

e Beslutet justeras omedelbart.

Sarskilt yttrande
Moderaterna inkommer med ett sarskilt yttrande.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att préva uppférande av bostad samt komplementbyggnader
med tillhérande tomt och i samband med det avsatta resterande mark som allman plats. |
samband med provningen avses strandskyddet att delvis upphavas och befintlig brygga
sakerstallas samtidigt som Natura 2000-omrade inte ska paverkas negativt.

Fastigheten Trakvista 1:18 en bebyggd strandtomt. | 1959 ars byggnadsplan ar fastigheten
planlagd som allman plats park. Planen har ej genomforts, varpa fastigheten har fortsatt att
utgora privat inhdgnad tomt for fritidshus dar allméanheten inte har tillgang till marken.

Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadsandamal i tva skiften. | norra skiftet, intill
lokalgatan, mojliggors ett bostadshus med hogst tva lagenheter samt komplement-
byggnader. | sddra skiftet mojliggors en 15m2 komplementbyggnad intill befintlig badbrygga.
Mellan och vaster om skiftena planldaggs marken som allman plats natur med kommunalt
huvudmannaskap. Forslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan varpa en
miljokonsekvensbeskrivning inte bedéms behovas tas fram. Forslaget bedéms forenligt med
gallande oversiktsplan.

Beslutsunderlag

e Tjansteutlatande - Antagande av detaljplan fér Trakvista 1:18
e Plankarta Trakvista 1.18 Antagande2024

e Planbeskrivning Trakvista 1:18 Antagande

e Genomférandebeskrivning Trakvista 1.18

e Utlatande GDPR

e Barnkonsekvensanalys Trakvista 1:18

e Behovsbeddmning Trakvista 1:18

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Expedieras till

Ansvarig handlaggare
Stadsbyggnadskoordinator
Kommunstyrelsen

Ev. berérd namnd

Paragrafen ar justerad.
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Sida2av3



Sarskilt yttrande géallande detaljplan for Trakvista 1:18 (Lundhagens
strand)

Ekerdmoderaterna anser att det ar av vikt att ny bebyggelse ska ha en lutning pa taken, exempelvis
sadeltak, valmat tak eller pulpettak. Det ar vasentligt att ny bebyggelse anpassas till omgivande
bebyggelse och inte upplevs for stor i forhallande till omgivningen.

Frida Tamker (M)

Ola Sandin (M)
Anders Hansson (M)
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Sambhillsbyggnadsnimnden

Holger Nilsson
Planarkitekt
holger.nilsson@ekero.se

Antagande av detaljplan for Trikvista 1:18 (Lundhagens

strand)
Dnr SBN24/34

Forslag till beslut

J Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullméaktige att anta detaljplanen
for Trakvista 1:18 (Lundhagens strand) KS10/319

J Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att préva uppférande av bostad samt komplementbyggnader
med tillhérande tomt och i samband med det avsatta resterande mark som allman plats. |
samband med provningen avses strandskyddet att delvis upphavas och befintlig brygga
sakerstallas samtidigt som Natura 2000-omrade inte ska paverkas negativt.

Fastigheten Trakvista 1:18 en bebyggd strandtomt. | 1959 ars byggnadsplan ar fastigheten
planlagd som allman plats park. Planen har ej genomforts, varpa fastigheten har fortsatt att
utgdra privat inhagnad tomt for fritidshus dar allmanheten inte har tillgang till marken.

Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadsandamal i tva skiften. | norra skiftet, intill
lokalgatan, mojliggors ett bostadshus med hogst tva lagenheter samt komplement-
byggnader. | sddra skiftet mojliggdrs en 15m2 komplementbyggnad intill befintlig badbrygga.
Mellan och vaster om skiftena planldggs marken som allman plats natur med kommunalt
huvudmannaskap. Forslaget bedoms inte medféra betydande miljopaverkan varpa en
miljokonsekvensbeskrivning inte beddms behdvas tas fram. Férslaget bedoms forenligt med
gallande 6versiktsplan.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Antagande av detaljplan for Trakvista 1:18, 2024-09-27
Plankarta med planbestammelser, 2024-09-12 (KS10/319-83)
Planbeskrivning, 2024-09-12 (KS10/319-84)

Genomférandebeskrivning, 2024-09-12 (KS10/319-85)

Utlatande GDPR, 2024-09-12 (KS10/319-87)

Barnkonsekvensanalys, 2022-01-31 (KS10/319-89)
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Behovsbedémning, 2014-08-26 (KS10/319-90)

Arendet

Ar 2001 inleddes ett planarbete for Lundhagenomradet. Fastigheten Trakvista 1:18
utelamnades fran detaljplanen for att ihop med grannfastigheten Trakvista 4:112 utgbra en
separat planprocess som startades 2002-02-20 §41 efter beslut om uppdrag av Miljo- och
byggnadsnamnden. Byggnadsnamnden godkédnde ett program 2010 (BN§185) medan
samrad holls ar 2015. Infor utstallning 1 ar 2022 lamnade Trakvista 4:112 detaljplanen som
nu endast utgors av Trakvista 1:18. Efter utstdllningen antogs detaljplanen i
kommunfullmaktige den 13 december 2022. Beslutet att anta detaljplanen upphavdes av
mark- och miljodomstolen 27 oktober 2023.

Mot den bakgrunden reviderades planforslaget, i huvudsak avseende huvudmannaskap for
allman plats som andrades fran enskilt till kommunalt. Med anledning av att revideringen
ansags vasentlig genomfordes en ny utstallning, utstallning 2, under perioden 2 — 31 maj
2024.

Fastigheten Trakvista 1:18 ar cirka 6670m2 och omfattas av 1959 ars byggnadsplan dar
fastigheten ar planlagd som allman plats park. Planen har ej genomforts. Fastigheten har
darmed fortsatt att utgora en privat inhdgnad tomt for fritidshus dar allménheten inte har
tillgang till marken. Fastighetsagaren 6nskar ersatta befintligt fritidshus med en ny bostad
som kan nyttjas aret om. Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadsandamal i tva skiften. |
norra skiftet, intill lokalgatan, mojliggors bostad i form av hogst tva lagenheter och
komplementbyggnader. Marken kommer behdva viss uppfylinad. | sédra skiftet mojliggors
en 15m2 komplementbyggnad intill befintlig badbrygga. Mellan och vaster om skiftena
planldggs marken som allman plats natur. Genom planldggning av allman plats ges
allmanheten tillgang till marken, samtidigt som kostnad for underhall tillfaller huvudmannen
som ar kommunen. Det finns en undertecknad 6verenskommelse mellan nuvarande
fastighetsagare och kommunen om hur detaljplanen ska genomfdras.

Kommunen ansokte om att upphava strandskyddet 2016. Som sarskilt skal angavs i ansékan
att det omrade som inom detaljplanefdrslaget var utpekat som kvartersmark ar
ianspraktaget som tomtmark pa grund av befintlig bebyggelse, staket och
tradgardsanlaggning. Lansstyrelsen delade delvis kommunens bedémning varpa kommunen
overklagade Lansstyrelsens beslut till regeringen 2018. Regeringen avslog 6verklagan och
delade Lansstyrelsens bedémning om var strandskydd kan upphavas. Detta beslut ligger nu
till grund for planforslaget.

I ndaromradet finns tva bestand av undervattensvaxten Smasvalting. Ett av bestanden utgor
ett Natura 2000-omrade och ligger ca 130 meter 6ster om planomradet. Avstandet, ihop
med foreslagen markanvandning och regleringar bedoms innebéra att Smasvaltingen inte
paverkas negativt. Enligt framtagen behovsbedomning medfor planforslaget inte risk for
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behover inte tas fram.
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Forutom strandskydd och Natura 2000 har avvdagningar behovt géras mellan bland annat det
enskilda intresset i att mojliggdra ett bostadshus inom tomten, det enskilda intresset i
utblickar fran norr om planomradet, allmanhetens upplevelse vid platsen och allmanhetens
tillgang till allman plats. Detaljplanens utformning beddms innebara en lamplig avvagning
mellan allmanna och enskilda intressen.

Gallande oversiktsplan pekar ut omradet som “Fortatning befintlig bebyggelse fére ar 2030”
samt “Natur- kulturmiljo- samt rekreationsomrade”. En framtida gang- cykelvag/led pekas ut
norr om plangransen. Tidigare dversiktsplan, som gallde nar planuppdrag gavs, pekade ut
omradet som befintligt tatortsomrade dar omvandling av fritidshus, fortatning och ny
exploatering kan ske. Detaljplanen bedoms forenlig med oversiktsplanernas intentioner.

Detaljplanen hanteras enligt Aldre plan- och bygglagen (1987:10). Normalt férfarande
tillampas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget ar val avvagt mellan olika intressen
och foreslar att samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslaget att anta detaljplanen.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys har gjorts. Bedomningen ar att planens positiva konsekvenser for
barn ar storre an de negativa.

Beslutet expedieras till
Ansvarig handldggare
Stadsbyggnadskoordinator
Kommunstyrelsen

Ev. berdrd namnd

Patrik Ahnberg Emma Embretsen
Tf. Chef miljo och stadsbyggnad Planeringsenheten
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