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Eker6 kommun, Stockholms lan

Lovén

Figur 1 Projektets orientering i kommunen.
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1. Projektets forutsattningar

1.1 Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked fér Lovo Prastgard 1:8, Lovo Prastgard 1:1 och
del av Lovo-Norrby 5:1 2024-05-06 §59. Detaljplanen bedomdes kunna inledas 2024 och antas 2028.

1.2 Projektfakta

Fastighetsagare: Lovo Prastgard 1:8 - Stockholm vatten och avfall AB
Lovo Prastgard 1:1 - Privat fastighetsagare
Del av Lovo-Norrby 5:1 - Statens fastighetsverk

Intressent/exploator: Stockholm vatten och avfall AB
Markanvisning: Nej

Befintlig markanvandning: Naturreservat samt vattenverk (ej planlagt)
Foreslagen markanvandning: Utokning av vattenverkets verksamhet

Val av forfarande: Utokat

Exploatorsdriven planprocess Ja
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1.3 Planomradets prelimindra avgransning

En preliminar avgransning av planomradet redovisas nedan. Planomradet kommer att preciseras
under detaljplanearbetet.

1.4 Preliminart syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanearbetet ar att prova maojligheten for en utveckling av Stockholm Vattens
dricksvattenproduktion genom nya anldaggningar pa land och vatten. Planen kan dven omfatta andra
markanvandningar som exempelvis gata och natur. Ny bebyggelse ska i storsta moéjliga man anpassas
till omradets karaktar vad géaller utformning och placering samt ske med stérsta maéjliga hansyn till
omradets landskapsbild, vardefulla naturmiljder och varden for friluftslivet.

1.5 Malsattningar med detaljplanen

Detaljplanen kommer behdva vaga stora allmadnna intressen mot varandra. Avvagningen behover
gbras med stor varsamhet.

En utveckling av Vattenverket ska provas i syfte att sdkerstalla regionens framtida vattenférsorjning.
Utvecklingen innebar kompletterande anlaggning med sluten utformning for att kunna mota
framtidens miljokrav.

Om foreslagen bebyggelse innebar intrang i naturreservat behover planprocessen prova synnerliga
skal att delvis upphéava beslutet om naturreservat och kompensationsatgarder ska foreslas.
Naturreservatet behdver vara fortsatt tillgangligt for allmanheten dven om verksamheten kraver
inhagnader.
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Lokaliseringen av bebyggelse ska ske med storsta maojliga hansyn till naturreservatets syfte. Ny
bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar vad galler gestaltning och placering samt ske med
storsta hansyn till omradets landskapsbild, vardefulla naturmiljéer och varden for friluftslivet. Vidare
kommer hdnsyn behdva tas till kulturmiljon, befintligt vattenverk och tillhérande arbetarbostader.

Preliminar tidplan

Den prelimindra tidplanen for projektet ar:

Start av planprocess (Startméte) Kvartal 4, 2024
Undersékning av betydande miljépaverkan Kvartal 4, 2024
Start utredningsfas Kvartal 1, 2025
Samrad Kvartal 1, 2027
PM-Redovisning Kvartal X, 20XX
Granskning Kvartal 1, 2028
Antagen detaljplan Kvartal 4, 2028

2. Fragor av sarskild vikt vid kommande planprévning

Naturreservatet Lovo, Eker6 kommun, Regeringsbeslut (2015)

Foreslagen atgard kan komma innebéra intrang i Naturreservatet Lovo. Syftet med reservatet ar
att bevara ett stort, kulturpraglat tatortsndra naturomrade. Omradets landskapsbild, vardefulla
naturmiljoer, varden for friluftslivet samt historiska sammanhangande odlingslandskap ska
sarskilt skyddas och vardas.

Riksintresse rorligt friluftsliv 4 kap 2 § Miljébalken

Omradet ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv. Det innebér att turismens och framst det rorliga
friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag, eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplan for Ekeré kommun till ar 2030 — med sikte pa ar 2050 (2018).

Omradet ar avsett for natur och rekreation i Ekeré kommuns éversiktsplan. Forutsattningar for
de upplevelsebaserade kvaliteter som finns utifran omradets natur- och kulturhistoriska samt
landskapliga vdarden behover beaktas.

Allmant intresse av dricksvatten

Plan- och bygglagen tydliggor att allmanna intressen ar samhallets gemensamma intressen som
ska beaktas och tillgodoses i all planlaggning. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
allman synpunkt medfor en langsiktigt god hushallning. Att sdkerstalla regionens framtida
vattenforsorjning ar ett stort allmant intresse och en processutveckling innebar att
verksamheten kan mdjliggdra behov att mota framtidens miljokrav.

Samhallsviktig verksamhet
Vattenverket ar ett skyddsobjekt med forstarkt skydd utifran svensk lag som skyddar mot
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sabotage, terroristbrott, spioneri och grovt ran. Det ar objektdgarens ansvar att uppratthalla
forbud utifran beslutet om skyddsobjekt. Planprocessen kommer behéva behandla
sekretessbelagda handlingar.

Gestaltning

Ny bebyggelse ska folja kommunens gestaltningspolicy (2015). Av policyn framgar bland annat
att Ekeré6 kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktar. En ny gestaltningspolicy ar under framtagande vilken kan komma bli aktuell under
planprocessens gang, vilket ska beaktas.

Trafik

Omradet nas via statlig vag och kollektivtrafikens vandplan angransar idag Vattenverkets
verksamhet. Trafikstrategin anger att huvudmalet ar att kommunens invanare, besdkare och
naringsliv ska kunna resa hallbart. Hallbart resande innebar ett transportsystem som ar
tillgangligt for samtliga trafikanter i kommunen, och som genom att vara uppbyggt av trygga och
sakra trafikmiljoer mojliggér miljovanligt och halsosamt resande.

3. Risker och konsekvenser

3.1 Identifierade risker for planens genomfoérande

Upphéavandegrunder
Flertalet ingripandegrunder berdrs, daribland naturreservat och riksintressen. Tata avstamningar
med Lansstyrelsen kommer behdva hallas under planprocessen.

Genomforande statlig vag

Trafikverket ar vaghallare for anslutningen till verksamheten. Planen kan komma att innebéra
paverkan pa vagens framkomlighet under lang tid under byggprocessen. Kommunen har inte
radighet om det behover goras atgarder pa vagen.

3.2 Tidig bedémning av planprojektets ekonomiska konsekvenser

Inga kommunalekonomiska konsekvenser har identifierats i detta skede. Exploatéren ansvarar och
bekostar for uppforande av bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmarken.

3.3 Roller och ansvar under planprévningen

Detaljplaneprojektet bedrivs enligt kommunens rutiner for exploatorsdrivna planprocesser, vilket
innebar att exploatdren forvantas driva och bekosta planarbetet. Rutiner och ansvar for arbetet
utgar fran kommunens dokument “Rutiner for exploatérsdrivna planer”. Av denna framgar de fragor
som kommunen respektive exploatéren ansvarar for under processen samt dven hur den I6pande
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kommunikationen &r tankt att fungera. Anpassningar till rutinerna, under planprocessens gang,
beddms komma behdévas goras, med anledning av detaljplanens komplexitet.

Projektet beddms vara i stort behov av tdtare avstamningar redan fran start. Gemensamma
avstamningsmoten beddms behdvas dar kommunens projektledare, bitradande planarkitekt samt
eventuellt planstrateg tillsammans med kommunens huvudsamordnare, bitrddande samordnare och
exploatorens projektledare alla narvarar. Detta for att fragor och inriktning fér planen kan avhandlas
mer effektivt och bidrar med en redundans i projektorganisationen. Darutover bedoms tata
avstamningar med kommunens projektgrupp hallas. Dar kommunen saknar expertis bedoms dven
samordnande konsults spetsexpertis behdva narvara under moéten.

Sweco har avropats fran befintligt ramavtal och agerar samordnare for detaljplaneprojektet samt
ansvarar for samordning av projektplanering. Kommunen har ansvaret for framtagande av
kravspecifikation. Projektplan har tagits fram av kommunen i avstdmningar med samordnare.
Eftersom projektet ar komplext och tidskansligt planeras som forsta steg ett processmote hallas
mellan kommunen och kommunens upphandlade samordnare. Slutsatserna fran métet 6verlamnas
till exploator.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsatt en intern projektledare, bitradande projektledare,
projektgrupp och referensgrupp som ansvarar foér interngranskning och myndighetsutdvning. Vidare
ansvarar kommunens projektledare for att samordna kommunens projektgrupp och att bereda
drenden for politiskt beslut vid samrad, granskning och antagande via inriktningsbeslut fran
styrgruppen. Bitrddande projektledare kommer medverka pa moten, halla sig insatt och verka som
bollplank och for redundans i projektet. Vid behov tas ocksa arenden om avvikelsehantering upp fér
behandling av styrgrupp.



