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Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §8 PBL, for
Stockby 3:13 och 4:41

Ekero kommun, Stockholms lan
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Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § PG begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsdtta att en detaljplan
antas, dndras eller upphdvs eller att omrdadesbestdmmelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frGgan om att inleda en sGdan
planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde
som berors.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktdr och ungefirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort
begdran inte kommer dverens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den
tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva
omraddesbestdmmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange
skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte éverklagas i den del de avser

yavi
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Sammanfattning

En begiran om planbesked inkom till kommunen fran fastighetsigaren Bonava Sverige
AB 2019-07-11, gillande delar av fastigheten Stockby 3:13 och Stockby 4:41 i
Stenhamra, Fiaringso. Sokanden onskar en planldggning for att mojliggora for
bostadsbebyggelse av smahus samt eventuellt flerbostadshus.

Oversiktsplanen pekar ut omradet som nytt bostadsomrade och viger det allménna
intresset for nya bostader mot befintlig jordbruksmark. Jordbruksmark ska i forsta
hand bevaras, men for att utveckla tatortsbandet vilket anses vara av ett vasentligt
samhallsintresse kan jordbruksmark exploateras.

Forslaget ar ca 6 ha och omfattar fastigheterna Stockby 4:41 samt storre delarna av
Stockby 3:13 i norra utkanten av Stenhamra tatort. Omradet utgors idag av obrukad
jordbruksmark, det ar inte bebyggt eller planlagt sedan tidigare. Omradena
runtomkring utgors framst av bostéder i villor och radhus, en skolgard och norr om
omradet vaxer skog. I skogen l6per ett motionsspar samt ridspar. Inga natur- eller
kulturmiljovarden ar utpekade inom omrédet.

Omradet saknar idag angoring. Uppgardsviagen loper fran korsningen
Stenhamravigen/Solbackavigen fram till ca 100 m fran aktuellt omrade, dar tar
gangvag vid. I oversiktsplanen finns ett vagreservat utpekat som loper forbi omradet.

Det som talar for en planlaggning ar att motsvarande omrade ar utpekat som nytt
bostadsomrade i oversiktsplanen. Planlaggningen av nya bostider ger dven ytterligare
underlag till vagreservatet och ny huvudled genom Stenhamra forbi det aktuella
omradet. Inga utpekade natur- och kulturviarden finns inom omradet. I 6versiktsplanen
har en avviagning gjorts mellan befintlig jordbruksmark och ny bostadsbebyggelse dar
ny bostadsbebyggelse anses utgora ett visentligt samhallsintresse sa att en exploatering
pa jordbruksmark anses godkand.

Eventuella natur- och kulturmiljévirden samt rekreationsvarden angriansar
planomradet. Beroende pa dess virdering kan det ge konsekvenser for foreslagen
bebyggelses utformning och anpassning till omradet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta vidare
med. Forslaget genererar fler bostader inom ett strategiskt utpekat omrade samt bidrar
till onskad utveckling av Stenhamra och Tatortsbandet. Rekreationsvirdena norr om
omradet ska visas hinsyn till och angoring till omradet ska utredas i samklang med det
utpekade vagreservatet i oversiktsplanen. Erforderliga utredningar ska goras i
detaljplaneskedet. Detaljplanen bed6ms antas under 2027.
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Begaran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran fastighetsagaren 2019-07-11, géllande delar
av fastigheten Stockby 3:13 och Stockby 4:41 i Stenhamra, Faringso. Sokande onskar en
planlaggning for att mojliggora for bostadsbebyggelse av smahus samt eventuellt
nagot/négra flerbostadshus.

Enligt ansokan avses omradet bebyggas med ca 100 bostdder. Smahusen med tomter
om ca 300—400 kvm och eventuellt tva flerbostadshus. Parkering kan komma att bli
antingen inom respektive fastighet alternativt pa 6ppna p-ytor eller pa gatorna inom
omradet. Tillfartsvig planeras antingen fran Uppgardsvigen eller Fallviagen.
Samtliga nya bostader avses anslutas till det kommunala VA-nitet.

Som bilaga till ansokan finns en perspektivritning samt skisser 6ver nagra av Bonavas,
fastighetsiagarens, typhus.
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Forutsattningar

Lagesbeskrivning
Utredningsomradet ar beldget i utkanten av Stenhamra, som ar den storsta titorten pa
Faringso och den nist storsta tatorten i Ekeré kommun.

Markagoforhallande
De berorda fastigheterna, Stockby 3:13 och 4:41, dgs av Bonava Sverige AB. Stockby 3:13
har en totalareal pa 5,62 ha och Stockby 4:41 ir 0,67 ha.

Figur 1: Fastlghetskarta Stockby 3 :13 och 4: 41 markerat

Gdllande detaljplaner och bebyggelse

Foreslaget planomrade ar inte bebyggt sedan tidigare och ar inte planlagt.

Omrédena kring utredningsomradet domineras av bostadsbebyggelse, skog med
motionsspar samt en skola och skolgard. Omkringliggande bostadsbebyggelse bestar av
radhus samt friliggande villor av varierande karaktar.
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Enligt detaljplan 754/762 samt 759 nordvast om utredningsomradet tillats bostadshus i
tva vaningar i en byggnadshdjd pa 5 m for huvudbyggnad. Tomtstorleken far inte goras
mindre 4n 1000 kvm och hégst 250 kvm far vara bebyggd.

Vister om planomradet anger detaljplan med nr 734 bostdder med hogst 6,5 m i
takfotsh6jd i max tva vaningar. Storsta bruksarean varierar mellan 150-1500 kvm.
Omrédet ar bebyggt med radhus.

Sydost om planomradet anger byggnadsplanen nr 731 byggratter for bostadsandamal
med fristdende hus i 1 vAning. I denna detaljplan ar dven véigreservatet som visas i
oversiktsplanen inritat.

Trafik
Planomrédet saknar en angorande bilvag. Uppgéardsvégen i vaster leder fran korsningen
Stenhamravégen/Solbackavigen fram till ca 100 m fran utredningsomradets utkant.

Viagen overgar sedan till en grusad gang- och cykelviag som loper in i utredningsomradet
och angor motionsspéaret som ligger norr om omradet.
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Figur 2: Befintlig vdgstruktur
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I 6versiktsplanen ar ett vigreservat utpekat fran korsningen
Stenhamravégen/Solbackavigen upp via Uppgardsvagen och forbi foreslaget
planomréadet for att sedan ansluta till Solbackavigen norr om tétorten. Den nya vigen
ar i oversiktsplanen foreslagen att fungera som en ny huvudvig genom Stenhamra och
syftar till att avlasta befintliga angoringsvagar till Stenhamra, framférallt
Solbackavagen.

Angorande vig till omradet ska utredas vidare i detaljplanearbetet samt inga i
planomradet.
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Figur 3: Vigreservatet med bla st

Kulturmiljo och arkeologi

Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet. Direkt norr om planomrédet
har ett fornlamningsliknande objekt patraffats, se foto 1. Detta ger indikatorer pa att fler
lamningar kan finnas i omradet. Eventuella fynd och dess virde ska utredas vidare i
planldggningsprocessen.
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Foto 1: Folngslkande objekt iangrdnsning tillrednngsomrc"zdt

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten angransar till verksamhetsomrade for kommunalt VA.

Markforhallanden

Omradet bestér enligt jordartskartan (SGU) framst av postglacial lera samt lera-slit.
Markens forutsiattning for bebyggelse ska utredas vidare i detaljplanearbetet.
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Figur 4: Urklipp ur Jordartskarta (SGU), foreslaget planomrédde markerat
Natur
Utredningsomradet utgors framst av obrukad jordbruksmark och naturmark av
varierande karaktir. Stockby 4:41 bestar av tit och niastan ogenomtranglig skog med
smala och hoga l1ovtrad. Aktuell del av Stockby 3:13 har en mer 6ppen karaktar av

obrukad jordbruksmark med hogt gris och utspridda tallar. I dagslédget finns inga kdnda
naturviarden inom det foreslagna planomradet.

I 6versiktsplanen har avvagning gjorts mellan det allménna intresset for jordbruksmark
och forslag pa ny bebyggelse inom det aktuella omradet. Jordbruksmark ska i forsta
hand bevaras men for att utveckla tatortsbandet och lokala centrum med nya bostader
medger 6versikstplanen att viss jordbruksmark kan tas i ansprak for detta, och specifikt
pa sodra Faringso dar aktuellt omrade ar beldget. Enligt miljobalken far jordbruksmark
endast exploateras om det finns ett visentligt samhallsintresse. Kommunen gor i
oversiktsplanen bedomningen att byggandet av nya bostdder nira regioncentrum och i
goda kollektivtrafiklagen utgor ett viasentligt samhallsintresse och att det aktuella
omradet som i dagslaget utgors av jordbruksmark kan ianspraktas.

I detaljplanearbetet ska naturens viarden och forutsiattningar utredas vidare.
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Foto 3: Obrukad jordbruksmark, oppen karaktdr med hogt grds och enstaka tallar,
inom aktuell del av Stockby 3:13
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Norr om omradet viaxer skog. I skogen l6per ett motionsspar, 2,5 km, utrustat med
belysning som anvands flitigt av Stenhamraborna. Parallellt med motionssparet loper
aven ett ridspéar. Inga naturvarden ar utpekade i skogen men motionssparet och dess
placering ger ett stort rekreationsviarde. Da det forekommer histar i omradet ska
behovet av skyddsavstiand utredas vidare i planlaggningsprocessen.
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Figur 5: Motionsspdret med gul prickad linje, planomrddet markerat

Service

Omrédet ligger centralt i Stenhamra med service inom gang- och cykelavstand.
Uppgardsskolan och Stenhamraskolan ligger ca 300 respektive 500 meter fran omradet.
Tvé olika forskolor finns inom en radie av 500 meter. Kommersiell service i form av
livsmedelsbutik och pizzeria finns ca 500 meter soderut vid Stenhamra centrum. Ovrig
service som vardcentral och gym finns ocksa i ndromradet.

Storningar och risker

Inga storningar eller risker ar kinda inom eller kring omréadet utifrdn dagens
utgangslige. Narheten till ridspéaret norr om utredningsomradet och eventuellt behov av
skyddsavstédnd behover utredas vidare. Inga fororeningar bedoms finnas i marken.
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Infor anldggandet av ny angoringsvag till omradet, fortsiattningen pa Uppgardsvigen,
kravs utredning for anpassning av vagen sett till utformning och hastighetsbegransning.
Viagen behover fungera trafiksakert nara intill bostadsomraden.

Pagaende planering i omradet

Detaljplan for Stenhamra centrum

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att inleda detaljplanearbete for
Stenhamra centrum. Syftet med planlaggning vid Stenhamra centrum ar att préva
forutsattningarna for fortatning av bebyggelse med bostiader och butiker, fa utokad
kvalitet pa grona omraden och oka liv och rorelse i ett nytt torg i anslutning till
busshallplats, biblioteket och livsmedelsbutik. Vidare mojliggors en omdisponering av
parkeringsytor och tydligare strak for gadende och cyklister. Darutover ska aven
forutsattningarna for ny placering av forskola provas.

Detaljplan for Sjohall

I Sjohall, ca 1 km séder om utredningsomradet pagar planldaggning for att mojliggora
nya bostéader i villor, radhus och flerfamiljshus. Detaljplanen syftar dven till att forbattra
befintlig strandpromenad samt befintliga gronytor.

Pagaende exploatering i omradet

Soder om omradet och vaster om Uppgardsvagen pagar fortatning av befintligt
bostadsomrade.
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Tidigare stallningstaganden och bestammelser

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte pa ar 2050, antogs av
kommunfullméktige den 6 mars 2018. Dar framfors att den storsta satsningen pa
utbyggnad av bostidder och verksamheter ska ske inom Tatortsbandet diar goda
forutsattningar for service och kommunikationer finns.

Aktuellt omrade ingér i Tatortsbandet och &r i 6versiktsplanen utpekat som "nytt
bostadsomrade” i markanvandningskartan. Omradet har ett bra lage med nara till
Stenhamra centrum samt kollektivirafik med koppling till Eker6 centrum samt
Brommaplan och vidare in till centrala Stockholm. I 6versiktsplanen anges att
kollektivtrafiken ska forbattras med titare turer om 5-minuterstrafik.

Centrum/smastad

Nytt bostadsomrade

Fértatning befintlig bebyggelse
fére &r 2030

- - I3

Figur 6: Urklipp ur 6versiktsplanens markanvdndningskarta for tdtortsbandet.
Ungefirligt utredningsomrade dr markerat med en bla ring.

For nya bostadsomraden foreslas i 6versiktsplanen att det ska planeras for olika typer
av boendeformer och att ny bebyggelse ska komplettera befintligt bostadsutbud genom
andra boendeformer an de som dominerar omgivningen.

Strategiska stallningstaganden
I 6versiktsplanen beskriver Ekero kommun i sina strategiska stillningstaganden vad
kommunen ska arbeta med. Av dessa beror foljande det aktuella planbeskedet, Ekero
kommun ska

- fortdta befintliga tdtorter och utvecklingsomraden samt erbjuda bostdder 1

varierade ldgen, av olika storlekar och upplatelseformer.
- Strdva efter en god och estetiskt tilltalande arkitektur.
- Verka for god trafiksdkerhet, sdrskilt for fotgdngare och cyklister.

Stockby 3:13 och 4:41 DNR PLAN.2019.7 UTREDNING - PLANBESKED



14(16)

Riksintresse

Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Inom
detta riksintresse ska turismens och friluftslivets - framst det rorliga friluftslivets -
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon.

Delar av fastigheten Stockby 3:13, ndrmare bestdmt delarna 3-7, ryms inom
riksintresseomrade for kulturmiljovard (MB 3 kap 6 §). Dessa fastighetsdelar ar
kopplade till det vigreservat som ar utpekat i 6versiktsplanen. Omradet ska sa langt det
ar mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger liksom storre delar av Ekero inom den sekundéara skyddszonen for
Ostra Milarens ytvattentikter, inom vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid
exploatering.

Mailaren omfattas aven av Vattendirektivet, vilket innebér att nuvarande status inte far
forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och genomforas. Stenhamra ligger
intill Langtarmens vattenforekomst, for vilken miljokvalitetsnormerna God ekologisk
status samt God kemisk status inte uppnas. Vid en eventuell planlaggning av omradet
ska fragor kring dagvatten hanteras.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bedomning
Enligt PBL 5 kap 5 § ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar lampligt och beslutar om ett
positivt planbesked for Stockby 3:13 och 4:41. Detaljplanen bedoms antas under 2027.

Ansokan ar, genom att foresla ny bebyggelse av varierande karaktar i Stenhamra och
inom Titortsbandet, forenlig med Gversiktsplanen. Aven ur ett samhillsekonomiskt
perspektiv anses ansokan lamplig. Detta genom att tillskapa ytterligare bostader i
anslutning till befintlig infrastruktur och servicemdojligheter. Erforderliga utredningar
ska goras i detaljplaneskedet.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

Forslaget for ansokan ar forenligt med Ekero kommuns 6versiktsplan. Det aktuella
omradet ar utpekat som nytt bostadsomrade. Ansékan foreslar dven en viss variation av
hustyper vilket ar onskvart enligt 6versiktsplanen. Planldggningen av nya bostader ger
aven ytterligare underlag till vagreservatet och ny huvudled genom Stenhamra forbi det
aktuella omradet, vilket i sin tur kommer skapa en trevligare och tryggare vistelsemiljo i
samhallets mest centrala delar.

Inga utpekade natur- och kulturviarden finns inom omradet. I 6versiktsplanen har en
avvagning gjorts mellan befintlig jordbruksmark och ny bostadsbebyggelse. Ny
bostadsbebyggelse anses utgora ett sa pass vasentligt samhillsintresse att en
exploatering pa jordbruksmark anses godkand.

Forutsattningar som talar mot en planlaggning

Eventuella natur- och kulturmiljovirden samt rekreationsvarden angransar
planomradet. Beroende pa dess vardering kan det ge konsekvenser for foreslagen
bebyggelses utformning och anpassning till omradet.

Hantering av arendet

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.
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MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Johanna Stafstrom
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
Bilaga:

Ansokan, daterad 2019-07-11
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