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1. Bakgrund

Ekeré kommun i allmanhet, och Ekerd centrum i synnerhet, star infor ett antal stora férandringar de
narmaste aren. Viktiga infrastruktursatsningar som en breddning av Ekerovéagen till fyra korfalt, en ny
bro vid Tappstrom och en pafart till forbifart Stockholm, kommer att leda till forbattrade
kommunikationer till och fran Ekeré. Detta kommer ge en mojlighet for kommunen att vaxa med fler
bostader och invanare.

| centrala Eker6 kommer den bussdepa som idag finns inom fastigheten Tappstrom 1:40 flyttas till
Faringso. Flytten av bussdepan innebar nya forutsattningar for utvecklingen av Ekeré centrum, med
fler bostader, mer handel, fler arbetsplatser samt forbattrade rekreationsmajligheter. | samband
med detta finns ett behov av att se 6ver infrastrukturen. Sarskilt korsningen
Ekerovagen/Bryggavagen, bussbytespunkten, inlastning och logistik for handel, samt
parkeringslésningar for bade boende och besokare.

Den 24 november 2010 § 228 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret (numera
stadsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att inleda detaljplanearbete for Tappstrom 1:40. Planomradet
ar ca 55 000 kvm stort. Planomradet omfattar fastigheterna Tappstrom 1:40 som &ags av AB
Storstockholms lokaltrafik, Tappsund 1:61 som &gs av Ekero bostader, Tappsund 1:63 som ags av
Stadsdelscentrum Ekero AB Tappsund 1:58 som dgs av HSB brf Bruket samt Tappstrom 1:1, 2:1, 1:48
och Tappsund 1:1 som &gs av Ekeré kommun.

1.1 Kommunens 6versiktsplan — Var vision av smastad

Kommunens oversiktsplan beskriver var vision av smastad som &r viktig att utga ifran som
overgripande malsattning.

“Smdstaden har férutsdttningar for attraktiva och hdllbara livsmiljéer i form av héga sociala virden
och en praktisk vardag ddr det ér néra till allt - skola, fritidsaktiviteter, handel, service, natur, kultur,
métesplatser mm. Alla funktioner finns representerade och det finns mdnga olika typer av boende.
Civilsamhdillets organisationer har stor betydelse. Ekeré kommun har dven ndra till storstadens puls
och utbud.

En smastad har en smdskalighet och variation i arkitektur och stadsrum samt en tydlig grdns mellan
staden och omgivande landsbygd... ”

“For att Ekeré kommun ska bli en smdstad, mdste stadsrum och gatundt vara sammanhdngande och
tillgéingliga for alla, oavsett dlder eller eventuell funktionsnedsdttning. DG méjliggérs méten mellan
boende, verksamma och besékande. Flddet av férbipasserande mdnniskor gér att verksamheter kan
etablera sig i byggnaders bottenvaningar. Det dr méjligt att uppna en variation mellan olika
funktioner och ett levande stadsliv.

Urbanitet uppstdr i stadsrum dér mdnniskor méts. Detta har mer att géra med utformning én med
storlek. Gaturum bér géras distinkta ddr husens fasad star i kvartersgrdns eller med mindre
fértrddgard. Entréer bér placeras mot gatan. Trafikleder bér utformas som gator som férenar
stadsdelar med varandra. Gator och strdk bér utformas sa att de blir attraktiva for fotgédngare och
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cyklister. Smdskalighet och variation bér prdgla all arkitektur, bade inre funktion och yttre stadsrum.
Brist pd sammanhdngande stadsrum ger socialt isolerade omrdden utan méjlighet till urbana méten.”

Ekerd centrum-omradet ar ett av kommunens viktigaste utbyggnadsomraden. | 6versiktsplanen
framgar det att Ekerd centrum ska fortsatta utvecklas till kommunens huvudsakliga centrum med
tatare och varierad bebyggelse som innefattar nya centrumfunktioner, handel, kontor och bostader.
Fordonsparkering under markniva évervags utifran fastighetsekonomiska hansyn. Exploatering ska
ske pa ett sddant satt att varken natur-, kultur, miljovarden eller framtida utveckling dventyras.
Oversiktsplanen anger dven strategiska fragor som &r viktiga att beakta i framtida planlaggning som:

. Ekeré kommuns roll i regionen

. Attraktiva och hallbara livsmiljoer

. Bostadsbyggande

. Natur- och kulturmiljéer samt rekreationsomraden
. Infrastruktur inklusive energitillgdng

. Framtidens resande och transporter

. Naringsliv och turism

0 N O U A WIN B

. Manniskors héalsa och sdkerhet

1.2 Programhandling

Flera 6versiktliga utredningar av centrala Ekeros utveckling har tagits fram. Under 2008 och 2009
genomforde Tovatt Arkitekter, tillsammans med Ekeré kommun, omfattande dialoger tillsammans
med olika verksamhetsutdvare, fastighetsdgare och representanter for olika féreningar. Detta lag till
grund for den idéskiss som slutligen togs fram och presenterades. Ekerd centrum skulle utvecklas
utifran tre centrala begrepp: "Manniskan i fokus”, ”Ett levande centrum”, "Ekerds identitet.”

Under 2011 och 2012 genomférdes en forstudie av Archus, Trafikforvaltningen i Stockholms 1dn och
Ekeré kommun dar fokus var Tappstrom 1:40 och till viss del Tappstrom 1:60. | utredningen
presenterades en skiss 6ver hur fastigheterna skulle kunna utvecklas med befintlig bro.

1.3 Samradshandling

December 2017 skickades ett forslag till en detaljplan for en del av Ekerd centrum ut pa samrad.
Planforslaget innebar att nio nya kvarter for bostader, centrumandamal och vard kan byggas. Sju
kvarter ar helt nya och tva kvarter ersatter befintliga centrumbyggnader.

Manga samradsyttranden utryckte missnéje om smastadskvalitéer, gestaltning, hushéjder, trafik och
parkering. Oversiktsplanens vision maste battre dversattas till en arkitektur och struktur med
smastadskéansla som passar in i Ekero.
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1.4 Medborgardialog

Hosten 2019 togs planarbetet upp igen under extern processledning av Strategisk Arkitektur for att
analysera samradshandlingen. Inom analysen ingick att utféra djupintervjuer med nyckelpersoner
hos kommunen sasom politiker och tjansteméan samt utféra en dialog med allmanheten i samarbete
med Exerton (planen fér Tappsund), Elisby (f.d centruméagare) och Wallenstam. En utstéllning fanns
att besoka i Ekeré Centrums bibliotek med kommunala tjanstepersoner tillgdangliga pa plats. En
utforlig enkat gjordes som levererade narmare 1700 enkatsvar som gav en tydlig bild 6ver
kommuninvanarnas énskemal.

Ordmoln - Forslag om framtida Ekerd centrum

Om du far bestamma, hur vill du att Ekerd centrum ska vara i framtiden? Beskriv med nagra korta meningar. (Bas: 1419)

Kollektivtrafik
Parkering Lag bebyggeise

Utbomhusakbiviteter, grona omraden g T g

Smasbtad arklbekbur

ResbGauranger, kaféer, nql

KulburFler bostader T ol adersgrupper Mer blllgangllg Grafik

Service och handel ~

Okad trygghet

Bild 1 Ordmoln utifran grupperade fritextsvar

Hurserdindromstadut? |00

vilja att det sag ut
M/ Tkl
' . ﬁ :ﬁ( iy e \\“‘ ¢
( 1 3
i K ‘1“ -

i Eker6 centrum

T
Auﬁ ..Q..J /gﬁo'(kou_spu\

Bild 2: Ett collage éver en del av de teckningsbidrag som ska anvindas som underlag for framtida lekplatser i
omrddet
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1.5 Eker6 centrums utveckling

Sa sent som pa 1960-talet bedrevs fortfarande jordbruk inom planomradet. Bussgaraget dr den
dldsta av de kvarvarande byggnaderna inom omradet, uppfort sent 1940-tal. Under aren 1983 — 1991
byggdes arkitekten Ralph Erskines "Malarstad” vid Tappstrom, vilken idag utgor Ekerd centrum och
direkt angransande bostadsbebyggelse.

Erskine ar en av 1900-talets mest erkanda arkitekter och Ekerd centrum ar ett av hans mest omtalade
projekt. Erskines arkitektoniska filosofi ar viktig att studera och framhava i den framtida utvecklingen
av befintliga centrum. Erskine arbetade med manniskan i fokus for att skapa en dynamisk,
omsorgsfull och trygg centrummiljo.

Erskines planering av Eker6 Malarstad utgick ifran den manskliga skalan dar upplevd miljo6 fick storst
vikt. Aterkommande geometriska drag, varierande hojder och bredder, husarkitektur utifran
vaderforhallande och datida varderingar resulterade i unika upplevelser. Erskine placerade handel
och bostader i meandrande promenadstrédk som leder en fran den ena upplevda miljon till den andra,
fran torg till centrumstrak, genom grander, portiker, grona och trygga miljoer. Bilar och transport har
en sekundar roll placerade i kringliggande parkeringsytor och inlastningsytor utanfor vilket skapar en
tyst, lugn och sdker centrummiljé dar méten mellan manniskor ar prioriterat. Samspelet mellan
Erskines arkitektur och struktur ger en variation i enhetlig komposition. En dverordnad helhet likt en
smastad.

e

Bild 3: Skiss éver Erskines Mdlaré stad ar 1977

Variationen i hushéjder med en enhetlig material- och kulorpalett forstarker ett samspelt utryck.
Lagre hus ar placerade langs med den smala centrumpromenaden medan hogre hus ar placerade vid
val utvalda gavlar. Fasader langs med centrumpromenaden ar kladda i tegel och en variation av
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kulérer samt balkonger och loftgangar for att ge det lilla handelsstraket liv och rérelse. Kvarterens
innergardar ar framst vita och sparsmakade for att skapa ljusa och lugna platser. Skikt av trottoarer
som byter material, hdga och laga staket, vaderskydd fran vind och regn, varierad och
funktionsanpassad vegetation, sekvenser av smala och breda 6ppningar, natta och tjocka volymer,
Oppna och intima motesplatser for alla aldrar, vida och meandrande siktlinjer — summan forstarker
smastadsskalan.

Sammantaget ville Erskine skapa en eftertraktad smastadskansla utifran de forutsattningar som fanns
under projektets uppforande. Resultatet ar att Erskine skapade en balanserad komposition mellan
variation och geometriska principer som inger en rogivande upplevelse. Dessa ar tydliga utformnings
principer som maste vavas samman med framtida planeringen av nya kringliggande strukturer och
arkitektoniska grepp. Det ar viktigt att identifiera, framhava och férbattra de kvaliteter som finns i
befintligt centrum.

Bild 4 Collage éver Ekeré Centrum.
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2. Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en utbyggnad av bostédder, lokaler fér centrumandamal,
offentliga platser, kontor, parkering och bussbytespunkt samt ny cirkulationsplats med férbattrat
trafikflode forbi och i centrum. Ny bebyggelse ska anpassas och samspela med befintliga miljéer vad
galler skala och placering, samt ha hog arkitektonisk kvalitet som sdkerstaller hansyn till Ekerds
identitet och kulturhistoriskt viktiga miljo.

Utvecklingen av Ekerd centrum ska gynna hela kommunen. Det ar viktigt att Ekerd centrum i
framtiden blir tillgangligt for alla, oavsett var i kommunen man bor. Gestaltningen, variationen av
hus, pendlarmajligheter och tillgdngligheten ar viktiga delar i smastadskarnans framtida utveckling,
samtidigt som Ekeré kommuns lantliga karaktar och grona ytor behalls och utvecklas dven inom
centrumomradet. Den sa kallade Ekerbandan bor fortsatt pragla Ekerds nya smastadskarna.

Syftet ar dven att centrum ska lanka samman med Tappstromskanalen genom ett valdefinierat och
inbjudande parkrum som ansluter till ett tydligt promenadstrak mot kanalen.

2.1 Kravspecifikation

Denna kravspecifikation syftar till att fortydliga de inriktningar och 6nskemal pa vad detaljplanen ska
leda till for 6nskat resultat samt uppskattat behov av utredningar. For att sdkra en hog kvalitet

av markanvandningen och oka effektiviteten i planarbetet ar det viktigt att kommunen tidigt
beskriver de krav som stélls i detaljplanen. Kravspecifikationen utgar fran nu kdnda férutsattningar
och ar inte ett juridiskt bindande dokument. Nya férutsattningar hanteras enligt rutinerna for
exploatorsdriven planprocess.

3. Strukturplan & Gestaltningsvision — Ekerd Malarstad

Strukturplanen och Gestaltningsvisionen "Ekerd Malarstad” ska hanteras som kommunens vision och
ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet i Ekerd centrum. Den 6verordnade strukturens
syfte ar att beskriva hur den nya bebyggelsen vavs samman med Erskines “Malarstad”, detaljplan for
Ekerd Strand och kringliggande bebyggelse. Ekeré Malarstad utvecklar centrumomradet till Ekerds
identitetsbarande smastadskarna med utstuderad smastadsupplevelse bade i struktur och arkitektur.
Strukturplanen redovisar visionen for gestaltning, trafik, viktiga strak och hur centrum ska utstrala
smastadskansla i bade den manskliga och 6vergripande skalan. lllustrationer redovisar bebyggelsens
arkitektoniska komposition med en variation inom en éverordnad helhet som starker upplevelsen av
smastad pa Ekerd. Ekeré Mélarstad sammanfattar kommunens vision for att ge stod till exploatorers
framdrift av respektive detaljplaner.

Ldsanvisning: Se bilaga 1 fér hégupplésta bilder, illustrationer och text som beskriver Ekeré
Miilarstad.
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Bild 6 Strukturplan éver Ekeré Mdlarstad i sin helhet. Planen redovisar hur hela centrumomrddet bér utvecklas.
Se bilaga 1.
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Bild 7 Diagram som redovisar férslag pG héjdsdttning av ny bebyggelse i relation till befintlig bebyggelse inom
centrumomrddet. Mérkare réd innebdr hégre héjd. Se bilaga 1.
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Bild 8 Ekerépassagen - lllustration som redovisar férslag pa ett nytt handelsstrdgk som binder samman nya
planen med befintliga centrum. Se bilaga 1.

11



S Koo

4. Detaljplanens mal och inriktning

4.1 Var smastadsvision for Eker6 Malarstad

Projektet ska vaxa fran platsens kontext (PBL, 2 kap 6§). Ekerd ar en sdregen kommun med en tydlig
identitet som bygger pa en lang tradition av att bevara och framhéava den rika natur-och kulturmiljon.
Planeringen av Ekerd Malarstad har en viktig roll i att framhéava den identiteten. Ekeré Centrum har
idag en viktig funktion inom kommunen och utgor en central del i hela kommunens framtida
utveckling. Ekeré Kommun ar en av fa bevarade glesbebyggda omraden i Stor-Stockholms snabbt
fortatande region. Visionen ar att Ekerds centrumomrade i sin helhet ska utvecklas till en
smastadskarna. Ett tydligt och synligt hallbarhetskoncept ska utvecklas och genomsyra detaljplanen.

Ekero Malarstad ska utvecklas till en enhetlig, levande, médnsklig, vacker och hédllbar smastadskarna
pa det satt som beskrivs i Strukturplan och Gestaltningsvision — Ekeré Mdlarstad, bilaga 1.

4.2 Bebyggelsestrukturen i huvuddrag

Detaljplanen ska mojliggora for en utbyggnad av bostader i flerbostadshus. Entréplanet i de nya
byggnaderna vid "Malarporten”, "Ekeropassagen”, Ekerd Torg och langs Bryggavagen ska vara aktiva
och innehalla lokaler fér centrumandamal, handel, kontor och andra lokaler for att mojliggora ett
levande centrum. Langs Ekerévagen och Angbatsvagen bor lokaler i bottenplan majliggoras.
Byggnader ska utformas val utifran platsens forutsattningar och Ekerds kulturmiljé och vavas
samman med befintliga centrums struktur. Arkitekturen ska utféras med omsorg som framhaver
Ekeros identitet och smastadsupplevelse, se mer under avsnitt Gestaltad livsmiljé och Strukturplan
och Gestaltningsvision — Ekeré Mdlarstad, Bilaga 1. Bendmningar pa strak och kvarter fran Bilaga 1 ar
skapade for att beskriva platsernas konceptuella kvalitéer i utformning. Den slutgiltiga processen for
namngivning av gator och torg sker i detaljplaneskedet.

- Forslagen struktur och gestaltning ska grunda sig pa Strukturplan och Gestaltningsvision —
Ekeré Midilarstad, Bilaga 1.

- Erskines Malarstad bor bevaras i sin helhet. Vid utbyggnader av befintliga byggnader ska
dessa utvecklas med omsorg och hansyn till antikvariska och kulturhistoriska varden. Detta
ska sdkerstallas i planen.

- Det ska studeras hur kulturhistoriskt vardefulla delar fran bussdepan med verkstaden, vid
hornet Bryggavagen/Ekerovagen, kan ateranvandas vid ny bebyggelse inom omradet.
Utredningen av gamla bussgaraget ska studera om det kan anvdndas som portik/entré till
centrum. Med fordel kan delarna anvandas vid centrala torg och strak. MOAB skylten pa
bussgaragets gavel bor bevaras och ateranvandas i centrum.

- Bebyggelsen ska i huvudsak utféras med sadeltak. Platta tak ar maojligt vid ett fatal platser
och bor forses med gronska for att framja pollinatorer eller altaner med maojlighet till odling.

- Byggnader ska i huvudsak vara 3 — 4 vaningar. Vid Ekeropassagen och Ekero Torg
borbebyggelsen vara lagre. Pa fa véal valda platser dar markskillnader och méten med
befintlig bebyggelse sdnker upplevelsen av hogre hus kan hushdjder pa 5 — 6 vaningar finnas.

12



S Koo

Byggnader forses med inredd vind. Tillkommande bebyggelse ska komplettera befintlig
bebyggelse.

- Byggnaderna placeras for att maximera sol, minimera vindpaverkan och minimera buller.
Placering ska framhava viktiga siktlinjer och smastadsupplevelsen. Byggnader ska placeras pa
ett tillrdckligt skyddsavstand fran vag.

- Projektets struktur och arkitektur ska framhava ett miljotank. Exempel pa hur det kan goras
framgar av Strukturplan och Gestaltningsvision — Ekeré Mdlarstad, Bilaga 1. Fokus pa
hallbarhet ska folja med under hela processen.

- Balkonger far endast skapas vid innergard. Franska balkonger och indragna balkonger &r
mojliga vid strak.

- Landskapsarkitekturen ska utvecklas med gemensamma gestaltningsriktlinjer inom Ekero
Malarstad och redovisa att samtliga funktioner som bland annat angéring, tillganglighet,
planteringar, dagvatten och utrymme for utryckningsfordon klaras.

- Anvandning och utformning av bebyggelse inom Tappsund 1:61 tas fram av
stadsbyggnadsforvaltningen och arbetas in av exploatérerna i planforslaget.

4.3 Behov av kommunala verksamheter

| Ekeré6 kommun finns det behov av LSS-boenden i centrala ldagen. Inom planomradet ska det darfor
mojliggoras for cirka 5 - 6 lagenheter. LSS boende forldaggs med fordel i bottenplan.

4.4 Rekreation och friytor

Tappstrom med strandpromenaden tillskapar ett hogt rekreationsvarde da det bland annat anvands
for joggingstracka, lek, kajakpaddling och anvands som transportled. Mojligheten till rekreation ska
starkas genom att tydliggdra strak och entréer till strandpromenaden.

Planomradet ska tillgodose de boendes behov av rekreationsytor for aterhamtning, lek och méten.
Detta innefattar bade allmédnna rekreationsytor och bostaders utemilj6.

Alla platser dar barn ska vistas ska utformas sa att de ar trygga och tillgéngliga for alla barn. Méjlighet
till varierande lek och utevistelse ska finnas oavsett alder, konstillhorighet, intressen och behov. Ytor
for lek bor finnas vid varje flerbostadshusgard. En gemensam plats med majligheter till lek for barn
frén ett storre omrade ska anordnas. Aven torg ska vara tillgangliga for och stimulera till lek.

- Motesplatser for barn i olika aldrar ska tillskapas. Dessa platser ska placeras och utformas
utifran sa goda forutsattningar som mojligt vad géller sol- och skuggforhallande, buller, trafik,
friyta och majlighet for barn att pa egen hand ta sig till och fran platsen.

- Vid utformning av lekplatser ska teckningar fran medborgardialogen anvandas som underlag.

- Gardarna bor vara mojliga att plantera med bade trad, buskar och odlingar. Gardarna ska
vara de boendes narmsta plats for rekreation, lek och méten.

- Val av vaxtlighet och placering ska motiveras utifran luftféroreningar, att starka grona
samband och ekosystemtjanster. Dar mojligt ska befintlig vaxtlighet bevaras.
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- Dagvattenhantering ska sa langt det ar maojligt integreras i gestaltningen av gardsmiljéerna.

- Forslag pa anvandning och utformning av Tappsund 1:61 tas fram av
stadsbyggnadsforvaltningen och arbetas in av exploatorerna i planférslaget.

4.5 Natur- och kulturmiljo

Planomradet bestar idag till stor del av hardgjord yta. Planens genomférande innebéra att fler grona
ytor kan anlaggas, hur dessa ytor kan forstarka viktiga spridningssamband ska undersdkas under
planprocessen. Den natur som finns inom omradet &r kullen séder om Bryggavagen och
strandpromenaden i norr. Kullen i séder lamnas utanfor planomradet bortsett fran yta for
transformatorstation (E-omrade). Transformatorstationen (E-omrade) ska placeras med hansyn till de
trad som finns i omradet.

Strandskyddet &r idag delvis upphavt men aterinfors i och med ny detaljplan och maste prdvas pa
nytt.

Ekeré kommun ar en 6varld med stark kulturmiljé som innehar tva vérldsarv, vackra naturomraden,
starkt sport- och friluftsliv samt jordbruk. Strukturen och arkitekturen ska vara val férankrad och
bidra till kulturmiljon langsiktigt. Enligt den antikvariska forundersékningen som utférdes av Sweco,
se bilaga 2, innehaller detaljplanen kulturhistoriskt vardefulla byggnader sdsom Erskines Malarstad
samt delar av Bussdepan. Den befintliga bebyggelsen i Erskines Malarstad ska utvecklas med omsorg
med héansyn till dess antikvariska och kulturhistoriska varde. | den befintliga bussdepan anses sarskilt
verkstaden vid hornet Bryggavagen/Ekerovagen av kommunen inneha kulturhistoriskt vardefulla
delar. Se mer under avsnitt 4.2 Bebyggelsestrukturen i huvuddrag.

4.6 Kommersiell service

Den handelutredning som tagits fram pa uppdrag av Eker6 Kommun har legat till grund for
strukturplanen och ska ligga till grund for planforslaget. Handelutredningen namner vikten av att
utveckla den barande idén fér Ekeré Malarstad - en upplevelsebaserad smastadskadrna som
attraktionskraft. Utredningen namner dven vikten av att utveckla Ekeré Kommun som destination
och Ekero Malarstad som helhetskoncept ska bidra starkt med detta. Se handelutredningen
Kommersiell Radgivning for Ekeré Kommun, bilaga 3, for mer information.

4.7 Trafik och parkering

Det ar viktigt att nya Ekerd centrum tillgangliggors for alla typer av transportmedel. Alla kommunens
invanare oavsett var man bor ska latt och smidigt kunna ta sig till och fran centrum for att utnyttja
den kommande utvecklingen. Denna inkluderar dven tillganglighet for bil och parkering som ar
viktiga forutsattningar for ett fungerande centrum.

Gangtrafiken kommer att ha den hogsta prioriteten i utformningen av Ekerd centrum. Aven
cykeltrafiken ska prioriteras hogt i centrumomradet. Det ska vara enkelt, sjalvklart, sédkert och tryggt
att cykla till och genom centrum.

Pendelbatsbryggan, hallplatsen Tappstrom och hallplatsen Ekerd centrum anses som kompletterande
anlaggningar som tillsammans utgor kollektivtrafiknoden for Ekerd centrum. Kollektivtrafiknoden i
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Tappstrom ar porten till Ekero dar resenarer star i fokus. Noden ar en viktig forutsattning for ett
valfungerande centrum och ddarmed en férutsattning fér kommunens vidareutveckling.
Kollektivtrafiknoden ska bli bekvam, trivsam, saker och trygg, med infartsparkering for cyklar.

For att klara framtida trafik behover korsningen Ekerévagen/Bryggavagen/Tappstromsvagen fa en ny
utformning med cirkulationsplats. Ekerévagens och Bryggavagens roll som primar led for biltrafiken
ska balanseras med andra fardsatt, dar cykeltrafik och kollektivtrafik kommer att prioriteras mer.
Arbetet vad géller gestaltning, funktion, utférande och drift av allmanna anlaggningar inom allman
platsmark ska ske i ndra samarbete med stadsbyggnadsforvaltningen.

Gangtrafiken ska i forsta hand ske pa samma markniva som andra trafikslag. Gang- och
cykeltunneln under Ekerdvagen ar ett undantag dar biltrafiken skapar en alltfor stor barriar.

Pa bostadsgator som har motordriven fordonstrafik ska tillrackligt breda gangbanor finnas pa
bada sidor. Shared space kan tillampas men da ska gaturummets utformning ske pa de
oskyddade trafikanternas villkor.

Fran bussbytespunkten och handelsstrak ska det finnas ett tydligt och gent gangstrak till
pendelbaten.

Ett genomgaende, dubbelriktat cykelstrak norr om Bryggavagen och vadster om Ekerévagen
ingar i det regionala natverket och ska sadkerstéllas i detaljplanen.

Cykelbanorna ska vara separerade fran gangtrafiken mellan Tappstromsbron och
Tegelbruksvagen. Utformningsriktlinjer fran den regionala cykelplanen ska foljas. Gang- och
cykeltunneln ska tillganglighetsanpassas och breddas.

Utanfor cykeltrafikens huvudstruktur pa Ekerévagen och Bryggavagen bor cykeltrafiken
blandas med bilar i lokalgator, eller med gaende i shared space liknande gatumiljéer.

Angoringsplatser for bussar ska ha tillrackligt med kapacitet for att kunna forverkliga
kommunens mal for kollektivtrafiken ar 2050.

Pa Ekerovagen, hallplats Tappstrom, prioriteras genomgaende busslinjer och resenarsmiljon.
Det bor finnas tre hallplatslagen 6ster om Ekerdvagen, sa att varje huvudriktning for
trafikering kommer ha en egen plattform. Vaster om Ekeroévagen bor det mojliggoras for ett
dubbelldge for bussarna.

Pa Bryggavagen (hallplats Ekerd centrum) ska det fortsatt finns plats for kompletterande
lokala busslinjer, som kan ha start- och slutpunkt har. Pa Bryggavagen ska det skapas
forutsattningar for byte av fardriktning av bussar, tva uppstallningsplatser for bussar och
chaufférsbyten.

Placering och utformning av cykelparkeringar ska grundas pa Ekeré6 kommuns uppdaterade
gang- och cykelvagsplan, se bilaga 4. Antal cykelparkeringar ska uppfylla kraven i gang- och
cykelvagsplanen. Bostddernas och arbetsplatsernas behov av cykelparkering ska I6sas inom
kvartersmark.
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- Ekeroé kommun anvédnder begreppet parkeringsefterfragan som i sin tur leder till
parkeringstal. Parkeringsefterfragan kan styras genom markanvandning, utformning,
mobilitetsatgarder och samnyttjande, i exakt denna ordningsféljd. Under avsnitt 9.1.4
framgar vilka grundvarden som ska anvandas vid utredning av parkeringsbehov.

- Parkering for bostader och centrum ska l6sas inom kvartersmark. Angoringsplatser for
centrumbesdkare ska anordnas langs bada sidor av lokalgatorna i sa stor utstrdackning som
mojligt, detta kan planldggas pa allman plats.

- Utrymmen ska mojliggoras for taxibilar och fardtjanst.
- Garage bor undvikas under allman plats. Garage ska utformas inbjudande, ljusa och trygga.

- Ned- och uppfart fran centrumparkering placeras i forhallande till 6vergangsstallen och
gangfartsomrade sa att ett sa bra trafikflode som mojligt skapas.

- Dimensioneringen och utformningen av bilinfrastrukturen ska stdmma 6verens med
kapacitetskrav som framgér av Oversiktsplanen och vara dndamalsenlig for foreslagen
bebyggelse enligt detaljplanen. Korsningen Bryggaviagen/Angbatsvigen ska ha tillrackligt
med kapacitet dven vid fortsatt exploatering langre dsterut och dndrade trafikmonster nar
Forbifart E4 6ppnas.

- Pramvégen bor kopplas ihop med Angbatsviagen for att mojliggdra genomgaende biltrafik.

- Ekerovagen ska utformas till en inbjudande och trevlig gatumilj6. Trad och férgardsmark bor
linjera langst med fastighetsgrans.

- Bryggavagen ska utformas till en inbjudande och trevlig gatumiljo. Trad och grénska och
eventuell plats for entréer till butiker bor linjera langst med fastighetsgrans.

- For leveranser till dagligvaruhandel ska dimensioneringen ske fér fordonstypen Lps (Lastbil
med pahadngsvagn eller slapvagn, vanlig langd 16,0 m). Fér andra godstransporter kan
fordonstypen LBn (2- till 4-axliga stora lastbilar, vanlig langd 12,0 m) bli dimensionerande pa
lokalgatorna.

4.8 Teknisk infrastruktur

| detaljplanen ska mark reserveras for teknisk infrastruktur som behdévs for allménna dndamal som
exempelvis VA-, el-, tele, fiber- och narviarmeledningar, pumpstation och transformatorstation. Vissa
omflyttningar av ledningar kan bli nédvandiga till foljd av exploatering enligt detaljplanen. Placering
ska diskuteras och samordnas med kommunen och ledningsagare och sakerstallas i detaljplanen.
Ledningssamordning ska paga parallellt med planarbetet. Detta arbete drivs av exploatérerna.
Forprojektering inklusive samordningsplan, ritningar och kostnadskalkyl ska tas fram och bekostas av
exploatorerna.

16



S Koo

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt VA-ledningsnat och ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsnatet.

Planforslaget ska visa en fungerande dagvattenhantering inom omradet och hur det ska genomforas.
Kommunen stravar efter robusta och prisvarda I6sningar som kan ge mervarde i andra former an
bara dagvattenhantering. Dagvattnet bor bidra till attraktiva och funktionella inslag i centrum.

- Planforslaget ska forhalla sig till kommunens VA-plan och félja de grundprinciper som
framgar av Checklistan fér dagvattenutredningar i Ekeré kommun, bilaga 5. VA-anlaggningen
ska uppfylla kraven i Roslagsvattens tekniska handbok.

- Dagvatten som avleds fran ytor som lutar mot gata (takdagvatten) ska i forsta hand ledas
mot gard, fordrojas i forgardsmark och/eller fordrojas i grona tak.

- For att mojliggora anslutning av exploateringarna i och omkring Eker6 centrum kravs
uppdimensionering av befintlig spillvattenpumpstation PO1 Stranden med tillhérande
ledningar. Det ska i ett tidigt skede utredas vilka atgarder som behovs sakerstélla
genomfdrandet. Det bor till exempel utredas om ett storre markomrade kravs for
pumpstationen och hur det sakerstalls.

- De erforderliga E-omraden som behdvs for tekniska anlaggningar ska inrymmas i
detaljplanen.

- Behov av brandposter ska redovisas och sdkerstallas i plan.

Uppvarmning

Ekeré kommun efterstravar effektiva I6sningar och gemensamma uppvarmningssystem. Ekero
kommuns ambition ar att ansluta tillkommande bebyggelse till ndrvarme via kommunens varmeverk.

Energiférsérining och produktion

Ekeré kommun har en ambition att stdrka lokalt baserad hallbar energiproduktion och robust
energiforsérjning samt minska energianvandning inom kommunen. Planahandlingarna bor redovisa
hur fornyelsebar energi kan omhandertas och integreras i gestaltningen, tillexempel med
solcellspaneler. Exploatérerna uppmuntras att ga langre dn vad byggregler sager for specifik
energianvandning per kvadratmeter samt miljocertifiera byggnader och omrade.

Behov av utdkning och omlokalisering av natstationer ska samradas med Ellevio.

Laddinfrastruktur

Exploatéren uppmuntras att ga langre an kraven i plan- och byggférordningen 3 kap. 20b § gallande
laddningsinfrastruktur. Kommunen ser positivt pa att exploatoéren skapar fler laddningspunkter an
kraven gallande parkeringsplatser. Ekero centrum bor vara forberett for en 6kad efterfragan pa
laddning av bilar och cyklar.
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Avfall

Planforslaget ska folja kommunens Avfallsféreskrifter Ekeré6 kommun, bilaga 6, och Avfallshantering —
Rdad och anvisningar fér utrymmen och transportvdgar, bilaga 7. Sortering av avfall uppmuntras sa
langt det ar mojligt. Mark ska avsattas for atervinningsstation. Forslag ska samradas med
stadsbyggnadsforvaltningen i god tid for eventuella revideringar.

4.9 Halsa och sakerhet

Fragor om sdkerhet och halsa maste vara tillrdckligt utredda i samband med planlaggningen. Detta
for att manniskor inte ska utsattas for skadliga luftféroreningar, kemiska @mnen, ljudnivaer och
radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller sdkerhetsrisker.

Buller och vibrationer

- Riktvarden enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och Boverkets
allmanna rad om omgivningsbuller ska tillampas.

- Lokala tekniska atgarder ska endast anvandas efter att bebyggelse placerats och utformats
utifran bullerhdnseende och det inte racker fér att uppna riktvardena. | de fall tekniska
I6sningar ar nodvandiga ska detta redovisas sarskilt.

Farligt gods

- Tillrackligt avstand mellan vdag/kérbana for farligt gods till narmsta planerad byggnad och
andra nodvandiga skyddsatgarder ska sdkerstallas i plan. Detta ska goras i samverkan mellan
stadsbyggnadsforvaltningen, Trafikverket och eventuellt trafikforvaltningen. Avstandet kan
paverkas av bebyggelsens fasad och fonster.

- Om omklassning av Ekerévagen inte sker fran primar till sekundar ska en ny riskutredning tas
fram.

Markfororeningar

- Infor att detaljplanen gar ut pa granskning ska det finnas en tydlig bild éver
fororeningssituationen, kostnader for att atgdrda marken samt hur och i vilket skede som
arbetet ska utforas.

- Sanering av marken ska ske innan bygglov och startbesked kan ges. Detta ska villkoras i
detaljplanen.

Oversvamning

Hansyn ska tas till vattennivahdjningen av Malaren for ny bebyggelse ndrmast Tappstromskanalen.
Atgarder behover goras i samband med genomférandet av kvarteret narmst Tappsundsbron samt vid
ombyggnation av Angbatsvagen. For detta kravs detaljerade utredningar infor granskning. Det &r
aven viktigt att i arbetet med hojdsattning av marken och utformning av kvarter samt garage ta
hansyn till dversvamningsrisk.
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5. Gestaltad livsmiljo
5.1 Bebyggelsens gestaltning

Den nya bebyggelsen ndrmast befintliga centrum ska ansluta med omsorg till den kulturhistoriskt
vardefulla miljon. Ny bebyggelse ska forhalla sig till och hdmta inspiration fran Ekerds sarskilda
kulturmiljo och identitet. Detta innebér en arkitektur och detaljeringsniva med hog kvalitet.

Byggnadshojdernas placeringar ska goras utifran val studerade sammanhang. Langst med
Malarporten, Ekerdpassagen, Ekerd Torg och Arkaden bor bebyggelsen i huvudsak vara lagre.
Butiksfronter langst med nya kvarter ska ha majlighet till att fa egen pragel och utryck. Dessa ska
ocksa skala ned husens volymer. Bebyggelsen ska dven tillskapa héga sociala varden. Den ska
tillskapa en vacker komposition och silhuett fran flera viktiga vinklar for att tillskapa en dynamisk
smastadskarna som ocksa blir upplevelserik i sin arkitektoniska utformning. Siluetten fran andra
sidan Tappstromskanalen och hur den upplevs i sitt sammanhang ar enormt viktig. Ekeré Malarstad
ska forhalla sig till platsen och kopplingen till 6vrig bebyggelse i sin helhet, proportioner med tankar
om sekvenser, variation, kulér och materialitet. Tilkommande bebyggelse ska komplettera befintlig
bebyggelse, bade i skala och gestaltning. Utvalda byggnader vid sarskilda platser ska gestaltas med
starkare utryck. Se bilaga 1.
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Bild 9 Inzoomning av gestaltningsvisionen med kvarters-och smdstadsrum inom DP del av Ekeré Centrum. Se
bilaga 1.

5.2 Gestaltningspolicy

Ekeré Kommuns gestaltningspolicy ar under uppdatering men for detta projekt ersatter bilaga 1
Strukturplan och gestaltningsvision den géllande gestaltningspolicyn.
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5.1 Gestaltningsprogram

Ett nytt gestaltningsprogram och kvalitetsprogram ska tas fram for kvartersmark. Vid utformning av
parallella uppdrag ska kommunens stadsarkitekt medverka i framtagandet av uppdrag och
programbeskrivning samt sitta i jury for val av gestaltningskoncept. Stadsarkitekten ska sitta med i
projektgruppen for gestaltningsprogrammet. Den 6vergripande gestaltningsidén ska utga fran
kravspecifikationen och Strukturplanen. Gestaltningsférutsattningar ska utga fran skalupplevelser
inom planomradet, dar sma- och stora miljoer hanteras pa olika satt men med enhetliga principer. |
gestaltningsprogrammet ska de olika stadsrummen redovisas var for sig med sina olika
forutsattningar och hur de bidrar till smastadsupplevelsen.

Flera arkitekter bor ha maojlighet att rita enheter inom omradet, men utifran gestaltningsprogrammet
for att skapa ett enhetligt smastadsomrade. Arkitekterna bor dven vara med vid framtagande av
detaljplan och bygglovhandlingar.

5.2 Kvalitetsprogram

Det offentliga rummet, det vill sdga alla ytor mellan kvarteren, ska vara foremal fér samma omsorg,
oavsett om det géller trafikytor eller andra smastadsrum. Kvalitetsprogrammet ska ge anvisningar for
utformningen av alla stadsrum pa allméan plats. Gatusektioner med matt och materialangivelser,
vaxtlighet, anlaggningar pa allman plats med mera beskrivs i programmet. Mobilitetsfunktioner ska
redovisas i illustrationsplan.

Kvalitetsprogrammet ska arbetas fram i nara samarbete med stadsbyggnadsfoérvaltningen.

6. Beroenden och synergieffekter

Uppdimensionering av pumpstationen P01 Stranden med tillhérande tryckledning ska utredas och
forprojekteras i ett tidigt skede for att reda ut vilka atgarder som kommer kravas for att sdkerstalla
fungerande VA-anlaggningar.

Trafikverket har en antagen vagplan 261 som ska genomfdras pa del av Ekerévagen. Vagplanen och
detaljplanen 6verlappar varandra och maste 6verensstimma i dessa delar. Detta ar ett arbete som
kommer drivas av kommunen. Exploatdrerna ska forhalla sig till detta under planprocessen och
anpassa planforslaget utifran kommunens direktiv.

Bussdepan pa Tappstrom 1:40 ska flyttas till sodra Faringsé och genomférande av detaljplanen kan
inte ske innan denna verksamhet flyttats.

Detaljplanen for del av Eker6 centrum med trebent cirkulationsplats innebér att anslutningen till
Tappstromsvagen forsvinner. For att [6sa en rimlig anslutning till Tappstromsvagen behodver en ny
detaljplan tas fram som mojliggor detta.

For att pendelbaten och bussbytespunkten i Eker6é centrum ska bli ett attraktivt alternativ behover
infartsparkering sakerstéllas. Den infartsparkering som anvands idag ar inte sakerstalld i detaljplan,
marken ags daremot av kommunen.
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7. Betydande miljopaverkan

En behovsbedémning daterad 21 april 2015 har upprattats och sants till Lansstyrelsen for samrad i
samband med programsamradet. Bedomningen har gjorts att en miljokonsekvensbeskrivning ska
upprattas. Lansstyrelsen meddelade den 8 juni 2015 att de delar kommunens bedémning.

En miljokonsekvensbeskrivning upprattades 30 april 2017. Da planforslaget arbetas om infor
granskning ska en ny miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

8. Genomfdrande

Det ska vara kommunalt huvudmannaskap foér allmén plats inom planomradet. Exploatorerna
ansvarar for att ta fram och bekosta de utredningar som behovs for genomférandet av allméan plats
och kvartersmark. Exploatdrerna ansvarar for att komma 6verens med samtliga intressenter gallande
hur planen ska genomféras.

Ekerd vatten, genom Roslagsvatten, ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar. For enskild fastighet
upprattas anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Respektive fastighetsdgare ansvarar fér byggnation
och forvaltning av ledning inom fastighet fram till anslutningspunkt.

Genomfdérandebeskrivning tas fram av exploatdrerna. | genomférandebeskrivningen redovisas
exempelvis;

- Huvudmannaskap

- Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor, sdsom fastighetsregleringar,
servitut och ledningsratter.

- Utbyggnad av vagar och andra allmanna anlaggningar

- Ledningar (VA, el och tele m.m.) med tillhérande E-omraden
- Hantering av dagvatten

- Avfallshantering

- Gemensamhetsanldggningar

- Avtal

- Ekonomiska konsekvenser av plangenomférandet

Exploatérerna ska enligt avtal betala framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska darmed inte tas ut
vid bygglovsprovning. Den ersattning som ska erlaggas till kommunen for utbyggnad av allman plats
regleras forst i foravtal och sedan i exploateringsavtal med exploatorerna.

8.1 Foravtal och exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer tecknas mellan Ekeré kommun och exploatdrerna avseende
utbyggnad av allman plats och andra genomférandefragor. Detta sker i samband med att
detaljplanen antas. Ett foravtal kommer tecknas innan granskning av detaljplanen. Foravtalet tar upp
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principer gallande utbyggnad allméan plats och andra genomférandefragor. Foravtalet ger en
preliminar bedémning om vad som kommer avtalas i exploateringsavtalet.

9. Behov av utredningar

Utifran kdnda forutsattningar ska foéljande utredningar tas fram. Fler kan tillkomma under
planprocessen. Utredningarna ar en forutsattning for och konsekvens av planlaggningen. Utredningar
bekostas av exploatorerna.

- Integrerad barnkonsekvensutredning

- Bullerutredning

- Dagvattenutredning med skyfallskartering

- Trafik/parkering/mobilitetsutredning/angoring

- Geoteknisk undersékning

- Miljéteknisk markundersokning

- Sol- och vindstudier

- Dagsljusstudier

- Stadsrums- och stadsbildsanalys

- Kulturmiljokonsekvensutredning

- Forprojektering ledningar, bussbytespunkt m.m.
- VA-utredning

- Systemanalys avfallshantering

- PM Utbyggnadsordning/genomférandeutredning
- PM Gronstrategi

- Gransutredning

9.1 Krav pa utredningarna

Samtliga utredningar ska innehalla sammanfattning, slutsats och rad infor fortsatt arbete for hela
planomradet.

Gjorda utredningar kan behdva aktualiseras och uppdateras infor varje nytt planskede. Nedan
beskrivs kortfattat syftet med respektive utredning och fragestallningar att besvara.

9.1.1 Integrerad barnkonsekvensutredning

Barnkonsekvensutredningen ska vara en integrerad del i planarbetet och utgor underlag i det
fortsatta arbetet med planforslaget. Utgangspunkten ar barnperspektivet som formuleras av vuxna
for barn och unga samt barnens perspektiv som skapas av barnen sjalva. Utredningen ska goéras for
att utveckla barnperspektivet i processen och darmed forbattra beslutsunderlaget. Bedémningen av
konsekvenser for barn ska vara vagledande for planens utformning, exempelvis bebyggelses struktur
och utformning. De aspekter som bor studeras ar miljo och hélsa, trygghet, tillganglighet och
trafiksdkerhet, samspel, lek och larande.

Det ar exploatdrernas ansvar att barnets perspektiv arbetas in i forslaget. Planeringsenheten gor en
barnkonsekvensanalys av planforslaget och dess paverkan pa barn.

9.1.2 Bullerutredning
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En ny detaljerad bullerutredning, med granskningsforslaget som underlag, ska tas fram. Utredningen
syftar till att beskriva dagens och framtida trafiks buller- och vibrationsalstring fran vagtrafik och
sjofart. Utredningen ska dven hantera lagfrekvent buller. Trafikbuller ska prognosticeras till ar 2040.
Utredningen ska ge en samlad bedémning om riktvarden klaras med féreslagen placering och
utformning av byggnaderna. Bostader bor inom rimligt avstand ha tillgang till offentlig utemiljo/friyta
med god ljudkvalitet. For att skapa en dverblick bor en beskrivning av ljudmiljén i anslutning till
planomradet tas med i bullerutredningen. Det ska dven utredas hur tillkommande bebyggelse
paverkar befintliga bostader (reflekterande buller) och hur det i sa fall ska hanteras.

Se avsnitt Sakerhet och halsa samt kommunens 6versiktsplan for hur buller ska klaras i detaljplan.

De enskilda akustiska utlatandena sammanfogas som en bilaga till bullerutredningen samt att
bullerutredningen kompletteras med en sammanfattning. De atgarder som beddéms nédvandiga for
projektets genomforande ska beskrivas i bild och text. Effekten av dtgarderna ska redovisas.
Planritning ska redovisas som visar att det 4r mojligt att orientera halften av bostadsrummen mot
tyst sida.

9.1.3 Hydrologi/dagvattenutredning

En ny dagvattenutredning med granskningsforslaget som underlag ska tas fram. Principen ska vara
att dagvatten hanteras inom kvartersmarken. Dagvattenutredningen ska redovisa hur dagvatten ska
hanteras samt vilken paverkan dagvattnet har pa omgivningen. Underlag som kravs ar planerad
hojdsattning och markanvandning. Dagvattenutredningen ska redovisa hur kommunens riktlinjer och
dagens reningskrav med hanvisning till miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnas. Utredningen ska
omfatta allt dagvatten som beror planomradet, dven dagvatten fran Ekerévagen. | samband med att
dagvattenhanteringen fran Ekerévagen utreds ska dven Bryggavagens dagvatten beaktas for mojlig
gemensam |l6sning. Aktuell version av Checklistan fér dagvattenutredningar i Ekeré6 kommun ska
anvandas vid bestallning och utférande av dagvattenutredning. Utredningen ska visa en
avvattningsplan med forslag pa var och vilka ytor som behdvs for till exempel fordréjning och rening
samt principlésningar. Utredningen ska ocksa innehalla en skyfallskartering fore och efter
exploatering med atgarder.

9.1.4 Trafik- och parkeringsutredning/mobilitet/angdring

Trafikutredning

En nuldgesbeskrivning med aktuella trafikmatningar for bil, cykel och gaende behdvs som underlag
till trafikutredningen och detaljplanen. Matning av biltrafiken bor ske pa minst samma punkter som i
den kommunala matningen utfoérd av Trafikia 2016. Utredningen ska redovisa dagens trafikvolymer
tillsammans med den prognostiserade utvecklingen av trafikfléden till 2040, med och utan ny
detaljplan.

Prioriterade och gena gangstrak redovisas — dven for barn och unga — pa de viktigaste férbindelser
mellan olika bes6ksmal inom 400 — 1000 m inom- och utanfér planomradena (t.ex.
Tappstromsbryggan, handelsstraken, vardcentralen, Tappstromskolan, kommunhuset,
kollektivtrafiknoden).

Utredningen ska redovisa cykelinfrastruktur som mojliggér de viktigaste forbindelserna mellan olika
besdksmal och huvudnétet upp till 4 km utanfér planomradet, till exempel vardcentralen,
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Tappstromskolan, kommunhuset, Narlunda bostadsomrade och Ekerdvagen i sydvastlig riktning som
huvudstrak for cykeltrafiken.

Trafikalstring i centrum, Angbatsvagen, ska redovisas. Trafiklésningen pa de viktigaste korsningarna,
Ekerdviagen — Bryggavagen och Angbatsvagen, ska visas upp i en visuell trafiksimulering under den
dimensionerande topptimmen.

Parkeringsutredning inklusive mobilitet

Utredningen gors med fordel samordnat med trafikutredningen. Utredningen ska visa hur
ambitionen om ett hallbart resande tar sig uttryck i detta projekt. Vilka mobilitetsatgarder som kan
och bor appliceras samt vilket parkeringstal for bil och cykel det leder till ska besvaras.

Bilparkering
Boendeparkering ska kalkyleras som ett grundvarde i antal per 1000 kvm BTA som redovisar

efterfragan innan nagra mobilitetsatgarder tillampas. | dagsldget ligger grundvardet pa Ekeré mellan
10 och 14 bilar per 1000 kvm BTA.

Ett grundvarde pa 0,7 parkeringsplats per anstalld ska tillampas. Antalet arbetsplatser ska redovisas.

Grundvardet for besoksparkering till handel och service redovisas separat for olika funktioner som till
exempel dagligvaruhandel, sdllanvaror, restaurang, kultur, kommersiell service och kontor utan
service. Nar det galler centrumhandel och -service bor underlaget for hela Ekerd centrum redovisas
eftersom nuvarande parkeringsytor for besokare troligtvis kommer tas i ansprak.

Besoksparkering for boende redovisas som 0,1 parkeringsplats per lagenhet.

Parkeringsefterfragan som grundvarde for boende, grundvarde fér arbetande och grundvarden for
besokare kan paverkas av narheten till service och kollektivtrafiken. Avdrag pa efterfragan boér
redovisas separat med argumentering inklusive liknande exempel.

Parkeringsefterfragan for boende kan paverkas av mobilitetsatgarder. Redovisning av fysiska
mobilitetsatgarder som kan regleras i detaljplan bor ske separat fran en uppvisning av icke-fysiska
atgarder som inte kan regleras i detaljplanen och férankringen i genomférandebeskrivningen.
Beredskapsplan i fall mobilitetsatgarder inte ger den tankta effekten bor redovisas. Redovisning av
moijliga effekter pa boendeparkering (och i mindre man for arbetande) bor ske genom uppvisning av
verklighetsférankrade exempel fran liknande bostadsmiljoer.

Samnyttjande redovisas som separat steg for effektiviseringen av markanvandningen. Férdelningen
pa veckodagar och tider pa dagar mellan olika parkeringsanledningar redovisas som underlag till
kalkylen for effekten av samnyttjandet.

Parkering ska l6sas pa kvartersmark. Angoéringsplatser (5 - 20 minuter) for besokare kan anordnas pa
allman plats.

Genomfdérandebeskrivningen bor visa upp vilken reglering som behovs pa kvartersmark (LKOP) och
allman plats (LTF). Redovisa hur parkering pa allman plats utanfor detaljplanelagt omrade eventuellt
bor regleras for att kunna sakerstalla den tankta markanvandningen inom detaljplanen.

Cykelparkering
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Ett grundvarde for boende ar tre cykelparkeringsplatser (cpl) per 100 kvm BTA, detta anses som
langtidsparkering. Bostddernas behov av cykelparkering ska 16sas pa den enskilda fastigheten
(kvartersmark).

Separat redovisning av antalet cykelparkeringar for arbetsstallen (férskola, dldreboende, handel,
service, kontor, osv) behévs, inklusive underlag. Aven dessa anses som l&ngtidsparkering.
Arbetsplatsernas behov av cykelparkering ska l6sas pa den enskilda fastigheten (kvartersmark).

For kollektivtrafiken ar kraven pa cykelparkeringar pa 30 cpl/100 pastigande f6r en
kollektivtrafikknutpunkt som Tappstrém. Aven pendelparkering fér cyklister anses som
langtidsparkering.

Cykelparkering for besokare har en parkeringsnorm pa 20 cpl/1000 kvm BTA handel och 0,2
cpl/besokare for vardinstitution och anses som korttidsparkering. Cykelparkering for verksamheter i
bottenvaningar bor anldggas sa nara entréer som moijligt.

Angoring
Utredningen ska beskriva hur angoring, tillganglighetskrav, utryckningsfordon och renhallning bade
vad géller sophamtning, plogning och snéupplag ska klaras. Detta ska illustreras pa karta.

9.1.5 VA-utredning

VA-utredningen ska innefatta forprojektering av VA-anlaggningar, dar ledningsstrackor och 6vriga
VA-anldggningar redovisas i plan, profil och sektion. Systemutformning ska ske utefter planomradets
och intilliggande omradens férutsattningar. For att sdkerstélla utformning och utrymme tillsammans
med 6vriga anlaggningar behover daven gata med hojdsattning, landskap, fjarrvarme, el, tele o.s.v.
forprojekteras.

VA-anlaggningarna ska dimensioneras for att sakerstéalla kapacitet i planerade och befintliga VA-
anlaggningar. Dimensioneringen skall beakta intilliggande omraden och anlaggningar som kan
paverka eller paverkas av aktuell detaljplan. Sarskilt behover kapacitet i befintlig pumpstation PO1
Stranden studeras, liksom utgdende tryckspillvattenledning mot korsningen Bryggavagen /
Fredriksstrandsvagen.

9.1.6 Geoteknisk undersdkning

Den geotekniska undersdkningen ska kompletteras och fortydligas vad galler de geotekniska
sdkerhetsaspekterna. En markteknisk undersékningsrapport, MUR, ska redovisas. Stabiliteten ska
kontrolleras i tillrdckligt manga sektioner och en kénslighetsanalys med avseende pa friktionsjordens
utformning bor goras. Utredningen ska dven omfatta omraden utanfor detaljplanen som kan
paverkas av exploateringen.

Stabilitetsforhallandena for den nya strackningen av vag 261 och dess eventuella paverkan pa
aktuellt planomrade ska utredas. Stabilitetssituationen behdver dven bedémas utifran planens
utformning med avseende pa nivaer i lige for befintlig vag 261. Atgarder och restriktioner som kravs
for att planen ska kunna genomforas ska sédkerstallas i plan.

Markforutsattningarna i planomradet ar sddana att det kan finnas risk for problem med vibrationer.
Detta ska utredas vidare.
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9.1.7 Miljoteknisk markundersékning

En utredning av historiska markféroreningar ska goras for hela planomradet och utifran det motivera
vidare markundersokningar. Det ska tas fram en riskbedémning, atgardsutredning och reviderad
kostnadsuppskattning. Om nodvandigt ska utredningen och analysomfanget kompletteras med de
fororeningar som det kan medfora.

Fyllnadsmassor med okant ursprung ska undersékas med bred screeninganalys i flera provgropar. Vid
patraffande av fororenade @mnen kan det behovas en uppféljande provtagning av de &mne som
stack ut. Férorenade omraden dar spridningsforutsattningarna kan forandras av extrem nederbord
pa grund av klimatférandringar bér ocksa uppmarksammas. Detta pa grund av att de kan leda till en
okad grund- och ytvattenniva som kan medfora 6kad utlakning av féroreningar.

Sanering kan ske efter antagen detaljplan om uppskattade kostnader bedéms realistiska och kan
baras av exploateringen.

Provtagningsplanen ska samradas med stadsbyggnadsforvaltningen innan provtagning paborjas.
Aven framtagande av eventuella platsspecifika riktvarden ska tas fram i samrad med
stadsbyggnadsforvaltningen.

Rapport med resultat fran den miljotekniska undersékningen inom fastigheterna ska redovisas till
stadsbyggnadsforvaltningen. Rapporten ska dven innehalla riskbedomning och férslag pa eventuella
atgarder.

9.1.8 Sol- och vindstudier

Syftet med studien &r att utreda och beskriva att bostader, bostadsgardar och allménna platser far
tillrackligt med solljus. Utredningen ska beakta energibehov i byggnader och behov av svala miljoer,
bade ute och inne i ett allt varmare klimat. Hog sollast och temperaturlast paverkar behov av kylning
och ddarmed energiefterfragan. Sol- och vindstudien ska redovisa fore och efter féreslagen
exploatering samt redovisa vid behov antalet timmar de olika ytorna exponeras for solljus. Solstudier
bor redovisa var/hostdagjamning, midsommar och ytterligare datum om sa dnskas. Minst fyra
mattillfallen utspritt under dagen.

9.1.9 Dagsljusutredning
Dagsljusutredning ska tas fram med syfte att utreda forhallandena fér dagsljus sa att BBR-krav klaras.
9.1.10 Stadsrums- och stadsbildsanalys

Denna analys omfattar ett storre omrade an sjalva planomradet och inkluderar bland annat analys av
orienterbarhet, trygghet, viktiga siktlinjer och vyer, siluett, hojder, vegetation, kopplingar, genhet,
narhet, malpunkter, tydlighet i stadsrummen, analys innehall och funktioner, entrétathet, utatriktade
verksamheter, kulturliv och arbetsplatser. Analysen kan dven inkludera analys av tillgangen till friytor
utifran kianda referensvarden avseende gronyta, offentlig friyta, gardsyta, lekpark, aktivitetspark och
torg och vatten. Analysen ska goéras av forslaget infor granskning. Resultatet av analysen ska ligga till
grund for bedémning avseende eventuella revideringar av strukturforslaget.

9.1.11 Kulturmiljokonsekvensutredning
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Syftet ar att beskriva paverkan pa identifierade kulturmiljévarden av en exploatering enligt
detaljplaneforslaget (samt nollalternativ vid MKB). En konsekvensanalys ska utféras av antikvarisk
expertis. Aven andra pdgdende planarbeten i omrddet sa vigas in, paverkan pa den kulturhistoriskt
vardefulla miljon bor utga fran samtliga planerade foérandringar. De antikvariska underlag som ska tas
fram ska omfatta hela centrum och de detaljplaner som ska tas fram.

Utredningen ska inkludera platsens lokala kulturmiljévarden, bebyggelse exteriort, yttre miljé och
omradet som helhet. Utredningen ska beskriva paverkan av rivning, bevarande, nybyggnation,
forandringar av den yttre miljon och samband med naromradet.

9.1.12F06rprojektering allménna anlaggningar

Forprojektering inklusive ritningar och kostnadskalkyl for allmanna anlaggningar inom allman
platsmark ska tas fram och bekostas av exploatérerna. Detta avser exempelvis bussbytespunkt,
cirkulationsplats, vagar/gator, GC-vagar, parker och torg. Detta ska dven innefatta en plan for bil-,
gang- och cykeltrafik under byggtid. Alla kommunens, Trafikverkets och vagféreningars vagar ska
vara farbara under byggtid.

Forprojektering inklusive samordningsplan, ritningar och kostnadskalkyl for ledningar ska tas fram
och bekostas av exploatérerna.

Infor forprojektering av cirkulationsplats vid Ekerovagen/Bryggavigen ska Trafikverket samradas med
for avstamning av Trafikverkets/VGU krav.

Forprojekteringen ska granskas och godkédnnas av stadbyggnadsforvaltningen, Trafikverket,
ledningsdgare och andra berdrda anlaggningsagare. Forprojekteringen ska vara klar innan granskning
av detaljplanen och infor tecknande av féravtal med kommunen.

9.1.13 PM Systemanalys avfallshantering

En beskrivning av hur kraven i Avfallshantering Rad och anvisningar fér utrymmen och
transportvdgar Eker6 kommun, bilaga 7, och Avfallsféreskrifter Eker6 kommun, bilaga 6, uppfylls ska
presenteras. Om sa behovs ska avfallshanteringen aterspeglas i plankartan.

Beskrivningen ska samradas med stadsbyggnadsforvaltningen i god tid for eventuella revideringar
infor granskning och antagande.

9.1.14 PM Utbyggnadsordning/genomférandeutredning

PM for utbyggnadsordning och genomfdrande ska redovisa beroenden i férhallande till utbyggnad
och genomférande. Detta ska omfatta allman plats och kvartersmark.

9.1.15 PM Gronstrategi

Syftet med detta PM ar att inventera, beskriva och vardera platsens eventuella betydelse for
spridningssamband och hur gronstrukturen bor hanteras i utvecklingen av Ekerdé centrum.
Utredningen ska ge forslag pa hur ekologiska och sociala viarden samt ekosystemtjanster ska kunna
utvecklas i samband med bebyggelsen pa ett effektivt satt. Utredningen bor dven ta upp hur
befintliga varden och spridningssamband kan starkas.

9.1.16 Gransutredning
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Fastighetsgranser ska utredas for att sakerstalla att korrekta uppgifter anvands infor framtagande av
ny grundkarta.

10.  Planhandlingar och 6vrigt underlag

Planbeskrivning
Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for att

detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. Kommunens mall ska anvandas.

Texten ska vara saklig och objektiv. Texten ska beskriva relevant information. Materialet ska vara
lattforstaeligt, fullstandigt och korrekturgranskat innan det lamnas 6ver till samordnaren. Se dven
Rutiner for exploatorsdrivna planprocessen.

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som en kommun antar for att
reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. Plankartan omfattar det omrade inom vilken
detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter kommunen medgivit i sitt
antagandebeslut. Plankartan ska vara tydlig och bestammelserna ska vara juridiskt hallbara.
Planeringsenheten beslutar om omfattning och behov av reglering. Planbestammelserna ska
Overensstamma med planens syfte. Infor antagande far endast mindre dndringar géras. Kommunens
mall ska anvédndas. Se dven Rutiner for exploatorsdrivna planprocessen.

Illustrationsplan

Illustrationsplanen fortydligar detaljplanens syfte och mojligheter/genomforbarhet. Bebyggelse,
infrastruktur, natur, moblering ska visas. Bor visa en maximal utbyggnad samt skilja pa befintligt och
nytt. Ska ha samma skala som plankartan och innehalla norrpil, skalstock samt legend.

Grundkarta

Exploatérernas projektledare ansvarar for bestallning av grundkarta. Denna bestalls fran kommunens
kart- och méatenhet vid planeringsenheten genom avsedd blankett pa kommunens hemsida.
Bestallning gors efter att lantmateriet slutfort fastighetsbestamning.

Fastighetsférteckning
Fastighetsforteckningen bestalls av kommunens projektledare enligt kommunens ordinarie rutiner.
Kostnaden debiteras exploatorerna.

Samradsredogérelse och granskningsutlatande
Se Rutiner for exploatorsdrivna planprocessen.

Gestaltningsprogram
Ett gestaltningsprogram ska tas fram for kvartersmark. Se avsnitt 5 Gestaltad livsmiljé samt Bilaga 1.

Kvalitetsprogram
Ett kvalitetsprogram ska tas fram for allman plats. Se avsnitt 5 Gestaltad livsmiljé samt Bilaga 1.

Illustration
Se Rutiner for exploat6rsdrivna planprocessen.
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Modell
En fysisk modell och en 3D modell ska tas fram infor granskning. Modellerna ska vara i skala och
avgransas enligt senare besked.

Granskningsaffisch
Kommunens mall ska anvandas.

11.  Medborgarinflytande

Kommunen tar, tillsammans med exploatdrerna, fram en kommunikationsplan.

Detaljplanen for Eker6 centrum ska stallas ut for granskning pa kommunens bibliotek samt pa digital
kanal/kommunens hemsida. Aterkoppling fran samradet sker genom samradsredogorelse under
granskningen. Aterkoppling sker dven pd kommunens digitala kanaler genom nyhetsartiklar och pa
planens hemsida.

Samrad ska hallas for del av Pramvagen och eventuellt andra markomraden som tillkommer
planomradet.

12.  Kommunens projektorganisation
12.1 Kommunens styrgrupp

e Tommie Eriksson, miljo- och stadsbyggnadschef
e Emma Embretsen, planeringschef
e Ann-Sofi Thurne Rundquist, planstrateg
e Sara Gahm, teknik- och exploateringschef
e Erik Edstrom, stadsarkitekt

12.2 Kommunens projektledare
e Julia Uhrdin, planarkitekt

12.3 Kommunens projektgrupp
e  Kristin Twengstrom, exploateringsstrateg
e Erik Edstrom, stadsarkitekt
e Joakim Bergsten, miljostrateg
e UIf Aronsson, miljéingenjor
e Pepijn Klaassen, trafikplanerare

e Christian Eldheden, VA-ingenjor
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12.4 Samordnare for exploatorsdrivna planprocesser

e Lina Malm, Sweco

13. Kommunens delaktighet i planarbetet

| kommunens rutin fér exploatorsdrivna detaljplaneprocesser framgar det hur projektorganisationen
ska se ut och i vilka skeden kommunen ar delaktig. | arbetet med detaljplanen for del av Ekerd
centrum kommer kommunen vara delaktig i framtagandet av processupplagget. Kommunen kommer
vara med I6pande under planprocessen med tatare avstamningar an vad som framgar av
rutindokumentet. Kommunen kommer narvara vid samtliga planméten fram tills annan
overenskommelse om hur samarbetet ska ga till. Upplagg tas fram vid startmote tillsammans med att
tidplanen faststalls.

14. Risker

Da projektet ar komplext och kraver omfattande samordning med andra projekt finns en risk att
tidplanen for planprocessen och genomforandet fordrdjs. For att halla tidplan, uppfylla projektets
syfte och halla budget krdvs mycket samordning, god kommunikation och noggrann planering av
aktiviteter.

15.  Bilagor
Bilaga 1 Strukturplan och gestaltningsvision
Bilaga 2 Antikvarisk forundersoékning, SWECO, 2020-06-19
Bilaga 3 Rapport Kommersiell Radgivning Ekerd, HUI Research, 2021-06-07
Bilaga 4 Eker6é kommuns gang- och cykelvagsplan 2015 — 2030
Bilaga 5 Checklista for dagvattenutredningar i Ekeré kommun
Bilaga 6 Avfallsforeskrifter Ekeréd kommun

Bilaga 7 Avfallshantering Rad och anvisningar for utrymmen och transportvagar Ekeré kommun
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