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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for del av Troxhammar 5:8
Stockholms lan
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Fastighetskartan — Avgransmng enlzgt ansokan ungefirligt markerad.

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran en av deldgarna till fastigheten Troxhammar
5:8, 2017-02-01.

Ansokan avser nybyggnation av 4-6 villatomter inom ett ca 9000 kvm stor del av
fastigheten Troxhammar 5:8. Tanken ar enligt ansokan att fortsatta med det
kommunala VA-natet som redan finns inom Morby.
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Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, andras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlidggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nulagesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet ligger direkt 6ster om Morby pa sodra Faringso, drygt 1 km sydost om
Svanhagen.

Markigoforhallande

Den berorda fastigheten omfattar ca 2,5 ha och ar privatagd.

Detaljplaner
Ingen detaljplan giller idag for marken. Detaljplan géller for Morby i vaster, laga kraft
2006-09-14.
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Utdrag ur detaljplan ﬁ)r Morby Utrednlngsomradet angransar &t dster, rod streckad linje.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns utbyggt inom Morby i direkt anslutning till
utredningsomradet. Kapaciteten ar inte utredd. En eventuell bebyggelse ska forsorjas
med kommunalt vatten- och avlopp.
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Dagvatten

Dagvatten ska normalt kunna infiltrera inom den egna fastigheten. Hur avrinning sker
fran Troxhammar 5:8 utreds under eventuell planprocess. Utredningsomradet bedoms
inte ha avrinning mot det storre Berga-Morbydiket langre norrut.

Natur

Marken bestér av en blandskogsbevuxen h6jd sdder om Arstidsviigen och 6ppen mark
norr darom. Inga kdanda biologiska varden finns inom utredningsomradet.
Naturvirdesinventering bor utforas i tidigt skede vid en eventuell planlidggning.
Skogsomradena pa sodra Faringso har ofta ett rekreationsviarde. D4 sodra Faringso
enligt gillande 6versiktsplan ar en av kommunens mest fordnderliga omraden, med
onskemal om fortatning, sa okar trycket pa de kvarvarande skogsomréadena for
rekreation, 4ven de mindre dungarna.

Fornlamningar

Tva kidnda lamningar finns registrerade i Fornsok, Riksantikvarieambetet, en runsten
utefter Arstidsviigen samt en hiignad. Dessa bedoms kunna samordnas med den
foreslagna bebygelsen.

Trafik

Markomradet angors fran Firentunaviigen via Mérbyvigen och Arstidsviigen. Ny
bebyggelse bedéms kunna angora via Arstidsviigen. Det lilla tillskott av bostéider som
foreslads i ansokan bor inte innebara sddan belastning pa vagar och korsningspunkter att
forslaget av det anledningen bedoms olampligt.

Hastnéring

I niromradet finns flera stall. At nordost grinsar utredningsomradet till Figelingens
hagar. Vid planering ska hansyn tas till befintliga naringar. Ny bebyggelse enligt
forslaget placeras inom de av Miljonamnden rekommenderade avstanden mellan nya
bostidder och histhéllning. Nya bostader kan innebara att hastverksamheten far
inskrankningar i sin verksamhet vid ett klagomal. Fageldngens gard dgs av en av
deldgarna till Troxhammar 5:8, vilket innebar att 4garna sjalva har radighet i arendet.

Troxhammar 5:8 DNR PLAN.2017.1 (KS17/93) UTREDNING



4(8)

Kommin rﬁi"ﬂﬁ rigt

(jrtofoto 2016.

Tidigare stidllningstaganden och bestammelser

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010 samt 2014-06-17. Omradet ligger
inom tatortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfo6rs att den storsta satsningen
pa utbyggnad av bostidder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt centrum eller 6vrig
serviceort. Arbete med ny 6versiktsplan pagar. Samrad genomfordes under borjan pa ar
2017 for ett forslag till ny 6versiktsplan.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Ekero kommun ingér i riksintresset Milaren med 6ar och strandomriden med
sarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljébalken. Vilket innebar
att med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omrédet, ar Milaren med Oar
och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrdade och vattendirektiv
Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for ostra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
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Malaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Ndar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret foreslar att kommunen inte avser att inleda en planlidggning for
del av Troxhammar 5:8.

Forutsattningar som talar for en planliggning
Planbeskedet ligger i linje med 6versiktsplanens overgripande inriktning att den storsta
satsningen av bostdder ska ske inom tiatortsbandet/lokala centrum/serviceorter.

Skal att inte inleda en planliggning

Arbete pagar med ny 6versiktsplan. Pa sodra Faringso finns flera motstaende intressen
som behover avvagas i en oversiktsplan och positiva planbesked i omrédet innebar
oonskade lasningar for oversiktsplanen.

Skogsomradet har ett virde som narrekreationsyta for boende framst i Morby. Trycket
pa skogsomradena kommer att 6ka nar sodra Faringso fortatas.
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Detaljplan bor inte paborjas for enbart ett litet antal bostader. Varje detaljplan tar
kommunens resurser i ansprak och storre omraden i taget bor detaljplaneldggas. I
samradsforslaget av ny oversiktsplan foreslas ett nytt bostadsomréde i direkt anslutning
till marken for ansokan. Nar man i framtiden eventuellt upprattar detaljplan for det nya
bostadsomradet kan lampligheten for bostdder pa denna plats provas.

Matur- och kulturmiljc-
samt rekreationsomrade

Jordbruksmark/éppen mark
® Stérre histgardar/stall

Ridled - befintlig/
framtida

% Golfbana

B Centrum/smastad

Fértatning befintlig bebyggelse

B Nyt bostadsomrade

Stadsarkitektkontoret ser dven en risk att den egna stall- och ridskoleverksamheten
paverkas negativt vid avstyckning och forsiljning av nya tomter. Att tillskapa nya
platser for ridskolor pa sodra Faringso, med tillracklig betesmark dr mycket besvarligt.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

Ett positivt planbesked skulle innebéira ett fatal nya bostader, vilket inte bor fora med
sig ett behov av kommunal service eller vigombyggnad. Projektet bedoms kunna in-
rymmas de narmsta aren i det allmidnna bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen och
kommunens bostadsbyggnads- och markanvandningsplan, dvs ca 140 nya bostader per
ar, da ansokan avser ett litet antal nya bostidder. Stadsarkitektkontoret ser dock, vid en
prioritering, att andra bostadsprojekt ar mer angeldgna att inrymma i de 140
bostdderna.

Kostnader for upprittande av detaljplan regleras i planavtal med den som initierat
arendet. Exploateringsavtal tecknas med fastighetsdgaren innan detaljplanen antas.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1dgt kommunalt intresse.
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Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna péaborjas tidigast ar 2021
och leda fram till en antagen detaljplan ar 2023.

STADSARKITEKTKONTORET

Tommie Eriksson Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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