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Stadsarkitektkontoret 2014-11-18

SAMRAD
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Tufa Marin (fastigheten llanda 1:6) pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2007.20.214
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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Rapport; Bullerutredning for detaljplan 130917, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB
- Rapport; Provpumpning av vattentakt, 140113, Geo markservice

- Rapport; Anlaggning for enskilt avlopp, 140116, Delta Geo markundersékningar

- Behovsbeddmning

BAKGRUND

Inom planomradet finns Tufa Marin som bedriver varvsverksamhet, service och
reparationer, vinterforvaring samt upptagning och sjosattning av batar. Det finns ett
stort behov for sjofartsservice i 6stra Méalaren och malsattningen med planen ar att
verksamheten kan fortleva sasom idag.

Kommunen har haft synpunkter pa befintlig avloppsanlaggning pa fastigheten, varfor
en avloppsutredning gjorts som beskriver befintligt avlopp och foreslar atgarder.
Fastighetsagaren planerar nu att atgarda bristerna i samband med planlaggningen av
fastigheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att trygga och utveckla befintlig varvsverksamhet.

I samband med upprattande av detaljplanen prévas aven forutsattningarna att fortata
omradet med nya bostéader, som skall ge underlag for upprustning av varvet, samt
upphéva delar av strandskyddet. En fortatning far inte inskranka majligheten att
bedriva varvsverksamheten.

PLANDATA
Planomradet &r beléget i norra delen av Faringso och uppgar till cirka 9 hektar, ink
vatten.

Samtliga fastigheter ar privatagda och till stora delar bebyggda. Fastigheterna som
ingar i planomradet ar llanda 1:6, dar Tufa Marin idag bedriver sin verksamhet,
samt llanda 1:7, 1:8, 1:14 och Préastnibbla 6:14. De senare berdrs vid vaganslutningen
mot Bjorkviksvagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 8§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns omfattas Méalaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

ILANDA 1:6 SAMRAD 2014-XX-XX
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Oversiktsplanen anger att det ar viktigt att bevara och utveckla verksamheter sdsom
marinor m.fl. eftersom nyetablering av sddana foretag i framtiden sannolikt inte later
sig goras i Malaren eller pa Méalaroarna.

Oversiktplanen anger dven att den storsta utbyggnaden av bostader ska ske inom
tatortsbandet, ett strak fran Ekero centrum via Vasterang och Sodra Faringso till
Stenhamra. For ny bebyggelse pa landsbyggden utanfor planlagda omraden anger
oversiktsplanen att ny bebyggelse endast bor tillkomma i eller i anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper. Den nya bebyggelsen méaste anpassas till omradets
karaktar avseende tomt- och byggnadsstorlek, hojd, utformning och fargsattning. Nya
byggnader ska undvikas i vardefulla natur- eller strandomraden.

Ekeré kommuns VA-plan askadliggor i stora drag intentionerna avseende lamplig
framtida anvandning och hushallning med mark- och vattenomraden samt ger
vagledning hur bland annat bebyggelsen ska utvecklas. I planen anges att aktuellt
planomrade har lagt behov av kommunalt VA och att anslutning till det kommunala
verksamhetsomradet bedoms ske efter ar 2030. Vidare anges att nya planomraden
som innebar nya aretruntbostader ska undvikas och att nybyggnation av enstaka nya
bostader prévas fran fall till fall genom férhandsbesked. Inom vissa tatbebyggda
omraden stalls sarskilda krav pa VA enligt miljonamndens riktlinjer och
tidsbegransade tillstdnd kan férekomma.

Detaljplaner

Omradet &r inte detaljplanelagt. Narmaste detaljplanelagda omrade &r detaljplanen
for Olsta 1:8 med flera fastigheter, som vann laga kraft 1959 samt bebyggelsen 300
meter s6derut langs Klippans vag, som omfattas av detaljplanen for del av Préast-
nibbla 6:6 med flera, som vann laga kraft 2000.

Planprogram for omradet

Ett program enligt plan- och bygglagen, PBL 5 kap 18 §, har tagits fram for Ilanda 1:6
och skickats ut pa remiss till sakagare och myndigheter under tiden 2012-12-20 till
2013-02-15. De inkomna synpunkterna har lett till att planomradet har minskats i
norr, samt att en ny vaganslutning foreslas.

Den 1 april 2008, KSau 893, gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitekt-
kontoret i uppdrag att ta fram ett program for llanda 1:6. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har 2012-11-13 gett stadsarkitektkontoret i uppdrag att genomféra
programsamrad.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2013-06-11, Ksau 8105, beslutat att godkanna
programmet och ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att arbeta vidare med
plansamradshandlingar.

Detaljplanen handlaggs enligt aldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

KSau beslutade 2014-XX-XX att genomfora samrad med de uppréttade
handlingarna.

ILANDA 1:6 SAMRAD 2014-XX-XX
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Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom primar och sekundar skyddszon for dstra Malarens

vattenskyddsomrade, inom vilket sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan
mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekerd
kommun. Enligt skyddsforeskrifterna far dagvatten fran nya eller ombyggda storre
hardytor inte slappas ut direkt till ytvattnet utan rening. Skyddsforeskrifterna finns
att ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering.

Strandskydd
For omradet galler strandskydd, 100 meter upp pa land och 100 meter ut i vattnet.
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Kartan visar strandskyddet, rott streck.

Planarbetet inleddes fére den 2 maj 2011 da de nya strandskyddsbestammelserna
inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade tradde ikraft. Det ankommer darmed pa
Lansstyrelsen att besluta om upphéavande av strandskydd. For att Lansstyrelsen ska
kunna besluta om att upphéava strandskyddet kravs sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken. Las d&ven om strandskyddsupphéavandet pa sid 11.

FORUTSATTNINGAR

Natur och mark

I den naturinventering som gjordes 2002 framgar att vastra delen av llanda 1:6
sammanfaller med det omrade som dar benamns omréde FAR 71 — llanda lergropar.
Omradet &r ett flera hektar stort komplex av lergropar pa kalkrika leror, vilket medfor
en intressant flora med bland annat flera orkidéarter. Omradets utbredning stammer
dock inte med verkligheten och stracker sig inte in pa fastigheten llanda 1:6 i vaster,
se bild pa néasta sida som illustrerar gransen enligt naturinventeringen.

ILANDA 1:6 SAMRAD 2014-XX-XX
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Naturomradets grans gar tvars over vastra varvsplanen enligt naturinventeringen 2002.

Planomradet ar 6verlag plant och laglant och de stora centrala ytorna anvands for
batupplag och ar bebyggd med hallar for batar. 1 den mer héglanta norra delen av
omradet finns ett skogsomrade med uppvuxna ekar. Den héglanta sodra delen av
omradet ar bevaxt med en blandning av barr- och I6vskog. H6jderna utgérs av moran
och berg i dagen.

Enligt "Geologiska kartbladet — Stockholm NV” utgdrs marken av kalkhaltiga leror.

Bebyggelse

Omradet llanda har en blandad karaktar av smaskaliga fritids- och permanenthus
samt storskaliga verksamheter sa som manga véaxthus och marinans hallar. Bostads-
bebyggelsen har en varierad utformning i material och volym och bestar framst av
tréahus i 1-2 vaningar med sadeltak, ibland med en framskjutande frontespis, men
aven tegel- och putsade fasader forekommer, liksom valmade tak.

ILANDA 1:6 SAMRAD 2014-XX-XX
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Bathallar och skarmtak over batar pa centrala varvsplanen.

Verksamheter och service

Tufa Marin utgor ett service- och reparationsvarv som utfor arbeten pa batar och
mindre skepp. Varvet har verkstader och smedja samt uppstéllning av batar i kallhall,
varmhall, samt utomhus. En del tyngre transporter férekommer pa vagen men den
storsta delen av batarna kommer till varvet via sjovagen. Idag har c:a 350 batar sin
vinterplats har, c:a 45 batar pa brygga och 7-8 st pa svaj pa bojar.

Farentuna har forskola och skola till och med arskurs 6, Stenhamra har skola arskurs
7-9. Livsmedelsbutiker finns i Kungsberga och Ska, dar dven bensinstation och ater-
vinningsstation finns. Storre utbud av service och handel finns vid Eker6 centrum.

Kultur

Pa fastigheten fanns tidigare Ilanda tegelbruk, som startade tillverkningen 1907. Den
verksamheten lades ner 1976 och tre ar senare startade man varvsverksamhet har. De
aldsta byggnaderna pa omradet ser ut att vara det roda huset (benamnt 9 i
programhandling), som ser ut att vara byggt c:a 1910-20, hamnkontorets
tegelbyggnad (benamnt 8 i programhandling), som ser ut att vara byggt c:a 1930, och
en forfallen mindre ladugard (benamnt 13 i programhandling), vars byggar ar svarare
att faststalla, men kan troligen vara jamnarigt med det roda huset.

ILANDA 1:6 SAMRAD 2014-XX-XX



7(15)

Fornminnen
Inom omradet finns inga fornlamningar redovisade i Riksantikvarieambetets
fornminnesregister.

Rekreation
Inom omréadet finns ont om allman mark for lek och rekreation. Dock finns natur-
och rekreationsomraden i nara anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik
Buss 317 och 338 trafikerar mellan Brommaplan och Bjorkvik. Narmsta hallplats ar
Ilanda Konsum (affaren finns ej langre), som ligger cirka 300 m fran fastigheten.

Gator och trafik

Planomradet nas via den asfalterade Bjorkviksvagen. Fran denna leder idag den
grusbelaga végen, llanda bryggvéag, in pa omradet éver fastigheten llanda 1:8. Den
foreslagna nya lokalgatan skulle i ett framtida scenario kunna forsorja fler
nytillkommande bostader i anslutning till denna lokalgata, kanske i samband att
kommunalt VA dras fram till 1landa.

Teknisk forsorjning
Fortum distribuerar el till omradet och husen varms upp enskilt. Samtliga fastigheter
har idag enskilt vatten och avlopp. Kommunal entreprenér skdter sophamtningen.

Omradet bestar av forhallandevis lite hardgjorda ytor. Det ar framfor allt Tufa Marin
som behdover ta hand om sitt dagvatten sa det inte rinner direkt ut i Mélaren.

Klimatkrav och torrlaggningsforetag

Nybyggnation ska ske pa en niva som klarar framtida forhojda vattennivaer i
Malaren. For att undvika problem vid hojda vattennivaer anger kommunens
oversiktsplan att sockelhtjden pa nya bostadshus ligga pa minst + 1,6 meter enligt
hojdsystemet RHOO. Lansstyrelsen férordar en lagsta grundlaggningsniva pa + 2,3
meter, enligt samma hojdsystem, vilket foreslas i detaljplanen.

Planomradet berdrs inte av nagot torrlaggningsforetag.

Halsa och sakerhet

Enligt Ekeré kommuns radonriskkarta ar planomradet ett normalriskomrade.
Inom Tufa Marins omrade hanteras en viss mangd kemikalier, drivmedel och
bransle. Denna mangd ar ur risksynpunkt inte betydande och framst kopplat till
paverkan for naturmiljo och arbetsmiljo. Omradet ar nagot kuperat och eftersom
varvet ligger pa en lagre niva an omgivande bebyggelse medfor detta att
verksamheten ar avskild i férhallande till féreslagen bostadsbebyggelse.

Vid verksamheten anvands olika former av motordrivna verktyg som alstrar buller.
Dock sker huvuddelen av detta arbete inomhus. Pa varvet forekommer arbeten pa de
uppstéallda batarna sa som putsning, tvattning och slipning. Buller emitteras aven
fran mekanisk bearbetning, motorer, kompressorer och ventilationsflaktar.
Bullerutredningen kommer fram till att verksamheterna férekommer under
begréansade tider av aret och da endast dag och kvallstid. Vid de planerade bostaderna
innehalls riktvardena for externt industribuller utan sarskilda atgarder. Inomhus
innehalls Socialstyrelsens riktvarden for maximal ljudniva samt riktvarden for
lagfrekvent buller. Utslapp till luft sker av motoravgaser, svetsgaser och losnings-
medel. Avloppsvatten fran anlaggning kan innehalla oljor, rengéringsmedel,
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I6sningsmedel och fargstoft. Bef. avlopp fran varvet gar idag till tvakammarbrunn
som slamsugs tva ganger per ar.

UTBYGGNADSFORSLAG

llustrationen visar forslag till utbyggnad av llanda. Beflntllga hus redovisas i gratt och
forslag till nytillkommande bebyggelse i brunrott. Da det bef. huset narmast vattnet ar i
daligt skick redovisas dar bade bef. och ev. ny husplacering. Fastighetsgranserna faststalls
inte i detaljplanen utan vid senare lantmateriférrattning.

Utbyggnadsprinciper

Det ar viktigt att varvets verksamhet varnas vid tillkommande nybyggnation.
Detaljplanen mojliggor att omradet varsamt kan kompletteras med ny bostads-
bebyggelse som anpassas i skala och utformning till befintlig bebyggelse.

Malsattningen ar bibehalla den lantliga karaktaren i omradet som kannetecknas av
bland annat grusade végar, relativt stora tomter och kontrasterna mellan skogpartier
och de 6ppna landskapsrummen.

Nya bostéder tillats inte i varvets narhet for att inte paverkas av stérningar eller
hindra verksamhetens utveckling. Bostader tillats inte heller inom 25 meter fran
strandlinjen for att bevara goda livsmiljoer for vaxt- och djurlivet. Nedanfér och
bredvid bostaderna ingar i planen en gemensamhetsanlaggning med brygga for alla
tomter. Pa denna yta finns idag en bastu och en forradsbyggnad, dar bastubyggnaden
inom planen kan forlangas upp mot vagen, genom en mindre tillbyggnad. Denna &ar
tankt sa att gemensamhetsytan dven skall kunna ha en anvandning vid samre vader.
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Bostadsbebyggelse

Kommunsstyrelsens beslut anger att inriktningen fér planarbetet ska vara 5 nya
bostadsfastigheter, utdver de tva befintliga. For att bibehalla den lantliga karaktaren i
omradet anger detaljplanen att nytillkommande fastigheter inte far vara mindre an 1
400 kvm.

Inom bostadstomt far hogst en huvudbyggnad uppforas. Garage eller komplement-
byggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad. Hogst far totalt 250 kvm byggnads-
area uppforas inom tomt varav komplementbyggnader och garage sammantaget
hogst far uppta 60 kvm.

Huvudbyggnader ska placeras minst 0,3 meter fran tomtgrans eller annan gréans.
Komplementbyggnader far dock placeras 1,0 meter fran annan grans an mot vag om
placeringen bedéms lamplig vid bygglovprévningen. Om garage sammanbyggs med
bostadshus ska avstand till fastighetsgrans vara minst 4 meter. Vid prévningen ska
grannyttrande inhamtas. Garage kan vid starkt sluttande terrang fa byggas narmare
an 6,0 meter mot vag om garageinfarten inte forlaggs direkt mot vag.

Ett omrade pa cirka 25 meter narmast vattnet far endast bebyggas med komplement-
byggnad som far vara hogst 20 kvm och utan inredd vind. Detta for att bevara goda
livsmiljoer for djur- och vaxtliv. Fér komplementbyggnader och garage ar hogsta
byggnadshojd 3,0 meter, hogsta nockhojd 4,0 meter och storsta taklutning 27 grader.

Verksamheter

Varvsverksamhet

Marken som anvands for varvsverksamhet bibehalls sdésom idag. Inom varvsomradet
(J:K) far smaindustri, hantverk och kontor med inriktning pa marin verksamhet
anlaggas. Storsta byggnadsarea i procent ar 60% och hogsta byggnadshojd ar 11,0
meter. Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Ekvivalent ljudniva for
buller vid bostad far inte 6verstiga 50 dB(A) dagtid kl 07.00-18.00, 45 dB(A) kvallstid
kl 18.00-22.00 samt sdndag och helgdag kl 07.00-18.00, 40 dB(A) nattetid kl 22.00-
07.00. Tillhérande varvsverksamheten anges dven ett vattenomrade, dar varvet
foreslas fa dgna sig at vattenverksamhet. Genomforandet av detaljplanen kan
innebara vattenverksamhet vilket kraver tillstand eller anmaélan enligt miljobalkens
11 kap. (1998:812) samt forordningen om vattenverksamhet (1998:1388). Ett skydds-
omrade, dar storande verksamhet inte far forekomma foreslas kring varvets
verksamhetsomrade som vetter mot nya och befintliga bostader. Varvet foreslas fa
uppfora ogenomsiktligt plank langs varvsomradets kant upp till en héjd om 2,5 m, for
att inte stora omgivande bostadsbebyggelse. Naturomradet mellan varvet och
bostaderna kommer aven agera visuellt skydd. Inom varvsomradet foreslas enklare
vader- och vindskyddande konstruktioner uppforas som var och en rymmer en bat.

Vattenomrade

Det ar av varde for saval friluftsliv som biologiskt liv att vattenomradet inte
exploateras alltfor mycket. Delar av vattenomradet ar dock redan ianspraktaget idag
av flertalet privata bryggor. Detaljplanen anger att vattenomradet vid varvet dven
fortsattningsvis kan ianspraktas for hamnverksamheten.

Inom bryggomradena som anges pa plankartan finns idag befintliga bryggor.
Detaljplanen anger att hogst en smabatsbrygga far anlaggas inom omrade som
betecknas WB1. Inom omrade WB2 far en gemensam smabatsbrygga anlaggas. Detta
vattenomrade ansluter till en gemensamhetsanlaggning som leder till vattnet och
delas av nya och befintliga hus som inte har egen brygga (WB1).
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Da strandskyddet inte avses upphavas inom vattenomrade WB1 ochWB2 innebar det
att strandskyddsdispens ska sokas for anlaggande av brygga, a&ven om atgarden i sig
inte ar bygglovspliktig.

Trafik och kommunikationer

Befintlig vag genom varvsomradet kommer genom planlaggningen av fastigheten till
storre delen att hamna inom varvsomradet. En ny vag féreslas anlaggas vaster och
soder om varvet och kan da forsorja nya och befintliga bostader, helt utanfor varvs-
omradet. Trafiken i omradet forvantas 6ka nagot i och med tillkommande fastigheter
och den foreslagna nya vagen anpassas efter detta.

Gang och cykeltrafik

Det finns idag inte ndgon mojlighet for allménheten att réra sig utefter strand-
omradet utan att betrada privata eller samféllda fastigheter. Strandomradet utgors
idag till stor del av varvsverksamhet samt privata fastigheter men nyttjas trots det av

Tre mojliga vagar for gaende

allmanheten som ror sig langs med vattnet. Varvets verksamhet gor det inte lampligt
som promenadstrak med fri passage langs med vattnet vid batupptagning och
sjosattning. Om varvsomradet ar avstangt med grindar da, kan man vid 6vriga tider
under aret erbjuda fri passage i nord-sydlig riktning. Viktigt ar da att barn/
ungdomar inte kan leka pa omradet nar grindarna star 6ppna.

Vassen langst in i Vantholmsviken gor att man inte kan rdra sig langs med vattnet
norrut fran varvet, utan kan i basta fall ta sig torrskodd 6ver angarna langs linje C,
enligt bild nedan. Forbi varvet tar man sig idag langs linje B, vilket motsvarar den vag
som skulle vara tillganglig fortsattningsvis, med undantag for batupptagning och
sjosattning. Den nya lokalgatan A, erbjuder dock en kortare vag forbi varvet och bor
anvandas ur sakerhetssynpunkt, med anledning av att man vill undvika barns/
ungdomars eventuella lek pa omradet bland uppstallda batar.
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Detaljplanen foreslar att en separat gang- och cykelvag, minst 2 meter bred, anordnas
langs den vagstracka dar det forekommer transportfordon till varvet mellan varvets
infart och buss- och skolbusshallplats vid Bjorkviksvagen. Vidare kan man ga till
skolan pa grusade vagar genom skogen enl. karta nedan. Strackan A skulle behtva
kompletteras med en gadngvéag och langs Farentunavagen, strackan C, skulle man
behtéva komplettera med en trottoar, se bild nedan.

Natur och rekreation

Komplettering av ny bebyggelse sker i ett mindre skogsparti i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse pa llanda 1:6 och Skrivarhuset 1:1. Pa kullen i norra varvsomradet
finns ett skogsomrade med uppvuxna ekar som foreslas bevaras. Marken dar far inte
bebyggas. Aven centralt i omradet, sydvést om det befintliga vita bostadshuset, finns
ett omrade med ekar. Ekar foreslas skyddas i de tva omradena. Om ekar utgor en fara
far marklov for tradfallning ges, men da skall en ny ek aterplanteras. Séder och véaster
om fastigheten ligger Klippans skog, som ar en av de stérsta sammanhéangande
skogsomradena pa norra Faringso, vilket ger goda forutsattningar for rekreation i
omgivningen.

Detaljplanen anger ett naturomrade vaster om den foreslagna nya bostadsbebygg-

elsen. Det ar ett skogsparti med blandskog med lagre naturvarden, klass 4, langs
vilken den nya lokalgatan foreslas anlaggas.
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Det befintliga vita bostadshuset (se sid 5) och de foreslagna nya bostadsfastigheterna
far ingen direkt kontakt med vattnet. Genom att utnyttja befintlig topografi och med
ratt placering av huvudbyggnad pa tomten, beddms atminstone fem av sex hus som
inte ligger vid vattnet kan fa utblickar 6ver vattnet, vilket har styrt foreslagen
fastighetsindelning. Vidare foreslar vi en gemensamhetsanlaggning for dessa sex hus,
som medger passage ner till vattnet och som kan nyttja den bef. bastubyggnaden och
forradet som finns har. For att understojda funktionen lek/rekreation pa denna yta
foreslas bastubyggnaden kunna byggas ut 50 kvadratmeter mot sydvast, sa att
gemensamhetsanlaggningen aven skall kunna anvandas vid samre vader. | anslutning
till den gemensamma ytan foreslas dven att den befintliga bryggan ingar i ett
gemensamt bryggomrade.

Tekniska anlaggningar

Befintlig luftledning ska flyttas och markfoérlaggas i samband med exploatering av
bostader norr om nya lokalgatan mot varvsomradet. Nya anslutande kraftledningar
och ny transformatorstation som técker behovet for saval varvet som nya och
befintliga bostader pa fastigheten har under 2012 installerats pa fastigheten.

Vatten tas fran en befintlig brunn belégen c:a 10 m vaster om det bef. vita bostads-
huset (se bild sid 6), som idag betjanar tva bostadshus och varvet. Provpumpningen
av brunnen visar att den har kapacitet aven for de tillkommande bostaderna, med
tjanligt vatten, se rapport Provpumpning av vattentakt, dat 140113, Geo markservice.
| vantan pa kommunal anslutning av avlopp foreslas varvsanlaggning anslutas till en
trekammarbrunn med efterféljande filterrening innehallande bl a fallningsrening och
kolfilter. Avloppsvatten fran varvet infiltreras i omrade markerat E pa varvsomradet.
For den nya spolplattan for rengoring av batar installeras ett separat dagvattensystem
med en oljeavskiljare med larm, fére ny rening. Avlopp fran byggnad bef. och nya
bostadshus, leds via en grovrenstank i omrade markerat E vid gemensamhets-
anlaggningen till ett gemensamt biologiskt-kemiskt reningsverk, med infiltration i
omrade markerat E som angransar till Skrivarhuset 1:1, och som enligt Delta Geo:s
rapport (dat. 140116) lampar sig for detta.

Nar kommunalt VA dras fram till omradet skall fastigheterna som berérs av planen
anslutas till det kommunala nétet.

Avfall

Ny lokalgata med vandplan for sopbil gor att alla nya och befintliga fastigheter ar
tillgangliga for sophdmtning. All sophantering ska ske enligt de regler som galler for
kommunens sophantering.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns for narvarande i omradet. Avrinningen sker idag i
markytan samt i underliggande mark. For varvsverksamheten anger detaljplanen att
dagvatten ska avledas till infiltrationsyta. Vid utvandig hantering av miljofarliga
produkter ska dagvattenrening ske dimensionerad for verksamheten alternativt ska
sadan hantering ske invallat under tak/nederbordsskydd. Utslapp av dagvatten fran
hardgjorda storre batupplaggningsytor far inte ske direkt till recipient utan
foregaende rening. Spillvatten som uppkommer vid hogtrycksspolning av batar i
samband med upptag ska renas innan utslapp till recipienten.
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Upphéavande av strandskydd

Lansstyrelsen ar beslutsmyndighet for strandskyddsfragan da planomradet ligger
inom vattenskyddsomrade for ostra Méalaren. Strandskyddet foreslas upphavas inom
kvartersmark, men kvarsta inom natur- och évervagande del av vattenomradet. De
vattenomraden som foreslas upphéavas ar omrade for befintlig hamnverksamhet samt
for en gemensam brygga som angransar till gemensamhetsanlaggningen vid vattnet.
Aven for gatumark foreslas strandskyddet upphéavas for att moéjliggora anlaggande av
ny vandplan.

Plankartan anger ett omrade pa cirka 25 meter narmast vattnet som endast far
bebyggas med komplementbyggnad. Detta for att bevara goda livsmiljoer for djur-
och vaxtliv. | detaljplanen anges aven att skogskullen med ekar i norra delen av
varvsomradet, inte far bebyggas.

Strandskyddet aterintrader om planen upphavs. Strandskyddsdispens krévs for
anlaggande av enstaka brygga inom WBL.

Som sarskilda skal for ett upphavande anges féljande:

e Strandskyddsomradet ar redan ianspraktaget for bostadsbebyggelse och
varvsverksamhet med till stérsta delen iordningsstalld och privatiserad
tomtmark. Fastigheterna ar inte allmant tillgangliga vilket gor att de
rekreationsvarden som strandskyddet ar téankt att skydda inte forekommer.

e Varvsomradet har sedan lange utgjort ett etablerat omrade dar allméanheten
inte har tilltrade samt utgor en sddan verksamhet som ofrankomligen kraver
vattenkontakt.

e Laga naturvarden pa land narmast stranden. Varden i vattnet har inte utretts.

MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljébedémning upprattas om planer
kan medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning daterad nov 2008
har upprattats som underlag for denna detaljplan, vilken tar stallning till att
genomforandet inte bedéms medféra en betydande miljopaverkan. En
miljébeddémning enligt 6 kap. 11 § forsta stycket miljébalken har darmed inte
upprattats.

Av behovsbedomningen framgar att féljande omraden berdrs, men inte ar betydande
miljopaverkan:

e Riksintresse

e Vattenskyddsomrade

e Strandskyddsomrade

e Paverkan pa landskapsbilden

e Storande verksamhet i omgivningen som har negativ inverkan

e Buller- och blandande ljussken

e Markfororeningar

Behovsbedomningen har samratts med lansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning om att detaljplanen inte bedoms innebéra en betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer, MKN

MKN for luft. Planforslaget innebar en marginell paverkan pa trafikalstringen
och bedéms inte innebara nagon okad partikelhalt. Utbyggnadsforslaget bedoms
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inte heller paverka luftkvaliteten i omradet. De utslapp som férekommer fran
verksamheten idag ar marginella och aven efter genomférande av planen
kommer miljokvalitetsnormerna att underskridas.

MKN for vattenférekomster. Detaljplanen beror vattenforekomsten Méalaren-Goérvaln
som klassas som god ekologisk och kemisk status enligt VISS (Vattenlnformations
SystemSverige). Det ar viktigt att sarskilt belysa MKN for vattenfragor bland annat
vid bebyggelse med enskilda avloppsldsningar, verksamhetsomraden med stor andel
hardgjord yta, verksamheter som ar vattenverksamheter samt inom férorenade
markomraden. Verksamheten ligger i en avsnord del av Vantholmsviken och vattnet
kan forvantas ha ett begransat vattenutbyte. Ett par bostadsfastigheter kring viken tar
aven sjovatten for konsumtion. Industriell verksamhet har bedrivits pa platsen under
manga ar vilket sannolikt kan innebéara att omradet bitvis ar fororenat. Om varden
uppmats som uppvisar saneringsbehov for verksamheten kan det komma att
innebéra att tillstdnd/anmalan, hantering och avlamning av fororenade massor,
miljokontroll, forsiktighetsatgarder under byggskedet mm maste utforas. Dessa
fororeningar kan aven ha spritt sig frdn marken ut i vattnet vid regn och genom den
vattenkontakt som varvet har med viken idag. Det ar daremot oklart i vilken
utstrackning detta har skett. Vid en bostadsbyggnation kommer manniskor att vistas
permanent i omradet och narheten till vatten innebar att bad och fiske forekommer.

Detaljplanen anger att vatten fran hardgjorda ytor som anvands for parkering av bilar
eller uppstallning av batar ska renas fore utslapp till Vantholmsviken. Belastningen
av fororeningar lokalt i Vantholmsviken bedéms darmed minska jamfort med
dagslaget.

Rening och fordrojning av dagvattnet inom varvsomradet ska ske i flera steg vilket
medfér att Malarens goda vattenkvalitet inte bedoms paverkas negativt, inte heller
bedéms grund- och ytvattnet paverkas av planforslaget. Aven tva nya enskilda
separata avloppsanlaggningar for varvet respektive bostadderna kommer att anordnas
vilka ska godkannas av miljondmnden. Det finns dock en risk att enskilda I6sningar
riskerar att 6ka belastningen pa Vantholmsviken samt att de enskilda Iésningarna
kan minska incitamentet att anldagga kommunalt VA till omradet i stort.
Genomférandet av detaljplanen kan innebéara vattenverksamhet vid exempelvis
utbyggnad av vagbrytare, nya bryggor och bojar. Forvattenverksamhet kravs tillstand
eller anmalan. Utifran ovanstaende bedoms inte heller miljokvalitetsnormerna for
berorda vattenforekomster paverkas negativt.

MKN for fisk- och musselvatten. Genomférande av planen innebér att befintliga
brister i avloppsanlaggningen atgardas vilket bedoms innebara en lokal
forbattring av vattnet.

DET FORTSATTA PLANARBETET

Plansamradet ar det andra av sammanlagt tre tillfallen for allménhet och remiss-
instanser att lamna synpunkter. Efter varje sadant tillfalle gor stadsarkitektkontoret
en sammanstallning och kommenterar de synpunkter som framforts i en samrads-
redogorelse/utlatande och redovisar detta for kommunstyrelsens arbetsutskott.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Se aven
genomférandebeskrivningen.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behalls pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. | Ekerd kommun skall, enligt beslut i
kommunstyrelsen 1988-04-26, enskilt huvudmannaskap i princip galla i omraden
som ar avskilt fran tatorterna och med enskild vaghallare som skoter tillfartsvagarna.
Planomradet utgor ett mindre omrade som ar skilt fran tatortsomraden dar
kommunalt huvudmannaskap géller. Kommunen har av tradition haft enskilt
huvudmannaskap, angransande omraden har enskilt huvudmannaskap och omradet
har fortsatt landsbygdskaraktar. Huvudmannaskapet i omradet bor inte splittras upp.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av Magnus Pdrner, Joliark i samarbete och
diskussion med tjansteman pa stadsarkitektkontoret, tekniska kontoret, miljo- och
halsoskyddskontoret samt fastighetsagare inom planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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