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Stadsarkitektkontoret 2015-10-19
Rev. 2016-02-18
ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Sodra Klyvarestigen (Stockby 1:99 m f1) i
Stenhamra i Ekero kommun, Stockholms ldn dnr PLAN.1998.8.214

UTLATANDE EFTER KOMMUNICERING

Utstidllning av detaljplan har genomforts under tiden 23 juni— 17 september 2014.
Utstillningshandlingarna har kunnat tas del av pa biblioteket i Ekero centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt pa kommunens hemsida.

Darefter genomfordes mindre dndringar som féranledde en kommunicering med
berorda fastighetsdgare. Dessa handlingar sindes ut den 19 oktober 2015. En
fastighetsigare, till Stockby 4:33, inkom med synpunkter vid detta tillfille.

Nedan foljer en sammanfattning av de skriftliga synpunkter som inkommit under
utstillningstiden efter Amne och besvarande av dessa och darefter synpunkter som
inkommit under kommuniceringen samt besvarande.

Trafik och vagutbyggnad

Stockby 14:1

Agarna till Stockby 14:1 menar att parkeringsutfarten for de radhus som ir planerade utefter
Uppgéardsviagen, hamnar mitt i en kurva pa Vallviksvigen, vilket dr mycket olampligt och avviker fran
Trafikverkets rekommendationer. Fastighetsdgarna menar att &ven radhusens placering ar olamplig
intill en vag som kan komma att f en visentligt 6kad trafikméangd.

Stockby 4:37

Fastighetsigaren till Stockby 4:37 skriver att denne, utéver nagra fragor och synpunkter, i det stora
hela ar n6jd med den féreslagna detaljplanen. Fastighetsiagaren undrar hur kommunen tankt kring
infarten som gransar till flerbostadshusen och som ansluter till Uppgardsvagen mitt i kurvan.

Vidare undrar dgaren till Stockby 4:37 om nigon vag planeras fran fastigheterna 6ster om nya
Klyvarestigen och ner mot Uppgardsvigen, samt om den befintliga gdng- och cykelvig som gér mellan
Klyvarestigen och Uppgardsvégen ska finnas kvar.

Stockby 4:37 papekar att denne genom medlemskap i Vardkasens vigforening bidragit till bekostnad
av upprustning och asfaltering av vagarna kring Norra Klyvarestigen och anser darfor att
fastighetsidgarna pa Norra Klyvarestigen, som enligt Stockby 4:37 dr de som utnyttjar vigen mest,
maste vara med och betala fullt ut.

Brf. Stenhuggarebyn

Brf. Stenhuggarebyn anser att en patvingad uppgradering av vagnitet inte ska bekostas av befintliga
fastighetsdgare, utan att kostnaderna ska laggas pé dgarna till tillkommande fastigheter
(exploatorerna). Detta ska gilla d&ven om inte kommunen 6vertar vignatet.

Brf. Stenhuggarebyn har 6nskemaél om att den tankta vigen 6ver fastigheten Stockby 1:99 far vara
kvar.
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Stadsarkitektkontorets svar

Stockby 14:1

Trafiken pa Uppgardsvigen ar idag begriansad, med en liten andel tung trafik. Eftersom hastigheten
foreslas sittas till 30 km/h och bebyggelsen placeras 15 meter frin vigkanten, bedoms lédget for de
planerade radhusen langs Uppgardsvagen vara lampligt.

Parkeringsutfarten pé Vallviksvigen bedoms inte heller som oldmplig d det endast 4r en svag kurva
och sikten pé platsen ar god fran bada hallen.

Stockby 4:37

Den planerade lokalgata som forbinder Klyvarestigen med Uppgardsvigen ska utgora tillfartsvag for
tillkommande fastigheter, samt bidra till jamnare trafikstromning i omrédet. Att vigen ansluter i
kurvan, bedoms inte utgora ndgot problem dé sikten pa platsen dr god och hastigheten 1ag. Utover
denna, planeras ingen ytterligare vig anldggas mellan Klyvarestigen och Uppgardsvagen.

Befintlig GC-viag mellan Klyvarestigen och Uppgardsviagen kommer inte att finnas kvar, men passage
kan istéllet ske pd den, ovan namnda, nya lokalgatan.

Utbyggnad och upprustning av vigarna i planomradet utfors av kommunen vid genomforande av
detaljplanen och bekostas, genom exploateringsavtal, av de fastighetsdgare som far nytta av
detaljplanen, dvs de som far nya byggréatter. Darefter utfors och bekostas drift och underhall av
vagforeningen.

Brf. Stenhuggarebyn
Se svar till Stockby 4:37 ovan.

Plangransen har dndrats sa att fastigheten Stockby 1:99 ligger utanfoér detaljplaneomréadet och
dirmed inte berors av detaljplanen.

Bebyggelse

Stockholms ldns museum

Stockholms ldns museum ser det som positivt att kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
tradgardar langs Vallviksvagen har forsetts med skyddsbestammelser, bestimmelse om utseende
samt bygglovsplikt for komplementbyggnader. Stockholms ldns museum anser dven att
skyddsbestammelser eller varsamhetsbestaimmelser bor inforas for den gamla skolan (Stockby 4:11), i
syfte att bevara dess tidstypiska karaktar.

Brf. Stenhuggarebyn

Brf. Stenhuggarebyn menar att det ar viktigt att tillkommande bebyggelse utformas och fargsatts pa
ett sddant satt att det blir en mjuk brytpunkt mellan gammal och ny bebyggelse. Foreningen papekar
det kulturhistoriska viardet i omradet kring Stenhuggarebyn och Stenbrottet och menar att omradet i
anslutning till Vallviksvigen och Stenbrottet kraver hansyn.

Stockby 14:1
Fastighetsdgarna till Stockby 14:1 menar att radhusen langsmed Uppgardsvigen bor vara enplanshus
i stillet for tvaplanshus for att 6verensstimma med 6vrig bebyggelse.

Stadsarkitektkontorets svar

Stockholms lidns museum

Stadsarkitektkontoret bedomer inte att skyddsbestimmelser dr motiverat i detta fall. Det
kulturhistoriska viardet omfattar inte samtliga byggnader pé fastigheten och skolan ligger inte heller i
direkt anslutning till den sammanhallna bebyggelsen utmed Vallviksvéigen, vilken detaljplanens
skyddsbestammelser syftar till att bevara. Eftersom fastigheten dgs av kommunen och det ligger i
kommunens intresse att varna kulturvardet i skolbyggnaden, bedoms dessa viarden kunna tillvaratas
trots att skyddsbestammelser inte inforts for fastigheten.

Brf. Stenhuggarebyn

Bestimmelser om minsta taklutning, trafasader samt att bebyggelsen ska utformas pé ett sddant satt
att den ansluter till de karaktarsdrag som finns hos omgivande bebyggelse, har inforts for bebyggelsen
vid Vallviksviigen. Aven skyddsbestimmelser har inférts i detaljplanen for detta omrade, i form av
bland annat lovplikt for andring av murar, borttagande av lovfrihet f6r komplementbyggnader, samt
att underhéll ska ske med ursprungliga material och kulorer.
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Stockby 14:1

Bedomningen har gjorts att det, med anledning av att planerad radhusbebyggelse i planomradets
sydostra horn ligger ndra Stenhamra centrum, dr motiverat med en nagot tatare bebyggelse pa
platsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmadteriet

Lantmaiteriet papekar ett antal synpunkter dar planen maste forbattras.
Vid genomgang av planens samridshandlingar

(daterade 2014-06-16) har foljande noterats.

Planfrégor som berdr Lantmaiteriets kommande arbete:

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att med st6d av
detaljplanen genomfora fastighetsbildningar, inridtta/omprova/upphéva gemensamhetsanldaggningar
samt upplata ledningsratt.

For plangenomf6randet viktiga fragor dar planen méste forbattras:

Grundkartan
e Grundkarta samt rutnat med koordinater &ar otydliga.

Plankartan

e Vid avgransningen av kvartersmarken ar det viktigt att denna inte inkraktar pa det utrymme
som dr upplétet till Stockby ga:14 samt Stockby ga:21. Om kvartersmarken inkriktar pa
utrymmet for dessa gemensamhetsanldaggningar maste de omprovas for att detaljplanen ska
kunna genomforas i berorda delar.

e Det framgér inte hur infarten ska ske till den parkering som ir illustrerad pa Stockby 1:298 pa
sid 7 i planbeskrivningen. Avsikten ar vl att det ska ske en avstyckning fran Stockby 1:298
omfattande trevaningshusen. I och med en sddan fastighetsbildning kommer inte langre
infarten ske Over egen fastighet.

e Det finns illustrationslinjer pa plankartan men de saknas i teckenférklaringen.

Fastighetsridittsliga fragor

Flera fastighetsrittsliga fragor dn de som ndmns i texten (nybildning, fastighetsreglering och
gemensamhetsanlaggning for vagytor respektive dagvattenhantering) aktualiseras vid
plangenomforandet. Till exempel:

e Ledningsrattsforrattning for VA inom allmén plats och kvartersmark. Ett u-omréde i
plankartan ger ingen automatisk rattighet att dra fram ledningar. For att upplata ledningsratt
kravs en lantmaéteriforrattning.

e Ev.upphivande av servitut for GC-vag. Vad ska hinda med servituten 0125-98/11.1 samt
0125-98/11.2 (gang och cykelviag)? Marken ar enligt planen allmin plats (enskilt
huvudmannaskap) samt kvartersmark. Ska servituten upphévas? Om de ska vara kvar ska det
hanteras i plankartan och genomférandebeskrivningen.

¢ Upphivande/omprovning av gemensamhetsanliaggning 23 och 24 (utfart, parkering mm).
Detta ska framga i genomforandebeskrivningen.

e  Omprovning av Stockby ga:15 krivs, dels for breddningen av Klyvarstigen, dels for att
omfatta dven de nya lokalgatorna om dessa ska ingé i Stockby ga:15 (det framgéar inte sa
tydligt).

Det framgér inte hur tillfarten och parkeringen for fastigheterna utmed Uppgardsvigen (radhus enligt
illustrationen) ska l6sas, d v s om det ska vara en gemensamhetsanldggning.

Det framgar inte heller hur den gemensamma avfallshanteringen samt allmén plats Natur ska
forvaltas.

Planbestammelsen g2 finns utlagd i plankartan. Vad ar dikets uppsamlingsomrade, vilka fastigheter
ska delta i gemensamhetsanldggningen? Vad hiander med diket utanfor plangriansen? Det dr inte
sjalvklart att gemensamhetsanldggning kan bildas for diket eftersom gemensamhetsanldggning inte
far bildas om markavvattningsforetag kan bildas (Anldaggningslagen och rattsfall LM 04:27).

Ovrigt
Observera att det finns ett 113 § férordnande enligt géllande plan 707 LK 1952-09-05.
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Information
Lantmateriet har inte tagit stillning till fastighetsforteckningen.

Brf. Stenhuggarebyn
Brf. Stenhuggarebyn anser att berérda fastighetsigare ska ersittas for mark som tas i ansprak for
anldggning av vatten, avlopp samt vigar motsvarande markvirdet for bostadsmark.

Stockby1:64
Agaren till Stockby 1:64 undrar varfor allmén platsmark ska overforas till Stockby 4:68 samt vilken
ersittning fastighetsiagarna far for den mark som 6verfors.

Stadsarkitektkontorets svar
Lantmadteriet
Grundkartan — Noteras.

Plankartan —

e  Synpunkt om mark tillhérande gemensamhetsanlaggningar noteras. Avsikten ar att intrdng
inte ska goras pad mark som upplatits till Stockby ga:14 eller Stockby ga:21. Plangrinsen har
korrigerats i planomradets sodra hérn sa att Stockby ga:14 inte paverkas.

e Infart till tillkommande flerbostadshus ska ske via befintlig tillfartsvig till forskolan, som
ligger norr om flerbostadshusen. Servitut ordnas i samband med fastighetsbildning, i det fall
detta kravs.

e Deillustrationslinjer som finns pa plankartan men ej i teckenforklaringen har tagits bort.

Fastighetsrattsliga fragor —

e Ifrigan om ledningsratt ska i forsta hand upplatelse for marken ske genom avtal med
fastighetsdgarna, som darefter kan ligga till grund for ledningsrétt.

e Servituten kommer att ersittas i och med att verksamheterna omlokaliseras och en ny vig
med separat trottoar/GC-vag byggs ut. I samband med framtida fastighetsbildning foér de
tjainande fastigheterna kan servituten upphéavas.

e  GA:24 kommer att kunna upphévas och tas bort i samband med att kommunalt VA byggs ut i
omradet. GA:23 kommer att upphévas i samband med att verksamheterna omlokaliseras och
den nya vigen byggs ut.

e Behovet av omprovning av Stockby ga:15 har fortydligats i genomférandebeskrivningen.

Upplatelseformen for radhusen ar dnnu inte bestimd. Darfor ar det oklart om det exempelvis
kommer att vara en bostadsrittsforening, gemensamhetsanliaggning eller annan upplételseform som
forvaltar parkeringen. Omradet kommer troligen att siljas genom en markanvisning. Detaljplanen
styr inte upplatelseformen men kommunen stiller i en markanvisning krav pa hur man avser
fastighetsbilda. Det 4r dock den som kommer att 4ga radhus(-omradet), som kommer att vara
ansvarig for forvaltning av parkeringsplatser och interngata. De ytor som avsatts for gemensam
avfallshanteringen, ska vara tillgangliga for placering av separata eller gemensamt sopkarl for
omkringliggande fristdende villor. Skotseln av dessa bedoms vara vildigt enkel. En
gemensamhetsanldggning kommer troligen inrattas for utfart for de fastigheter med gemensam
sophantering, som bor kunna ingéd i samma omrade. Allmén plats Natur foreslas skotas av befintlig
vagforening. Fortydligande har gjorts i genomforandebeskrivningen.

Upptagningsomradet for omradet g, bedoms enbart vara for de avstyckningar som mojliggors pa
Stockby 1:63. Annan bedémning kan bli aktuell men sddan stillning bor tas vid tidpunkt for
avstyckning. Detta fortydligas i genomférandebeskrivningen.

Ovrigt — Plangrinsen har justerats och 113 § forordnandet berérs dirav inte av detaljplanen, eftersom
ingen allmin platsmark, i detta fall vagmark, kommer att omvandlas till kvartersmark.

Brf. Stenhuggarebyn
Ersittning for mark som tas i ansprak for anldggning av VA samt vigar regleras i
ledningsrattsforattning hos lantmateriet alternativt enligt avtal med Roslagsvatten.

Stockby 1:64
Vid planldggning 6verléts generellt allmén platsmark, dvs. viagar och naturmark, till kommunen - i
detta fall till fastigheten Stockby 4:68. Dessa ytor byggs ut av kommunen (vdgar) och forvaltas sedan
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av vagforeningen. Fragan om ersittning hanteras individuellt med varje fastighetségare.

Hialsa och sdkerhet

Stockby 4:40

Agaren till fastigheten Stockby 4:40 framfor att enligt dennes mening ar problemet med snickeriet
underskattat och ndmns inte tillrackligt i detaljplanen. Flytt av snickeriet och en sannolik sanering av
marken utgor en himmande faktor for planen, menar Stockby 4:40 och anser att hilsorisker och
flyttmajligheter for snickeriet ska redovisas.

Stockby 4:37

Agaren till Stockby 4:37 begir att fa ett markprov utfort pa sin fastighet for att sakerstélla att inga
fororeningar finns i marken. Fastighetsidgaren undrar vem som i annat fall bar kostnadsansvaret for
sanering om det vid byggnation av fastigheten visar sig finnas markféroreningar.

Stadsarkitektkontorets svar

Stockby 4:40

Synpunkten noteras. En markmiljoundersokning har utforts pa fastigheterna Stockby 1:149 och 1:150
(se separat dokument). Vid denna identifierades en punktkélla som bor dtgirdas da
markanvandningen pa fastigheten dndras. Undersokningen visar att ev. miljorisker kopplade till
markfororeningar i 6vrigt dr 1dga. En planbestimmelse som séger att bygglov inte fir ges innan den
nya forbindelsevigen byggts (a3) finns pa plankartan samt en bestimmelse om att bygglov inte far ges
innan sanering gjorts av fororenad mark (a2). Det &r i aktuellt planforslag ett begransat antal
fastigheter som berors av skyddsbestammelsen a3, och ddrmed péverkas av snickeriets flytt.

Stockby 4:37

En markmiljoundersokning har utforts pa fastigheterna Stockby 1:149 och 1:150. Vid denna
identifierades en punktkilla som bor atgdrdas dd markanviandningen pa fastigheten dndras.
Undersokningen visar att ev. miljorisker kopplade till markféroreningar i 6vrigt ar laga. Miljo- och
hilsoskyddskontoret har efter att ha varit pa plats pa Stockby 4:37, gjort bedomningen att forekomst
av markfororeningar pa fastigheten orsakade av Nissebys verksamhet inte dr sannolikt. Det ar i forsta
hand verksamhetsutovaren som ar skyldig att bekosta en eventuell marksanering (om det kan péavisas
att denne orsakat markfororeningen). I andra hand ar det fastighetsigarens ansvar.

Vatten och avlopp samt ovrig teknisk forsorjning

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har markforlagda teleanldggningar samt luftledningar
inom detaljplaneomradet och 6nskar att sa 1dngt som mojligt behalla dessa i befintligt lage for att
undvika kostnader och oldgenheter i samband med flytt (se bilaga 2). Skanova papekar att denna
stdndpunkt ska noteras i planhandlingarna. Om atgéirder tvingas vidtas for att mojliggora
exploatering, forutsitter foretaget att dessa bekostas av initiativtagaren till atgdarderna.

Roslagsvatten AB

Roslagsvatten AB menar att dagvatten i Stenhamras centrala delar bor ha kommunalt
verksamhetsomrade samt undrar hur dagvattenfrdgan gallande vigomraden kommer att hanteras —
anvands rannstensbrunnar?

Roslagsvatten anser att utbyggnaden av VA i omréadet kraver att alla smévagar byggs enligt plankartan
och papekar att problem uppstar da en kund begir FP vid fastighetsgrians och vigen inte ar byggd.
Roslagsvatten undrar om byggande av samtliga viagar kan sdkerstillas i exploateringsavtal.

Roslagsvatten papekar dven att U-omraden for VA ska vara minst 8 meter brett.

Miljondmnden

Miljondmnden menar att for att en bedomning av behovet for atgarder for fordrojning eller rening av
dagvatten ska kunna utforas, kravs i planhandlingarna en beskrivning av kommunalt VA-system samt
de volymer och fororeningshalter for det dagvatten som ska ledas dit. Miljondmnden vidhaller sin
synpunkt att fragan bor utredas. I 6vrigt har miljondmnden inga invindningar mot planforslaget och
menar att de synpunkter som vid samrédet framforts, kan anses tillgodosedda.

Byggnadsndmnden
Byggnadsndmnden bedémer att planforslaget redovisar en intressant utveckling av omradet och att
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detaljplanen kan antas. Nimnden pekar pé ett antal punkter som bor beaktas i fortsatt planarbete:
e Byggnadsnidmndens yttrande daterat den 5 december 2012, BN § 296, finns inte med i
samradsredogorelsen.
e Aven for "Attefallshusen” bor frigan om lovfrihet studeras. Lovfrihet for friggebodar har
tagits bort for viss del av planomradet (Vallviksvigen).
e Det dr positivt for trafiksdkerheten att gingbana alternativt gdng- och cykelbana anlaggs
utefter Sodra Klyvarestigen.

Byggnadsndmnden anser att forslaget till detaljplan ar lampligt att anta av kommunfullmaiktige.

Brf. Stenhuggarebyn

Brf. Stenhuggarebyn anser att kommunen ska ta sin del av kostnaden for utbyggnaden av VA-nit och
att anslutningsavgiften inte ska overstiga motsvarande kostnader som av kommunen tas ut av andra
kommuninvénare.

Stadsarkitektkontorets svar
TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)
Synpunkten ska beaktas.

Roslagsvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéindertas lokalt. Dar detta inte 4r mdjligt ska dagvatten ledas till
oppna diken samt kommunens dagvattennit. Frigor kring utformning av dagvattennétet far
diskuteras mellan Roslagsvatten och Teknik- och exploateringskontoret.

Fragan om utbyggnad av smavagar far hanteras genom diskussion mellan Roslagsvatten och teknik-
och exploateringskontoret.

Synpunkt om bredd pa u-omraden noteras. Det dr dock i detta skede inte mojligt att beakta detta,
utan en minsta bredd pa 6 meter har istillet anvints enligt 6verenskommelse med Roslagsvatten.

Miljonamnden

Omradet kommer att utgéra kommunalt verksamhetsomrade for hantering av dagvatten. Da
detaljplanen inte innebar nagon stérre 6kning av mangden hardgjord yta, bedoms dagvatten i de
flesta fall kunna omhéandertas lokalt. Dagvatten som inte kan infiltreras pa den egna fastigheten leds
till det kommunala ledningsnitet. Marksanering kommer att utforas pé fastigheten dar snickeriet
idag finns. I 6vrigt har inte nagra sddana verksamheter som kan antas orsaka markfororening, pagatt
inom omradet. Darav bedoms det dagvatten som ska ledas till det kommunala dagvattennatet inte
foranleda nagra sarskilda atgarder for rening eller fordrojning och dagvattenfragan som tillrackligt
utredd.

Byggnadsndmnden
Stadsarkitektkontoret beklagar att nimndens samradsyttrande fallit bort, men bed 6mer att
synpunkterna kring trafiksdkerhet i huvudsak blivit tillgodosedda.

Syftet med bestimmelsen a1 har hela tiden varit att bygglov ska kravas for samtliga
komplementbyggnader, darmed dven for ”Attefallshus”. T och med lagforandringar under
planprocessens géng, har bestimmelsen fortydligats.

Brf. Stenhuggarebyn
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa, vilken dr den samma i hela
kommunen.

Fastighetsspecifika fragor

Stockby 4:33

Agaren till Stockby 4:33 meddelar att denne i stort sett ir n6jd med den detaljplan som presenterats,
vilken innebar att:

e  Mojlighet ges till tva nya byggritter genom avstyckning pa sddra delen av fastigheten Stockby
4:33 (fastighetsstorlek pa 1000 kv vardera). Atkomsten till dessa ska ske genom breddning
av befintlig stickvdg. Detta oavsett om Nisseby Snickeri flyttar eller inte.

e Befintligt skjul i borjan pa stickvigen ska sta kvar.

e Samtliga kostnader ska redovisas innan avtal sker, dvs. kostnadsfoérdelning mellan Stockby
4:33, dgare av tillkommande fastigheter samt mellan de som far tillgang till nya byggritter.

Sodra Klyvarestigen (Stockby 1:99 m.fl.) Antagande Oktober 2015, rev. Feb 2016



7(13)

¢ Kostnaderna, menar Stockby 4:33, kommer att stillas i relation till berdknad vinst vid
forsiljning av nytillkomna fastigheter.

e VVS-anslutningen for Stockby 4:33 ska ske s6der om befintligt bostadshus i syfte att utnyttja
sjalvfall.

Stockby 4:33 kraver att endast sopkarl tillhorande tre av de sex fastigheter som i detaljplanen ligger
langsmed stickvigen ska placeras pa fastigheten 4:33 pa grund av oldgenhet samt begransad
framkomlighet till skjulet pa fastigheten. Fastighetsdgaren menar att dgaren till Stockby 4:39 godtar
att tre av kdrlen placeras pa dennes fastighet, samt att sopkirlen alternativt kan placeras mellan
Klyvarestigen och skjulet pa fastigheten Stockby 4:33.

Agaren till Stockby 4:33 skriver vidare att i det fall de ekonomiska forutsittningarna samt
genomforandetiden av detaljplanen inte motsvarar fastighetsdgarens planering, har denne inte for
avsikt att teckna ndgot avtal med kommunen. I sddant fall stéller Stockby 4:33 krav pa att vid
genomforandet av detaljplanen, inte ndgon del av fastigheten Stockby 4:33 tas i ansprak for vagar,
sopkarl mm. Fastighetsigaren accepterar da att VA ansluts till Stockby 4:33 direkt soder om befintligt
bostadshus, under forutsittning att marken aterstélls samt att ledningar dras i samrad med &dgaren till
fastigheten.

Stockby 1:64

Stockby 1:64 undrar varfor inte denne informerats om den dndrade vigdragning som 4gt rum efter
diskussion mellan kommunen och dgarna till Stockby 1:63 och papekar dven att den nyare versionen
av detaljplanen innebir en fastighetsreglering mellan fastigheterna Stockby 1:64 och 4:40. De
forandringar som gjorts i detaljplanen avseende vigstrackningen ut till Klyvarestigen, menar dgaren
till Stockby 1:64 att denne inte kan acceptera. Detta eftersom vigstrackningen gar over fastigheten
Stockby 1:64, vilket enligt fastighetsdgaren, inte tidigare diskuterats. En vindplan har hela tiden varit
det som diskuterats, menar Stockby 1:64.

Agaren till Stockby 1:64 undrar Aven vilka garantier kommunen kan ge p3 att fastighetséigaren far
ersattning motsvarande ett marknadsmassigt pris for den del av fastigheten Stockby 1:64 som hamnar
pa “fel sida” av viagen. Agaren menar att denne inte kan gora annat 4n att silja denna mark pa grund
av markens storlek.

Fastighetsigaren till Stockby 1:64 skriver att kommunen erbjuds kopa fastigheten Stockby 1:64 till det
pris som erbjudits dgarna till Stockby 1:63 och papekar att fastighetsigaren har uppfattningen att
denne maste bjuda ut fastigheten till kommunen pa grund av fastighetens storlek.

Stockby 4:37

Eftersom vigforeningen tidigare vid breddning av vigen tagit mark i ansprék pa fastigheten Stockby
4:37 utan att 4garen dnnu fatt ersattning for detta, skriver Stockby 4:37 att i det fall ytterligare
breddning av vigen ska ske kommer denne att yrka ersittning for detta.

Stockby 4:37 undrar daven vad kommunen har for avsikt att gora med det tomtomrade som kommer
att ligga Oster om den nya Klyvarestigen. Fastighetsigaren oroas 6ver att dennes fastigheter blir
mindre attraktiva till foljd av att dessa blir inklimda mellan radhus och flerbostadshus.

Stockby 14:1

Agarna till fastigheten Stockby 14:1 papekar att placeringen av radhusen utefter Uppgardsvigen
avviker fran tidigare presenterat planforslag och menar att radhusens placering kommer att innebéira
att den sodra radhusldngan kommer att fa full insyn pa fastigheten Stockby 14:1 samt i tillhérande
bostadshus. Stockby 14:1 papekar att det i dagsldget finns en tradrida som skulle kunna hindra insyn
fran radhusen. Radhusldngans nira placering kommer, enligt Stockby 14:1, innebéra en
viardeminskning av fastigheten Stockby 14:1.

Stockby 4:27

Agaren till fastigheten Stockby 4:27 anser att detaljplanen ser mycket bra ut, men 6nskar att den
stickvdg som ansluter fastigheten Stockby 4:27 till Klyvarestigen, ska dras négra ytterligare meter sa
att denna gér dnda fram till den tillkommande fastigheten. Om detta inte genomf6rs nas inte
fastigheten fran Klyvarestigen, menar Stockby 4:27 och papekar att fran Vallviksvigen far inget
forandras. Stockby 4:27 menar vidare att vindplanen kan vara kvar, men att en anslutning till den
befintliga fastigheten maéste finnas och att vigen ska vara sd smal som mdjligt (se bilaga 1).

Forlangningen av stickvigen ska, menar Stockby 4:27, delas mellan fastigheterna som angransar till

Sodra Klyvarestigen (Stockby 1:99 m.fl.) Antagande Oktober 2015, rev. Feb 2016



8(13)

stickvigen och Stockby 4:27 i sddant fall fa kompensation for forlorad mark p& annan plats pa
fastigheten. Alternativt ska hela forlangningen ske p& grannfastigheten, da denna enligt Stockby 4:27,
trots forlorad mark ar 1angt 6ver 1000 kvm.

Stadsarkitektkontorets svar

Stockby 4:33

Befintlig fastighet ges mojlighet till tva avstyckningar, vilka nds genom breddning av befintlig
stickvig, enligt 6nskemal. Befintligt skjul kan sta kvar.

Enskilda méten dé kostnader redovisas, hélls infor detaljplanens antagande med de fastighetsdgare
som genom planen fir mdjlighet till nya byggratter.

Vad giller anslutning av VA far synpunkter och 6nskemal diskuteras med Roslagsvatten som ansvarar
for VA-utbyggnaden. Négon storre dndring av ledningsdragningen ar dock inte mojlig, dé ledningarna
behover placeras i de lagst beldgna delarna for att sjdlvfall ska kunna utnyttjas. Ledningarna ska dven
placeras sé att de kan na samtliga nytillkommande fastigheter. Yta for placering av sopkarl markerat
”sop” i plankartan finns pa bada sidor av stickviagen och endast kérl tillhorande de tre fastigheter som
ryms pa befintlig fastighet 4:33 ska séledes placeras pa 4:33.

Synpunkt om ekonomiska forutsattningar samt genomforandetid noteras. Angdende VA-anslutning
se svar ovan.

Stockby 1:64

Under planarbetets gang har flera olika forslag forekommit. Vid samrad och utstéllning har
detaljplanen delgivits sakdgare som haft mgjlighet att lamna synpunkter. En genomgaende vag fanns
dven i samradsforslaget. Dragningen har dock justerats ndgot infor utstillningen, bland annat for att
ratt fastighetsstorlekar ska uppnas.

Enligt 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetsigaren har kommunen kopt fastigheten
1:64.

Stockby 4:37
Eventuell ersiattning for mark som tas i ansprék for breddning av vig diskuteras i samband med
exploateringsavtal.

Fastigheterna i planomradets norddstra del, 6ster om den nya lokalgatan, planlidggs som
villabebyggelse med 1000 kvin som minsta tilldtna fastighetsstorlek. Det ar dock de enskilda
fastighetsidgarna som ansoker om styckning hos lantmateriet, detaljplanen majliggor bara detta.
Vanligtvis brukar utveckling och fortatning av omraden medfora att intresset for att bosatta sig pa
platsen 6kar. Den planerade bebyggelsen borde hur som helst utgora ett mer attraktivt alternativ dn
den pa platsen pagdende industriverksamheten.

Stockby 14:1

Plankartan med bestimmelser reglerar inte exakt placering av tillkommande bebyggelse. Placeringen
av radkusen utmed Uppgardsvigen har inte dndrats mellan samrad och utstéllning.
Ilustrationsplanen visar mojlig placering av radhusen, vilken endast skiljer sig fran den i tidigare
presenterad illustration genom att tvé av radhusen i den sédra radhusldngan flyttats ndgon nirmare
Uppgardsviagen. Synpunkter rérande insyn noteras.

Stockby 4:27

Tillkommande fastigheter pa befintlig fastighet Stockby 4:27 nés i detaljplanen fran Klyvarestigen via
stickvigen. Befintligt bostadshus med tillhérande bostadstomt nés fran Vallviksvigen. Darmed har
bedomningen gjorts att en forldngning av stickvigen inte dr motiverad for anslutning till befintlig
fastighet. Mgjlighet finns dock att genom servitut ordna infart frén stickvigen och 6ver den
tillkommande fastigheten norr om befintlig bostad. Se planbestammelser f6r information om vad som
giller laings Vallviksvagen.

Formalia kring detaljplanen

Stockby 1:64

Agaren till fastigheten Stockby 1:64 undrar vad som menas med kommunal mark i ansprak och menar
ocksa att denne inte sett den information som utlovats fére antagande av planen. Stockby 1:64 menar
ocksa att en detaljplan genomférdes 2002 for storre delen av sommarstugeomradet men att
fastigheterna Stockby 1:63, 1:64, 1:65 och 1:66 uteslots. Fastighetsdgaren undrar varfor dessa uteslots.
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Stockby 1:64 undrar vidare vad som hént i plandrendet mellan 2002 och 2006 da samréd holls samt
mellan 2006 och 2011 da planen aktualiserades.

Stockby 4:40

Fastighetsigaren till Stockby 4:40 anser att samradsforfarandet ar ett utanpaverk som ska klaras av”
och menar att dennes 6nskemaél om fastigheten Stockby 4:40 inte har tillvaratagits, utan att beslut
fattas utifrdn vad kommunen anser vara bast. Stockby 4:40 vill att kommunen ska informera samtliga
fastighetsdgare om detaljplanens verkliga ekonomiska konsekvenser.

Roslagsvatten
Roslagsvatten anser att informationen i detaljplanen inte ar entydig, da nigra av de planerade
vagarna inom detaljplaneomradet ar angivna som u-omraden och andra som lokalgata.

Stadsarkitektkontorets svar

Stockby 1:64

Vad som syftas till med formuleringen ’kommunal mark i ansprak” och kopplingen till den aktuella
detaljplanen framgér inte av yttrandet. Ndgon sddan formulering forekommer inte i
planhandlingarna. For kommentar angdende 6verférande av allméan platsmark till kommunens
fastighet se kommentar under Fastighetsridttsliga fragor.

Utlovad information i form av kommentarer pa synpunkter och yttranden, presenteras i ett utlatande
(denna handling) och ar en del av antagandehandlingarna. Innan antagandet av detaljplanen skickas
utldtandet ut till de sakigare som berors av de eventuella dndringar som gjorts efter det ar planen
stillts ut. Information om kostnader for planens genomforande presenteras vid separata moten med
berorda fastighetsigare, vilket har genomforts under varen och sommaren 2015.

Anledningen till att Stockby 1:63, 1:64, 1:65 och 1:66 inte ingick i den detaljplan som uppréattades for
omradet norr om det nu aktuella planomradet, ar att fastigheterna ingick i denna detaljplan for vilken
planarbete pagick redan da.

Planarbetet har tyvirr dragit ut pa tiden till f6ljd av att det inte funnits ndgon l6sning for situationen
med snickeriets lokalisering intill foreslagna bostadsfastigheter. Det skyddsavstand som inforts i
liggande forslag, gor dock att detaljplanen kan antas och storre delen av detaljplanen genomforas i
vantan pa att snickeriet flyttar. Planarbetet dr kommunalt angeléiget pa grund av att kommunens VA-
plan anger planomradet som hogt prioriterat for utbyggnad av kommunalt VA, vilket bor foregas av
detaljplaneldggning.

Stockby 4:40

Stadsarkitektkontoret beklagar att fastighetsdgaren upplever att dennes synpunkter inte har
tillvaratagits. Samréd halls som en del i planprocessen i syfte att informera om detaljplaneldggningen
samt att ge medborgare och instanser mojlighet att framfora synpunkter pa planforslaget. Det
kommunala planmonopolet dr dock langtgaende och vid detaljplaneldggning vigs ménga intressen
och aspekter mot varandra. Det kan darfor vara svart att tillgodose alla fastighetsdgares 6nskemaél
fullt ut. I detta fall har detaljplanens huvudsakliga syfte varit att mojliggora anslutning till kommunalt
VA iomradet.

Enskilda méten dar kostnader redovisats har under var och sommar 2015 hallits med de
fastighetsidgare som i planen far majlighet till nya byggritter.

Roslagsvatten

Den mark som pé plankartan anges som g-omrdden ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning
for tillfart samt gemensam anliaggning for vatten och avlopp. Marken utgors av kvartersmark och ska
endast inrymma mindre anslutningsvagar/infarter till berérda fastigheter. Detta till skillnad fran de
vagar som benamns Lokalgata, vilka utgors av allman platsmark och anldggs samt forvaltas av
kommunen respektive vagforeningen. Marken inom u-omrdaden ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

Ovrigt

Farings6 Hembygdsforening

Farings6 Hembygdsforening anser att tidigare synpunkter kring kulturhistoria och fornlamningar
beaktats och att hiansyn tas i detaljplanen till natur samt kulturella varden.
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Brf. Stenhuggarebyn

Brf. Stenhuggarebyn uttrycker oro 6ver att for omfattande exploatering i omradet 6kar risken for
olyckor i stenbrottet samt slitage p& detsamma i det fall stenbrottet anvands som badplats, vilket
skulle medfora stora kostnader for foreningen.

Bostadsrittsforeningen har dven 6nskemal om att fornborgarna ska tydliggoras sa att dessa kan
bevaras samt att hiansyn ska tas till privata intressen.

Brf. Stenhuggarebyn papekar att foreningen i grunden inte har nigra invindningar mot detaljplanen.
Detta under forutsattning att kulturhidnsyn laggs in som krav f6r byggnation som angrénsar till
Stenhuggarebyn, att riskbedomningar utfors kring okat slitage samt 6kad olycksrisk i och runt
Stenbrottet, att kommunen utvecklar ansvarsfragan kring olyckor i Stenbrottet, samt att kommunen
ska se Stenbrottet som ett riksintresse for kulturmiljo som inte bara ska vérdas och skotas av dgaren.

Stockby 4:37
Stockby 4:37 undrar om naturmarken mellan Stockby 4:37 och 4:38 ska fungera som avgriansning.

Stadsarkitektkontorets svar
Faringsé Hembygdsforening
Synpunkten noteras.

Brf. Stenhuggarebyn

D4 fornborgen inte ligger inom eller i direkt anslutning till planomradet, har denna inte markerats i
plankartan. Hansyn tas till privata intressen sa langt detta ar mojligt. Det dr dock i manga fall inte
mojligt att tillgodose alla intressen vilket medfor att avvigningar maste goras.

Synpunkter angdende 6kad olycksrisk samt okat slitage noteras. Tillkommande bebyggelse till foljd av
detaljplanens genomforande bedoms endast tillféra en marginell 6kning gillande olycksrisk och
slitage pa stenbrottet. Darav bedoms inte nigon sirskild riskbedomning vara nodvandig som en del i
planarbetet.

Angdende kulturhinsyn vid byggnation se kommentar under "bebyggelse”. Att Stenbrottet dr av
riksintresse for kulturmiljovard innebar att kommunen har ett ansvar att genom sin planering ta till
vara och tillgodose detta intresse. Detta gors bland annat genom detaljplanebestimmelser.
Kommunens ansvar ar saledes att satta riktlinjer for hur riksintresset ska forvaltas. Det dligger dock
inte kommunen négot skotselansvar for enskilda riksintressen.

Stockby 4:37

Naturmarken mellan fastigheterna Stockby 4:37 och 4:38 ska fungera som passage mellan
Klyvarestigen och skogsomradet 6ster om planomradet, samt vara tillgangligt f6r eventuellt
bortledande av dagvatten.

Yttrat sig utan erinran

Sodertorns brandforsvarsforbund

Vattenfall Eldistribution AB

Stockholms ldns landsting, Trafikforvaltningen hanvisar till samradsyttrande, inga ytterligare
synpunkter

Trafikverket Region Stockholm

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Kultur- och fritidsndmnden

Sammanfattning
De inkomna synpunkterna har bidragit till f6ljande dndringar vilka :

e Andrad plangrins i planomradets norra del (beror Stockby 1:65 och 1:99).
Andrat lige for stickvdg mellan 4:32 och 4:28.
Tillkommande g-omrade for avfallshantering pa 4:39.
Andrad anslutning till nytillkommande fastigheter pa 4:28 och 4:27.
Andrat lige for g-omréade for avfallshantering pa 4:28.
Forlangt g-omrade for tillfart pa 4:26.
Uppdatering av laghénvisning gillande skyddsbestimmelser samt lovplikt.
Andrat lige for u-omrade pé 4:33.
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I 6vrigt har mindre korrigeringar gjorts géllande formalia i plankartan samt plan- och
genomforandebeskrivningarna.

Andringarna har kommunicerats med:
1:65

1:99

4:13

4:26

4:27

4:28

4:32

4:33

4:39

4:104

Vardkasens vagforening

Synpunkter inkomna under kommuniceringen

Stockby 4:33

Fastighetsiagaren anser att Eker6 kommun varit tillmotesgdende och visat samarbetsvilja under
planprocessen och tackar for detta.

Agaren hinvisar till ett méte som hallits med Ekeré kommun och Roslagsvatten gillande justering av
VA-dragningen pa Stockby 4:33. Inget konkret sades vid moétet, men forutsattningen f6r kommande
VA-dragning uppfattades som positiv. Fastighetsagaren har dven stllt sig frigande till om
Roslagsvatten kan kriva att tillfartsviagen anlaggs samtidigt som VA-ledningen gravs ner, da detta kan
medfora extra kostnader for fastighetsdgaren. Diskussionen upplevdes positiv men fastighetsigaren
onskar att istéllet for ett tvingande samarbete, ska ett av foljande alternativ tillimpas:
1. VA-ledningen laggs i tomtgriansen mellan 4:33 och 4:39 och en tillfartsvag till 4:69 och 4:70
aterstills. Fastighetsdgaren justerar senare tillfarten.
2. Att Roslagsvatten nirmare planerar for ett alternativt utférande av tillfarten och faststéller
den extra kostnaden i samréd med dgaren.

Fastighetsigaren vill att stycket om att utfart ska byggas i samband med VA-dragning om EKVAB
(Roslagsvatten) kraver det, ska strykas ur exploateringsavtalet samt att VA-ledningen som ska korsa
fastigheten ska justeras sa att valfriheten inte begriansas vad géller placering av bostadshus pa
fastigheten.

Stadsarkitektkontorets svar:

Detaljplanen har justerats enligt fastighetsdgarens onskemél om dragning av VA-ledningar pa Stockby
4:33. Innehallet i exploateringsavtalet har diskuterats med Teknik- och exploateringskontoret inf6r
antagandet av detajplanen.

De fastighetsagare som inkommit med synpunkter som inte

tillgodosetts och darmed har rdatt att overklaga detaljplanen ar:
Stockby 4:13 (Tidigare dgare inkom med synpunkter)

Stockby 4:33

Stockby 4:37

Stockby 4:70

Stockby 14:1

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annika Ratzinger
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Bilaga 1.
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Bilaga 2.

SKanovas lelenat
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