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P,

Byggnadsniamnden Sammantradesprotokoll

Tid och plats 2015-09-23, kl 18.00-21.00 i Kommunhuset, lokal Prologen

Beslutande

Lennart Nilsson (M) ordférande, jav § 163
Dick Ullgren (M)

Charlotte Woge (M)

Hans Gyllingmark (M)

Anders Sparring (M)

Peter Ostergren (KD)

Gunnar Pihl (FP)

Solveig Brunstedt (C), ordf § 163

Fredrik Sirberg (S), deltar ej i beslut §§ 158-159
Kerstin Hagg (S) deltar ej i beslut §§ 158-159
Noa Ericsson (MP)

Robert Oberascher (O)

Tjanstgorande Nils Lundborg (O) deltar ej i beslut § 158

ersattare Goran Johansson (M), endast § 163
Ersittare Sven Wikblom (M)

Johan Zell (C)
Margit Hammarstrém (S)
Carl Stéhle (MP)

Tjanstemin Johan Hagland Milj6- och stadsbyggnadschef
Barbro Marcus, Namndsekreterare

Monika Stenberg, Planchef

Eva Palm, Bygghandldggare

Justering
plats och tid Kommunhuset, stadsarkitektkontoret 2015-09-28 kl 17.00

Justerande

paragrafer 153 - 183

Underskrifter

Sekreterare

Ordforande

Justerare

Noa Ericson




35 EKERO

KOMMUN

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

ANSLAGSBEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2015-09-23
Paragrafnummer 153 - 183

Datum da anslaget siitts upp: 2015-09-29

Underskrift

Barbro Marcus
Namndsekreterare

Datum di anslaget tas ned

2015-10-21

Underskrift

Barbro Marcus
Namndsekreterare

Forvaringsplats for protokollet

Stadsarkitektkontoret
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3(99)

OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 153 OVR.2015.4 200

Val av justeringsman

Till justeringsman valdes: Noa Ericson

Tid och plats for justering: 28 september kl 17.00 i Kommunhuset,
stadsarkitektkontoret.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 154 OVR.2015.7 040

Arvode for byggnadsnamndens beredning

Pa byggnadsnamndens beredning 9 september 2015 deltog féljande
som ar arvodesberattigade:

Lennart Nilsson (M) ordforande
Solveig Brunstedt (C)

Fredrik Sirberg (S) kl 8.30-15.00
Peter Ostergren (KD)

Gunnar Pihl (FP)

Ovriga deltog kl 8.30-17.15

Expedieras till:
Barbro Marcus, stadsarkitektkontoret

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 155 OVR.2015.5 200

Forvaltningsinformation

Tva nya bygghandlaggare har borjat sin anstéllning:

Niklas Ajneling 10/8-15
Julia Eriksson 1/9-15

En ombyggnad ska goras rérande kontorsservice utrymmen. Aven
ombyggnad av utrymmet for sophantering och ett nytt konferensrum
samt renovering av tjansterum och korridor dar Miljo- och halso-
skyddskontoret sitter ska utforas. Personal kommer att flyttas ut till
Henkelhuset.

Byggstart beraknas till 19 oktober och fardigstillande berdaknas till 23
december. Nytt sammantriadesrum beriknas vara klart 29 januari.

Beredningens ledamoter framforde 6nskemal om en stdende
informationspunkt om storre aktuella byggprojekt .

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 156 OVR.2015.13 001

Statistik fran Ekero Direkt

Beslut
Byggnadsnamnden noterar redovisningen.

Arendebeskrivning
Stadsarkitektkontoret har erhalligt redovisning per juni, juli och augusti
fran Ekero direkt.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret konstaterar att Ekero direkt har omhandertagit 57% av
samtal/arenden per juni och juli samt 38% i augusti. I maj var
svarsfrekvensen 66%.

Ett lopande nira samarbete med Ekero direkt sker kontinuerligt for att
forsoka hitta arbetssitt och rutiner som gynnar bada verksamheterna
och i slutindan kommunmedborgarna.

Stadsarkitektkontoret har genomfort en eftermiddag med utbildning for
personalen pa Ekero direkt i Plan- och bygglagen och bygglovhand-
laggningens olika skeden. Det dterstar ett lopande arbete med att hitta
ett effektivt arbetssatt mellan de tva kontoren for hur och vad som ska
registreras och hur kontoret ska omhéanderta drenden i Eker¢ direkts
arende- hanteringssystem Artvise pa ett effektivt satt.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 157 OVR.2015.11 042

Verksamhetsredovisning per augusti

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna upprattat forslag till
verksamhetsuppfoljning och 6verlimna den till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Stadsarkitektkontoret har upprattat verksamhetsredovisning per
2015-08-31 med arsprognos och maluppfoljning.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Totalt utfall per augusti +1 490 tkr, arsprognosen bedoms till -380 tkr.

Personalkostnader ar hogre pa savil konto "Tillstand, granskning” som
konto "Kontor”. Orsak ar en tillsatt vakant bygghandlaggartjanst och en
registrator bada anstillda delar av perioden, se vidare under 3.2 under
resp verksamhet.

Det ar av storsta vikt att det framover finns tillrackliga registrator-
resurser for att klara bade byggnadsnamndens och miljondmndens
uppdrag som myndighetsnimnder men dven ur arbetsmiljosynpunkt
for personalen.

Bygglovintikterna bedoms bli ca 300 tkr hogre dn budgeterat for aret.
Dock ar intakterna svarbedomada i ett positivt perspektiv da ett flertal
ansokningar om nybyggnad av enbostadshus i nya planomraden kan
inkomma under hosten och det vid tidpunkt for denna redovisning ar
osdkert om beslut och darmed intdkter inkommer pa denna sida om
arsskiftet eller i borjan av 2016. Om flertal beslut fore arsskiftet kan ett
positivt utfall avvika stort.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Kostnader under konto "Trafik” bedoms avvika med ca -110 tkr i
forhéllande till budget med anledning av upprattad utredningen for
busstrafik pa Slagstafarjan.

Kostnader under konto "Kartor,matning” avviker med lagre kostnader
an budgeterat med anledning av att den flygfotografering (500 tkr) som
bestillts fick avbrytas p g a vidret. Endast signaleringen utfordes
innebarande en delkostnad pa 70 tkr (+430 tkr).

Foreslagna effektiviseringar

Ett forslag infor framtiden ar att genomfora en digitalisering av
byggnadsndmndens arkiv. Det skulle 6ppna mojlighet for Ekero direkt
att ta over arbetsuppgiften att ombesorja begdran om handlingar.
Digitala handlingar skulle da enkelt kunna bifogas i mail och né
medborgaren samma dag som begiran. Fragan beslyses narmare vad
galler resursvinst m m i PM i kommande beslut som avser forslag till
flerarsbudget 2016-2018.

Byggnadsnamnden beslutade, 2015-02-04 BN § 1, i sin verksamhets-
plan att uppdra at stadsarkitektkontoret att arbeta for en IT-anpassning
for namndens verksamheter. Stadsarkitektkontoret redovisade en
utredning i uppdraget pa byggnadsnamndens sammantrade
2015-05-27. Byggnadsnamnden fattade beslut, 2015-05-27 BN § 104, att
oversanda utredningen till kommunstyrelsen for besked om hur
framtida E-tjanster tekniskt ska losas och finaniseras inom kommunen.
Projektet bedomdes, i samrad med IT-chef, tidigast kunna vara
genomfort och klart att fungera till hosten 2016 under forutsattning att
arbetet kan startas upp under hosten 2015. Byggnadsnamnden avvaktar
svar fran kommunstyrelsen.

Bostadsanpassningsdtgdrder

Utfallet for bostadsanpassningen under perioden ar +234 tkr i forhall-
ande till budget. En total kostnad pa —1 934 tkr inkl personalkostnader
for perioden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Bedomd arsprognos for verksamheten bostadsanpassning ar ett utfall i
enlighet med budget.

Expedieras till:
KS
Ekonomichef

Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked Planavgift

Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens

Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 158 OVR.2015.20 001

Byggnadsnamnden - Forslag till driftsbudget 2016 med
inriktning 2017-2018

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att till Kommunstyrelsen (KS) dska medel

for:

. en tillsvidareanstilld registrator motsvarande ca 500 tkr/ar
enligt liggande forslag (inberdknat i tabellforslag)

. medlemsskap i Geodatasamverkan med 100 tkr/ar fran och med
ar 2016

. flygfotografering/ortofoto pa 470 tkr for ar 2016

) bildande av naturreservat, Jungfrusundsasen, med 300 tkr ar

2016 och 300 tkr ar 2017
. 300 tkr for projektledning av projekt "att soka bygglov pa natet"
och uppstart av "digitalisering av byggnadsnamndens arkiv"

samt darefter godkidnna stadsarkitektkontorets forslag till flerarsbudget
och overlamna det till KS.

Skriftlig reservation
Noa Ericson ((MP) och Carl Stahle (MP) inkommer med skriftlig
reservation.

Avstar fran deltagande i beslut )
Fredrik Sirberg (S), Kerstin Hagg (S) och Nils Lundborg (O).

Arendebeskrivning

Stadsarkitektkontoret har uppréattat forslag till driftsbudget for 2016
med inriktning mot 2017-2018. Forslag till budget finns beskrivet i
bifogat PM. Till budget foreslas dven en justering av byggnads-
namndens taxa, se separat drende.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Stadsarkitektkontorets tjansteytirande

Kontoret framfor vikten av att det finns tillrackliga registratorresurser
till stadsarkitektkontorets expedition for att klara bade byggnads-
namndens och miljondmndens uppdrag som myndighetsnamnd men
aven ur arbetsmiljosynpunkt for personalen. I forslaget ar kostnader for
tjansten reovisade utanfor ram for de tre aren. Kontoret foreslar att
byggnadsndmnden adskar medel till Kommunstyrelsen for tjinsten.

se 1 PM under sammanfattning samt punkten 10

Inom byggnadsnidmndens verksamhet ligger en tidskravande service-
uppgift kvar pa kontoret, begiaran om handlingar, och d& ofta begéaran
om kopior av flertal och stora byggritningar m m. Denna serviceuppgift
har Eker6 direkt idag inte mojlighet att utfora da handlingar/ ritningar
ligger arkiverade i pappersform i byggnadsndmndens arkiv.

Ett forslag till framtida effektivisering ar att genomfora en digitalisering
av byggnadsnamndens arkiv. Digitaliseringen bedoms ge effekter som
minskad arbetsbelastning pa stadsarkitektkontorets expedition,
mojlighet for Ekero direkt att ta Over arbetsuppgiften, att ett framtida
okat personalresursbehov uteblir samt inte minst en snabbare service
till medborgare. se i PM under punkten 9.3

Expedieras till:
KS
Ekonomichef

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 159 OVR.2015.21 001

Byggnadsnamndens taxa 2016

Beslut
Byggnadsnamndens beslutar att godkanna forslag till taxa fran 1 januari
2016 och overlamna den till kommunstyrelsen.

Avstar fran deltagande i beslut
Fredrik Sirberg (S), Kerstin Hagg (S).

Arendebeskrivning

Stadsarkitektkontoret har upprattat forslag till taxa for byggnads-
namndens verksamheter fran 1 januari 2016. Grundbelopp i taxan har
justerats till 47 kr, motsvarar en ca 1,5% hojning.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Andringar har gjorts under punkten 4.2 Planavtal.

Expedieras till:
Ekonomichef
KS

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 160 OVR.2015.6 200

Anmalan delegationer

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna delegationsbeslut enligt
bilaga.
Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 161 OVR.2015.3 040

Rapporter till byggnadsnamnden

A. Beslut fran Lansstyrelsen som avslar 6verklagandena av sporthall pa
Ekebyhov 1:508.

B. Beslut frdn Lansstyrelsen som avslar overklagandet av detaljplan for
Alvnis 1:73.

C. Beslut fran Lansstyrelsen som avslar 6verklagandet av negativt
forhandsbesked pa Ekero-Sundby 1:1.

D. Dom fran Mark- och miljodomstolen som avslar 6verklagandet av
beslut att inte bevilja bygglov i efterhand for mur pa Stockby 1:331 och

1:332.

E. Beslut fran Lansstyrelsen som avslar 6verklagandet av beviljat
bygglov for tillbyggnad av butik pa Ska-Ekeby 1:12.

F. Information fran Lansstyrelsen att Lansstyrelsens beslut att upphava
beviljat bygglov for nybyggnad av industri- och kontorshus overklagats
till Mark- och miljédomstolen av Jungfrusunds Marina AB, Ekebyhov
1:41.

G. Belsut fran Lansstyrelsen som avvisar overklagandet av positivt
forhandsbesked for Ekero-Sundby 1:12.

H. Dom fran Mark- och miljodomstolen som avslar 6verklagandet av
beviljat bygglov for inglasat uterum pa Trakvista 3:231.

L. Beslut fran Lansstyrelsen som upphéaver beslut om olovlig byggnation
pa Munso6-Soderby 4:70.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

J. Beslut fran Mark- och miljooverdomstolen, ger inte
provningstillsind. Mark- och Miljodomstolens avgorande star fast att
inte medge strandskyddsdispens i drende gillande forhandsbesked pa
Sanga-Nibbla 5:22.

K. Domslut fran Mark- och miljooverdomstolen som faststiller beslut
gillande att ge negativt forhandsbesked pa Sanga-Sundby 4:12.

L. Beslut fran Mark- och 6verdomstolen, ger inte prévningstillstand,
Mark- och miljodomstolens avgorande star fast gillande positivt
forhandsbesked pa Hallsta 1:121

M. Protokoll fran kommunstyrelsens moéte 2015-05-12 angaende svar
pa granskningsrapport "Bygglovshantering"

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 162 OVR.2015.18 200

Yttrande gallande utstallning av reviderad avfallsplan och
avfallsforeskrifter (KS14/314)

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar yttra sig over den reviderade avfallsplanen
och avfallsforeskrifterna i enlighet med stadsarkitektkontorets
bedomning.

Arendebeskrivning

Ekero kommuns avfallsplan har reviderats pa grund av andrad
lagstiftning, ny nationell avfallsplan och nya nationella mal. Ett forslag
pa avfallsplan 2016-2033, och avfallsforeskrifter, ar nu ute pa
utstillning och samrad. Byggnadsndmnden har att yttra sig over
handlingarna.

Visionen for avfallshanteringen ar att "Avfallshanteringen i Ekero
kommun ska bidra till en langsiktig resurshushallning genom att
uppkomst av avfall forebyggs och det avfall som uppstar behandlas som
en resurs" och att "Avfallshanteringen ska kinnetecknas av god service,
kostnadseffektivitet och minimerad paverkan pa halsa och milj6".

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret ar mycket positiv till att en uppdaterad
avfallsplan tas fram. Stadsarkitektkontorets personal har varit
involverad i framtagandet av forslag till avfallsplan och bedomer att
foreslagna atgarder inte innebar behov av utokade resurser for
byggnadsndmnden.

Kontoret konstaterar att avfallsplanen hianvisar till en energiplan.
Kontoret ser ett stort behov av, och uppmuntrar till, att en energiplan
for Ekero kommun tas fram.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Byggnadsnamnden och stadsarkitektkontoret berors av en atgard under
malomrade 1 - God service (atgird h), atgarden ar benimnd "Reservera
mark for framtida avfallsverksamhet" och bestar av foljande delar:

Anvianda Rdd och anvisningar for avfallsutrymmen och
transportvdgar — Inom varje detaljplan ska lamplig avfallslosning
diskuteras med teknik- och exploateringskontoret utifran framtagna rad
och anvisningar.

Sdkerstdlla att mark och utrymmen reserveras i samband med
fortdtning av bostadsomrdden, exploatering och utveckling av
omrdden. Angett riktvarde: Vid detaljplaner med bostader i
flerfamiljshus (inkluderar aven radhus och kedjehus) ska
avfallshantering med hamtning av kirlavfall och killsortering planeras
for gemensamma lattillgangliga utrymmen.

Stadsarkitektkontoret ar positiv till denna tydliga inriktning och arbetar
redan med flera detaljplaner diar gemensamma utrymmen for
sophantering planeras in. Atgirden kan realiseras i det ordinarie
arbetet.

Stadsarkitektkontoret foreslar att kontorets ovanstdende atgard utgar ur
avfallsplanen. Kontoret ar i fird med att utarbeta egna malsattningar
och atgarder for sin verksamhet, vilka sedan ska arbetas in i en ny
oversiktsplan. Stadsarkitektkontoret noterar darfor foreslagna atgarder
och overfor dessa till egna maldokument. Skilet ar att det blir lattare for
stadsarkitektkontoret och ansvariga namnder att ha 6verblick 6ver de
mal som galler for verksamheten om de finns i ett och samma
maldokument. Det medfor dven att uppfoljningen sker till den namnd
dar ansvaret ligger. Att avrapportera till tekniska nimnden nar
stadsarkitektkontoret arbetar med beslutad atgard i avfallsplanen ar
inte till nytta, eftersom tekniska nimnden inte kan vidta atgard.
Stadsarkitektkontoret avser inte heller att faststdlla mal for
avfallsverksamheten i nya malsattningar eller i 6versiktsplanen. De
malsattningar eller atgarder som kontoret tyckt varit av vikt har istéllet
framforts under utarbetandet av avfallsplanen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Avfallsverksamheten kommer pa liknande sitt att bjudas in till arbetet
med de nya mélsattningarna, for att se till att stadsarkitektkontorets
arbete tar hiansyn till avfallsverksamhetens arbete. Detta ar dven i linje
med kommande forslag till en hallbarhetsstrategi for kommunen, att
utga fran och arbeta med kommunens styrmodell.

Sveriges kommuner och landsting har utviarderat kommunernas
miljoarbete vid tva tillfillen. Enligt en av undersokningarna kan det
lokala miljoarbetet bast utvecklas om malen ar kopplade till budget och
verksamhetsplaner. Enkatundersokningen pavisar betydelsen av att
integrera miljomalen i den kommunala planerings-beslutsprocessen
samt i styrande strategiska dokument for att fa resultat av arbetet. Dessa
slutsatser ar aven nagot som Naturvardsverket tagit fasta pa. For att
overkomma hinder (resurser, engagemang, malkonflikter) inom
miljoarbete bor, enligt Naturvardsverket, miljoarbetet integreras battre
i kommunernas planering och forvaltning.

Under kapitlet styrmedel forslas fysisk planering sta kvar, dock med ett
fortydligande kring att atgarder som beror stadsarkitektkontoret har
overforts till egna maldokument och till kommande 6versiktsplan.

Stadsarkitektkontoret bedomer att anvandingen av rad och anvisningar
for transporvagar ar ett vardefullt verktyg for att uppratthalla trafik-
miljoer med god trafiksdakerhet. Ur trafiksikerhetsynpunkt ar det aven
av betydelse att dessa anvisningar for transportviagar beaktas sa vil
inom utvekling av nya omraden, exploatering, fortaitning som inom
befintliga omraden.

Avfallsverksamheten behover dven beskriva hur arbetet ska ske
tillsammans med stadsarkitektkontoret i detaljplaner sa att resurser
finns till detta om nagot kravs utover rad och anvisningar. Det kan till
exempel omfatta att svara pa remisser fran stadsarkitektkontoret.
Avfallsverksamheten har ytterligare atgarder som beror stadsarkitekt-
kontoret, det giller samarbetet med miljoutbildare for forskola och
skola och avfallshanteringen i Ska industriomrade dar detaljplanering
pagar.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:
Teknik- och exploatering, avfallsverksamheten

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 163 PLAN.2015.14 214

Yttrande over detaljplan gallande Tufa Marin, fastigheten
Ilanda 1:6

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att forslag till detaljplan ar lampligt att
arbeta vidare med, stadsarkitektkontorets bedomning ska beaktas i det
fortsatta arbetet.

Jav
Lennart Nilsson (M) anméler jav och deltar inte i handlaggningen av
arendet.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden har av kommunstyrelsens arbetsutskott fatt i
uppdrag att uppratta detaljplan for Tufa Marin (fastigheten Ildnda 1:6).
Programsamrad har genomforts.

Byggnadsnamnden har nu att yttra sig over detaljplaneforslaget i
samradsskedet.

Syftet med detaljplanen ar att trygga och utveckla befintlig varvs-
verksamhet.I samband med upprattandet av detaljplanen prévas aven
forutsattningarna att fortata omradet med nya bostiader som ska ge
underlag for upprustning av varvet.

For fastigheten galler strandskydd 100 meter.

I forslaget anges att det ar viktigt att varvets verksamhet varnas vid
tillkommande nybyggnation. Detaljplanen mojliggor att omradet kan
kompletteras med ny bebyggelse pa ett varsamt sidtt som anpassas till
befintlig bebyggelse i skala och utformning. Forslaget ar att behélla den
lantliga karaktiaren i omradet med grusade vagar, relativt stora tomter
och kontrast mellan skogspartier och 6ppet landskap.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Forslaget reodvisar fem nya bostadsfastigheter som inte far vara mindre
an 1200 kvm styck. Inom tomt far hogst totalt 250 kvm byggnadsarea
uppforas varav komplementbyggnader far uppta 60 kvm.

Stadsarkitektkontorets bedémning

Stadsarkitektkontoret ser positivt pa planforslaget. Om de tillkom-
mande tomterna bedoms lampliga av byggnadsndmnden sa anser
kontoret att en lamplig avvagning gjorts mellan varvsverksamheten och
de nya bostadsfastigheterna. Kontoret ser dven positivt pa att ett
omrade vid vattnet lagts ut som en gemensamhetsanlaggning dar en
gemensam smabatsbrygga far anldggas.

Planbestammelser

Inom g-omradet anges att ett uthus om hogst 20 kvm far uppforas, vind
far ej inredas. For g-omradet bor dven de utformningsbestaimmelser
som finns for ovriga fastigheter inforas, till exempel byggnadshojd och
vaningsantal.

Trafik

Stadsarkitektkontoret ser positivt pa de tva foreslagna vigar som
planeras ga norr och soder om varvsomradet. Vagarna bedoms som
nodvindiga for att tillgingliggora befintlig och tillkommande
bebyggelse i omradet. Den separata gang- och cykelvag som foreslas ga
fran varvets infart till busshéllplatsen vid Bjorkviksvagen bedoms som
nodviandig for att uppratthéalla en trafiksiakermiljo for oskyddade
trafikanter.

Expedieras till:
Stadsarkitektkontoret, Plan

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 164 BYGG.2013.375 216

Strandskyddsdispens och forhandsbesked for ett
enbostadshus (ersattning av fritidshus) pa fastisheten
Munso-Soderby 4:63

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskydds-
bestimmelserna enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljobalken (MB) for ett
enbostadshus pa 86 kv (ersittning av ett fritidshus). Sarskilda skal for
dispensen ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Platsen ligger val
avskilt frdin omradet narmast strandlinjen.

Atgirderna bedoms inte heller visentligen forindra livsbetingelserna
for djur eller vaxter. Passagemojligheter finns ner till vattnet och langs
vattnet.

Tomtplats som far ianspraktas redovisas pa karta som hor till arendet
(bilaga).

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus
pa 86 kvm kan tillatas pa den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17
och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och bygglagen (PBL).
Enbostadshuset skall anpassas till landskap och terriang, byggnadens
exakta storlek, utformning och placering provas i bygglovet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas nirmare
under stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning

Ldnsstyrelsens planenhet kan 6verpréva beslutet inom tre veckor fran
den dag da kommunens dispensbeslut inkommer till Ldansstyrelsen.
Sokanden uppmanas avvakta tiden for oéverklagandet.

Ett beslut om dispens upphor att gdlla, om den dtgdrd som avses med

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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dispensen inte har paborjats eller avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft.

Innan bygglovhandlingar uppridttas ska kontakt tas med
bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret.
Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta datgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Byggnadsatgarder far inte utforas utan att det finns en kontrollansvarig.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar

forhandsbeskedet forfallet.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan baserad pa en
nybyggnadskarta som kan bestillas pa stadsarkitektkontoret.

Avloppsanliaggning far inte anordnas utan miljonamndens tillstand.
Miljo- och hilsoskyddskontoret bor kontaktas for diskussioner
angaende avloppsfragan med anledning av miljonimndens yttrande
daterat den 21 november 2013, § D 514.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 9 juli 2013.

Ansokan avser strandskyddsdispens och forhandsbesked om bygglov
for uppforande av ett enbostadshus. I ansokan anges att bostadshuset
ska ha en storlek pa ca 86 kvim. Bostadshuset ska ersitta befintligt
fritidshus pa 32 kvm. Fritidshuset ska i samband med bygglovet
"klassas om" till komplementbyggnad/gaststuga.

Byggnadsnamnden beslutade den 23 april 2014, BN § 86, att inte
medge att ett enbostadshus uppfors da platsen.

Namnden anser att naturforutsattningarna pa platsen inte tas tillvara,
att tillfarten inte ar lamplig och att kraven pa framkomlighet for bland
annat utryckningsfordon inte kan tillgodoses.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Platsen bedoms inte heller lamplig angdende mojligheterna att hantera
avfall och trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Byggnadsnamnden valde att endast prova lokaliseringsfragan i
forhandsbesked och att darefter behandla strandskyddsfragan om
forhandsbeskedet skulle bli positivt.

Beslutet 6verklagades till 1ansstyrelsen som den 3 september 2014
avslog overklagandet. Lansstyrelsen anger bland annat att det inte
framkommit annat an att vanlig biltrafik kan ta sig till och fran den
aktuella tomten pa befintlig tillfartsvag. Vidare anger lansstyrelsen att
den av sokande angivna alternativa avloppslosningen skulle kunna
fungera, och da behover slamtomning inte ske. Lansstyrelsen anser att
aven om fragan om strandskyddsdispens inte ar provad sa innebar det
starka allminna intresset, av att inte tillata ytterligare byggnation pa
platsen, att det inte kan anses vara lamplig markanvandning att uppfora
ett fritidshus pa platsen.

Beslutet overklagades till mark- och miljédomstolen som den 3
september 2014 undanrojde byggnadsnamndens beslut och
aterforvisade malet till nAmnden for fortsatt handlaggning. Mark- och
miljodomstolen instimmer i lansstyrelsens bedomning att
forhandsbesked inte ska nekas pa de grunder som anforts av nimnden.
Dock anser domstolen, till skillnad fran lansstyrelsen, att
omstindigheten att platsen ligger inom strandskyddat omrade inte kan
ligga till grund for ett negativt beslut. Mark- och miljodomstolen
konstaterar att tomten i forevarande mal ar bebyggd och att det nya
bostadshuset planeras ligga relativt niara den befintliga byggnaden.
Avstandet mellan strandlinje och det nya huset dr ungefar detsamma
som mellan strandlinjen och det gamla huset. Dessa omstandigheter
talar for att ett positivt forhandsbesked eventuellt skulle kunna
meddelas.

Byggnadsnamnden beslutade den 7 januari 2015, DB § 1, att 6verklaga
mark- och miljodomstolens dom. Byggnadsndmnden havdar att ett nytt
fritidshus/bostadshus ar olampligt pa platsen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.

24(99)



OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Byggnadsnamnden ifragasitter dven riktigheten/lampligheten att
overprovande instanser provar fragor, i detta fall strandskyddsfragan,
som namnden har valt att inte hantera i aktuellt beslut.

Mark- och miljooverdomstolen har, den 5 februari 2015 beslutat att det
inte finns skal att meddela provningstillstind. Mark- och
miljodomstolens dom star darfor fast.

Byggnadsnamnden beslutade den 18 mars 2015, BN § 50, att
aterremittera drendet for remisshantering till teknik- och
exploateringskontoret for yttrande om mojlighet till slamtomning och
sophantering samt till Sodertorns brandforsvarsforbund gillande
tillganglighet for utryckningsfordon.

Gallande forhallanden
Fastighetens area ar 19 650 kvm, och ar lokaliserad inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddsomréade 300 meter. Enligt 7
kap 15 § Miljobalken (MB) far inom strandskyddsomréde inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra
anldaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller
avhéller allmanheten frén att betrdda ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2,
eller atgarder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter.

Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c § MB vid provningen av en
fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphéavandet eller dispensen
avser
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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2. genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maéste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Remiss
Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget
yttrande har inkommit.

Miljonamnden har i beslut daterat den 21 november 2013, § D 514,
angett att man inte har négot att invinda mot foreslagen nybyggnad av
enbostadshus under forutsiattning att:

Befintlig vag forbattras eller ny vag anliaggs for att mojliggora tomning
av slamavskiljare. Genomford utredning visar att enskilt avlopp gar att
ordna pa fastigheten

Eller

Enklare fritidshus utan indraget vatten uppfors som inte kraver
avloppsanlaggning. Toalettfragan far 10sas genom nagon typ av
torrtoalett.

Fastighetskontoret anger i yttrande daterat den 3 juli 2015 att man inte
har nagra relevanta synpunkter pa arendet.

Sodertorns brandforsvarsforbund anger i yttrande daterat den 9 juli
2015 att man, gillande framkomligheten, inte har nagra synpunkter.
Om de inte kan komma fram till huset med deras fordon kan det
innebara en fordrojning i insatstid. Dock ar det upp till fastighetsdgaren
att se till att férebygga risken sa att brand inte uppstar och att hantera
eventuella tillbud.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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D4 avstandet till andra fastigheter ar sa pass langt att spridning av en
brand till grannen ej kommer att kunna ske, ar det upp till
fastighetsiagaren att avgora skyddsniva for sin bostad. Rekommenderat
ar att satta upp brandvarnare for tidig detektion samt att ha
slackutrustning for att kunna begransa och sliacka en brand utan
brandforsvarets medverkan.

Stadsarkitektkontorets bedémning

Mark- och miljodomstolen anger att forhandsbesked inte ska nekas pa
de grunder som anforts i byggnadsnamndens beslut daterat den 23
april 2014, BN § 86. Eftersom det inte bedoms finnas néagra ytterligare
grunder for avslag sa tolkar stadsarkitektkontoret mark- och
miljodomstolens dom, att en lokalisering av ett enbostadshus darmed
ar mojlig och lamplig.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att tomten i forevarande mal ar
bebyggd och att det nya bostadshuset planeras ligga relativt nira den
befintliga byggnaden. Avstandet mellan strandlinje och det nya huset ar
ungefar detsamma som mellan strandlinjen och det gamla huset.
Stadsarkitektkontoret tolkar mark- och miljodomstolen att detta
innebar att strandskyddsdispens kan medges for en ersattningsbyggnad
i relativ narhet av befintligt fritidshus.

Expedieras till:

LARS HALLBJORN
MILSTENSVAGEN 12

187 32 TABY

Bilaga: Hur man 6verklagar

Lansstyrelsens planenhet
Bilagor: situationsplan, 6versiktskarta

Underrittelse till:
Munso-Soderby 4:81, 4:59, 4:20, 4:58, 4:53

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 165 BYGG.2015.154 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
(ersattning av befintligt bostadshus) och ett garage pa
fastisheten Kungsberga 6:62

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus
(ersattning av befintligt bostadshus) pa 120 kv och ett garage pa ca 54
kvm kan tillatas pa den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20
§8 samt 2 kap 2-6 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terrang och 6vrig
bebyggelse i omradet. Bostadshusets storlek, utformning och placering
provas i bygglovet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas nirmare
under stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning
Innan bygglovhandlingar uppridttas ska kontakt tas med
bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta datgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Bygget far inte utforas utan att det finns en kontrollansvarig.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan baserad pa en
nybyggnadskarta som kan bestillas pa stadsarkitektkontoret.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 13 mars 2015 och var komplett den 21 augusti
2015.

Ansokan avser strandskyddsdispens och forhandsbesked om bygglov
for uppforande av ett enbostadshus (ersattning av befintligt
bostadshus) och ett garage. Ansokan avser dven tillbyggnad av befintlig
komplementbyggnad/giststuga med we (befintlig byggnad) och en ny
veranda. Kontoret bedomer att dessa atgarder far provas direkt i
bygglov.

Byggnadsnamnden beslutade den 27 maj 2015, BN § 111, att medge
dispens fran strandskyddsbestaimmelserna for ett enbostadshus pa 120
kvm i 1%/2 plan och for ett garage pa 54 kvm.

Gallande forhallanden
Fastighetens area ar 8445 (varav 4201 kvm ar landareal), och ar
lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddsomrade 100 meter. Pa
fastigheten finns ett enbostadshus pa 140 kvm, en gaststuga och nagra
komplementbyggnader/bodar.

Remiss
Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL , tva
yttranden har inkommit.

Ett yttrande fran fastighetsiagarna till Kungsberga 6:69 har inkommit
till stadsarkitektkontoret. De anser att det nya garaget helst inte ska ha
fonster som vetter mot Kungsberga 6:69 for att undvika insyn fran
garaget till grasmattan dar de brukar sola.

Yttrande har inkommit fran fastighetsiagarna till Kungsberga 6:63 som
onskar en flytt av garaget 15 meter parallellt sydvast for att fa behélla
kvillssol och sjoutsikt at norr.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Miljonamnden har i beslut daterat den 21 augusti 2015, § D 314, angett
att man inte har nagot att erinra mot forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus.

Fastigheten har en gemensam avloppsanldggning med Kungsberga
6:69. Anlaggningen ar tillstdndsgiven och dimensionerad for tva
hushall. Miljo- och hilsoskyddskontoret har pa plats inte konstaterat
nagon oldgenhet med denna.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret anser att det ar l1ampligt att uppfora ett
enbostadshus (ersiattning av befintligt bostadshus) pa platsen.

Foreslagen placering av enbostadshuset ar lamplig mot bakgrund av att
det underordnar sig befintlig bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till mojligheterna
att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan samhallsservice,
enligt 2 kap 1-4 §§ PBL.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges ocksa att bebyggelse bor ske
i eller i anslutning till befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas
i den struktur som finns i omradet. Enstaka nya huvudbyggnader eller
grupper av hus bor inte godtas inom obebyggda omraden eller i
anslutning till enstaka byggnader. Bebyggelsens placering och
utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny bebyggelse ska
inte tillatas inom orérda skogsomraden eller ute pa 6ppen akermark.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i oversiktsplanen.

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att
Mailaren med 6ar och strandomraden, med hansyn till de natur- och
kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda
bestimmelserna for hushéallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet.

Betraffande grannsynpunkter pa garagets utformning och placering sa
kommer bade bostadshusets och garagets utformning, storlek och
exakta placering att studeras i bygglovet. Da kommer dven
bygglovhandlingar att skickas ut till berérda grannar for eventuella
synpunkter. Forhandsbeskedet hanterar frigan om byggnaderna ar
lampliga pa platsen 6verhuvudtaget.

Expedieras till:

BJORN NILSSON
LANGON 125

833 35 STROMSUND
Bilaga: Hur man 6verklagar

Kungsberga 6:63 och 6:69
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriattelse:
Kungsberga 6:62, s:32 (s:32=6:62, 6:63)

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 166 BYGG.2014.642 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
(ersattningshus) pa fastigsheten Sjoangen 1:37

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus
(ersattning av befintligt bostadshus/torp) kan tilldtas pa den avsedda
platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terrang och 6vrig
bebyggelse i omradet, storlek, utformning och placering prévas i
bygglovet. Nimnden anser att det ar lampligt att torpet pa 60 kvm
behalls som gaststuga/komplementbyggnad. Torpet bedoms ha ett
kulturhistoriskt varde.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas nirmare
under stadsarkitektkontorets bedomning.

Villkor

Torpbyggnaden overgar, om den ska behdllas, fran huvudbyggnad till
komplementbyggnad/gdststuga.

Upplysning

Innan bygglovhandlingar uppridttas ska kontakt tas med
bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta atgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Bygget far inte utforas utan att det finns en kontrollansvarig.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan baserad pa en
nybyggnadskarta som kan bestillas pa stadsarkitektkontoret.

Avloppsanliaggning far inte anordnas utan tillstand fran
miljondmnden.En forutsattning for att tillstand ska kunna beviljas ar
att tillfartsvagen hélls i sddant skick att slamtomningsfordon kan kéra
fram till fastigheten.

Byggnadsnamnden har inte tagit stallning till det husfoérslag som har
bifogats ansokan.

Lansstyrelsens villkor i beslutet frdn 20 november 2014 betraffande
tomtplatsmarkeringen ska beaktas. Tomtplatsmarkeringen ska ga fran
tomtplatsens sydvastra horn till dess nordviastra horn. Enligt
byggnadsnidmndens syn ar ett staket eller en hiack lamplig pa platsen.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 19 september 2014 och var komplett den 6 augusti
2015.

Ansokan avser strandskyddsdispens och forhandsbesked om bygglov
for uppforande av ett enbostadshus (ersattning av befintligt
bostadshus/torp).

Byggnadsnamnden beslutade den 22 oktober 2014, BN § 229, att medge
dispens fran strandskyddsbestammelserna for ett enbostadshus pa 140
kvm i ett plan.

Lansstyrelsen beslutade den 20 november 2014 att strandskydds-
dispensen ska sta fast med tillagg av foljande villkor: Tomtplatsens
vastra sida ska markeras med staket, mur eller hack. Tomtplats-
markeringen ska ga fran tomtplatsens sydvastra horn till dess
nordvastra horn.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Gallande forhallanden
Fastighetens area ar 2428 kvm, och ar lokaliserad utanfor
sammanhallen bebyggelse. Avstyckning skedde ar 1934.

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddsomrade 100 meter. Pa
fastigheten finns ett dldre torp i ett plan som ar ca 60 kvm och en
komplementbyggnad som ar ca 10 kvm.

Fastigheten ligger delvis inom 6versvaimningsomrade men platsen for
bostadshuset klarar hogvatten upp till en niva pa +2,3 meter
(dimensionerande nivan).

Fastigheten ligger inom ett omrade dar avstyckningsplan upprattades
1934. Planen har ingen juridisk bindning men byggnaderna pa
fastigheten Sjoangen 1:37 fanns redan da.

Remiss
Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL.

Fastighetsidgarna till Sjoangen 1:13 och 1:14 (de har ej bedomts vara
sakagare i arendet) anger att forhandsbesked om nybyggnad av
bostadshus forutsatter att det finns servitut pa viagen for att mojliggora
framkomlighet till de tomter som ligger i niarheten.

Miljonamnden har i beslut daterat den 6 augusti 2015, § D 302, angett
att man inte har nagot att invinda mot bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten Sjoangen 1:37. En avloppsanldggning ska
placeras sa att ett skyddsavstand pa minst 30 meter kan hallas till
befintlig dricksvattenbrunn. En eventuell ansokan om enskilt avlopp
ska innehalla uppgifter om dricksvattenbrunnens lage. En forutsattning
for att tillstdnd ska kunna beviljas ar att tillfartsvagen halls i sddant
skick att slamtomningsfordon kan kora fram till fastigheten.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret anser att det ar lampligt att uppfora ett
enbostadshus (ersiattning av befintligt bostadshus) pa platsen. Kontoret
anser att den torpbyggnad som finns pa platsen kan behéllas och 6verga
till komplementbyggnad/gaststuga.

Foreslagen placering av enbostadshuset ar lamplig mot bakgrund av att
det underordnar sig befintlig bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till mojligheterna
att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan samhallsservice,
enligt 2 kap 1-4 §§ PBL.

Lansstyrelsen har angett i prévningen om strandskyddsdispensen att:
Tomtplatsens vastra sida ska markeras med staket, mur eller hack.
Stadsarkitektkontoret anser att det vore direkt olampligt att uppfora en
mur pa platsen med hansyn till omradets karaktar (uppforande av en
mur kan krava bade bygglov och strandskyddsdispens). Omradet har en
lantlig karaktar och ar mycket glest bebyggt. Mest lampligt vore att
markera tomtplatsen med en hick eller ett staket.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges ocksa att bebyggelse bor ske
i eller i anslutning till befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas
i den struktur som finns i omradet. Enstaka nya huvudbyggnader eller
grupper av hus bor inte godtas inom obebyggda omraden eller i
anslutning till enstaka byggnader. Bebyggelsens placering och
utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny bebyggelse ska
inte tillatas inom orérda skogsomraden eller ute pa 6ppen akermark.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.Omradet,
liksom hela Ekero kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestaimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar
och strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturvarden som
finns i omradet, i sin helhet ar av riksintresse.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda
bestimmelserna for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet.

Betraffande de grannsynpunkter som inkommit sa ar det lantmaéteriet
som hanterar fragor angdende servitut for exempelvis vag.

Utformning och storlek pa enbostadshuset studeras i bygglovet. Da
kommer dven bygglovhandlingar att skickas ut till berérda grannar for
eventuella synpunkter.

Om forhandsbeskedet blir positivt kommer de grannar som yttrat sig att
fa ta del av beslutet och kunna overklaga det.

Expedieras till:

AKE WIDING
BLOMSTERVAGEN 9

178 54 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Sjoangen 1:13,1:14
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Sjoangen 1:1, 1:38, 1:18, 1:36, 1:17, 1:31, 1:37

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 167 BYGG.2015.489 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
(ersattning av befintlist bostadshus/torp) pa fastigheten

Lindby 1:7

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus
(ersattning av befintligt bostadshus/torp) kan tilldtas pa den avsedda
platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terrang och 6vrig
bebyggelse i omradet, storlek, utformning och placering prévas i
bygglovet. Namnden anser att torpet kan behéllas som gaststuga/
komplementbyggnad.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas nirmare
under stadsarkitektkontorets bedomning.

Villkor
Torpbyggnaden overgar, om den ska behdllas, fran huvudbyggnad till
komplementbyggnad/gdststuga.

Avloppsanldggningen ska placeras utanfor strandskyddsomrddet och
inom foreslagen tomtplats.

Upplysning
Innan bygglovhandlingar uppridttas ska kontakt tas med
bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta atgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Bygget far inte utforas utan att det finns en kontrollansvarig.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan baserad pa en
nybyggnadskarta som kan bestillas pa stadsarkitektkontoret.

Avloppsanliaggning far inte anordnas utan tillstand frdn miljonamnden.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 30 juni 2015 och var komplett den 27 augusti 2015.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett
enbostadshus (ersattning av befintligt bostadshus/torp). Ansokan avser
en enplansvilla i trd med en byggyta pa 120 kvim med ldngsidan vand
mot Malaren.

Gallande forhallanden
Fastighetens area ar 128 178 kvm, och ar lokaliserad utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ar delvis beldgen inom strandskyddsomrade 100 meter,
foreslagen husplacering med tomtplats ligger dock utanfor
strandskyddet. Pa fastigheten finns ett dldre torp i ett plan som ar ca 55
kvm och nagra mindre komplementbyggnader.

Remiss
Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget
yttrande har inkommit.

Miljonamnden har i beslut daterat den 26 augusti 2015, § D 325, angett
att man inte har nagot att invinda mot forhandsbeked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten Lindby 1:7. En infiltration gar att
anlagga enligt genomford markundersokning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret anser att det ar lampligt att uppfora ett
enbostadshus (ersiattning av befintligt bostadshus) pa platsen. Kontoret
anser att den torpbyggnad som finns pa platsen kan behéllas och 6verga
till komplementbyggnad/gaststuga.

Foreslagen placering av enbostadshuset ar lamplig mot bakgrund av att
det underordnar sig befintlig bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till mojligheterna
att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan samhallsservice,
enligt 2 kap 1-4 §§ PBL.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges ocksa att bebyggelse bor ske
i eller i anslutning till befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas
i den struktur som finns i omradet. Enstaka nya huvudbyggnader eller
grupper av hus bor inte godtas inom obebyggda omraden eller i
anslutning till enstaka byggnader. Bebyggelsens placering och
utformning ska bidra till en sammanhallen karaktiar. Ny bebyggelse ska
inte tillatas inom orérda skogsomraden eller ute pa 6ppen akermark.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i oversiktsplanen.

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att
Mailaren med 6ar och strandomraden, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns i omradet, 1 sin helhet ar av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda
bestimmelserna for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Sokanden har angett att han 6nskar uppfora en enplansvilla i trd med
en byggyta pa 120 kvm som har langsidan vand mot Malaren.

I forhandsbeskedet utreds enbart lampligheten med ett enbostadshus
pa platsen. Utformning, exakt lage och storlek pa enbostadshuset
studeras i bygglovet. Da kommer dven bygglovhandlingar att skickas ut
till berorda grannar for eventuella synpunkter.

Expedieras till:
CHRISTIAN LONGBERG
SODERBACKEN 61

178 91 MUNSO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriattelse:
Lindby 1:47, 1:52, 1:39, 7:2, 7:1, 1:37, 1:38, 1:51, 1:16, 1:21, 1:23, s:1
(s:1=Lindby 1:27, 1:29, 8:1)

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 168 BYGG.2015.413 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastisheten Kungsberga 10:8

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att inte medge att
ett enbostadshus uppfors pa platsen da atgiarden, enligt 9 kap 30 § plan-
och bygglagen (PBL), skall foregés av detaljplaneldaggning. Enligt 4 kap
2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vatten-
omrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for ett nytt byggnadsverk som inte ar ett
vindkraftverk, om byggnadsverkets anvandning far betydande inverkan
pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Vidare beslutar nimnden att ett bebyggande inte bedoms lampligt med
hansyn till landskapsbilden, till kultur- och naturvardena samt intresset
av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § plan- och bygglagen
(PBL). Vidare beslutar namnden att man inte anser att lokaliseringen ar
lamplig mot bakgrund av 2 kap 2-3 §§ PBL.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas nirmare
under stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av forhandsbesked, forslaget har kommunicerats
med sOkanden.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett
enbostadshus. Ansokan inkom och var komplett den 4 juni 2015.
Stadsarkitektkontoret avsag att ta upp drendet i byggnadsnamnden den
12 augusti 2015. Sokanden 6nskade dock fa arendet provat vid
byggnadsndmndens sammantrade i september.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Gallande forhallanden
Fastighetens area ar 8647 kvm.

Fastigheten ligger delvis inom strandskyddsomrade, 100 meter, det
foreslagna bostadshuset ligger dock utanfor strandskyddet. Delar av
fastigheten ligger dven inom omrade med risk for 6versvimning.

Byggnadsnamnden beslutade den 7 maj 2008, BN § 95, att ge stads-
arkitektkontoret i uppdrag att utreda forutsattningarna for detaljplan
for de aterstdende centrala delar i Kungsberga som saknar detaljplan
samt aven for "Ettans vag", i ostra delen av Kungsberga. Ett
detaljplaneprogram har varit ute pa remiss under 2013, fastigheten
Kungsberga 10:8 ingar i detta omrade. For den forsta etappen, Ettans
vag, har ett detaljplaneforslag varit ute pa samrad.

I VA-planen for Ekero kommun som antogs av kommunfullméktige den
26 mars 2013, planeras utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp till
2023-2030. Foljande riktlinje finns under avsnittet handlingsplan i
vantan pa VA-utbyggnad; "Kommunen ska vara restriktiv till nya
bostadshus. Om det bedoms lampligt kan tillstand ges for att ersatta
befintliga byggnader".

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret anser att en fortatning av bebyggelsen skall provas i detaljplan
pa grund av det bebyggelsetryck som finns i omradet sammantaget med
de gemensamma losningarna som behover ordnas. Detta géller framfor
allt vatten- och avlopp, foretradesvis genom anslutning till kommunalt
VA. Andra fragor som behover belysas i detaljplanen ar trafiksakerhets-
fragor, vilka omraden som skall avsittas som gronomraden, vilken
storlek tomterna skall ha och byggrittens omfattning. Aven
tillgangligheten till strandomradet ar viktigt att utreda. Detta bor
studeras i detaljplan och inte i enstaka arenden om forhandsbesked.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Miljo- och hilsoskyddskontoret har muntligen angett att deras
bedomning ar att malet bor vara att gemensamma l6sningar av vatten-
och avloppsfragorna skapas i alla tatbebyggda omraden, i detta omréade
genom anslutning till kommunalt VA. Kontoret ser darfor positivt pa
intentionerna i VA-planen att kommunen ska vara restriktiv till nya
bostadshus och att nyetableringar i omréadet inte bor ske innan omradet
ar forsett med allman VA-anliaggning.

Omradena i centrala Kungsberga som ligger utanfor detaljplan bestar
av bade mindre och storre fastigheter, en del fastigheter ar anslutna till
kommunalt vatten- och avlopp och en del fastigheter har enskilda
vatten- och avloppslosningar.

Kungsberga tatort ar i 6versiktsplanen for Ekeré6 kommun angivet som
ett narcentrum/serviceort. Da bebyggelsetrycket ar stort i omradet
forvantas komplettering av bostiader ske. Detta forutsatter dock
detaljplan for att klara ut de gemensamma fragorna som finns i
omradet. Ett detaljplaneprogram, dar Kungsberga 10:8 ingéar, har varit
ute pa remiss och for en forsta etapp vid "Ettans vag" har
detaljplaneforslaget varit ute pa samrad. Att tillaita kompletteringar av
bebyggelsen inom det aktuella omradet och pa aktuell fastighet bedoms
foregripa kommande detaljplan och forutsiattningarna for detaljplanen
kommer darmed att urholkas.

Kontoret anser att det foreslagna byggnadsverket far betydande
inverkan pa omgivningen. En provning i detaljplan innebar att man
klarlagger hur omgivningen paverkas och den ar nodvandig for att
bedoma om den tankta anvindningen av marken ar lamplig.

Plankravet bedoms gilla for detta bostadshus da byggnader i omradet,
med hantering av lampligheten i forhandsbesked, tillkommer "ett at
gangen" och plankravet giller dd man forvantar sig en succesiv
utbyggnad som kan leda till ny sammanhallen bebyggelse pa sikt.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Det foreslagna enbostadshuset ar placerat i ett 6ppet omrade med
aker/angsmark. Uppforande av ett enbostadshus pa platsen skulle
komma att innebéara stora ingrepp i landskapet och naturmiljon och
diarmed paverka omradets natur- och kulturviarden.

I 6versiktsplanen anges bland annat att vid provning av ny bebyggelse
utanfor planlagda omraden ska hansyn tas till omradets natur- och
kulturvarden och till landskapsbilden. Det ar sarskilt viktigt att det
oppna landskapet bibehalls kring och mellan bebyggelsegrupperna. Ny
bebyggelse ska inte tillditas inom ororda skogsomraden eller ute pa
oppen akermark.

I 2 kap 2 § PBL anges att mark- och vattenomraden skall anvandas for
det eller de andamal som omradena ar mest limpade for med hiansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sidan anviandning
som fran allman synpunkt medfor en god hushéllning. I 2 kap 3 § PBL.
anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturvarden, miljo-
och klimataspekter, fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk
tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en lang-
siktigt god hushéallning med mark.

Foreslagen lokalisering av ytterligare bebyggelse 6verensstammer inte
med dessa intentioner.

Aven bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i
3 och 4 kap miljobalken ska tillampas. Kontoret anser inte att
byggnadsatgiarden skulle ta hansyn till miljo- och klimataspekter eller
framja en langsiktigt god hushéllning med mark. Ett nytt enbostadshus
pa platsen motverkar bestimmelserna om hushéllning.

Det enskilda intresset att fa uppfora den planerade byggnaden bor sta
tillbaka for det allminna intresset att byggnadsforetaget ska foregas av
detaljplan och att bevara fastigheten obebyggd med hansyn till dess
natur- och kulturviarden, allmanhetens tillganglighet till omradet samt
paverkan pa landskapsbilden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.

44(99)
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Expedieras till:

SMAA AB

BIMS PROJEKTUTVECKLING
ORNBOGATAN 55

16766 BROMMA

Bilaga: Hur man 6verklagar

BIMS PROJEKTUTVECKLING

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 169 BYGG.2015.412 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastisheten Kungsberga 8:18

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att inte medge att
ett enbostadshus uppfors pa platsen da atgiarden, enligt 9 kap 30 § plan-
och bygglagen (PBL), skall foregés av detaljplaneldaggning. Enligt 4 kap
2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt
reglera bebyggelsemiljons utformning for ett nytt byggnadsverk som
inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverkets anvandning far
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan
pa omradet for bebyggande.

Vidare beslutar nimnden att ett bebyggande inte bedoms lampligt med
hansyn till landskapsbilden, till kultur- och naturvardena samt intresset
av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § plan- och bygglagen
(PBL). Vidare beslutar namnden att man inte anser att lokaliseringen ar
lamplig mot bakgrund av 2 kap 2-3 §§ PBL.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas nirmare
under stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av forhandsbesked, forslaget har kommunicerats
med sOkanden.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett
enbostadshus. Ansokan inkom och var komplett den 4 juni 2015.
Stadsarkitektkontoret avsag att ta upp drendet i byggnadsnamnden den
12 augusti 2015. Sokanden 6nskade dock fa arendet provat vid
byggnadsndmndens sammantrade i september.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.

46(99)



47(99)

2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 11 028 kvm.

Fastigheten ligger delvis inom strandskyddsomrade, 100 meter, det
foreslagna bostadshuset ligger dock utanfor strandskyddet. Delar av
fastigheten ligger dven inom omrade med risk for 6versvimning.

Byggnadsnamnden beslutade den 7 maj 2008, BN § 95, att ge stads-
arkitektkontoret i uppdrag att utreda forutsattningarna for detaljplan
for de aterstdende centrala delar i Kungsberga som saknar detaljplan
samt aven for "Ettans vag", i ostra delen av Kungsberga. Ett
detaljplaneprogram har varit ute pa remiss under 2013, fastigheten
Kungsberga 8:18 ingar i detta omrade. For den forsta etappen, Ettans
vag, har ett detaljplaneforslag varit ute pa samrad.

I VA-planen for Ekero kommun som antogs av kommunfullméktige den
26 mars 2013, planeras utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp till
2023-2030. Foljande riktlinje finns under avsnittet handlingsplan i
vantan pa VA-utbyggnad; "Kommunen ska vara restriktiv till nya
bostadshus. Om det bedoms lampligt kan tillstand ges for att ersatta
befintliga byggnader".

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret anser att en fortatning av bebyggelsen skall provas i detaljplan
pa grund av det bebyggelsetryck som finns i omradet sammantaget med
de gemensamma losningarna som behover ordnas. Detta géller framfor
allt vatten- och avlopp, foretradesvis genom anslutning till kommunalt
VA. Andra fragor som behover belysas i detaljplanen ar trafiksakerhets-
fragor, vilka omraden som skall avsittas som gronomraden, vilken
storlek tomterna skall ha och byggrittens omfattning. Aven
tillgangligheten till strandomradet ar viktigt att utreda. Detta bor
studeras i detaljplan och inte i enstaka arenden om forhandsbesked.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Miljo- och hilsoskyddskontoret har muntligen angett att deras
bedomning ar att malet bor vara att gemensamma l6sningar av vatten-
och avloppsfragorna skapas i alla tatbebyggda omraden, i detta omréade
genom anslutning till kommunalt VA. Kontoret ser darfor positivt pa
intentionerna i VA-planen att kommunen ska vara restriktiv till nya
bostadshus och att nyetableringar i omréadet inte bor ske innan omradet
ar forsett med allman VA-anliaggning.

Omradena i centrala Kungsberga som ligger utanfor detaljplan bestar
av bade mindre och storre fastigheter, en del fastigheter ar anslutna till
kommunalt vatten- och avlopp och en del fastigheter har enskilda
vatten- och avloppslosningar.

Kungsberga tatort ar i 6versiktsplanen for Ekeré kommun angivet som
ett narcentrum/serviceort. Da bebyggelsetrycket ar stort i omradet
forvantas komplettering av bostiader ske. Detta forutsatter dock
detaljplan for att klara ut de gemensamma fragorna som finns i
omradet. Ett detaljplaneprogram, dar Kungsberga 8:18 ingéar, har varit
ute pa remiss och for en forsta etapp vid "Ettans vag" har
detaljplaneforslaget varit ute pa samrad. Att tillaita kompletteringar av
bebyggelsen inom det aktuella omradet och pa aktuell fastighet bedoms
foregripa kommande detaljplan och forutsiattningarna for detaljplanen
kommer darmed att urholkas.

Kontoret anser att det foreslagna byggnadsverket far betydande
inverkan pa omgivningen. En provning i detaljplan innebar att man
klarlagger hur omgivningen paverkas och den ar nodvandig for att
bedoma om den tankta anvindningen av marken ar lamplig.

Plankravet bedoms gilla for detta bostadshus da byggnader i omradet,
med hantering av lampligheten i forhandsbesked, tillkommer "ett at
gangen" och plankravet giller dd man forvantar sig en succesiv
utbyggnad som kan leda till ny sammanhallen bebyggelse pa sikt.

Det foreslagna enbostadshuset ar placerat i ett 6ppet omrade med
aker/angsmark.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Uppforande av ett enbostadshus pa platsen skulle komma att innebara
stora ingrepp i landskapet och naturmiljon och darmed paverka
omradets natur- och kulturviarden.

I 6versiktsplanen anges bland annat att vid provning av ny bebyggelse
utanfor planlagda omraden ska hansyn tas till omradets natur- och
kulturvarden och till landskapsbilden. Det ar sarskilt viktigt att det
oppna landskapet bibehalls kring och mellan bebyggelsegrupperna. Ny
bebyggelse ska inte tillditas inom ororda skogsomraden eller ute pa
oppen akermark.

I 2 kap 2 § PBL anges att mark- och vattenomraden skall anvandas for
det eller de andamal som omradena ar mest limpade for med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sidan anviandning
som fran allman synpunkt medfor en god hushéllning. I 2 kap 3 § PBL
anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturvarden, miljo-
och klimataspekter, fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk
tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en lang-
siktigt god hushallning med mark.

Foreslagen lokalisering av ytterligare bebyggelse 6verensstaimmer inte
med dessa intentioner.

Aven bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i
3 och 4 kap miljobalken ska tillampas. Kontoret anser inte att
byggnadsatgiarden skulle ta hansyn till miljo- och klimataspekter eller
framja en langsiktigt god hushéllning med mark. Ett nytt enbostadshus
pa platsen motverkar bestimmelserna om hushéllning.

Det enskilda intresset att fa uppfora den planerade byggnaden bor sta
tillbaka for det allminna intresset att byggnadsforetaget ska foregas av
detaljplan och att bevara fastigheten obebyggd med hansyn till dess
natur- och kulturviarden, allmanhetens tillganglighet till omradet samt
paverkan pa landskapsbilden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Expedieras till:

SMAA AB

BIMS PROJEKTUTVECKLING
ORNBOGATAN 55

16766 BROMMA

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 170 BYGG.2015.305 234

Anmalan om nybyggnad av komplementhus (forrad) pa
fastisheten STOCKBY 2:112, Attefall

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att lamna startbesked i efterhand for
nybyggnad av komplementbyggnad (forrdd) med hanvisning till 9 kap 4
a § plan- och bygglagen (PBL).

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgiarden
pafora fastighetens agare, enligt 11 kap 51 § Plan- och bygglagen (PBL)
en byggsanktionsavgift om 13.350 kronor i enlighet med 11 kap 5 § PBL.
For berakning av byggsanktionsavgift, se under rubrik stadsarkitekt-
kontorets bedomning (Berdkning av byggsanktionsavgift).

Upplysning
Avgift tas ut for startbesked och faststiallande av kontrollplan.

Arendebeskrivning

Anmailan om nybyggnad av komplementbyggnad om 25 kvm inkom
2015-04-29. Den 8 maj inkom e-post fran en av grannarna som menade
att detta hus inte passar in i omgivningen och grannen ifragasatte hur
kontoret kunde medge denna byggnation.

Den 25 maj skickades begiaran om komplettering ut, vilket sokanden
ringde in och hade fragestillningar om. Vid samtalet menade sokande
att han byggde forrad av detta slag pa sin tomt, som han sedan korde
ivag till sina kunder. Handlaggare papekade att detta inte bor goras pa
en vanlig bostadstomt, utan att man da bor ha en fastighet avsedd for
denna sorts verksamhet.

Den 11 juni 2015 besiktade handldaggaren fastigheten och kunde
konstatera att byggnaden var uppford, alldeles intill en befintlig altan.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Sa som byggnaden ar placerad ar det inte sannolikt att den kommer
kunna flyttas fran platsen. Den 12 juni 2015 inkom begirda handlingar,
en kontrollplan, konstruktionsritning samtplan- och fasadritningar.

Ett telefonsamtal holls med sokanden den 27 juli dar han anmodas att
inkomma med ritningar som staimmer 6verens med den uppforda
byggnaden och att det kommer att bli aktuellt med ett forslag om beslut
om sanktionsavgift da byggnaden uppforts utan startbesked.

Gillande forhallanden

Enligt 11 kap 5 § PBL ska Byggnadsnidmnden préva forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon
bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska
tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Enligt 9 kap 6 § plan- och byggforordningen (PBF) skall
byggsanktionsavgften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en
sadan nybyggnad som kraver anmalan enligt 6 kap 5 § pkt 9, PBF innan
byggnadsndmnden gett startbesked bestimmas till 0,25 pbb med ett
tillagg om 0,005 pbb per kvm av byggnadens sanktionsarea.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att startbesked kan lamnas i efterhand for
nybyggnad av komplementbyggnad (forrad) med en byggnadsarea om
25 kvm.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Enligt PBF ska en byggsanktionsavgift paféras om 0,25pbb+0,005 pbb
x 10 kv sanktionsarea.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Formeln for berdakning av sanktionsavgiften blir dirmed: (0,25 x
44.500) + (0,005 X 44.500 X 10)= 11.125 kr + 2.225 kr= 13.350 kr.

Expedieras till:
CHRISTOFFER BERG &
JOHANNA NIEMI BERG
SJOHALLSVAGEN 3

179 61 STENHAMRA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 171 BYGG.2015.256 231

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigsheten
Hallsta 1:121

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att med stod av 9 kap 31 § plan- och
bygglagen (PBL) bevilja bygglov fér nybyggnad av enbostadshus i ett
vaningsplan med en byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA) om 150 kvm,
komplementbyggnad (carport/forrdad) med en byggnadsarea (BYA) om
34 kvm varav bruttoarea (BTA) om 10 kvin samt 6ppenarea (OPA) om
24 kvm. Fardig golvhojd for enbostadshuset ar redovisat till + 16,90 (i
RH 00) och komplementbyggnaden ar redovisat till + 17,20 (i RH 00).

Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna Lars Helenefors behorighet N
(Sitac certnr: SCo676-13) som kontrollansvarig for projektet.

Foreskrifter
Kontrollplan upprattas och inlimnas till byggnadsndmnden for beslut i
samband med startbesked.

Mark- och byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om
fardigstallandeskydd visats upp for byggnadsnamnden, 10 kap 23 §
PBL.

Upplysning
Byggnadsatgiarderna far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked.

Beviljat bygglov upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall hallas snarast majligt fore byggstart, byggnads-
namnden kallar till motet i samrad med byggherren.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om
kontrollplan.

Avgift uttas dven for avslag av bygglov.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for
olika parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot
en byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft.
For de kategorier som ska delges riaknas overklagandetiden tre veckor
fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter giller istéllet fyra
veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13
kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker
for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2015-04-17 och var komplett for handlaggning
2015-08-31, och avser nybyggnad av enbostadshus i ett vaningsplan
med en byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA) om 150 kvm,
komplementbyggnad (carport/forrdad) med en byggnadsarea (BYA) om
34 kvm varav bruttoarea (BTA) om 10 kvin samt 6ppenarea (OPA) om
24 kvm. Fardig golv for enbostadshus ar redovisad till + 16,90 (i RH
00) och for komplementbyggnad redovisad till + 17,20 (i RH 00).

Gillande forhallanden

Fastigheten ar belagen utanfor samlad bebyggelse med en areal om 2
461 kvm.

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus ar lamnat 2014-10-22
BN § 233.

Remiss

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, Camilla
Sharp agare till fastigheten Hallsta 1:21 har framfort invindningar
avseende placeringen av utfarten till fastigheten Hallsta 1:121 vilken ar
redovisad mitt emot infarten till fastigheten Hallsta 1:21.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Da viagen ar trang och smal finns risk att deras grasmatta blir
sonderkord vilket den blev dé fastigheten tidigare bebyggdes (i dag
Hallsta 1:120). De stiller sig fragande till varfor de tva godkianda
utfarterna inte anvands. Vidare framfor de dven att fasaden ej passar
omradet. Eivor och Lennart Tornberg agare till fastigheten Hallsta 1:23
har aven framfort invindningar angaende utfartens placering
innebarande att den ar en trafikfara samt att tillstdnd fran fastighets-
agaren till marken dar infarten anordnas saknas. Vidare framfors att
det nya enbostadshuset bidrar till utokad biltrafik pa den smala viagen
dar mote med bil ar omojligt och snorojarna har problem.

Arendet har sinds p remiss till miljonimnden. Miljénimnden har
inget att invinda mot bygglov pa fastigheten Hallsta 1:121. Tillstdnd for
gemensam avloppsanlaggning for Hallsta 1:120 och 1:121 finns. Om
bygglov beviljas ska anldggningen kompletteras med en sluten tank for
toalettavlopp. Bad-, disk- och tvittavloppet ska anslutas till befintlig
trekammarbrunn pé fastigheten Hallsta 1:120.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att infarten till Hallsta 1:121 ar acceptabelt redovisad
och borde i sig inte medféra skada alternativt annan oldgenhet pa
narliggande fastighet. Skulle eventuella skador uppsta pa grund av
trafik i byggskedet ar detta en sak mellan berorda fastighetsiagare och
darmed skall fragan inte behandlas i detta beslut.

Likasa bedomer kontoret att omradet runt om aktuell fastighet uppvisar
en viss variation betraffande utformning och fasadmaterial. Saledes
bedoms inte den redovisade putsfasaden sta i strid med tillampliga
bestammelser i 2 kap 6 § resp. 8 kap § 1 PBL.

Sammanfattningsvis bor bygglov meddelas enligt 9 kap 31 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Expedieras till:

DENNIS LARSSON
ALVNASV 53

178 39 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:

Hallsta 1:120, 1:110, 1:47, 1:20, 1:22, 1:21, 1:121, 1:23
Lundkulla 1:9

Hallsta Samfallighetsforening

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 172 BYGG.2015.600 231

Bygglov i efterhand for stodmur samt marklov i efterhand for
markuppfyllnad pa fastigseheten Ska-Eneby 3:36

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap 35 § plan- och bygglagen
(PBL) att bevilja marklov i efterhand for olovligt utford markuppfyllnad
om 30 kvm pé fastigheten Ska-Eneby 3:36.

Byggnadsnamnden besluta vidare med stod av 9 kap 30 § PBL att
bevilja bygglov i efterhand for 16 16pmeter stédmur med héjden 0,3 -
0,5 meter placerad i grans mot fastigheten Ska-Eneby 3:35.

Enligt 11 kap 57 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut avden som nar
overtradelsen begicks var dgare till den fastighet som overtradelsen
avser.

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovliga markuppfyllnaden samt
den olovliga stodmuren solidariskt pafora fastighetens dgare Catharina
Elisabeth Westin och Henrik Westin, enligt 11 kap 51 § PBL en
byggsanktionsavgift om totalt 10 681 kronor i enlighet med 11 kap 5 §
PBL och g kap 12 § samt 17 § plan- och byggforordningen (PBF).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att ge startbesked i efterhand enligt
10 kap 23 § PBL, och att kontrollansvarig inte kravs enligt 10 kap 10 §
PBL.

Niarmare motivering och berdkning av byggsanktionsavgiften framgar
under rubriken "Stadsarkitektkontorets bedomning".

Kontrollplan

Projektet skall ha utforts enligt PBL (2010:800) PBF (2011:338),
Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets foreskrifter om tillampning
av europeiska konstruktionsstandarder (EKS).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Redovisning av kontroller
Foton péa utforda atgarder.
Lageskontroll av stodmur.

Begirda handlingar ska inlamnas senast i samband med ansékan om
slutbesked. Byggherren ska skicka in ansokan om slutbesked till
stadsarkitektkontoret.

Upplysning

I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnads-
namnden ska handlagga drenden om lov och forhandsbesked
skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked
inom tio veckor fran det att ansokan kan anses vara komplett.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for
olika parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot
en byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft.
For de kategorier som ska delges riaknas overklagandetiden tre veckor
fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter giller istéllet fyra
veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13
kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker
for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan om bygg- och marklov i efterhand inkom 2015-08-11. Ansokan
avser markatgiarder om 30 kv som andrar befintlig markniva med 0,5

meter - 1,0 meter i sydvastra hornet av fastigheten. Ansokan avser aven
en stodmur i fastighetsgrans mot Ska-Eneby 3:35 om 16 lopmeter samt

en hojd om 0,5 meter - 0,3 meter.

I tidigare drende med diarienummer 2013.683 har fastighetsagaren
ansokt om marklov i efterhand for de olovligt utférda markarbetena.
Stadsarkitektkontoret konstaterade vid besiktning av fastigheten
2013-10-18 samt 2013-10-23 att 4ven en stodmur byggts mot dels
tillfartsvagen och dels i fastighetsgrans mot Ska-Eneby 3:35.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Muren bedomdes som bygglovpliktig och skulle sdledes ingd i drendet.
Byggnadsnamnden beslutade BN § 37, 2014-02-05 att aterremittera
arendet for komplettering fran sokanden med gransbestimning mot
vag.

Fastighetsidgaren har 2014-06-14 rivit den del av muren som vetter mot
tillfartsviagen och saledes utgar denna del av muren. Muren som ar
byggd i fastighetsgrans till Ska-Eneby 3:35 har av stadsarkitektkontoret
vid besiktning 2015-08-18 bedomts som lovpliktig dd muren ar
placerad narmare fastighetsgrans an 0,5 meter. Fastighetsidgarna till
Ska-Eneby 3:36 samt 3:35 har i avtal, daterat 2013-09-30, godkant
murens placering.

Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 1 080 kvm landareal och ar beldgen inom omrade
som omfattas av detaljplan lagakraftvunnen 2008-12-18.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska Byggnadsnidmnden préva forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon
bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska
tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Remiss

Grannehorande har ej genomforts i enlighet med 9 kap 25 § da atgarden
ej strider mot gillande detaljplan. Da fastighetsdgarna till Ska-Eneby
3:35 samt 3:36 traffat avtal om murens placering bedomer stads-
arkitektkontoret att grannehorande ej kravs.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret bedomer att marklov i efterhand for
markuppfyllnad om 30 kv kan beviljas med stod av 9 kap 35 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
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Kontoret bedomer vidare att bygglov i efterhand for stodmur om 16
l6pmeter med hojden 0,3 - 0,5 meter kan beviljas med stod av 9 kap 31
§ PBL.

Utfor ndgon utan lov en atgard som kraver lov ska byggsanktionsavgift
tas ut, i enlighet med 11 kap 51 § PBL. I 16 kap 12 § PBL anges att
storleken pa sddana byggsanktionsavgifter skall framga av 9 kap plan-
och byggforordningen (PBF).

Berdkning av byggsanktionsavgift olovlig markuppfylinad.

Sanktionsavgift for utford markuppfyllnad utan startbesked har enligt 9
kap 17 § p.1 PBF beraknats till:

0,025 X 44 500 (PBB, prisbasbelopp 2015) =1 113 kr
0,001 X 44 500 x 30 (sanktionsarean) =1335kr
Totalt =2 448 kr

Berdkning av byggsanktionsavgift for olovlig stodmur.

Sanktionsavgift for utford stodmur utan startbesked har enligt 9 kap 12
§ p.8 PBF beriknats till:

0,025 X 44 500 (PBB, prisbasbelopp 2015) =1 113 kr
0,01 X 44 500 x 16 (sanktionsmeter) =7120 kr
Totalt =8 233 kr

Total sanktionsavgift =10 681 kr

Expedieras till:

CATHARINA & HENRIK WESTIN
ENLUNDAVAGEN 42 B

179 75 SKA

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Box 205 2015-09-23
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Underrittelse:
Ska-Eneby 3:8, 3:10, 3:13, 3:35, 3:38

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 173 BYGG.2005.576 228

Anmalan om uppforande av sjobod med loft pa fastisheten
KUNGSHATT 1: 62

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anhalla om att Lantmateriets
Inskrivningsmyndighet annullerar anteckning i fastighetsregistret
avseende fastigheten Kungshatt 1:62.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade 2009-02-11, BN § 33, att inte medge
dispens fran strandskyddsbestimmelserna for avvikelse fran tidigare
lamnat bygglov for komplementbyggnad (pumphus) med altan.
Utbyggnad utanfor tomtgrans med byggnad och altan samt iansprak-
tagande av strandomradet utgor en avsevard forsamring for forut-
sattningar for vaxt- och djurlivet, allmanhetens tillganglighet till
strandomradet samt att atgarden vasentligt strider mot lamnat bygglov.

Byggnadsnamnden beslutade vidare med stod aldre plan- och
bygglagen (APBL) 10 kap §§ 22 och 23 att 6versdnda arendet till
inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att noteringen i fastighetsregistret bor
annulleras da det vid besiktning konstaterats att byggnaden och altanen
tagits bort.

Expedieras till:
Lantmateriets inskrivningsmyndighet

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Box 205 2015-09-23
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Martin och Charlotta Glimaker
Stenkullavigen 16
112 65 STOCKHOLM

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 174 BYGG.2007.936 228

Anmalan om oloylig._byggnation pa fastisheten KUNGSBERGA
12:56, STJARTNASVAGEN 45

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anhalla om att Lantmateriets
Inskrivningsmyndighet annullerar anteckning i fastighetsregistret
avseende fastigheten Kungsberga 12:56.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade 2015-03-18, BN § 55, att foreldgga dgaren
till fastigheten Kungsberga 12:56, Alf Persson att senast 2015-06-30
atgarda de pa fastigheten dokumenterade oldgenheterna. De féremal
som bidrar till fastighetens ovardade skick ska bortforslas darifran, och
marken aterstillas till synlig grasyta.

Byggnadsnamnden beslutade vidare med stdd av plan- och bygglagen
(PBL) 11 kap 88§ 40 och 41 forsta stycket att overlamna arendet
Lantmateriets Inskrivningsmyndighet for anteckning i
fastighetsregistret.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret bedomer att noteringen i fastighetsregistret bor
annulleras da fastigheten vid besiktning bedomts vara i ett vardat skick.

Expedieras till:
Alf Persson
Skogsbo )
179 96 SVARTSJO

Kjell Redsjo
Stjartnasvagen 45
179 97 FARENTUNA

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 175 BYGG.2013.711 231

Bygglov for andrad anvandning av garage pa fastisheten
Trakvista 2:126

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap 20 § p. 1 plan- och
byggforordningen (PBF), att solidariskt pafora dgarna till fastigheten
Trakvista 2:126 Jesper Hammarlund och Maria Veronica Dandemar en
byggsanktionsavgift om 1 512 kronor, for att trots forbudet i 10 kap 4 §
plan- och bygglagen (PBL) ha tagit en byggnad i bruk efter en
bygglovpliktig atgard som innebar dndrad anviandning, innan
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked

For berakning av byggsanktionsavgift, se under rubrik stads-
arkitektkontorets bedomning (Berdkning av byggsanktionsavgift).

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden beslutade 2013-11-21 att bevilja bygglov for andrad
anvandning av garage till TV/lekrum (25 kvm).

Ansokan om slutbesked inkom 2015-06-17, i vilken framgar att arbetet
avslutades juni 2014.

Fastighetsdgarna har informerats om uttagande av byggsanktionsavgift.

Gillande forhallanden

Enligt 11 kap 5 § PBL ska Byggnadsnidmnden préva forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i PBL.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon
bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska
tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret bedomer att byggsanktionsavgift ska tas ut for ibruktagande
utan att slutbesked erhallits.

Berdkning av byggsanktionsavgift

Sanktionsavgift for att tagit del av byggnad i bruk utan slutbesked har,
enligt 9 kap 20 p.1 PBF beriknats till:

0,025 x prisbasbelopp (PBB 2013 44 500:-) =1 112 kr

0,0006 x PBB x sanktionsarea (25-10=15) _= 400 kr

Totalt =1512kr

Expedieras till:

JESPER HAMMARLUND
MARIA VERONICA DANDEMAR
ALMHAGSGRAND 4

178 38 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

BN § 176 BYGG.2015.343 234

Anmalan om tillbyggnad av enbostadshus (ny entré) samt
rivninglov for rivning av befintlig entré pa fastisheten
Narlunda 58:39

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja startbesked i efterhand for den
olovligt vidtagna atgarden med hanvisning till 9 kap 4 b § plan- och
bygglagen (PBL).

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgiarden
solidariskt pafora fastighetens dgare, John och Anna Ulrika Rosenlund
enligt 11 kap 51 § Plan- och bygglagen (PBL) en byggsanktionsavgift om
11 458 kronor i enlighet med 11 kap 5 § PBL.

For berakning av byggsanktionsavgift enligt 6vergangsbestimmelser, se
under rubrik stadsarkitektkontorets bedomning (Berdkning av
byggsanktionsavgift).

Sokanden uppmanas att inkomma med ansokan om slutbesked
omgaende.

Arendebeskrivning )
Anmailan om tillbyggnad av ny entré inkom 2015-04-21. Arendet
kompletterades 2015-05-06 med ansokan om rivning av befintlig
farstukvist. Vid besiktning 2015-06-22 konstaterades att atgarden
redan var utford.

Fastighetsidgarna har i brev daterat 27 augusti 2015 meddelats
kontorets forslag till beslut samt tillfalle att lamna in ett yttrande.
Inkommen skrivelse fran fastighetsagarna redovisades pa
byggnadsndmndens sammantride.

Atgirden avser tillbyggnad av enbostadshus med ny entré om 13 kvm

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

byggnadsarea. Enligt 9 kap 4 b § PBL kravs inte bygglov for att gora
hogst en tillbyggnad som inte har storre bruttoarea an 15 kv, som inte
overstiger bostadshusets taknock-h6jd och som inte placeras narmare
gransen an 4,5 meter.

Gillande forhallanden

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan
byggnadsndmnden lamnat startbesked, om atgarden kraver en anmalan
enligt foreskrifter som meddelats med stod 16 kap 8 § i samma lag.

Enligt 11 kap 5 PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om pafoljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt bestimmelserna i PBL.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon
bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska
tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Enligt 9 kap 7 § p1 plan- och byggférordningen (PBF) ar
byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en
sadan atgiard som kraver anmailan enligt 6 kap 5 § PBF innan
byggnadsndmnden gett startbesked 0,5 prisbasbelopp (PBB) med ett
tillagg av 0,005 PBB per kvm av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap 3a § ska byggsanktionsavgiften bestammas till hilften av
det belopp som annars foljer om den avgiftsskyldige nar atgarden
paborjades hade fullgjort skyldigheten att anmala atgiarden.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret bedomer att startbesked ska lamnas i efterhand med stod
av 10 kap 23 § PBL for tillbyggnad av enbostadshus med ny entré.

Storleken pa byggsanktionsavgifter regleras i 9 kap PBF utifran det
prisbasbelopp for aktuellt ar da beslut tas. Aktuellt PBB for ar 2015 ar
44 500 kronor.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
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Berdkning av byggsanktionsavgift
Sanktionsavgift for uppford tillbyggnad (entré med 13 kvm
byggnadsarea) utan startbesked, har enligt 9 kap 7 § p1 PBF beriknats

till:

0,5 X 44 500 (PBB 2015) =22 250 kr

0,005 x PBB x 3 (sanktionsarea 13-10) = 667 kr
Totalt =22 917 kr

Sanktionsavgiften halveras enligt 9 kap 3a § da den avgiftsskyldige hade
fullgjort skyldigheten att anmaila atgarden, vilket ger 11 458 kronor i
sanktionsavgift.

Expedieras till:

JOHN ROSENLUND

ANNA ULRIKA ROSENLUND
SJOANGSVAGEN 2

178 32 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 177 BYGG.2015.454 231

Strandskyddsdispens, lokaliseringsprovning samt bygglov for
nybyggnad av enbostadshus, (ersattning) pa fastigheten Stav
6:19

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att meddela dispens fran strandskydds-

bestammelserna for uppforande av ersattningsbyggnad enligt 7 kap 15 §
Miljobalken (MB).

Sarskilda skal for dispensen i enlighet med 7 kap 18c § MB finns, da
nyuppforandet utgor ersiattningsbyggnad for permanentboende pa
tomtplats som redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

I den tomtplatsavgransningen (bilaga) som i samband med detta ocksa
beslutats av byggnadsndmnden har sarskild hansyn tagits till att fri
passage for allmanheten skall tillgodoses i ett vil tilltaget strak utmed
strandlinjen.

Byggnadsnamnden bedomer efter lokaliseringsprovning enligt 2 kap 5 §
PBL, att den sokta atgarden uppfyller de krav som stills i ovan angivet
lagrum med hansyn till manniskors hilsa och siakerhet, mgjligheter att
anordna vattenforsorjning och avlopp, mojlighet att forebygga
bullerstorningar samt lamplighet for andamalet i 6vrigt. Lokaliseringen
har aven provats med hiansyn till landskap, kulturmilj6é och
byggnadstradition och darvid funnits vara lamplig.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att bevilja bygglov med stéd av 9 kap
31 §, plan- och bygglagen (PBL) for nybyggnad av enbostadshus i tva
plan med souterrangvaning om 174 kvm byggnadsarea (BYA) varav 12
kvm utgors av 6ppenarea (OPA). Byggnadens totala bruttoarea (BTA)
uppgar till 396 kvm.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
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Byggnadsnamnden noterar att Magnus Rastrom, (Kiwa Swedcert nr
3796), har anmalts som kontrollansvarig for byggprojektet.

Lokaliseringsprovning

Enligt 2 kap 5 § PBL ska, vid lamplighetsprovning och handlaggning av
bygglovsiarenden, bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet bl.a med hiansyn till méanniskors halsa och
sakerhet, mgjligheter att anordna vattenforsorjning och avlopp samt
mojlighet att forebygga bullerstorningar. Lokalisering ska dven provas
med hansyn till landskap, kulturmiljéer och byggnadstradition.
Byggnadsnamndens bedomer att den sokta atgarden uppfyller stdllda
krav.

Foreskrifter
Kontrollplan skall upprittas och inlamnas till byggnadsnamnden for
beslut i samband med startbesked.

Byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om
fardigstallandeskydd visats upp for byggnadsnamnden, 10 kap 23 §
PBL.

Upplysning
Byggnadsatgarderna far inte paborjas innan byggnadsnamnden har
lamnat startbesked.

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med
dispenser inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran
den dag dd kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen.
Sokanden uppmanas avvakta tiden for 6verklagandet.

Beviljat bygglov upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall hallas snarast mgjligt fore byggstart,
byggnadsnidmnden kallar till motet i samrad med byggherren.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Avgifter uttas for strandskyddsdispens och lokaliseringsprovning, samt
for bygglov och startbesked med beslut om kontrollplan.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for
olika parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot
en byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft.
For de kategorier som ska delges riaknas overklagandetiden tre veckor
fran det att de fick del av beslutet.

For ovriga parter galler istdllet fyra veckor efter det att beslutet
publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet
med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av 6verklaganden léngt i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom ursprungligen 2014-11-13, och avsag tillbyggnad av
befintligt bostadshus, men dndrades i ny ansokan inkommen
2015-06-22 till att omfatta strandskyddsdispens och bygglov for
nybyggnad av ett enbostadshus om 174 kv byggnadsarea (BYA) i tva
plan med souterrangvaning.

Gillande forhallanden
Fastigheten ar belagen inom sammanhallen bebyggelse och omfattar
14.500 kvm.

Fastigheten omfattas av strandskydd intill 100 m fran strandlinje vid
normalvattenstand.

Remiss

Miljondmnden har i yttrande 2015-03-16 inte haft nigot att invinda
mot projektet under forutsattning att avloppet ansluts till
tillstdndsgiven avloppsanlaggning enligt beslut 2015-03-16, § D 77.

Berorda grannar har beretts tillfille att yttra sig. Inga negativa
synpunkter har darvid inkommit.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Stadsarkitektkontorets bedomning

Foreslagen bebyggelse bedoms ha en 1amplig placering och anpassning
med hinsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa
platsen i enlighet med 2 kap 6 § p.1 PBL. Byggnaden utgor ersiattning av
befintligt enbostadshus, och dess utformning ar vl anpassad till
befintlig byggnadstradition. Bygglov ska darfor beviljas jamlikt 9 kap 31
8, PBL.

Vidare anser kontoret att dispens fran strandskyddsbestammelserna
kan beviljas jamlikt 7 kap 15 § Miljobalken (MB).

Sarskilda skal for dispensen i enlighet med 7 kap 18c § MB finns, da
nyuppforandet utgor ersiattningsbyggnad for permanentboende pa
tomtplats som redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, och inte forandrar den
allemansrittsliga tillgingligheten.

Expedieras till:

BIRGITTA LONNQUIST GEMVIK
RYTTARVAGEN 7

181 41 LIDINGO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Lansstyrelsens planenhet
Bilagor:
Flygfoto, tomtplatsavgransning

Stav 6:18, 10:8, 11:1, 10:10 och 6:4

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 178 BYGG.2015.416 232

Strandskyddsdispens och bygglov for tillbyggnad samt
anmalan for andring av barande konstruktion av kursgard pa
fastisheten Ekero-Sundby 1:3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att meddela dispens fran strandskydds-
bestammelserna i 7 kap Miljobalken (MB) for tillbyggnad av Kursgarden
Marielunds huvudbyggnad pa fastigheten Ekero-Sundby 1:3.
Tillbyggnaden omfattar 191 kvm byggnadsarea (BYA) resp. 367 kvin
bruttoarea (BTA) i tva vaningsplan.

Tomtplatsavgransning (ca 7500 kvim) motsvarar orange markering pa
situationsplan.

Sarskilt skal for dispensen i enlighet med 7 kap 18 ¢ p.1 ar att dtgarden
utfors pa ianspraktagen tomtplats. Nagon visentlig forandring av den
allemanrattsliga tillgangligheten alternativt vasentlig forsamring av
livsvilkoren for djur- och vaxtliv bedoms inte uppsta.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att uppdra till miljo- och stads-
byggnadschef att bevilja bygglov for tillbyggnaden samt tillhérande
interior anmalningspliktig atgard i befintlig byggnad nar foreliggande
dispens vunnit laga kraft.

Villkor

Befintlig anlagd grasmatta omkring huvudbyggnaden motsvarar i
huvudsak beslutat tomtplatsavgransning, varvid ingen sarskild
markering sdsom staket behovs for att tydliggora tomtplatsen.

Upplysning

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med
dispensen inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran
den dag dd kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen.
Sokanden uppmanas avvakta tiden for 6verklagandet.

Avgifter uttas for strandskyddsdispenser.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2015-06-08 och var komplett for handlaggning
2015-08-20 och avser strandskyddsdispens och bygglov for tillbyggnad
av kursgardens huvudbyggnad samt anmalan for andring av barande
konstruktion i befintlig huvudbyggnad pa fastigheten Ekero-Sundby 1:3.
Kontoret utforde besiktning pa fastigheten 2015-06-29.

Kontoret meddelade sokanden per mejl 2015-07-07 att byggnads-
namnden avsag att i forsta hand besluta i dispensprovning, detta for att
undvika bygglovsprovning med tillhorande debitering ifall beslutet om
strandskyddsdispens ej skulle vinna laga kraft. Sokanden har godtagit
kontorets rekommendation avseende beslutsprocessen.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 81430 kv och ar bebyggd med kursverksamhet for
katolska kyrkan. Fastigheten ar beldgen inom sammanhallen bebyggelse.
Fastighesbildning skedde 1908. Fastigheten omfattas av strandskydd
intill 300 m fran strandlinje vid normalvattenstand.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:

nya byggnader uppforas,

byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra
anldaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allmanheter fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt,

gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller
atgarder vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c¢ § Miljobalken (MB) vid provningen
av en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphédvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omrédet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Ingen forekomst av sirskilt vardefulla djur- och vaxtarter bedoms finnas
pa den aktuella platsen for tillbyggnaden respektive inom avgiven
tomtplats. God allemansrittligt tillginglighet kommer ocksa
fortsattningsvis finnas runtom tomtplatsavgransningen ner till
strandomradet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Avseende tillbyggnaden som sddan konstaterar kontoret att den avses
placeras inom ianspraktagen mark soder om befintlig huvudbyggnad dar
syftet med strandskyddet ar utslackt. Vidare bedomer kontroret att god
allemansriattslig tillginglighet finns i skogsomradet soder om
tillbyggnadens placering ner till strandomradet. Inte heller bedoms nagra
sarskilt vardefulla djur- och vaxtarter finnas pa den aktuella platsen.
Sokanden har dock meddelat kontoret att befintliga trad och buskar skall
i mojligaste man bevaras for att tillbyggnaden skall anpassas val till
platsen.

Vidare har kontoret fort diskussioner kring hur tomtplatsavgransningen
skall utformas.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




78(99)

2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Kontoret bedomer initialt att foreliggande provning bor ta stéllning till
savil den aktuella tillbyggnaden, befintlig huvudbyggnad och likasa det
markomréade runtom huvudbyggnaden som under lang tid ianspraktagits
av verksamheten.

Tillbyggnaden avser att innehéalla gastrum for tillfallig 6vernattning inom
ramen for kurs- och konfirmationsverksamheten.

Kontoret har forsokt inhdmta relevant viagledning fran saval
strandskyddshandboken (Naturvardsverket/Boverket 2009:4) och ifran
Strandskyddsdelegationen utan att finna relevant viagledning avseende
jamforbara verksamheter.

Kontoret gor dock bedomningen att en verksamhet sasom Marielund med
tillhorande bebyggelse och tradgardsomrade och vidare med sitt
bedomda bestksantal borde motivera en storre tomtplatsavgransning an
vad som ar brukligt for enskilda bostadstomter enligt
strandskyddshandbokens rekommendationer. Den tomtplats-
avgransning som foreslas gilla om ca 7500 kv 6verskrider forvisso de
gangse rekommendationer for enskilda bostadstomter, men motiveras av
verksamheten och dess storlek och dartill hur markanvindningen ter sig
idag och hur den under lang tid anvands pa platsen.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att det enskilda intresset som
tillbyggnaden representerar inte inverkar negativt pa de allmanna
intressena sasom fortsatt tillganglighet alternativt skadar djur- och
vaxtliv med stod av 7 kap 13 § 2 st MB. Kontoret bedomer saledes att
dispens kan meddelas i enlighet med 7 kap 18 ¢ p.1 MB.

Expedieras till:
STIFTSGARDEN MARIELUND AB
STIFTSGARDENSVAGEN 21

187 53 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsens planenhet
Bilagor:

situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 179 BYGG.2012.530 231

Strandskyddsdispens och bygglov for tillbyggnad av fritidshus
pa fastisheten Troxhammar 8:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att meddela dispens fran strandskydds-
bestammelserna enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB) for tillbyggnad av
fritidshus om ca 10 kvm byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA) till totalt
ca 31 kvm BYA/BTA pa del av fastigheten Troxhammar 8:1.

Byggnadsnamnden bedomer att sarskilt skal enligt 7 kap 18c p.1
foreligger, detta da den aktuella platsen ar bebyggd samt att aktuell
byggnad omfattas av tidigare gjord bygglovs- och dispensprovning.
Aktuell tillbyggnad kommer ske mellan tva befintliga huskroppar inom
bebyggelsen och fortsatt allmansrattslig passage mellan bebyggelsen
och strandomradet kommer fortsiattningsvis finnas. Likasa bedoms inte
livsvillkor for djur- och vaxtliv paverkas negativt av atgiarden.

Tomtplats motsvaras av rodmarkerad yta enligt bilaga 1.

Tidigare gjord tomtplatsavgransning motsvarade endast byggnadens
yta mot mark. Foreslagen tomtplatsavgransning (se bilaga 1) omfattar
ca 700 kvm och ar utformad sa att en tillganglig passage sidkerstills
mellan bebyggelsen och strandomradet.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att delegera till Miljo-och
stadsbyggnadschef att besluta om bygglov for tillbyggnadsatgarden nar
foreliggande beslut vunnit laga kraft.

Villkor

Sokanden skall uppfora ett lagre staket i enlighet med angiven
tomtplatsavgransning for att tydliggora gransen mellan bebyggelsens
genererade hemfridszon och den passage med bredd ca 7 meter langs
stranden som fortsattningsvis skall vara allemansrattsligt tillgangligt i
enlighet med 7 kap MB.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Sokanden skall &ven undanroja befintligt stangsel i sin helhet som
placerats soder om aktuell bebyggelse ner till strandomradet.

Upplysning
Avgift uttas strandskyddsdispenser.

Sokanden uppmanas avvakta med byggnadsarbeten tills dess att
bygglov och startbesked meddelats.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom ursprungligen 2012-08-23 och bedomdes da komplett
for beslut om anstand i enlighet med 9 kap 28 § PBL, avseende
provningen om bygglov.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus om ca 10 kvm
byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA) till totalt ca 31 kvm BYA/BTA pa
del av fastigheten Troxhammar 8:1.

Utifran inlamnade ritningshandlingar och tillhorande foljebrev
sammantaget beraknas fritidshuset idag vara om ca 21 kvm BYA,
fordelat pa ett rum med koksutrymme. Ansokt tillbyggnad avser att
ordna sovutrymme i byggnaden.

Byggnadsnamnden provade darefter frigan om anstédnd, avseende
bygglovsprovningen, i beslut dat. 2012-10-31 BN § 277. Som skal till
anstandsbeslutet angavs att aktuell del av fastigheten ar belagen inom
ett omrade dar planuppdrag finns.

Beslutet 6verklagades av sokanden till lansstyrelsen som i beslut
2013-09-20 dndrade beslutet, gillande att avgorande av
bygglovsansokan skall ansta t.o.m. 2014-08-23.

Under varen 2015 tog sokanden kontakt med kontoret och onskade ett
avgorande i frigan. 2015-03-26 skickades kontorets forslag till beslut
till sokanden for yttrande. Byggnadsnamnden beslutade 2015-04-22
(BN § 91) att aterremittera drendet for besiktning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Namnden har darefter besiktat omradet 2015-05-20 och kontoret har
dessutom inventerat omradets bebyggelse och dess storlek och darefter
redovisat detta for nimnden vid beredningsmote 2015-06-10.

Byggnadsnamnden kom darefter i beslut 2015-06-17 BN § 143 att
aterremittera drendet for en prévning av strandskyddsdispens.

Gillande forhallanden

Total fastighetsarea for Troxhammar 8:1 omfattar 405 850 kvm
landareal, varav aktuellt fritidshus ligger i fastighetens ostra del.
Omradet bestar av sammanhallen bebyggelse, bestdende av sméa enkla
fritidshus, motsvarande en kolonistuga, med tillhorande
uthusbyggnader.

Aktuell omrade omfattas dven av strandskydd intill 100 m fran
strandlinje vid normalvattenstand. Invid aktuellt fritidshus och inom
den privatiserande zonen finns dessutom foljande uthusbyggnader;
forradsbyggnad om ca 15 kv BYA, sjobod om ca 5 kvm BYA samt
bastu och annan uthusbyggnad om sammanlagt ca 7 kvm BYA.

I anslutning till bebyggelsen finns en adldre brygganordning. Mellan
bebyggelsen och strandomradet finns en obebyggd passage som
fortsattningsvis bedoms kunna vara allemansrittsligt tillganglig.

Kontorets inventering som redovisades for nimndens beredningsgrupp
2015-06-10 pavisar att omradet i huvudsakliga delar bestar av enkel
bebyggelse, bestaende av stugor om ca 15-30 kvm BYA, i vissa fall med
tillhorande bodar. I enstaka fall patraffades storre stugor om ca 45-50
kvm.

Byggnadsnamnden har i tidigare beslut (2007-06-20 BN § 126)
meddelat bygglov och strandskyddsdispens for den aktuella byggnaden
som nu avses byggas till, di som ersittning for en tidigare byggnad som
ansags vara i déligt tekniskt skick. Byggnadsndimnden bedomning var
att sadan atgard kunde godtas, under forevindningen att planarbetet
var vilande pa obestdmd tid och att ersattningen var om samma storlek
och beskaffenhet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




83(99)

2,

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer, i fragan om strandskyddsprovningen, att det finns
sarskilda skal att prova dispens enligt 7 kap 18 ¢ p.1 MB.

Kontoret noterar att omradet, daribland den aktuella platsen, under
lang tid kinnetecknats av mindre stugbebyggelse dar bebyggelsen i sin
tur har genererat en privatiserande zon invid respektive fritidshus med
tillhorande komplementbyggnader. Aktuell tillbyggnad kommer ske
mellan fritidshuset och ett av de narbelagna bodbyggnaderna och
bedoms i sig inte inskranka pa den allemansrattsliga tillgingligheten.
Inte heller bedoms tillbyggnaden medfora forsamrade livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

Vidare bedomer kontoret att bebyggelsen, i 4n hogre grad med
redovisad tillbyggnad, torde aktualisera en viss hemfridszon omkring
bebyggelsen och inte som tidigare endast motsvarande byggnadernas
yta mot mark.

Sammanfattningsvis bedoms erforderliga skil enligt 7 kap 18 ¢ § p. 1
foreligga och sédledes kan dispens meddelas.

Expedieras till:
LINDGREN LENA
NAVERGRAND 3

179 62 STENHAMRA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Lansstyrelsens planenhet
Bilagor:

situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 180 BYGG.2015.456 232

Bygglov for nybyggnad av sjoraddningsstation pa fastisheten
Ekebyhov 3:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov med stod av 9 kap 30
plan- och bygglagen (PBL) for nybyggnad av sjoraddningsstation i tva
vaningsplan om 318 kv byggnadsarea (BYA), varav 18 kvm utgor
oppenarea (OPA) i form av del i ett skirmtak over entréfasaden pa del
av fastigheten Ekebyhov 3:1. Total bruttoarea (BTA) berdknas till 470
kvm.

Foljande avvikelse fran gillande detaljplan medges med stod av 9 kap
31 § PBL, avseende del av entréplan med funktion som garage/verkstad
med redovisad fardig golvniva (FG) om +1,50 i hojdsystem RHoo.

Byggherren har angett Henrik Bergstrom, cert.nr: SC0492-11, som
kontrollansvarig for byggprojektet.

Ingen avgift utgar i enlighet med beslut i Kommunstyrelsen.

Foreskrifter
Kontrollplan skall upprittas och inlamnas till byggnadsnamnden for
beslut i samband med startbesked.

Byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om fardigstillande-
skydd visats upp for byggnadsnamnden, 10 kap 23 § PBL.

Upplysning
Byggnadsatgiarderna far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked.

Beviljat bygglov upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Tekniskt samrad skall hallas snarast mgjligt fore byggstart,
byggnadsnidmnden kallar till motet i samrad med byggherren.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for
olika parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot
en byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft.
For de kategorier som ska delges riaknas overklagandetiden tre veckor
fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter giller istéllet fyra
veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13
kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker
for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2015-06-18 och bedomdes komplett for handlaggning
2015-09-01 och avser bygglov for nybyggnad av sjoraddningsstation i
tva vaningsplan om 318 kv byggnadsarea (BYA), varav 18 kvm utgor
oppenarea (OPA) i form av del i ett skirmtak over entréfasaden pa del
av fastigheten Ekebyhov 3:1. Total bruttoarea (BTA) beraknas till 470

kvm. Kontoret besiktade aktuell del av fastigheten 2015-06-29.

Forslaget redovisar en avvikelse fran gallande detaljplan, avseende att
viss del av entréplanet med funktion av garage/verkstad placeras pa
FG-niva om +1,5 gentemot foreskrivna +2,3 (i hojdsystemet RH00).

Sokanden har inkommit med en verksamhetsbeskrivning dat.
2015-07-19 dar det anges att byggnaden avser att innehélla kontors-
och utbildningsytor, omkladningytor samt en lagre placeras verkstads-
del dar batarna vinschas in i byggnaden for 16pande underhallsarbeten.
Sokanden har meddelat att redovisad "butik/servering" endast kommer
ske inom ramen for sjoraddningsverksamheten, ej som publik
verksamhet.

Sokandens arkitekt har &ven meddelat i mejl dat. 2015-08-10 att
konstruktionen ar projekterad for att klara av tillfalliga 6versvam-
ningar.
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Gillande forhallanden

Aktuell del av fastigheten ar beldgen inom omrade som omfattas av
detaljplan som vann laga kraft 2015-01-08. I detaljplanen anges att
planomrédet skall utformas i huvudsaklig 6verenstammelse med
illustration och gestaltningsprogram. Den aktuella platsen for
byggnaden anges i detaljplanens plankarta som trafikomrade (T), med
vidare beskrivning i savil planbeskrivningen som i gestaltnings-
programmet som plats for en sjoraddningsstation.

Strandskyddet ar upphavt pa allman platsmark betecknat trafik (T).

Remiss
NCC AB har i egenskap av granne/fastighetsigare beretts tillfille att
yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL. Inga synpunkter har inkommit.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret konstaterar att detaljplanen anger att byggnader skall placeras
med en sockelh6jd om minst +2,3 i hojdsystem. Efter att detaljplanen
vann laga kraft har aven lanstyrelserna runtom i Malardalen gemen-
samt tagit fram hojdrekommendationer for bebyggelsen, givet framtida
vattennivaer.

Lansstyrelsernas rekommendationer betonar dock angivelser gillande
grundkonstruktionens lagsta del.

Under 2007 kom regeringens klimat- och sarbarhetsutredning (SOU
2007:60). Enligt utredningen kommer Malarens generella 6vers-
vamningsniva under 100 ar vara +1,37 respektive hogsta beriknade
niva vara +2,37 (nivaerna ar oversatta till RHoo). Sannolikheten for
den forstnamnda nivan under 50 ar respektive 100 ar anges till 39 %
respektive 63 %.

Efter samtal med Lansstyrelsen gor kontoret bedomningen att det ar
nivaerna om sockelhojd i detaljplanen som skall ges foretrade framfor
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de efterfoljande rekommendationerna frén lansstyrelserna.

Kontoret bedomer dock att avvikelsen bor kunna anses som liten och
forenlig med detaljplanens syfte med stod av 9 kap 31 b § PBL, detta
trots lansstyrelsernas vigledande rekommendationer och den generella
bestammelsen om lagsta tilldtna sockelh6jd som anges i detaljplanen.

Kontoret bedomer att funktionen som sjoraddningsstation och dartill
med viss andel verkstadsutrymme i sig foranleder en lagre placering,
detta for att enklare kunna ta upp batarna for underhall.

Verksamhetens art som sddan bedoms dartill kunna mojliggora avsteg
fran tillganglighetskraven i den del som avser garage/verkstad i enlighet
med 8 kap 6 § PBL och de lasanvisningar som anges i 3 kap Boverkets
byggregler (BBR).

I 6vriga delar avseende byggnadens utformning bedomer kontoret att
byggnaden uppfyller kraven som anges i 8 kap 1 § PBL.

Bygglov bor sdledes meddelas med stod av 9 kap 30 resp 31 b PBL.

Expedieras till:
SJORADDNINGSSALLSKAPET
BOX 5025

426 05 VASTRA FROLUNDA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
NCC AB
Vallgatan 3

170 80 SOLNA

Roslagsvatten
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BN § 181 BYGG.2015.568 231

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastisheten
Kungshatt 1:65

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med 9 kap 31 § p.2 plan- och
bygglagen (PBL), att inte bevilja bygglov for tillbyggnad av befintlig
byggnad med 7 kvm byggnadsarea ( BYA) till sammanlagt 19 kvm BYA,
samt for att hoja huslivet 1 meter, da atgarden bedoms forega
planldggning av omréadet, samt da den gransnira placeringen av aktuell
byggnad bedoms olamplig for att utveckla byggnaden till ett
bostadshus/fritidshus.

Byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av bygglov.

Aktuell atgard bedoms krava dispens fran strandskyddet.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 20 juli 2015 och var komplett for beslut om avslag
samma datum.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av befintlig byggnad (av sokande
namnd fritidshus/enbostadshus) om 12 kvm BYA med 7 kvm till
sammanlagt 19 kvin. Ansokan avser aven att hoja vagglivet pa befintlig
byggnadskropp.Byggnaden ar redovisad med utrymme for kok, mat-
plats, sovrum och toalett/dusch. Byggnaden ar redovisad 1,1 respektive
4,3 meter fran fastighetsgranser.

Ansokan innefattar inte ansékan om strandskyddsdispens for atgarden.
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Byggnadsnamnden fattade 27 maj 2015 beslut BN § 122, att neka
startbesked for tillbyggnad av nu aktuell byggnad med 15 kvm, som
bygglovbefriad atgard i enlighet med 9 kap 4b § PBL (Attefallsatgard).

Sokande 6verklagade byggnadsnamndens beslut. Lansstyrelsen har
annu inte fattat beslut i fragan.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar beldgen inom sammanhallen bebyggelse pa 6n
Kungshatt och har en area om 1 529 kvm. Fastigheten styckades av
1932. Det finns ett uppdrag fran 2011 att ta fram en detaljplan eller
omradesbestammelser for Kungshatt. Uppdraget avvaktar dock och
inget arbete pagar just nu.

Fastigheten omfattas helt av strandskydd da strandskydd rader intill
100-300 m frén strandlinje vid normalvattenstdnd i omradet.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:
nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra

anldaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt,

gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller
atgarder vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c § MB vid provning av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast
om det omrade som upphavs eller dispensen avser

redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

genom vag, jarnvag bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
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val avskilt frdn omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maéste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behovs tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Aktuell byggnad ar den enda byggnaden som finns pa fastigheten. Den
har en BYA pa 12 kvm ( Enligt uppgift i tidigare drende har byggnaden
en BYA om 11 kv och en boarea (BOA) om 9 kvm.) Befintlig byggnad
ar redovisad 1,1 meter respektive 4,3 meter fran fastighetsgrans.

Enligt sokande har de dragit in elektricitet och ordnat dricksvatten,
samt installerat varmvattenberedare. Avloppsvatten (gravatten) har
dragits till infiltrationsanlaggning pa fastigheten Kungshatt 1:62.

Sokande hanvisar i skrivelse till arendet att bygglov beviljats pa andra
fastigheter pa Kungshatt och att aktuell fastighet bor jamstallas med
ovriga bebyggda fastigheter.

I kontakt med miljo- och hilsoskyddskontoret meddelar de att det finns
tillstand for avloppsanlaggning pa Kungshatt 1:65 for ett fritidshus och
gaststuga. De har dock inga uppgifter om att aktuell fastighet och
byggnad skulle vara anslutet till anldggningen och har inte limnat
tillstand for detta.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Att befintlig byggnad anvinds sommartid som fritidsbostad eller for
enstaka 6vernattning ar inget som byggnadsnamnden kan hindra, d&
dess eventuella tillkomst utan bygglov sedan lange bedoms som
preskriberad.
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Vidare bedomer kontoret att om en om- och tillbyggnad av befintlig
byggnad ska ske, maste denna syfta till att byggnaden overgar till ett
enbostadshus (alternativt fritidshus), vilket medfor att provningen aven
maste innefatta en lokaliseringsprovning. Da kommunstyrelsen gett
byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram omradesbestaimmelser
alternativt detaljplan for Kungshatt bedomer kontoret att provning av
lokalisering av bostadshus/fritidshus ska hanteras i detaljplan och att
atgarden darmed foregriper detaljplaneringen. Bygglov ska darmed inte
beviljas i enlighet med 9 kap 31 §p.2 PBL. Vidare bedomer kontoret att
byggnadens nira placering i forhallande till fastighetsgranser ar
olampligt for ett fritidshus/bostadshus.

Kontoret har inte begart in kompletteringar i drendet med fackmanna-
massigt utforda ritningar, da det bedoms oskaligt att drabba sokande
med detta arbete och merkostnader, da bygglov inte bedoms kunna
beviljas for sokta atgard.

Expedieras till:

MARTIN GLIMAKER
STENKULLAVAGEN 16
112 65 STOCKHOLM
Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 182 OVR.2015.22 009

Redovisning av byggnadsnamndens enkat 2015

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att notera redovisningen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden har i sin verksamhetsplan beslutat att utfora en
arlig kundenkat.

Stadsarkitektkontoret har upprattat en sammanstallning av
enkitsvaren. Bilaga

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret konstaterar att resultatet ar positivt.

Expedieras till:
KS
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BN § 183 BYGG.2015.577 229

Strandskyddsdispens for brygga pa fastisheten Hillesskar 1:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 18 § miljobalken (MB) for
brygga om 10,5 x 2,0 meter samt 8,0 x 2,0 meter i 90 graders vinkel pa
fastigheten Hillesskar 1:1.

Sarskilda skal for dispensen ar att bryggan avser en anlaggning som for
sin funktion maste ligga vid vattnet och inte kan tillgodoses utanfor
omradet i enlighet med 7 kap 18c pkt 3 MB. Vidare har omréadet redan
tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 18c pkt 1 MB. Slutligen
behover omradet tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angelaget intresse i enlighet med 7 kap 18c pkt 6 MB.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att beslutet férenas med foljande
villkor i enlighet med 16 kap 2 § MB: arbeten i vatten far inte utforas
under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn till vaxt- och djurlivet
samt att befintlig brygga i sydostra hornet av fastigheten Hillesskar 1:1
ska vara borttagen innan anlidggande av ny brygga omfattandes av
denna strandskyddsdispens far paborjas.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas nirmare
under stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med
dispenser inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran
den dag dd kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen.
Sokanden uppmanas avvakta tiden for 6verklagandet.
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Virke som behandlats med bekampningsmedel som innehéller arsenik
eller andra kromforeningar far endast anvandas nar det ar nedgravt
eller pd annat satt fast anbringat i varaktig kontakt med fuktig mark
eller vatten, som konstruktionstimmer (stolpar, barverk) i bryggor eller
andra marina anlaggningar. Virke som behandlats med bekdmpnings-
medel innehéllande kreosot fore 18 oktober 1976 kan anvandas inom
ovan redogjorda omraden.

Upplaggning av muddermassor ar anmalningspliktig verksamhet, enligt
forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899).
Anmalan till Miljondmnden ska goras i god tid innan arbetena paborjas.
Miljo- och hilsoskyddskontoret bor kontaktas for rad i arendet.

Avgift uttas for savil beviljande som avslag av dispensarenden.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2015-07-22 och var komplett for handlaggning
2015-09-05. Ansokan avser dispens fran strandskyddsbestimmelserna
for en brygga om 10,5 x 2,0 meter samt 8,0 x 2,0 meter i 90 graders
vinkel pa fastigheten Hillesskar 1:1.

Initialt redovisades ett 11,0 x 5,0 stort bryggdack pa platsen. Kontoret
har efter besiktning av fastigheten 2015-08-12 i brev daterat
2015-08-19 samt 2015-09-01 informerat sbkande om att foreslaget
bryggdack inte foljer de riktlinjer for bryggor som byggnadsndmnden
arbetar efter.

Nytt forslag inkom 2015-09-05 samt att byggnadsndmndens beredning
genomforde platsbesok 2015-09-09.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 5 369 kv landareal och omfattas av
omradesbestammelser lagakraftvunna 2005-07-19. Fastigheten
omfattas dven av strandskydd intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalvattenstand. Omradet dar bryggan foreslas forlaggas ligger inom
tomtplatsen.
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Sokande har framhallit att den befintliga bryggan som finns pa
fastigheten i det sydostra hornet ligger for nara den gemensamma
badplats som ar beldagen strax soder om befintlig bryggas placering.
Sokande anser att olycksrisken ar 6verhangande varfor ny placering av
brygga foreslas.

Fastigheten ligger ej inom omrade som pekats ut i kommunens
naturvardsinventering som sarskilt vardefull milj6 utifran vaxt- och
djurliv.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:

1.  nya byggnader uppforas,
byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra
anliaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller
avhaller allméanheten fran att betriada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2,
eller atgarder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter.

Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c¢ § Miljobalken (MB) vid provningen
av en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphédvandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3.  behovs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

5.  behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant
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intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller
6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att den nya placeringen av bryggan ar
placerad inom redan iansprakstaget omrade och saknar betydelse for
strandskyddets syfte i enlighet med 7 kap 18c pkt 1 MB. Vidare bedomer
kontoret att nuvarande bryggas placering ar olamplig da olycksrisk
foreligger for badgaster vid den intilligande badplatsen. Foreslagen ny
placering av bryggan reducerar olycksrisken varvid kontoret bedomer
att sarskilt skal foreligger enligt 7 kap 18c pkt 6 MB. Den nya
placeringen behover séledes tas i ansprak for att tillgodose badplatsens
intresse av sakerhet.

Kontoret bedomer aven att bryggan for sin funktion maste ligga vid
vattnet i enlighet med 77 kap 18¢c pkt 3 MB. Atgirden beddms inte heller
innebara nagon vasentlig paverkan for livsbetingelserna for djur och
vaxter. Strandskyddsdispens kan darmed medges. Kontoret bedomer
dock att vinkeldelen av bryggan ej ar nodvandig, en brygga utformad
rakt ut i vattnet bor vara tillrackligt for att tillgodose behovet av
funktionen batbrygga. Kontoret bedomer saledes att liknande
utformning som nuvarande brygga bor anvandas for den nya bryggan.

Kontoret bedomer dven att befintlig brygga ska vara borttagen innan
anlaggning av ny brygga far paborjas samt att anldggande av ny brygga
samt borttagande av befintlig brygga inte far ske under perioden 1 april
till 31 augusti, med hansyn till vaxt- och djurlivet

Expedieras till:

MARTIN SANDBERG
SKOLDUNGAGATAN 3
11427 STOCKHOLM
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




99(99)

OV

Byggnadsniamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2015-09-23
178 23 Ekero

Lansstyrelsens planenhet

Bilagor:
situationsplan
oversiktskarta
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