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Byggnadsniamnden Sammantradesprotokoll
Tid och plats 2017-02-08, kl 18.00 - 19.10 i Kommunhuset, lokal Debatten
Beslutande

Arnulf Langlet (M) ordforande, jav § 40

Dick Ullgren (M)

Charlotte Woge (M)

Anders Sparring (M)

Heidi Carnehiem (M)

Nicke Bjorling (M)

Ingela Sedin Nilsson (L)

Solveig Brunstedt (C) ordfoérande § 40

Fredrik Sirberg (S) jav § 40

Kerstin Hagg (S)

Noa Ericsson (MP)

Robert Oberascher (O)
Tjanstgorande Ola Sandin (M)
ersiattare Hans Gyllingmark (M) endast § 40

Margit Hammarstrém (S) endast § 40
Ersittare Alexander Lind af Hageby (M)

Tjalle Forselius (C)

Carl Stéhle (MP)

Nils Lundborg (O)
Tjanstemin Tommie Eriksson, Milj6- och stadsbyggnadschef

Ann-Christine Wahlstedt Berg, Byggchef

Eva Palm, Bygghandldggare
Justering

plats och tid

Kommunhuset, stadsarkitektkontoret 2017-02-14

Justerande
paragrafer

7-41

Underskrifter

Sekreterare

Ordforande

Justerare

Robert Oberascher
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

ANSLAGSBEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2017-02-08
Paragrafnummer 7-41

Datum da anslaget siitts upp:

14 februari 2017

Underskrift

Ann-Christine Wahlstedt-Berg
Byggchef

Datum di anslaget tas ned

8 mars 2017

Underskrift

Ann-Christine Wahlstedt-Berg
Byggchef

Forvaringsplats for protokollet

Stadsarkitektkontoret
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 7 OVR.2017.4 200

Val av justeringsman
Till justeringsman valdes: Robert Oberascher (O)

Tid och plats for justering: tisdagen den 14 februari kl 8.30 i Kommunhuset, pa
stadsarkitektkontoret.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 8 OVR.2017.7 040

Arvode for byggnadsnamndens beredning

Beslut
Pa byggnadsnamndens beredning 25 januari 2017 deltog f6ljande som ar
arvodesberittigade:

Arnulf Langlet (M) ordférande

Solveig Brunstedt (C)

Fredrik Sirberg (S)

Ingela Sedin Nilsson (L)

Peter Ostergren (KD) deltog 8.30-16.40

Ovriga deltog kl 8.30-17.00

Expedieras till:
Barbro Marcus, stadsarkitektkontoret

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 9 OVR.2017.5 200

Forvaltningsinformation

Stadsarkitektkontoret har flyttat till tillfalliga lokaler, f d polisens i Kulturhuset, under
ombyggnad i kommunhuset.

Information om inkommen bygglovansokan gillande flerbostadshus, lagenheter
pa Ekbacken.

Ny trafikplanerare Malin Westlund.
Rekrytering uppstartad for bygghandlaggare reps tillsynshandlaggare.

Rekrytering av planhandlaggare ar uppstartad, kommande rekrytering under varen for
matningsingenjor

E-tjanster for att soka bygglov kors i testmiljo under sista veckan i mars.

Inskanning av bygghandlingar fran arkiv fortsatter fr o m februari.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 10 OVR.2017.14 001

Statistik fran Ekero Direkt

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att notera statistikredovisningen per 2015-2016.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Total drendeméngd som skickats vidare av E.D. till kontoret
2015 3809

2016 33902
En minskning totalt med 11%.

Antal byggiarenden som skickats vidare av E.D. till kontoret
2015 2366

2016 2506

En o0kning med 6 %.

Utover de arenden som inkommer till stadsarkitektkontorets expedition via Ekero
direkt inkommer ca 1000-1100 mail/ménad direkt utifrén till kontorets expedition,
totalt ca 13 000 mail/ar.

Arendebeskrivning
Stadsarkitektkontoret har erhélligt arendestatistik fran Ekero direkt for 2015-2016.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 11 OVR.2017.10 042

Verksamhetsplan 2017

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta foreslagen verksamhetsplan for 2017.

Arendebeskrivning
Foreslagen verksamhetsplan for 2017 ar i enlighet med plan som antogs for 2016.

Kommunfullmaktige har i juni 2015 beslutat om nya verksamhetsmal for mandat-
perioden. Namnderna har i uppdrag att utarbeta mal for din verksamhet som stodjer de
overgripande malen.

Byggnadsnamnden har utover egna mal satt upp mal som svarar mot
Kommunfullméaktiges mal och riktlinjer inom tre malomraden.

e Sambhallsutveckling

e Service och bemoétande

e Niringslov

Expedieras till:
Samtliga tjanstemén pa stadsarkitektkontoret

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 12 OVR.2016.10 001

Uppfoljning av internkontrollplan for 2016

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen och 6verlimna den till
kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Kommunfullméaktige har 2014-02-18 § 5 antagit reglemente for intern kontroll i Ekero
kommun. Beslut om reglemente giller fran och med 1 mars 2014.

Namnder ska arligen anta en sarskild plan for hur arbete med den interna kontrollen
ska bedrivas och vad som under aret ska prioriteras.

Resultatet av de i internkontrollplanen faststillda kontrollmoment ska rapporteras i
den omfattning som faststillts i den interna kontrollplanen. Rapport till nAmnden ska
ske minst en gang per ar. I samband med detta ska dven den interna kontrollplanens
aktualitet provas.

Namnden ska arligen till Kommunstyrelsen, dock senast i februari aret efter aktuellt ar,
rapportera slutsatserna fran uppfoljning av den interna kontrollen inom namnden.

Stadsarkitektkontorets bedomning

1. Arendebalanser har redovisats till nimnden per mars/april/maj/augusti och per
december.

2. Kontroll av uttagen taxa i 10% av lov- och anmailan beslut har utforts.
Avvikelser har konstaterats i 5 arenden vid arets forsta kontroll.

4bygglov

0 beridknad avgift pa fel grundbelopp (taxa 2015), 300 kr for 1ag avgift.
. 1 bygglov

0 planavgift felberaknad hogre avgift, missat ta avgift for rivningsatgard

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

3. Kontroll av samtliga drenden rorande sanktionsavgifter har utforts. Samtliga avgifter
har varit ratt beraknade.

4. Kontroll har utforts gillande att arlig genomgang har utforts i enlighet med modell
for arbetsmiljoarbetet.
Rutiner ar dndrade i borjan av 2016, arbetsblad ar uppdaterade for att sakra upp

dubbelkontroll av berdkning av avgifter vilka medfort klara forbattringar resterande
delar av aret.

Darmed ar samtliga kontroller utférda i enlighet med internkontrollplan for 2016.

Expedieras till:
KS

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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EI,

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 13 OVR.2017.9 001

Internkontrollplan 2017

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att faststilla internkontrollplan for 2017.

Vid storre avvikelser fran internkontrollplan ska handlingsplan/atgarder
upprattas/genomforas av ansvarig for att komma tillratta med avvikelser och
aterrapporteras till byggnadsnamnden.

Arendebeskrivning
Kommunfullméaktige har 2014-02-18 § 5 antagit reglemente for intern kontroll i Ekero
kommun. Beslut om reglemente giller frdn och med 1 mars 2014.

Namnder ska arligen anta en sarskild plan for hur arbete med den interna kontrollen
ska bedrivas och vad som under aret ska prioriteras.

Resultatet av de i internkontrollplanen faststillda kontrollmoment ska rapporteras i
den omfattning som faststillts i den interna kontrollplanen. Rapport till nAmnden ska
ske minst en gang per ar. I samband med detta ska dven den interna kontrollplanens
aktualitet provas.

Stadsarkitektkontoret har upprittat forslag till internkontrollplan for 2017.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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EKERO
KOMMUN
Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 14 OVR.2017.6 200

Anmalan delegationer

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna delegationsbeslut enligt bilaga.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205

2017-02-08

178 23 Ekero

BN § 15 OVR.2017.3 040
Rapporter
A. Beslut fran Lansstyrelsen 2016-11-18, upphéver beslut BN § 213 2016-10-26 att

medge strandskyddsdispens for tillbyggnad pa fastigheten Asknés 1:328, Dnr
2015.967

. Beslut fran Lansstyrelsen 2016-12-09, avslar 6verklagande av beslut om att

medge marklov pa fastigheten Trakvista 2:215, Dnr 2016.287

Beslut fran Liansstyrelsen 2016-12-13, upphéver inte eller i 6vrigt &ndra beslut
BN § 65 2016-04-20 att medge strandskyddsdispens for avloppsanldaggning pa
fastigheten Vantholmen 4:53, Dnr 2014.551

. Beslut frdn Lansstyrelsen 2016-12-22, forelaggande att ta bort olovliga

byggnader m.m. pa fastigheten Olsta 4:19, Dnr 2010.977

Beslut fran Linsstyrelsen 2016-12-29, upphaver inte eller i 6vrigt dndra beslut
BN § 48 2015-03-18 att medge strandskyddsdispens for dndrad anvandning av
uthus till enbostadshus pa fastigheten Vantholmen 4:16, Dnr 2015.5

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 16 OVR.2016.34 220

Tilleangligshet pa tomter och i byggnader i Ekero kommun

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta dokumentet Tillgdnglighet pa tomter och i
byggnader i Ekero kommun.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att ett samlande och fortydligande dokument vad det
giller de krav pa tillgdnglighet som stills i Plan- och bygglagen (PBL), Plan- och
byggforordningen (PBF) och Boverkets byggregler (BBR) skulle forenkla for bygglov-
sokanden att tillgodose kraven. Kontoret bedomer dven att eventuella fragestallningar
rorande tillganglighet kan besvaras med hjalp av dokumentet, vilket skulle minska
belastningen av antal fragor till kontoret.

Kontorets samlade bedomning ar saledes att byggnadsnamnden bor anta dokumentet
och att detta ska publiceras pa kommunens externa webbplats.

Arendebeskrivning

Arendet startades pi initiativ av stadsarkitektkontoret under hésten 2016. Kontoret har
sett ett behov av att tydliggora de krav som stélls pa byggnader och tomter vad det giller
tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméaga.

Avsikten med dokumentet ar att forenkla bygglovprocessen for sokanden och tillgodose
god information avseende tillganglighet.

Expedieras till:
Stadsarkitektkontoret
Hemsidan

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 17 OVR.2016.30 210

Yttrande over Ny oversiktsplan for Ekero kommun § 137 KS

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att forslaget till ny oversiktsplan for Ekeré kommun ar
lamplig att arbeta vidare med. Stadsarkitektkontorets bedomning ska beaktas i det
fortsatta arbetet.

Namnden vill framfora att det ar viktigt att det framgar i 6versiktsplanen att lekplatser
for barn ska arbetas in i de detaljplaner som tas fram och adven att tillgdngligheten till
bland annat allménna platser och byggnader beaktas i planerna.

Namnden anser att detaljplanering av ett omrade ska ha paborjats for att den sokta
atgiarden ska avvakta planen.

Deltar ej i beslut
Noa Eriksson (MP) och Carl Stiahle (MP) (ersattare) deltar inte 1 beslutet.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen gav den 14 april 2015 i uppdrag till kommunledningsstaben att ta
fram en ny oversiktsplan for Eker6 kommun under mandatperioden. Oversiktsplanen
beskriver kommunens utveckling till ar 2030 med sikte pa 2050.

Oversikt__splanen ska ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska
miljon. Oversiktsplanen ska ge vigledning vid beslut om detaljplanering och bygglov,
genom att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anviandas.

Byggnadsnamnden har i samradsskedet att yttra sig over forslag till 6versiktsplan for
Eker6 kommun.

Innehall/Upplagg

Oversiktsplanen ska redovisa inriktning for strategisk bostadsplanering, limna
vagledning infor stallningstaganden gillande anvandning av mark- och vattenomraden,
beskriva hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras, hur miljokvalitetsnormer,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

riksintressen, respektive nationella och regionala mal, planer, savil som program, ska
tillgodoses.

Oversiktsplanen ir det viktigaste 6vergripande kommunala verktyget vid stillnings-
tagande om bygglov, forhandsbesked och detaljplaner. Stadsarkitektkontorets
verksamhet behover ett tydligt dokument med strategiska stillningstaganden om hur
och var bebyggelse kan tillkomma, samt i vilka sammanhang kommunen ska vara
restriktiv med ny bebyggelse till forman for andra intressen. Kontorets bedomning
tacker hela stadsarkitektkontorets verksamhet, det vill sdga bygglov, detaljplanering,
miljostrategiskt verksamhet inklusive naturvard, trafikplanering med mera.

Oversiktsplanen bestar av de olika delar som redovisas nedan:
Vision, maél och strategiska fragor.

Ekero kommuns vision, mal och strategiska fragor som ligger till grund for den
foreslagna mark- och vattenanvindningen.

Anviandning av mark- och vattenomréaden
Hur mark- och vattenomraden ska anvandas i framtiden, avviagning mellan olika

intressen, riktlinjer.

Kartor
Kartor som visar planerad markanvandning i kommunen.

Forutsattningar
De befintliga forutsattningar som ligger till grund for arbetet med ny 6versiktsplan. Har

redovisas de allmanna intressena.

Bilagor,
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inklusive sociala och ekonomiska konsekvenser av

oversiktsplanen. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att integrera miljo-
aspekter i planen s att en hallbar utveckling framjas.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret ser positivt pa forslag till ny oversiktsplan, och i stort till den
bebyggelseutveckling som foreslas.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Kontoret synpunkter redovisas nedan, dels sammanfattningsvis och dels for varje
avsnitt.

Stadsarkitektkontoret anser inte att de olika avsnitten, i alla delar, relaterar till
varandra. I vissa fall saknas det koppling/finns motséigelser mellan de olika méalen,
mellan mal och stéllningstaganden, mellan mal och riktlinjer samt mellan foreslagen
markanvandning och lagstiftning.

Forslag till oversiktsplan har en god inriktning mot en hogre tithet i bebyggelsen an
den nu gillande oversiktsplanen. Att vara sparsam med den byggbara mark som finns
ar av stor vikt for att kunna leva upp de uppsatta malet att expansion ska ske sa att
varken natur-, kulturmiljovarden eller framtida utveckling aventyras.

Manga stillningstaganden hanskjuts dock fran 6versiktsplanen till detaljplanen, vilket
framgar av miljokonsekvensbeskrivningen. Inom de omraden dar mer konkreta
stiallningstaganden saknas sa blir det i de fordjupade dokumenten som kommunen far
ta stillning till detta, sdsom i bygglovet, forhandsbeskedet, detaljplanen, program till
detaljplan eller tematiska dokument. Oversiktsplanen anger mycket stora ytor for
centrumutveckling, fortatning och nya bostadsomraden. Kontoret ser dock att delar av
dessa inte kan nyttjas for bebyggelse, om kommunen dven ska kunna leva upp till de
ovriga mélen om natur- och kulturviarden, landskapsbild mm.

Kontoret ser eventuellt inte nadgot problem att ta stora ytor i ansprak for bebyggelse,
men att stallningstagandet senarelaggs. Problematiken torde framst bli att
forvantningar hos exploatorer och markagare blir orealistiskt hoga med det forslag pa
bebyggelseutveckling som foreslas i forslaget till ny 6versiktsplan.

Strategiska stillningstaganden:

For att underlédtta avvagningen av allmédnna intressen onskar kontoret ytterligare
stillningstaganden. Vid avviagningar mellan bebyggelse och 6vriga intressen bor typen
av bebyggelse spela in. Har saknar kontoret strategiska stillningstagande att till
exempel en titare bebyggelsestruktur eller samhallsintressen sasom skola kan vid en
avvagning vaga tyngre an ett bevarandeintresse, i motsats till vad till exempel ett antal
villatomter bor gora. Det enskilda intresset av att bo i friliggande hus med stor tradgard
kan inte ses som ett visentligt samhallsintresse, medan flerfamiljshus som hushaller
med den dndliga resursen mark ar lattare att motivera.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Stallningstaganden behovs till exempel 4ven hur kommunen kan leva upp till &tagandet
att vara "Ekokommun". Det framgar inte av 6versiktsplaneforslaget pa vilket satt vi
avser att frimja ekokommunernas inriktning om en utveckling byggd pa en ekologisk
grundsyn eller hur vi sitter kretsloppsprincipen i centrum.

Kontoret ser med fordel att ett strategiskt stallningstagande kan inféras om att
kommunen ska verka for att utveckla eller bevara naturomraden. Det finns en stor
potential i att aktivt ha en plan for kommunens egna naturomraden for rekreations-
anpassat skogsbruk eller annan besoks-naring. Kommunen kan dven aktivt verka for att
skota mark i forsta hand for dess biologiska varden, for att i forlangningen ge nytta for
invanarna.

Inom de olika avsnitten namns "samlad bebyggelse" vid ett flertal tillfallen, detta
behover dndras till "sammanhallen bebyggelse" for att 6verensstimma med plan- och
bygglagens begrepp.

Vissa omraden, till exempel hiastverksamhet, 4r omnamnt i olika avsnitt och med delvis
olika innebord. Pa flera stillen i forslaget framhalls det positiva med ridning och
hastverksamheten, medan det pa till exempel sidan 34 anges att vissa hiastanlaggningar
pa sodra Fiaringso kan komma att omlokaliseras. Stadsarkitektkontoret arbetar fram
riktlinjer for histar i planeringen och ser med fordel att den i riktlinjerna utpekade
zonen dar befintlig stall/ridskoleverksamhet ges foretrade laggs in i kartan i 6versikts-
planen. Oversiktsplan och histpolicyn bedoms vara forenliga och en sammanfogad
karta ger ett mer latthanterligt beslutsunderlag.

Nar det giller frigor om 6versvimningsomraden sa beskrivs de pa olika sétt i de olika
delarna (s 31 och 104). Det ar viktigt att det framgar (i enlighet med sidan 104) att de
enstaka mindre viardefulla byggnader som kan ges en grundlaggningsniva om lagst 1,5
meter, utgors exempelvis av komplementbyggnader och inte av enbostadshus, detta
framgar inte av texten pa sidan 31.

I planen anviands begrepp som exempelvis "kulturens 6varld" och "genuina karaktar",
dessa uttryck bor beskrivas. Vad ar genuint? Hur ska det bevaras?

Kontoret onskar aven en redovisning av hur de underlag som inte ar klara, till exempel
Energiplanen och Trafikplanen, kommer att arbetas in i 6versiktsplanen?

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Om det blir andra slutsatser i de aktuella utredningarna, hur redovisas dessa? Kontoret
anser vidare att kulturmiljoprogrammet bor arbetas in i 6versiktsplanen pa ett tydligare
satt.

I 6versiktsplanen bor det tydligt framga vilka avvagningar och stéllningstaganden som
gors. I planen kan nagot anges vara prioriterat medan det i ndgot annat avsnitt star att
samma sak prioriteras bort for andra intressen. Sa ar det till exempel for hiastgardar och
for natur/miljo. For flygplatsen i Ska anges det pa ett stille att befintliga forhallanden
ska gélla och pa en annan sida star det att flygplatsen ska ha mojlighet att expandera.
Det bor klaras ut vad som ska gilla och om befintliga forhallanden avser nuvarande
tillstand for antalet flygningar?

Kontoret konstaterar att endast viss lagstiftning som styr till exempel ny bebyggelse
finns med, t ex for buller, medan annan lagstiftning utelamnas helt.

Nedan redovisas stadsarkitektkontorets synpunkter for varje del i forslag till
oversiktsplan.

Vision, mél och strategiska fragor

Betraffande det avsnitt som behandlar "Vision, mal och strategiska fragor" sa anser
kontoret att visionen om att kommunen ska bli en smastad ar intressant med positiva
hallbarhetseffekter. Kontoret saknar daremot strategiskt stiallningstagande om resten av
kommunen, utanfor tatortsbandet. Storsta delen av kommunen bestar av jordbruks-
och skogsbruksmark. Strategier for att ge forutsattningar for foretag inom jord- och
skogsbruksniringen, att fortsitta sin verksamhet, saknas. Det framgar inte av
miljokonsekvensbeskrivningen att ett rationellt jordbruk ar svart att behéalla pa sodra
Faringso, soder om Stenhamraviagen, med bebyggelseforslaget. Vid omfattande
bebyggelse pa jordbruksmark ar det av storsta vikt att sdkra andra delar av kommunen
for rationellt jordbruk. Aven stora ytor produktionsskog vid Nyckelby r angivet som
nytt bostadsomrade.

Anvindning av mark- och vattenomraden
Nar det giller avsnittet om "Anvandning av mark- och vattenomraden” sa bor méalen

och de strategiska fragorna, fran avsnittet innan, arbetas in och f6ljas upp sé att det blir
en tydlig koppling mellan de olika avsnitten.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Det ar dven viktigt att riktlinjerna i avsnittet tar in avvigningar mot andra intressen och
hur man viktar intressena mot varandra i olika situationer. Hur vager man till exempel
olika allmanna intressen mot varandra?

Eftersom oversiktsplanen ar tydligt viagledande for bebyggelse utanfor detaljplanerade
omraden maste avsnittet om" Anviandning av mark- och vattenomraden" goras
tydligare. Detta giller bade for omraden inom Tatortsbandet och pa landsbygden.

. Hur ska drenden om enskilda lokaliseringar hanteras nar det finns ett
planuppdrag, respektive nir arbetet med planlaggning paborjats?
. En avviagning mot VA-planen behover ocksa goras, nar kan enstaka

kompletteringar ske och nar ska de gemensamma va-l6sningarna avvaktas?

Kontoret anser att "Tatortsbandet" borde definieras och eventuellt diffrentieras.

. Vad ar fordelen/motivet for utokat Tatortsband?
. Vad giller inom, respektive utanfor Tatortsbandet?
. I gillande 6versiktsplan anges att all ny bebyggelse inom Tatortsbandet ska

foregas av detaljplan. Innebar forslaget till ny oversiktsplan att detaljplan kravs
inom rosa delar, bade inom och utanfor Tatortsbandet, och forhandsbesked for
enstaka byggnad provas inom ljusgront omrade, som avser jordbruksmark/
oppen mark, dven inom Tatortsbandet?

Ska flygplats ligger inom det utokade Tatortsbandet. Vilken avviagning ska gilla i det fall
flygplatsen tillats utoka samt att enstaka bebyggelseetableringar kan medges pa
ljusgront omrade?

Kontoret konstaterar att flera av de mer specifika riktlinjerna som finns i géallande
oversiktsplan inte finns med i forslag till ny 6versiktsplan. Exempel pa detta, utanfor
detaljplan, ar tomtstorlekar och byggnadsarea pa enbostadshus. Kontoret anser att det
skulle kunna vara lampligt att byggnadsndmnden beslutar om dessa riktlinjer och att de
inte tas med i 6versiktsplanen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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I forslaget finns ett flertal textstycken som behover andras eller fortydligas. Nedan listas
dessa:

. Pé sidan 16 anges att Drottningholmsmalmen-Kanton utgor ett lokalt centra och
pa sidan 20 anges att Drottningholm-Kanton forutsatter utveckling inom
befintlig bebyggelsestruktur. Kontoret anser att &tminstone Kanton inte
uppfyller/kommer att uppfylla kriterierna for ett lokalt centra. Kontoret ar
mycket tveksam till att de tvd omradena foreslés fa en bebyggelseutveckling
forutom den som ar mdojlig i detaljplanen for Drottningholmsmalmen.

. Pa sidan 16 anges att nya mer betydande bebyggelsetillskott bor tillkomma
endast i, eller i anslutning till, befintliga byggnadsbestand. Det behover
definieras vad betydande bebyggelsetillskott ar.

. Pa sidan 19 anges att nya bostadsomraden aven kan tillkomma langs
Stenhamraviagen mellan Svanhagen och Stenhamra. Kontoret anser att om
akermarken/det 6ppna landskapet ska tas i ansprak for bebyggelse maste en
avvagning av detta goras. I exempelvis avsnittet om "Vision och mal" anges att
visionen av en smaéstad i forsta hand innebar komplettering av befintliga
bebyggelsestrukturer, framfor en expansion pa jordbruks- eller skogsmark.

. Betriaffande de tva nya bostadsomraden som redovisas i Sundby (Ekero-Sundby),
S 19, sa innebar detta att det ena bostadsomradet forlaggs pa akermark och det
andra omradet tar ett obebyggt skogsomrade i ansprak for bebyggelse.

. For det utredningsomraden for eventuell framtida bebyggelse som redovisats
nordost om Eker6-Sundby ar kontoret tveksam till lampligheten av ett nytt
bostadsomrade. Omradet bestar av mindre fritidshus/bodar vid vattnet, 1angt
fran kollektivtrafik och ovrig infrastruktur och med en lang och smal
tillfartsvagen genom skogen. Byggnaderna har inte provats genom
strandskyddsdispens och/eller bygglov.

. Pa sidan 20 anges att befintliga verksamheter sdsom exempelvis marinor,
flygfalt, skjutbanor och motorcrossbanor ska bibehéllas och ges mojlighet att
utvecklas. Pa sidan 25 anges att Ska flygfalt bibehalls for fritidsflyg i nuvarande
omfattning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Kontoret anser att stycket om "Bebyggelse utanfor lokala centra" pa sidan 21,
behover goras tydligare. Att bebyggelse kan ske i luckor mellan befintliga
byggnadsbestand skulle kunna innebara att de 6ppna landskap eller "slapp"
mellan bebyggelsegrupper byggs igen och bebyggelsen pa landsbygden far
karaktéren av de "villamattor" som ar vanligt forekommande i titorterna. I
giallande OP anges att "Det ar sarskilt viktigt att det 6ppna landskapet bibehalls
kring och mellan bebyggelsegrupperna". I forslag till 6versiktsplan anges ocksa
att omraden kan fortdtas genom fastighetsbildning. For att fortatning ska kunna
ske bor ju en lokaliseringsprovning av ny bebyggelse goras innan
fastighetsbildning sker.

. Pé sidan 23 anges att ny bebyggelse, eller andra forandringar pa ostra Faringso
som skulle kunna forsvara planering for en farjeforbindelse till/fran Hasselby,
inte bor medges. Hur ska det regleras, enbart som ett utredningsomrade i
kartdelen, eller kan det "sdkras" upp ytterligare?

. Angaende gang- och cykelviagar pa sidan 23 sa anges att "Forutsittningar for att
anlagga en gangvag langs strandlinjen inom tatortsbandet bor utredas". Vidare
anges att: "I de fall strandlinjen utgors av enskilt d4gda fastigheter kan gangvagen
forlaggas till narliggande lokalgata". Kontoret ser positivt pa att gangvagar langs
stranderna anlaggs for att 6ka allminhetens tillganglighet till stranderna och for
att ge attraktiva promenadstrak. Dock finns det manga omraden inom
tatortsbandet som bestar av enskilt dgda fastigheter, dar strandomradet inte ar
bebyggt eller ingar i tomtplats/hemfridszon, dessa omraden borde inte omfattas
av riktlinjen att gangvagen ska forlaggas till narliggande lokalgata.

. I stycket om de "Generella riktlinjerna", (sidan 26 och framat) saknas kopplingar
till kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun. I kulturmiljéprogrammet finns
till exempel ett avsnitt som heter "Bygga nytt i gammal bygd" som borde arbetas
in i oversiktsplanen. Kontoret saknar nagon skrivning om att bebyggelse ar
olamplig om den tar aker- eller hagmark i ansprak for bebyggelse.

Kontoret bedomer att de 6ppna landskapen i Eker6é kommun, bade inom
Tatortsbandet och utanfor, ar av storsta vikt att behalla som 6ppna och som
grona rum mellan de befintliga bebyggelsegrupperna.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Kontoret konstaterar ocksa att det pa sidan 28 anges att Forsvarsmaktens
synpunkter ska inhdmtas vid riksintresse for forsvaret. Denna remissinstans ar
dock den enda som sarskilt omnidmns i forslag till 6versiktsplan.

. P4 sidan 28 finns ett stycke med "Slotts- och herrgardsmiljoer". Det bor framga
att det endast ar nagra fa exempel.

. Det anges ocksa pa sidan 28 att "Inom omraden diar kommunala vatten- och
avloppsanlaggningar ska utvidgas pa langre sikt, det vill sdga langre an tio ar,
giller foljande riktlinjer: "Uppforande av enstaka nya bostader prévas i varje
enskilt fall genom férhandsbesked". "Kommunen ar restriktiv till ytterligare
bostadshus.

Om det bedoms lampligt kan medgivande lamnas for att ersitta befintliga
byggnader". Vad giller? Det bor klargoras om det endast ar mgjligt med ny
bebyggelse nir det avser ersiattningshus eller om det ocksa ar mojligt med nya
etableringar av bostadshus?

Forutsattningar
I stycket om "Forutsattningar” sa ska kapitlet beskriva befintliga forutsattningar i Ekero

kommun som ligger till grund for arbetet med en ny 6versiktsplan. I avsnittet finns
dock flera varderingar och stéllningstaganden. For tydlighetens skull borde dessa
omformuleras eller flyttas till ratt avsnitt i forslag till 6versiktsplan.

Kontoret har uppmarksammat att det pa sidan 78 anges att det finns landskapsbilds-
skydd for Hilleshogs kyrka. Detta upphivdes av lansstyrelsen den 16 januari 2006.

Bilagor, "Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inklusive sociala och ekonomiska

konsekvenser av 6versiktsplanen"

Da oversiktsplanen ar grov och lamnar manga tolkningar 6ppna har kontoret svart att
se om slutsatserna i miljokonsekvensbeskrivningen ar tillforlitliga. I manga fall
hanvisas till kommande detaljplanering.

Kontoret ser att flera stillningstaganden skulle kunna hamtas fran
miljokonsekvensbeskrivningen och integreras med 6versiktsplaneforslagets ovriga:

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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”Gronomraden i och kring utvecklingsomradena sikras och tillgingliggors” (MKB sid 7)

”Kommande detaljplanering bor utreda vilka marker som ar viktiga att bevara ur
produktionssynpunkt, for biologisk mangfald samt utifran kulturmiljéaspekter. Till
detta bor konkreta stillningstaganden for olika platser adderas” (MKB sid 35)

I miljomaélen i MKB:n anges under 8.12, "Levande skogar", att "Kommunens vardefulla
skogar ska lamnas intakta och skyddas fran exploatering.” I enlighet med vad kontoret
angivit ovan sa saknas denna beskrivning i forslaget. Det finns daremot planer pa
exploateringar i obebyggd skogsmark, vilket motverkar att detta mal uppnas.

Under 8.13, "Ett rikt odlingslandskap", star det att ” Kommunen anger i planforslaget
att jordbruksmarken pa sikt kan fa en annan anviandning vilket skulle innebéra att
jordbruksmark kan forsvinna.” Kontoret saknar den redovisningen i forslag till
oversiktsplan och vad detta skulle fa for konsekvenser. I 6versiktsplanen ar det dven
uttryckt att man planerar ny bebyggelse pa jordbruksmark, speciellt inom
tatortsbandet.

Under 8.15 "God bebyggd miljé" anges det att "Natur- och kulturvarden ska tas till vara
och utvecklas.” I forslaget finns planer pa att fortita pa gronomraden.

Stadsarkitektkontoret har varit delaktig i att ta fram flera av de underlagsutredningar
som oOversiktsplanen bygger pa. Kontoret vill dock papeka att hallbarbetsstrategin &nnu
inte ar framtagen och utgor inte underlag till 6versiktsplanen. (sid 8, 47, 98)

Expedieras till:
Kommunledningsstaben

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 18 OVR.2016.32 219

Yttrande over Ny trafikplan Ekero kommun (KS15/188)

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att yttra sig 6ver ny trafikplan i enlighet med
stadsarkitektkontorets bedomning.

Niamnden anser att de mojligheter att anvinda och att utveckla sjotrafiken bor framga
pa ett tydligare satt i trafikplanen.

Niamnden anser aven att cykelviagnatet bor utredas vidare och ser positivt pa att
cykelplanen ska revideras.

Deltar ej i beslut
Noa Eriksson (MP) och Carl Stiahle (MP) (ersattare) deltar inte 1 beslutet.

Arendebeskrivning

Eker6o kommun har tagit fram en trafikplan, ett planeringsdokument som beskriver hur
trafiksystemet i en kommun bor utformas for att stodja samhallsutvecklingen i riktning
mot kommunens uppsatta mal.

Trafikplanen ska ge styrande principer for hur kommunen ska prioritera nar det giller
kommunens trafikforsorjning. Planen fokuserar savil pa méalen som pa viagen dit.
Planen/strategin ska ocksa vara ett stod i planeringen av kommunens interna arbete, i
kommunens samarbete med andra myndigheter och i dialog med Malaroborna.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret ser positivt pa att en trafikplan har tagits fram for Ekero
kommun. Framtagandet av trafikplanen har skett i nira samarbete med kommunens
forra trafikplanerare.

Kontoret noterar att strategier saknas for el-bilar samt for bil-pooler och att detta bor
kompletteras i planen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret anser ocksa att kommunen borde gora en resvaneundersokning med start och
malpunkter, eftersom en sddan saknas for kommunen.

Det ar viktigt att forsta olika manniskors behov och resmonster, bade inom och utanfor
kommungranserna, for att skapa effektivast majliga strategier och atgéarder.

Expedieras till: Stadsarkitektkontoret

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 19 OVR.2016.33 379

Yttrande over ny energiplan for Ekero kommun dnr KS 16/122

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar med tillagget; att alla anldggningar som niamns i energi-
planen och som bygger pa teknik for att lagra solkraft bor bendmnas som "solenergi-
anlaggning" for att ticka in alla olika alternativ, att forslag till ny energiplan ar lamplig
att arbeta vidare med, stadsarkitektkontorets bedomning ska beaktas i det fortsatta
arbetet.

Namnden anser att, betriaffande handlingsplan for kommunen, sa bor ansvaret ligga pa
namnderna och inte pa kontor eller enskilda tjansteman.

Deltar ej i beslut
Noa Eriksson (MP) och Carl Stiahle (MP) (ersattare) deltar inte 1 beslutet.

Arendebeskrivning
Eker6 kommun har utarbetat en ny energiplan for kommunen. Kommunens energiplan
ska enligt lag behandla kommunens energitillforsel och energianviandning.

Syftet med energiplanen ar att den ska utgora underlag och riktlinjer fér kommunens
framtida arbete mot ett langsiktigt hallbart energisystem. Energiplanen ska beakta de
nationella energiméalen samt innehélla kommunala mal och konkreta atgarder sdsom
energieffektiviseringar som kommunen atar sig att genomfora.

Energiplanen utgor ett viktigt verktyg for ett malmedvetet arbete inom energi- och
miljoomradet for energieffektivisering och omstéllning till fornybar energi inom
kommunen. Energiplanen innehaller en konkret beskrivning av det raidande
energisystemet och kinda forandringar.

Byggnadsnamnden har att yttra sig 6ver energiplanen i samradsskedet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret ser positivt pa att en energiplan arbetats fram och
planverksamheten, med miljostrategen, har varit involverade i arbetet.

Kontoret konstaterar att det finns begransningar i mojligheten att stélla krav inom
bygglov och detaljplanering pa till exempel 6kad energieffektivisering. Darfor riktar sig
merparten av de foreslagna atgarderna till fastighetskontoret och till teknik- och
exploateringskontoret.

Energiplanens atgarder ror stadsarkitektkontoret genom framforallt utredning och
planering for att mojliggora narvarmeanslutningar i Ekero tatort, Stenhamra och
Svanhagen samt att folja upp att bebyggelse lokaliseras med gynnsamma
solforhallanden samt inom ca 400 meter fran allmdnna kommunikationer. Detta
kommer hanteras inom planverksamheten.

Stadsarkitektkontoret berors dven av atgarden att utreda forutsattningar for storre
solcellsanldaggning. De foreslagna utredningarna kraver extra resurser, vilket 4ven anges
i energiplanen. Darutover har miljostrategen alagts ett antal atgarder.

Ett angivet mal ar att ”starka lokalt baserad och trygg energiférsorjning” (sid 15). Har
anges att "vid detaljplanering och bygglovprévning av ny bebyggelse ska energisnéla
bostiader/lokaler, vattenburna uppvarmningssystem samt gemensamma uppvarm-
ningssystem efterstravas.” Det dr en god ambition, men kontoret ser svarigheter i
lagstiftningen att stilla krav pa exploatoren i dessa fragor.

Expedieras till:
Teknik- och exploateringskontoret

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 20 PLAN.2015.17 214

Yttrande over detaljplan gallande Faringso Tra m.m., Troxhammar 7:2
m.fl (Plan 2011.17)

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att detaljplan for Faringso Tra m m, Troxhammar 7:2 m fl,
ar lamplig att skicka vidare till kommunfullmaktige for antagande.

Niamnden anser att innan detaljplanen antas bor en utredning goras betraffande
mojligheten att utoka omradet for infartsparkeringen.

Niamnden anser dven att det sodra omradet som har en bestaimmelse om byggnadshgjd
pa 6 meter skulle kunna utokas till att ha en byggnadshojd pa 7 meter.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 1 augusti 2008 att ge stadsarkitekt-
kontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan for 6stra Enlunda som arbetsplatsomrade.
Ett program skickades ut pa remiss 2009. En detaljplan for samradet skickades ut 2011,
efter samradet delades planomradet upp och planarbetet med den sédra delen,
bussdepan, fortsatte. Aktuell detaljplan avser resterande del i norr.

Byggnadsnamnden har att yttra sig i granskningsskedet. Namnden yttrade sig 6ver
samradshandlingarna den 3 februari 2016.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utokning av befintlig verksamhet i
omradet. Syftet ar ocksa att mojliggora en cirkulationsplats i korsningen
Enlundaviagen/Farentunaviagen/Troxhammar byvag. Cirkulationsplatsen behover
byggas ut med anledning av den aktuella detaljplanen, men dven pa grund av
detaljplanen for bussdepan, direkt soder om aktuellt planomrade.

Detaljplanen innebar att ca 33 700 kvm industrimark tillkommer, varav 13 480 kvm ar
byggbar mark. Byggnaderna ska ha fasader med en svirta pa minst 50 % och sedum
eller liknande takvegetation.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




29(114)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Omradet kommer att fa en hogsta byggnadshojd pa 7 meter, dock med en lagre
byggnadshojd pa 4 meter for omradet narmast golfbanan mot bakgrund av den kénsliga
landskapsbilden. Byggnadernas utformning ska anpassas till de byggnader som uppfors
vid bussdepan.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret anser att planforslaget ar lampligt att skicka vidare till
kommunfullmaktige for antagande.

Kontoret konstaterade i samradsskedet att detaljplaneomradet utokats sedan samradet
2011, vilket paverkar landskapsbilden.

Planbestimmelser

Kontoret bedomde i samradsskedet att de utformningsbestammelser som redovisades,
betraffande fasader och tak, ar viktiga for att minska paverkan pa det 6ppna landskapet
och for att samspela med de kommande byggnaderna vid bussdepan. Kontoret ansag att
byggnaderna ska regleras med uppbrutna volymer. I forslag till detaljplan har plan-
bestaimmelsen betraffande uppbrutna volymer dndrats.

Kontoret ansag i samradet att det omrade som ar beldaget mot golfbanan bor ha laga
byggnader, eller ndgon form av byggnad/konstruktion med tak och viaggar mot
golfbanan, for att forhindra upplag utan skydd mot den 6ppna marken pa den delen av
omradet. Kontoret bedomde att en byggnadshojd pa 5 meter mot golfbanan ar i hogsta
laget. I planforslaget ar byggnadshéjden dndrad till 4 meter och byggnader med
pulpettak ska placeras med den lagsta sidan mot "Natur". Kontoret ansag dven att antal
kvadratmeter per byggnadvolym bor regleras. En ny planbestimmelse har inférts som
anger att "Fasader far vara maximalt 10 meter langa, darefter ska ett avbrott i fasaden
ske. Avbrott kan vara forskjutning i fasad med minst 1 meter, eller en dndring i
fasadmaterial".

Kontoret ansag dven att det bor utredas om det ar mojligt att ha ndgon form av
vaxtlighet mot infartsparkeringen och mot Farentunavigen. En planbestaimmelse har
inforts som anger att en tradplantering ska finnas langs Enlundavagen samt mot Z-
omradet. Vidare bedomde kontoret i samradet att eventuellt bor n1-omradet
(naturomrade med trad och buskar) forses med tradfallningsforbud for att sakerstéalla
att vaxtligheten bibehalls. En planbestammelse angdende detta har inforts.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Stadsarkitektkontoret noterar att inom kvartersmarken har planbestammelsen dndrats
fran "J", smaindustri, till "Z", verksamheter, ej forsiljning av livsmedel. Denna dndring
innebar att en bredare grupp av verksamheter har mojlighet att etablera sig pa platsen.

Expedieras till:
Stadsarkitektkontoret, plan

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 21 BYGG.2016.375 216

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
HALLSTA 1:7, Prastviksvagen 25

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att tva enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshusen skall anpassas till landskap, terrang och 6vrig bebyggelse i omradet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshusen provas i bygglovet. Hansyn ska
tas till de naturliga nivaskillnader som finns pa platsen.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under stads-
arkitektkontorets bedomning.

Upplysning

Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.
I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret. Om fastighetsreglering ska ske forordas att
den dr avklarad innan nybyggnadskarta upprdttas.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Avloppsanliaggning far inte anordnas utan miljonamndens tillstand.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 2 maj 2016 och var komplett den 13 december 2016.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av tva enbostadshus.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora tva enbostadshus pa platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
héansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

I forhandsbeskedet utreds enbart lampligheten med ett enbostadshus pa platsen. Den
exakta utformningen och laget pa enbostadshusen studeras i bygglovet. D4 kommer
aven bygglovhandlingar att sindas ut till grannar for eventuella synpunkter.

Kontoret anser att utformningen av bostadshuset ar av storsta vikt framforallt med
héansyn till omgivande bebyggelse, terrang och naturférutsattningar.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

Foljande punkter bor beaktas vid bygglovansokan och bygglovprovningen for ett nytt
enbostadshus pa platsen:

. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

. Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska varnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

. En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 89 509 kvm.

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tillditas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med oar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmidnna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréden i 3 kap och 4 kap
miljobalken (MB) ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Betriaffande de grannsynpunkter som har inkommit sa anser kontoret att
byggnadsndmnden har att prova den ansokan om forhandsbesked som har lamnats in.
Byggnadsniamnden ska inte foresla andra lagen eller alternativ, utan ta stillning till om
lokaliseringen av tva enbostadshus ar lampliga/mojliga pa den platsen som sokts.
Kontoret bedomer att de tva bostadshusen inte forlaggs pa brukningsbar akermark.
Betraffande tillfarten sa ar detta inget som hanteras i arenden om forhandsbesked, dar
man enbart klarar ut att att det 4r mojligt att ta infart till tomplatserna, utan detta gors i
samband med kommande avstyckningsirende hos lantmateriet. Har klaras dven ut de
servitut eller liknande som behover inrattas for till exempel utfart pa annans mark.
Kontoret bedomer att vare sig vigen anlaggs fran vister eller 6ster sd kommer den att
ga intill kerkanten pa det dkerparti som ligger soder om de foreslagna tomtplatserna.
Betriaffande brunnsborrning ar detta inget som kraver kommunala tillstand eller lov.

Remiss

Miljonamnden har i beslut daterat den 13 december 2016, D 496, angett att man inte
har nagot att invinda mot nybyggnad av tva enbostadshus pa den aktuella platsen
under forutsattning att avloppsfragan loses genom infiltration pa respektive tomtplats.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL tre yttrande har
inkommit.

Fastighetsdgarna till Hallsta 1:9 anger att de inte har gett nagot tillstand till sokande att
bygga vag pa deras mark

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Fastighetsdgarna till Hallsta 1:113 anger att de vill virna om miljon och behalla kianslan
av Oppna landskap. De anser att fastigheterna ska spridas ut vid avstyckning om det
finns mark att tillga. De kdnner oro for ytterligare brunnsborrning da detta kan komma
att paverka den egna vattentillgdngen. De anser att den tankta avstyckningen inte ska
ske i anslutning till befintliga fastigheter utan langre ner mot sjon.

Fastighetsdgarna till Hallsta 1:123 ar helt emot det sokta forhandsbeskedet som det ar
formulerat. De anger att de har valt att bositta sig i Hallsta by med narhet till naturen.
Vidare anges bland annat att, som det sokta forhandsbeskedet ar utformat, med
ytterligare fortatning med tva bostader samt en vig pa befintlig akermark, sa gar det
emot vad som fastslagits i 6versiktsplanen. Om den nya bebyggelsen i verklig mening
skulle vara i eller i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper sa skulle den vara
placerad i anslutning till befintlig vag och inte krava att en ny sadan dras. De tva
bostadshusen ar snarare en paborjan av ett nytt bebyggelseomrade, tillats en ny vag pa
oppen akermark foreligger en stor risk att flera tomter kommer att skapas langs vigen.
Vagen gar dessutom i direkt anslutning till deras tomtgrans.

Expedieras till:

Gunnar Axe
PRASTVIKSVAGEN 25

178 92 ADELSO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Hallsta 1:23, 1:9 och 1:113
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Hallsta 1:39, 1:106, 1:36, 1:93 och Lundkulla 1:9

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 22 BYGG.2016.962 216

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (ersattning av befintligt
fritidshus) pa fastigheten STOCKBY 2:34, Smedsbacksvagen 1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terriang och 6vrig bebyggelse i omradet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshuset provas i bygglovet. Hansyn ska tas
till de naturliga nivaskillnader som finns pa platsen.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning

Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.
I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret. Om fastighetsreglering ska ske forordas att
den dr avklarad innan nybyggnadskarta upprdttas.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Avloppsanliaggning far inte anordnas utan miljonamndens tillstand.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 31 oktober 2016 och var komplett den 6 december 2016.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett enbostadshus
(ersattning av befintligt fritidshus pa 35 kvm).

Byggnadsnamnden beslutade den 14 september 2004 om ett positivt forhandsbesked
for att ersitta fritidshuset. Bygglov har inte sokts.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora ett enbostadshus (ersiattningshus) pa
platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
héansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

I forhandsbeskedet utreds enbart lampligheten med ett enbostadshus pa platsen. Den
exakta utformningen och laget pa enbostadshuset studeras i bygglovet. D4 kommer
aven bygglovhandlingar att sindas ut till grannar for eventuella synpunkter.

Kontoret anser att utformningen av bostadshuset ar av storsta vikt framforallt med
héansyn till omgivande bebyggelse, terrang och naturférutsattningar.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

Foljande punkter bor beaktas vid bygglovansokan och bygglovprovningen for ett nytt
enbostadshus pa platsen:
. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

. En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, firg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 2933 kvm.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljonamnden har i beslut daterat den 6 december 2016, D 471, angett att man inte har
nagot att invinda mot nybyggnad av enbostadshus pa den aktuella platsen. Miljo- och
halsoskyddskontoret har tidigare, 7 september 2004, yttrat sig positivt, med stod av
geologisk utredning som visar att det 4r mojligt att anldgga avlopp inom fastigheten.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttranden har
inkommit.

Expedieras till:

Niklas Lagstrom
MORELLVAGEN 1

17963 STENHAMRA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Stockby 2:83, 9:1, 2:48, 2:26, 2:28, 2:138, 2:66, 2:32 och 2:20

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 23 BYGG.2016.376 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
KATRINEBERG 1:1, Sabyviksvagen 10

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terriang och 6vrig bebyggelse i omradet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshuset préovas i bygglovet. Det ar extra
viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det handlar saval
om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann med
markberedningen.

I 6vrigt hanvisas till stadsarkitektkontorets bedomning.

Villkor
Avloppet fran enbostadshuset ska ledas till Singa-Saby konferensanlaggnings
avloppsnat.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldaggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Avgifter i kronor
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Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 27 april 2016 och var komplett den 8 december 2016.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppférande av ett enbostadshus.

Byggnadsnamnden beslutade den 22 juni 2016, BN § 134, att ge forhandsbeskedet att
inte tillata ett enbostadshus pa platsen da ett bebyggande inte bedomdes lampligt bland
annat med med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena péa platsen och
att marken inte skulle komma att anvandas for det andamal som det ar mest lampat for.

Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som den 27 september 2016 upphévde det
overklagade beslutet och aterforvisade drendet till byggnadsndmnden for vidare
handlaggning.

Péa fastigheten har tidigare beviljats ett forhandsbesked for ersattning av bostadshuset
(torpbyggnaden) och dven for en stallbyggnad nagot nordvast om bostadshuset.
Byggnadsnamnden har dven beslutat om ett bygglov for ett enbostadshus soder om den
befintliga huvudbyggnaden (torpet). Fastigheten ar avstyckad, Katrineberg 1:2.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Da lansstyrelsen upphéavde byggnadsnamndens beslut att inte medge ett positivt
forhandsbesked, och da detta beslut inte 6verklagades av namnden, har
stadsarkitektkontoret utrett forhandsbeskedet.

Aktuell del har mitts in genom markhojder i RH2000, foreslaget bostadshus kommer
att ligga pa hojder mellan + 2,10 och 2,60 (RH2000). Detta innebéar att uppfyllnader
kommer att kravas for att uppna lagsta grundlaggningsniva. Kontoret bedomer dock att
det ar mojligt/lampligt att forskjuta byggnaden at nordost i forhéllande till nu redovisad
placering. Sokanden har dock valt att kvarsta vid redovisad placering.

Kontoret anser att bostadshusets inpassning i landskap och terrang ar viktig samt att
héansyn tas till marknivaerna. Kontoret anser inte att det ar lampligt att fylla ut och hoja
marken mer an for att sikerstilla att underkant av byggnaden inte hamnar under ca +
2,7 m (RH2000).

Kontoret anser att utformningen av bostadshuset ar av storsta vikt framforallt med
hansyn till det oppna landskapet men dven i forhéallande till omgivande bebyggelse.
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I forhandsbeskedet utreds enbart lampligheten med ett enbostadshus pa platsen.
Utformning, exakt lage och storlek pa enbostadshuset studeras i bygglovet. Da kommer
aven bygglovhandlingar att skickas ut till berérda grannar for eventuella synpunkter.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden. Foljande punkter bor beaktas vid
bygglovansokan och bygglovprévningen for ett nytt enbostadshus pa platsen:

Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja 1amplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, firg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Betraffande de grannsynpunkter som har inkommit s beslutade byggnadsnamnden om
ett negativt forhandsbesked som blev upphavt och aterforvisat av lansstyrelsen. Nar det
giller servitut sa ar detta en fraga for lantmaéteriet.
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Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 69 768 kvm.

Den del av fastigheten som ska bebyggas ligger inom omrade med risk for
oversvamning. Lansstyrelserna i Stockholm, Sodermanland, Uppsala och Vastmanland
har under 2015 tagit fram gransnivaer for lagt placerade byggnader, med hansyn till
framtida forviantade nivaer for Malaren och dirmed omraden med 6versvamningsrisk. I
"Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva for ny bebyggelse vid Malaren -
med hansyn till risken for 6versvimning" redovisas hur ny bebyggelse kan placeras vid
Mailarens strander med hansyn till risken for 6versvamning. I rekommendationer anges
att byggnader som har ett hogre varde (exempelvis bostadshus) ska placeras med en
grundliaggningsniva 6ver 2,7 meter i hojdsystem RH2000. Med grundlaggningsniva
menas underkant grundsula eller grundplatta.

Aktuell del har mitts in genom markhojder i RH2000, foreslaget bostadshus kommer
att ligga pa hojder mellan + 2,10 och 2,60 (RH2000).

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestaimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strand-
omraden, med hansyn till de natur- och kultur-varden som finns i omrédet, i sin helhet
ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmianna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena dr mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning.
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Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréden i 3 kap och 4 kap
miljobalken (MB) ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, ett yttrande har
inkommit. Fastighetsdgarna till Katrineberg 1:2 motsitter sig uppforande av ett
enbostadshus. De anger att bygga hus pa angiven plats skulle ga emot 6versiktsplanen
som anger att naturen och dess 6ppna landskap ska bevaras. Det ar 6ppen akermark
och ingen fastighet i narheten att knyta samman till. Att bygga i mitten av dkermarken
skulle sticka ut, bryta av och forstéra helhetsbilden. De dr dven bekymrade over vigen
som ar en del av deras servitut. De anger ocksa att marken ligger valdigt lagt.

Sokande har kommenterat grannsynpunkterna. Betraffande placeringen hanvisar han
till lansstyrelsens beslut dar det bland annat anges att den foreslagna lokaliseringen vél
knyter an till befintlig och planerad bebyggelse pa fastigheten och pa fastigheten intill.
Vad betriffar servitutet anger han att 4garna till Katrineberg 1:2 inte ansvarar for
underhaéllet av vag. Enligt officialservitutet ger det 4garna till Katrineberg 1:2 ratt att
anvanda, underhalla och fornya befintlig vag, ddremot inga skyldigheter. Likaledes
kommer samma ratt att ges blivande Katrineberg 1:3. Det nya bostadshuset kommer att
anslutas Sanga-Saby Hotell 6 Konferens VA-nat. Han anger vidare att det sokta
enbostadshuset uppfyller lansstyrelsens samt Ekeré kommuns "Rekommendationer for
lagsta grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Malaren - med hansyn till risk for
oversvamning".
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Miljonamnden har i beslut daterat den 6 december 2016, D 473, angett att man inte har
nagot att invinda mot nybyggnad av enbostadshus pa den aktuella platsen, pa
Katrineberg 1:1, under forutsattning att avlopp leds till Sanga Saby konferens-
anlaggnings avloppsnat. Sokanden har for avsikt att ansluta sig till intilliggande
konferensanlaggnings avloppsreningsverk och har redovisat en avsiktsforklaring
undertecknad av honom och av VD for Sanga-Saby Hotell och konferens.
Miljonamnden har den 2 december 2016, § D 459, beslutat att man inte har, med
hansyn till pagdende vaxthusverksamhet eller planerad hasthallning pa Katrineberg 1:1,
inget att invinda mot forhandsbeskedet. Foreslaget enbostadshus kommer att ligga
relativt nara vaxthusanldggningen pa fastigheten Nora 5:1. Avstadndet fran planerat hus
till narmaste viaxthus ar drygt 80 meter. Storningar som kan uppkomma vid denna typ
av verksamhet ar framforallt ljusstorning fran belysning i vaxthusen, samt buller i
samband med transporter, lastning och lossning. Vaxthusen narmast den planerade
bostaden saknar idag belysning, vilket gor att risken for storande ljus bedéms vara liten.
Under hogsasong, maj och juni, trafikeras verksamheten enligt uppgift normalt av en
tung transport per dag. Kontoret bedomer darfor att risken for bullerstérning fran
nuvarande verksamhet vid viaxthusen ar liten.

Av Boverkets allmidnna rad 1995:5 "Béttre plats for arbete" framgar att
arbetsplatsomraden med sma risker for hilsa och miljo bor ha ett skyddsavstand pa 50
meter till bostader. Kontoret konstaterar att detta skyddsavstand mellan ett
enbostadshus péa foreslagen plats och vaxthusverksamheten pa Nora 5:1 klaras.

Byggnadsnamnden gav den 6 juli 2016, DB § 424, forhandsbesked for stall pa
fastigheten Katrineberg 1:1. Den nu foreslagna avstyckningen ligger inom det
markomrade som i stallansokan redovisats som beteshagar. Detta innebar att den
planerade tomten och bostaden kan komma att ligga nara hasthallning.

Miljondmnden antog 27 april 2011, § 28, riktlinjer angdende skyddsavstand till
hasthallning. Skyddsavstdnden togs fram for att forebygga allergiproblem samt
olagenhet genom lukt, flugor och buller. Olika bedomningar gors for kommunens
tatorter, ovriga tatbebyggda omraden och landsbygdsomraden. Skyddsavstanden ska

betraktas som riktviarden och en prévning av lampligt avstand ska goras i varje enskilt
fall.
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Enligt namndens riktlinjer bor man inom landsbygdsomraden halla ett skyddsavstand
pa dtminstone 75 meter mellan stall for upp till fem hastar och bostader. Avstandet
mellan hasthéllning, t ex hagar, och angriansande tomter bor vara minst 30 meter. Miljo
och hilsoskyddskontoret konstaterar att avstdndet mellan det foreslagna
enbostadshuset och det planerade stallet ar 200 meter.

Robert Jansson har till kontoret meddelat att han, nar det blir aktuellt, avser att
stiangsla hagen sa att 30 meters skyddsavstand till tomten klaras. Kontoret bedomer
darfor att lampliga skyddsavstand till planerad hasthallning kan hallas.

Expedieras till:
Robert Jansson
Boovagen 54
13235 Saltsj6-Boo

Katrineberg 1:2
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Nora 5:1
Sanga-Siby 1:3, 6:8, 6:7, 6:6, 6:4 och 6:1
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BN § 24 BYGG.2016.1040 216

Strandskyddsdispens inom arende om forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus och dispens for vag pa fastigheten Menhammar 1:2

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 15 § miljobalken (MB) for ett enbostadshus (ersiattning av befintligt bostadshus)
pa 140 kvm i 1 V2 plan.

Sarskilda skail for dispensen ar att, i enlighet med 7 kap 18c p 1, omradet redan har
tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Atgirden innebir inte nigon visentlig forindring av den allemansrittsliga
tillgangligheten eller inskrankning av det rorliga friluftslivet, dtgarden bedoms inte
heller innebira nagon visentlig forandring betraffande livsvillkoren for djur- och
vaxtliv.

Tomtplatsavgransningen pa ca 2000 kvm, motsvaras av redovisning pa karta som hor
till arendet. Passagemojligheter ned till, och langs vattnet, finns pa de befintliga viagar
som ligger utanfor tomtplatsavgransningen.

Byggnadsnamnden beslutar att inte medge dispens for ny vigdragning da det inte finns
nagra sarskilda skal for detta med hansyn till 7 kap 15 och 18 ¢ §§ MB.
I 6vrigt hanvisas till stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning

Lansstyrelsens planenhet kan prova beslutet om dispens inom tre veckor fran den dag
da kommunens dispensbeslut inkommer till lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for provningen.

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med dispensen inte
har paborjats inom tva ar eller avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.
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Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 9 december 2016.

Ansokan avser strandskyddsdispens och forhandsbesked om bygglov for uppforande av
ett enbostadshus pa 140kvm i 172 plan. Ansokan avser dven strandskyddsdispens for ny
vagdragning. Befintlig vag ska tas bort.

Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus/fritidshus, tva sjobodar och en
uthuslanga.

Sokanden onskar riva befintligt bostadshus och placera det nya bostadshuset pa samma
plats.

Stadsarkitektkontoret anser att det ar 1ampligt att strandskyddsdispensen provas
separat och i forsta hand. I andra hand, om dispensen blir positiv och nar den vunnit
laga kraft, ska forhandsbeskedet provas. Kontoret har kommunicerat detta med
sokanden.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret anser att det finns sarskilda skil att medge strandskyddsdispens
for ett enbostadshus.

Bostadshuset ar en ersittning av befintligt bostadshus pa samma plats. Kontoret
bedomer i och med detta att omradet redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Uppforande av ett enbostadshus
innebar inte nagon viasentlig forandring av den allemansrattsliga tillgingligheten eller
inskrinkning av det rérliga friluftslivet. Atgirden bedéms inte heller innebira nigon
vasentlig forandring betraffande livsvillkoren for djur- och vaxtliv.

Kontoret anser dartill att hdansyn till det enskilda intresset, i enlighet med 7 kap 25 §
MB, talar for att medge dispens da forslaget inte strider mot syftet med strandskydds-
bestimmelserna.

Stadsarkitektkontoret anser inte att det finns sarskilda skal att medge dispens for en ny
vagdragning. Kontoret bedomer inte att det omrade dar vagdragningen ar redovisad har
tagits i ansprak pa ett sitt sa att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Omradet, dar vagen planeras ar belaget utanfor tomtplatsavgransningen for
bostadshuset och bestar av "naturmark", dels ett 6ppet landskapsparti men dven ett
obebyggt skogsomrade. Kontoret bedomer dessutom att den vag, som foreslas stangas
av, ar en viktig passage ned mot stranden och vattnet. Passagen (befintlig vag) bedoms
vara en forutsattning for att en positiv strandskyddsdispens ska kunna medges for
bostadshuset.

Kontoret bedomer dven att omradet mellan vigen och vattnet dar det finns tva sjobodar,
inte ska inga i tomtplatsavgransningen utan omradet tillsammans med befintlig vag ska
vara allemansrittsligt tillgangligt.

Sammantaget bedomer stadsarkitektkontoret att det kan vara mojligt att medge
strandskyddsdispens for ett enbostadshus men inte for en ny vigdragning. Kontoret
bedomer att befintlig vig ska kunna anviandas for passage.

Gallande forhallanden
Fastighetens area ar 10 903 970 kvm. Fastigheten ar lokaliserad utanfér sammanhallen
bebyggelse.

Fastigheten omfattas av strandskydd 300 meter. Aktuell del av fastigheten ar belagen
inom strandskyddsomrade.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:

=

nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheter fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anlaggningar
eller anordningar som avses i1 och 2,

4. atgarder vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter

Som sarskilda skil enligt 7 kap 18c¢ § Miljobalken (MB) vid provningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade
som upphavandet eller dispensen avser
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1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Enligt 7 kap 25 § MB framgar att vid provningen ska hiansyn aven tas till enskilda
intressen. En inskrankning i enskilds ritt att anvianda mark eller vatten som grundas pa
bland annat skyddsbestimmelserna om strandskydd far darfor inte gé langre an vad
som kravs for att syftet med skyddet ska tillgodoses.

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kultur-varden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Expedieras till:

Margareta Wallenius-Kleberg
MENHAMMAR ALLE 1

178 90 EKERO

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet, Box 22067, 104 22 Stockholm

Bilagor:
situationsplan, oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

BN § 25 BYGG.2016.1039 216

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten MUNSO
PRASTGARD 3:1, Lilla Norrby 16

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att inte tillata att ett enbostadshus
uppfors pa platsen da detta skulle strida mot 6versiktsplanens riktlinje att tomtplatser
pa landsbygden utanfor detaljplanerade omraden ska vara minst 2000 kvm.

Da befintlig byggnad har ett stort kulturhistoriskt virde/intresse forordar namnden att
den sa kallade "Manbyggnaden", i stallet for att rivas, skulle bevaras och rustas upp.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret anser att det inte ar lampligt att uppfora ett enbostadshus pa
platsen.

I 6versiktsplanen anges att tomtplatser pa landsbygden, utanfor detaljplanerade
omraden, ska vara minst 2000 kvm. Foreslagen lokalisering av ytterligare bebyggelse
overensstimmer inte med dessa intentioner da tomtplatserna skulle bli ca 1500 kvm.
Inom bebyggelseomradet finns fastigheter i olika storlekar, ingen avstyckning med tomt
pa mindre 4n 2000 kvm har tillkommit efter 6versiktsplanens antagande 2005.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, detta innebar att omradet ska
skyddas mot dtgiarder som patagligt kan skada kulturmiljo. Och dven om fastigheten
ligger utanfor omradesbestimmelserna sa anser kontoret att byggnaden har ett stort
kulturhistoriskt viarde/intresse och ser mycket positivt pa om "Manbyggnaden" kan
bevaras och rustas upp i stéllet for att rivas.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av forhandsbesked. Forslaget har kommunicerats med sokanden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

Arendebeskrivning
Ansokan inkom och var komplett den 9 december 2016 och avser forhandsbesked om
bygglov for uppforande av ett enbostadshus (ersattning av befintlig byggnad).

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 3030 kvm och ar lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

Péa fastigheten finns tva byggnader. Byggnaderna dr omnamnda i "Inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse inom Ekero kommun" som togs fram 1974. Vid
den tiden hade omradet beteckningen Klockargarden 1:1, Lilla Norrby.
"Manbyggnaden" (den byggnad som ska ersittas) ar troligtvis fran 1700-talet och hade
vid tillfallet for inventeringen i stort sett samma utseende som idag. Den andra
byggnaden betecknad "Flygel" (keramikverkstad) har inget angivet byggnadsar men
beviljades 2008 bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

I kontakter med Roslagsvatten anges att det endast finns en férbindelsepunkt for vatten
och spillvatten for byggnaden som tidigare betecknades "Flygel".

For fastigheten ska 3 kap 6 § miljobalken (MB) tillampas, d& omradet omfattas av
riksintresse for kulturmiljon. Riksintresset innebar att omradet ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljo. I beskrivningen av riksintresset anges
bland annat att: Munso6 kyrka med prastgard, klockarbostille, fattigstuga, skola och
handelsbod. Bona, som troligen etablerades under yngre jarnaldern, och Norrby
herrgard med komplex gardsbild". "Manbyggnaden" har tidigare tillhort Norrby gard.
Fastigheten ligger inom ett omrade som gransar till omradesbestimmelser for Munso
kyrka. Omradesbestimmelserna syftar till att sdkerstilla riksintresset for kultur-
miljovarden. Bestimmelserna avser att ge tillrackligt stort skydd for att kulturbygden
kring kyrkan ska kunna bevaras.

I 6versiktsplanen anges bland annat att vid provning av ny bebyggelse utanfor
planlagda omraden ska hansyn tas till omradets natur- och kulturviarden och till
landskapsbilden.

I 6versiktsplanen anges vidare att fastigheter pa landsbygden utanfor detaljplanerade
omraden ska ha en storlek pa ca 2000 kv, fastigheten Munso-Prastgard 3:1 ar 3030
kvm och en avstyckning av fastigheten skulle ge tomtstorlekar pa vardera ca 1500 kvm.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

Kontoret bedomer att lokaliseringen strider mot kommunens avsikter enligt
oversiktsplanen.

Omradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas dven av siarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter och framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Expedieras till:

Margareta Wallenius-Kleberg
MENHAMMAR ALLE 1

178 90 EKERO

Bilaga: "Hur man 6verklagar”

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 26 BYGG.2016.1065 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
LISSELBY 1:15, Stugvagen 22

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att dterremittera drendet for ytterligare utredning.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret anser att utredning av lampligheten att bebygga fastigheten och reglering av
bebyggelsemiljons utformning och utveckling skall ske i detaljplan. Omradet behover
ses i ett ssammanhang pa grund av att bebyggelsetrycket ar omfattande och att gemen-
samma losningar for bland annat viagfragorna, och ytterligare utbyggnad av det
kommunala VA-nitet, behovs. Detaljplanen behovs dven for att klara ut vad som skall
vara tomtmark och naturmark samt att faststilla tomtstorlekar och byggritter.
Kommunalt VA ar utbyggt i omradet men om flera fastigheter ska ges mojlighet till
avstyckning maste dessa anslutas till kommunens VA-ledningar vilket bor studeras i ett
sammanhang.

Kontoret bedomer att det foreslagna byggnadsverket far betydande inverkan pa
omgivningen och att ny bebyggelse bor avvakta detaljplan. Plankravet bedoms gilla for
denna enstaka byggnad da byggnader i omradet tillkommer "ett 4t gangen" och
plankravet giller dd man forvantar sig en succesiv utbyggnad som kan leda till att ny
sammanhallen bebyggelse uppkommer.

Detaljplanering for omradet och anslutning av tillkommande fastigheter till kommunalt
VA har ett stort allméint intresse.

Det finns en huvudbyggnad pé Lisselby 1:15 och den nya etablering skulle bli ytterligare

ett bostadshus pa fastigheten som darefter kan styckas av till en egen fastighet. Behovet

att prioritera mellan olika motstdende intressen betraffande markanviandningen, och att
hushélla med mark, gor att behovet att planera omradet i ett ssmmanhang bedoms vara

starkt. Tillkommande bebyggelse, med avvigningar mellan bevarande och exploatering,
bor inte ske i enstaka drenden om forhandsbesked eller bygglov utan inom ramen for ett
detaljplanearbete.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




55(114)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Aven om det naturligtvis finns ett enskilt intresse att stycka av tomtplatser frin
befintliga fastigheter s& bedoms det allminna intresset, att etableringen ska avvakta
detaljplanen, vara overviagande. Om bostadshuset tillats, och darefter en avstyckning
sker, kommer detta att ha en stor prejudicerande verkan for ovriga fastigheter i
omradet.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom och var komplett den 22 december 2016 och avser forhandsbesked om
bygglov for uppforande av ett enbostadshus.

Gillande forhallanden
Fastigheten 4855 kvm och ligger inom ett omrade med sammanhaéllen bebyggelse.

Expedieras till:
Marika Edvardsson
PRASTNIBBLA GARD 12
179 96 SVARTSJO

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 27 BYGG.2016.1004 229

Strandskyddsdispens for utbyggnad av tradack pa fastigheten
SKYTTEHOLM 1:2, Skytteholmsvagen 20

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddet for utbyggnad av
befintligt bryggdack om ca 23 kvm invid en bastubyggnad med tradack inom vatten-
omradet utanfor fastigheten Skytteholm 1:2 (Skytteholms herrgard) i enlighet med
bestimmelserna i 7 kap 18 § miljobalken (MB). Den yta som tillkommande tradack
upptar av vattenomradet far utnyttjas for det avsedda andamalet i enlighet med 77 kap
18 f § st 2 MB.

Sarskilda skal for dispens foreligger enligt 7 kap 18 ¢ § p.3-4 MB dé bryggdacket for sin
funktion behover ligga vid vattnet och inte kan genomforas utanfor omradet respektive
behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor det strandskyddade omradet. Atgirden bedoms inte heller nimnvirt paverka
den allemansratttsliga tillgangligheten i aktuellt vattenomrade alternativt vasentligt
forandra livsvillkoren for vaxt- och djurlivet. Sammantaget bedoms verksamhetens
behov av atgarden viaga tyngre dn det generella strandskyddsintresset med stod av 7 kap
25 § MB.

Villkor
I enlighet med 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor:

e Eventuella arbeten i vatten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti,
med hansyn till vaxt- och djurlivet. Bryggan och anslutande vattenomrade ska
vara allemansrattsligt tillgiangliga pa sa vis att bryggan ska hallas fri fran skyltar,
utemobler eller andra anordningar som uttryckligen hindrar eller avhéller
allminheten fran att vistas pa bryggan eller i vattenomradet.

Upplysning
e Ett beslut om dispens upphor att gélla, om den atgard som avses med dispenser
inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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e Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for 6verklagandet.

e Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer inledningsvis att foreslagen atgard inte medfor nagra vasentligt
forandrade livsvillkor for vaxt- och djurlivet pa platsen. Inte heller bedoms den
allemansrittsliga tillgingligheten namnvart paverkas av atgarden. Mgjligheten att rora
sig pa land invid byggnaden samt i vattenomradet utanfor tradacket kommer fort-
sattningsvis kunna finnas. Likasa bedoms det positivt att utvidgningen/utkragningen
inte kraver nagot palverk i vattnet.

Vidare bedoms sarskilda skal foreligga for atgarden, dels da tradacket i sig for sin
funktion och som utvidgning behover finnas vid vattnet samt berér en pagaende
verksamhet som bedrivs pa platsen i enlighet med 7 kap 18 ¢ § p.3-4 MB.

Da strandskyddets langtgaende syften inte bedoms paverkas, bedoms verksamhetens
behov av atgarden viaga tyngre i en sammantagen intresseprovning med stod av 7 kap
25 § MB.

Dispens for atgarden skall sdledes meddelas for atgarden med stod av 7 kap 18 § MB.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2016-11-24 och bedomdes komplett for handlaggning samma dag.
Ansokan avser dispens fran strandskyddet for utbyggnad av befintligt bryggdack om ca
23 kvm invid en bastubyggnad inom vattenomradet utanfor fastigheten Skytteholm 1:2
(Skytteholms herrgard). Kontoret utforde besiktning pa platsen 2016-12-09.

Gillande forhallanden

Fastigheten utgors av Skytteholms herrgard och konferensverksamhet och ar
fastigheten ar bebyggd med herrgardsbebyggelsen med tillhorande konferens-
byggnader.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Fastigheten omfattas av detaljplan som vann laga kraft 1994-12-08 dar strandskyddet ar
upphéavt inom byggbar kvartersmark. Strandskyddet ar fortfarande gallande inom
aktuellt vattenomrade (W1) dar bryggor dock far anlaggas efter dispensprovning.

Foreliggande atgiard avser en utvidgning av det befintliga utkragande tradack som
omger konferensverksamhetens bastu. Utokningen av diacket sker ca 1,5 meter ovan
vattenytan, vilket torde minimera skuggning av vattenomradet. Enligt tillgangligt
sjokort bedoms sjodjupet vara relativt brant inom intervallet 1-6 meter, vilket ocksa
bedoms positivt utifran vaxt- och djursynpunkt. Vidare bedoms den allemansrittsliga
tillgangligheten inte naimnvart paverkas av den aktuella atgiarden.

Enligt tillgangligt kartmaterial fran Lansstyrelsen i Stockholms ldn samt Artportalen
finns inget skyddsvard vaxt- och djurliv pa den aktuella platsen.

Markomradet invid den berorda byggnaden utgors dock av skyddsviard tradmiljo dar
samrad med Linsstyrelsen skall géras med stdd av 12 kap 6 § MB. Atgirden bedoms
dock inte paverka néagra trad. Inte heller den skyddsviarda vatmarken som aterfinns
inom detaljplanens nordvistra del bedoms paverkas av atgarden.

Aktuellt omrade omfattas av strandskydd intill 100 m frén strandlinje vid
normalvattenstand.

Expedieras till:
Konsumentforeningen Stockholm
Att: Adam Svensson
Jakobsbergsgatan 22

BOX 3259

10365 STOCKHOLM

Underrittelse:

Lansstyrelsens planenhet

Bilagor:

situationsplan

Plan- och fasadvyer

Bild pa befintlig byggnad med tradack

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 28 BYGG.2016.483 231-1

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten OLSTA 5:83,
Ronngarden 3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov i enlighet med 9 kap 31 §, Plan- och
bygglagen (PBL), for ett enbostadshus i ett plan med souterrang om 126 kvm byggnad-
sarea (BYA), varav 12 kvm utgors av 6ppenarea (OPA), och med 252 kvin bruttoarea
(BTA). Foreslagen sockelh6jd (FSH) pa entréplan ar +103,7 m relaterad till lokala
fixpunkter i nybyggnadskarta upprattad 2016-02-07.

Byggnadsnamnden noterar att Jonny Strandberg, SITAC SC 0993-15, har anmalts som
kontrollansvarig for byggprojektet.

Byggnadsnamnden bedomer efter lokaliseringsprévning enligt 2 kap 5 § PBL, att den
sokta atgiarden uppfyller de krav som stills i ovan angivet lagrum med hansyn till
manniskors hilsa och sdkerhet, mojligheter att anordna vattenforsorjning och avlopp,
mojlighet att forebygga bullerstérningar samt lamplighet for &ndamalet i Gvrigt.
Lokaliseringen har dven prévats med hansyn till landskap, kulturmiljo och kring-
liggande bebyggelse och diarvid funnits vara lamplig.

Lokaliseringsprovning

Enligt 2 kap 5 § PBL ska, vid lamplighetsprovning och handlaggning av bygglovs-
arenden, bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet bl.a med héansyn till manniskors hilsa och sikerhet, mgjligheter att anordna
vattenforsorjning och avlopp samt mojlighet att forebygga bullerstérningar.
Lokalisering ska dven provas med hansyn till landskap, kulturmiljéer och byggnads-
tradition.

Foreskrifter

¢ Kontrollplan skall upprittas och inlimnas till byggnadsndmnden for beslut i
samband med startbesked.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om fardigstiallandeskydd visats
upp for byggnadsnamnden, 10 kap 23 § PBL.

Upplysning
e Byggnadsatgirderna far inte paborjas innan byggnadsnamnden har lamnat ett
startbesked.

e Beviljat bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

e Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsndmnden
kallar till motet i samrad med byggherren.

o Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.
e Avgift uttas for avslag av bygglov.

e Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter giller istdllet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i
Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Foreslagen bebyggelse bedoms ha en lamplig placering och anpassning med hansyn till
landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen i enlighet med 2 kap 6 §
p.1 PBL. Byggnadens utformning ar vil anpassad till befintlig omkringliggande
bebyggelse, underordnar sig till befintlig bystruktur och uppfyller kraven i 8 kap 1 § och
2 § p.1isamma lag. Bygglov ska darfor beviljas jamlikt 9 kap 31 §, PBL.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2016-05-20 och var komplett for handlaggning 2016-11-28.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Ansokan avser bygglov for ett enbostadshus i ett plan med souterrang om 126 kvm
byggnadsarea (BYA), varav 12 kvm utgors av oppenarea (OPA), och med 252 kvm
bruttoarea (BTA). Strandskyddsdispens medgavs 2016-12-07 (BN § 244).

Positivt forhandsbesked har lamnats vid tva tillfallen, 2001-12-05 (§ 393)

och 2005-04-06 (§ 104).

Gillande forhallanden

Fastigheten ar beldgen inom omrade med samlad bebyggelse vid Karlskarsvikens
sydligaste del och omfattas till en dryg tredjedel av strandskydd intill 100 m fran
strandlinjen vid normalvattenstand. Omkringliggande fastigheter ligger inom ett
omrade som av Lansstyrelsen betecknats som riskomréade for 6versvimningar.

Remiss

Arendet har skickats ut pd grannhorande med svarstid till 2017-01-20.
Fastighetsigare till Olsta 5:82 har anfort att underlaget i grannutskicket har varit
otillrackligt for bedomning, och att byggnaden "harmonierar daligt med landskapet". I
yttrandet foreslas alternativ placering for att "ge en nagot storre rymd mellan
huskropparna och for att "tillgangligheten till entré i suterrangplan underlattas".
Fastighetsigare till Olsta 5:35 menar, i likhet med fastighetsigare till Olsta 5:82, att
placeringen "inte harmonierar med Ovrig bebyggelse" och att den "ar olamplig utifran
den lantliga miljon....".

Miljonamnden har i beslut 2007-06-26 (§ D 232) medgivit tillstdnd att inratta
gemensam avloppsanldaggning med Olsta 5:35 och 5:77.

Expedieras till:
Christer Petersson
BERGANASVAGEN 24
135 52 TYRESO

Osta 5:35, 5:82 med Bilaga hur man 6verklagar

@_Jnderréittelse:
Olsta 5:42

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 29 BYGG.2016.540 228

Anmalan om olovlig byggnad utan lov pa fastigheten OLSTA 5:83,
Ronngarden 3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den pa fastigheten olovligt uppforda byggnaden
pafora fastighetens dgare Bengt Christer Petersson en byggsanktionsavgift om 16.428 kr
i enlighet med 11 kap 5 och 51 §§ Plan- och bygglagen (PBL), samt 9 kap 6 § p.2 Plan-
och byggforordningen (PBF).

For berdkning av byggsanktionsavgift se under rubrik "Stadsarkitektkontorets
bedomning".

I enlighet med 11 kap 54 § PBL skall sanktionsavgiften inte tas ut om rittelse i form av
att byggnaden bortskaffas fran fastigheten sker innan byggnadsnamnden har beslutat i
fragan, dock senast 2017-02-14.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att, om inte rattelse sker, forelagga fastighetsdagaren
att ansoka om lov i efterhand enligt 11 kap 17 § Plan- och bygglagen PBL, senast 2017-
02-14. Om foreldaggandet inte f6ljs kan byggnadsnamnden besluta att erforderliga
fackmassiga handlingar upprattas pa den forsumliges bekostnad, enligt 11 kap 27 § i
ovannamnda lag.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att fastighetsagaren ska paforas sanktionsavgift enligt 11 kap 5 och 51
§§ Plan- och bygglagen (PBL), samt 9 kap 6 § p.2 Plan- och byggférordningen (PBF) for
den olovligt uppférda byggnaden.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska Byggnadsnidmnden préva forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon
inte har f6ljt en bestimmelse i PBL.

I enlighet med 11 kap 54 § PBL skall sanktionsavgiften inte tas ut om rattelse sker innan
byggnadsndmnden beslutar i fragan.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Normalt ska for den olovligt uppforda komplementbyggnaden varken lamnas
startbesked eller beviljas bygglov i efterhand da fastigheten i 6vrigt ar obebyggd och
huvudbyggnad foljaktligen saknas.

Enligt Boverket (PBL Kunskapsbanken) definieras en komplementbyggnad som "en
byggnad som hor till ett en- eller tvibostadshus", och vidare att "Byggnaden far bara
uppforas pa en tomt dar det redan finns ett en- eller tvabostadshus ". Kontoret har dock
stillts sig positivt till att bevilja ans6kan om bygglov for ett enbostadshus pa fastigheten
(dnr 2016.483).

Kontoret bedomer darfor, under radande omstiandigheter, att bygglov kan beviljas i
efterhand for atgarden under forutsattning att ansokan om strandskyddsdispens och
lov inkommer och att beslut om strandskyddsdispens vinner laga kraft.

Berdkning av byggsanktionsavgift

(Prisbasbelopp (pbb) 2014 = 44.400 kr)

Enligt 9 kap 6 § p.2 PBF, ska en byggsanktionsavgift paforas om 0,25 pbb for
byggnaden i sin helhet + 0,005 pbb for 24 kvin sanktionsarea (bruttoarea+6ppenarea -
15 kvm, enligt 1 kap 7 § PBF). Bruttoarean utgors av sjilva byggnadskroppen om 25
kvm, och 6ppenarean av dels ett vidbyggt forrad under tak om 9 kvm och ett
takutsprang over fasad mot sydost om 5 kvm.

11.100 kr + 5.328 kr (24 kvim x 222 kr) = 16.428 kr.

Upplysning
e Fastighetsigaren uppmanas att, for aktuell byggnad, inkomma med ansékan om
strandskyddsdispens till byggnadsndmnden senast i samband med ansokan om
bygglov.
e Ansokan om bygglov provas forst efter dispensens eventuella laga kraftvinnande.

Arendebeskrivning

I samband med att ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus inkom
2016-05-20, uppdagades vid besiktning 2016-06-13 att en komplementbyggnad
uppforts olovligt, och att fastighetsagaren underlatit att ansoka om bygglov/ inge
anmalan och att soka dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 18¢c § i
Miljobalken (MB).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Fastighetsidgaren informerades samma dag om att ett tillsynsarende skulle upprattas
och att Byggnadsnamnden kunde komma att besluta om atgiarder. Fastighetsdgaren
héavdar att fastigheten sedan 30-talet varit bebyggd med en ekonomibyggnad som nu
endast renoverats och byggts till.

Vid narmare granskning av tillgdngliga flygfotografier frdn 2008 och 2012 har tidigare
uppford bebyggelse pa fastigheten inte kunnat sparas, men vél att den aktuella olovliga
byggnaden uppforts ndgon gang under perioden 2012-2016, och att en altan, delvis
bygglovpliktig (ca 30 kvm), uppforts under 2016.

Fastighetsidgaren hiavdar ocksa att atgarden ska betraktas som en anmalningspliktig
men bygglovsbefriad komplementbyggnad, ett sk. "Attefallshus". Byggnaden faller inte
under Attefallsregeln i 9 kap 4a § PBL, da den, av vad som kunnat utronas, éverskrider
25 kv byggnadsarea.

Gillande forhallanden

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Berérd byggnad har uppforts pa den
del av fastigheten som omfattas av strandskydd inom 100 m fran strandlinjen vid
normalvattenstand.

Expedieras till:

Christer Petersson
BERGANASVAGEN 24

135 52 TYRESO

Bilaga: "Hur man 6verklagar”

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 30 BYGG.2015.818 228

Anmalan om uppfort plank pa fastigheten Ekebyhov 1:527, Ekuddsvagen
30F

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 11 kap 5 § samt 11 kap 20 § Plan- och bygg-
lagen (PBL, 2010:900) att foreldgga fastighetsiagarna till fastigheten Ekebyhov 1:527
(Ekuddsvigen 30 F) att genomfora foljande atgarder:

e Riva plank med h6jd om cirka 1,9 meters och langd om cirka 5 meter forlagt pa
mark som tillhor Brf Ekeby i Ekeré markerad i bilaga 1.

Atgirden ska vara utford snarast och senast 3 manader fran dess att foreliggande beslut
vunnit laga kraft.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att forena beslutet om foreliggande med vite i
enlighet med 11 kap 37 § PBL om fastighetsdgarna, Lars-Hakan Olsson samt Kickie
Olsson Kjellsdotter, underlater sig att genomfora atgarderna i detta beslut.

Vitesbeloppet sitts till 15 000 (femtontusen) kronor vardera. Fastighetsagarna
forpliktas vidare att betala vite om 5000 (femtusen) kronor vardera for varje period om
tre méanader, raknat fran den 1 april 2017, under vilken planket finns kvar, i enlighet
med 2-4 §§ Lag (1985:206) om viten.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Enligt 6 kap 1 § plan- och byggforordningen (PBF) kravs bygglov for plank. Utifran den
rattspraxis som finns inom plan-och byggomradet tillimpar byggnadsnamnden
riktlinjer om att bygglovplikt intrader for staket (genomsiktlighet mer dn 25%) och hojd
som oOverskrider 1,1 meter alternativt tatare konstruktion (d.v.s. plank) oavsett dess
ho6jd. Dessa riktlinjer ar offentliga och ligger pa kommunens hemsida. Dessa riktlinjer
har dven redovisats for fastighetsigare i tidigare skede 2015-11-26 samt 2016-11-18.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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I 9 kap 4 § plan- och bygglagen (PBL) anges att vissa plank far undantas bygglovsplikt
under foljande forutsattningar:

. Att den uppfors minst 4,5 meter fran tomtgrans (under forutsattning att berord
granne lamnat medgivande),

. Att planket inte 6verskrider hojd om 1,8 meter,
. Att planket inte placeras lingre fran bostadshuset an 3,6 meter.

Kontorets bedomning ar att planket ligger placerat langre an 3,6 meter fran
bostadshuset samt saknar medgivande fran berord granne (den aktuella marken dar
planket ar placerat 4gs av bostadsrattsforeningen Ekeby i Ekero), varvid ovan ndmnda
undantag enligt 9 kap 4 § PBL ej kan tillampas.

Som bygglovspliktig atgard bedoms inte heller lov i efterhand kunna meddelas for
atgarden . Kontoret bedomer att atgarden kraftigt avviker fran det generella
gestaltningen kring tomter som finns i omréadet , likasa ar det byggnadsnamndens
generella hdllning att tata plank skall undvikas pa grund av sin avhéllande och
privatiserande verkan.

Arendebeskrivning

Stadsarkitektkontoret har upprittat en anméalan om olovligt plank 2015-08-17 pa
fastigheten Ekebyhov 1:527, Ekuddsvagen 30 F. Anmalan avser ett olovligt plank
uppfort pa mark tillhorande bostadsrattsforeningen Ekeby i Eker6d. Uppfort plank har
en hojd om cirka 1,9 meters och en langd om cirka 5 meter. Kontoret har vid flertal
tillfallen (2015-11-26 samt 2016-11-18) skriftligen meddelat fastighetsiagare att det
uppforda planket inte kan beviljas bygglov i efterhand samt att ekonomiska pafoljder
blir aktuella om det som tillkommit utan bygglov inte undanréjs. Byggnadsatgarderna
bedoms vara utforda under 2015 enligt inkommen anmélan med bifogade fotografier.
Atgirder omfattar dven av separat beslut som avser att bygglov i efterhand ej kan
beviljas samt pafoljder i form av byggsanktionsavgifter.

Gillande forhallanden

Enligt 11 kap 5 § PBL ska Byggnadsnidmnden préva forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon
inte har f6ljt en bestimmelse i PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 11 kap 20 § PBL far Byggnadsnamnden forelagga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse, och enligt
11 kap 37 § PBL far foreldggandet forenas med vite.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestaimmelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtradelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Expedieras till:

HAKAN & KICKIE OLSSON
EKUDDSVAGEN 30 F

178 34 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 31 BYGG.2004.78 228

Anmalan om uppford brygga pa fastigheten EKEBYHOV 1:162

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar med stod av 26 kap 9 § Miljobalken (MB) forelagga
fastighetsiagaren till fastigheten Ekebyhov 1:80 att genomfora foljande atgarder:

- Riva brygga uppford pa fastigheten Ekebyhov 1:162, markerad i bilaga A, samt
aterstilla stranden/vattenomradet i ursprungligt skick.

Atgirden ska vara utford senast 2017-10-31.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att forena beslutet om foreliggande med vite i
enlighet med 26 kap 14 § MB om den som uppfort bryggan (Rolf Harald Andersson,
1947-12-10) underléter sig att genomfora atgiarderna i detta beslut. Vitesbesloppet sitts
till 100 000 kronor. Fastighetsagaren forpliktas vidare att betala ett lopande vite om 10
000 kronor for varje period om tre manader, riaknat fran 2017-11-01, under vilken
bryggan finns kvar, i enlighet med 2-4 §§ Lag (1985:206) om viten.

Upplysning
I enlighet med 16 kap 2 § Miljobalken (MB) far inte arbeten i vatten utforas under tiden
1/4 - 31/8 med hansyn till vaxt- och djurlivet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att aktuell brygga ar uppford 2003 i omrade dar
strandskydd rader och ar uppford utan dispens fran strandskyddsbestimmelserna.
Kontoret bedomer att det inte finns nagra sirskilda skal for att meddela en dispens i
efterhand for bryggan. Motivet till bedomningen ar att befintliga bryggor i omradet
tacker behovet av bat- och badbryggor for omradets behov i enlighet med detaljplanens
intentioner.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer vidare att da Gallstao samfallighetsforening ar markagare ar det
samfillighetsforeningen som bor dga bryggan och skota denna for att undvika
privatisering. Samfillighetsforeningen har dock informerat om att detta inte ar aktuellt.

Kontorets samlade bedomning ar att bryggan ska tas bort och att stranden/vatten-
omradet ska aterstillas i ursprungligt skick.

Kontoret bedomer vidare att fastighetsiagaren till Ekebyhov 1:80 ska foreldggas att ta
bort bryggan och aterstilla stranden/vattenomradet i enlighet med 26 kap 9 § MB.
Kontoret bedomer vidare att foreliggandet ska behiftas med vite i enlighet med 26 kap
14 § MB for att sakerstilla att foreldaggandet foljs.

Vitesforeldaggandet ska stillas till den eller de personer som ar dgare av bryggan trots att
denna ar forlagd pa annans fastighet. Bedomningen ar att det utan tvivel ar Rolf Halard
Andersson, 1947-12-10 som dger materialet som bryggan ar uppford med. Den tidsfrist
som anges i beslutet grundar sig pa en skilighetsbedomning for att hinna ta bort
bryggan och aterstilla stranden/vattenomradet innan vitesforelaggandet trader i kraft.

Stadsarkitektkontoret bedomer att vitesbeloppet bor uppga till 100 000 kronor med ett
l6pande vite for varje tremanadersperiod som bryggan finns kvar pa platsen om 10 000
kronor i enlighet med 2-4 §§ Lag (1985:206 om viten. Vitesbeloppets storlek har
bestamts utifran en bedomd kostnad att uppfors bryggan med en dubblering av dett
abedomda belopp.

Arendebeskrivning

Anmailan om olovligt uppford brygga inkom till kontoret 2004-01-30. Anmailan avser en
brygga uppford pa fastigheten Ekebyhov 1:162 med métten 2 x 15 meter med ett
bryggdack om 3 x 7 meter. Anmalan ar gjord av Gallstao fastighetsagareforening.

Byggnadsnamnden beslutade 2010-06-09 (BN § 128, dnr BYGG.2004.78, 2004.216) att
forelagga Gallstao fastighetsdgareforening att riva bryggan och aterstilla
stranden/vattenomradet i ursprunligt skick. Atgirden skulle vara utford senast 2010-
08-31. Beslutet forenades dven med ett vite om 50 000 kronor med l6pande vite for
varje period om tre manader under vilken bryggan fanns kvar med 50 000 kronor.
Kontoret har ej foljt upp byggnadsnamndens beslut och vid aterbesiktning 2016-01-22
kunde konstateras att bryggan fortfarande finns kvar pa platsen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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I samband med att drendet blev aktuellt igen efter aterbesiktning bedomde kontoret att
forelaggandet om rivning av brygga och aterstillning av stranden/vattenomradet riktats
till fel part. Kontoret bedomer att forelaggandet ska riktas mot den som uppfort
bryggan, saledes fastighetsidgaren till Ekebyhov 1:80. Denne har i samband med
information om detta ansokt om strandskyddsdispens i efterhand for bryggan
(BYGG.2016.215).

Fastighetsigaren till Ekebyhov 1:80 har beretts tillfille att yttra sig 6ver kontorets
forslag till beslut. Fastighetsidgaren har via e-post 2016-12-28 och 2016-12-31 foreslagit
en minskning av bryggans storlek till cirka 8x2 meter.

Gillande forhallanden

Del av fastigheten Ekebyhov 1:162 dr beldgen inom omrade som omfattas av detaljplan
laga kraftvunnen 2001-09-13. Inom fastigheten dar aktuell brygga ar belagen ar enligt
detaljplanen utlagt som W2, Oppet vattenomrdde for bad och befintlig batbrygga.
Badbryggor for omradets behov far anldggas.

Inom savil vattenomraden som naturomraden géller strandskyddet. Aktuell brygga ar
enligt fastighetsiagaren till Ekebyhov 1:80 uppférd 2003 av denne pa samma plats dar
det tidigare fanns en brygga, vilken ingick i kopet av fastigheten Ekebyhov 1:80 1973.

I aktuell bryggas absoluta nirhet finns tre ytterligare bryggor. En av bryggorna ar en
storre batbrygga dar plats finns for ett tiotal fritidsbatar. Vidare finns en storre bat- och
badbrygga samt en mindre badbrygga.

Enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB) far inom strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om de hindrar eller avhéaller allmanheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardats fritt.

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter.

Enligt 26 kap 1 § MB skall Byggnadsnamnden i egenskap av tillsynsmyndighet,
kontrollera att miljobalken efterlevs, samt vidta de atgarder som behovs for att
astadkomma rattelse.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden skall enligt 26 kap 2 § MB anmala 6vertradelser av bestimmelser i
balken till polis- eller dklagarmyndigheten, om det finns misstanke om brott.

Byggnadsnamnden far i beslut om foreldgganden eller forbud forena ett sidant beslut
med vite i enlighet med 26 kap 14 § MB.

Expedieras till:

Rolf Harald Andersson
Artillerigatan 57 Igh 1402
114 45 Stockholm

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:

Gallstao Fastighetsdagareforening
Solsidevagen 4

178 51 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 32 BYGG.2016.813 229

Strandskyddsdispens for anlieiggande av va_'gtenledning och drankbar
tryckpump pa fastisheten FARENTUNA PRASTGARD 1:16

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18c¢ § pkt 3 och pkt 6 Miljobalken (MB) for en cirka 110 meter 1ang delvis
nedgravd vattenledning mellan fastigheten Farentuna Prastgard 1:43 och strandlinjen
pa fastigheten Farentuna Prastgard 1:16. Vidare medges dispens for drankbar tryck-
pump cirka 16 meter ut i vattnet pa ett djup om cirka 1,5 meter.

Markerat mark- och vattenomrade som kravs for vattenledningen och tryckpumpen far
tas i ansprak for det avsedda dandamalet i enlighet med 7 kap 18f § andra stycken MB.

Byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under Stadsarkitektkontorets
bedomning.

Villkor
I enlighet med 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor:
e arbeten i vatten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn
till vaxt- och djurlivet.

e Vattenomrade och aktuella platser pa land ska fortsatt vara allemansrattsligt
tillgangliga.

Upplysning
e Ett beslut om dispens upphor att gélla, om den atgird som avses med dispenser
inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

e Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for 6verklagandet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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e Virke som behandlats med bekdmpningsmedel som innehaller arsenik eller
andra kromforeningar far endast anvandas nar det ar nedgravt eller pa annat satt
fast anbringat i varaktig kontakt med fuktig mark eller vatten, som
konstruktionstimmer (stolpar, barverk) i bryggor eller andra marina
anlaggningar. Virke som behandlats med bekdmpningsmedel innehallande
kreosot fore 18 oktober 1976 kan anviandas inom ovan redogjorda omraden.

e Uppliaggning av muddermassor ar anmalningspliktig verksamhet, enligt
Miljoprovningsforordningen 2013:251. Anmalan till Miljonamnden ska goras i
god tid innan arbetena paborjas. Miljo- och hilsoskyddskontoret bor kontaktas
for rad i arendet.

e Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att foreslagen delvis nedgravd vattenledningen inte
paverkar den allemansrittsliga tillgdngligheten till naturomradet. Da ledningen till
storsta delen ar nedgravd kommer denna ej att synas och dar vattenledningen gar ovan
mark bedoms inte denna paverka i sidan utstrackning att allemansratten inskranks.
Kontoret bedomer vidare att den drankbara tryckpumpen inte paverkar den allemans-
rattsliga tillgangligheten till strandlinjen da denna ar placerad under vattenytan.
Kontoret bedomer dven att tryckpumpen inte viasentligen paverkar livsvillkoren for
djur- och vaxter da pumpen placeras cirka 16 meter ut i vattnet.

Stadsarkitektkontorets samlade bedomning ar saledes att dispens ska medges for delvis
nedgravd vattenledning samt drankbar tryckpump med stod av 7 kap 18 § MB.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2016-09-21 och var komplett for handlaggning 2016-11-13. Ansokan
avser strandskyddsdispens for en cirka 110 meter lang delvis nedgravd vattenledning
mellan fastigheten Farentuna Prastgard 1:43 och strandlinjen pé fastigheten Farentuna
Prastgard 1:16. Vidare avser dispensen drankbar tryckpump cirka 16 meter ut i vattnet
pa ett djup om cirka 1,5 meter. Vattenledningen kommer att gravas ned cirka 20
centimeter i marken forutom pa en striacka om cirka 20 meter dir det inte ar majligt pa
grund av stenig mark.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Motivet till ans6kan om dispens ar att sokanden fatt information fran brunnsborrare att
det ej 4r mojligt att borra en ny brunn pa grund av risken for saltvattenintrangning i
brunnen, samt risken for att paverka andra brunnar i omréadet. Till ansokan har dven ett
forslag till servitutsavtal mellan fastigheterna Farentuna Prastgard 1:16 och 1:43
bifogats.

Stadsarkitektkontoret har fatt muntlig information fran Lansstyrelsen i Stockholms lan
att atgirden inte ar att betrakta som vattenverksamhet da anlaggningen enbart forsorjer
en fastighet med vatten. Darfor ska drendet provas som en dispenspliktig atgard.

Gillande forhallanden

Fastigheterna Fiarentuna Prastgard 1:16 och 1:43 ligger inom omrade som omfattas av
detaljplan laga kraftvunnen 2000-03-22. Enligt géllande detaljplan kravs bygglov for
bergborrad farskvattenbrunn. Inom omrade som anges som natur i detaljplanen rader
strandskydd intill 100 meter fran strandlinjen vid normalvattenstand.

Omradet dar vattenledningen foreslas gravas ned ar enligt detaljplanen angiven som
naturmark. Marken ar bevuxen med ett glesare skogsparti dar marken sluttar rejalt ned
mot strandlinjen.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 ¢ § MB far som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Expedieras till:

Wanna Pholudom Hermansson
JARNALDERSRINGEN 455
136 65 SODERBY

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet, Box 22067, 104 22 Stockholm

Bilagor:
situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 33 BYGG.2016.750 229

Strandskyddsdispens for forlangning av befintlig brygga pa fastigheten
ALVNAS 1:189

Beslut

Byggnadsnédmnden beslutar att medge dispens frén strandskyddsbestdémmelserna enligt
7 kap 18 § Miljobalken (MB) for forlingning av brygga om 30 kvm pa fastigheten Alvnas
1:189.

Sarskilt skal for dispensen ar att aktuell del av fastigheten redan tagits i ansprak for
befintlig brygganldggning pa sadant sitt att forlangningen saknar betydelse for
strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 18c § pkt 1 MB samt att anldggningen for sin
funktion maste ligga vid vattnet i enlighet med 7 kap 18c § pkt 3 MB.

Vattenomrade som upptas av bryggan far tas i ansprak for det avsedda dandamalet i
enlighet med 7 kap 18f § andra stycket MB.

Byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under Stadsarkitektkontorets
bedomning.

Villkor
e Ienlighet med 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor:
e arbeten i vatten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn
till vaxt- och djurlivet.

e Bryggan och anslutande vattenomrade ska vara allemansrattsligt tillgangliga.
Brygga ska hallas fri fran skyltar, utemobler eller andra anordningar som hindrar
eller avhaller allméanheten fran att vistas pa bryggan eller i vattenomradet.

Upplysning
e Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgird som avses med dispenser
inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




77(114)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

e Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for 6verklagandet.

e Virke som behandlats med bekdmpningsmedel som innehaller arsenik eller
andra kromforeningar far endast anvandas nar det ar nedgravt eller pa annat satt
fast anbringat i varaktig kontakt med fuktig mark eller vatten, som
konstruktionstimmer (stolpar, barverk) i bryggor eller andra marina
anlaggningar. Virke som behandlats med bekdmpningsmedel innehallande
kreosot fore 18 oktober 1976 kan anviandas inom ovan redogjorda omraden.

e Uppliaggning av muddermassor ar anmalningspliktig verksamhet, enligt
Miljoprovningsforordningen 2013:251. Anmalan till Miljonamnden ska goras i
god tid innan arbetena paborjas. Miljo- och hilsoskyddskontoret bor kontaktas
for rad i arendet.

e Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att foreslagen forlangning av befintlig brygga kan
medges dispens fran strandskyddsbestimmelserna. Den allmanhetsrattsliga tillganglig-
heten till omradet kommer i och med forlangningen av bryggan inte att paverkas.
Vidare bedomer kontoret att foreslagen forlangning inte viasentligen paverkar vaxt- och
djurliv da denna sker 30 meter fran strandlinjen.

Kontorets samlade bedomning ar att strandskyddsdispens ska medges med stod av 7
kap 18 § MB for forlangning av befintlig brygga om 30 kv pa fastigheten Alvnis 1:189.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2016-08-31 och bedomdes komplett for handlaggning 2016-11-29.
Ansokan avser dispens for strandskyddsbestaimmelserna for forlangning av befintlig
brygga om totalt 30 kvm. Forlangningen av bryggan har matten 2 x 10 meter med en
vinkeldel om 2 x 5 meter. Motivet till att dispens for forlangning soks ar att inte till-
rackligt djup inte foreligger invid bryggan for att kunna angora brygganlaggningen med
smabatar.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden

For fastigheten géller detaljplan vilken vunnit laga kraft 2011-08-25. Enligt gillande
detaljplan far inom vattenomradet hogst tvd gemensamma bryggor uppforas.
Fastigheten omfattas av strandskydd intill 100 meter frén strandlinjen vid normal-
vattenstand. Byggnadsndamnden medgav dispens fran strandskyddsbestimmelserna for
nybyggnad av brygga om 2 x 20 meter med tillhérande bryggdick om 3 x 5 meter, 2011-
12-07 BN § 350, dnr 2011.977.

Byggnadsnamnden har vidare medgett dispens fran strandskyddsbestimmelserna for
forlangning av ovan namnda brygga med 10 meter 2015-05-27, BN § 124, dnr 2015.299.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 ¢ § MB farssom sarskilda skil vid provningen av en friga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anliaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:
Johan von Garrelts
Niktergalsviagen 2 C
178 39 Ekero

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet, Box 22067, 104 22 Stockholm

Bilagor:
situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 34 BYGG.2016.215 229

Strandskyddsdispens for brygga pa fastigheten Ekebyhov 1:162

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att, med stod av 7 kap 13 och 18 ¢ §§, Miljobalken (MB
1998:808), inte medge dispens i efterhand fran strandskyddsbestimmelserna for
brygga pa fastigheten Ekebyhov 1:162 da néagra sirskilda skil inte foreligger.
Byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under Stadsarkitektkontorets
bedomning.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att aktuell brygga ar uppford 2003 i omrade dar
strandskydd rader och ar uppford utan dispens fran strandskyddsbestimmelserna.
Kontoret bedomer att det inte finns nagra sirskilda skal for att meddela en dispens i
efterhand for bryggan. Motivet till bedomningen ar att 6vriga befintliga bryggor i
omradet tacker behovet av bat- och badbryggor for omradet i enlighet med
detaljplanens intentioner.

Kontoret bedomer vidare att da Gallstao fastighetsigareforening ar markagare ar det
samfillighetsforeningen som bor dga bryggan och skota denna for att undvika
privatisering. Fastighetsagareforeningen har dock informerat om att detta inte ar
aktuellt.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att det inte finns nagra sarskilda skal for att
meddela dispens fran strandskyddsbestimmelserna i efterhand for bryggan.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2016-03-21 och avser strandskyddsdispens i efterhand for brygga och
bedomdes komplett for beslut om avslag 2016-12-03, da tva manader forflutit sedan
kontoret informerat sokanden om att dispens inte bedomdes kunna lamnas i efterhand.
Sokande har ej inkommit med svar pa informationen om kontorets negativa bedomning
till dispens i efterhand. Ansokan avser strandskyddsdispens i efterhand for uppford
brygga med matten 2 x 15 meter med ett bryggdack om 3 x 7 meter pa fastigheten
Ekebyhov 1:162.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Sokanden ar fastighetsiagaren till fastigheten Ekebyhov 1:80, vilken ar beldgen strax
soder om bryggans placering.

Arendet har under hosten 2016 tagits upp som en diskussionspunkt p4
byggnadsndmndens beredning. Beredningens ledamoter ansag att om inte markagaren,
i detta fall Gallstao fastighetsagareforening, vill ha bryggan pa sin mark finns inga skal
till dispens i efterhand for bryggan. Gallstao fastighetsagareforening har informerat
stadsarkitektkontoret om att de inte ar positiva till bryggan och inte heller ar
intresserade av en Overlatelse av bryggan fran fastighetsiagaren till Ekebyhov 1:80.

Bryggan ar uppford 2003 av fastighetsagaren till Ekebyhov 1:80 pa fastigheten
Ekebyhov 1:162 som &dgs av Gillstao fastighetsdgareforening. Parallelt med denna
ansOkan om dispens i efterhand finns ett anmalningsidrende (BYGG.2004.78) dar
Gallstao fastighetsdgareforening anmalt aktuell brygga.

Fastighetsigaren till Ekebyhov 1:162 har beretts tillfille att yttra sig 6ver kontorets
forslag till beslut. Fastighetsdgaren har via e-post 2016-12-28 och 2016-12-31 framfort
att denne ar villig att minska ned bryggans storlek till ursprunglig storlek som vid képet
av fastigheten 1973. Bryggan skulle da uppvisa en storlek om cirka 2 x 8 meter.

Gillande forhallanden

Del av fastigheten Ekebyhov 1:162 dr beldgen inom omrade som omfattas av detaljplan
laga kraftvunnen 2001-09-13. Omrédet dar aktuell brygga ar belagen ar enligt
detaljplanen utlagt som W2, Oppet vattenomrdade for bad och befintlig batbrygga.
Badbryggor for omradets behov far anldggas. Inom saval vattenomraden som
naturomraden giller strandskyddet. Aktuell brygga ar enligt fastighetsagaren uppford
2003 pa samma plats dar det tidigare fanns en brygga, vilken ingick i kopet av
fastigheten Ekebyhov 1:80 1973.

I aktuell bryggas absoluta nirhet finns tre ytterligare bryggor. En av bryggorna ar en
storre batbrygga dar plats finns for ett tiotal fritidsbatar. Vidare finns ytterligare en
storre bat- och badbrygga samt en mindre badbrygga.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 ¢ § MB far som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Expedieras till:

Rolf Andersson
ARTILLERIGATAN 57 LGH 1402
114 45 STOCKHOLM

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 35 BYGG.2016.916 231

Strandskyddsdispens och bygglov for till- och ombyggnad av enbostadshus
samt strandskyddsdispens for nybyggnad av Attefallshus pa fastigheten
VANTHOLMEN 4:28, Storhagsvagen 15

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18 c § p.1. Miljobalken (MB) for till- och ombyggnad av enbostadshus med
tillkommande byggnadsarea (BYA) om 27 kvimm samt medge dispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (Attefallshus) pa fastigheten Vantholmen 4:28.

Sarskilt skal for dispensen ar att omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syfte i enlighet med 77 kap 18 ¢ § p.1. MB.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att bevilja bygglov for till- och ombyggnad av
enbostadshus med tillkommande BYA om 27 kvm pa fastigheten Vantholmen 4:28, i
enlighet med 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL). Balkongen utgor 27 kvm 6ppenarea
(OPA) tillika utrymmet under. Till- och ombyggnadens totala bruttoarea (BTA) och
OPA utgor 79 kvm.

Atgirden kriver ej kontrollansvarig i enlighet med 10 kap 10 § PBL.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att det finns sarskilda skal till att Iimna dispens fran strandskyddet,
da fastigheten ar i ansprakstagen pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

Kontoret bedomer vidare att atgdrderna inte innebar nagon visentlig forandring av den
allemansrittsliga tillgdngligheten eller inskrankningar av det rorliga friluftslivet.
Atgirden beddms inte heller innebira nigon visentlig forandring betriffande
livsvillkoren for djur- och vixtlivet. Dispens fran strandskyddet ska saledes medges for
till- och ombyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad
(Attefallshus) med stod av 7 kap 18 ¢ § p.1. MB.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer att foreslagen atgard omfattande till- och ombyggnad av
enbostadshus ar lampligt utformad i enlighet med 2 kap 6 § respektive 8 kap 1 § PBL.
Bygglov ska saledes beviljas for till- och ombyggnad av enbostadshus med stod av 9 kap
31§ PBL.

Upplysning

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade, vilket medfor att dispens
fran strandskyddet kravs vid de atgarder som omfattas av 7 kap 15 § MB.

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for 6verklagandet.

Enligt plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invandningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som
delges raknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter giller istdllet fyra veckor efter det att beslutet har publicerats i
Post- och inrikes tidningar (13 kap 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

I g9 kap 27 § PBL anges att byggnadsndmnden ska handlidgga arenden om lov och
forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked
inom tio veckor fran det att ansokan kan anses vara komplett.

Avgift uttas for strandskyddsdispens, bygglov/startbesked. Avgifterna ar enligt
den taxa som faststillts av kommunfullmaktige.

Infor startbesked

Kontrollplan for byggnadsarbetena ska upprittas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Fackmassigt upprattade konstruktionshandlingar ska redovisas.

. Byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. I annat fall ska byggnadsndmnden besluta om uttag av
byggsanktionsavgift.

Slutbesked
. Byggnaden far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Beslutets giltighet

. Beviljat bygglov och dispens upphor att gilla om inte atgarden har paborjats
inom tva ar och avslutas inom fem ar fran laga kraftdatum.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 20 oktober 2016, och var komplett for handlaggning 12 december 2016.

Ansokan avser dispens fran strandskyddet for till- och ombyggnad med tillkommande
BYA om 27 kvm av enbostadshus samt for nybyggnad av komplementbyggnad
(Attefallshus) pa fastigheten Vantholmen 4:28.

Ansokan avser dven bygglov for till- och ombyggnad med tillkommande BYA om 27
kvm av enbostadshus. Ombyggnaden omfattar att befintlig OPA/BYA om 25 kvm byggs
om till 25 kvm BTA, genom att indragen altan under bostadshusets takfall byggs in.
Tillbyggnadens totala BTA och OPA uppgar till 79 kvm.

Ansokan avser dven fasaddandring omfattande uppsattande av solceller, da fastigheten
ar utom detaljplanelagt omrade bedoms atgarden inte vara bygglovspliktig, i enlighet
med 9 kap 2 § PBL.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattas av 1 350 kv landareal samt 2 800 kvm vattenareal, Fastighetens
totala areal uppgar till 4 150 kvm. Fastigheten ar beldgen inom strandskyddsomrade
samt inom sammanhaéllen bebyggelse.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Tomtplats motsvarar fastigheten, i enlighet med Lansstyrelsens beslut om att medge
dispens 16 mars 1976.

7 :15 § (MB) Inom ett strandskyddsomrade far inte

1. Nya byggnader uppforas,

2. Byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. Gravningsarbeten eller andras forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. Atgirder som vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

7:18 ¢ § (MB) Som sarskilda skil vid prévning av en frdga om upphéavande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphivandet
eller dispensen avser

1. Redan har tagit i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte,

2. Genom en vig, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet, narmast strandlinjen,

3. Behovs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
kan inte tillgodoses utanfor omradet,

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Remiss
Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansékan om bygglov med stéd av 9
kap 25 § PBL. Inga negativa synpunkter har inkommit.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:

Bo Thorstenson
POLHEMSGATAN 20 B LGH 1203
112 36 STOCKHOLM

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet

Bilagor:
situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 36 BYGG.2016.514 231

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (forrad) pa fastigheten
STOCKBY 1:4, Stenhuggarbyn 22

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av forrad om 137 kvm
byggnadsarea (BYA) tillika bruttoarea (BTA) pa fastigheten Stockby 1:4, i enlighet med
9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Fasadmaterial ska besta av tra i rod slamfarg forutom dorrarna som ska malas med
svart slamfarg. Takmaterial ska besta av sinuskorrugerad plat i svart kulor.

Atgirden kriver ej kontrollansvarig i enlighet med 10 kap 10 § PBL.
Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att foreslagen atgard omfattande nybyggnad av
komplementbyggnad, om 137 kvm BYA, bestaende av tolv st separata utrymmen om ca.
8 kvim samt ett gemensamt utrymme om ca. 25 kv, avsett att anvandas for
forradsandamal for medlemmarna i bostadsrattsforeningen Stenhuggarebyn, ar
lampligt utformad och tar hiansyn till omradets kulturhistoriska viarde samt att
byggnaden respekterar och tillvaratar bebyggelsens befintliga karaktar, i enlighet med 2
kap 1 och 6 §§ respektive 8 kap 1 § PBL.

Kontoret bedomer att inkomna synpunkter, angaende att komplementbyggnadens BYA
avviker fran den ursprungliga byggnadens (vedbod/avtriadeshus) BYA, gar ej att styrka
da det saknas handlingar som intygar detta.

Bygglov ska siledes beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad i enlighet med 9 kap
31 § PBL.

Infor startbesked
. Kontrollplan for byggnadsarbetena ska upprittas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Fackmassigt upprattade konstruktionshandlingar ska redovisas.

. Byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. I annat fall ska byggnadsndmnden besluta om uttag av
byggsanktionsavgift.

Slutbesked

. Byggnaden far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.
Upplysning

. Enligt PBL kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i processen.

Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges raknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter
galler istillet fyra veckor efter att beslutet publicerats i Post- och inrikes
tidningar (13 kap 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medféra minskande
risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

. I g9 kap 27 § PBL anges att byggnadsnamnden ska handlidgga arenden om lov och
forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked
inom tio veckor fran att det att ansokan kan anses vara komplett.

. Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.
Avgifterna ar enligt den taxa som faststillts av kommunfullmaktige.

Beslutets giltighetstid
. Beviljat bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraftdatum.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 3 juni 2016 och var komplett for handlaggning 9 december 2016.

Ansokan avser nybyggnad av komplementbyggnad (forrad) om 137 kvim BYA.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnaden omfattar tolv st utrymmen om ca. 8 kvm med enskilda ingédngar fran
fasaden, samt ett utrymme om ca. 25 kvm med enskild ingang fréan fasaden. Utrymmet
om 25 kvm ar avsett for bostadsrattsforeningens gemensamma behov.

I enlighet med Eker6 kulturmiljoprogram ska alla bygglov i Stenhuggarbyn prévas
restriktivt med hansyn till kulturviardena.

Tidigare har en byggnad (vedbod och avtradeshus) funnits pa platsen, detta beskrivs i
"Stenhamra, Stockholms stenhuggarsamhalle" av Margareta Cramér, se bifogad
situationsplan. Byggnaden ar daven med pa den situationsplan som upprattades i
samband med att man inventerade kulturhistoriskt intressanta bebyggelser inom Ekero
pa 1970-talet, se bifogad situationsplan. Dock omnamns inte byggnaden.

Gillande forhallanden
Fastighetsarean omfattar 102 065 kvm landareal och ar beldgen inom sammanhallen
bebyggelse.

Omradet Stenhuggarby ar omnamnd som omistligt i den inventering av kulturhistoriskt
intressant bebyggelser fran 1970-talet, samt omfattas fastigheten av Ekero
kulturmiljéprogram.

Remiss

Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan, i enlighet med 9 kap 25 §
PBL. Negativa synpunkter har inkommit fran Maud Enqvist, en medlem i
bostadsrattsforeningen Stenhuggarebyn, som anser att ansokan om bygglov ska avslas
da komplementbyggnaden kan avvika fran den ursprungliga byggnaden i storlek och ar
dirmed for omfattande med hansyn till platsens kulturmiljovarde.

Expedieras till:

BOSTADSRATTSFORENINGEN STENHUGGAREBYN
Box 51

178 30 Eker6

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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KOMMUN
Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Underriattelse:

Maud Enqvist, Katrinebergsbacken 16, 117 61 Stockholm
Bilaga: "Hur man 6verklagar”

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 37 BYGG.2016.576 231-1

Lokaliseringsprévning och bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten STAV 10:28

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att lokaliseringen av bostadshuset kan tillatas pa platsen, i
enlighet med 2 kap 2-6 §§, samt 9 kap 17 och 20 §§ plan- och bygglagen (PBL)

Byggnadsnamnden beslutar vidare att bevilja bygglov i enlighet med 9 kap 31 § PBL for
1. nybyggnad av ett enbostadshus i tva vaningar, samt for

2. en stodmur pa fastigheten Stav 10:28

e Bostadshuset har en byggnadsarea (BYA) om 128 kvm och ska uppforas i tva
vaningar. Bruttoarean beriknas till 229 kvm.

e Fardig golvniva (FG) pa entréplanet ar 21,00 i Hgjdsystem RHooO.

e Bostadshuset ska uppforas med fasad i lark och med plattak.

e Stodmuren, i form av stenfylld gabion, adr 24 meter 1dng och murkron (MK) pa +
22,32,

Kontrollansvarig
Byggherren har angett Bengt Persson, SC0726-11, som kontrollansvarig for
projektet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Lokaliseringsprovning

Da det tidigare forhandsbeskedet/lokaliseringsprovningen enbart har
giltighetstid pa tva ar, bedomer kontoret att en ny lokaliseringsprévning behover
goras. Dock bedomer kontoret att lokaliseringsprovningen kan goras i samband
med provningen av bygglov. Kontoret bedomer att det inte rader andra forhall-
anden an vad som radde vid den tidigare lokaliseringsprévningen och anser
darmed att lokaliseringen av ett nytt bostadshus pa fastigheten fortfarande ar
lamplig.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Tillgédnglighet
Kontoret bedomer att bdde den invandig- och utviandig tillgangligheten ar

tillgodosedd.

Utformning, placering och anvindande
Da det finns blandande stilar och olika typer av bostadshus i omradet, bedomer

kontoret att foreslaget bostadshus och stodmur ar lampligt utformade och
placerat, i enlighet med 2 kap 6 § respektive 8 kap 1 § PBL. Bygglov ska saledes
beviljas for de sokta atgarderna med stod av 9 kap 31 § PBL.

Kontoret bedomer att om huset skulle flyttas langre in pa fastigheten, som
grannar foreslagit, skulle detta medfora att det skulle bli betydligt svarare att
klara av den utvindiga tillgdngligheten pa fastigheten till bostadshuset.

Sokande har varit 6ppen med att de bygger huset som ett passivhus. De har for
avsikt att sjdlva bo i huset en tid for att studera funktionen och uppmarksamma
eventuella saker som kan goras béttre eller pa andra satt. De kommer dven kunna
ta emot personer som ar intresserade av husets byggteknik mm. I dagsliaget har
de dock planer pa att sedan silja huset vidare.

Om ett hus ska fungera som passivhus, forutsatter det att det bebos och anviands
som ett bostadshus. Kontoret bedomer diarmed att det inte ar sannolikt att huset
kan anvandas som ett rent visningshus. En familj kommer att bo i huset och
antalet besok kommer darmed fa sin naturliga begransning.

Kontoret bedomer vidare att byggnadsnamnden inte kan begriansa antal besok
eller gaster till ett hem. Inte heller finns det mojlighet for byggnadsnamnden att
begriansa yta av exempelvis marksten eller asfalt som markbeldggning pa en
fastighet, sa lange dagvattnet tas omhand inom den egna fastigheten.

Det ska dock noteras att den aktuella lokaliseringsprovningen och bygglovet avser
provning av ett bostadshus. Om byggnaden helt eller till en del ska fa en annan
anvandning an bostadshus, kraver detta bygglov for andrad anviandning av
bostadshuset.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Vigen till huset

Kontoret bedomer inte att byggnadsnamnden har mgjlighet att villkora bygglovet,
eller pd annat sitt agera i frigan om eventuellta skador eller slitage pa den
samfillda viagen eller omradet kring denna. Det ar en fraga mellan samfalligheten
och fastighetsigaren.

Kontrollplan och startbesked
. Kontrollplan for byggnadsarbetena skall uppriattas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

e  Tekniskt samrad ska hallas snarast mojligt fore byggstart,
byggnadsnidmnden kallar till motet i samrad med byggherren.

e  Byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. I annat fall ska naimnden besluta om uttag av
byggsanktionsavgift.

e  Byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om fardigstallandeskydd
visats upp for byggnadsnamnden, 10 kap 23 § PBL.

Slutbesked
e  Byggnaden far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Beslutets giltighetstid

e  Lokaliseringsprovning ar giltig i tva ar och beviljat bygglov upphor att gilla om
atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran laga
kraftdatum.

Upplysning

e  Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika
parter i processen. Berérda grannar, som gjort invandningar mot en
byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. For de kategorier som ska delges riaknas overklagandetiden tre veckor fran
det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter galler istillet fyra veckor
efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 §
PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den
enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

. I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsnamnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt
beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att ansokan kan
anses vara komplett.

e  Avgifter uttas for bygglov, samt for startbesked med beslut om kontrollplan.
Avgifterna ar enligt den taxa som faststillts av kommunfullmaktige.

o I enlighet med kulturmiljolagen géller foljande: Om en fornlamning
patraffas vid gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas
till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart
anmadla forhéallandet hos lansstyrelsen.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 16 juni 2016 och var komplett foér handlaggning den 8
december 2016, nar sokande var pa kontoret och svarade pa fragor som
uppkommit i och med inkomna yttranden.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus i tva plan, Bostadshuset har en
BYA om 128 kvm och BTA 229 kvm. FG pa entréplanet ar satt till 21,00 i h6jdsystem
RHoo0. Bostadshuset ska uppforas med fasad i lark, samt med fasadskivor i samband
med vissa fonster samt med plattak. Stodmuren, i form av stenfylld gabion, ar 24 meter
lang och murkron (MK) pa + 22,32.

Ursprungligen avsag ansokan dven bygglov for en komplementbyggnad (garage). Denna
byggnad har dock utgatt fran nu gallande forslag.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden
Fastigheten Stav 10:28 har en area om 2 513 kv och ar beldgen inom
sammanhallen bebyggelse. Fastighetsreglering skedde den 7 augusti 2014.

Byggnadsnamnden beslutade den 5 december 2013, DB § 585, att ge
forhandsbeskedet att ett bostadshus kan tilldtas pa den d& avsedda platsen, vilket
idag motsvaras av den idag aktuella fastigheten.

Ett fornlimningsomrade finns i fastighetens vastra del. Fastigheten ar idag
obebyggd.

Remiss

Miljondmnden

Miljonamnden har meddelat i yttrande daterat den 11 november 2016, § D 428,
att de inte har nagot att invinda mot foreslagen byggnation, under férutsattning
att avloppet leds till det gemensamma reningsverk som drivs av Stadsborgs
samfillighetsforening.

Lansstyrelsen
I tidigare drende om forhandsbesked hordes lansstyrelsen angdende nérhet till

fornlamningsomrade. Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har den 12 september
2011 bedomt att avstyckning och byggnation i enlighet med ansokan i princip ar
mojlig. Byggnation och andra markingrepp inom tomten ar dock
tillstandspliktiga enligt kulturminneslagen eftersom i princip hela fastigheten
bedoms inga i det fornlamningsomrade som tillhor gravfiltet pa platsen. Tillstand
for att fa gora ingrepp i fornlamningen/fornlamningsomradet soks hos
lansstyrelsen. Tillstandsprovningen kommer att vara forenat med arkeologiska
atgirder, i forsta hand maste en arkeologisk forundersokning goras for att
faststilla fornlimningens faktiska utstrackning. Beroende pa utfallet av
forundersokningen kan byggplanerna behova justeras, alternativt kan ytterligare
arkeologisk undersokning krivas. De arkeologiska undersokningarna bekostas av
sokanden/ fastighetsdgaren.

Vidare anger lansstyrelsen att utformningen av avstyckningen kan behova
justeras, tomtgransen kan inte ga tvars over enskilda urskiljbara gravar.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsen har den 15 februari 2013 bedomt, utifrdn forundersokningen, att en
avstyckning kan vara mojlig men att gravfaltet inte ytterligare far delas i olika
fastigheter. En mojlig grans har markerats pa karta som hor till arendet. Ett
skyddsomrade pa 2 meter mellan gravhogen (och resten av gravfiltet) och en
eventuell ny fastighetsgrans kravs. Resultatet fran den arkeologiska
forundersokningen visade pa att gravfiltet fatt en justerad utstrackning, det har
blivit ndgot mindre i anslutning till den storre gravhogen. Gravhogen markerar i
denna del gransen Osterut. I 6vrigt patraffades inget av antikvariskt intresse inom
den Ostra delen av tomten.

Yttranden fran sakiagare
Sakégare har beretts tillfalle att inkomma med yttranden i enlighet med 9 kap 25
§ PBL.

Yttrande har inkommit fran dgarna till fastigheten Stav 10:26. I sitt yttrande
skriver de att de hus som tidigare byggts i omradet har bevarat omradets lantliga
charm. De stiller sig dirmed tveksamma till den planerade byggnaden, da den
enligt dem, for tankarna till en industribyggnad och att en stor del av tomten ska
asfalteras som parkeringsplats for besokande, da det framkommit att huset ska
anvandas som ett visningshus. Den grusviag som idag leder fram till den aktuella
fastigheten ar pa sin hojd dimensionerad for ytterligare en familj och inte for
trafik till och fran ett visningshus, bade vad giller trafiksikerhet och hallbarhet.

Aven #garna till fastigheten Stav 10:23 har inkommit med ett yttrande. De anser
att husets sma och fa fonster ger ett stramt intryck. Det tillsammans med den
hoga gabion-muren och att infarten ska asfalteras gor att byggnationen blir en
stor kontrast och dominerande i omradet, vilket husets hoga kortsida nira
angransande byvag ytterligare kommer att bidra till. De 6nskar att huset placeras
langre in i nordvastlig riktning och att det utformas pé ett annat sitt. De skriver
ocksa att de onskar att inte for manga trad tas ner och att det ar viktigt att
aterstillande av angransande gronomraden sker efter slutford byggnation.

Yttrande har ocksa inkommit fran dgaren till fastigheten Stav 10:13. D& hon har
hort att huset ar ett sk "experimenthus" som ska saluféras som "passivhus, samt
bli ett visningshus, kianner hon oro for att vigen och grasytor for parkering att
hotas. Hon onskar dven att grannarna ska bo i huset stadigvarande.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Hon skriver vidare att hon ber kommunen att sikerstilla att vigen och omradet i
narheten efter gravningsarbeten aterstills med lampligt material.

Sokande inkom den

Expedieras till:
Kampina AB

c¢/o Dariusz Gasinski
Solhagaviagen 100
163 56 Spanga

Underrittelse:
KA: Bengt Persson, Gransvagen 37 A, 163 52 Spanga
Stav 10:14, 10:29, 10:18, 10:22, 8:16, 8:3, s:1

Stav 10:13, 10:23, 10:26
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 38 BYGG.2016.592 232

Bygglov for nybyggnad av uppstallningshall for batar pa fastigheten STAV
15:8

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av hallbyggnad om

855 kvm byggnadsarea (BYA). Hallbyggnaden som ska uppforas med vit platfasad med
bla rand, samt ett gratt plattak ar redovisad med fardig golvniva (FG) pa + 7,27 (i hojd-
system RH 00)

Kontrollansvarig
Byggherren har angett Tomas Dahlberg, Kiwa Swedcert 1488, med behorighet K, som
kontrollansvarig (KA) for projektet.

Kontrollplan och startbesked
. Kontrollplan fér byggnadsarbetena skall upprattas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

o Tekniskt samrad ska héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsndmnden
kallar till motet i samrad med byggherren.

o Byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. I annat fall ska nimnden besluta om uttag av byggsanktionsavgift.

o Byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om fardigstiallandeskydd visats
upp for byggnadsndmnden, 10 kap 23 § PBL.

Slutbesked
o Byggnaden far ej tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Bygglovets giltighetstid
o Beviljat bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraftdatum.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Upplysning
e  Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med faststillelse av kontrollplan.

e I 9kap 27§ Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsndmnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt
beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att ansokan kan
anses vara komplett.

e  Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter giller istillet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post-
och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora
minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomde initialt, att om en hogre byggnadshojd dn 6,0 meter skulle
accepteras, borde byggnaden placeras pa en plats med marknivaer pa en lagre
plushojd. Pa de delar av omradet som har hogre marknivaer, bor byggnader inte
uppforas med storre byggnadshojd an 6,0 meter.

Bade avstand och vixtlighet gor att det ar svart att fa en bra uppfattning om hur
den planerade byggnaden kommer kunna att paverka utsikten fran Stav 4:7 i
framtiden. I dagslaget ar bade fastigheten Stav 4:7 och 6vrig mark ner till varvs-
fastigheten Stav 15:8 kraftigt bevuxna, vilket gor att befintliga byggnader pa
varvsomradet inte uppfattas fran den plats dar bostadshuset pa Stav 4:7 ar
belédget.

Om man star pa den sydvistra delen av fastigheten Stav 4:7, som ar lagre och
narmre beldgen industrifastigheten/varvsomradet, dn den del av fastigheten dar
bostadshuset finns, uppfattas dock delar av byggnader inom Stav 15:8.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer dock inte att den planerade byggnaden kommer att paverka
och begransa utsikten fran fastigheten Stav 4:7 i den omfattningen att den kan ses
som betydande olagenhet.

Utformning och placering

Kontoret bedomer att den foreslagna byggnaden ar placerad och utformad helt i
enlighet med gallande detaljplan och att byggnaden inte kommer att innebira en
betydande oldgenhet. Kontoret bedomer darmed att bygglov ska beviljas for den
sokta atgirden, i enlighet med 9 kap 30 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 27 juni 2016 och var komplett for handliaggning den 7 december
2016, och avser bygglov for nybyggnad av plathall for batforvaring om 855 kv BYA.

Fastigheten besiktigades den 27 juni 2016.

Ursprungligen redovisades byggnaden med en byggnadshojd om 7,5 meter. Efter
horande av grannar i omradet inkom negativt yttrande fran dgaren till fastigheten Stav
4:7 angdende begransad utsikt. Efter att yttrandet inkommit besokte handlaggare fran
kontoret fastigheten Stav 4:7 och gavs mojlighet att tillsammans med fastighetsdgaren
besikta och fotografera fran fastighetens olika delar.

Den 7 september besikta politiker och tjainstemén platsen for den planerade byggnaden
under byggnadsndmndens beredning.

Byggnadsnamnden beslutade den 21 september 2016, BN § 192, att aterremittera
arendet for komplettering med illustration fran sokande.

Den 21 november 2016 inkom nya ritningar som redovisar byggnadshojd om 6,0 meter
och som redovisar vilken plush6jd den planerade byggnadens nockhéjd hamnar pa i
forhallande till nockh6jderna pa de byggnaderna som finns narmast pa platsen. Den

7 december 2016 inkom &dven en illustration av byggnaden i omradet, sett fran sjon.

Gillande forhallanden
Fastigheten ar beldgen inom omrade som omfattas av detaljplan, faststélld 1970. Enligt
gallande detaljplan ar aktuell fastighet avsedd for industriandamal.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Tillaten byggnadsho6jd inom omréadet ar 6,0 meter. Dock far i sarskilt fall en storre hojd
medges om den pavisas erforderlig och med hiansyn till sundhet och brandsikerhet,
samt i ovrigt allman synpunkt kan provas som lamplig.

Platsen dar den nya byggnaden planeras ar beldgen drygt 100 meter fran Malaren.
Inom omradet finns ett flertal byggnader i varierande skick och storlekar. De senaste
aren, efter dgarbyte, har arbete pagatt med att rusta upp omradet, ett arbete som
fortfarande pagar.

Trots att foreslagna byggnader eller byggnadsverk som foreslas bedoms folja giallande
detaljplan, ska byggnadsnamnden infor sitt beslut vaga in om den foreslagna atgarden
kan medfora betydande oldgenhet.

Remiss
Sakégare bereddes tillfille att inkomma med yttrande, d& den foreslagna
byggnadshojden var redovisad till 7,5 meter.

Agaren till fastigheten Stav 4:7, Christer Andersson, har inkom med yttrande. Han
angav att den da foreslagna atgard stred mot gallande detaljplan. Han ansag inte att en
stor byggnad med byggnadshojden 7,5 meter kunde ses som en lite avvikelse. Christer
skrev vidare att hans nuvarande vy 6ver Malaren skulle komma att ersittas av
foreslagen byggnad. Agaren till Stav 4:7 angav att di den foreslagna byggnaden
redovisats pa en ca 2 meter hogre niva an intilliggande byggnad, bor en urschaktning
goras till samma grundlaggningsniva som den andra byggnaden.

Expedieras till:
FUKTISOL AB

ALFRED NOBELS ALLE 105
14648 TULLINGE

Underrittelse:
Stav 15:10, 10.1, 10:3, 10:2, 15:1, 15:9, 15:2, 15:3, 15:4

Stav 4:7
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 39 BYGG.2016.1046 231

Strandskyddsdispens for brygga pa fastigheten SOCKARBY 12:1,
Fiskarstigen 13

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap 18¢ § miljobalken (MB) for brygga med stenkista 6 x 2 meter, samt
vinkeldel 4 x 2 meter pa fastigheten Sockarby 12:1. Bryggan genererar ingen tomtplats.

Sarskilt skal for dispensen ar att bryggan ska ersiatta en mindre flytbrygga pa platsen
och avser en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet, enligt 7 kap 18c §
pkt 1 MB, och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet samt att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften i
enlighet med 7 kap 18c § pkt 3 MB.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Villkor
I enlighet med 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor:

e Arbeten i vatten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med
hansyn till vaxt- och djurlivet.

e Bryggan och anslutande vattenomrade ska vara allemansrattsligt tillgangliga.
Bryggan ska hallas fri fran skyltar, utemabler eller andra anordningar som
hindrar eller avhéller allmidnheten fran att vistas pa bryggan eller i
vattenomradet.

Upplysning
e Ett beslut om dispens upphor att gélla, om den atgird som avses med dispenser
inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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e Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for 6verklagandet.

e Virke som behandlats med bekdmpningsmedel som innehaller arsenik eller
andra kromforeningar far endast anvandas nar det ar nedgravt eller pa annat satt
fast anbringat i varaktig kontakt med fuktig mark eller vatten, som
konstruktionstimmer (stolpar, barverk) i bryggor eller andra marina
anlaggningar. Virke som behandlats med bekdmpningsmedel innehallande
kreosot fore 18 oktober 1976 kan anviandas inom ovan redogjorda omraden.

e Uppliaggning av muddermassor ar anmalningspliktig verksamhet, enligt
Miljoprovningsforordningen 2013:251. Anmalan till Miljonamnden ska goras i
god tid innan arbetena paborjas. Miljo- och hilsoskyddskontoret bor kontaktas
for rad i arendet.

e Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att bryggan inte kommer ha nagon avhallande verkan eller for-
andring av den allemansrattsliga tillgangligheten i omradet. Inte heller bedoms bryggan
komma att innebédra nagon vasentlig paverkan avseende djur- och vaxtlivet, under
forutsattning att arbetet i vattnet inte sker under perioden 1 april-31 augusti. En
permanent brygga ar oftast mer gynnsamt for vaxter och djur an en flyttbrygga som tas
upp och laggs i och ar helt i vattenlinjen.

Arendebeskrivning

Ansokan om strandskyddsdispens och bygglov for tillbyggnad av fritidshus och
nybyggnad av mur, samt strandskyddsdispens for ersiattning av befintlig brygga inkom
den 9 december 2016. Den del som avser strandskyddsdispens for bryggan var komplett
for handliggning den 3 januari 2017. Ovriga delar av drendet #r Annu inte komplett och
beslut i dessa delar kan darmed inte fattas.

Den nya bryggan ar redovisad med langden 6 meter och bredden 2 meter, samt
vinkeldel med ldngden 4 meter och bredden 2 meter. Vinkeldelen syftar till att skapa
skydd mot vind/vagor for fritidsbat.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Bryggan avses att byggas pa tva stenkistor och ska utga fran befintlig
stentrappa/oppning i den befintliga stodmuren mot vattnet.

Gillande forhallanden

Fastigheten har en area om 900 kvm landareal och den del av fastigheten som ar
bebyggd ar belagen nedanfor ett brant berg. Omradet omfattas av strandskydd 100
meter fran strandlinjen, vilket innebar hela den aktuella fastigheten.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 ¢ § MB far som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frAn omradet narmast strandlinjen,
3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,
4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller
6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Pé fastigheten finns ett fritidshus i ett plan med inredd vind. En tillbyggnad av
entréplanet ar gjord mot vattensidan om ytterligare ca 13 kvm med killare. Kontoret
kan inte se att dispens eller bygglov givits for den delen, vilket kommer hanteras i
samband med lovprovningen av tillbyggnaden av fritidshuset.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




106(114)

EI,

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Strandskyddsdispens for en friggebod gavs 1997. Friggeboden ar beldgen ca 3 meter
fran strandlinjen.

Storsta delen av det befintlig fritidshuset ar beldget pa en plata drygt 1 meter 6ver den
plana grasyta som striacker sig fram till strandlinjen. Strandlinjen har en befintlig
stodmur mot Mailaren. Befintlig flytbrygga, som i dagsldget tas upp under vintern, utgar
ifran en trappa i stodmuren ner mot vattnet. Ett staket finns en kort stracka vid
fastighetens norra gréns.

Expedieras till:
JOHN JADERDAL
BARNHUSGATAN 4
111 23 STOCKHOLM

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet, Box 22067, 104 22 Stockholm

Bilagor:
situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 40 BYGG.2017.12 229

Strandskyddsdispens for anlaggande av kommunla VA-ledningar samt
gang/cykelvag pa fastigheten TAPPSUND 1:1, Bryggavagen 5

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddet for anldggande av
VA-ledningar inom fastigheten Tappsund 1:1 m.fl., fran tidigare provat pumpstation
sydost till befintligt reningsverk. Total strackning for ledningsschaktet enligt
foreliggande ansokan ar ca 800 m.

Vidare avser beslutet dispens for anlaggandet av gang-/cykelviag (GC-vag) invid
ledningsschaktet. GC-viagens bredd ar ca 3 meter och 16per endast inom fastigheten
Tappsund 1:1 (inom detaljplaneomrédet for Fredrikstrandsvigen, nr: 196).

Sarskilda skal for dispens foreligger enligt 7 kap 18 ¢ § p.3 och 5 miljobalken (MB) da
ledningsschaktet/GC-vigen for sin tekniska tryckfunktion behover ligga 1aglant vid
vattnet och inte kan genomforas utanfor omradet respektive behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor det
strandskyddade omridet. Atgirden bedoms vidare stirka den allemansritttsliga
tillgangligheten till strandomradet samt ej vasentligt forandra livsvillkoren for vaxt- och
djurlivet. Sammantaget bedoms atgarderna stirka det det allmanna
strandskyddsintresset med stod av 7 kap 25 § MB.

Den yta som ledningsdragningen/GC-vagen upptar av markomradet far utnyttjas for
det avsedda dndamalet i enlighet med 7 kap 18 f § st 2 MB.

Jav
Arnulf Langlet (M) och Fredrik Sirberg (S) anmaler jav och deltar inte i handlaggningen
av drendet.

Upplysning

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med dispenser inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Notera att foreliggande beslut endast avser anldggande av GC-vdg inom fastigheten
Tappsund 1:1. Ytterligare strdckning soderut behover ddrfor sdarskilt foregas av
dispensprovning ndr den etappen blir aktuell.

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Eventuell uppliaggning av muddermassor ar anméalningspliktig verksamhet, enligt
Miljoprovningsforordningen 2013:251. Anmaélan till Miljonamnden ska goras i god tid
innan arbetena paborjas. Miljo- och hilsoskyddskontoret bor kontaktas for rad i
arendet.

Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer initialt att VA-strackningen och den delstracka som avser GC-vag ar i
enlighet med detaljplanen och i 6vriga delar i enlighet med kommunens intentioner.
VA-schaktningen bedoms medfora dispensplikt i de delar som medfor permanent
markaverkan. Detta innebar att schaktningsarbeten som senare gravs igen utan
permanent forandring inte omfattas av dispensplikt. Anldggandet av GC-vagen bedoms
i sin helhet medfora dispensplikt.

Vidare bedomer kontoret att anlaggandet av GC-vag medverkar till att starka den
allemansrittsliga tillgangligheten till strandomradet. Avseende VA-atgarden bedoms
inte den medverka till nagon begransning av allmanhetens tillganglighet. Genom att
kontoret tillsammans med biolog inventerat och sakerstallt att skyddsvarda trad i
mojligaste man behalls langs strackningen, sa ar det ocksa kontorets bedomning att
atgirderna inte medfor att livsvillkoren visentligt forandras for djur- och vaxtliv.
Saledes bedoms syftet med strandskyddet kunna uppfyllas i enlighet med 7 kap 13 §
MB.

Slutligen bedomer kontoret att det foreligger sarskilda skal for att meddela dispens for
atgarderna.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Sarskilda skail for dispens foreligger enligt 7 kap 18 ¢ § p.3 och 5 MB da lednings-
schaktet/GC-viagen for sin tekniska tryckfunktion behover ligga 1aglant vid vattnet och
inte kan genomforas utanfor omradet respektive behover tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor det strandskyddade
omradet. I frdga om den intresseprovning som ska ske i enlighet med 7 kap 25 § MB
bedomer kontoret att atgarderna sammantaget starker det allménna strandskydds-
intresset, detta genom att allminheten tilltrade 1angs strandomradet underlittas.

Dispens ska saledes meddelas med stod av 7 kap 18 ¢ § p.3 och 5 MB

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-01-17 och bedomdes komplett for handldggning 2017-01-23 och
avser strandskyddsdispens for savil anlaggande av VA-ledningar samt GC-vag inom
fastigheten Tappsund 1:1 m.fl. GC-viagen, med bredd 3 meter, avses dock endast utforas
inom Tappsund 1:1 (dock €] langre soderut).

Kontoret har utfort besiktning inom delar av strackningen 2016-03-04.
Naturinventering har dven 4gt rum i omradet inom ramen for detaljplanearbetet i
omradet. Kontoret tillsammans med biolog avser att utfora en samlad inventering langs
den sodra VA-strackningen den 27 januari, detta for att sakerstilla att skyddsvarda trad
bevaras.

Byggnadsnamnden har tidigare meddelat dispens respektive bygglov for en
pumpstation inom planomradets nordvistra del, beslut 2016-04-20 BN § 78 respektive
2016-06-27 DB § 405. Beslutet ror dock endast stationsbyggnaden och dven de
erforderliga markatgiarder som skett i nira anslutning till byggnaden.

Gillande forhallanden

Fastigheten Tappsund 1:1 dr beldgen inom omrade som omfattas av detaljplan som
vann laga kraft 2016-05-19 dar aktuell strackning for VA-ledningar/GC-vag ligger inom
anvandningsomrade for naturmark, som omfattas av strandskydd intill 100 m fran
strandlinje vid normalvattenstdnd. Enligt tillhorande planillustration avses en GC-vig
anldggas inom naturmarken. Resterande del av VA-strackningen, soder om Tappsund
1:1 ner till reningsverket, ar ar delvis beldgen utanfor detaljplan (inom fastigheten
Brygga 1:2 och 1:5) samt beldgen inom detaljplan (avser inom fastigheten Ekebyhov 1:1
och 1:394) som vann laga kraft 2006-08-31.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-02-08
178 23 Ekero

Handlaggare och biolog har tillsammans genomfort en naturinventering 2017-01-27
langs hela striackning och bedomt vilka trad som innehar stora naturviarden och vilka
trad som kan tas ned utan att ytterligare provning kravs.

Expedieras till:
ROSLAGSVATTEN AB
SAGVAGEN 2

184 86 AKERSBERGA

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet
Bilagor:

situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 41 BYGG.2016.601 231

Strandskyddsdispens inom arende om bygglov for nybyggnad av
huvudbyggnad pa fastigheten LUNDA 1:2

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 15 § miljobalken (MB) for en huvudbyggnad (ersattningsbyggnad efter brand) pa
1273 kvm i 3 huvudsakliga vaningsplan och ett vindsplan och en mindre del som utgors
av soutterang.

Sarskilda skail for dispensen ar att, i enlighet med 7 kap 18c p 1, omradet redan har
tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Atgirden innebir inte nigon visentlig forindring av den allemansrittsliga
tillgangligheten eller inskrankning av det rorliga friluftslivet, dtgarden bedoms inte
heller innebira nagon visentlig forandring betraffande livsvillkoren for djur- och
vaxtliv.

Tomtplatsavgransningen motsvaras av redovisning pa karta som hor till arendet.

Passagemojligheter finns ned till, och 1ings med vattnet, utanfér tomtplats-
avgransningen.

I 6vrigt hanvisas till stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning

Lansstyrelsens planenhet kan prova beslutet om dispens inom tre veckor fran den dag
da kommunens dispensbeslut inkommer till lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for provningen.

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med dispensen inte
har paborjats inom tva ar eller avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens och bygglov for uppforande av en huvudbyggnad

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

=

pa 1273 kv i 3 huvudsakliga vaningsplan och ett vindsplan och en mindre del som
utgors av soutterang. Byggnaden ska ersiatta den huvudbyggnad som brann 2011.

Stadsarkitektkontoret anser att det ar 1ampligt att strandskyddsdispensen provas
separat och i forsta hand. I andra hand, om dispensen blir positiv och niar den vunnit
laga kraft, ska bygglovet provas. Kontoret har kommunicerat detta med sokanden.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret anser att det finns sarskilda skil att medge strandskyddsdispens
for ett enbostadshus.

Bostadshuset ar en ersiattning av nedbrunnen huvudbyggnad, byggnadsminnet Lunda
villa, pd samma plats. Kontoret bedomer i och med detta att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Uppforande av en huvudbyggnad innebar inte nagon vasentlig forandring av den
allemansrittsliga tillgangligheten eller inskrankning av det rorliga friluftslivet.
Atgirden beddms inte heller innebira nigon visentlig forandring betriffande
livsvillkoren for djur- och vaxtliv.

Kontoret anser dartill att hdansyn till det enskilda intresset, i enlighet med 77 kap 25 §
MB, talar for att medge dispens da forslaget inte strider mot syftet med
strandskyddsbestammelserna.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 12 222 kvm. Fastigheten ar lokaliserad inom sammanhallen
bebyggelse.

Fastigheten omfattas av strandskydd 300 meter. Aktuell del av fastigheten ar belagen
inom strandskyddsomrade.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:

nya byggnader uppforas,

byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheter fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

3.

4.

gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anlaggningar
eller anordningar som avses i1 och 2,
atgarder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter

Som siarskilda skal enligt 7 kap 18c¢ § Miljobalken (MB) vid provningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade
som upphavandet eller dispensen avser

redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Enligt 7 kap 25 § MB framgar att vid provningen ska hiansyn aven tas till enskilda
intressen. En inskrankning i enskilds ritt att anvianda mark eller vatten som grundas pa
bland annat skyddsbestimmelserna om strandskydd far darfor inte gé langre an vad
som kravs for att syftet med skyddet ska tillgodoses.

Omrédet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Mdlaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse.

Inom detta omréade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets
intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp
i miljon.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljon i enlighet med 3 kap 6 § MB.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Riksintresset innebar att omradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon.

Fastigheten ligger inom riksintresset for Forsvaret.

Expedieras till:

Mikael Strauch

LUNDA VILLA 1

178 93 DROTTNINGHOLM

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet

Bilagor:
situationsplan
oversiktskarta med totmplatsavgransning

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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