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P,

Byggnadsniamnden Sammantradesprotokoll

Tid och plats

2017-08-16, kl 18.00-18.30 i Kommunhuset, lokal Debatten

Beslutande

Arnulf Langlet (M) ordforande
Dick Ullgren (M)

Charlotte Woge (M)

Anders Sparring (M)

Nicke Bjorling (M)

Ingela Sedin Nilsson (L)
Solveig Brunstedt (C)

Peter Ostergren (KD)

Kerstin Hagg (S)

Robert Oberascher (O)

Tjanstgorande
ersittare

Ola Sandin (M)
Margit Hammarstrém (S)
Carl Stéhle (MP)

Ersattare

Carina Mellgren (M)

Carin Gross (M)

Alexander Lind af Hageby (L)
Magnus EIf (M)

Nils Lundborg (O)

Tjanstemin

Tommie Eriksson, Milj6- och stadsbyggnadschef
Ann-Christine Wahlstedt Berg, Byggchef
Eva Palm, Bygghandldggare

Justering
plats och tid

Kommunhuset, stadsarkitektkontoret 2017-08-22

Justerande
paragrafer

171 - 177

Underskrifter

Sekreterare

Ordforande

Justerare

Kerstin Hiagg




a EKERO

KOMMUN

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-08-16
178 23 Ekero

ANSLAGSBEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2017-08-16
Paragrafnummer 171 - 177

Datum da anslaget siitts upp: 22 aug 2017

Underskrift

Ann-Christine Wahlstedt-Berg
Byggchef

Datum di anslaget tas ned

9 sept 2017

Underskrift

Ann-Christine Wahlstedt-Berg
Byggchef

Forvaringsplats for protokollet

Stadsarkitektkontoret
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OV

Byggnadsnimnden SAMMANTRADE
Box 205 2017-08-16
178 23 Ekero

BN § 171 BYGG.2017.446 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten SKA-
BERGA 2:17

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
fastigheten Ska-Berga 2:17, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Enbostadshuset och tomten skall anpassas till landskap, terrang och ovrig bebyggelse i
omradet, enligt 8 kap 9 § PBL. Storlek, utformning och placering prévas i bygglovet.
Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under stads-
arkitektkontorets bedomning.

Upplysning

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet. Forhandsbeskedet medfor inte ratt att paborja den sokta
atgarden, byggnadsatgarder far inte paborjas innan bygglov och startbesked meddelats.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att det ar lampligt att uppfora ett enbostadshus pa platsen.
Inkommen synpunkt fran fastighetsigare till Ska-Berga 2:6 hanvisar till beslut 2014-10-
22 BN § 225 dar byggnadsnamnden avslog en fastighetsreglering pa narliggande
fastighet med hanvisning till att omradets mest andamalsenliga anvandning ar
allemansriattsligt tillganglig skogsmark samt att atgarden forsvarar framtida planarbete.
Kontoret bedomer dock att arendenas omfattning skiljer sig och att ett enbostadshus
inte vasentligt paverkar allmanhetens tillgang till omradet i stort. Fastigheten dar huset
foreslas ligger inom sammanhallen bebyggelse och ansluter till befintlig bystruktur.
Platsen anses ocksa lamplig for Andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp och annan samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Atgirden bedoms inte paverka de sirskilda bestimmelserna for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADE

Box 205

2017-08-16

178 23 Ekero

I omradet finns varierande bebyggelse med avseende pa material, storlek och farg.
Byggnaderna har lantlig karaktar. Flera storre ladugardsbyggnader ligger i narheten av
fastigheten.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden, och dessa bor beaktas vid
bygglovsanstkan och bygglovsprovning for ett nytt enbostadshus pa platsen:

Utga fran tomtens och omgivningens forutsiattningar och placera huset sa att det
blir en del av landskapet eller bidrar positivt till upplevelsen. Var observant pa
omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan.

Utnyttja naturliga nivaskillnader. En tumregel ar att ju mindre markarbeten som
kravs desto battre kommer byggnaden passa in i landskapet. En vil genomtankt
gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och helhetsintrycket.

Anpassa skala och volym utifran omgivande bebyggelse och undvik stora och
ansldende volymer. Dela hellre upp byggnaden i flera och mindre volymer (t.ex.
garage och forrad). Undvik hoga murar och plank eftersom de utgor frimmande
inslag i kulturlandskapet.

Anlita girna en arkitekt. De kan gestalta ett hus efter dina 6nskemal och platsens
forutsattningar.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-05-19 och var komplett for handlaggning 2017-06-13 i samband
med att miljondmnden gav ett positivt yttrande angdende avloppsfragan. Ansokan avser
forhandsbesked for uppforande av ett enbostadshus pa fastigheten Ska-Berga 2:17.

Besiktning pa fastigheten utfordes 2017-05-29.

Berorda sakigare har fatt majlighet att lamna synpunkter. En erinran inkom 2017-07-

11.

Byggnadsnamnden har tidigare gett positiva forhandsbesked pa fastigheten (2008-02-
13 DB § 136 samt 2000-09-19 BN § D 288).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADE
Box 205 2017-08-16
178 23 Ekero

Byggnadsnamndens beredning diskuterade drendet under beredningstillfallet 2017-06-
07 och gav kontoret i uppdrag att utreda arendet i positiv anda.

Gillande forhallanden

Fastigheten Ska-Berga 2:17 omfattar en area av 3766 kv landareal och ar lokaliserad
inom sammanhallen bebyggelse strax utanfor tatortsbandet. Fastighetsbildning skedde
ar 2001. En ny fastighetsreglering gjordes ar 2008 som innebar att ett markomrade pa
fastigheten Ska-Berga 2:9 i norr, reglerades till fastigheten Ska-Berga 2:17 och att ett
omrade i soder reglerades over till fastigheten Ska-Berga 2:6.

Byggnadsnamnden har tidigare gett positiva forhandsbesked pa fastigheten (2008-02-
13 DB § 136 samt 2000-09-19 BN § D 288).

Remiss

Miljonamnden har i beslut, daterat den 13 juni 2017, § D 249, angett att man inte har
nagot att invinda mot att forhandsbesked ges for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten. Miljo- och hilsoskyddskontoret konstaterar att forstarkt infiltrations-
anlaggning kan ordnas vid fastighetens sodra grans, delvis utanfor fastigheten.
Overenskommelse om detta har triffats med dgaren till Sk-Berga 2:6.
Fastighetsigare till Ska-Berga 2:5, 2:6 och 2:12 har beretts tillfille att yttra sig.
Fastighetsigaren till Ska-Berga 2:6 anser att det inte ar lampligt att placera ett
bostadshus pa fastigheten samt att vigen ar olampligt placerad. Fastighetsigaren
héanvisar dven till byggnadsndamndens beslut 2014-10-22 BN § 225 dar
byggnadsndmnden avslog en fastighetsreglering pa narliggande fastighet.

Expedieras till:
FREDRIK & MAJA LIND
ORRSPELSVAGEN 50

167 66 BROMMA

Bilaga: Hur man 6verklagar

Ska-Berga 2:6
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:Ska-Berga 2:5 och 2:12

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 172 BYGG.2017.578 216

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten HOGSTA
4:20,

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att inte medge att ett enbostadshus
uppfors pa platsen, da platsen inte bedoms lamplig for byggande av enbostadshus, med
hansyn till landskapsbilden, till kultur- och naturvardena samt intresset av en god
helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § plan- och bygglagen (PBL). Markomradet har
betydelse fran allman synpunkt i enlighet med 2 kap 1 § PBL.

Vidare beslutar naimnden att man inte anser att lokaliseringen ar lamplig mot bakgrund
av 2 kap 2-3 §§ PBL.

Niamnden anser inte att lokaliseringen ar lamplig mot bakgrund av 2 kap 2 § PBL da
omradet inte skulle komma att anvindas for det eller de andamal som omrédet ar mest
lampat for. Uppforandet av ett enbostadshus péa platsen skulle inte heller frimja en
andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelsen i enlighet
med 2 kap 3 § PBL

Byggnadsnamnden anser inte att foreslagen ny bebyggelse har stod 6versiktsplanen,
avseende lamplig lokalisering.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av forhandsbesked.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att det inte ar lampligt att uppfora ett ensbostadshus pa
den avsedda platsen, da foreslagen placering innebar stora ingrepp i landskapet och
naturmiljon, och skulle dirmed paverka omradets natur- och kulturvarden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADE
Box 205 2017-08-16
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Bebyggelsen i omradet ligger i tydligt avgransade grupper. Aker/dngsmarken dr 6ppen
och langstrackt. Den foreslagna tomten skulle helt bryta monstret i den lantliga miljon
vilket i sin tur bedoms leda till en framtida mer okontrollerad spridning av bebyggelsen
i landskapsrummet.

Det enskilda intresset att fa uppfora den planerade byggnaden bor sta tillbaka for det
allminna intresset att bevara fastigheten obebyggd med hansyn till dess natur- och
kulturvarden samt dess tillgdnglighet och det rorliga friluftslivet. Att forlagga ett
bostadshus pa platsen skulle forandra landskapsbilden pa ett negativt satt.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas dven av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med oar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse.

Inom detta omréade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets
intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp
i miljon.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter och framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden samt en langsiktigt god hushéallning med
mark. Att tillata ett nytt enbostadshus pa foreslagen plats bedoms inte vara forenligt
med krav pa lamplig markanvindning och god hushéllning med marken.

Foreslagen lokalisering av ytterligare bebyggelse 6verensstimmer inte med dessa
intentioner.

I 6versiktsplanen anges bland annat att vid provning av ny bebyggelse utanfor
planlagda omraden ska hansyn tas till omradets natur- och kulturviarden och till
landskapsbilden. Det ar sarskilt viktigt att det oppna landskapet bibehalls kring och
mellan bebyggelsegrupperna. Bebyggelse bor ske i eller i anslutning till befintliga
bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet. Enstaka nya
huvudbyggnader eller grupper av hus bor inte godtas inom obebyggda omraden eller i
anslutning till enstaka byggnader. Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till
en sammanhallande karaktar. Ny bebyggelse ska inte tillatas inom ororda skogs-
omraden eller ute pa 6ppen akermark. Kontoret bedomer att lokaliseringen inte ar
forenlig med Oversiktsplanen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADE
Box 205 2017-08-16
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Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-07-05 och var komplett for handlaggning (avslag) samma dag.
Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av enbostadshus pa fastigheten Hogsta
4:20. Fastigheten avses inte styckas av. Besiktning pa fastigheten utfordes 2017-07-21.

Gallande forhallanden
Fastigheten omfattar 21 550 kvm landareal och ar beldgen inom sammanhallen
bebyggelse.

Omradet dar fastigheten ingar omfattas av omradesbestimmelser som vann laga kraft
2015-05-06. I omradesbestaimmelserna faststalls utokad lovplikt for bl.a.
Ekonomibyggnader, plank av metall samt radio, IT- och teleanldggningar. I
omradesbestaimmelserna ingar ett omrade som omfattas av sarskilda
skyddsbestammelser med sarskilt skyddsvard befintlig bebyggelse, enligt 8 kap 13 §
PBL, dar dock denna fastighet inte ingar.

Péa fastigheten gavs 2014-10-22 forhandsbeskedet att inte tillata att ett enbostadshus
placeras pa den avsedda platsen (2014-10-22, BN § 231). Beslutet 6verklagades till
lansstyrelsen som 2015-02-06 avslog 6verklagandet. Lansstyrelsen konstaterade bland
annat, att det i den aktuella platsens narhet finns ett par mindre byggnader men att det i
ovrigt inte kan anses att en byggnation skulle ske i anslutning till befintliga bygrupper
sasom anges i oversiktsplanen. Att tillita en byggnation av bostadshus pa platsen skulle
dirmed enligt lansstyrelsens mening medfora en uppenbar risk for prejudicerande
effekt med de konsekvenser detta skulle fa for kommunen.

Remiss
Arendet har inte skickats till grannar eller remissinstanser, enligt 9 kap 25 § PBL d4 lov
inte kan medges.

Expedieras till:

Eva & Kjell Perninge
ALVIKSVAGEN 4

179 62 STENHAMRA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 173 BYGG.2017.76 216

Forhandsbesked for nybyggnad av en lokal for lager och montering pa
fastigheten Munso-Soderby 4:33

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att en lokal for lager och
montering pa ca 1500 kvm kan tillatas pa den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17
och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Niamnden anser inte att atgdrden far en sa betydande inverkan pa omgivningen att den
nya bebyggelsen bor avvakta detaljplan for omradet.

Storlek, utformning och placering av byggnaden provas i bygglovet.

Upplysning
I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Om det skulle bli aktuellt med gravning pa fastigheten behover ni, genom provtagning,
forvissa er om att marken ar fri fran fororeningar. Infor provtagningen rekommenderas
ni kontakta miljo- och hilsoskyddskontoret for radgivning. Om provtagningen visar att
marken ar fororenad kravs en anmalan till miljonamnden innan gravningen paborjas.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 8 februari 2017 och var komplett den 14 juni 2017.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppférande av en lokal for lager och
montering.

Fastigheten Muns6-Soderby 4:33 ar idag obebyggd. Pa intilliggande fastighet, Munso-
Soderby 4:34, bedriver idag Medimex AB en finmekanisk verkstad med skarande
bearbetning. Foretaget ar i behov av en ytterligare en lokal for montering och lager pa
ca 1500 kvm.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att det foreslagna byggnadsverket, en lokal for lager och montering,
far betydande inverkan pa omgivningen och att den nya bebyggelse bor avvakta
detaljplan. Plankravet bedoms gilla for denna enstaka byggnad da den ska ingé i en
verksamhet och da det finns ett behov att prioritera mellan motstidende intressen, till
exempel verksamhet och boende.

Kontoret anser att utredning av lampligheten att bebygga fastigheten och reglering av
bebyggelsemiljons utformning och utveckling skall ske i detaljplan. Detaljplanen behovs
for att klara ut verksamhetens omfattning och paverkan pa omgivningen. Pa fastigheten
har det 4ven inkommit en ansékan om férhandsbesked for tva enbostadshus.

Kontoret gor dock bedomningen att uppforande av en lokal for lager och montering kan
vara mojlig att tillaita da atgiarden ar en utokning av en befintlig verksamhet och da
miljondmnden har bedomt att verksamheten idag inte innebar néagra stora risker for
storningar for omgivningen bland annat eftersom verksamheten inte genererar manga
transporter och all industriproduktion sker inom byggnaden. Aven stérningar av buller
fran produktionen eller utslapp till luft torde vara begransad.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja l1amplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Betriaffande grannsynpunkterna s anser kontoret, i enlighet med bedémningen ovan,
att atgarden borde foregas av detaljplan dar man kan klara ut vilken paverkan
byggnaden och verksamheten har pa omgivningen. Dock bedomer kontoret, med stod
av miljondmndens yttrande, att verksamheten inte kommer att generera sa mycket
transporter och att storningar i form av buller bedoms vara begriansad. Betraffande
sypunkterna pa byggnadens utformning sd kommer exakt placering, storlek och
utformning av byggnaden att hanteras i bygglovet. Da kommer dven handlingarna att
skickas ut till grannar for synpunkter.

Sokanden har bemott grannsynpunkterna och anger att fastigheten redan ar en
industritomt och att det inte kommer att bli mer trafik (stora lastbilar). Han anger ocksa
att infarten till verksamheten ligger innan deras tomt sa inga bilar kommer att passera.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 14 310 kvm, ar lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmianna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena dr mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréden i 3 kap och 4 kap
miljobalken (MB) ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss
Miljonamnden har i beslut, daterat den 8 juni 2017 2017, MN § 54, angett att man
tillstyrker forhandsbeskedet for nybyggnad av industrilokal.

Foreslagen lokal avses placeras ca 15 meter fran enbostadshus pa fastigheten Munso-
Soderby 4:80, ca 35 meter fran enbostadshus pa fastigheten Munso-Soderby 4:125 och
ca 45 meter frdn enbostadshus pa fastigheten Munso-Soderby 4:35. Befintlig
industrilokal ligger idag ca 13 meter fran enbostadshuset p4 Munso-Ekeby 4:80.

Miljo- och hilsoskyddskontoret bedomer att verksamheten idag inte innebar nagra
stora risker for storningar for omgivningen bland annat eftersom verksamheten inte
genererar manga transporter och all industriproduktion sker inom byggnaden.
Storningar av buller fran produktionen eller utslapp till luft torde ocksa vara begriansad.
Fran den nya lokalen som ska anvindas for montering och lager bedoms ocksa risken
for storningar att vara begransad och sannolikt mindre an fran befintlig lokal dar
produktion sker.

Vid forandrad verksamhet kan dock riskerna for storningar av buller, lukt m.m.
forandras. I synnerhet om verksamheter etableras som inte dr anmalningspliktiga enligt
miljobalken eller omfattas av bygglov for andrad anvandning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Av Boverkets allmidnna rad 1995:5 "Béttre plats for arbete” (numera upphdvda men kan
fungera som viagledning) framgar att arbetsplatsomraden med sma risker for hilsa och
miljo bor ha ett skyddsavstand pa 50 meter till bostader.

Miljo- och hilsoskyddskontoret bedomer att miljonamnden bor avstyrka
forhandsbesked for lokalen med hanvisning till risk for oldgenheter eftersom
skyddsavstand ar mycket kort till befintliga bostader i naromradet. Vidare anser
kontoret att utokning av verksamhet for industridndamal bor foregas av
detaljplanering.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, ett yttrande har
inkommit. Fastighetsdgarna till Munso-Soderby 4:80 anger att de inte vill att detta ska
bli ett industriomrade. Atgirden innebir mer trafik (stora lastbilar) och eventuellt blir
ljudnivan hogre. De anger ocksa att om byggnaden blir hog och stor sd kommer de bara
att se en hog viagg fran deras fonster i vardagsrummet och det blir samre utsikt.

Expedieras till:
MEDIMEX PRODUKTER AB
SODERBYV 4

17891 MUNSO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Munso6-Soderby 4:80
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Munso-Soderby 4:34, 4:35, 4:44, 4:2, 4:46, 4:50, 4:41, 4:42, 4:39, 4:95, 4:67, 4:69,
4:374:126, 4:83, 4:87, 4:55 och 4:125

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 174 BYGG.2017.106 216

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Gredby
5:3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att tva enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshusen skall anpassas till landskap, terrang och 6vrig bebyggelse i omradet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshusen provas i bygglovet.

Niamnden anser att avsteg kan goras fran oversiktsplanens riktlinjer och ta
skogsmarken i ansprak for ny bebyggelse, da det finns tydliga spar av skogsbruk i
omradet och di inga rodlistade arter ar inrapporterade.

Skriftlig reservation
Carl Stahle (MP) reserverar sig skriftligt mot beslutet.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret. Om fastighetsreglering ska ske forordas att
den dr avklarad innan nybyggnadskarta upprdttas.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Arende om avstyckning hanteras av lantmiiteriet.

Om byggnation blir aktuell ska ansékan om tillstand att anordna enskild avlopps-
anldggning inlamnas till milj6- och halsoskyddskontoret. Innan ansékan inlimnas bor
kontoret kontaktas for samrad, bland annat angdende utredning av
dricksvattenforsorjning for respektive enbostadshus.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 16 februari 2017 och var komplett den 16 juni 2017.
Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av tva enbostadshus.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser inte att tomtplatserna ar lampliga da de forlaggs i ett obebyggt
sammanhangande skogsparti. P4 den vastra tomten har dock viss avverkning skett.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges att ny bebyggelse inte ska tillatas inom
ororda skogsomraden.

Mellan de foreslagna tomtplatserna gar en gangstig som ar av stor vikt for det rorliga
friluftslivet. Stigen far inte pa nagot sitt stingas av.

I kontakter med stadsarkitektkontorets biolog anger hon att skogen ar 6ver 60 ar men
att det finns tydliga spar av skogsbruk. Det finns inga rodlistade arter inrapporterade
men skogen har framfor allt ett varde for det rorliga friluftslivet.

Kontoret anser att utformningen av bostadshusen ar viktigt med hansyn till omgivande
bebyggelse, terriang och naturférutsattningar.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

. En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, firg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 694 542 kvm, ir lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

I 6versiktsplanen anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till befintliga
bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anviands for det eller de iandamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Foretrade ska ges at sddan anviandning som fran allmén synpunkt medfér en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap
och 4 kap miljobalken (MB) ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljonamnden har i beslut, daterat den 16 juni 2017 2017, § D 259, angett att man inte
har nagot att invinda mot att forhandsbesked ges for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten under forutsattning att dricksvattenfragan loses gemensamt pa den Ostra
tomtplatsen. Avloppsfragan kan l6sas genom infiltration pa respektive tomtplats.

Om byggnation blir aktuell ska ansékan om tillstand att anordna enskild
avloppsanldaggning inlamnas till miljo- och héalsoskyddskontoret. Innan ansokan
inldimnas bor kontoret kontaktas for samrad, bland annat angaende utredning av
dricksvattenforsorjning for respektive enbostadshus.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttrande har
inkommit.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:

Anette Bjork

LILLA KARLSLUND 2

178 92 ADELSO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Gredby 5:8, 5:10
Adelso Prastgard 1:1
Smedstorp 3:4, 3:5, 2:1
Stenbyskog 1:1

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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MP Reservation BN Gredby 5:3 - Bygg.2017.106
Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Greby 5:3

Miljopartiet reserverar sig emot beslutet att bevilja forhandsbesked pa tva enbostadshus.
Gallande 6versiktsplan samt kommande 6versiktsplan indikerar inte att omradet ska bebyggas.
Dessutom motiverar namnden ett beviljande med att "det finns tydliga spar av skogsbruk i omradet”

Miljopartiet anser att avsteg fran gallande och kommande Oversiktsplan inte ar av stort allméant intresse.
Vidare anser Miljopartiet att man ska vara restriktiv mot enstaka enbostadshus utanfor tattbebyggt
omrade som inte foljer dversiktsplanens intentioner, da infrastruktur, service och kommunikationer inte ar

utbyggt.

Carl Stahle - MiljoPartiet De Gron Malardéarna

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 175 BYGG.2016.460 231

Lokaliseringsprovning och bygglov for nybyggnad av ridhus och nybyggnad
av carport, samt andrad anvandning av magasin till kontor pa fastigheten
Lovo-Soderby 3:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att uppforande av ett ridhus péa den redovisade delen av
fastigheten Lovo-Soderby 3:1 kan tillatas i enlighet med 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att bevilja bygglov for nybyggnad av ridhus med
forradsdelar, nybyggnad av carport/forrad samt bygglov for andrad anviandning av
magasin till kontor, i enlighet med 9 kap 31 § PBL.

Ridhus med forradsdel
Ridhuset har en total byggnadsarea (BYA) om 1230 kvm, inklusive forradsdelarna.

Ridhuset har en bruttoarea (BTA) om 1050 kvm och ska uppforas med faluréd trafasad
(partier av fasaden ska uppforas med tegelfasad) och vit sockel, samt svart pannplat.
Fardig golvniva(FG) ar redovisad till +28, 4, i hojdsystem RHoo.

Forradsdelarna som ska uppforas utefter ridhusets norra fasad far en total BYA om 108
kvm, varav 108 utgors av BTA . Och 72 kv av 6ppenarea (OPA). Forradsdelarna
uppfors till en del i tegel. FG ar redovisad till + 27,5 i hojdsystem RHoo.

Carport/forrad

Byggnad om sammanlagt 61 kv, varav carportdelen utgors av 37 kvm OPA och
forradsdelen av 24 kvm BTA. Byggnaden ska uppforas med falurod trafasad och rott
tegeltak. FG ar redovisad till + 27,0 i hojdsystem RHoo.

Magasin till kontor
Befintligt magasin i tva plan med BTA om 160 kvm gors om till kontor.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadens utviandiga utseende bibehalls, men renoveras.

Kontrolllansvarig
Stefan Eriksson, SC0507-11 med behorighet K ar av byggherren angiven som
kontrollansvarig.

Upplysning
Byggnadsatgiarderna far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Beviljat bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall hallas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsndmnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Om fornlamningar patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaila
forhallandet till lansstyrelsen.

Avgifter uttas for lokaliseringsprévning, bygglov samt for startbesked med beslut om
kontrollplan.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges raknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter galler
istéllet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medféra minskade risker for den enskilde att
drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Lokalisering

Kontoret bedomer att det ar lampligt att uppfora ett ridhus pa den redovisade platsen.
Ridhuset ligger inom befintlig gardsbebyggelse och lokaliseras till mark som ar lamplig
for andamalet i enlighet med 2 kap 2-6 §§ PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Bygglov
Kontoret bedomer att foreslaget ridhuset med forradsdelar ar redovisat med en vil

anpassad utformning till 6vrig bebyggelse pa garden och att foreslagen placering kan
accepteras.

Betraffande det servitut som finns for vag genom fastigheten Lovo-Soderby 3:1, kan
kontoret inte se att det finns ndgon exakt placering av vig/genomfart.

Kontoret bedomer att den befintliga vigens placering kan justeras nagot at oster om det
vid byggnationen av ridhuset kommer att upplevas "trangt" pa platsen.

Vidare bedomer kontoret att den foreslagna dndrade anvindningen av magasinet till
kontor ar lamplig da avsikten ar att bibehalla byggnadens yttre och atgirden kommer
att bidra till att byggnaden behaélls och sitts i ett gott skick, vilket anses som en fordel
for kulturmiljon i omradet. Kontoret bedomer att 4ven foreslagen carportbyggnads
utformning och placering kan accepteras.

Servitut att nyttja vag

Kontoret bedomer att ratt att anvianda vigen genom den aktuella fastigheten som Lovo-
Edeby 4:1 innehar genom servitut, inte forutsitter en exakt placering eller bredd av
vagen. D4 det inte framgar av servitutet vilken typ av trafik eller fordon som servitutet
giller, gor kontoret tolkningen att "vanliga" fordon, exempelvis personbilar bor kunna
nyttja viagen avseende bredd (det fungerar idag). Vidare gor kontoret bedomningen att
ratten att nyttja vagen giller samtliga tillhorande fastigheten Lovo-Edeby 4.1, dvs
exempelvis hyresgister och arrendatorer.

Da ndgon ny forrattning dnnu inte skett avseende servitut for vag har kontoret enbart
att ta stéllning till nu radande forhallanden.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 17 maj 2016 och var komplett for handlaggning den 30 juni 2017.
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ridhus med forradsdelar, nybyggnad av
carport/forrad samt bygglov for dandrad anviandning av magasin till kontor, i enlighet
med 9 kap 31 §plan- och bygglagen (PBL).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lokalisering
Da bygglovet inte foregatts av ett forhandsbesked anser kontoret att

lokaliseringsprovningen ska ske inom ramen for bygglovet.

Ridhus med forradsdel

Byggnaden har en total byggnadsarea (BYA) om 1230 kvm.

Ridhuset har en bruttoarea (BTA) om 1050 kvm och ska uppforas med faluréd trafasad
(partier av fasaden ska uppforas med tegelfasad) och vit sockel, samt svart pannplat.
Fardig golvniva(FG) ar redovisad till +28, 4, i hojdsystem RHoo.

Forradsdelarna som ska uppforas utefter ridhusets norra fasad far en total BYA om 108
kvm, varav 108 utgors av BTA . Och 72 kvm av 6ppenarea (OPA). Forradsdelarna till
en del i tegel.

FG ar redovisad till + 27,51 hojdsystem RHoo0.

Ridhuset ar redovisat pa den plats som idag till storsta delen ar ianspraktagen med en
ridvolt.

Carport/forrad

Byggnaden far ssmmanlagt 61 kvimm BYA, varav carportdelen utgors av 37 kvimm OPA och
forradsdelen av 24 kvm BTA. Byggnaden ska uppforas med falurod trafasad och rott
tegeltak. FG ar redovisad till + 27,0 i hojdsystem RHoo.

Magasin till kontor
Befintlig magasin i tva plan med BTA om 160 kvm gors om till kontor. Byggnadens
utvindiga utseende bibehalls, men renoveras.

Gillande forhallanden

Fastigheten som har en areal om 34 920 kvm ar beldgen utanfor sammanhallen
bebyggelse och inom omrade som ar nimnt som kulturhistoriskt vardefull narmiljo och
helhetsmiljo. Omradet ingar dven i influensomrade for totalforsvarets riksintresse.
Fornlamningar (bytomt) finns markerade inom storre delar av den aktuella fastigheten.

I kommunens kartmaterial (dar uppgifter hamtas fran lantmateriet) ar delar av den
aktuella fastigheten markerade naturbetesmark , diar ingrepp ska samradas med
lansstyrelsen enligt 12 kap 6 § Miljobalken (MB). Efter uppgifter fran sokande om att
skyddet enligt 12:6 MB skulle vara upphavt kontaktade kontoret lansstyrelsen,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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som meddelade att skyddet upphéavdes i och med bildandet av Lovo Naturreservat.
Lansstyrelsen har bekraftat att samradet ar upphavt, trots att den aktuella fastigheten
inte ingar i naturreservatet.

Fastigheten Lovo-Edeby 4:1 har genom servitut (akt nr 0125-93/11) ratt att anvianda
befintlig vig som leder genom fastigheten Lovo-Soderby 3:1.

Pa fastigheten finns ett stall och en lada, samt det aktuella magasinet.

Péa fastighetens ostra del finns dven ett bostadshus med tillhorande komplement-
byggnad

Remiss
Berorda sakdgare har beretts tillfalle att inkomma med yttrande i enlighet med 9 kap
25 kap PBL.

Statens Fastighetsverk (SFV) som bl a ar dgare av fastigheten Lovo-Edeby 4:1 inkom
med yttrande den 15 mars 2017. I yttrandet anger SFV att de har servitut pa viag genom
den aktuella fastigheten. (P4 situationsplanen ar servitutsviagen markerad som GC vag,
dvs gang- och cykelviag). Da det nya ridhuset ar redovisat ca 1,5 meter fran servituts-
vagen anser de att det blir for trangt att ta sig forbi med bil eller jordbruksmaskiner.

Den 29 mars 2017 inkom SFV med en kopia av den ansokan om
anlaggningsforrattning/fastighetsreglering som de sint till Lantmateriet, for
kdnnedom. Ansokan avser bl a att flera fastigheter genom servitut ska fa ratt till
genomfart over fastigheten Lovo-Soerby 3:1.

Forsvarsmaktens yttrande inkom den 14 mars 2017. De har inget att erinra mot
foreslagen byggnation.

Miljondmndens yttrande inkom den 14 mars 2017. Miljonamnden har inga
invindningar mot foreslagna atgarder, under forutsiattning att avloppsvatten fran
kontorsbyggnaden ansluts till gemensam avloppsanldaggning enligt Miljondmndens
beslut 2017-03-14 § D 103.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsen inkom med yttrande den 30 juni 2017. Efter besiktning av fastigheten
meddelade de att de inte har nagra invindningar mot foreslagna atgiarder, men
upplyser om att, om fornlamningar likvil patraffas under arbetets gang ska arbetet i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Sokandes bemotande av inkommet yttrande

Den 29 mars 2017 inkom sokande med ett bemétande av inkommet yttrande.
Sammanfattningsvis tolkar kontoret skrivelsen som att de anser att den striackning av
den aktuella vigen som passerar det planerade ridhuset enbart dr en GC-vag och att
syftet med servitutet inte ar att samtliga boende pa Lovo-Edeby,

(hyresgaster och arrendatorer), ska passera 6ver deras fastighet. Vidare anger de att
yttrandet fran STF troligtvis kan ha att gora med att de tillsammans med trafikverket
har svart att 16sa viss trafik under byggnationen av Forbifart Stockholm. I sin skrivelse
framgar aven att de anser att ridhuset snarast maste byggas for att sikerstélla att
ridning fortsattningsvis kan ske inom fastigheten, da det inte kommer att kunna ske
utomhus under tiden for byggnation av Forbifarten pga buller fran transportbandet.

Expedieras till:

MICHAEL & SUSANNE HULTHEN
LOVO-SODERBY 3

178 93 DROTTNINGHOLM

Underriattelse:
KA
Lovo-Soderby 3:2

Lovo-Edeby 4:1 (Statens Fastighetsverk)
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 176 BYGG.2017.356 231

Rivningslov for befintlig carport/forrad samt bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus pa fastigheten EKEBYHOV 1:100

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja rivningslov for rivning av befintlig fristdende
carport/forrad om 56 kv byggnadsarea (BYA) pa fastigheten Ekebyhov 1:100 i
enlighet med 9 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
om 72 kv byggnadsarea (BYA) respektive 130 kvm bruttoarea (BTA) pa fastigheten i
enlighet med 9 kap 30 respektive 31 b §§ PBL.

Tillbyggnaden inrymmer ny bostadsentré med hall, vitrum, uterum samt forradsdel i
entréplan samt bostadsutrymmen i vindsplan och kallarplan. P4 vinds- och
kallarplanen utgors endast vissa delar av matbara utrymmen dér ny BTA tillkommer.
Total BYA respektive BTA pa fastigheten, inkluderat den ansokta atgarden, berdknas till
218 kvm respektive 357 kvm.

Tillbyggnadsatgiarden innebar en avvikelse fran gillande detaljplan, gidllande att den
totala andelen BTA overskrider tillditen BTA om ca 11 % (357 gentemot 321 kvm), vilket
till overvagande del sker genom tillkommande kallarplan.

Byggnadsnamnden beslutar dock att avvikelsen skall bedomas vara liten och saledes
acceptabel enligt 9 kap 31 b § PBL och andra tillampliga bestimmelser i 2 kap PBL. For
mer info, se kontorets bedomning.

Byggherren har angett Fredrik Asklund, Kiwa Swedcert nr: 6399,
som kontrollansvarig for byggprojektet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Infor startbesked

Rivningsplan/kontrollplan for rivnings- och byggnadsarbetena skall upprattas och
inlamnas till byggnadsnamnden for beslut i samband med startbesked.

Fackmassigt upprattade konstruktionshandlingar ska redovisas.

Bevis om fardigstallandeskydd skall visas upp for byggnadsnamnden, enligt 10
kap 23 §, PBL.

Tekniskt samrad ska héllas snarast majligt fore byggstart,
byggnadsnidmnden kallar till motet i samrad med byggherren.

Rivnings- och byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked. I annat fall ska nimnden besluta om uttag av
byggsanktionsavgift.

Slutbesked

Tillbyggnadsdelen far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Beslutets giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraftdatum.

Upplysning

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berérda grannar, som gjort invandningar mot en
byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de
kategorier som ska delges riknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att
de fick del av beslutet. For ovriga parter galler istillet fyra veckor efter det
att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL).
Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsnamnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt
beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att ansokan kan
anses vara komplett.

o Avgifter uttas for bygglov, avvikelse, planavgift samt for startbesked med
beslut om kontrollplan. Avgifterna ar enligt den taxa som faststillts av
kommunfullmaktige.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret noterar inledningsvis att nuvarande forslag i foreliggande drende arbetats om
och numera endast medfor en (1) avvikelse fran detaljplanen gentemot 3 st avvikelser i
det tidigare drendet (se under drendebeskrivning). Nuvarande avvikelse utgors av att
tillbyggnadsatgarden medfor ett 6verskridande av tillaiten BTA gentemot det som anges
i detaljplanen om ca 11 % (357 kvm gentemot 321 kvm).

Kontoret bedomer att huvuddelen av den 6verskridna andelen BTA, dvs 32 av totalt 36
kvm BTA, utgors av det tillkommande kéllarplanet i dess delar som kan anses matbar
enligt svensk standard. En av grundkriterierna for att ett utrymme skall anses matbart
for berakning av BTA ar att dess rumshoéjd 6verstiger 1,9 meter i normalfallet.

Pa grund av avvikelsen har grannhorande genomforts och ett negativt grannyttrande
har inkommit (se Remiss).

Kontorets bedomning ar att forslaget, forutom andelen BTA i killarplanet, ar i enlighet
med géllande detaljplan.

Nar det géller 6verskridandet av BTA bedomer kontoret att den huvudsakliga over-
skridandet sker helt under mark utan nagon omgivningspaverkan for omkringliggande
fastigheter. Sett fran Gallstao 1:194 bedoms tillbyggnadens omgivningspaverkan vara
minimal, sett till avsténdet, terrangforhéllandena fastigheterna emellan och utifrén att
sjoutsikten for Gallstao 1:194 ges mot nordvast. Aven den mindre del av 6verskridandet
(ca 4 kvim) som sker ovan mark bedoms inte heller ge upphov till ndgon namnvard
betydande oldagenhet/inskrankning av sjoutsikt alternativt betydande miljopaverkan

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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eller begransning av annan typ av rattighet, i enlighet med 2 kap 9 § respektive 9 kap 31
e § PBL.

Avvikelsen bedoms darfor kunna anses liten i PBL:s mening och forenlig med
detaljplanens syfte, varvid tillbyggnaden skall beviljas med stod av 9 kap 30 respektive
31b §§ PBL.

Upplysningsvis bedomer kontoret att kravet om utrymme for taktdackt
biluppstdllningsplats mojliggors genom exempelvis framtida carport, som endast
medfor BYA samt oppenarea (OPA) men ej BTA.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-04-21 och bedomdes komplett for handlaggning 2017-08-07, i
samband med att sokanden inkom med uppgifter om kontrollansvarig.

Ansokan avser rivningslov for befintlig carport/forrad samt bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus om 72 kvm byggnadsarea (BYA) respektive 130 kvm bruttoarea (BTA) pa
fastigheten Ekebyhov 1:100.

Sokanden har tidigare ansokt om liknande tillbyggnadsatgirder, dar dock flera
avvikelser redovisades. I det drendet bedomdes inte avvikelserna sammantaget vara
godtagbara, varvid ansokan avslogs genom beslut 2017-03-22 BN § 65.

Kontoret utforde besiktning pa fastigheten 2017-02-06 i samband med den tidigare
provningen.

Remiss

Berorda grannar/sakagare har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL.
Fastighetsidgarna till Gillsta6 1:194 har inkommit med negativt grannyttrande dar
graannarna uppger att detaljplanen ska foljas. Avvikelsen om 36 kvm BTA medfor
enligt yttrandet en 6kad trangboddhet i omradet samt att avvikelsen kan fa en
prejudicerande effekt.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar idag bebyggd med ett enbostadshus med fristaende carport/forrad (som
avses rivas) och omfattar 918 kv landareal. Fastigheten ar beldgen inom omrade som
omfattas av detaljplan som vann laga kraft 2001-09-13.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt detaljplanen far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad samt tva st
komplementbyggnader (uthus samt garage).

Hogst 25 % av fastighetens area far bebyggas, vilket innebar en byggratt om 230 kvm
BYA inom fastigheten. Av dessa 230 kv far hogst 60 kvm utgora byggnad/
byggnadsdel med komplementidndamal. Inom den angivna byggritten avseende tillaten
BYA anges att en taktdckt biluppstéllningsplats ska kunna inrymmas. Vidare anges att
fastighetens hogsta tillatna BTA ar 35 % av fastighetens area (321 kvm). Avslutningsvis
anges att [huvud]byggnad skall placeras minst 6 meter fran grins mot gata och minst 4
meter fran annan grans.

Enligt 9 kap 30 § PBL ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan
bland annat om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
overensstimmer samt ifall atgarden uppfyller de krav som foljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap PBL.

Av g kap 31 b § p.1 PBL framgar dock att bygglov dven far ges for en atgard som avviker
fran detaljplanen, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap 31 e § PBL far inte en sddan avvikelse antas ge upphov till betydande
miljopaverkan eller begransning av rattighet eller pagdende verksamhet i omgivningen.

I 2 kap 6 § 1 stycket PBL anges att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av god helhetsverkan. Avslutningsvis anges i
2 kap 9 § PBL att lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk ske pa sadant
satt att byggnadsverket inte medfor sddan paverkan pa omgivningen som innebar fara
for manniskors hilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Expedieras till:
Simon Thomas Hagspiel
BOKVAGEN 9

178 51 EKERO

Gallstad 1:194
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Underrittelse:
Gallstao 1:35, 1:193, 1:195
Ekebyhov 1:60, 1:101, 1:108

Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked

Planavgift

Bygganmalan, beslut om kontrollplan

Lokaliseringsprévning

Faktura pa avgiften 6versindes separat

Avslag

Strandskyddsdispens

Sanktionsavgift

Sign.
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BN § 177 BYGG.2017.444 232

Bygglov for nybyggnad av forskola pa fastigheten EKEBYHOV 3:10

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte bevilja bygglov for nybyggnad av foérskola med
tillhorande komplementbyggnader pa fastigheten Ekebyhov 3:10, i enlighet med 9 kap
30 § respektive 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).

Byggnadsniamnden meddelar att detaljplanens bestimmelser och dess gestaltnings-
program ska beaktas.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedomning.

Forskolebyggnaden redovisas i tva vaningsplan med flackt tak (dock med V-formad
taksarg) och med falur6d trapanel i varierande panelbekladnad. Pa gavelfasaderna
redovisas mindre fasaddelar med perforerad corten (i bronskulor).

Forskolebyggnaden beréknas till 725 kv byggnadsarea (BYA), 1417 kv bruttoarea
(BTA) respektive 50 kvm 6ppenarea (OPA). Forskolan redovisar en fardig golvniva (FG)
om +5,1 respektive +8,5 (entréplan respektive 6vre plan, uttryckt i h6jdsystem
RH2000).

Komplementbyggnaderna (miljostation, forrad respektive barnvagnsforrad) redovisas i
ett vaningsplan med pulpettak respektive flackt tak och med falurod trapanel.
Komplementbyggnadernas (endast miljostation och forrad) totala BYA/BTA ar 277 kvm.

Bebyggelseforslaget innebar 3 st avvikelser fran géllande detaljplan. Avvikelserna
redogors for under rubrikerna drendebeskrivning och stadsarkitektkontorets
bedomning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden beslutar att de redovisade avvikelserna sammantaget inte kan anses
vara forenliga med detaljplanens syfte och mindre [liten] med st6d av 9 kap 31 b § PBL.

Upplysning

. I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsnamnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt
beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att ansokan kan
anses vara komplett.

. Avgifter uttas for avslag av bygglov. Avgifterna ar enligt den taxa som
faststillts av kommunfullmaktige.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer inledningsvis att den aktuella detaljplanen for Jungfrusunds sjostad
syftar till att mojliggora ett gestaltningsmassigt sammanhallet omrade, med tydlig
stadsmassiga karaktarsdrag kring savil overgripande bebyggelsestruktur och gaturum,
byggnadsutformning som mindre byggnadsdetaljer. For att d&stadkomma dessa
ambitioner bestar detaljplanen av bade plankarta med tillh6rande bestimmelser,
planbeskrivning, illustrationer och gestaltningsprogram.

I 9 kap 31 b § PBL anges att bygglov far ges for en atgard som avviker fran en detaljplan,
om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten eller dtgirden
ar av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna anvindas eller
bebyggas pa ett endamalsenligt satt.

Kontoret gor foljande bedomning av de redovisade avvikelserna:

FEorskolans placering

Forskolan redovisar en tydligt vriden placering gentemot egenskapsgransen mot
forgardsmark, vilket avviker fran detaljplanens foreskrivna krav pa att byggnaden skall
placeras i grans mot forgardsmark mot vag, som dartill stods av byggnadsillustrationen
pa plankartan samt av gestaltningsprogrammet.

Utifran gestaltningsprogrammet sa avser kravet om framskjuten placering till att uppna
det uttryckta syftet om ett slutet och sammanhangande gaturum.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Mlustartionen pa plankartan tydliggor detta med en form som ocksa mgjliggor fullt
utnyttjande av byggratten.

Kontoret bedomer att den vridna placering bryter upp det slutna gaturummet som
detaljplanen syftar till och likasd medfor en stor negativ omgivningspaverkan, sett till
byggnadens storlek. Kontoret bedomer inte heller att avvikelsen med dess
omgivningspaverkan kan anses underordnad de skil som sokanden yrkar pa (se
drendebeskrivning).

Kontoret bedomer saledes att avvikelsen strider mot detaljplanens syfte gillande
bebyggelse- och gatustrukturen och dartill att dess omgivningspaverkan blir sa
omfattande att avvikelsen inte kan anses liten i PBL:s mening.

Forskolans takmaterial

Forskolan redovisar ett platt papptak, vilket avviker fran detaljplanens foreskrivna krav
pa plattak som taktackningsmaterial. Kontoret noterar dock att fastigheten saknar
uttryckt bestimmelse som reglerar kravet om takkonstruktion/-lutning. Inte heller
forekommer forskolan, sisom en verksamhetsbyggnad med foreskriven taklutning
enligt planbestimmelser, i de utformningsprinciper som gestaltningsprogrammet
redogor (se sid 12).

Da forskolans platta tak inte bedoms strida mot detaljplan, med foljden att plattakets
upplevda materialverkan blir obefintlig, bedoms ocksa avvikelsen uppfylla kraven pa
acceptabel avvikelse utifran de ovan namna kraven i 9 kap 31 b § PBL.

Forskolans komplementbyggnader

De bagge skarmtaken for barnvagnar redovisas pa mark som inte far bebyggas, vilket
dirigenom innebar en avvikelse fran detaljplanen. Kontoret bedémer dock att
byggnadernas minimala storlek och upplevda omgivningspaverkan, samt dess enkla
konstruktion i sig medfor att avvikelsen uppfyller kraven pa acceptabel avvikelse utifran
de ovan nimna kraven i 9 kap 31 b § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Avslutningsvis bedomer kontoret att avvikelsen betraffande forskolans placering i sig,
respektive de tre st avvikelserna sammantaget, medfor att bygglov inte ska beviljas med
stod av 9 kap 31 b § PBL.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2017-05-17 och bedomdes komplett for avslag 2017-07-18.

Ansokan inkom 2017-05-17 och bedoms komplett for handlaggning nar erforderliga

kompletteringar inkommit (se under rubriken beslut).

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av forskola med tillhorande
komplementbyggnader péa fastigheten Ekebyhov 3:10. Kontoret har utfort besiktning pa
fastigheten 2017-07-04.

Bebyggelseforslaget innebar foljande 3 st avvikelser fran gillande detaljplan:

1. Forskolans vridna placering avviker fran detaljplan, som anger att byggnaden
skall placeras i grans mot forgardsmark mot vag,

2, Forskolan redovisar papptak istéllet for detaljplanens angivna plattak,

3.  Tva av forskolans komplementbyggnader (skarmtaken for barnvagnar) placeras

pa mark som ej far bebyggas (prickmark).

Under handldggningen har kontoret aterkopplat till sokanden att revidera den vridna
placeringen fran forgardsmarken.

Kontoret har ocksa aterkopplat till sokanden att viss avvikelse gallande forskolans
placering bor kunna accepteras, under forutsiattning att placeringen ar indragen och
parallellt placerad mot forgardsmarken. Under forutsattning att detta atgardas har
kontorets bedomning ocksa varit att de 3 st avvikelserna sammantaget kan anses
acceptabla och uppfylla kraven for positiv provning i enlighet med 9 kap 31 b § PBL.

Sokanden har genom handlingar, inkomna 2017-07-18, meddelat att dom 6nskar prova
foreliggande forslag med bl.a. redovisad vriden placering av forskolan. Enligt sokanden
syftar den vridna placeringen till f6ljande:

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. att forskolans sydostra fasad i 4n hogre utstrackning riktas mot Malaren,

. att forskolans huvudentré och skyltning tydligare gors visuell och tillginglig for
besokare,

. Bakomvarande radhus ges en storre mojlighet till utsikt mot Malaren,

. Korsningen Bryggaviagen/Jungfrusundsvagen far en utblick/6ppning mot
Mailaren,

. att forslaget likval redovisar en miljostation samt vertikala stolpar for att

tillgodose om byggnadsplacering mot forgardsmark.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar idag obebyggd och beldgen inom omrade som omfattas av detaljplan som
vann laga kraft 2015-01-12. Enligt detaljplanen far fastigheten bebyggas for
skolverksamhet med tillh6rande byggnadskomplement (parkering, forrad och
sophantering). Huvudbyggnaden (forskolan) far uppforas i hogst tva vaningsplan och
fastigheten far totalt bebyggas med 1500 kvim ovan mark. Likasa anges att bebyggelsen
skall utformas med trafasader i falu rodfarg (eller motsvarande kulor) och med ta av
bandplat i mattsvart kulor. Gallande parkering ska ordnas inom den egna fastigheten.

Vidare anges att huvudbyggnaden (forskolan) skall placeras i forgardsmark mot vag.
Som generell bestimmelse for hela planomradet anges att byggnader ska utformas i
huvudsaklig 6verensstimmelse med illustration och gestaltningsprogram.

Pa plankartan illustreras en placering av huvudbyggnaden (férskolan) langs
forgardsmarken mot vag (Bryggavagen) och vidare mot nordost.

I gestaltningsprogrammet fortydligas ocksa genom beskrivning och gatusektioner att
byggnaderna langs Bryggavigen forlaggs med langsidan mot gatan i forgardsgransen
med syfte att bidra till ett slutet gaturum (se gestaltningsprogrammet sid. of, 12).

Remiss

Grannhorande respektive remittering till barn- utbildningsforvaltningen och miljo- och
halsoskyddskontoret har inte genomforts da det bedoms uppenbart att bygglov inte kan
meddelas, med stod av 9 kap 25 § stycke 3 PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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OV

Byggnadsnimnden SAMMANTRADE
Box 205 2017-08-16
178 23 Ekero

Expedieras till:

Turako Skolfastighet 4 AB
Svardvagen 13

182 33 Danderyd

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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