P,

Byggnadsniamnden

Sammantradesprotokoll

1(147)

Tid och plats

2017-09-27, kl 18.00 - 21.00 i Kommunhuset, lokal Debatten

Beslutande

Arnulf Langlet (M) ordforande
Dick Ullgren (M)

Charlotte Woge (M)

Heidi Carnehiem (M)

Nicke Bjorling (M)

Ingela Sedin Nilsson (L)

Peter Ostergren (KD)

Kerstin Hagg (S)

Noa Ericsson (MP) .

Robert Oberascher (O)

Tjanstgorande
ersittare

Ola Sandin (M)
Tjalle Forselius (C)
Margit Hammarstrém (S)

Ersattare

Goran Johansson (M)

Alexander Lind af Hageby (L) jav § 213
Carl Stéhle (MP)

Nils Lundborg (O)

Tjanstemin

Tommie Eriksson, Milj6- och stadsbyggnadschef
Ann-Christine Wahlstedt Berg, Byggchef
Eva Palm, Bygghandldggare

Justering
plats och tid

Kommunhuset, stadsarkitektkontoret 2017-10-04

Justerande

paragrafer 178 - 214
Underskrifter
Sekreterare
Ann-Christine Wahlstedt-Berg
Ordforande
Arnulf Langlet
Justerare

Robert Oberascher
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

ANSLAGSBEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2017-09-27
Paragrafnummer 178 - 214

Datum da anslaget siitts upp:

4 oktober 2017

Underskrift

Ann-Christine Wahlstedt-Berg
Byggchef

Datum di anslaget tas ned

26 oktober 2017

Underskrift

Ann-Christine Wahlstedt-Berg
Byggchef

Forvaringsplats for protokollet

Stadsarkitektkontoret
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 178 OVR.2017.4 200

Val av justeringsman
Till justeringsman valdes: Robert Oberascher (O)

Tid och plats for justering: onsdag 4 oktober kl 9.00

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 179 OVR.2017.7 040

Arvode for byggnadsnamndens beredning

Beslut
Pa byggnadsnamndens beredning den 13 september 2017 deltog foljande som ar
arvodesberittigade:

Arnulf Langet (M) ordférande
Solveig Brunstedt (C)

Fredrik Sirberg (S)

Peter Ostergren (KD)

Ingela Sedin Nilsson (L) 9.00-18.00

Ovriga deltog k1 8.30 - 18.00

Expedieras till:
Barbro Marcus, stadsarkitektkontoret

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 180 OVR.2017.5 200

Forvaltningsinformation

Miljo- och stadsbyggnadschef Tommie Eriksson informerar om organisation, tjanster
och rekryteringar.

T f planchef, Maria Cassel, t o m 2017-12-31
Samordningsansvarig for planhandlaggarna Emelie Greiff, t o m 2017-12-31

Rekrytering av registrator till stadsarkitektkontorets expedition ar slutférd, Felicia
Liestam borjar sin anstéllning 13 november.

Rekrytering av bygghandliaggare pagar, 7 intervjuer ar inplanerade, sista intervjue 28/9

Arets FSBS konferens dgde rum i Linkoping 20-22/9, personal inom byggenheten samt
ordférande har deltagit.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 181 OVR.2017.14 001

Statistik fran Ekero Direkt

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att notera redovisningen.

Arendebeskrivning
Stadsarkitektkontoret har erhallit statistik fran Ekero direkt (ED) per augusti 2017.

Losningsgraden for Ekero direkt ar 75% for augusti. Total har 674 samtal och 252 mail
inkommit till E.D. 231 drenden har fordelats vidare till stadsarkitektkontoret vara 166
till byggenheten.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 182 OVR.2017.22 042

Verksamhetsredovisning per augusti 2017

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna verksamhetsredovisning per augusti och
overlamna den till Kommunstyrelsen.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Totalt utfall fo6r byggnadsndmnden per augusti ar -445 tkr.

Utfallet for verksamheter forutom bostadsanpassningsatgarder ar -938 tkr och for
bostadsanpassningsatgiarder +493 tkr i forhallande till budget.

Ett storre underskott i forhallande till budget, - 1 839 tkr, foreligger pa verksamheten
detaljplanering. Ett underskott vilket harror till nedlagt arbete med kommunala planer
vilka inte ar intdktsbringande for namnden. Kommunstyrelsen har darav fattat beslut
att 2 300 tkr ska tillféras nimndens planeneht for 2017.

Inberdknat ersattningen bedomer kontoret att arsutfallet blir +-0 i forhallande till
budget. For bostadsanpassningsatgarder bedoms prognos helar till +300 tkr. Prognos
for ett totalt rsutfall for byggnadsnamnden bedoms till +300 tkr.

Byggnadsnamnden foreslas godkanna verksamhetsredovisning per augusti och
overlamna den till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Stadsarkitektkontoret har upprittat verksamhetsredovisning per augusti 2017 med
arsprognos och uppfoljning enligt bifogat PM och ekonomiska tabeller.

Expedieras till:

KS

Ekonomichef

Bilagor: PM och ekonomiska tabeller

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 183 OVR.2017.24 001

Byggnadsnamndens taxa 2018

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna forslag till taxa for 2018 och 6verlamna den
till Kommunstyrelsen.

Deltar ej i beslut
Kerstin Hagg (S), Margit Hammarstrom (S), Noa Ericsson (MP) och Robert Oberascher
(O) deltar inte 1 beslutet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

I huvudsak paverkar taxan intakter pa verksamheterna bygg och kart/mat. Taxan
paverkar planverksamheten marginellt da antal planbesked per pr ar ca 5-10 och i nya
detaljplaner regleras plankostnader i planavtal ej genom planavgift som i tidigare
detaljplaner.

Kontoret bedomer att foreslagen taxehojning ar nodvandig for att klara 6kade
kostnader, personalbehov for de 6kade volymer som kontoret star infor och for att
mojliggora for en budget i balans i enlighet med angivna ramar.

Arendebeskrivning
Stadsarkitektkontoret har upprattat forslag till taxa for byggnadsndmndens verksamhet
gillande fran 1 januari 2018.

Grundbeloppet har justerats till 54,50 kr 2018 (2017 52 kr). Det h6jda grundbeloppet
motsvarar en hojning med ca 4,9%. Del av den bedomda intaktshgjningen bedoms
innefatta mojlighet till utokning med en namndsekreterarresurs.

Andringar i 6vrigt sid 5, under E tabeller punkten 6 foreslas en differentiering av
avgift for aterkallande da arbetsinsatser och darmed kostnader skiljer sig avsevart om
arenden aterkallas i tidigt skede alt om utredning i drendet ar klar.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Sid 9 under avsnittet 2. Anmélan, ny punkt 2.1.17 med anledning av ny lagstiftning
fran 1 juli 2017 (PBL 9 kap 5 a), bygglovbefriad liten tillbyggnad i form av balkong,
bursprak och uppstickande byggnadsdel, anmalanpliktig atgard.

Under avsnitt 5.1 Kart- och mattjanster har en uppdelning gjorts beroende pa typ
av karta som bestills.

I 6vrigt finns nagra fortydliganden det dar upplevts oklart vid debitering.

Expedieras till:
KS
Ekonomichef

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 184 OVR.2017.23 001

Byggnadsnamnden - Forslag till driftbudget 2018 med inriktning 2019-2020

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkidnna forslag till driftsbudget for 2018 med
inriktning 2019-2020 och 6verlimna den till Kommunstyrelsen.

Deltar ej i beslut
Ingela Sedin Nilsson (L), Kerstin Higg (S), Margit Hammarstrom (S), Noa Ericsson
(MP) och Robert Oberascher (O) deltar inte 1 beslutet.

Sarskilt yttrande )
Sarskilt yttrande 1amnas av Peter Ostergren (KD)

Arendebeskrivning

Total ram for byggnadsndmndens verksamheter for ar 2018 ar 9 910 tkr, for ar 2019
uppgar ramen till 9 770 tkr och for ar 2020 en trendframskrivning 6ver nettokostnaden
till 10 o075 tkr.

Av beloppen utgor medel for bostadsanpassning 3 150 tkr for ar 2018, 3 150 tkr for ar
2019 och 3 200 tkr for ar 2020.

Forslaget innefattar intdkter om 2 400 tkr/ar frain Kommunstyrelsens medel for tillvaxt-
/, plan- och exploateringsresurs, i enlighet med Kommunstyrelsens beslut giallande
modell for styrning, uppfoljning och finansiering av Kommunstyrelsens uppdrag om
detaljplanearbete.

For den stadigt 6kande volymen arbetsuppgifter, utvecklings- och effektiviseringsarbete
bedoms namndens budget for personalkostnader behova stiarkas. Detta for att sdker-
stialla administrativt stod till nAmnden, klara av arbetsvolymer, ha erforderlig
kompetens inom kontoret och fortsatt kunna vara en attraktiv arbetsgivare. Ansvar och
arbetsuppgifter inom framst oversiktlig planering som 6vergar till kontoret fran
kommunledningsstaben finansieras genom att medel om 1,4 Mkr tillférs kontoret.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Byggnadsnamndens taxa foreslds hojas med 4,9% for ar 2018 och med 4,8% for 2019.
De o6kade intidkterna bidrar till finansiering av det 6kande personal- och
kompetensbehovet.

Expedieras till:
KS
Ekonomichef

Bilagor:

PM

Ekonomiska tabeller
Tjut flerarsbudget

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 185 OVR.2017.6 200

Anmalan delegationer

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna delegationsbeslut enligt bilaga.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 186 OVR.2017.3 040

Rapporter

A. Beslut fran Lansstyrelsen 2017-05-18, upphéver det 6verklagade beslutet om negativt
forhandsbesked for ett enbostadshus Munso-Prastgard 3:1, Dnr 2016.1039

B. Beslut fran Lansstyrelsen 2017-05-23, avslar 6verklagandet av beslut att bevilja
bygglov for komplementbyggnad Stockby 1:4, Dnr 2016.514

C. Lansstyrelsens beslut 2017-05-23 overklagas, Stockby 1:4, Dnr 2016.514

D. Beslut fran Mark- och miljodomstolen 2017-08-21, avvisar 6verklagandet av
Lansstyrelsens beslut 2017-05-23, Stockby 1:4, Dnr 2016.514

E. Dom fran Forvaltningsriatten 2017-06-16, avslar 6verklagandet av beslut att avsla
ansOkan om bostadsanpassningsbidrag, Ska-Saby 5:25

F. Beslut fran Mark- och miljooverdomstolen 2017-06-27, avvisar 6verklagandet och
ger inte provningstillstand for drende gillande upphéavt beslut BN § 84 2015-04-22 om
medgiven strandskyddsdispens for upplaggning av massor och anliaggande av
beteshagar Munso-Bona 1:2. (Lansstyrelsen upphavde beslutet 2017-01-30 och det
beslutet 6verklagades.) Dnr 2015.58 / 229

G. Dom fran Mark- och miljodomstolen 2017-07-04, avslar overklagandet av beslut att
bevilja forhandsbesked for tva enbostadshus, Hallsta 1:7, Dnr 2016.375

H. Beslut fran Liansstyrelsen 2017-07-04, upphaver det 6verklagade beslutet och
atervisar arendet for erforderlig handlaggning. Trakvista 1:403, Dnr 2016.501.

(Ny ansokan har inkommit och bygglov for tillbyggnad av enbostadshus har beslutats
2017-04-24. Dnr 2017.240, beslutet har ej 6verklagats)

I. Beslut fran Lansstyrelsen 2017-08-15, avslar 6verklagandena géllande beslut om
beviljat marklov i efterhand for markuppfyllnader, Trakvista 2:88, Dnr 2017.17

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

J. Beslut fran Lansstyrelsen 2017-08-17, avslar 6verklagandet av beslut gillande beviljat
bygglov for nybyggnad av enbostadshus med sammanbyggt garage, stodmurar samt
marklov, Trikvista 2:218, Dnr 2017.328

K. Beslut frain Kommunfullmaktige § 49 2017-06-20, Ekero kommun
Verksamhetsredovisning per mars 2017 (KS17/9)

L. Beslut fran Kommunfullmiktige § 50 2017-06-20, Forslag till beslut om
forutsattningar for det fortsatta budgetarbetet for ar 2018 med inriktning for aren 2019-
2020 (KS17/11)

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 187 OVR.2016.30 210

Yttrande over Ny oversiktsplan for Ekero kommun § 137 KS,( till ar 2030
med sikte pa 2050)

Beslut

Byggnadsnamnden har, forutom fortydligandet nedan, inga ytterligare synpunkter pa
forslag till 6versiktsplan dn de som ldamnades i samradsskedet, nimnden hanvisar till de
punkter som inte har beaktats.

Namnden anser att den forandring som gjorts i planforslaget, punkt 17 d, bor
fortydligas avseende att enstaka byggnader kan provas inom de aktuella omradena
under forutsattning att byggnaden lokaliseras inom befintlig bebyggelsegrupp och inte
ar den forsta byggnaden inom ett obebyggt omrade.

Byggnadsnamnden beslutar att yttra sig i enlighet med stadsarkitektkontorets
bedomning.

Sarskilt yttrande
Sarskilt yttrande 1amnas av Noa Ericsson (MP).

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen gav den 14 april 2015 i uppdrag till kommunledningsstaben att ta
fram en ny oversiktsplan for Eker6 kommun under mandatperioden. Oversiktsplanen
beskriver kommunens utveckling till ar 2030 med sikte pa 2050.

Oversikt__splanen ska ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska
miljon. Oversiktsplanen ska ge vigledning vid beslut om detaljplanering och bygglov,
genom att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anviandas.

Byggnadsnamnden har den 8 februari 2017, BN §17, yttrat sig i samradsskedet 6ver
forslag till 6versiktsplan for Ekero kommun.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205

2017-09-27

178 23 Ekero

Andringar och kompletteringar av éversiktsplanen
Efter samradet har planforslaget reviderats med anledning av inkomna synpunkter och
utifran pagaende utredningar som utgor planeringsunderlag for 6versiktsplanen.

Nedan sammanfattas de storre forandringarna.

1.

©®N oo

10.

11.

12.
13.
14.

15.
16.

17.

Foreslaget omrade for centrum/sméstad vid Alvnis preciseras si att det framgar
hur den grona kilen kan sakerstillas.

Foreslaget bostadsomrade vaster om Sundby smalnas av nagot och forlangs
vasterut.

Foreslaget omrade for industri och verksamheter vid Ska forskjuts nagot at
nordost.

Reservat for framtida kraftledning flyttas nagot vasterut mellan Sundby och
Soderberga.

Reservat for framtida sjokabel mellan Lovo och Karso laggs till.

Influensomrade for Bromma flygplats markeras och beskrivs.

Loten markeras som befintligt omrade for industri och verksamheter.

Omraden for fortatning pa lang sikt, efter ar 2030, pa Kungshatt och nordligaste
delen av Faringso utgar.

Fler framtida skolor markeras pa markanvandningskartan.
Réaddningsstationens framtida placering halls 6ppen.

Foreslaget nytt bostadsomrade vid Barrudden preciseras.

Angen pi Gillstad markeras som titortsnira gronomrade.

Tatortsndra gronomrade norr om Stenhamra minskas.

Strackningen av den foreslagna ridleden pa Faringso revideras nagot och
fortydligas avseende narmare studier i samverkan med berérda ridklubbar,
ridskolor och markégare.

Riksintresse for vattenforsorjning markeras i text och pa karta.

Oversiktsplanen kompletteras med en karta som visar avviigningar mellan olika
allménna intressen.

Riktlinjerna fortydligas avseende
a. lamplig fortatning pa Helgo.
b. kommunens avsikter avseende lokala centra i Drottningholm-Kanton, Nya
Stenby-Hovgarden och Munso6 kyrkby-Soderby.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

16(147)

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

c. detaljplanekrav inom utbyggnadsomraden och fortatningsomraden.

d. mojligheter att prova enstaka byggnader inom gronomraden, natur- och
kulturmilj6-, rekreationsomraden och jordbruksmark genom forhandsbesked.
e. att befintliga verksamheter vid Ské flygplats och skjutbanor pa Lovo och i
Svartsjo bor ges mojlighet att utvecklas.

f. en generellt restriktiv hallning mot byggande pa jordbruksmark.

g. att kommunens kulturmiljoprogram ska beaktas i en avvagning mot andra
allminna intressen.

h. utformning av bebyggelse vid 1aglant beldgen mark.

Oversiktsplanen fortydligas dven avseende bland annat behovet av bostider i olika
lagen, av olika storlekar och upplatelseformer, hantering av framtida klimat-
forandringar, paverkan pa riksintresset for kommunikationer, nyttan med breddning av
Ekeroviagen/261, hamnar av vikt for vattenburna transporter, allmanna farleder,
mojligheter att vilja pendelbaten och att skapa fler linjestrackningar for pendelbatar pa
Mailaren, vikten av god tillganglighet, vikten av infartsparkeringar, motesplatser,
kulturens viarden, bredbandsutbyggnad, energianviandning, cykelns roll som ett
prioriterat firdmedel, enskilt huvudmannaskap for viagar, jordbrukets behov av
vagbredd, risker och sarbarhet, avfall samt beskrivning av foreslagna LIS-omraden

Kartor kompletteras med platsnamn och fortydligas avseende val av farger, symboler
och skraffering for okad tydlighet.

Fortsatt arbete

Eker6o kommun tar for narvarande fram ett antal utredningar, som utgor underlag till
oversiktsplanen. Visentliga bidrag fran dessa planeringsunderlag har integrerats i
oversiktsplanens utstdllningshandling.

Ekero kommun avser att ta fram nya strategidokument avseende:

- Barns och ungas utemiljoer for att fraimja deras hilsa och utveckling

- Motiv, aktualitet och konsekvenser av redovisade viagreservat

- Brukningsvard jordbruksmark

- Forekomst av fororenad mark eller nedlagda deponier i omraden med risk for ras och
skred eller i omraden med risk for 6versvamningar eller hoga floden till foljd av okad
nederbord.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

- Eventuella behov av reservvatten och nodvatten utifran den regionala
vattenforsorjningsplan som for narvarande tas fram av Lansstyrelsen i Stockholms lan.
- Riskanalys av transportnat for farligt gods

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret noterar att alla de synpunkter som byggnadsnamnden hade i
samradsskedet inte har arbetats in i utstillningsforslaget och heller inte kommenterats i
samradsredogorelsen.

Byggnadsnamndens samradsyttrande kan tyckas borde fatt en storre genomslagskraft i
utstéllningsforslaget till 6versiktsplan.

Oversiktsplanen ar ett viktigt dokument vid detaljplanering, forhandsbesked och
bygglov.

Stadsarkitektkontoret har uppréttat en PM med en sammanstillning av samrads-
redogorelsen dar kontoret redovisar byggnadsnamndens synpunkter och Ekero
kommuns kommentar till dessa.

Expedieras till:
KOMMUNSTYRELSEN

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Remiss over detaljplan for Trakvista 27:1 m fl (Trakvista torg) Samrad
2017-06-01

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar uttala att man i grunden ar positiv till foreliggande forslag
till detaljplan.

Namnden anser dock att trafikfrigorna maéste ses 6ver inom arbetet med detaljplanen.
Namnden anser vidare att det ar en forutsattning att den planerade huvudviagen mellan
Nirlunda och Ekero kyrkvag (vagreservat) kommer till stand, for att aktuell detaljplan
ska kunna genomféras.

Stadsarkitektkontorets bedomning ska beaktas i det fortsatta arbetet.

Sarskilt yttrande
Sarskilt yttrande 1amnas av Noa Ericsson (MP).

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav, den 28 april 2009, stadsarkitektkontoret i
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for omradet vid och kring Trakvista torg.
Programmet var utsiant pa samrad och godkidndes av kommunstyrelsens arbetsutskott
den 15 november 2011, stadsarkitektkontoret fick da i uppdrag att fullfolja
planprocessen.

Planarbetet har aktualiserats pa nytt i och med att ett bolag (Trygghem Bostads AB) har
forvarvat ett flertal fastigheter och vill ta ett helhetsgrupp om miljon. Bolaget vill
tillsammans med kommunen skapa forutsattningar for ett levande torg med handels-
och serviceutbud samt for ett naturnira och varierat boende.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Trakvista torg med omgivning till ett lokalt
centrum med bland annat livsmedelshandel, bostader och lokaler f6r mindre butiker.
Planen medger dven byggande av ett dldreboende. Antal ldgenheter inom planomradet
ar 142 st.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Ytterligare en liten byggritt i form av en paviljongbyggnad planliaggs pa torget i
korsningen mellan Ekeroviagen och Jungfrusundsvagen.

Ett nytt lage for Trakvista torg skapas. Det nya ldget innebar battre exponerings-
mojligheter for befintliga och nya verksamheter. Stor vikt avses laggas vid utformningen
av torget avseende materialval, lekytor, gronska, cykelparkering och vistelsemojligheter.

Befintlig gronska inom omradet bibehélls och utrymme finns i planen f6r ny gronska till
exempel i form av allé- och stadsrumsavskiljande planteringar.

Aldreboendet forliggs ovanpa livsmedelsbutiken och intill torget. Aldreboendet gors i
tre vaningar med en tyst och gron avskild tradgard. Pa taket anldaggs en tradgard i hogt
och soligt lage.

I norr bevaras den dldre roda ladan som kommer att inga i planomradet och far
planbestimmelser som rivningsforbud och varsamhetskrav.

Bebyggelsens utformning
Bostadsbebyggelsen har en varierad hojd fran tre till fyra vaningar. Taken far forses

med takkupor dar inredda vindar far forekomma.

P& den vistra sidan, dar livsmedelsbutiken idag ligger, byggs tva bostadskvarter med
grona, tysta gardar. Parkeringsgarage inryms under gardarna. Kvarteret trappas ned till
trevaningsskala for att fa en harmonisk 6vergang i motet med befintlig
smahusbebyggelse. I bottenvaningarna mot torget finns lokaler for butiker, kontor och
restauranger.

Bebyggelsen lings Ekerovigen ska ha sina huvudentréer mot Ekeroviagen, entréerna
ska vara genomgaende och dven nas fran gardssidan. Forgardsmarken ska vara
omsorgsfullt gestaltad. Parkeringen ordnas dels som markparkering lings den nya
lokalgatan och dels genom en parkeringslosning i tva plan mellan lokalgatan och
Ekerovagen.

Bostadsbebyggelsen langs Jungfrusundsviagen och Fantholmsviagen norra sida ska vara
placerad i liv med fastighetsgransen med undantag for mindre forskjutningar i enlighet
med detaljplan.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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Taken ska vara sadeltak med gavel mot gata och ha en takvinkel pa 40 grader.

Bebyggelsen ska gestaltas i mindre volymer som ska vara helt klatt i ett fasadmaterial
men material och kulor ska tydligt varieras pa intilliggande volymer. Liangsta
kontinuerliga 1angd som ett och samma fasadmaterial far forekomma ar 15 meter mot
ett och samma gaturum.

Fargsattningen ska utga fran en fargskala som stracker sig fran off-white till antracitgra
med undantag av de trifasader som ska forekomma for att fa in viarme i uttrycket.

Balkonger ska i huvudsak placeras mot gard.

Den storre byggnaden vid torget ska ha fyra vaningar och vara offentlig och inbjudande.
Verksamheten ska annonsera sig tydligt mot torget och Ekeroviagen. Byggnaden ska
inrymma handel och dldreboende. Byggnaden ska ha en uppbruten form for att bryta
ned skalan. Torghuset kan med fordel ha en omsorgsfullt gestaltad trafasad och ett tak
med vaxtlighet och terrass.

Trafik

I forslaget ingar dven en upprustning av omradets vagar till stadsgator med forbattrade
trafiklosningar, parkeringsplatser, gc-vagar och héllplatser for kollektivtrafiken.
Stadsgatorna ges kantstensparkering och tradplantering.

I forslaget har gangtunneln under Ekerovagen tagits bort.

En trafikutredning for platsen kommer att tas fram i nista skede, gillande kapaciteten
och framkomlighet pa Ekerovagen.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret anser att det 4r mycket positivt att en detaljplan tas fram for
omradet for att bland annat astadkomma en attraktiv torgmiljo, vl utformade
bostadskvarter samt en vacker och saker gatumiljo.

Kontoret anser att detaljplanen redovisar en mycket intressant utveckling av omradet i
alla dess delar.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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Kontoret vill framhalla vikten av att hela det redovisade planomradet finns med i det
fortsatta arbetet for att det rumsliga sammanhanget inte ska ga forlorat.

Betriaffande den paviljong som ar redovisad pa torget sa anser kontoret att det bor
studeras om utformningen av byggnaden kan detaljstyras ytterligare i
planbestimmelserna, till exempel betraffande materialval.

Kontoret anser ocksa att gestaltningen av parkeringsdacken tydliggors i
planbestimmelserna, forslagsvis med inspiration av parkeringsdiacket vid Wrangels
vag. Kontoret stiller sig tveksamt till om parkeringsdacket viaster om den dldre roda
ladan ar en optimal placering da ladan har ett kulturhistoriskt virde/intresse och
parkeringen eventuellt skulle paverka detta negativt.

I och med att gdngtunneln tas bort under Ekerévigen kommer oskyddade trafikanter
inte langre att ha en trafikseparerad passage. Detta kan innebara att trafiksakerheten
forsamras vid passagen. Kontoret bedomer att i och med borttagandet av gdngtunneln
maste utformningen av passage/overgangen over Ekeroviagen hastighetssikras till max
30 km i timmen, vilket skulle innebara en fortsatt trafiksiker miljo. Platsen kommer
troligtvis att upplevas som tryggare i och med att tunneln i dagslaget ar relativt smal och
mork att passera igenom.

For cyklister och fotgangare i 6vrigt kommer detaljplanen att innebara méanga
forbattringar for en 6kad sikerhet. Forslagsvis ska cykelbanor och gangbanor separeras
fran varandra langs hela Ekerovagen, speciellt vid torg och platser dir det ror sig
mycket manniskor. Risken ar annars att en forbipasserande cykel kolliderar med
gangtrafikanter till och fran butiker eller liknande.

Kontoret ser positivt pa att en trafikutredning ska tas fram inom ramen for
detaljplanearbetet.

Expedieras till:
Stadsarkitektkontoret

Avgifter i kronor
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Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Munso-
Soderby 4:111

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap och till terrang. Storlek, utformning och
placering av enbostadshusen provas i bygglovet. Byggnadsnamnden har inte tagit
stillning till det husférslag som bifogats ansokan om forhandsbesked.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedomning.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret. Om fastighetsreglering ska ske forordas att
den dr avklarad innan nybyggnadskarta upprdttas.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Om byggnation blir aktuell ska ansékan om tillstand att anordna enskild
avloppsanldggning inlamnas till miljo- och hilsoskyddskontoret.

Avgifter i kronor
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Innan ansokan inlamnas bor kontoret kontaktas for samrad.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 23 mars 2017 och var komplett den 21 juni 2017.

Ansokan avser strandskyddsdispens och forhandsbesked om bygglov for uppforande av
ett enbostadshus.

Byggnadsnamnden beslutade den 17 maj 2017, BN § 110, att medge
strandskyddsdispens for ett enbostadshus pa platsen.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora ett enbostadshus pa platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
héansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

Den exakta utformningen och liaget pa enbostadshuset studeras i bygglovet. Da kommer
aven bygglovhandlingar att sindas ut till grannar for eventuella synpunkter.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja l1amplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Avgifter i kronor
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. Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

Gallande forhallanden
Fastighetens area ar 9647 kvim. Fastigheten ar lokaliserad inom sammanhaéllen
bebyggelse.

Pa fastigheten finns ett bostadshus och ett antal komplementbyggnader.

Fastigheten omfattas delvis av strandskydd 300 meter. Redovisad tomtplats ar delvis
beldgen inom strandskyddsomrade.

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.
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I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmianna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljonamnden har i beslut, daterat den 21 juni 2017, § D 272, angett att man inte har
nagot att invinda mot att forhandsbesked ges for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten. Avloppsfragan kan l6sas genom infiltration pa ostra delen av foreslagen
tomtplats.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttrande har
inkommit.

Expedieras till:

Peter Jacobsén
DRAKNASVAGEN 41

178 91 MUNSO

Bilaga: Hur man 6verklagar
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Underrittelse:
Munso6-Soderby 4:6, 4:131 och 4:128
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Forhandsbesked for nybyggnad av tva st enbostadshus pa fastigheten
OLSTA 4:26

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att inte tillata att tva enbostadshus
placeras pa den avsedda marken, da ett bebyggande inte ar lampligt med hansyn till
landskapsbilden, till kultur- och naturviardena samt intresset av en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 § plan- och bygglagen (PBL). Markomradet har betydelse fran
allman synpunkt i enlighet med 2 kap 1 §.

Namnden beslutar vidare att lokaliseringen inte ar lamplig mot bakgrund av 2 kap 2 §
PBL da omradet inte skulle komma att anvindas for det eller de andamal som omradet
ar mest lampat for. Inte heller skulle uppforandet av tva enbostadshus pa platsen fraimja
en dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelsen i
enlighet med 2 kap 3 § PBL.

Niamnden anser inte heller att atgarden ar lamplig mot bakgrund av hushallnings-
bestaimmelserna i 3 kap och 4 kap miljobalken, bland annat da atgiarden ska vidtas pa
brukningsvird jordbruksmark. (MB).

Vidare anser inte naimnden att den nya bebyggelsen har stod i den 6versiktsplan som
antogs den 13 december 2005 vad avser lamplig lokalisering.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av forhandsbesked. Forslaget har kommunicerats med sokanden.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 10 februari 2016 och var komplett den 11 augusti 2017.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av tva enbostadshus.
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Nar ansokan inkom till stadsarkitektkontoret var bostadshusen placerade intill
Olstavagen. Arendet remitterades till miljonamnden som avstyrkte lokaliseringen pa
den delen av fastigheten. Miljo- och hilsoskyddskontorets bedomning grundade sig pa
narheten till industrifastigheten pa Olsta 19:5, men #ven den sammanlagda
storningsbilden fran Olsta folkets park och narheten till vag och hastar.

Stadsarkitektkontoret gjorde en avslagskommunicering med sokande som da inkom
med ett forslag att flytta tomtplatserna nagot visterut. Byggnadsnamndens
beredningsgrupp diskuterade detta drende den 8 juni 2016. Beredningsgruppen var
negativa till att placera tva bostadshus enligt den dndrade ansokan. Beredningen ansag
inte att lokaliseringen 6verensstamde med 6versiktsplanen for Ekeréo kommun da
byggnaderna placeras pa 6ppen dangs- och hagmark utan att ligga i anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper i omradet. Byggnaderna bedomdes bryta
bebyggelsemonstret i omradet.

Sokanden har darefter onskat att ha drendet vilande. Men har i skrivelse den 11 augusti
2017 angett att de vill ga vidare med arendet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret anser att det inte ar lampligt att uppfora tva enbostadshus pa
platsen. De foreslagna enbostadshusen ar placerade i det 6ppna landskapet.
Uppforande av tva enbostadshus péa platsen skulle komma att innebéara stora ingrepp i
landskapet, pa landskapsbilden och naturmiljon pa platsen, och darmed paverka
omradets natur- och kulturviarden.

Att tillata tva nya enbostadshus pa foreslagen plats bedoms inte vara forenligt med krav
pa lamplig markanviandning och god hushéllning med marken. Det 6ppna
akerlandskapet ar viktigt att bevara bland annat ur natur- och kulturvardssynpunkt.

I 6versiktsplanen anges bland annat att vid provning av ny bebyggelse utanfor
planlagda omraden ska hansyn tas till omradets natur- och kulturviarden och till
landskapsbilden. Det ar sarskilt viktigt att det 6ppna landskapet bibehalls kring och
mellan bebyggelsegrupperna. Bebyggelse bor ske i eller i anslutning till befintliga

bygrupper.
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Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet. Enstaka nya
huvudbyggnader eller grupper av hus bor inte godtas inom obebyggda omraden eller i
anslutning till enstaka byggnader. Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till
en sammanhallande karaktar. Ny bebyggelse ska inte tillatas inom ororda
skogsomraden eller ute pa 6ppen akermark.

Kontoret bedomer att lokaliseringen strider mot kommunens avsikter enligt
oversiktsplanen.

Det enskilda intresset att fa uppfora den planerade byggnaden bor sta tillbaka for det
allminna intresset att bevara fastigheten obebyggd fraimst med hansyn till dess natur-
och kulturviarden. Att forlagga tva bostadshus péa platsen skulle forandra
landskapsbilden pa ett negativt sitt.

Gillande forhallanden

Fastigheten Olsta 4:26 har en area p& 35 108 kvm. Omradet, liksom hela Ekers
kommun, omfattas dven av sarskilda hushallnings-bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB
som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med hansyn till de natur- och
kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas
vid bedomningen av exploa- teringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss
Arendet sindes ut pa remiss di tomtplatserna lag nirmare Olstavigen, tre yttranden
fran grannar inkom.

Fastighetsigaren till fastigheten Olsta 4:67 anger att i bérjan pa 1970-talet var detta
uppe for diskussion. Alla var emot byggnation pa grund av Folkets park, utedans med
popkonsert m m. Det maste de nyinflyttade veta sa att det inte blir gnall och en bra park
tvingas stanga. Var tar avloppet viagen?

Fastighetsigarna till fastigheten Olsta 4:56 anger sammanfattningsvis att det blir en
forlust for deras avskilda lage med insynsskyddad tradgard och altan, deras hus ligger
enbart 3-4 meter fran foreslagen tomtgrans. Forlust av naturmark med stora trad som
idag utgor bullerskydd mot Folkets park. Risk for att nya grannar stors av smadjur och
hons/tupp pa tomten. Oro for fororening av vatten- och avlopp fran de tilltankta
fastigheterna. Storande ljud/buller fran Folkets hus och fran industribyggnaden over
gatan paverkar dessa fastigheter. Narheten till hastgardar i omréadet. I nuliget finns
hasthage dar de tilltdnkta tomterna ska ligga, en attraktiv hagmark. Vagen ar redan nu
hart belastad och bullerstord, de bdda husen kommer att 6ka trafiken och storas av
trafiken.

Foreningen Folket Hus i Farentuna har inkommit med ett yttrande dar de beskriver sin
verksamhet pa platsen. Sammanfattningsvis anges att foreningen genomfor arligen ett
stort antal arrangemang for de egna medlemmarna, dessutom hyrs huset och parken ut
till externa gaster for olika andamal som brollop, studentfester, auktioner m m. Till de
populiraste egna arrangemangen hor Valborgsfirande, midsommarfester och Olsta-
rocken. Verksamheter forekommer inte enbart under maj-september. De storningar
som kan forekomma ar anhopning av parkerade bilar, mdnga manniskor i rorelse till
och fran busshallplatsen, mycket trafik till och fran festplatsen, mycket och hogt ljud
speciellt vid brollop eller spelningar i parken.

Berorda grannar har inte horts pa nytt for det nya laget.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Miljonamnden har inte remitterats i det nya lagena da stadsarkitektkontoret bedomer
att byggnadernas placering inte ar lampliga i landskapet och i natur- och kulturmiljon.

Expedieras till:

Claes Cedergren
NORRGARDESVAGEN 49
144 64 RONNINGE

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:
Olsta 3:8, 3:19, 19:1, 19:5, 4:56, 1:48, 19:2, 1:47, 4:63, 4:66, 4:65, 4:67, 4:54, 4:25, 3:20

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 191 BYGG.2017.75 216

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Munso-
Soderby 4:33

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att tva enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshusen skall anpassas till landskap och till terrang. Storlek, utformning och
placering av enbostadshusen provas i bygglovet.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshusen dr viktigt, det dar mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret. Om fastighetsreglering ska ske forordas att
den dr avklarad innan nybyggnadskarta upprdttas.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Om byggnation blir aktuell ska ansékan om tillstand att anordna enskild
avloppsanlaggning inlamnas till miljo- och héalsoskyddskontoret. Innan ansokan
inlamnas bor kontoret kontaktas for samrad.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 8 februari 2017 och var komplett den 4 juli 2017.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av tva enbostadshus.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora tva enbostadshus pa platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
héansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

Den exakta utformningen och liget pa enbostadshuset studeras i bygglovet. Da kommer
aven bygglovhandlingar att sindas ut till grannar for eventuella synpunkter.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

. Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De vardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 14 310 kvm. Fastigheten ar lokaliserad inom sammanhallen
bebyggelse.

Fastigheten avstyckades 1925.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmianna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena dr mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Tidigare bedomningar pa fastigheten

Byggnadsnamndens beredningsgrupp diskuterade en liknande ansokan 2013, da géillde
det ett enbostadshus, dir man bedomde att atgarden skulle foregés av detaljplan.
Arendet gick aldrig upp till beslut i byggnadsnimnden.

Byggnadsnamnden beslutade den 16 augusti 2017, BN § 173, att medge uppforande av
en lokal pa 1500 kvm pé fastigheten Munso-Soderby 4:33.

Remiss

Miljonamnden har i beslut, daterat den 1 juni 2017, § D 231, angett att man inte har
nagot att invinda mot att forhandsbesked ges for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten under forutsattning att avloppsfragan loses genom infiltration av
avloppsvatten.

Miljo- och hilsoskyddskontoret har vid besiktning pa fastigheten konstaterat att
avloppsfragan kan 16sas genom forstarkt infiltration for respektive enbostadshus. For
att faststilla placering och utformning av de enskilda avloppsanldaggningarna kan dock
ytterligare markundersokningar behovas i samband med tillstandsprévning.

Kontoret bedomer att skyddsavstandet mellan planerade bostader och tomtplatser ar
tillrackligt till hasthallning pa fastigheten Munso-Soderby 4:35 samt planerad lagerlokal
(Arende Bygg 2017.76) och befintlig verksamhet pa fastigheten Munso-Solderby 4:33.
Miljonamnden bedomer att risken for markfororening pa de platser dar tva
enbostadshus pa fastigheten Munso-Soderby 4:33 ska byggas ar 14g och har inget att
invinda mot nybyggnaderna.

Miljo- och hilsoskyddskontoret har tagit emot en remisskomplettering med avseende
pa risk for markférorening pa Munso-Soderby 4:33 dar tva enbostadshus ska byggas.
Miljonamnden har tidigare svarat pa en remiss gillande dessa nybyggnationer i beslut
§D 231 daterat 1 juni 2017.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Miljo- och halsoskyddskontoret har ingen kinnedom om att det pagatt verksamhet som
kan ha lett till markfororening pa de tvda omraden dar enbostadshusen ska byggas. Pa
nagra av grannfastigheterna har det dock bedrivits verksamheter (verkstad och
plantskola) som potentiellt bedoms kunna leda till markfororeningar. Kontoret
bedomer dock att sannolikheten for spridning fran dessa verksambheter till platsen for
nybyggnationerna som lag.

Enligt lansstyrelsens inventering av potentiellt fororenade omraden i Eker6é kommun
bedrevs det tidigare en plantskola (F d Sorgardens tradgard) pa grannfastigheterna
Munso6-Soderby 4:83, 4:125 och 4:126. Flygfoto fran tiden da plantskolan var aktiv
(1958) bekriaftar att omradet dar bostadshus nu planeras inte ingick i det omrade dar
plantskolan bedrevs.

Aven grannfastigheten Munso-Soderby 4:34 &r registrerad i Linsstyrelsens databas for
fororenade omraden p g a den verksamhet som bedrivits och bedrivs hir. Pa denna
fastighet har Milj6- och hilsoskyddskontoret dven noterat ytliga markfororeningar i
form av oljespill. Avstindet mellan verksamheten pa Munso-Soderby 4:34 och platsen
dar bostader planeras dr mer dn 100 m.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttrande har
inkommit.

Expedieras till:
MEDIMEX PRODUKTER AB
SODERBYV 4

17891 MUNSO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriattelse:
Munsé-Soderby 4:34, 4:80, 4:35, 4:44, 4:2, 4:46, 4:50, 4.41, 4:42, 4:39, 4:95, 4:67,
4:69, 4:37, 4:126, 4:83, 4:87, 4:55 och 4:125

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 192 BYGG.2017.13 216

Forhandsbesked for nybyggnad ett enbostadshus (ersattning) pa
fastigheten Husby 7:11

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus, ersattning av
befintligt bostadshus, kan tillatas pa den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och
20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terriang och 6vrig bebyggelse i omradet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshusen provas i bygglovet. Det nya
bostadshuset ska harmoniera med befintlig torpbyggnad.

Namnden anser att det ar lampligt att torpet behélls som
gaststuga/komplementbyggnad. Byggnaden bedoms ha ett kulturhistoriskt varde.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedomning.

Villkor
Torpbyggnaden ska 6verga fran huvudbyggnad till gaststuga/komplementbyggnad i
samband med bygglovet.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 12 januari 2017 och var komplett den 4 augusti 2017.

Ansokan avser strandskyddsdispens och forhandsbesked om bygglov for uppforande av
ett enbostadshus. Bostadshuset ska ersitta befintligt bostadshus (torpbyggnad) som
ska goras om till komplementbyggnad/gaststuga.

Byggnadsnamnden beslutade den 22 mars 2017, BN § 54, att medge
strandskyddsdispens for ett enbostadshus (ersattning av befintligt bostadshus).

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora ett enbostadshus pa platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
héansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

Kontoret anser att utformningen av bostadshuset ar av storsta vikt framforallt med
hénsyn till den befintliga torpbyggnaden pa fastigheten men aven till omgivande
bebyggelse samt till terrang och naturforutsattningar.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden. Dessa bor beaktas vid ansékan om
bygglov och vid bygglovprovningen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

. Den befintliga bebyggelsen péa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

. En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 2048 kvm, ar lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

Fastighetsbildningen skedde ar 2014.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med oar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmianna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena dr mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljonamnden har i beslut, daterat den 4 augusti 2017, § D 322, angett att man inte har
nagot att invinda mot att forhandsbesked ges for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten. Avloppsfragan kan l6sas genom infiltrationsanldaggning.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttrande har
inkommit.

Expedieras till:

Erik Widmark
HOGALIDSGATAN 25 LGH 1101
117 30 STOCKHOLM

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




OV

Byggnadsnamnden
Box 205
178 23 Ekero

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2017-09-27

Underrittelse:
Husby 7:4
Munso6-Ekeby 1:81 och 1:4

Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked

Planavgift

Bygganmalan, beslut om kontrollplan

Lokaliseringsprévning

Faktura pa avgiften 6versindes separat

Avslag

Strandskyddsdispens

Sanktionsavgift

Sign.
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EI,

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 193 BYGG.2016.1039 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten MUNSO
PRASTGARD 3:1, Lilla Norrby 16,

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus (ersattning av
befintligt bostadshus) kan tillitas pa den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och
20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap och till terrang. Storlek, utformning och
placering av enbostadshusen provas i bygglovet. Byggnadsnamnden har inte tagit
stillning till det husférslag som bifogats ansokan om forhandsbesked.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret. Om fastighetsreglering ska ske forordas att
den dr avklarad innan nybyggnadskarta upprdttas.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 9 december 2016 och var komplett den 22 juni 2017.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett enbostadshus
(ersattning av befintligt bostadshus).

Byggnadsnamnden beslutade den 8 februari 2017, BN § 25, att inte medge
forhandsbesked for ett enbostadshus pa platsen da atgarden skulle strida mot
oversiktsplanens riktlinje att tomtplatser pa landsbygden utanfor detaljplanerade
omraden ska vara minst 2000 kvm. Namnden forordade, da byggnaden har ett stort
kulturhistoriskt viarde/intresse att den sa kallade "Manbyggnaden" bevaras och rustas
upp i stllet for att rivas.

Beslutet overklagades till lansstyrelsen som den 18 maj 2017 upphavde det 6verklagade
beslutet och aterforvisade drendet till byggnadsnamnden for fortsatt handlaggning.

Lansstyrelsen uppfattning ar att behov av skydd for en befintlig byggnad av
kulturhistoriska skal kan enligt 1ansstyrelsens uppfattning inte motivera ett negativt
forhandsbesked. Lansstyrelsen anger att i det fall nAimnden anser att de kulturhistoriska
vardena pa platsen bor skyddas, finns det mojlighet att uppstélla villkor for utformning
m m i ett eventuellt positivt forhandsbesked.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Den exakta utformningen och liget pa enbostadshuset studeras i bygglovet. Da kommer
aven bygglovhandlingar att sdndas ut till grannar for eventuella synpunkter.

Sokanden har inkommit med ett husforslag, kontoret har inte tagit stillning till detta.
Lansstyrelsen anger i sitt beslut att det finns mojlighet att uppstalla villkor for
utformning m m i ett eventuellt positivt forhandsbesked for att sikra den
kulturhistoriska miljon. Kontoret bedomer att det endast ar aktuell byggnad som har ett
kulturhistoriskt viarde i omradet, och om den rivs finns ingen rest kvar av vardet.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar savil om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

. Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 3030 kvm. Fastigheten ar lokaliserad inom sammanhaéllen
bebyggelse.

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhaéllen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Milaren med Oar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena dr mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss
Roslagsvatten angav i remissvar daterat den 22 december 2016 att fastigheten har en
forbindelsepunkt for vatten och spillvatten.

Den 13 mars 2017 kom en rittelse dar Roslagsvatten angav att fastigheten ligger inom
verksamhetsomrade for allméant dricks- och spillvatten och har forbindelsepunkt i
tomtgrans. Pa fastigheten finns tva matpunkter med varsin vattenmaitare, en i vardera
byggnad. Ledningarna inne pa fastigheten tillhor fastighetens va-installation och for
denna ansvarar fastighetsiagaren, inte Roslagsvatten.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttrande har
inkommit.

Expedieras till:

Margareta Wallenius-Kleberg
MENHAMMAR ALLE 1
17890 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Munso6-Prastgard 3:4, 1:1 och 3:3
Munso6-Norrby 4:1 och 4:5

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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EKERO
KOMMUN
Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 194 BYGG.2016.797 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
HOVGARDEN 3:5

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terrang och 6vrig bebyggelse i omradet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshusen provas i bygglovet.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Reservation
Noa Ericsson (MP) reserverar sig mot beslutet.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldaggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Om byggnation blir aktuell ska ansokan om tillstand for enskild avloppsanldggning
inlamnas till miljo- och hilsoskyddskontoret. Innan ansokan inlamnas bor kontoret
kontaktas for samrad.

Om fornlamning patraffas under arbetets gang ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 §
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet hos lansstyrelsen.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 16 september 2016 och var komplett den 29 augusti 2017.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppférande av ett enbostadshus.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora ett enbostadshus pa platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
héansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden. Dessa bor beaktas vid ansékan om
bygglov och vid bygglovprovningen.

. Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

. Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska varnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




49(147)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

. En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

. Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De viardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

. En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Betraffande den grannsynpunkt som har inkommit fran fastighetsagaren till Hovgarden
3:20 sa ar tillfartsfragan nagot som behandlas i avstyckningsiarendet hos lantmateriet, i
forhandsbesked utreds endast om det ar mojligt att ta sig till tomtplatsen. Tomtplatsen
ar inte avstyckad utan i forhandsbeskedet redovisas en ungefirlig tomtplats pa ca 2000
kvm, de exakta fastighetsgranserna utreds av lantmateriet.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 100 493 kv och ar lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Aktuell del av fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden kulturmiljo-
varden enligt 3 kap 6 § miljobalken (MB), detta innebar att omradet ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestam-
melser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden,
med hinsyn till de natur- och kulturviarden som finns i omrédet, i sin helhet ar av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmidnna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljonamnden har i beslut, daterat den 29 augusti 2017, § D 353, angett att man inte
har nagot att invinda mot att forhandsbesked ges for nybyggnad av ett enbostadshus
inom foreslagen tomtplats. Avloppsfragan kan losas genom forstarkt
infiltrationsanlaggning.

Lansstyrelsen har i yttrande, daterat den 16 mars 2017, angett att man inte har nagot att
erinra ur fornlimningssynpunkt vad galler nybyggnad av bostadshus inom aktuell del
av Hovgarden 3:5. Lansstyrelsen upplyser om att om fornlamning likval patraffas under
arbetets gang ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, ett yttranden har
inkommit.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Fastighetsigaren till Hovgarden 3:20 anser att tillfartsvigen till den avstyckade
fastigheten skall i sin helhet ske pa fastigheten Hovgarden 3:5. Han anser att det ar
markligt att de inte redan nu anger tankt vag.

Fastighetsiagarna till Hovgarden 3:5 anger, genom sitt ombud, att tillfartsvagen ar
planerad att vara pa fastigheten Hovgarden 3:5. Exakt belagenhet bor faststillas vid
kommande lantmateriforrattning.

Expedieras till:

Lars Fastling

Grankulla Gard

179 97 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar

Ronnie Jernstrom
Besmansvagen 23

168 34 Bromma

Bilaga: Hur man 6verklagar

Kjell Jernstrom

Ateljévagen 4

172 79 Sundbyberg

Bilaga: Hur man 6verklagar

Hovgarden 3:20
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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EKERO
KOMMUN
Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 195 BYGG.2017.472 216

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
HOVGARDEN 3:5

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att tva enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshusen skall anpassas till landskap, terrang och 6vrig bebyggelse i omradet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshusen provas i bygglovet.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshusen dr viktigt, det dar mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pa stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta dtgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Om byggnation blir aktuell ska ansokan om tillstand for enskild avloppsanldggning
inlamnas till miljo- och hilsoskyddskontoret. Innan ansokan inlamnas bor kontoret
kontaktas for samrad.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205

2017-09-27

178 23 Ekero

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 16 september 2016 och var komplett den 29 augusti 2017.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppférande av ett enbostadshus.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora tva enbostadshus pa platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
héansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden. Dessa bor beaktas vid ansékan om
bygglov och vid bygglovprovningen.

Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar saval om att vilja l1amplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska virnas, savil bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstarka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljo. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

En vil genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De vardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.
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. Hénsyn ska tas till de naturliga nivéskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto battre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

. En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Betraffande den grannsynpunkt som har inkommit fran fastighetsagaren till Hovgarden
3:16 sa avser ansokan tva nya enbostadshus med tomtplatser pa 2000 kvim. Kontoret
bedomer inte att omradet i och med detta blir tatbebyggt pa liten yta. Vagen kommer att
behova dras om fran Adelso ringvag. Detta ska ske i samband med drendet om
avstyckning hos lantmateriet. Betraffande buller sa bedomer miljondmnden att
riktvirden for trafikbuller klaras vid foreslagna enbostadshus.

Betraffande yttrandet fran Hovgarden 3:15 sd kommer den exakta placeringen av
tomtplatserna att utredas av lantmateriet i samband med drende om avstyckning.
Stadsarkitektkontoret bedomer att vagen behover dras om, for en begransad stricka,
och att dndring av servitutet far ske i forrattningen hos lantmateriet.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 100 493 kv och ar lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhaéllen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Aktuell del av fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
kulturmiljévarden enligt 3 kap 6 § miljobalken (MB), detta innebar att omradet ska
skyddas mot dtgiarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestam-
melser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden,
med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse.
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Inom detta omréade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets
intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp
i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hiansyn tas bade till allmianna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andaméal som omradena dr mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at saidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt fraimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéallning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljonamnden har i beslut, daterat den 29 augusti 2017, § D 354, angett att man inte
har nagot att invinda mot att forhandsbesked ges for nybyggnad av tvd enbostadshus
inom foreslagna tomtplatser. Avloppsfragan kan losas genom forstarkt
infiltrationsanldggning inom den sodra tomtplatsen. Inom den vistra tomtplatsen
maste ytterligare utredning utféras avseende skyddsavstand till nedanforliggande
dricksvattentikt pa fastigheten Hovgarden 3:14. Skulle skyddsavstandet inte vara
tillrackligt till dricksvattentakten kan gemensam infiltrationsanldggning ordnas inom
den sodra tomtplatsen.

Miljonamnden har i beslut, daterat den 2 mars 2017, § D 82, gjort bedomningen att
riktvarden for trafikbuller klaras for foreslagna enbostadshus.
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Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, tva yttranden har
inkommit.

Fastighetsigaren till Hovgarden 3:16 anger att det kommer att bli for titbebyggt pa en
liten yta. Mycket skog kommer att forsvinna och ljud fran Adelso6 ringvdag kommer bli
mer patagligt. Vad kommer att hinda med befintlig vag fran Adelso ringvag?

Fastighetsidgarna till Hovgarden 3:15 anger sammanfattningsvis att de inte har nagot
emot uppforande av tva enbostadshus, men endast pa villkor att tomternas yta inte
omfattar nidgon del av den privata vigen som gar 6ver stamfastigheten. I
avstyckningsbeskrivningen for Hovgarden anges att: "Med omradet foljer ratt till
erforderlig utfartsviag over stamfastigheten till allmén vag". Antingen maste den ena
tomten flyttas eller s maste vigen flyttas. En ny vagstrackning maste i sa fall bekostas
av Hovgarden 3:5 och genomforas innan den nuvarande vigen paverkas av den nya
tomten.

Fastighetsdgarna till Hovgarden 3:5 anger, genom sitt ombud, att exakt belagenhet for
fastigheterna och dessas tilltradesvag bor faststillas vid kommande
lantmateriforrattning. Sjalvfallet ska full tillganglighet finnas till Hovgarden 3:15.
Vidare anges att darest nuvarande vagservitut forandras vid lantmateriforrattning
kommer kostnadsfordelning att faststillas i ssmband med detta.

Expedieras till:

Lars Fastling

Grankulla Gard

179 97 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar

Ronnie Jernstrom
Besmansvagen 23

168 34 Bromma

Bilaga: Hur man 6verklagar
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Kjell Jernstrom

Ateljévagen 4

172 79 Sundbyberg

Bilaga: Hur man 6verklagar

Hovgarden 3:15 och 3:16
Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 196 BYGG.2017.628 216

Forhandsbesked for ett enbostadshus pa fastigheten SODERBERGA 1:93,
BYGGMASTARENS VAG 14

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att inte medge att ett bostadshus
uppfors pa platsen da atgiarden skall foregas av detaljplanelaggning. Planldggning pagar
for omradet dar fastigheten ingar.

Enligt 4 kap 2 § Plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen med en detaljplan prova ett
mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for en ny sammanhallen bebyggelse.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedomning.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom och var komplett den 2 augusti 2017.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppférande av ett enbostadshus.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret anser att utredning av markens lamplighet for bebyggelse och
reglering av bebyggelsemiljons utformning skall ske i detaljplan inom ramen for det
planarbete som pagar, och inte i enstaka drenden om forhandsbesked.

Samrad for detaljplanen Norra Enlunda forvintas ske under hosten 2017.

Gillande forhallanden
Fastigheten 1995 kvim och ligger inom ett omrade med sammanhaéllen bebyggelse.
Avstyckning gjordes 1962.

Pé fastigheten finns ett bostadshus, avsikten ar att gora en avstyckning.
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Planarbetet for omradet, Norra Enlunda pagar och samradshandlingar ska skickas ut
under hosten.

I 6versiktsplanen for Ekero6 kommun som antogs av kommunfullmaktige den 13
december 2005 anges att fastigheten ar beldgen inom “Tatortsbandet” dar all
nybyggnad skall ske i enlighet med detaljplan eller foregas av detaljplaneldaggning.
Detaljplanekravet giller i princip for titortsomradena.

I VA-plan for Eker6 kommun som antogs av Kommunfullméktige den 26 mars 2013,
planeras utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp till 2018-2022. Féljande riktlinje
finns under avsnittet handlingsplan i vantan pa VA-utbyggnad; "Kommunen ska vara
restriktiv till nya bostadshus. Om det bedoms lampligt kan tillstdnd ges for att ersitta
befintliga byggnader.”

Expedieras till:
STORM,DAGMAR
BYGGMASTARENS VAG 14
179 75 SKA

Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 197 BYGG.2017.358 231

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten MUNSO-EKEBY 4:59,
BORRVAGEN 10

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa
fastigheten Munso-Ekeby 4:59, i enlighet med 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Tillbyggnaden avser tva atgarder pa huvudbyggnaden om dels 38,5 kvm
byggnadsarea (BYA) i tva plan, dels 15 kvm (BYA) som nirmast 1,60 m fran grians mot
granne.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av bygglov.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges raknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter galler
istéllet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medféra minskade risker for den enskilde att
drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att foreslagen atgard inte ar forenlig med bestam-
melserna i 39 § byggnadsstadgan, dar det star att byggnad ska placeras minst 4,5 m fran
grans. Byggnadsnamnden far medge undantag om det finns sirskilda skal. Kontoret
bedomer att det inte finns sarskilda skal, da en tillbyggnad kan ske pa andra platser pa
tomten. Kontoret bedomer att de topografiska forutsattningarna medger andra
losningar. Kontoret bedomer att sokandens skil inte utgor sddana sarskilda skil som
kan motivera ett avsteg fran 39 § BS; tillbyggnader kan ske pa sddant vis att de inte
kommer niarmare tomtgrans an 4,5 m och fortfarande ar att betrakta som
andamalsenliga.
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Kontoret bedomer vidare att foreslagen atgiard skulle inverka negativt pa stads- och
landskapsbilden da huvudbyggnaden hamnar sa pass nira tomtgrans att det blir svart
att lisa av landskapet. Atgirden bidrar inte till att omradet i sin helhet far en god
helhetsverkan. Séledes ar inte atgarden forenlig med 2 kap 6 § PBL. Bygglov ska sédledes
avslas, med stod av 9 kap 30 § PBL.

Sokandens skrivelse daterad 2017-07-24

Sokanden hanvisar i skrivelse daterad 24 juli 2017 att de topografiska skillnaderna
medfor att en tillbyggnad inte blir indamalsenlig pa annan plats dn sokt plats. Kontoret
menar dock att det finns flera andra platser som en tillbyggnad skulle kunna goras och
anda vara andamalsenlig, och avfardar detta som sarskilt skal att franga 39 § BS.
Sokanden menar ocksa att det finns byggnadstekniska fordelar med vald placering da
vardagsrummet som de onskar bygga till forlaings genom den nordvistra tillbyggnaden.
Sokanden har utover detta inte inkommit med utlatande fran nagon sakkunnig som kan
styrka att det byggnadstekniskt inte gar att gora tillbyggnaden pa annat sitt 4n sokt
tillbyggnad och kontoret avfardar detta som sarskilt skal att franga 39 § BS.

Sokanden menar ocksa att berord granne godkianner placeringen, men kontoret menar
att detta inte utgor skal att franga 39 § BS, utan att det maste foreligga ett sarskilt skal
utover att atgarden kan ske "utan men for granne eller fara for sundhet, brandsiakerhet
eller trafiksakerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras". Att
uppfora en tillbyggnad sa pass néara grans mot grannfastighet inverkar pa fastighets-
agarens mojlighet att i framtiden bygga till sin fastighet i den riktningen, utan att
brandklassa eventuell byggnad narmare dn 8 meter fran sokandens tillbyggnad, vilket
innebar 6,40 m in pa denna fastighet.

Sokandens yttrande, daterat 2017-08-18

Sokanden menar vidare i sitt yttrande infor byggnadsnamndens sammantrade, daterat
18 augusti 2017, att kontoret inte kan hanfora grannes mojlighet att i framtiden bygga
till sin fastighet till 2 kap 6 § 8 punkten PBL dar det framgar att "bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas med hansyn till behovet av framtida forandringar och
kompletteringar". Kontoret menar istéllet att atgarden i sin helhet inte kan anses
forenlig med 2 kap 6 § PBL.

Sokanden menar att kontoret inte argumenterar mot de forhallanden som sokanden
beskrivit i sin tidigare skrivelse (24 juli 2017), angdende tomtens topografiska
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forutsattningar, platsens andamalsenlighet samt grannens godkdnnande. Kontoret har
inte funnit anledning att argumentera mot forhallandena utan hianvisar som tidigare till
att de inte utgor sadana sirskilda skal att franga 39 § BS.

Sokanden menar att kontoret dr inkonsekvent som hanvisar till att man kan gora s.k.
Attefallstillbyggnad ndrmare tomtgrians dn 4,5m med grannens godkdnnande. Kontoret
haller med om att det kan tyckas motsigelsefullt men att en sddan atgard provas utifran
9 kap 4 a § dar det star att tillbyggnad far goras narmare tomtgrans an 4,5 m om
berorda granne medger det. Byggnadsnamnden maste folja relevant lagstiftning och
darfor skiljer sig provningen av atgarderna at. Sokanden har inte inkommit med
ytterligare information som styrker att det finns sarskilda skil att franga BS 39 § om
avstand till tomtgrans, utan hanvisar till sin tidigare skrivelse.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 26 april 2017 och var komplett for handlaggning 24 juli 2017 i samband
med att sokanden inkom med en motivering till foreslagen atgard. Ansokan avser
tillbyggnad av fritidshus péa fastigheten Munso-Ekeby 4:59. Tillbyggnaden avser tva
atgarder pa huvudbyggnaden om vardera 38,5 kvin byggnadsarea (BYA) i tva plan samt
15 kvm (BYA) som niarmast 1,60 m fran grans mot granne. Total yta berdknas till ca 54
kvm BYA.

Kontoret har kommunicerat sokanden att andra ansokan s att tillbyggnaden inte
kommer niarmare fastighetsgrans dn 4 m, som anses tillrackligt for att tillgodose
brandsidkerhet, for att undga avslag.

Sokanden menar i en skrivelse daterad 2017-07-24 att det finns sarskilda skl att franga
39 § BS, utifran fastighetens topografi som bestar av sex terrasser och med en, enligt
sokande, stor hojdskillnad, huvudbyggnadens nuvarande planlésning och konstruktion.
Sokanden har inkommit med ett yttrande pa kontorets tjansteskrivelse, daterad 2017-
08-18 dir denne kommenterar kontorets forslag till byggnadsnamnden att avsla
ansOkan om bygglov.

Kontoret har informerat sokanden att man, i enlighet med 9 kap 4 b § 1 pt, utan krav pa
bygglov, far gora hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea (BTA) an 15,0
kvm, som inte 6verstiger bostadshuset taknocksh6jd och som inte placeras narmare
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gransen an 4,5 m. Denna atgard far dock vidtas nirmare gransen an 4,5 m om de
grannar som berors medger det. Den mindre tillbyggnaden gar alltsa att uppfora utan
bygglov, dock med krav pa anmalan.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar beldgen inom sammanhallen bebyggelse, inom omrade som inte
omfattas av detaljplan. Fastighetsarea omfattar 1884 kvm. Huvudbyggnadens area
beréknas till ca 43 kvm byggnadsarea (BYA) och de tre komplementbyggnadernas areor
beriknas till ca 35 kvm, 15 kvm samt 10 kvm.

Lagrum
I byggnadsstadgan 39 § (BS 1959:612) star foljande:

"Byggnad ska forlaggas till sidant stille & tomten att den pa lampligt sitt ansluter till
ovrig bebyggelse a denna och & narbelagen mark. [...] I 6vrigt skall, dar annat ej ar
foreskrivet, vid val av plats for byggnad iakttagas a) att byggnad, som ej sammanbygges
eller kan forviantas sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa
mindre avstand fran gransen mot denna dn som motsvarar hilften av den for
byggnaden tillatna storsta hojden och ej narmare grinsen an 4,5 meter [...]
Byggnadsnamnden dger medgiva undantag fran bestaimmelserna i andra stycket, om
det finns pakallat av sarskilda skil samt kan ske utan men for granne eller fara for
sundhet, brandsékerhet eller trafiksikerhet och utan att ett lampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgirden inverkas pa forhallandena & angransande tomt, skall
dess dgare horas i saken".

I 2 kap 6 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) star foljande:

Vid planlaggning, i d&renden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begriansa verkningarna av
stridshandlingar,
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4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda
omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket giller ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende byggnader som inte
ingdr i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga viarden skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Lag (2014:477).

Rittsfall/prejudikat

Bedomningen av om det finns sirskilda skil for ett undantag enligt 39 § tredje stycket
BS ska goras utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Sarskilda skil kan foreligga
om det inte ar mojligt att uppfora byggnaden pa annan, andamalsenlig plats pa
fastigheten. Fastighetens topografi eller om fastigheten ar belastad med nagon rattighet,
kan exempelvis medfora att undantag medges. Byggnaden bor i sidana fall 4ven
tillgodose ett angeldget behov for fastigheten. Behovet far anses vara angelaget om
atgirden Ooverensstimmer med det Andamal som marken enligt géllande detaljplan ar
avsedd att anvandas for och om flertalet fastigheter inom planomradet, utan
overskridande av avstandsgranser enligt 39 § andra stycket BS, kan fa motsvarande
behov tillgodosett (se Mark- och miljo6verdomstolens dom den 20 januari 2016 i mal P
5529-15). Av praxis framgar att bedomningen av vad som utgor sarskilda skal ska ske
restriktivt.

I Mark- och miljo6verdomstolens avgorande, 2013-P 7061 avseende nybyggnad av
garage narmare grans an 4,5 m konstaterade domstolen att det var mojligt att uppfora
ett garage pa annan plats inom tomten och darav forelag ej sarskilda skal for undantag
enligt 39 § BS.

I Kammarrattens avgorande 2004-2309 avseende uppférande av carport 2,5 m fran
tomgrans konstaterade domstolen att inga sarskilda skil for avsteg fran 39 § BS hade
redovisats och bygglovet upphavdes.
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I Mark- och miljo6verdomstolens avgorande 2015-P 10682 avseende nybyggnad av
uterum 2,4 m frdn tomtgrins ansags forhallandena vara sddana att det var mojligt att
utfora motsvarande atgiard pa annan dndamalsenlig plats. Det fanns alltsa inte sarskilda
skal att franga 39 § BS.

I Mark- och miljo6verdomstolens avgorande 2014-P 6026 avseende nybyggnad av
carport 1,5 m frin tomtgrins framgar att om det finns majlighet att utfora &tgarden pa
annan plats pa fastigheten finns inte sarskilda skal att franga 39 § BS. Aven
overskridandets grad (1,5 m istéillet for 4,5 m) beaktades.

Remiss
Arendet har inte skickats till grannar eller remissinstanser enligt 9 kap 25 § PBL.

Expedieras till:
BODECKER-HAAG,CATHARINA
CRONSTROMSVAGEN 11 C

168 66 BROMMA

Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 198 BYGG.2016.226 231-1

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad (garage)
pa fastigheten KUNGSBERGA 6:62, Harholmsvagen 86

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus om
208 kvm byggnadsarea (BYA) i tva vaningar, och komplementbyggnad om 48 kvin BYA,
pa fastigheten Kungsberga 6:62, i enlighet med 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL),
da foreslagen atgird inte ar 1amplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan, i enlighet med 2
kap 6 § PBL.

Skilen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under
stadsarkitektkontorets bedémning.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att foreslagen atgard, nybyggnad av enbostadshus om 208 kvm BYA
i tva vaningar, inte ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan, med stod av 2 kap 6 § PBL.

Kontoret bedomer dven att foreslagen atgard inte har en god form-, farg, och
materialverkan, med stod av 8 kap 1 § PBL.

Kontoret bedomer vidare att trots att forslagen atgard, nybyggnad av enbostadshus om
208 kvm BYA, erhaller farre kvm BYA &n Harholmens storsta huvudbyggnad om 221
kvm BYA, har foreslagen atgiard en mer omfattande omgivningspaverkan, med en
placering pa Harholmens hogsta punkt samt en utformning om 208 kvm BYA i tva
vaningar.

Foreslaget enbostadshus bedoms dven med redovisad placering pa Harholmens hogsta
punkt, inte vara anpassat till varken omgivande bebyggelse eller platsen och omradet i
sig. Kontoret bedomer att ssmmantaget motverkar aktuell foreslagen atgard en god
helhetsverkan.
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Sammantaget bedomer kontoret att bygglov inte ska beviljas for den sokta atgiarden, i
enlighet med 9 kap 31 § PBL.

Enligt gillande 6versiktsplan ska ny bebyggelse inordnas i den struktur som finns i
omradet, samt att bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en
sammanhallen karaktiar. Darmed bedomer kontoret att foreslagen atgiard, nybyggnad av
enbostadshus om 208 kv BYA i tva vaningar, inte har stod av 6versiktsplanen.

Upplysning
. Avgift uttas for avslag av bygglov.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 22 mars 2016 och ansags vara komplett for handldggning 17 maj 2017 i
samband med att byggnadsnamnden gav dispens fran strandskyddet och lansstyrelsen
inte overprovade dispensen.

Byggnadsnamnden beslutade, 27 maj 2015 BN § 111, att medge dispens for
strandskyddet for ett enbostadshus om 120 kvm BYA i 1 %/2 plan samt ett garage om 54
kvm BYA pa aktuell fastighet.

Byggnadsnamnden beslutade, 23 september 2015 BN § 165, att ge forhandsbeskedet att
ett enbostadshus kan tillatas pa den avsedda platsen. I beslut om férhandsbesked
omnamns att enbostadshuset ska anpassas till landskap, terrang och ovrig bebyggelse i
omradet, samt att bostadshusets storlek, utformning och placering provas i bygglovet.

Nu aktuell atgard bedoms inte rymmas inom dispensen, fran den 27 maj 2015 BN § 165,
da aktuell ansokan avser bland annat tva fulla vdningsplan varfér ny provning om
dispens fran strandskyddet kravs.

Byggnadsnamndens beredning besiktade fastigheten 3 maj 2017.

Byggnadsnamnden beslutade, 17 maj 2017 BN § 116, att medge dispens fran strand-
skyddsbestammelserna for aktuell utformning. I och med tjansteskrivelsen upplystes
sokanden om att kontoret initialt bedomer att redovisad volym och placering av
enbostadshuset inte ar lamplig,
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med hinsyn till att byggnaden bedoms bli dominerande i omradet och darmed inte
anpassar sig till den befintliga bebyggelsen.

Sokanden har uppmuntrats att limna ett annat forslag, med en annan utformning eller
med en annan placering, men sokanden vill ha aktuell foreslagen atgird provad.

Gallande forhallanden
Fastigheten omfattas av 4 201 kvin landareal samt 4 244 kvm vattenareal.

Fastigheten ar beldgen inom sammanhallen bebyggelse samt inom strandskyddat
omrade.

Harholmen bestéar av sex fastigheter och sammantaget 16 563 kv landareal, varav
aktuell fastighet omfattar 4 201 kvm landareal. En smal vag leder till och fran
Harholmen och marknivan kring vagen har en hgjd om ca. + 1,18. Aktuell fastighet
omfattas av Harholmens hogsta punkt om ca. + 7,5 samt ar Harholmens ytterst beldgna
fastighet. Aktuell fastighets befintliga markniva skiljer sig med ca. 3-4 meter i hgjd fran
grannfastigheten Kungsberga 6:69 vars fastighet omfattas av Harholmens nast hogsta
markniva.

Kungsberga 6:62 ir idag bebyggd med fem byggnader, varav en huvudbyggnad som ska
ersiattas med ett nytt enbostadshus (aktuell ansokan), samt fyra komplementbyggnader.
Kontoret bedomer i aktuellt drende att byggnaderna utgér komplementbyggnader,
gaststugor, dock kommer byggnadsnamnden prova forutsiattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd.

Byggnadsnamnden har inte provat samtliga befintliga byggnader om dispens fran
strandskyddet, dock beaktat att byggnader kan vara uppforda innan
strandskyddslagstiftningen tradde i kraft.

Harholmen omfattas av sex fastigheter:
Kungsberga S:32 som &dgs av en samfallighet for rekreations- och vigandamal.
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Kungsberga 6:62 (aktuell fastighet), Kungsberga 6:63, Kungsberga 6:67, Kungsberga
6:69 samt Kungsberga 6:70. Samtliga fastigheter ar bebyggda. Kontoret kan inte se att
bygglov och strandskyddsdispens lamnats for samtliga byggnader pa ovriga fastigheter
pa Harholmen, trots att flera av byggnaderna bedomts tillkommit under senare ar.
Kontoret har for avsikt att utreda dessa byggnader i separata drende, och darmed prova
forutsiattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd.

Lagrum
2 kap 6 § p. 1 PBL Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgiarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med hansyn
till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

8 kap 1 § p. 2 PBL En byggnad ska ha en god form-, firg-, och materialverkan.

Remiss
Sarskilt grannhorande kravs ej med stod av 9 kap 25 § PBL.

Expedieras till:

BJORN NILSSON
LANGON 125

833 35 STROMSUND
Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 199 BYGG.2017.361 228

Anmalan om byggnader i daligt skick, pa fastigheten KUNGSBERGA 13:6

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foreldgga dgaren, Lars Olof Unosson Lundberg, till
fastigheten Kungsberga 13:6 att, senast en vecka efter att ha tagit del av beslutet, sparra
av omradet kring aktuella byggnader, fritidshus och forrad, pa fastigheten Kungsberga
13:6, for att omgjliggora obehorigt tilltrade pa grund av risk for personskador och
olycksfall, med st6d av 11 kap 19 § plan- och bygglagen (PBL), 8 kap 4 § p. 1och p. 4
PBL samt 3 kap 7 § plan- och byggforordningen (PBF).

Byggnadsnamnden beslutar om att den atgiard som forelaggandet avser ska genomforas
omedelbart trots att forelaggandet inte vunnit laga kraft, med stod av 11 kap 38 § PBL.
Byggnadsnamnden beslutar vidare att forena ovanstaende foreliggande med vite om 20
000 kronor samt I6pande vite om 10 000 kronor for var paborjad period om tre
manader om inte omradet kring de aktuella byggnaderna avsparrat, efter att 4garen av
fastigheten Kungsberga 13:6 har tagit del av beslutet, i enlighet med 11 kap 37 § PBL
respektive 4 § Lag (1985:206) om viten.

Byggnadsnamnden beslutar dven att forelagga dgaren, Lars Olof Unosson Lundberg, till
fastigheten Kungsberga 13:6 att, senast sex manader efter att ha tagit del av beslutet,
satta i stand de tva byggnaderna som ar i daligt skick pa fastigheten Kungsberga 13:6,
med stod av 11 kap 19 § PBL respektive 8 kap 14 § PBL.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att de tva aktuella byggnaderna ar i ovardat skick och inte har
underhallits pa sa satt att de tekniska egenskaperna som avses i 8 kap 4 § PBL bevarats,
i enlighet med 8 kap 14 § PBL. Samt att de tva aktuella byggnaderna inte uppfyller de
tekniska egenskaper som ir vasentliga i friga om, barforméga, stadga och bestiandighet
samt sdkerhet vid anvandning, enligt 8 kap 4 § p.1 och p.4 PBL respektive 3 kap 7 § p. 1-
3 PBF, se bilaga foton.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




71(147)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Kontoret foreslar att byggnadsndmnden forelagger fastighetsidgaren, Lars Olof Unosson
Lundberg, att sparra av omradet kring aktuella byggnader, senast en vecka efter att
fastighetsiagaren, Lars Olof Unosson Lundberg tagit del av beslutet.

Kontoret foreslar byggnadsnamnden att forena ovanstaende forelaggande med vite om
20 000 kronor, samt l6pande vite om 10 000 kronor for var paborjad period om tre
manader, om inte omradet kring byggnaderna har sparrats av.

Kontoret foreslar dven byggnadsnamnden att ovanstaende foreliggande forenat med
vite ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet inte vunnit laga kraft.

Kontoret foreslar vidare att byggnadsnamnden forelagger fastighetsiagaren, Lars Olof
Unosson Lundberg, att de tva aktuella byggnaderna ar satta i stind, senast sex manader
efter att fastighetsiagare, Lars Olof Unosson Lundberg tagit del av beslutet.

Kontoret bedomer vidare att byggnaderna ar sapass forfallna och skadade i vasentlig
omfattning att om inte byggnaderna satts i stdnd inom skalig tid (sex manader),
kommer kontoret foresla byggnadsnamnden att foreldgga dgaren att riva byggnaderna
(rivningsforelaggande).

Lagrum

8 kap 4 § PBL ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar visentliga i fraga
om

1. barformaga, stadga och bestandighet,

2, siakerhet i hiandelse av brand,

3.  skydd med hansyn till hygien, hilsa och miljo,

4.  sidkerhet vid anvindning,

5. skydd mot buller,

6. energihushallning och viarmeisolering,

7. lamplighet for det avsedda dndamalet,

8.  tillganglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsformaga,
hushéllning av vatten och avfall, och
10. bredbandsanslutning.

\©
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Enligt 8 kap 14 § PBL ska ett byggnadsverk héllas i vardat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.

Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets viarde fran
historiskt, kulturhistoriskt, miljomassig och konstnarlig synpunkt.
Enligt 3 kap 7 § PBF for att uppfylla det krav pa barforméga, stadga och bestandighet
som anges i 8 kap 4 § forsta stycket 1 PBL ska ett byggnadsverk vara projekterat och
utfort pa ett sadant satt att den paverkan som byggnadsverket sannolikt utsatts for nar
det byggs eller anvinds inte leder till

1. att byggnadsverket helt eller delvis rasar,

2, oacceptabla storre deformationer,

3. skada pa andra delar av byggnadsverket, dess installationer eller fasta utrustning
till foljd av storre deformationer i den barande konstruktionen, eller

4. skada som inte stér i proportion till den hiandelse som orsakat skadan.

Enligt 11 kap 19 § PBL om en byggherre, dgare, nyttjanderattshavare, vaghallare,
kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman foér en allméan plats later bli att vidta en
atgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden foreldgga denne
inom en viss tid vidta atgiarden (atgiardsforelaggande).

11 kap 38 § PBL i ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § eller ett beslut enligt
27 § tredje stycket far byggnadsnamnden bestimma att den atgard som forelaggandet
eller beslutet avser ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet eller beslutet inte
vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning
Anmalan inkom 26 april 2017 om byggnader i daligt skick pa fastigheten Kungsberga
13:6.

Kontoret besiktade fastigheten 17 augusti 2017 och kunde konstatera att tva byggnader
ar i sa pass ovardat skick att de inte uppfyller de tekniska egenskapskraven.

Kontoret kommunicerade aktuellt forslag till beslut, den 31 augusti 2017, infor
byggnadsndmndens sammantriade 27 september 2017, och darmed gav Lars Olof
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Unosson Lundberg, dgare till fastigheten Kungsberga 13:6 mojlighet att inkomma med
synpunkter over aktuellt beslut.

Fastighetsidgaren har inkommit med bilder sammantriadesdagen, 2017-09-27, som
redovisar visst utfort arbete rorande skydd.

Gillande forhallanden
Fastigheten omfattas av 12 600 kvm landareal, och ar beldgen utanfér sammanhéllen
bebyggelse.

Det finns tre byggnader beldgna pa fastigheten Kungsberga 13:6, varav ett fritidshus om
ca. 35 kvm BYA, och tva komplementbyggnader om ca. 15 kvm BYA respektive ca. 5
kvm BYA.

Aktuella byggnader rader bland annat av tydliga rotskador pa barande konstruktioner,
brott pa barande konstruktion (takstol), omfattande vandalisering, och hal i golv, se
bilaga foton.

Bilaga:
Foton
Hur man 6verklagar

Expedieras till:

Lundberg,Lars Olof Unosson
SWEDENBORGSGATAN 7 LGH 1202
118 48 STOCKHOLM

Lars Abrahamsson
Langbacka Hasselbacken 1
179 97 FARENTUNA
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BN § 200 BYGG.2016.1079 231-1

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad (garage)
pa fastigheten OLSTA 4:50, Karlskars tradgardsvag 20

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus i delvis
tva vaningar, om 107 kvm byggnadsarea (BYA) samt nybyggnad av komplement-
byggnad (garage) om 66 kvim BYA, pa fastigheten Olsta 4:50, i enlighet med 9 kap 31 §
plan- och bygglagen (PBL). Total bruttoarea (BTA) uppgar till 255 kvm.

Foreslagen golvhojd (FG) ar angiven till + 4,46 (i hojdsystem RHo00) for enbostadshus.
FG ar angiven till + 3,48 (i h6jdsystem RHo00) for komplementbyggnad (garage).
Fasadmaterial kommer att besta av tralakt i falurod kulor, med NCS-kod s5040-y8or
samt plat i r6d kulér med NCS-kod RAL 3009.

Byggnadsnamnden noterar att Johan Soderberg, med behorighetsnummer SCo912-15,
anmalts som kontrollansvarig for byggprojektet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att foreslagen atgard ar i enlighet med forhandsbeskedet som gavs 9
december 2015, BN § 226, samt att foreslagen atgiard ar 1ampligt utformad i enlighet
med 2 kap 6 § respektive 8 kap 1 och 9 §§ PBL. Bygglov ska saledes beviljas med stod av
9 kap 18 § respektive 9 kap 31 § PBL.

Kontoret bedomer att foreslagen bebyggelse inte medfor betydande olagenheter for
omgivningen, samt att bebyggelsen forlaggs till sddant stélle pa tomten som ar lampligt
med hansyn till landskapsbilden samt att foreslagen atgard ansluter sig till befintlig
bebyggelse, med stod av 39 § Byggnadsstadgan.

Kontoret bedomer vidare att den invandiga tillgangligheten samt att den utvandiga
tillgangligheten ar tillgodosedd, i enlighet med 8 kap 1 och 9 §§ PBL.
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Infor startbesked

Kontrollplan for byggnadsarbetena ska upprittas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

Fackmassigt upprattade konstruktionshandlingar ska redovisas.

Bevis om fardigstillandeskydd ska visas upp for byggnadsnamnden, enligt 10
kap 23 § PBL.

Tekniskt samrad ska héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsndmnden
kallar till motet i samrad med byggherren.

Byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. I annat fall ska nimnden besluta om uttag av byggsanktionsavgift.

Slutbesked

Byggnaderna far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Beslutets giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraftdatum.

Upplysning

Enligt PBL kan olika datum for 6verklagande gélla for olika parter i processen.
Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick ta del av beslutet. For 6vriga
parter giller istillet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och
inrikes tidningar ( 13 kap 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora
minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

I g9 kap 27 § PBL anges att byggnadsndmnden ska handlidgga arenden om lov och
forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked
inom tio veckor fran det att ansokan kan anses vara komplett.
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Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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o Avgifter uttas for bygglov samt startbesked med beslut om kontrollplan.
Avgifterna ar enligt den taxa som faststillts av kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 22 december 2016 och ansigs vara komplett 30 augusti 2017.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus om 107 kvm i delvis tva
vaningar, samt nybyggnad av komplementbyggnad om 66 kvm BYA, pa fastigheten
Olsta 4:50.

Ursprungligen avsag ansokan om ytterligare en komplementbyggnad, ett sa kallat
Attefallshus. Kontoret har upplyst om att startbesked inte kan utfardas forran
slutbesked for enbostadshuset foreligger, darmed omfattas inte foreslagen atgard,
Attefallshus, av aktuell ansokan.

Byggnadsnamnden beslutade 9 december 2015, BN § 226, att ge forhandsbeskedet att
ett enbostadshus kan tillatas pa den avsedda platsen.

Gallande forhallanden
Fastigheten omfattas av 4 853 kv landareal och ar beldgen inom sammanhallen
bebyggelse.

Remiss

Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan, i enlighet med 9 kap 25 §
PBL. Fastighetséigarna for Olsta 4:73 anser att foreslagen &tgird medfor forlorad
kvillssol. Fastighetsigarna for Olsta 4:47 papekar att Attefallshusets placering ar for
nara fastighetens infiltration.

Miljondmnden har inget att invinda mot bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus pé
fastigheten Olsta 4:50 under forutsittning att avloppet ansluts till befintlig
avloppsanldggning enligt miljonamndens beslut § D328/2017.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2017-09-27

Expedieras till:
Vasilios Roussos

PATERNOSTERVAGEN 46 LGH 1201

121 49 JOHANNESHOV
Bilaga: Hur man 6verklagar

KA Johan Soderberg
Tryffelvigen 19
725 91 Vasteras

Olsta 4:73
Olsta 4:47

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriattelse:

Olsta 4:1, 4:13, Olsta 4:46, Olsta 4:55. Olsta 14:1, Olsta 14:4

Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked

Planavgift

Bygganmalan, beslut om kontrollplan

Strandskyddsdispens

Lokaliseringsprévning

Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat

Sign.
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BN § 201 BYGG.2017.617 231

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (carport) pa fastigheten
KUNGSBERGA 3:43, MYRUDDSVAGEN 21

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte bevilja bygglov for nybyggnad av komplement-
byggnad (carport) om 30 kvm byggnadsarea (BYA), pa fastigheten Kungsberga 3:43,
med stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL), da foreslagen atgird inte ar lamplig
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, i enlighet med 2 kap 6 § PBL.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Enligt gillande 6versiktsplan bor total BYA per tomtplats inte 6verstiga 250 kv, varav
fristaende komplementbyggnader inte bor vara storre an 60 kvm. Darmed bedomer
kontoret att foreslagen atgird inte har stod av 6versiktsplanen.

Kontoret bedomer att foreslagen atgard inte ar lamplig med hansyn till antalet
komplementbyggnader pa fastigheten samt den sammanlagda arean for dessa, och
diarmed bedoms foreslagen atgard motverka stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan, med stod av 2 kap 6 §
p.1PBL.

Kontoret uppméarksammar aven att foreslagen atgard inte redovisar en lamplig
placering om nirmare an sex meter fran fastighetsgrans mot vag. Saledes bor bygglov
for den sokta atgarden inte beviljas, i enlighet med 9 kap 31 § PBL, med hanvisning till 2
kap 6 § PBL.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av bygglov.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 30 januari 2017 och avsag ursprungligen bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad (carport) om 30 kvm och tillbyggnad av enbostadshus med altan.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomde initialt att ssmmantagen BYA for befintliga komplementbyggnader
samt tillkommande BYA for ansokt atgard, om sammanlagt 113 kv, och med hansyn
till fastighetens area om 1 286 kvm, att foreslagen atgard inte var lamplig, och
motverkade en god stads- och landskapsbild, natur- och kulturviardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Sokanden kommunicerades, den 8 mars 2017, kontorets bedomning om att nybyggnad
av komplementbyggnad om 30 kvm BYA inte bedoms lamplig.

Kontoret uppfattade sokanden som att sckanden valde att enbart ga vidare med
ansokan om tillbyggnad av enbostadshus. Darmed utfirdade byggnadsnamnden
bygglov och startbesked, DB § 225 28 april 2017, samt slutbesked 4 juli 2017.

Sokanden har senare meddelat kontoret att hon vill ga vidare med ansokan om bygglov
for nybyggnad av carport, och initialt har byggnadsnamnden kommunicerats avslag for
foreslagen atgard, 8 mars 2017.

Sokanden kommunicerades aktuellt forslag till beslut infor byggnadsnamndens
sammantriade 27 september 2017, och darmed gavs sokanden tillfalle att inkomma med
synpunkter om aktuellt forslag till beslut. Synpunkter inkom 2017-09-25 bl a med
redovisning av BYA rorande bostadshus och samtliga komplementbyggnader.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattas av 1 286 kvm landareal.

Fastigheten ar beldgen inom sammanhallen bebyggelse samt inom strandskyddat
omrade.

Eker6o kommuns oversiktsplan anger riktlinjer att total BYA inom tomtplatser, som inte
omfattas av detaljplan, inte bor 6verstiga 250 kvm, varav fristiende komplement-

byggnader inte bor vara storre dn 60 kvm.

Enligt 3 kap 3 § PBL ar inte oversiktsplanen bindande.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Aktuell fastighet omfattas av tre komplementbyggnader, ett garage om ca. 46 kvim BYA,
en giststuga om ca. 37 kvm BYA samt en mindre komplementbyggnad (friggebod) om
ca. 13 kvmm BYA.

Remiss
Kanda sakédgare har inte beretts tillfalle att inkomma med yttranden i drendet, med stod
av 9 kap 25 § PBL.

Expedieras till:

Maria Waag
MYRUDDSVAGEN 21

179 97 FARENTUNA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 202 BYGG.2017.520 231

Bygglov i efterhand for uppférande av plank pa fastigheten STOCKBY
1:340, KVARTSSTIGEN 20

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand for uppforande av plank om
5,4 1opmeter och med en héjd om 1,8 meter, pa fastigheten Stockby 1:340, i enlighet
med 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Byggnadsnamnden beslutar dven att lamna startbesked i efterhand med stod av 10 kap
23 § PBL och faststiller harvid foljande kontrollplan, att projektet ska utforas enligt
PBL, plan- och byggforordningen (PBF), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets
foreskrifter och allminna rad om tillampning av europeiska konstruktionsstandarder
(EKS).

Byggnadsnamnden bedomer att certifierad kontrollansvarig ej kravs med stod av 10 kap
10 § PBL.

Byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgirden, avseende
uppforande av ett plank, om 1,8 16pmeter, pa fastigheten Stockby 1:340, pafora
fastighetsagaren Patrik Bergqvist, enligt 11 kap 51 § PBL en byggsanktionsavgift om 1
568 (ettusenfemhundrasextioatta) kronor.

For berakning av byggsanktionsavgift, se under rubrik stadsarkitektkontorets
bedomning (Berdkning av byggsanktionsavgift).

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att foreslagen atgard ar lampligt utformad i enlighet med 2 kap 6 §
respektive 8 kap 1 § PBL, samt att foreslagen atgird ar i enlighet med géllande
detaljplan.

Enligt 9 kap 4 § p.1 PBL far man uppfora ett plank, om hogst 1,8 meter hogt och som
inte ar placerat langre fran enbostadshuset dn 3,6 meter, utan bygglov. 1,8 I6pmeter av
aktuellt plank ar uppfort langre ifran bostadshuset dn 3,6 meter,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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och kontoret bedomer att byggsanktionsavgiften bor endast berdknas pa den delen av
planket.

Kontoret bedomer, trots ovanstdende berikning, att hela planket ar bygglovspliktigt
med hanvisning till att avvikelser fran 9 kap 4 § p.1 inte anses mgjligt och att man da
bor prova atgarden som helhet.

Berdkning av byggsanktionsavgift

For att inte ha erhallit bygglov och startbesked beridknas byggsanktionsavgiften till 1
568 kronor, i enlighet med 9 kap 12 § PBF. Ar 2017 uppgar prisbasbeloppet (pbb) till 44
800 kronor. (0,025 x pbb) + (0,01 x pbb) x1=1568

Upplysning
. Enligt plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika

parter i processen. Berorda grannar, som gjort invandningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter galler istdllet fyra veckor efter att beslutet publicerats i Post-
och inrikestidningar (13 kap 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora
minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

o Avgifter uttas for bygglov och startbesked i efterhand. Avgifterna ar enligt den
taxa som faststéllt av kommunfullméktige.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 15 juni 2017 och ansags vara komplett for handlaggning samma dag.

Ansokan avser bygglov for uppforande av plank om 5,4 I6pmeter samt med en hojd om
1,8 meter. Planket ar redovisat fran enbostadshusets husvagg till garagets husvagg, och
kommer att ha en dorr.

Kontoret besiktade fastigheten Stockby 1:340 den 22 juni 2017 och kunde konstatera att
ansokt atgiard paborjats utan att byggnadsnamnden har utfardat bygglov samt
startbesked, se bilaga 1.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




83(147)

EI,

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Sokanden har kommunicerats aktuellt forslag till beslut rorande byggsanktionsavgiften,
den 25 augusti 2017, infor byggnadsnamndens sammantrade 27 september 2017, och
dirmed gavs sokanden tillfille att inkomma med synpunkter om aktuellt beslut om
bygglov och startbesked i efterhand samt beslut om byggsanktionsavgift.

Lagrum

6 kap 1 § plan- och byggférordningen (PBF) i friga om andra anldaggningar an

byggnader kravs det bygglov for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt

andra

7. murar och plank.

9:4 § PBL for en- och tvabostadshus och till dem horande fristiende uthus, garage och

andra sma byggnader (komplementbyggnader) kravs det, trots 2 § och foreskrifter som

har meddelats med stod av 16 kap 7 § inte bygglov for att

1. med en mur eller ett plank anordna en skyddad uteplats inom 3,6 meter fran

bostadshuset, om muren eller planket inte ar hégre dn 1,8 meter och inte
placeras nirmare gransen in 4,5 meter.

11 kap 51 § PBL om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med st6d av ndgon av bestaimmelserna i 16 kap 2-10 §§ eller
mot en bestaimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter,
ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter
som har meddelats med stod av 16 kap 12 §.

11 kap 58 § PBL innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift

ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig. En byggsanktionsavgift far

inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfille att yttra sig inom

fem ar efter 6vertradelsen.

9 kap 12 § PBF byggsanktionsavgiften for att trots forbuden i 10 kap 3 § PBL paborja en

sadan atgird i fraga om en annan anlidggning dn en byggnad som kraver lov enligt 9 kap

8 § forsta stycket 5 PBL eller 6 kap 1 § elller anmalan enligt 5 § forsta stucket 8 inann

byggnadnamndenn har gett ett startbesked ar

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per l10pmeter nar det
géller en mur eller ett plank.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 1 006 kvim landareal och ar beldgen inom detaljplan #754/762,
laga kraftvunnen 4 januari 2002.

Ar 2017 uppgar prisbasbeloppet (pbb) till 44 800 kronor.

Expedieras till:

Patrik Bergqvist
KVARTSSTIGEN 20

179 61 STENHAMRA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Stockby 1:298, Stockby 1:339, Stockby 1:341, Stockby 9:1, Stockby 9:62, Stockby 9:90
Stockby Vagforening

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




85(147)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

BN § 203 BYGG.2017.524 229

Strandskyddsdispens for anlaggande av starkstromskabel pa fastigheterna
NARLUNDA 8:1 och TROXHAMMAR 1:2,

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18c¢ § miljobalken (MB) for anldggande av sjokabel mellan fastigheterna Narlunda
8:1 och Troxhammar 1:2.

Till beslutet hor ocksa att skyltar med texten "sjokabel" sitts vid strandomradet pa
fastigheterna Narlunda 8:1 och Troxhammar 1:2.

Tomtplats far inte ianspréktas for atgarden.

Sarskilda skil for dispensen ar att platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett
allmant angeliget intresse.

Byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under stadsarkitektkontorets
bedomning.

Villkor

I enlighet med 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor:

arbeten i vatten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn till
vaxt- och djurlivet.

Vattenomrade och aktuella platser pa land ska vara fortsatt allemansrattsligt
tillgangliga.

Upplysning

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgdrd som avses med dispensen inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsen har 2017-04-29 beslutat att den anmaélda vattenverksamheten
huvudsakligen kan genomféras som redovisats i ansokningshandlingarna med
tillhorande kompletteringar. Lansstyrelsen forelagger med stod av 26 kap 9 §
miljobalken (MB) om vissa forsiktigshetsmatt, vilka ska iakttas.

Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att anldggande av starkstromskabel for forsorjning av SLs planerade
bussdepa vid Enlunda ar ett angelaget allméant intresse, och sdledes bedoms sarskilt skal
for dispens vara uppfyllt i enlighet med 7 kap 18c § pkt 5 MB.

Vidare bedomer kontoret att det gravningsarbete som utfors inte kommer att ha nagon
avhallande verkan eller forandring av den allemansrattsliga tillgangligheten i omradet,
da ledningen inte kommer att synas ovan mark eller i vattnet.

Kontoret bedomer att ledningen inte kommer att innebara nagon visentlig paverkan pa
djur- och vaxtlivet, under forutsattning att arbetet i vattnet inte sker under perioden 1
april-31 augusti.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-06-15 och var komplett for handlaggning 2017-06-15, och avser
strandskyddsdispens for anldggande av sjokabel mellan fastigheterna Narlunda 8:1 och
Troxhammar 1:2. Sjokabelns strackning pa land och i vatten framgar av
beslutshandlingarna.

Gillande forhallanden
Fastigheten Troxhammar 1:2 ar beldgen inom sammanhallen bebyggelse, berord del av
fastigheten Narlunda 8:1 ar beldgen inom detaljplan faststilld 1979-09-27.

Aktuella omraden omfattas av strandskydd.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:
1. nya byggnader uppforas,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheter fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller atgiarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter

Som sarskilda skil enligt 7 kap 18c¢ § Miljobalken (MB) vid provningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade
som upphavandet eller dispensen avser
1. redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frAn omradet narmast strandlinjen,
3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,
4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,
5.behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller
6.behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Expedieras till:

Ellevio AB

Box 24207

104 51 Stockholm

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:
Lansstyrelsens planenhet, Box 22067, 104 22 Stockholm
Bilagor: situationsplan, o6versiktskarta

Troxhammar 1:2, Narlunda 8:1

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 204 BYGG.2017.135 231-1

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad ( garage)
pa fastigheten TRAKVISTA 4:232, Jungfrusundsvagen 55B

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov med stod av 9 kap 2 § p.1 och 30 § plan-
och bygglagen (PBL) for nybyggnad av enbostadshus i tva plan med vidbyggt garage i
souterrang med en total byggnadsarea (BYA) om 226 kvm.

Fardigt golv (FG) ar angivet till +27,9 i hojdsystem RHo0o0 for enbostadshusets
entrévaning. Byggnaden avses att uppforas med fasad i tra och taktackning av
betongtakpannor. Total bruttoarea (BTA) ar 233,5 kvm och 6ppenarea (OPA) ar 61
kvm.

Liten avvikelse medges med stéd av 9 kap 31 b § PBL for overskridande av tilldten
takvinkel med 8° pa den i nord-sydlig riktning placerade huskroppen.

Byggnadsnamnden noterar att Goran Felix-Andersson, behorighet N (cert SC0897-11)
anmalts som kontrollansvarig for byggprojektet.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Under handlaggningen har foljande synpunkter inkommit fran dgarna till foljande
fastigheter:
Trakvista 4:17
. foreslagen placering ar simsta tdnkbara for hennes fastighet
. ifragasatter den Ovre parkeringsplatsen, precis bredvid hennes terrass
. den gemensamma uppfarten lutar relativt kraftigt vilket innebar att det kan bli
problematiskt vissa vinterdagar. Anser att parkering da maste kunna ske pa
den gemensamma uppfartsvigen.
. den hogre takvinkeln kan accepteras om huset flyttas ordentligt at vaster.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Trakvista 4:18
. huset blir stort/hogt och kommer skymma utsikten och skugga tomten.
. en brant slant kommer att tillskapas i tomtgrans.

Trakvista 4:154

. forslaget innebar en hojning av befintlig tomt.
. huset blir for hogt.
. ifragasitter den 6vre infarten till fastigheten.

Trakvista 4:16
. forslaget innebar en hojning av tomtmark.
. negativ inverkan pa snérgjning.
. stiller sig fragande till bygghojden.

Nybyggnaden ar utformad med en huskropp placerad i nord-sydlig riktning med
takvinkeln 38° och tva lagre vinkelratt placerade byggnadsdelar med takvinkeln 23°.
Detta innebar att takvinkeln pa byggnadskroppen i nord- sydlig riktning 6verskrids
med 8°. Marknivan dar byggnadens placering ar foreslagen varierar da tomten lutar
kraftigt, dock bedoms den foreslagna hojden pa fardigt golv + 27,9 som lamplig.

Sjoutsikten forandras naturligtvis nar en ny byggnad uppfors men den nya placeringen
ar att foredra och grannfastigheten har en hog hack som ocksa begransar utsikten.

Enligt plan- och byggférordningen (PBF) 6 kap 2 § p.3 kravs inte bygglov for
parkeringsplats pa fastighet for en och tvabostadshus om parkeringen ar avsedd
uteslutande for fastighetens behov. Av avstyckningshandlingar framgar att
kostnaderna for gemensamhetsanliaggningen utforande och drift ska fordelas med tva
andelar for fastigheten Trakvista 4:17 och 1 andel for fastigheten Trakvista 4:232.

Av varken avstyckningshandlingar eller fastighetsrapport framgar att nagon
begransning skulle foreligga avseende tillfart till den aktuella fastigheten Trakvista

4;232.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer att den nya justerade placeringen kan godtas da den innebar att
huskroppen med 38° taklutning forskjuts vasterut, och skymmer darmed inte
ovanliggande grannes synfilt i samma utstrackning som tidigare. Kontoret bedomer
vidare att den foreslagna nybyggnaden inte medfor sidana oldgenheter for de omkring-
liggande fastigheterna att bygglov inte ska beviljas.

Fastighetsigare i ett detaljplanelagt omrade far rakna med vissa olagenheter nar en
byggratt pa en intilliggande fastighet utnyttjas.

Sammantaget bedomer kontoret att overskridandet av hogsta tilldtna takvinkel med 8°
for huskroppen i nord- sydlig riktning kan ses som en liten avvikelse vilket medges med
stod av 9 kap 31 § b och bygglov ska saledes beviljas.

Infor startbesked
. Kontrollplan for byggnadsarbetena skall upprittas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

. Fackmassigt upprattade konstruktionshandlingar ska redovisas.

. Bevis om fardigstallandeskydd skall visas upp for byggnadsnamnden, enligt 10
kap 23 § PBL.

. Specifik energiberidkning.

. Tekniskt samrad ska héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsndmnden
kallar till motet i samrad med byggherren.

Slutbesked
Byggnaden far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Upplysning
Byggnadsatgiarderna far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Beviljat bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.
For atgarden utgar dven en planavgift.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort inviandningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges raknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter galler
istéllet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medféra minskade risker for den enskilde att
drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-02-17 och var komplett for handlaggning 2017-09-11.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus i en vaning med loft och vidbyggt garage i
souterrang med en total byggnadsarea om 226 kvm.

Nybyggnaden ar utformad med en huskropp placerad i nord-sydlig riktning med
takvinkeln 38° och tva lagre vinkelratt placerade byggnadsdelar med takvinkeln 23°.
Detta innebar att takvinkeln pa byggnadskroppen i nord- sydlig riktning 6verskrids
med 8°.

Med hansyn till inkomna synpunkter har fastighetsagaren infér byggnadsnamndens
beredningsgrupps besiktning den 13 september latit staka ut den ursprungliga
placeringen och markerat foreslagen hojd pa fardigt golv (FG) +29,7.

Dagen innan besiktningen inkom en reviderad situationsplan dar huset flyttats cirka
1,50 meter vasterut.

Gillande forhallanden

Fastighetsarea omfattar 902 kvm. Fastigheten ar beldgen inom omrade som omfattas av
detaljplan med tillaggsbestimmelser vilka vunnit laga kraft 2001-11-23.Enligt gédllande
tillaggsbestaimmelser far pa fastigheten uppforas en huvudbyggnad, ett uthus och ett
garage. Komplementbyggnad fir sammanbyggas med huvudbyggnad. 1/4 av tomten far
bebyggas, vilket i detta fall ger 226 kvim byggnadsarea (BYA).

Total BTA pa fastigheten far vara hogst 35% dock maximalt 350 kvm.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnad skall placeras minst 6,0 meter fran grans mot vag och minst 4,0 meter fran
grans mot annan mark.

Storsta vaningsantal ar tva vaningar. Darutover far vind inte inredas. Hogsta byggnads-
hojd for huvudbyggnad ar 6,0 meter. Storsta taklutning ar 30°.

Undantag for detta till max 45° far goras for huvudbyggnad med hogst byggnadshéjden
3,5 meter om byggnadsnamnden, med hansyn till intilliggande bebyggelse och efter det
att grannars synpunkter inhamtats, finner kontoret det lampligt.

Remiss

Grannehorande har genomforts i enlighet med 9 kap 25 § PBL. Synpunkter har
inkommit fran berorda grannar. Se under stadsarkitektkontorets bedomning.

Ett extra grannhorande har utforts avseende den nya placeringen. Synpunkter har
inkommit fran dgarna till fastigheterna Trakvista 4:17, 4:16, 4:154. Inga nya synpunkter
har tillforts arendet.

Expedieras till:

Rune Ericson

NORRA BERGSGATAN 10
545 33 TOREBODA

Underrittelse:
Trakvista 4:17, 4:16, 4:18, 4:154

For kinnedom:
Narlunda vagforening
Roslagsvatten

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 205 BYGG.2017.479 229

Strandskyddsdispens for anlaggande av brygga i efterhand pa fastigheten
TOFTA 2:38, GRANHOLMSSTIGEN 9

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18 § Miljobalken (MB) for brygganldaggning om cirka 34 kvm med matten 1,5 m x
22 m, pa fastigheten Tofta 2:38.

Sarskilt skal for dispensen ar att anlaggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet i
enlighet med 7 kap 18c pkt 3 MB. Atgirden bedoms inte heller nimnvirt paverka den
allemansrittsliga tillgangligheten i aktuellt vattenomrade alternativt vasentligt forandra
livsvillkoren for vaxt- och djurlivet.

Den yta som brygganlaggningen upptar i vattenomradet far nyttjas for det avsedda
andamalet i enlighet med 7 kap 18 f § st 2 MB.

Byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under Stadsarkitektkontorets
bedomning.

Villkor

I enlighet med 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor:

arbeten i vatten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn till
vaxt- och djurlivet.

Bryggan och anslutande vattenomrade ska vara allemansrattsligt tillgangliga. Brygga
ska hallas fri fran skyltar, utemobler eller andra anordningar som hindrar eller avhéller
allminheten fran att vistas pa bryggan eller i vattenomradet.

Upplysning

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med dispenser inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Avgifter uttas for erhallna strandskyddsdispenser. Avgift uttas dven for avslag av
dispenser.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att siarskilda skal for dispensen ar att atgarden avser en
anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Kontoret bedomer vidare att brygganldggningen inte viasentligen paverkar
livsvillkoren for djur- eller vaxtarter da bryggans langd och bredd inte ar av sddan
storlek att viasentlig skuggning sker av botten narmast strandlinjen. Vidare bedomer
kontoret att den allemansrattsliga tillgangligheten till vattenomradet inte naimnvart
paverkas av brygganldaggningens placering.

Bryggans redovisade lingd bedoms som acceptabel utifran det vattendjup som rader
kring Tofta holmar. Gillande sjokort pa platsen redovisar ett djup pa mellan 0-3 meter
pa aktuell plats. Enligt redovisning fran sokanden uppgar djupet till mellan 20-80 cm
dar bryggan ar placerad. Kontoret bedomer vidare att utifran praxis att enskilda
bryggor pa oar utan landforbindelse generellt sitt ansetts ge storre enskilt intresse i den
intresseprovning som ingar i dispensprovningen. Mgjligheten till gemensam brygga
bedoms som liten da Tofta holmar kdnnetecknas av enskilda bryggor.

Kontorets samlade bedomning ar saledes att strandskyddsdispens ska medges med stod
av 7 kap 18 § MB for brygga om totalt cirka 34 kvm pa fastigheten Tofta 2:38.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-05-30 och var komplett for handldggning samma dag. Ansékan
avser dispens fran strandskyddsbestimmelserna for befintlig brygga om 1,5 m x 22 m
pa fastigheten Tofta 2:38. Ansokan om strandskyddsdispens har foranletts av ett
anmalningsiarende med diarienummer BYGG.2012.825 dar byggnadsndmnden fattade
beslut 2017-04-19, BN § 92 att fastighetsagaren senast 2017-06-01 skulle inkomma med
dispens i efterhand for aktuell brygga.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 6030 kvm landareal och ar beldgen inom omrade som omfattas av
detaljplan faststilld 1946-08-17. Fastighetsbildning skedde ar 1947. Fastigheten
avstyckades 1974 i samband med att grannfastigheten Tofta 2:54 bildades.
Strandskyddet ar upphéavt pa land inom kvartersmark, dock rader strandskyddet i
vattenomradet.

Fastigheten ar beldagen pa 6n Tofta holmar vaster om Adelso i Milaren. Nagon
landforbindelse till 6n finns ej. Brygganldggningen ar beldgen pa den ostra delen av
fastigheten som vetter mot sankmark. Vattendjupet vid bryggan varierar fran 20-80 cm.
Bryggan utgar fran ett landomrade som bedoms som ianspraktagen tomtplats.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.
Enligt 7 kap 18 ¢ § MB farssom sarskilda skil vid provningen av en friga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anliaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:

PER OCH MIKAELA BJORK
ENHORNINGSGRAND 10
167 58 BROMMA

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet

Bilagor:
situationsplan
oversiktskarta

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 206 BYGG.2017.256 231

Bygglov i efterhand for utvandig andring av enbostadshus pa fastigheten
KAGGEHOLM 8:41, Frojs vag 8

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand for utvandig dndring av
enbostadshus pa fastigheten Kaggeholm 8:41 med hanvisning till 9 kap 30 § plan- och
bygglagen (PBL).

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt utforda atgiarden pafora fastighetens
agare Eva Birgitta Stromback, enligt 11 kap 51 § PBL, en byggsanktionsavgift om totalt
5600 kronor i enlighet med 11 kap 5 § PBL.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att ge startbesked i efterhand enligt 10 kap 23 § PBL,
och att kontrollansvarig inte kravs enligt 10 kap 10 § PBL.

For berakning av byggsanktionsavgift, se under rubrik stadsarkitektkontorets
bedomning (Berdkning av byggsanktionsavgift).

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret bedomer att bygglov kan beviljas i efterhand med stod av 9 kap 30 § PBL for
utviandig andring av enbostadshus.

Utfor nagon utan lov en atgard som kraver bygglov ska byggsanktionsavgift tas ut, i
enlighet med 11 kap 51 § PBL.

Sanktionsavgift for andring av byggnadens yttre utseende innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked har, enligt 9 kap PBF (plan- och byggforordningen) beridknats till
foljande:

Andring av byggnadens yttre utseende utan startbesked 9 kap 10 § p.1
0,125 X 44 800 PBB (Prisbasbelopp 2017) = 5 600 kr

Summa = 5 600 kronor

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Den sammanlagda sanktionsavgiften for andring av byggnadens yttre utseende har
beriaknats till 5 600 kronor.

Kontrollplan

Projektet skall ha utforts enligt PBL (2010:900), Plan- och byggférordningen
(2011:338) (PBF), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets foreskrifter om
tillampning av europeiska konstruktionsstandarder (EKS).

Redovisning av kontroller

Foton péa utford atgard.

Intyg fran certifierad sakkunnig att atgarden ar utford enligt Plan- och
byggforordningen (2011:338), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets
foreskrifter och allméanna rad om tillampning av europeiska
konstruktionsstandarder (EKS).

Begirda handlingar ska inlamnas senast i samband med ansékan om slutbesked.
Byggherren ska skicka in ansokan om slutbesked till stadsarkitektkontoret.

Upplysning

I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsnamnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt
beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att ansokan kan
anses vara komplett.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter giller istdllet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i
Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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. Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

o Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-03-23, drendet kompletterades med ritningar 2017-06-20 och
bedomdes darmed vara komplett. Ansokan avser bygglov i efterhand for utvandig
andring av enbostadshus, innebarande att befintligt skairmtak over uteplats har forsetts
med vaggar for att utgora en entré till huset. Detta aktualiserar en tillkommande BTA
om 12 kvim. Enbostadshuset totala BYA/BTA uppgar darmed till 89 kvm.

Bygglov beviljades 2014-07-03, DB § 313 for om- och tillbyggnad av enbostadshus om
45 kvim BYA/BTA pa fastigheten. Skiarmtaket ingick i denna provning.

Kontoret besiktigade fastigheten 2017-08-25.

Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar en landareal om 2 654 kvm och ar beldgen inom omrade som
omfattas av detaljplan laga kraft vinnande 2016-08-02.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska Byggnadsnidmnden préva forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon
inte har f6ljt en bestimmelse i PBL.

Enligt 11 kap 20 § PBL far Byggnadsnamnden forelagga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse, och enligt
11 kap 37 § PBL far foreldggandet forenas med vite.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestaimmelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtradelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Prisbasbeloppet (PBB) for 2017 ar 44 800 kronor.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




100(147)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-09-27
178 23 Ekero

Expedieras till:
Eva Stromback
FROJS VAG 8
178 54 EKERO

Underrittelse:
Kaggeholm 8:42, 8:40, 8:1, 8:27, 8:28
Helgo-Bona 3:2, 3:3.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 207 BYGG.2017.475 231

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (garage/carport och
forradsdel) pa fastigheten ELDGARNSO 3:4, ELDGARNSO 4

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for utredning i positiv anda.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att foreslagen komplementbyggnad om 78 kv BYA utifran sin
volym, utformning och placering inte ar anpassad till landskapet och omradets karaktar
och de natur- och kulturhistoriska vardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, i enlighet med 2 kap 6 § pkt 1 PBL. Etablering av byggnad med aktuell
storlek i det 6ppna landskapet skulle hiar innebara ett omfattande ingrepp i kultur- och
naturmiljon.

Forslaget bedoms sdlunda inte visa tillracklig hansyn till naturvardena pa platsen och
nar det galler avvagningen mellan enskilda och allminna intressen enligt 2 kap 1 § PBL,
gor kontoret bedomningen att den enskildes intresse av en storre komplement-byggnad
bor sta tillbaka for allmadnhetens intresse att varna Eldgarnsoé som frilufts-omrade med
sina stora rekreationsviarden, unika kvaliteter och dess tillganglighet for besokare i stora
delar av lanet.

Kontoret bedomer inte att storre komplementbyggnader i enlighet med 6versikts-
planens riktlinjer ar tillampbara pa aktuell fastighet som understiger 5.000 kvm och
inte utgor en jordbruksfastighet 4ven om ladugard finns i niromradet pa annan
fastighet. Bevarandet och hiansyn till naturreservatet och friluftslivet vager har tyngre.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 29 maj 2017 och var komplett for handlaggning samma dag.
Ansokan avser uppforande av en komplementbyggnad (garage, carport och forradsdel)
med en BYA om 78 kvm och en nockhdjd pa 3.70 m.

Komplementbyggnaden foreslas placeras ca 16 meter fran bostadshuset och mot
angransande akermark, ungefar 8,5 till 4,1 meter frin tomtgrans.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnaden ar avsedd for bland annat tva personbilar, en fyrhjuling och grasklippare.
Enligt inldimnade ritningar klas fasaden med staende trapanel som malas rod med vita
knutar och ett sadeltak med rott tegel i samma stil som befintligt bostadshus. Sokanden
har dven redovisat markforandringar om max 50 cm. Markatgarderna ingar daremot
inte i lovprovningen da atgarden inte kraver lov i omrade utanfor detaljplan enligt 9 kap
12 § PBL.

Fastigheten ligger norr om Faringso ute pa Eldgarnso som omfattas av naturreservat
och ar sarskilt vardefull ur rekreationssynpunkt. Bebyggelsen pa Eldgarnso ar i
huvudsak koncentrerad till 6ns sodra del. Eldgarnso 3:4 med adress Eldgarnso 4,
bildades 1993 i samband med avstyckning av nio bebyggda tomtplatser for fritidshus
och ett fatal permanentbostiader pa 6n. I samband med avstyckningen har sarskild
hansyn tagits till syftet med naturreservatet.

Fastighetens area tillika tomtplatsens storlek uppgar till 4.895 kvm. Fastigheten ar
nagot kuperad med ett realtivt rikt tradbestdnd. Pa fastigheten finns idag ett bostads-
hus i tva vaningar fran 1935 med en byggnadsarea om 100 kvm (enligt inlamnad
situationsplan) samt tva mindre komplementbyggnader i direkt anslutning till bostads-
huset och med en sammanlagd byggnadsarea om uppskattningsvis 20 kvm.

Sokande har kommunicerats kontorets forslag till beslut och den med beslutet forenade
avgiften.

Bakgrund till handlidggningen

Kontoret var ute pa platsbesok den 12 juni och kunde da konstatera att foreslagen
placering ligger pa en Oppen plats i landskapet och pa en mindre berghall som troligen
behover spriackas for att kunna placera en byggnad pa platsen. Med anledning av
fastighetens storlek har kontoret dnda varit beredda att bevilja bygglov for en storre
komplementbyggnad an de riktlinjer som ar framtagna i 6versiktsplanen om max 60
kvm vid tomter upp till 2.000 kvm och har vid kommuni-cering med foreslagit en
komplementbyggnad om 67 kvin BYA pa aktuell plats for mindre dverkan pa terrangen
eller en annan, battre placering.

Forslagsvis vaster om aktuell plats som inte bedoms bli lika dominerande i det 6ppna
landskapet. Sokanden har dock velat fa aktuellt forslag provat av byggnadsnamnden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande bestimmelser

Eldgarnso ligger utanfor sammanhallen bebyggelse (enligt byggnadsndmndens tolkning
av bestimmelserna i 8 kap 13 § APBL) och utanfér omride med detaljplan och
omradesplan.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgiard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsatter planlaggning
enligt 4 kap 2 eller 3 § och uppfyller kraven i bl a 2 kap PBL.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket punkt 1 PBL vid planlaggning, i &renden om bygglov och
vid atgiarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Oversiktsplanen utgdr dven en 6verenskommelse mellan stat och kommun om
riksintressena i kommunen och dess innebord och avgransning ger dirmed ramar for
bedomning i drenden inom riksintresseomradena. Omraden av riksintressen for
naturmiljovarden och friluftslivet kraver sarskild hansyn och ett av dessa omraden som
utpekats ar Eldgarnso. Har ska kommunen ta i beaktande friluftslivets och turismens
intressen samt skydda de betydelsefulla natur- och kulturvirdena som omradet
inrymmer sa att dessa viarden inte gar forlorade genom olika typer av ingrepp i miljon. I
kommunens oversiktsplan har sarskild vikt lagts vid de i kommunen unikt
sammansatta och hivdade naturmiljoer samt ur ett nationellt perspektiv vardefulla
kulturmilj6er, ar av synnerligen visentlig betydelse for Eker6 kommuns invanare,
kommersiell turism respektive lokal naringslivsutveckling.

En foreslagen lokalisering till omraden av stort intesse for naturvard och/eller
kulturmiljévard, som bedoms olamplig med hansyn till omradets varden, kan utgora
skal for avslag. Sarskild hansyn ska tas till de 6ppna landskapen mellan
bebyggelsegrupper.

I kommunens 6versiktsplan anges dven riktlinjer for omraden utanfor detaljplan om att
tomtplatser ska vara minst 2.000 kvm och den totala byggnadsarean inte bor 6verstiga

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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250 kv BYA varav fristdende komplementbyggnader inte bor vara storre dan 60 kvm.
Om tomtplatser overstiger 5.000 kvm kan storre komplementbyggnader godtas om
fastigheten ar avsedd framfor allt for lantbruk med ladugardar eller mojligen annan
verksamhet. Oversiktsplanen &r dock inget juridiskt bindande dokument.

Remiss

Inga remisser har skickats och grannar har inte getts tillfalle att inkomma med
yttranden i drendet enligt 9 kap 25 § PBL da kontoret inte bedomt att bygglov kan
beviljas for den sokta atgarden.

Sokanden har inkommit med beslut fran Lansstyrelsens enhet for naturvard som stéller
sig positiva till uppforande av garage pa fastigheten.

Expedieras till:

WRETLER, KJELL OCH ELISABET
ELDGARNSO 4

179 98 FARENTUNA

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 208 BYGG.2017.444 232

Bygglov for nybyggnad av forskola, komplementbyggnader och stodmur pa
fastigheten EKEBYHOV 3:10

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet i avvaktan pa remissvar fran
Miljonamnden gillande buller.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret (kontoret) konstaterar inledningsvis att den aktuella detaljplanen
for Jungfrusunds sjostad syftar till att mojliggora en gestaltningsmassigt sammanhallet
omrade, med tydliga stadsmassiga karaktarsdrag kring savil den overgripande
bebyggelsestrukturen och gaturum, byggnadsutformning som mindre

byggnadsattribut.
Kontoret konstaterar att foreliggande forslag innebar foljande tva avvikelser fran
gillande detaljplan:
. att del av forskolebyggnaden (ca 1 kvim) placeras pa mark som inte far bebyggas
(s.k. prickmark).
. att likasa barnvagnsférraden placeras pa prickmark.
. att stodmur placeras pa prickmark.

I g9 kap 31 b § PBL anges att bygglov far ges for en atgard som avviker fran en detaljplan,
om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten eller atgarden
ar av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna anvindas eller
bebyggas pa ett endamalsenligt sitt.

Kontoret bedomer dock att avvikelserna sammantaget far anses vara minimala i sin
omfattning och dess omgivningspaverkan, i synnerhet barnvagnsforrdden genom sin
laga hojd och enkla utformning. Likasa bedoms avvikelserna inte heller ge upphov till
prejudicerande effekter i omradet utifran sin sarskilda funktion som skola, och
darigenom risk for oacceptabla miljo- och strukturforandringar i omradet, i enlighet
med PBL:s forarbeten (jmf prop. 1985/86:1 sid. 713f samt 1989/90:37 sid. 54 ff).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Likasa bedoms placeringen av barnvagnsforraden syfta till att mojjliggora storre
utemiljoer inne péa fastigheten, vilket ocksa far anses vara forenlig med detaljplanens
syfte. I fraga om stodmurens placering bedoms placeringen motiverad for att hantera
befintliga nivaskillnader mellan Bryggaviagens hogre niva och den lagre nivan pa
Ekebyhov 3:10, och siledes nodvandig for att fastigheten ska kunna bebyggas pa ett
andamalsenligt satt i PBL:s mening.

Avvikelserna bedoms siledes vara godtagbara i enlighet med 9 kap 31 b § PBL.

Kontoret bedomer vidare att forskolans placering mot férgdrdsmark numera skall anses
vara planenlig, detta genom byggnadens huvudvolym placeras nédra och parallellt med
forgardsgransen samt att mindre utbyggnadsdelar (forradsdel och soprum) samt
skarmtak placeras direkt mot gransen. Darigenom bedoms placeringen i tillrackliga
delar uppfylla det 6vergripande syftet om en framskjuten byggnadsstruktur for att i sin
tur uppna ett slutet och sammanhiangande gaturum, i enlighet med planillustration och
gestaltningsprogram.

Utifran redovisning pa markplaneringsritning, fortydligad planlosning, samt inlamnad
utlatande fran sakkunnig, bedoms den utvindiga savil som den invindiga
tillgangligheten vara uppfylld i enlighet med 8 kap PBL.

Aven i 6vriga delar, exempelvis gillande byggnadernas fasader, kulrer samt tak,
bedoms forslaget vara i enlighet med detaljplanen. Bygglov skall saledes meddelas i
enlighet med 9 kap 30 respektive 31 b §§ PBL.

Infor startbesked
. Kontrollplan fér byggnadsarbetena skall upprattas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

. Fackmassigt upprattade konstruktionshandlingar ska redovisas.

. Tekniskt samrad ska héllas snarast majligt fore byggstart,
byggnadsnidmnden kallar till motet i samrad med byggherren.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Mark- och byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked. I annat fall ska nimnden besluta om uttag av
byggsanktionsavgift.

Slutbesked

Byggnaderna far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Beslutets giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraftdatum.

Upplysning

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berérda grannar, som gjort invandningar mot en
byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de
kategorier som ska delges riknas overklagandetiden tre veckor fran det att
de fick del av beslutet. For ovriga parter galler istillet fyra veckor efter det
att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL).
Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsnamnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt
beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att ansokan kan
anses vara komplett.

Avgifter uttas for bygglov, avvikelser samt for startbesked med beslut om
kontrollplan. Avgifterna ar enligt den taxa som faststallts av
kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom initialt 2017-05-17 och bedomdes komplett for avslag 2017-07-18.

Beslut om avslag togs av byggnadsndmnden genom beslut 2017-08-16 BN § 177,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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detta da forslaget i det skedet bedomdes medfora avvikelser som inte bedomdes vara
godtagbara med stod av 9 kap 31 b § PBL.

Foreliggande forslag inkom 2017-08-31 och bedomdes komplett samma dag. Forslaget
avser nybyggnad av forskola i tva vaningsplan om totalt 735/1427 kvim BYA/BTA samt
komplementbyggnader (forrad samt barnvagnsforrad) om totalt 16 kvm BYA/BTA.
Forskolan redovisas som rektangular byggnadskropp med falurod trapanel med
varierande bredd, samt med sadeltak i svart bandplat om 22 grader. Vissa mindre
fasaddetaljer avses utforas i med perforerad corten i bronskulor.

Forskolan redovisar 8 st avdelningar som avses kunna rymma ca 140 barn.

Kontoret har utfort besiktning pa fastigheten 2017-07-04, i samband med tidigare
provning.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar idag obebyggd och belagen inom omrade med detaljplan som vann laga
kraft 2015-01-12. Enligt detaljplanen far fastigheten bebyggas for skolverksamhet med
tillhorande verksamhetskomplement (parkering, forrad och sophantering), parkering
skall ordnas inom den egna fastigheten. Forskolan (huvudbyggnaden) far uppforas i
hogst tva vaningsplan och fastigheten far totalt bebyggas med 1500 kvm BTA ovan
mark. Likasa anges att bebyggelsen skall utformas med trafasader i falu roédfarg (eller
motsvarande kulor) samt tak av bandplat i mattsvart kulor. Forskolan skall placeras i
forgardsmark mot vag (Bryggavagen).

Som generell planbestimmelse for hela planomradet anges att byggnader skall utformas
i huvudsaklig overensstimmelse med illustration och gestaltningsprogram. Pa
plankartan illustreras en placering av forskolan langs den vistra forgardsmarken mot
Bryggavigen. I gestaltningsprogramet fortydligas, genom beskrivning och gatu-
sektioner, att byggnaderna langs Bryggaviagen forlaggs med langfasaden i forgards-
gransen med syfte att bidra till ett slutet gaturum (gestaltningsprogrammet sid. of, 12).

Remiss
Forslaget har skickats till berorda grannar i enlighet med 9 kap 25 § PBL samt pa
remittering till berérda namnder (barn och utbildnings- samt miljonamnden)

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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Expedieras till:

Turako Skolfastighet 4 AB
Svardvagen 13

182 33 Danderyd

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Ekebyhov 1:1 (Eker6 kommun), 3:2, 3:3, 3:6, 3:7, 3:8, 3:9
3:12 (Mjolnarvagen 2A, 2B, 4A, 4B), 3:39, 3:49

For kainnedom:
Roslagsvatten

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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BN § 209 BYGG.2017.635 231

Rivningslov samt bygglov (demontering/ateruppférande) av
komplementbyggnad som avses bli enbostadshus pa fastigheten
DROTTNINGHOLM 1:32

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja rivningslov/demontering av komplement-
byggnad som avses bli bostadshus pa fastigheten Drottningholm 1:32, i enlighet med 9
kap 34 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att bevilja bygglov for nybyggnad (ateruppforande)
av byggnaden som avses bli bostadshus, sdsom visentlig andrad anviandning fran
komplementbyggnad till bostadshus, i enlighet med 9 kap 30 respektive 31 b §§ PBL.

Byggnadsnamnden konstaterar ocksa att den dndrade anviandningen i sak omfattas av
giltigt bygglovsbeslut, dat. 2016-10-31 DB § 619.

. Savil befintlig som ateruppford byggnad bestar av en rektangular
byggnadskropp i tva vaningsplan, varav den ovre vaningen bestar av ett
vindsplan med forhojd fasadliv mot norr (mot Gustav III:s viag), som totalt
omfattar 83 kvm byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA). Fardig golvniva i
respektive byggnadsdel kommer motsvara befintliga golvnivaer.

. Demonteringen syftar till att byta ut byggnadens barande konstruktion, som
utifran fackmassigt utford byggnadsinventering konstaterats ha kraftiga brister,
mot ny invandig konstruktion.

. Ateruppforandet syftar till terskapa byggnaden med samtliga skyddsvirda
ursprungliga och sentida karaktarsdrag/byggnadsdelar intakta (se
foreskrifter/stadsarkitektkontorets bedomning).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Rivningen/demonteringen i sak innebar en avvikelse fran géallande detaljplan (se
stadsarkitektkontorets bedomning).

Byggnadsnamnden beslutar dock att medge avvikelsen da den sammantaget, utifran
radande forutsiattningar och det 6vergripande syftet enligt detaljplanen, uppfyller
villkoren i enlighet med 9 kap 31 b § PBL.

Byggherren har angett Hakan Klinga, DVK cert.nr: 1053-KA4-1722, som
kontrollansvarig for byggprojektet.

Foreskrifter/sarskild upplysning

Aktuell byggnad omfattas av giltigt bygglov for vasentlig andrad anvandning fran
komplementbyggnad till bostadshus (beslut 2016-10-31 DB § 619). Forslag till
kontrollplan, daterad 2016-04-13, har inlamnats i samband med den lovprovningen.

Infoér nytt separat beslut om startbesked skall kontroll- och rivningsplanen

kompletteras med foljande:

. Att skyddsvarda karaktarsdrag/byggnadsdelar pa exterioren bevaras och
ateranvands/ateruppfors i enlighet med demonterings-/ateruppforandeplan
(rapport Grona fastigheter, dat. 2017-07-03) samt de exteriora karaktarsdrag
som anges i antikvariskt utlatande (rapport SWECO sida 11, 14, inlimnad 2017-
08-07). Ateruppforandet skall sedan styrkas genom kontroll av sakkunnig inom
kulturvarden (KUL).

. Lageskontroll i forhallande till vigbana.

. Vatrums- och sotarintyg infor slutbesked.

. Signaturlista 6ver de entreprenorer som utfor egenkontroller.

Utover detta kan ytterligare krav pa kontrollpunkter tillkomma infor det tekniska
samradet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Tidigare beslut

Stadsarkitektkontoret (kontoret) konstaterar inledningsvis att den aktuella byggnaden
innehar ett giltigt bygglov for andrad anviandning frén befintligt komplementandamal

Avgifter i kronor
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till att 6verga till sjalvstandigt bostadsandamal, i enlighet med tidigare beslut dat. 2016-
10-31 DB § 619. I den provningen bedomdes den dndrade anviandningen i byggnaden i
sak vara helt forenligt med gillande detaljplan. Bygglovet medférde dock avvikelse fran
detaljplan, avseende att ett nytt koksfonster med motsvarande material/karaktar som
befintliga tillkom mot den sodra fasaden samt att ett sentida fonster i byggnadens
mittdel ersattes, detta for att i hogre grad "laka" byggnadens kulturhistoriska karaktar.

Byggnaden idag

I samband med att forberedande interiora rivningsarbeten inleddes, upptacktes att
byggnadens barande konstruktion hade omfattande skador, vilket finns beskrivet i
inlamnad byggnadsbeskrivning/-dokument (rapport, Grona fastigheter dat. 2017-05-
18). I rapporten anges de omfattande skadorna bero pa saval naturliga
markforandringar 6ver tid, skador som beror pa ej fackmassiga kunskaper vid 16pande
underhall som de ekonomiska incitament som funnits 6ver tid i kombination med
byggnadens funktioner. Vidare framgar i rapporten att merparten av den barande
konstruktionen utgors av sentida tillagg utan kulturhistorisk varde. Rapportens slutsats
ar saledes att skadorna ar s omfattande att en restaurering, dartill med syfte till att
inrymma en bostadslagenhet, inte ar mgjlig utan en demontering.

Parallellt med byggnadsinventering har dven byggnaden varit foremal for utlatande fran
sakkunnig inom kulturvirden (KUL, rapport SWECO, inlimnad 2017-08-07).

Det antikvariska utlatandet bekraftar ocksa skadeomfattningen men redogor ocksa bla.
for byggnadens foljande (exteriora) vardebarare:

. Byggnadens volym, rektanguldr om en vaning med inredd vind,

. Fasader med stdende locklistpanel utférda med gul linoljefarg,

. Tradorrar med liggande rodmalad panel, samt forsedda med svartmalade
smidesbeslag,

. Fasta rodmalade overljus ovan dorrar, stickbdge med sprojsade glas,

. Fonster i tra, sidohdngda, rodmalade och sprojsade med enklare foder och
platbeslag,

. Sadeltak med tackning i enkupigt rott lertegel (likasa den befintliga proportionen
pa takfallen med taklutning om 25 grader respektive 36 grader, kontorets
notering),
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. Svartmalade vindskivor,

Sammanfattningsvis tillstyrks i utlatandet en demontering/ateruppférande av
byggnaden under forutsattning att de vardebarande byggnadsdelarna/karaktarsdragen
bevaras/ateranviands. Betraffande byggnadens rivningsforbud enligt detaljplanen, som
dirigenom innebar skydd at stommen, anses ha forlorat sitt syfte da stommen idag har
till betydande delar ersatts och dartill har omfattande skador. Tillstyrkandet géller dven
for de tillkommande fonster (mot soder respektive norr) i enlighet med tidigare
bygglov, under de forutsiattningar som anges i rapporten.

Sokanden har darefter inkommit med en demonterings-/uppférandeplan (rapport
Grona fastigheter, dat. 2017-07-03) i enlighet med det antikvariska utlatandet.
Kontoret har under varen/sommaren 2017 besiktigat byggnaden tillsammans med
representanter for sokanden och kontoret instimmer i den bedomning som ovan
namnda byggnadsbeskrivning ger. Kontoret har ocksa fort diskussioner med sakkunnig
bebyggelseantikvarie kring de vardebarande byggnadsdelarna/karaktarsdragen.

Kontorets bedomning utifran gdallande detaljplan

Kontoret konstaterar inledningsvis att kraven pa restriktivitet i samband med
lovprovningar starkts och tolkningen kring forvanskning har tydliggjorts pa detaljniva
for kulturhistoriskt utpekade fastigheter, sedan den nya detaljplanen for
Drottningholmsmalmen vann laga kraft hosten 2015.

Det kan vidare konstateras att aktuell byggnad innehar en av de hogsta
skyddsklasserna, med ett flertal faststillda varsamhets- och skyddsbestammelser enligt
detaljplanen (se gdllande forhallanden), dar skyddsbestimmelserna bl.a. anger att
byggnaden inte far rivas samt ej far flyttas eller forfalla.

Utifran den utférda byggnadsinventeringen respektive det antikvariska utlatandet
bedomer kontoret att det far anses klarlagt att byggnadens barande konstruktion har
omfattande skador som bidrar till ett pAskyndande av byggnadens forfall, likasa att
merparten av den barande konstruktionen utgors av sentida kompletteringar som enligt
det antikvariska utlatanden har minimala kulturhistoriska varden. Likasa klargor
byggnadsinventeringen och det antikvariska utldtandet vilka delar som utgor de
vardebarande (exteriora) byggnadsdelarna/karaktiarsdragen och att dessa avses avses
bevaras och ateruppforas pa ny stomme.
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Kontoret har tagit del av dessa dokument samt utfort besiktning inne i byggnaden och
delar dess bedomningar och slutsatser.

Kontoret gor darigenom bedomningen att avvikelsen gillande rivningen/demontering,
och saledes det indirekta skyddet av stommen, skall prévas mot det faktum att
merparten av stommen saknar kulturhistoriska viarden och att demonteringen syftar till
att undvika ett paskyndande av byggnadens forfall, vilket ocksa star i strid med
skyddsbestaimmelserna. Vidare bedoms ocksa uppforandet av en ny stomme sikra att
erforderliga tekniska egenskapskrav uppfylls samt att bevarandet/ateranvandandet av
exteriora byggnadsdelar/karaktarsdrag innebar att detaljplanens uttalade
varsamhetskrav samt 6vriga skyddsbestimmelser i sin helhet bibehélls. De sarskilda
omstindigheterna i detta drende, bedoms inte heller ge upphov till ndgon uppenbar
prejudicerande effekt i omradet.

De avvikelserna som tidigare provats i 2016 ars beslut, gillande dels ett nytt fonster i
koksdelen mot soder samt nytt fonster (ersattning) i mittdelen mot norr, bedoms
fortsattningsvis uppfylla erforderliga varsamhets- och skyddsbestammelser och bedoms
inte heller paverka den samlade bedomningen av avvikelserna i enlighet med 9 kap 31 d
§ PBL.

Den ateruppforda byggnaden bedoms uppfylla utvindiga tillganglighetskrav i enlighet
med 8 kap 9 § PBL. Gillande den invandiga tillgiangligheten avses den befintliga
karaktaren med tva skilda golvnivaer ateruppforas i samband med ny grundlaggning.
Da de tva skilda golvnivaerna upplevs exteriort genom grundsockelns placering i
hojdled, vilket ocksa vittnar om byggnadens tidigare tredelade komplementfunktioner
och saledes utgor ett kulturhistoriskt viarde, bedoms avsteget fran den invindiga
tillgangligheten godtagbart i enlighet med 8 kap 7 § PBL.

Kontoret bedomer dven fortsdttningsvis att sarskild granssattning infor beslut ej kravs,
detta da byggnaden ateruppfors med exakt samma placering som byggnaden har idag.

Avslutningsvis anser kontoret, utifrin en sammantagen bedomning enligt ovan, att nu
aktuella atgarder skall anses sma (liten) i PBL:s mening och dartill i enlighet med
detaljplanens syfte, i enlighet med 9 kap 31 b § PBL. Rivningslov (demontering)
respektive bygglov (ateruppforande) skall sdledes meddelas for nu aktuella atgarder
med stod av 9 kap 30, 31 b, 34 §§ PBL.
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I 6vriga delar, som avser byggnadens dndrade anviandning fran komplementfunktion
till bostadsfunktion, giller fortfarande bygglov dat. 2016-10-31 DB § 619.

Kontrollplan och startbesked

Mark-, rivnings- och byggnadsatgirderna far inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked. I annat fall ska byggnadsnamnden
besluta om uttag av byggsanktionsavgift.

Tekniskt samrad skall hallas snarast majligt fore byggstart, byggnadsndmnden
kallar till motet i samrad med byggherren.

Slutbesked

Byggnaden far inte tas i bruk forran beslut om om slutbesked meddelats.

Beslutets giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Ovriga upplysningar

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter giller istdllet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i
Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsndmnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela
sitt beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att
ansOkan kan anses vara komplett.
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. Avgifter uttas for bygglov, avvikelser, planavgift samt for startbesked med
beslut om kontrollplan. Avgifterna ar enligt den taxa som faststillts av
kommunfullmaktige.

. I enlighet medkulturmiljolagen (KML, 1988:950) giller foljande: Om en
fornlamning péatraffas vid gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder
arbetet skall omedelbart anmaéla forhéallandet hos lansstyrelsen.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-08-07 och var komplett for handlaggning 2017-08-28 och avser
rivningslov (demontering) samt bygglov (ateruppforande) gillande
komplementbyggnad som avses bli bostadshus pa fastigheten Drottningholm 1:32.

Den ateruppforda byggnaden, i likhet med befintligt byggnad, bestar av en rektangular
byggnadskropp i tva vaningsplan, varav den ovre vaningen bestar av ett vindsplan med
forhojd fasadliv mot norr (mot Gustav III:s vig) som totalt omfattar 83 kvm
byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA). Fardig golvniva i respektive byggnadsdel
kommer motsvara befintliga golvnivaer. Kontoret har utfort besiktningar pa fastigheten
samt inne i byggnaden 2016-04-21 och 2017-05-23.

Byggnaden omfattas sedan tidigare av bygglov for andrad anviandning fran
komplementbyggnad till bostadshus (beslut 2016-10-31 DB § 619).

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 1157 kvim landareal och ar idag bebyggd med ett enbostadshus pa
fastighetens Ostra del samt aktuell komplementbyggnad (som idag rymmer inredd
gaststuga samt forradsfunktioner) pa fastighetens vistra del. Fastighetsbildning
skedde ar 1918. Fastigheten ar beldgen inom omrade som omfattas av detaljplan som
vann laga kraft 2015-10-28. Da aktuell byggnad ar utpekad i detaljplanen
(bebyggelsens karaktiarsdrag respektive kulturhistorisk klassificering,
illustrationskarta 1b och 2) som sarskilt kulturhistoriskt och miljomassigt vardefull
sasom uthus- och stallbyggnad fran tiden ca 1780-1820 finns sarskilda varsamhets-
och skyddsbestammelser som anger foljande:
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. De kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag som utmarker omrédets olika
byggnadskategorier ska bevaras.
. Sardrag som karaktariserar respektive kategori i form av snickeri-, plat-, puts,

sten- och jarndetaljer ska bevaras gillande dimensioner, proportioner, material,
montering och utférande.

. Den tidstypiska karaktaren pa fonster, dorrar, och luckor ska bevaras géllande
material, dimensioner, proportioner, typ av hangning och utférande, alternativt
aterstallas till ursprunglig utformning.

. Malning av trafasader ska ske i ursprunglig, alternativt i en for
byggnadsperioden tidstypisk, fargsattning och fargtyp.

. Byggnad som ej far rivas.

. Byggnad som ej far flyttas eller forfalla.

. Exteriorers ursprungliga byggnadsdelar och detaljer far inte bytas ut eller pa

annat satt dndras betriaffade dimensioner, proportioner, profiler, material och
annat detaljutforande. Detta giller dven byggnadsdelar som vilka har tillkommit
vid senare tillfallen och ar utforda lika originalet.

. Tak med enkupigt lertegel ska bevaras gillande material och utforande.

. Sidohangda fonster far ej bytas ut mot annan typ av hangning,

. Underhall av byggnaders exteriorer ska ske med ursprungliga material och
arbetsmetoder.

I 6vriga delar anger detaljplanen att aktuell fastighet far inrymma hogst 2 st
sjalvstandiga bostadslagenheter. Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) inom det
aktuella egenskapsomrpdet anges till hogst 9o kvm.

Remiss
Berorda grannar har beretts tillfille att inkomma med yttranden pa atgarderna.
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Expedieras till:

Bengtsson,Jonas Lars Ake
HASTHOLMSVAGEN 15 LGH 1701
116 44 STOCKHOLM

Underrittelse:

Drottningholm 1:1, 1:11, 1:12, 1:16, 1:32, 1:36, 1:42, 1:56
Drottningholms vagforening

Bilaga: Hur man overklagar???

For kainnedom:
Roslagsvatten
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BN § 210 BYGG.2017.296 232

Bygglov och startbesked for nybyggnad av teknikbod och mobiltorn (42 m)
pa fastigheten EKERO-VASBY 1:1

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att dterremittera drendet i avvaktan pa svar fran
Kultur-/fritidsndmnden.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret konstaterar inledningsvis att under handlaggningen har flertalet
placeringsforslag diskuterats mellan sokanden, teknik- och
exploateringskontoret, i egenskap av markagare (Eker6 kommun) samt
stadsarkitektkontoret (kontoret). De forslag som redovisats utanfér planomradet
har dock initialt bedomts innebéra storre paverkan pa befintliga rekreations- och
motionsstrak och dartill storre ingrepp i naturmiljon an foreliggande forslag.

Kontoret konstaterar alltjamt att foreliggande placeringsforslag innebar en
avvikelse fran gillande detaljplan, med anledning av att placeringen sker pa
angiven naturmark.

I 9 kap 31 b § p.1 PBL anges att bygglov far ges for en atgiard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar
liten.

I g9 kap 31 c § p.1 PBL anges att efter genomforandetiden for en detaljplan har gatt
ut far bygglov utover vad som som foljer av 9 kap 31 b § ges for en atgird som
avviker fran detaljplanen, om atgiarden ar forenlig med detaljplanens syfte och
tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allméant intresse.

I g9 kap 31 e § PBL anges att bygglov enligt ovan nimnda bestimmelser inte far
ges om atgiarden kan antas medfora betydande miljopaverkan eller begransning
av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen.
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Den gillande detaljplanen syftade da den togs fram till att mojliggora bostads-
bebyggelse. Den aktuella delen av planomradet, norr om Jungfrusundsvégen, har
dock forblivit obebyggd samt 6ver tid kommit att utgora ett ytteromrade till
Jungfrusundsasens friluftsomrade.

De ansokta atgarderna bedoms utgora sadana anlaggningar som vid tidpunkten
for planens genomfoérande var okanda och darfor inte reglerande, men som idag
far anses utgora samhallsnyttig service i den bemarkelsen att de bor rymmas
inom detaljplanens syfte i PBL:s mening utifran 9 kap 31 b § forsta villkor, dess
forarbeten samt utifran rittspraxis (jmf prop. 1989/90:37 s. 51 ff samt RA 2002
ref. 63).

Vidare redovisas atgardernas placering ske i ett omrade som domineras av tit och
forhéllandevis hog skog, vilket bedoms innebiara att dtgardernas
omgivningspaverkan torde vara minimal sett fran savil motionsstrdken och
omgivande bostadsomraden som ligger ligger ca 0,5-1 kilometer bort. Likasa
bedoms typen av atgirderna vara sadana att de sker utan risk for prejudicerande
verkan i stort. Atgirdernas bedoms siledes uppfylla kraven om avvikelsens
omfattning och bedomda péaverkan, i enlighet med 9 kap 31 b § andra villkor.

Trots att detaljplanen saknar angiven genomforandetid, bedoms bestimmelsen
enligt 9 kap 31 c¢ § PBL vara tillimplig i provningen. Kontoret bedomer aven i
denna del att atgarderna genom sin funktion uppfyller kravet pa ett angelaget
gemensamt behov i enlighet 9 kap 31 ¢ § PBL.

Vidare bedoms atgarderna utgora sadan typ av anlaggning med mycket liten risk
for exempelvis stralning samt ha en sadan placering utanfor de priméara
rekreationsstraken och utan nimndvard omgivningspaverkan fran
bostadsomréaden att de inte kan anses ge upphov till betydande miljopaverkan
eller begransning av den intilliggande rekreationsintresset, i enlighet med 9 kap
31 e § PBL.

Avslutningsvis bedomer kontoret att det far anses styrkt, utifran saval kontorets

egna bedomning som utifran berorda remissvar, att atgarderna uppfyller kraven
pa lamplig placering och utformning i enlighet med erforderliga 2 kap respektive
8 kap PBL.
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Kontoret bedomer vidare att det far anses styrkt, utifran atgardernas avskilda
placering inom planomradet respektive uppgifter fran plankontoret, att
atgarderna inte kan anses forsvara eller pa annat sitt foregripa det nu vilade
planuppdraget som finns for det aktuella omrédet, i hindelse att uppdraget
aterupptas.

Som svar pa de synpunkter kring alternativa placeringar, nagot som Malaréranas
naturskyddsforening tagit upp i sitt yttrande, har sokanden meddelat att sidana
alternativ valts bort pa grund av att dessa inte majliggor erforderlig
mobiltdckning i de omraden som anlaggningar skall betjana, exempelvis
Roshagens gruppboende, Skomakartorp samt Jungfrusunds sjostad.

Kontoret anser utifran ovan forda resonemang att bygglov skall meddelas med
stod av 9 kap 30 § samt i tillampliga delar utifran 31 b, ¢, e §§ PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-04-10 och bedomdes komplett for handlaggning 2017-08-
31. Ansokan avser bygglov nybyggnad av teknikbod om 10 kvm
byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA) samt anldggande av mobilmast med
projeceringsyta pa mark om 16 kvm samt hojd ovan mark om 42 meter. Kontoret
utforde besiktning pa platsen 2017-05-05.

Under handldggningen har olika placeringar for atgarderna diskuterats mellan
Ekero kommun (fastighetsidgare), sokanden och stadsarkitektkontoret.

I det initiala forslaget bedomdes atgarderna placeringas inom kvartersmark for
bostider, vilket ej bedomdes utgora en acceptabel avvikelse i PBL:s mening.
Darefter diskuterades alternativa placeringar, savial inom som utanfor
planomradet, dar nu foreliggande placering bedomdes vara lamplig (se
stadsarkitektkontorets bedomning).

Gillande forhallanden

Den aktuella placeringen inom fastigheten ar beldgen inom omrade som omfattas av
detaljplan som faststélldes 1947-10-24. Enligt gillande detaljplan anges att den aktuella
platsen utgor naturmark. Aktuell del av planomradet ar helt obebyggd. Over tid har
ocksa denna del av planomradet (norr om Jungfrusundsviagen) kommit att ingd som en
yttre del av Jungfrusundsasens friluftsomrade,
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vilket utgor ett av centrala Ekeros mest nyttjade rekreationsomraden.

I egenskap av ursprunglig byggnadsplan omfattas inte detaljplanen av nagon faststalld
genomforandetid.

Inga sarskilda naturvirden pa platsen har angetts i planbeskrivningen alternativt
framgar av annat kommunalt underlag.

Omradet omfattas dven av ett vilande planuppdrag.
Efter samtal med plankontoret bedoms inte uppdraget ha ndgon sarskild prioritering i
nartid.

Remiss
Forslaget har kungjorts i Dagens Nyheter (DN), da den berorda sakiagarkretsen
bedomts svar att avgriansa, i enlighet med 9 kap 25 § PBL.

Vidare har arendet skickats till foljande berérda remissinstanser.
Miljondmnden har i remissvar dat 2017-09-11 meddelat att nimnden inte har ndgon
erinran mot atgiarden.

Mailaroarnas Naturskyddsforening har inkommit med yttrande 2017-09-22. De framfor
att de inte ar negativa till projektet som sddant men att hansyn ska tas till miljomassiga
konsekvenser for den skyddsviarda Jungfrusundsasen m m.

Forsvarsmakten har inkommit med yttrande dat. 2017-09-18 och har inget att erinra
mot atgarderna utifran foreliggande placering.

Luftfartsverket har utfért en flyghindersprovning pa begiaran av sokanden.
Utifran flyghindersanalysen dat. 2017-07-07 framgar att myndigheter inte har nagon
erinran mot atgarderna.

Sokanden har dessutom anmalt atgarderna till lansstyrelsen som inkommit med
yttrande dat. 2017-05-02. Myndigheten har ingen erinran mot atgiarderna, utifran
naturvards-, kulturmiljovards- och friluftlivshanseende, utifran prévning med stod av
12 kap miljobalken (MB). Stadsarkitektkontoret har darefter, i samtal med
myndigheten,
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gjort bedomningen att den nya placeringen inte foranleder ndgon ny bedomning.

Myndigheten upplyser avslutningsvis om anmalningsplikten ifall fornlamning skulle
patraffas, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen (KML).

Expedieras till:

Telia Sverige AB We Consulting AB
We consulting, Gjuterigatan 5

582 73 Linkoping
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BN § 211 BYGG.2017.531 231

Bygglov och startbesked for utvandig fasadandring av sammanbyggt
parhus (inglasning av uterum) pa fastigheten EKEBYHOV 1:509

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for utvandig fasadandring pa
sammanbyggt parhus, adress Bjorkuddsvigen 42A inom del av fastigheten Ekebyhov
1:5009, i enlighet med 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).

Den utviandiga dndringen innebar att ett befintligt skdrmtak med tillh6rande
brostningspanel langs den sodra fasaden (mot gardssidan) kompletteras med
inglasning.

Byggnadsnamnden beslutar att den ansokta dtgarden inte medfor nagon avvikelse fran
gillande detaljplan respektive foregriper det pa pagaende planarbetet (for mer info, se
stadsarkitektkontorets bedomning).

Byggnadsnamnden beslutar att atgarden inte kraver certifierad kontrollansvarig med
stod av 10 kap 10 § PBL.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att meddela startbesked for dtgarden med stod av 10
kap 23 § PBL och faststiller byggherrens forslag till kontrollplan for projektet, dat.
2017-09-01, med kompletteringar enligt tillagg med stod av 10 kap 29 § PBL (se
kontrollplan med tilldgg).

Stadsarkitektkontorets bedomning

Radande situation utifran gdallande detaljplan

Stadsarkitektkontoret (kontoret) konstaterar att synen pa lovprovningar pa aktuell
fastighet och den narliggande fastigheten Ekebyhov 1:515 skiftat 6ver tid.

Under perioden ca 2005-2010 meddelades generella bygglov pa den aktuella
fastigheten samt den narliggande fastigheten Ekebyhov 1:515, innebdrande att vissa
typatgarder (mindre tillbyggnadsatgarder) medgavs for respektive bostadstyp inom

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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detaljplaneomradet. De generalla byggloven soktes av bostadsrattsforeningarnas
styrelser med mojlighet darefter for respektive bostadsrattsinnehavare att sjalva initiera
genomforandeskedet (bygganmalan och darefter slutbevis enligt den dldre plan- och
bygglagen, APBL).

Pagaende planuppdrag

Under aret 2014 inkom en bygglovsansokan (dnr: 2014.69) for tillbyggnad av
tvabostadshus pa grannfastigheten 1:515, som ocksa omfattas av samma detaljplan med
motsvariga bestimmelser. D4 aktuell atgard innebar i formell mening att marken skulle
tas i ansprak av savil takkonstruktion, bekladda vaggar och golv.

Efter att kontoret paborjat handlaggningen av da aktuellt arende framkom att flertalet
av bostadshusen inom de bigge fastigheterna med stor sannolikhet placerats pa mark
som ej far bebyggas (s.k. prickmark) alternativt inom egenskapsomraden for
bostadskomplement (garage), genom dispenser fran den tidigare byggnadslagen
(1947:385, innan APBL:s inforande 1987).

Genom byggnadsnamndens beslut dat. 2014-05-21 BN § 126 beslutades att atgarden
skulle ansta i avvaktan pa dndring av detaljplan, detta da den tillkommande atgarden
medforde en avvikelse som inte kunde anses vara forenlig med bestimmelserna i 9 kap
31 b § PBL och utifrdn vad som anges i PBL:s forarbeten kan fa en prejudicerande
paverkan i omradet. P4 grund av att det dessutom var tillbyggnadsatgiarden i sig som
medforde en avvikelse fran detaljplan, bedomdes inte heller bestimmelsen enligt 9 kap
30 § forsta stycket 1 b vara tillamplig.

Sedan 1 januari 2015 finns ocksa ytterligare majligheter till avvikelse fran detaljplan (se
9 kap 31 c-e §§ PBL). Kontoret bedomer dock att dessa bestimmelser inte kan anses
tillampliga for denna typ av mindre kompletteringsatgarder for bostadshus.

Bedomning 1 det nu aktuella drendet

Kontoret konstaterar inledningsvis att det befintliga skarmtaket, som genom
foreliggande ansokan avses kompletteras med inglasningen, redan omfattas av bygglov
fran 2010 (dat. 2010-04-15 DB § 230) samt bygganmailan/slutbevis (dat. 2010-05-03
DB § 306 respektive utfirdat 2010-06-22).

Avgifter i kronor
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Vid tidpunkten for det generella bygglovsprovningen 2010 var det annu oként att
befintliga bostadshus inom planomradet i stor omfattning var placerade pa prickmark
alternativt var placerad pa annat egenskapsomrade, varvid bygglovet ej tog stillning till
avvikelser enligt di gillande 8 kap 11 § APBL (nuvarande 9 kap 31 b § PBL).

Genom inmaitning i samband med pagaende planarbete framgar att aktuell
bostadslagenhet i dess sodra del blivit placerad pa mark som endast far bebyggas med
garage (s.k. plusmark).

Kontoret bedomer dock att skarmtaket och dess ianspraktagande pa mark samt den
avvikelse som det i detta fall medfort, far anses vara legaliserat gentemot den enskilde,
genom det generella bygglov som vid tidpunkten avsig samtliga bostader inom
fastigheten Ekebyhov 1:509, samt att atgarden hanterats/utforts genom saval
bygganmailan som slutbevis.

Att nuvarande bostadsrattsinnehavare avser att komplettera den befintliga konstruktion
med fasaddndring (inglasning) bedoms inte medféra nagon ny
avvikelse/ianspraktagande av marken, varvid foreliggande atgard i sig skall anses vara
planenlig i enlighet med 9 kap 30 § forsta stycket 1 a PBL.

Utifran att atgidrden sker pa avstand om ca 7 meter fran grannfastigheten Ekebyhov
1:515, bedomer kontoret att inget grannutskick till grannfastighetens styrelse kravs
infor beslut, utifran bestimmelsen i 39 § byggnadsstadgan (BS). I bestimmelsen anges
att grannyttranden skall inhamtas ifall avstandet mellan byggnadsatgard och
fastighetsgrans underskrider 4,5 meter, i annat fall skall en lamplighetsprovning goras
innan avsteg kan godgidnnas. Bestimmelsen i 39 § BS utgér numera en
planbestammelse utifran 6vergangsbestimmelser i PBL och i de fall avsteg godtas utgor
de ingen avvikelse i PBL:s mening.

Utifran vad som anges ovan gillande avstandet till fastighetsgrans, samt det skriftliga
godkiannande fran den berorda grannen (bostadsrattsinnehavaren pa Bjorkuddsvagen
42B) som sokanden bifogat ansokan, bedomer kontoret det styrkt att dtgarden uppfyller
erforderliga 1amplighetskrav med stod av 2 kap 9 § PBL.

Avgifter i kronor
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I 6vriga delar bedoms ocksa dtgardens utformning lamplig i enlighet m ed 8 kap 1 §

PBL.

P& grund av att foreliggande atgird inte innebar ndgon provning kring avvikelse, samt
inte heller mojliggor ytterligare tillbyggnadsatgarder efter att detaljplaneindringen
vunnit laga kraft, bedoms inte heller atgarden foregripa det pagaende planarbetet.

Bygglov skall sdledes meddelas med stod av 9 kap 30 § forsta stycket 1 a PBL.

Kontrollplan med tillagg

Projektet skall utforas enligt PBL (2010:900), Plan- och byggfor-
ordningen (2011:338), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets
foreskrifter och allménna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (EKS).

Att fasaddelar (fonster- och viaggytor) som vetter mot narliggande
bostadslagenhet (Bjorkuddsvigen 42B) skall uppfylla brandklass EI30.

Redovisning av kontroller:

Foton pa utforda atgarder.

Anlitad entreprenor och projektor skall intyga att dokumenterad
egenkontroll genomforts (jmf 10 kap 8 § PBL).

Byggherren ska intyga i ansokan om slutbesked att projektet ar fardigstallt
enligt beviljat bygglov och kontrollplan samt notera nar byggnadsarbetena
paborjats respektive avslutats.

Relationsritningar ska lamnas vid dndringar, som ej kraver andringslov.
Alla avvikelser fran bygglovet skall godkannas av stadsarkitektkontoret
innan atgiarden paborjas, varvid andringslov kan komma att kravas.
Begirda handlingar ska inlamnas senast i samband med ansékan om
slutbesked. Byggherren skall skicka in ansokan om slutbesked till
stadsarkitektkontoret.
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Samradsmote
. Tekniskt samrad erfordras ej i enlighet med 10 kap 14 § PBL.

Beslutets giltighetstid
. Bygglov/startbesked och dari faststilld kontrollplan upphor att gélla om
byggnadsarbetena inte paborjats inom tva ar och avslutats inom 5 ar fran

laga kraftdatum.
Slutbesked
. Den berorda byggnadsdelen far ej tas i bruk forran beslut om slutbesked
foreligger.
Upplysningar
. Avgifter uttas for bygglov, avvikelser samt for startbesked med beslut om

kontrollplan. Avgifterna ar enligt den taxa som faststallts av kommunfullméaktige.

. Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gélla for olika
parter i processen. Berérda grannar, som gjort invandningar mot en
byggnation, maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de
kategorier som ska delges riknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att
de fick del av beslutet. For ovriga parter galler istillet fyra veckor efter det
att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL).
Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde
att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

. I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att byggnadsndmnden ska
handligga arenden om lov och forhandsbesked skyndsamt och meddela
sitt beslut om lov eller forhandsbesked inom tio veckor fran det att
ansOkan kan anses vara komplett.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2017-06-19 och var komplett for handlaggning samma dag.
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Ansokan avser bygglov for utvandig andring (fasadandring) gillande inglasning av en
befintlig skarmtakskonstruktion pa Bjorkuddsviagen 42A, inom fastigheten Ekebyhov
1:515. Kontoret utforde besiktning pa platsen 2017-07-04.

Det befintliga skarmtaket/konstruktionen har sedan tidigare uppforts och legaliserats
genom bygglov/bygganmalan enligt APBL, genom beslut 2010-04-15 DB § 230/2010-
05-03 DB § 306, samt slutbevis som utfirdades 2010-06-22.

Gillande forhallanden

Fastigheten dgs av brf Bjorkudden 1 och ar bebyggd med sméhus (friliggande respektive
sammanbyggda parhus). Fastigheten omfattas av detaljplan som faststilldes 1976-04-
27 som mojliggjorde bostadsbebyggelse (radhus/parhus) med tillhérande
bostadskomplement (exempelvis garage gemensamhetslokaler).

Omradet omfattas sedan 2014 av planuppdrag dar syftet ar att mojliggora mindre
tillbyggnadsatgiarder mot tragardsfasaden for samtliga bostadslagenheter, det vill sdga
aven de lagenheter som antingen inte nyttjat tillbyggnadsatgarder enligt tidigare
generella bygglov alternativt har utfort atgarder olovligen. Utifran pagaende
samradshandlingar framgar att de kommande bygglovpliktiga tillbyggnadsatgarderna
avser hogst 15 kv [byggnadsarea/bruttoarea, BYA/BTA] per lagenhet, vilket innebar
att atgarderna endast kan nyttjas till fullo en gang, oaktat nar i tid dessa
uppforts/uppfors.

Remiss
Grannhorande till berorda grannar/sakéagare har ej genomforts infor beslut da atgarden
ar planenlig, med stod av 9 kap 25 § PBL.

Expedieras till:
Anita Andersson
Bjorkuddsvagen 42A
17834 Ekero

Underriattelse:
Brf Bjorkudden 1
Bjorkuddsviagen 46A

178 34 Ekero
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(Ekebyhov 1:509)

Brf Bjorkudden 2
Att: ¢/o Bo Tharning
Bjorkuddsviagen 9oB
178 34 Ekero

Bostadsrattsinnehavare pa adresserna:
Bjorkuddsvagen 42B, 56A, 56B
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BN § 212 BYGG.2017.504 232

Bygglov for nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten SKA-VASBY 4:3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att delegera till Miljo- och stadsbyggnadschef att bevilja
bygglov i arendet efter grannhorande rorande stodmur och under forutsattning att inga
negativa synpunkter inkommer.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret bedomer att foreslagen byggnads utformning och placering samt yttre volym
ar lamplig med hansyn till omradets karaktar och i enlighet med gallande detaljplan.

Kontoret har berdaknat sammanlagd BTA for byggnaden (den sammanlagda arean for
béada planen matt till yttersidan av ytterviaggarna och utrymmena for de invandiga
trapporna inkluderade) till 657 kvi. Berdknad BTA 6verskrider darmed tillaiten BTA
(615 kvim) med 42 kvm, vilket motsvarar en avvikelse med ca 7 %.

BTA ar avhiangd av hur stora entresolplanen gors. Aktuell byggnad skulle kunna
utformas pa ett satt att den upptar storre yta pa marken om entresolplanen gors mindre
eller helt tas bort. BTA behover alltsa inte ha en visuell verkan.

I det aktuella drendet, dar byggnaden ar indelad i fyra olika lokaler, avsedda for olika
verksamhetsutovare, bedomer kontoret att behovet av yta utanfor byggnaden kan bli
storre dan om byggnaden skulle vara avsedd for en verksamhetsutovare, t ex avseende
parkeringsplatser, mojlighet att ta emot leveranser osv. Kontoret anser att en avviagning
bor goras mellan att se till att endast mindre verksamheter kan etableras inom de olika
lokalerna och mellan att tillskapa sa pass mycket yta att lokalerna fungerar for
verksamheter och att inte upplag tillskapas utanfor byggnaden pga platsbrist.

Sammantaget bedomer kontoret att overskridandet av tilliten BTA med 42 kv kan
tillatas och ses som en liten avvikelse mot gillande detaljplan.

Betraffande kravet pa den utviandiga- och inviandiga tillgangligheten bedomer kontoret
att den ar uppfylld utvandigt, samt inom entréplanet.
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Samtliga entresolplan ar redovisade som utrymme for foérvaring/forrad. Kontoret
bedomer att entresolplanen inte behover vara tillgangliga (genom exempelvis hiss upp
till dessa) under forutsiattning att anvindningen enbart kommer att vara forrad. Om
entresolplanen ska anvindas i den dagliga och lI6pande verksamheten, t ex med
kontorsutrymme, fikarum eller annat, bedoms tillganglighet till detta plan kravas och
fastighetsdgaren eller verksamhetsutévaren uppmanas kontakta stadsarkitektkontoret.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 8 juni 2017 och var komplett for handlaggning den 7 augusti
samma ar. Ansokan avser:

Bygglov for nybyggnad av industribyggnad med fyra separata lokaler. Byggnaden ska
forses med morkgra platfasad (parocelement) och gratt papptak. Aven portar, dorrar
och fonster ska vara gra.

Byggnadens ska uppforas med entresolplan i samtliga fyra verksamhetslokaler.
Byggnadens BYA ar 454 kvim och BTA 657 kvm. FG ar redovisad till + 10,9 i h6jdsystem
RH2000.

Bygglov avser dven 8 st parkeringsplatser inom den aktuella fastigheten.

Gillande forhallanden

Fastigheten har en area om 1.230 kvim och omfattas av detaljplan som vann laga kraft
den 20 juli 1994. Enligt gillande detaljplan ar aktuell fastighet avsedd for "industri och
upplag". Hogsta exploateringsgrad ar 0,5, vilket innebar att tillaten BTA ar 50 % av
fastighetens area, vilket pa aktuell fastighet blir 615 kvm.

Remiss

Berorda grannar har beretts tillfille att inkomma med yttranden betraffande avvikelsen
mot detaljplanen, i enlighet med 9 kap 25 § PBL Grannar har pad sig t o m den 18
september att inkomma med eventuella yttranden.

Expedieras till:

MALARO FASTIGHETS AB
HAMMARKVARNSVAGEN 3-5
179 75 SKA
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BN § 213 BYGG.2017.620 231

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten DROTTNINGHOLM
1:56, GUSTAV III:S VAG 51

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov for en tillbyggnad av
enbostadshus (balkong/skarmtak med riacke, ev byta fonster mot dérr) om 6 kvm
byggnadsarea (BYA) pa fastigheten Drottningholm 1:56 med st6d av 9 kap 30 eller 31b §
plan- och bygglagen (PBL) da atgirden inte ar i enlighet med detaljplanens
bestaimmelser och avvikelsen inte kan ses som liten.

Jav
Alexander Lind af Hageby (L) anmaler jav och deltar inte i handldggningen av drendet.

Upplysning
Avgift tas aven ut for beslut om avslag.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att Drottningholmsmalmens bebyggelse i sin helhet ar
ytterst kinslig ur kulturhistorisk synvinkel pa grund av sitt nara liage intill varldsarvet
Drottningholm. Varldsarvet med sin slottsanldggning har koppling till Drottningholms-
malmens bebyggelse vilket utgor en vardefull forstaelse for hur slottsanldggningen
Drottningholm fungerat som helhet. Det ar sdledes av yttersta vikt att byggnaders
historiska egenskaper inte forvanskas och forsvinner i och med forandringar av
byggnaders utformning. Gallande detaljplan for Drottningholms-malmen syftar till att
bevara dessa varden.

Stadsarkitektkontoret kan konstatera att aktuell byggnad ar gronklassificerad i
Stockholms lans museums kulturmiljoanalys.

Analysen faststiller att byggnaden genom sina dldre bevarade byggnadsdetaljer som ar
karaktaristiska for stallbyggnader ger byggnaden ett arkitektoniskt virde.
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Enligt gillande detaljplan ska de kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag som
utmarker byggnaden bevaras. Vidare anges att den tidstypiska karaktiren pa fonster
och dorrar ska bevaras gillande material, dimensioner, proportioner, typ av hingning
och utférande.

Vid byte av balkongdorr: Stadsarkitektkontoret bedomer att balkongdorrar inte ar att
betrakta som tidstypiska karaktarsdrag hos en stallbyggnad fran 1700-talet.
Balkongdorrar bedoms av kontoret som icke planenliga atgarder da nya proportioner
och dimensioner laggs till byggnaden. I forslaget redovisas att fonster i fasad mot norr
samt fonster i takkupa i fasad mot 6ster byts ut till balkongdorrar vilket inte bedoms
vara planenligt da gillande detaljplan anger att ursprungliga byggnadsdelar och detaljer
inte far bytas ut eller pa annat satt dndras betraffande dimensioner, proportioner,
profiler, material och 6vrigt detaljutfoérande.

Stadsarkitektkontoret kan dven konstatera att Stockholms lans museums
kulturmiljéanalys bedomer att aktuell byggnad har en bevarad 1700-talsmassig form
vilket ger byggnaden ett byggnadshistoriskt viarde. Enligt gillande detaljplan ska de
kulturhistoriskt vardefulla karaktiarsdrag som utmarker olika byggnadskategorier
bevaras.

Enligt gillande detaljplan finns mgjlighet att bebygga bostadshuset med ytterligare 100
kvm. Saledes ar forslaget planenligt vad giller tillaten byggratt. Da syftet med
detaljplanen ar att mojliggora en varsam utveckling av Drottningholmsmalmen och
samtidigt beakta dess kulturhistoriska viarde, som ar av riksintresse, genom
detaljplanens skydds- och varsamhetsbestimmelser s innebar det inte att tillaten
byggratt ar mojlig att nyttja utan att anpassning och hiansyn tas till befintlig byggnads
enkla byggnation och specfika karaktarsdrag. De atgarder som har foreslas gor det
svarare att uppfatta byggnaden som ett 1700-talshus med en stallbyggnad och ett
enklare bostadshus.

Stadsarkitektkontoret bedomer saledes att bygglov inte ska beviljas 4ven om byggratt
kvarstar enligt detaljplanen, med stod av 9 kap 31 § § PBL.

Trots att befintlig byggnad har forandrats 6ver tid gor kontoret bedomningen att
foreslagen atgard forsvarar mojligheten att utlasa byggnadens karaktarsdrag.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.




135(147)

OV

Byggnadsnamnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2017-06-27
178 23 Ekero

Ytterligare forandring enligt inkommet forslag forvanskar och dndrar befintliga
karaktarsdrag ytterligare. Forslaget strider saledes mot detaljplanens syfte och
bestammelser om att de kulturhistoriskt, vardefulla karaktarsdrag som utmarker
byggnadens specifika sirdrag ska bevaras.

Foreslagen atgird bedoms dven som ovarsam med hansyn till byggnadens
karaktirsdrag och byggtekniska, historiska, miljomassiga och konstnarliga viarden
enligt 8 kap 17 § PBL.

Byggnaden ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och
konstnarlig synpunkt och far inte forvanskas enligt 8 kap 13 § PBL. Enligt 2 kap 6 § 1 st
PBL framgar bl a att i arenden om bygglov ska byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Enligt tredje stycket ska bebyggelseomréadets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.

Kontoret gor vidare bedomningen att tillkommande dndringar/volymtillskott ska goras
med stor hansyn till byggnaden och omréadens kulturhistoriska varden. Vidare ska
byggnadsndmnden viga den enskildes behov mot allmédnheten intresse att bevara en av
Stockholms unika, bebyggelsehistoria enligt 2 kap 1 § PBL. Kontoret gor har
bedomningen att allménhetens intresse att ta del av den unika byggnadshistoria som
hela malmen utgor vager tyngre dn den s6kandes intresse av en vadringsbalkong och
plats for barnvagn. Kontoret har dven foreslagit en annan 16sning for att mojliggora
plats for en barnvagn under tak. Detaljplanen mojliggor aven mindre
komplementbyggnader péa sarskilt anvisad plats, vilket skulle kunna fungera som
barnvagnsforrad m.m.

Foreslagen tillbyggnad bedoms inte lamplig for sitt Andamal med hansyn till med
hansyn uppfylla kraven pa en god farg-, form- och materialverkan enligt 8 kap 1 § pkt 2
PBL.
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Byggnaderna pa malmen visar ett tviarsnitt ur var bebyggelsehistoria. Darfor tillmats
aven till synes obetydliga byggnader lika stort virde som t ex exklusiva herreséten.
Byggnadsminnen visar tydliga avtryck av sin tid och berittar ndgot om méanniskorna
och det samhalle, i vilken byggnadens arkitektoniska uttryck formades.

Salunda bedoms bevarandet av allmadnhetens intresse viaga tyngre, varfor den enskildes
intresse bor sta tillbaka enligt 2 kap 1 § PBL.

Sammantaget bedomer stadsarkitektkontoret att foreslagen atgiard bor avslas med stod
av 8 kap 13 och 17 §§ PBL da foreslagen atgard bedoms ovarsam och férvanskande mot
befintlig byggnad. Forslaget bedoms inte heller forenlig med planens syfte gillande de
varsamhets- och skyddsbestimmelser som planen anger.

Arendebeskrivning

Den 27 juli 2017 inkom en ansokan om bygglov for en tillbyggnad av ett enbostadshus;
ett skarmtak med ett racke pa ovansidan som monteras ovanfor entrén (balkong/
takterrass) pa den Ostra delen av fasaden. Skarmtaket har matten 3 x 2 meter (6 kvm
BYA) och riacket 110 cm hogt. Ansokan ar inte komplett men underlaget ar tillrackligt
for att bedoma huruvida bygglov kan beviljas eller inte.

For komplett underlag krévs situationsplan, skalenliga ritningar och en detaljritning
som visar balkongracket och ev. balkongdorrens utformning. Darutover kravs
materialbeskrivning och forslag till kontrollplan. Sokanden har endast bifogat en
teknisk beskrivning och en illustration med foreslagen dndring, ej skalenlig, samt en
skiss som visar befintligt utseende och en skiss over tidigare foreslagna atgarder (bl a
glasveranda, takterrass och balkong och ev. byte av fonster till balkongdorr) som
avslogs av byggnadsndmnden i december 2015 .

Nu inkommet, reviderat forslag avser endast en balkong/skarmtak. Forslaget ar en
nagot mindre an tidigare aktuell balkong som byggnadsnamnden avslog den 9
december 2015, BN § 242. Forslaget var da 3 x 4,5 meter (ca 14 kvm BYA). Sokanden
overklagade da nimndens beslut till lansstyrelsen som gjorde samma bedémning och
avslog overklagan da forslaget inte var forenligt med planens syfte gillande skydd mot
forvanskning
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samt med stod av forvanskningsforbudet enligt 8 kap 13 § PBL och i enlighet 8 kap 17 §
PBL om varsamhet.

For att tillmotesga sokandes behov av ett regnskydd for bland annat barnvagn har
kontoret istillet foreslagit en enkel forstukvist, anpassad till byggnadens enkla,
avskalade arkitektur.

Sokande vill dock fa inldimnat, reviderat forslag provat av byggnadsndmnden.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar beldgen uppe pa malmen vid Drottningholm och har en storlek pa 714
kvm landareal. Befintligt bostadshus har en ungefarlig byggnadsarea pa 95 kvm och
innehaller tva lagenheter med garage. Till funktion och utformning ar byggnaden en
mindre och enklare byggnad med en tydlig karaktar av 1700-tal och bestar av ett
enklare bostadshus med en stalldel. Befintlig byggnad med tillbyggd stalldel uppfordes
troligen i slutet pa 1600-talet och har darefter Andrats nagot over tid. Senaste beviljade
bygglovet fran 2013 avsag tva takkupor, takfonster och frontespis samt ombyggnad till
generationsboende, enligt da gillande detaljplan. Stalldelen nyttjas som garage idag.

Gillande bestammelser

For fastigheten giller detaljplan 340 som vann laga kraft 2015-10-28. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora en varsam utveckling av Drottningholmsmalmen
samtidigt som dess kulturhistoriska viarde, som ar av riksintresse, beaktas genom
detaljplanens skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Aktuell byggnad ar klassificerad, enligt bilagorna till detaljplanen (illustrationskarta 1A,
bebyggelsens karaktarsdrag), som malmens adldsta bostadsbebyggelse (1700-tal) tillika
med sammanbyggd stalldel. Dartill anges i illustrationskarta 2, kulturhistorisk
klassificering, gron (klassificering) att byggnaden ar sarskilt vardefull ur historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synvinkel.

I detaljplanens varsamhetsbestimmelser anges att for byggnader markerade pa
illustrationskartan 1A skall:

- De kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag som utméarker omradets olika
byggnadskategorier bevaras.
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- Sardrag som karaktariserar respektive kategori i form av snickeri-, plat-, puts-, sten-
och jarndetaljer ska bevaras gillande dimensioner, proportioner, material, montering
och utférande.

- Den tidstypiska karaktiren pa fonster, dorrar och luckor ska bevaras gillande
material, dimensioner, proportioner, typ av hangning och utférande, alternativt
aterstallas till ursprunglig utformning.

I detaljplanens skyddsbestammelser for byggnader med gron skyddsklass anges att:

- Exteriorers ursprungliga byggnadsdelar och detaljer far ej bytas ut eller pa annat satt
andras betraffande dimensioner, proportioner, profiler, material och 6vrigt utforande.
Detta giller dven for byggnadsdelar vilka har tillkommit vid senare tillfallen och ar
utforda lika originalet.

Stockholms ldns museum har genomfort en kulturmiljéanalys av Drottningholms-
malmen som redovisas i rapport 2006.7. I rapporten redovisas att aktuell byggnad ar
uppford i slutet pa 1700-talet och haft en historisk funktion som stall. Byggnaden ar
enligt kulturmiljoanalysen klassificerad som gron, motivet till klassificeringen anges
nedan.

Byggnaden dr en av Drottningholmsmalmens dldsta stallbyggnader ombyggt till
bostad. Byggnaden var mojligen Loviselunds gdstgiveris stallbyggnad med likartad
arkitektonisk utformning som gdstgiveribyggnaden och har med sin bevarade 1700-
talsmdssiga form och timrade stomme ett byggnadshistoriskt virde. Med sin dldre
bevarade tidstypiska form med brutet tak och dldre bevarade byggnadsdetaljer
karaktaristiska for stallbyggnader har byggnaden ett arkitektoniskt vdrde.

Drottningholmsmalmen ar upptagen i Ekeré6 kommuns kulturmiljoprogram som en
vardefull miljo. Kulturmiljoprogrammet anger pa sidan 75 rad och rekommendationer
inom buffertzonen for varldsarvet Drottningholm.

- Inom buffertzonen bor all bygglovshandlaggning provas restriktivt.

- Ny-, till- eller ombyggnad bor endast tillatas om syftet ar att forstarka eller
tillgangliggora varldsarvet.

Utover varsamhetsbestimmelserna finns begransning gillande tillaiten byggratt.
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Tillaten byggnadsarea for bostadshus pa aktuell fastighet ar 200 kv byggnadsarea och
for komplementbyggnad 15 kvm. Vidare finns reglerat vilken del/delar av tomten som
far bebyggas.

Tilldimpliga bestammelser
Bygglov kravs for tillbyggnad samt dndring av en byggnads yttre utseende enligt 9 kap 2
§ forsta stycket pkt 2 och pkt 3¢ PBL.

Enligt 9 kap 30 § ska bygglov beviljas for en atgiard inom ett omrade med detaljplan om
foreslagen atgard overensstimmer med detaljplanen och atgarden uppfyller kraven i 2
och 8 kap PBL.

Av g kap 31b § PBL framgar att trots bl a 30 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och avvikelsen ar liten
eller av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna anviandas eller
bebyggas pa ett endamalsenligt sitt (punkt 1 och 2).

Vid prévningen av en bygglovspliktig atgard ska hansyn tas till bade enskilda och
allménna intressen enligt 2 kap 1 § PBL.

Remiss

Inga remisser har skickats och grannar har inte getts tillfalle att inkomma med
yttranden i drendet enligt 9 kap 25 § PBL da kontoret inte bedomt att bygglov kan
beviljas for den sokta atgarden.

Sokandes motivering

Tillsammans med ansokan har sokanden ldamnat in en skrivelse med motivering till och
behovet av inlamnat forslag: Skarmtaket behovs for regnskydd till bland annat
barnvagn och vadring. Skarmtaket ska dven fungera som forbattrat brandskydd vid
utrymning fran andra vaningen. Vidare menar sokande att befintligt bostadshus redan
ar sa forandrat till sin karaktar genom uppforda takkupor och frontespis som beviljades
bygglov 2013, att ytterligare forandring inte borde ha nagon betydelse.
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Kommentarer

Nar det giller befintligt brandskydd och foreslagna utrymningsvagar har dessa
godkiants genom utlatande fran brandsakkunnig och i samband med tidigare arende
och beslut fran 2013 gillande ombyggnad till tva bostader och takkupor. Alternativa
losningar gillande brandskydd har installerats med hansyn till och beaktande av
byggnadens forutsiattningar och kulturhistoriska varden och byggnaden uppfyller
saledes redan samhallets krav i tillrackligt stor utstrackning gillande utrymning och
baverk och vertikala avskiljningar enligt Boverkets byggregler (BBR avsnitt 5).

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontoret bedomer att Drottningholmsmalmens bebyggelse i sin helhet ar
ytterst kinslig ur kulturhistorisk synvinkel pa grund av sitt nara lage intill varldsarvet
Drottningholm. Varldsarvet med sin slottsanldggning har koppling till Drottningholms-
malmens bebyggelse vilket utgor en vardefull forstaelse for hur slottsanldggningen
Drottningholm fungerat som helhet. Det ar sdledes av yttersta vikt att byggnaders
historiska egenskaper inte forvanskas och forsvinner i och med forandringar av
byggnaders utformning. Gallande detaljplan for Drottningholms-malmen syftar till att
bevara dessa varden.

Stadsarkitektkontoret kan konstatera att aktuell byggnad ar gronklassificerad i
Stockholms lans museums kulturmiljoanalys.

Analysen faststiller att byggnaden genom sina idldre bevarade byggnadsdetaljer som ar
karaktaristiska for stallbyggnader ger byggnaden ett arkitektoniskt virde. Enligt
gillande detaljplan ska de kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag som utméarker
byggnaden bevaras. Vidare anges att den tidstypiska karaktaren pa fonster och dorrar
ska bevaras gillande material, dimensioner, proportioner, typ av hangning och
utforande.

Stadsarkitektkontoret bedomer att balkongdorrar inte dr att betrakta som tidstypiska
karaktirsdrag hos en stallbyggnad fran 1700-talet. Balkongdorrar bedoms av kontoret
som icke planenliga atgarder da nya proportioner och dimensioner laggs till byggnaden.

I forslaget redovisas att fonster i fasad mot norr samt fonster i takkupa i fasad mot Oster
byts ut till balkongdorrar vilket inte bedoms vara planenligt da gillande detaljplan
anger att ursprungliga byggnadsdelar och detaljer inte far bytas ut eller pa annat satt
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andras betraffande dimensioner, proportioner, profiler, material och 6vrigt
detaljutforande.

Stadsarkitektkontoret kan dven konstatera att Stockholms lans museums
kulturmiljéanalys bedomer att aktuell byggnad har en bevarad 1700-talsmassig form
vilket ger byggnaden ett byggnadshistoriskt varde. Enligt gillande detaljplan ska de
kulturhistoriskt vardefulla karaktiarsdrag som utmarker olika byggnadskategorier
bevaras.

Enligt gillande detaljplan finns mgjlighet att bebygga bostadshuset med ytterligare 100
kvm. Saledes ar forslaget planenligt vad giller tillaten byggratt. Da syftet med
detaljplanen ar att mojliggora en varsam utveckling av Drottningholmsmalmen och
samtidigt beakta dess kulturhistoriska viarde, som ar av riksintresse, genom
detaljplanens skydds- och varsamhetsbestimmelser s innebar det inte att tillaten
byggratt ar mojlig att nyttja utan att anpassning och hiansyn tas till befintlig byggnads
enkla byggnation och specfika karaktarsdrag. De atgarder som har foreslas gor det
svarare att uppfatta byggnaden som ett 1700-talshus med en stallbyggnad och ett
enklare bostadshus.

Stadsarkitektkontoret bedomer saledes att bygglov inte ska beviljas 4ven om byggratt
kvarstar enligt detaljplanen, med stod av 9 kap 31 § § PBL.

Trots att befintlig byggnad har forandrats 6ver tid gor kontoret bedomningen att
foreslagen atgard forsvarar mojligheten att utlasa byggnadens karaktarsdrag.
Ytterligare forandring enligt inkommet forslag forvanskar och dndrar befintliga
karaktarsdrag ytterligare. Forslaget strider saledes mot detaljplanens syfte och
bestammelser om att de kulturhistoriskt, vardefulla karaktarsdrag som utmarker
byggnadens specifika sirdrag ska bevaras.

Foreslagen atgird bedoms dven som ovarsam med hansyn till byggnadens
karaktirsdrag och byggtekniska, historiska, miljomassiga och konstnarliga viarden
enligt 8 kap 17 § PBL.

Byggnaden ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och
konstnarlig synpunkt och far inte forvanskas enligt 8 kap 13 § PBL. Enligt 2 kap 6 § 1 st
PBL framgar bl a att i arenden o mbygglov ska byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
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landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Enligt tredje stycket ska bebyggelseomréadets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.

Kontoret gor vidare bedomningen att tillkommande dndringar/volymtillskott ska goras
med stor hiansyn till byggnaden och omradens kulturhistoriska varden.

Vidare ska byggnadsndmnden viga den enskildes behov mot allménheten intresse att
bevara en av Stockholms unika, bebyggelsehistoria enligt 2 kap 1 § PBL. Kontoret gor
har bedomningen att allménhetens intresse att ta del av den unika byggnadshistoria
som hela malmen utgor vager tyngre dn den sokandes intresse av en vadringsbalkong
och plats for barnvagn. Kontoret har dven foreslagit en annan 16sning for att majliggora
plats for en barnvagn under tak. Detaljplanen mojliggor aven mindre
komplementbyggnader péa sarskilt anvisad plats, vilket skulle kunna fungera som
barnvagnsforrad m.m.

Foreslagen tillbyggnad bedoms inte lamplig for sitt Andamal med hansyn till med
hansyuppfylla kraven pa en god farg-, form- och materialverkan enligt 8 kap 1 § pkt 2
PBL.

Byggnaderna pa malmen visar ett tviarsnitt ur var bebyggelsehistoria. Darfor tillmats
aven till synes obetydliga byggnader lika stort viarde som t ex exklusiva herreséten.
Byggnadsminnen visar tydliga avtryck av sin tid och berittar ndgot om méanniskorna
och det sambhalle, i vilken byggnadens arktektoniska uttryck formades. Sdlunda bed6ms
bevarandet av allmadnhetens intresse viga tyngre, varfor den enskildes intresse bor sta
tillbaka enligt 2 kap 1 § PBL.

Sammantaget bedomer stadsarkitektkontoret att foreslagen atgiard bor avslas med stod
av 8 kap 13 och 17 §§ PBL da foreslagen atgard bedoms ovarsam och férvanskande mot
befintlig byggnad. Forslaget bedoms inte heller forenlig med planens syfte gillande de
varsamhets- och skyddsbestimmelser som planen anger.
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Expedieras till:
ENGSTROM,LARS PETER
GUSTAV III:S VAG 51

178 93 DROTTNINGHOLM

Underrittelse vid bifall:
Drottningholm 1:1, 1:11, 1:12, 32, 1:42
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BN § 214 BYGG.2017.588 231-1

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad (garage)
pa fastigheten SATUNA 1:51,

Bslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov med stod av 9 kap 31 § plan- och
bygglagen (PBL), for nybyggnad av enbostadshus i en vaning och inredd vind om 139
kvm byggnadsarea (BYA) varav 14 kvm utgor oppen area (OPA) i form av en balkong pa
fastigheten Satuna 1:51. Byggnadsndmnden beslutar vidare att bevilja nybyggnad av
komplementbyggnad (garage) om 60 kvim BYA, tillika med BTA. Totalt uppgar BTA
samt OPA for byggnaderna till 199 kvm.

RH2000). Fardig sockelh6jd for komplementbyggnad (garage) ar angivet till +
15,0 (i hojdsystem RH2000).

Huvudbyggnadens och komplementbyggnadens fasadmaterial ska besta av
liggande trapanel som Sioobehandlas, och taktmaterial ska utgoras av plat i
morkgré/antracit kulor.

Byggnadsnamnden noterar att Hans Stivert, certifierad med behorig N SCo981-
11, anmalts som kontrollansvarig for byggprojektet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret bedomer att foreliggande forslag ar i 6verensstaimmelse med givet
forhandsbesked, BN § 18 den 3 februari 2016, samt att foreslagen atgard ar
lampligt utformad i enlighet med 2 kap 6 § respektive 8 kap 1 § PBL. Bygglov ska
saledes beviljas med stod av 9 kap 18 § respektive 9 kap 31 § PBL.

Kontoret bedomer vidare att den invandiga- samt den utviandiga tillgdngligheten
ar tillgodosedd, i enlighet med 8 kap 1 och 9 §§ PBL.

Vidare bedomer kontoret att den foreslagna bebyggelsen ordnas pa ett satt som ar
lampligt med héansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena péa platsen,
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och medfor inte en betydande olagenhet med stod av 8 kap 9 § samt att foreslagen
atgard ansluter sig till befintlig bebyggelse, med stod av 39 § Byggnadsstadgan.

Byggnadens fasad ar placerad ca 16,5 meter fran fastighetsgrans mot Siatuna 1:7, den
utkragande byggnadsdelen med balkong ar placerad ca 13,5 meter fran samma
fastighetsgrans. Kontoret bedomer att avstand till fastighetsgrans inte bor medfor inte
en betydande oldgenhet for berord fastighetsiagare.

Infor startbesked

. Kontrollplan for byggnadsarbetena ska upprittas och inlamnas till
byggnadsndmnden for beslut i samband med startbesked.

. Fackmaissigt upprattade konstruktionshandlingar ska redovisas.
. Bevis om fardigstillandeskydd ska visas upp for byggnadsnamnden, enligt 10
kap 23 § PBL.

. Tekniskt samrad ska héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsndmnden
kallar till motet i samrad med byggherren.

. Byggnadsarbeten far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked. I annat fall ska nimnden besluta om uttag av byggsanktionsavgift.

Slutbesked
. Byggnaderna far inte tas i bruk forran beslut om slutbesked foreligger.

Beslutets giltighetstid

. Beviljat bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraftdatum.

Upplysning
. Enligt PBL kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i processen.
Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, méaste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick ta del av beslutet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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For ovriga parter géller istillet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i
Post- och inrikes tidningar ( 13 kap 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

. I 9 kap 27 § PBL anges att byggnadsndmnden ska handldgga drenden om lov och
forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked
inom tio veckor fran det att ansokan kan anses vara komplett.

o Avgifter uttas for bygglov samt startbesked med beslut om kontrollplan.
Avgifterna ar enligt den taxa som faststillts av kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 10 juli 2017 och var komplett for handlaggning 6 september
2017. Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus i en vidning med inredd vind om
139 kv BYA, samt nybyggnad av komplementbyggnad (garage) om 60 kvm BYA,
pa fastigheten Satuna 1:51.

Gillande forhallanden

Fastighetsarea omfattar 3259 kvm landareal och ar beldgen inom sammanhallen
bebyggelse.

Positivt forhandsbesked om att ett enbostadshus kan tillatas pa den aktuella
platsen gavs, den 3 februari 2016 BN § 18. Forhandsbeskedet omfattar tva
enbostadshus pa fastigheten Satuna 1:19. Satuna 1:51 ar avstyckad fran Satuna
1:19 i enlighet med forhandsbeskedet.

Remiss

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL. Fastighetsdgarna
till Satuna 1:7 har inkommit med ett yttrande att de anser att den forslagna
placeringen pa enbostadshuset kommer innebara direkt insyn i deras tragard. De
ar positvia till nybyggnation av enbostadshus om byggnaden placeras langre
norrut pa fastigheten Satuna 1:51.

Miljonamnden har yttrat sig i beslut D § 358, den 6 september 2017, och har
ingen erinran mot bygglovet under forutsiattning att avloppsanldggning ordnas
enligt miljonamndens beslut D§ 358, den 6 september 2017.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit del av de insdnda handlingar och har
ingen erinran ur forrnlimningsynpunkt mot avstyckning och nybyggnation pa
fastigheten Satuna 1:51.

Expedieras till:
Joachim Lindberg
KVARNBACKSVAGEN 131 LGH 1001
168 74 BROMMA

Satuna: 1:50, 1:20, 1:48
Hogby: 11:4

Satuna: 1:7,
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften 6versindes separat Sign.
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