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Byggnadsnimnden

Sammantriadesprotokoll
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Tid och plats

2018-06-20, k1l 18.00-19.00 i Kommunhuset, lokal Debatten

Beslutande

Arnulf Langlet (M) ordférande
Dick Ullgren (M)
Charlotte Woge (M)
Anders Sparring (M)
Nicke Bjorling (M)
Solveig Brunstedt (C)
Peter Ostergren (KD)
Ingela Sedin Nilsson (L)
Fredrik Sirberg (S)
Kerstin Hagg (S)
Robert Oberascher (O)

Tjanstgorande
ersiittare

Erik Lif-Sjocrona (M) tjinstgorandee §§ 152-164 §§ 166-179, jiv § 165
Peter Karlsson (MP) tjanstgorande §§ 152-179
Carin Gross (M) tjinstgorande § 165

Ersittare

Kjell-Erik Borjesson (C)
Torbjorn Engman (KD)
Alexander Lind af Hageby (L)
Margit Hammarstrom (S)
Nils Lundborg (0)

Tjansteman

Ann-Christine Wahlstedt Berg, Byggchef
Eva Palm, Bygghandldggare
Pia Ottander, Namndsekreterare

Justering
plats och tid

Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2018-06-26 k1l 08.30

Justerande
paragrafer 152 -179
Underskrifter
Sekreterare

Pia Ottander
Ordforande

Arnulf Langlet
Justerare

Fredrik Sirberg
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
2018-06-20

ANSLAGSBEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum 2018-06-20
Paragrafnummer 152 - 179

Datum da anslaget sétts upp:

26 juni 2018

Underskrift

Pia Ottander
Namndsekreterare

Datum dé anslaget tas ned

18 juli 2018

Underskrift

Pia Ottander
Namndsekreterare

Forvaringsplats for protokollet

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 152 OVR.2018.4 200

Val av justeringsman
Till justeringsman valdes: Fredrik Sirberg (S)

Tid och plats for justering: Tisdag 26 juni 2018 kl 08.30 pa Miljo- och
stadsbyggnadskontoret.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 153 OVR.2018.7 040

Arvode for byggnadsnamndens beredning

Beslut
P& byggnadsnamndens beredning den 13 juni 2018, deltog foljande som ar
arvodesberattigade:

Arnulf Langlet (M) ordforande

Solveig Brunstedt (C)

Fredrik Sirberg (S) (ej arvodesberattigad under perioden som vik oppositionsrad)
Peter Ostergren (KD)

Ola Sandin (M)

Samtliga deltog kl 8.30-16.20

Expedieras till:
Barbro Marcus
Bygglovsenheten

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 154 OVR.2018.5 200

Forvaltningsinformation

Bygglovenheten har avtalat om exempelritningar med Bygglovalliansen.
Alla praktiska atgarder infor semesterperioden ar klara.

Rekryteringar for planenheten:
Projektanstalld GIS-ingenjor
Stadsarkitektkompetens
Trafikplanerare

Planarkitekt (efter sommaren)

Information om besoket fran Strangnias kommun.

Infor hosten planeras en bussutflykt med ledamoter och tjansteman.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




6(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 155 OVR.2018.13 001

Statistik fran Ekero Direkt

Beslut
Byggnadsniamnden beslutar att notera redovisningen.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Losningsgraden for Ekero direkt ar 66% per maj.

Antalet arenden som fordelats vidare till bygglov-/planenhet totalt ar 336.

Fordelat pa:

Bygg 210

Plan 64
Kart/Mat 24
Trafik 38
Arendebeskrivning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har erhallit statistik per maj 2018.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 156 OVR.2018.17 042

Budgetuppfoljning per maj

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att notera uppfoljningen per maj.

Arendebeskrivning
Stadsarkitektkontoret har upprattat budgetuppfoljning per maj.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Totalt utfall for byggnadsnamnden per maj -2 716 tkr, varav Bostadsanpassning
+430 tkr och 6vriga verksamheter -3 146 tkr.

Storre avvikelse pa detaljplanering, -2 562 tkr, beror pa att overforing fran
Kommunstyrelsen ej annu ar genomford vad avser extra medel for planering.

Ersattning for skanning av arkivhandlingar inom ramen for framtidsutveckling,
500 tkr, ar heller ej 6verford till Byggnadsnamnden. Kostnader som ligger under konto
"kontor".

Hoga kostnader under konto "trafik" harror fran konsultkostnader for handlaggning
under rekryteringstid for ny trafikhandlaggare.

Prognos per maj ar ett resultat i enlighet med budget.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 157 BAB.2018.55 274

Bostadsanpassningsatgarder - ny lagstiftning fran 1 juli 2018

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att bidragsformen kontantbidrag ska anviandas fran 1 juli
2018 i enlighet med ny lagstiftning. (2018:222) Lagen om bostadsanpassningsbidrag.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att den lampligaste
bidragsformen i handlaggningen fran 1 juli 2018 bor ske enligt bidragsformen
kontantbidrag med hanvisning till den organisation som finns under byggnads-
namnden idag. Kontoret har kommunicerat Socialkontoret om den dndrade
arbetsordningen med anledning av den nya lagstiftningen.

Arendebeskrivning

Ny lag om bostadsanpassningsbidrag har beslutats av riksdagen och foreslas trada i
kraft den 1 juli 2018. Byggnadsnamnden har att besluta om vilken typ av bidragsform
som ska anvandas av bygglovenheten fran 1 juli 2018.

I den nya lagen infors tva nya bidragsformer, Gtagande och bidrag genom begagnad
produkt (utover kontantbidrag som finns i nuvarande lagstiftning). Dessa tva nya
bidragsformer forutsatter att bAde kommunen och sokanden onskar anvianda sig av
dessa.

Ledamoter pa beredningen har 2018-05-16 foreslagit att byggnadsndmnden ska beslut
att bidragsformen kontantbidrag, enligt ny lagstiftning, ska anviandas fran
1juli 2018.

Gillande forhallanden idag

Idag vidtar kommunen i ca 95% av bostadsanpassningsarenden atgiarder med stod av
fullmakt. D.v.s. kommunen hjalper sokanden att bestilla atgarden, mellan sokanden
och entreprenoren galler konsumenttjanstlagen (1985:716). Entreprenoren skickar
fakturan direkt till kommunen som betalar denna. Darefter skrivs ett beslut pa beviljad
summa ut till sokanden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

Gillande forhallanden i ny lagstiftning 3 alternativ
J Kontantbidrag innebar i praktiken att sokanden sjalv skall vilja entreprenor,
skriva avtal med och betala entreprenoren nar arbetet ar klart. Det ar ingen
skillnad jamfort med om sokanden sjilv inte hade valt att soka bidrag.
Kommunens uppgift ar att, om sokanden har ratt till bidrag, bevilja ett bidrag
som motsvarar en skalig kostnad for atgarderna.

J Bidrag i form av ett dtagande fran kommunens sida innebar att kommunen
svarar for att atgarderna installeras pa ett korrekt satt, kommunen agerar i eget
namn mot entreprenoren och eftersom kommunen star som avtalspart giller inte
konsumenttjanstlagen. Om problem uppstar ar det kommunen s6kanden ska
vanda sig till och inte entreprendren som utfort arbetet. Valjer kommunen att
infora bidrag i form av atagande kan vissa bostadsanpassningar behova
upphandlas enligt LOU.

J Den tredje bidragsformen innebar bidrag genom begagnad produkt, vilket
forutsatter att bade sokanden och kommunen vill anvanda sig av detta.

Forandringar i ny lagstiftning

Bidrag i vissa fall trots att bygglagstiftningens tillganglighetskrav inte har foljts

Om behovet av en anpassning beror pa att bygglagstiftningens krav pa tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga inte har foljts
nar huset uppfordes eller senast andrades ska bostadsanpassningsbidrag dnda kunna
beviljas om det inte ar sokanden som avvikit fran kraven.

Bostadsrattsforeningar och hyresviardar kan overta ratten till bostadsanpassningsbidrag
Vidare foreslés att bostadsrattsforeningar och hyresvardar ska fa mojlighet att 6verta

ratten till beviljat kontantbidrag. Under forutsattning att sokanden och agaren ar
overens om detta. Bostadsrattsforeningen eller hyresviarden atar sig dé utférandet och
blir agare till anpassningsatgiarden, exempelvis ramp eller dorrautomatik.

Den som bor i ett sarskilt boende kan inte fa bostadsanpassningsbidrag
Den som bor i en bostad efter beslut enligt socialtjanstlagen (2001:453) eller

lagen (1993:387) om stod och service till vissa funktionshindrade kan inte beviljas

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

bostadsanpassningsbidrag enligt den nya lagen.

Den som dger bostaden och nyttjanderattshavare ska medge att anpassningen utfors

Om sokanden inte ar ensam dgare av bostaden eller inte ensam nyttjanderatts-havare sa
maste sokanden visa att 4garen och nyttjanderattshavare gar med pa att anpassningen
utfors. Den som till exempel ager ett hus tillsammans med sin sambo ska visa att
sambon samtycker. Den som bor i en hyresldgenhet ska visa att hyresviarden och den
som star pa hyreskontraktet har gatt med pa anpassningen.

Sokanden maste ocksa visa att den som dger bostaden har lovat att inte kriava ndgon
ersiattning for att aterstilla anpassningen.

Bostadsanpassningsbidrag kan beviljas dven da bygglagstiftningens tillginglighetskrav
inte har {6ljts.

Det nya lagforslaget innebar en forandring i forhéllande till nuvarande praxis.
Bostadsanpassningsbidrag skall inte kunna nekas pa grund av att den bygglagstiftning
som gallde vid tidpunkten for uppforandet av byggnaden inte har foljts.

Bidrag kan endast nekas om det dr sokanden i egenskap av byggherre som har avvikit
fran bygglagstiftningens krav pa tillganglighet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
2018-06-20

BN § 158 OVR.2018.21 200

Andringar i byggnadsnamndens delegationsordning

Beslut
Byggnadsnidmnden beslutar att anta foreslagna dndringar och uppdateringar,
delegationsordningen ska galla frén 1 juli 2018.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Bygglovenheten foreslar att punkterna 20 och 21 uppdateras med nytt lagrum for
bostadsanpassningsirenden fran 1 juli 2018.

ir avslag

Bostadsanpassning
20. Besluta i arenden om bostadsanpassningsbidrag | MSC (2018:222) Lagen om
bostadsanpassningsbidrag.
21. Avslé ans6kan om bostadsanpassningsbidrag Ordfoérande (2018:222) Lagen om
efter samrad | bostadsanpassningsbidrag.
med presidiet
22, Beslut om tillstyrkan av ansokan for Ordforande (2018:222) Lagen om
bostadsanpassning i de fall forslaget till beslut efter samrad | bostadsanpassningsbidrag.

med presidiet

Planenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar de tillkommande punkterna
80, 82, och 84, samt for punkterna 78, 79, 81 och 83 omskrivning av lagrum.

Ny numrering galler aven for punkterna 85-124.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan
Lokaliseringsprévning Avslag

Faktura pé avgiften 6versindes separat

Strandskyddsdispens

Sanktionsavgift

Sign.




2,

Byggnadsnimnden

Box 205
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2018-06-20
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Trafikarenden

Tillfdlliga lokala trafikforeskrifter

78.

Beslut om tillfalliga lokala trafikforeskrifter

MSC

Trafikforordningen (1998:1276)

Dispenser

79.

Beslut om dispens fran lokal
trafikforeskrift

MSC

Trafikforordningen (1998:1276)

8o.

Avge yttrande till annan myndighet vad
avser inforande av lokal trafikforeskrift

MSC

81.

Beslut om att 1damna tidsbegriansad dispens
for framférande av fordon med avseende
pé langd, bredd eller vikt

MSC

Trafikforordningen (1998:1276)

82.

Avge yttrande till annan myndighet vad
avser tidsbegriansad dispens for
framférande av fordon, med avseende pa
langd, bredd eller vikt

MSC

Kommunal parkeringsovervakning

83.

Beslut om férordnande av parkeringsvakt

MSC

Lagen (1987:24 om kommunal
parkeringsovervakning

84.

Beslut om flyttning av fordon och
fordonsvrak

MSC

Forordning (SFS 1982:198) om
flytt av fordon i vissa fall

Arendebeskrivning
Med anledning av att ny lag om bostadsanpassningsbidrag har beslutats av riksdagen
med ikrafttridande den 1 juli 2018 behover byggnadsndmndens delegationsordning
uppdateras med nytt lagrum (2018:222) Lagen om bostadsanpassningsbidrag.

For trafikdrenden foreslas ett antal nya punkter samt omskrivning av lagrum for nagra
av delegationspunkterna.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan
Lokaliseringsprévning Avslag

Faktura pé avgiften 6versindes separat

Strandskyddsdispens

Sanktionsavgift

Sign.
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Byggnadsnimnden
Box 205
178 23 Ekero

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2018-06-20

13(104)

Expedieras till:
Byggenhet
Planenhet

Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked

Planavgift

Bygganmailan, beslut om kontrollplan

Lokaliseringsprévning

Faktura pé avgiften 6versindes separat

Avslag

Strandskyddsdispens

Sanktionsavgift

Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 159 TRAF.2018.126 511

Behorighet att ge tillstand till 6verforing av trafikforeskrifter till
Transportstyrelsen

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge miljo- och stadsbyggnadschef Tommie Eriksson
behorighet for byggnadsnamndens rakning att fora over trafikforeskrifter till
Transportstyrelsen.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att ge miljo- och stadsbyggnadschef Tommie
Eriksson ratt att meddela vilka som ska vara myndighetens administratorer i RDT-
systemet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Planenheten foreslar att byggnadsnamnden beslutar att ge Tommie Eriksson, Miljo-
och stadsbyggnadschef behorighet att fora over trafikforeskrifter till Transport-
styrelsen.

Byggnadsnamnden foreslas vidare att ge Tommie Eriksson ratt att meddela vilka som
ska vara myndighetens administratorer i RDT-systemet, 6verforare resp publicerare.

Arendebeskrivning

Transportstyrelsen begar att beslutsmyndigheten ska meddela vilka som har behorighet
inom kommunen till 6verforing av trafikforeskrifter till Transport-styrelsen for
kungorande genom publicering pa den sirskilda webbplatsen.

Det ar en forutsattning att den formella hanteringen sker pa ett ratt satt for att
foreskrifterna som publiceras pa den sarskilda webbplatsen ska fa korrekt status i RDT
enligt forordning (2007:231) om elektroniskt kungorande av vissa trafikforeskrifter.

Darefter ska den som har behorighet redovisa pa blankett till Transportstyrelsen vilka
som ska vara myndighetens administratorer.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

Expedieras till:
Transportstyrelsen
Lena Martell

Box 267

781 23 Borlange

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




16(104)

EKERO
KOMMUN
Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 160 OVR.2018.6 200

Anmalan delegationer

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna delegationsbeslut enligt bilaga.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




17(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 161 OVR.2018.11 040

Rapporter

A. Yttrande fran BN till Mark- och Miljooverdomstolen till Mal P 1866-18 daterat 2018-
04-16 gillande Drottningholm 1:48 och 1:58

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 162 OVR.2018.3 040

Beslut/domar fran 6verprovande instanser

A. Protokoll for kinnedom fran Mark- och miljooverdomstolen 2018-05-22 Mal P
1866-18, Syn pa fastigheterna Drottningholm 1:48 och Drottningholm 1:58, Dnr
2016.649, 2016.980

B. Beslut fran Lansstyrelsen 2018-04-18, avslar overklagandet av beslut om avslag for
tillbyggnad av enbostadshus Narlunda 41:21, Dnr 2017.573

C. Beslut fran Lansstyrelsen 2018-04-30, avslar overklagandet av uttagen avgift for
nekat forhandsbesked Soderberga 1:93, Dnr 2017.628

D. Dom fran Mark- och miljodomstolen 2018-05-02, Mal P 5859-17 upphéver beviljat
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och stodmur samt marklov Ekebyhov 1:64,
Dnr 2017.158

E. Dom fran Mark- och miljodomstolen 2018-05-02, Mal P 5875-17 upphaver beviljat
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och stodmur samt marklov Ekebyhov 1:595,
Dnr 2017.162

F. Dom fran Mark- och miljodomstolen 2018-05-02, Mal P 5879-17, P 73-18 upphaver
beviljat bygglov for nybyggnad av enbostadshus och stédmur samt marklov
Ekebyhov 1:596, Dnr 2017.154

G. Dom fran Mark- och miljodomstolen 2018-05-02, Mal P 5866-17, P 65-18 upphaver
beviljat bygglov for nybyggnad av enbostadshus och stédmur samt marklov
Ekebyhov 1:116, Dnr 2017.161

H. Beslut fran Lansstyrelsen 2018-05-07, upphiver beslut om bygglov i efterhand for
nybyggnad av garage, stodmur samt marklov Kaggeholm 7:26, Dnr 2006.1011

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

I. Beslut fran Lansstyrelsen 2018-05-09, upphéaver beslut om avslag for bygglov i
efterhand for nybyggnad av enbostadshus/personalbostad Stav 1:1, Dnr 2014.629

J. Dom fran kammarratten 2018-05-08 Mal 7132-17, avslar 6verklagandet av beslut
om avslag for bostadsanpassningsbidrag Ekebyhov 1:284, Dnr BAB2016.119

K. Dom fran Mark- och miljodomstolen 2018-05-17 Mal P 54-18, upphéaver beslut om
avslag for arende om forhandsbesked for ett enbostadshus Hogsta 4:20, Dnr
2017.578

L. Protokoll fran Mark- och miljooverdomstolen 2018-05-09 Mél P 2998-18, medger
ej provningstillstand for beslut om negativt forhandsbesked for ett enbostadshus
Troxhammar 2:10, Dnr 2016.969

M. Beslut fran Lansstyrelsen 2018-05-18, bifaller 6verklagandet av beslut att avsla
ansokan om tidsbegransat bygglov for lagerbyggnad och aterforvisar arendet for
fortsatt handlaggning, Trakvista 1:276 Dnr 2017.507

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 163 OVR.2018.19 379

Yttrande over forslag till energistrategi for Ekero kommun

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att yttra sig i enlighet med miljo- och stadsbyggnads-
kontorets bedomning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, ser positivt pa att en energistrategi
har tagits fram for kommunen.

Bygglovenheten noterar dock att energistrategin inte faller inom nimndens/enhetens
verksamhetsomrade varfor vi inte har nagra synpunkter péa strategin.

Arendebeskrivning

Ett nytt forslag till energistrategi for Ekero kommun har arbetats fram och ar utskickat
pé internremiss innan strategin antas. Efter antagandet av energistrategin kommer en
handlingsplan att arbetas fram.

Enligt lagen om kommunal energiplanering (1977:439) ska varje kommun ha en aktuell
plan for tillforsel, distribution och anvindning av energi. Planen ska beslutas av
kommunfullméaktige. Ekero kommuns energiplan fanns i kommunens 6versiktsplan
fran 2005. I samband med framtagande av ny oversiktsplan har darfor en ny energiplan
tagits fram, vars titel har dndrats till energistrategi.

I framtagandet av energistrategin har miljo- och stadsbyggnadskontorets planenhet
deltagit.

Expedieras till:
Planenheten
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BN § 164 BYGG.2018.373 216

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Nyckelby 4:26

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar ge forhandsbeskedet att inte tillata att tva enbostadshus
placeras pa den avsedda marken, da ett bebyggande inte ar l1ampligt med hansyn till
landskapsbilden, till kultur- och naturvirdena samt intresset av en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 § plan- och bygglagen (PBL). Markomrédet har betydelse fran
allman synpunkt i enlighet med 2 kap 1 §.

Namnden beslutar vidare att lokaliseringen inte ar lamplig mot bakgrund av 2 kap 2 §
PBL da omradet inte skulle komma att anviandas for det eller de indamal som omradet
ar mest lampat for. Inte heller skulle uppforandet av tva enbostadshus pa platsen framja
en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelsen i
enlighet med 2 kap 3 § PBL.

Namnden anser inte heller att dtgarden ar lamplig mot bakgrund av hushallnings-
bestammelserna i 3 kap och 4 kap miljobalken.

Vidare anser inte nimnden att den nya bebyggelsen har stod i den oversiktsplan som
antogs den 6 mars 2018 vad avser lamplig lokalisering.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av forhandsbesked. Forslaget har kommunicerats med sokanden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret anser att det inte ar lampligt att uppfora tva
enbostadshus pa platsen. De foreslagna enbostadshusen ar placerade i ett storre
obebyggt omrade med skogsmark. Pa aktuell plats finns en val upptrampad stig. Den
foreslagna platsen ligger norr om ett omrade med hagmark, dar miljo- och

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




22(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

stadsbyggnadskontoret har bedomt att ett hogt naturvirde foreligger i form av valskott
betesmark med skyddsvarda tradmiljoer. Det intilliggande Albyomradet ar en samman-
hangande bebyggelsegrupp.

Uppforande av tva enbostadshus pa platsen skulle komma att innebara stora ingrepp i
landskapet, pa landskapsbilden och naturmiljon pa platsen, och dirmed paverka
omradets natur- och kulturviarden. De foreslagna byggnaderna forlaggs utanfor de
bebyggelsegruppen som finns i omradet.

Att tilldta tva nya enbostadshus pa foreslagen plats bedoms inte vara forenligt med krav
pa lamplig markanvandning och god hushéllning med marken. Skogsmarken ar viktigt
att bevara bland annat ur natur- och kulturvardssynpunkt.

Aven om frigan om strandskyddsdispens inte ir prévad s& bedémer kontoret att
omradesskyddet innebar att ett bebyggande av marken inte ar en lamplig mark-
anvindning. Aven det allminna intresset, att behalla fastigheten obebyggd, forstirks av
strandskyddsbestimmelserna (se mark- och miljoéverdomstolens dom, MOD 2013:29).

Kontoret bedomer att lokaliseringen strider mot kommunens avsikter enligt
oversiktsplanen.

Det enskilda intresset att fa uppfora de planerade byggnaderna bor st tillbaka for det
allmanna intresset att bevara aktuell del av fastigheten obebyggd framst med hansyn till
dess natur- och kulturvarden. Att forlagga tva bostadshus pa platsen skulle forandra
landskapsbilden pa ett negativt satt.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom och var komplett den 4 maj 2018.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av tva enbostadshus.

Aktuell del av fastigheten Nyckelby 4:26 ligger inom strandskyddsomrade, dispens fran
strandskyddet har dock inte sokts, trots begaran om komplettering.

Byggnadsnamndens beredning besiktade platsen den 13 juni 2018.
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Gillande forhallanden
Fastigheten har en area pa 731794 kvm varav 678510 kvm ar landareal.

Fastigheten ar beldgen utanfor omrade som omfattas av detaljplan.
Aktuell del av fastigheten ligger inom strandskyddsomradet som ar 300 meter.

Oversiktsplan

Ekero kommun har antagit 6versiktsplan, den 6 mars 2018, till &r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger viagledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande be-
byggelse foreslas inom tiatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anlaggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anldggning bor inte skymma eventuella
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utblickar mot fornlamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sarskilda skal fore-
ligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanlaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkand for permanentboende (s. 31).

Tidigare beslut pa fastigheten
Sokande inkom den 27 februari 2018 med en identisk ansokan. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret avslagskommunicerade arendet och ansokan atertogs.

Byggnadsniamndens beredningsgrupp diskuterade ett liknande drende séder om de
foreslagna tomtplatser. Bdda ansokningarna ligger helt inom strandskyddsomrade.

Lagrum

Omradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas dven av sarskilda hushéallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med oar och strand-
omraden, med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, i sin helhet
ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de Andamél som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.
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Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Expedieras till:

Agneta Ahlén

Nyckelby gard

178 90 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 165 BYGG.2018.325 216

Forhandsbesked for narvarmeanlaggning pa fastigheten Ekebyhov 1:394

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett narvarmeverk med till-
horande byggnader i foreslagen storlek kan tilldtas pa den avsedda platsen pa fastig-
heten Ekebyhov 1:394 i enlighet med 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Bygglov for en narvarmeanlaggning kan paraknas om bygglov soks inom tva ar fran den
dag da beslutet vunnit laga kraft i enlighet med 9 kap 18 § PBL. Narviarme-anldggningen
bedoms utgora en sddan liten avvikelse fran detaljplanen som kan medges i enlighet
med 9 kap 31 b § PBL. Anlaggningen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan
i enlighet med 9 kap 31 e § PBL.

Platsen for sokt forhandsbesked bedoms lamplig med hansyn till stads- och landskaps-
bilden, enligt 2 kap 6 § 1 pkt PBL samt bedoms inte medfora fara for manniskors halsa
och sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt i enlighet med 2 kap 9 § PBL.

Namnden konstaterar att lokaliseringen ej paverkar eventuell tillkommande strand-
promenad.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Jav
Erik Lif-Sjocrona (M) anmaler jav och deltar inte i handldggningen av drendet.

Upplysning
J Innan bygglovhandlingar upprattas ska kontakt tas med bygghandlaggare pa
miljo- och stadsbyggnadskontoret.

J Forhandsbesked medfor inte ratt att paborja den sokta atgarden.
. Byggnadsatgarder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.
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J Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet
J Till bygglovsansokan ska bland annat bifogas en situationsplan baserad pa en

nybyggnadskarta som kan bestéllas pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 18 april 2018 och var komplett for handlaggning 18 maj 2018 i
samband med att miljondmndens yttrande inkom. Ansokan avser forhandsbesked for
uppforande av en biobransleeldad narvarmeanlaggning pa fastigheten Ekebyhov 1:394
inom Brygga industriomrade och i anslutning till reningsverket i Ekero tatort.

Den nya narvarmeanlaggningen ska ersatta ett flertal befintliga anldggningar inom
kommunen som i vissa fall ar i déligt skick. Detta tillsammans med en forestdende
utveckling av Ekero centrum samt 6nskemal om miljomassigt battre varmeforsorjning
medfor att de mindre narvarmesystemen skulle anslutas till och forsorjas av den nya
narviarmeanlaggningen.

Anlaggningen kommer att innehalla branslelager, rokgaskylare (RGK), pannhus med
flispanna och distributionscentral, askcontainer, pannhus med oljepanna samt tva

oljetankar.

o Branslelager om 10,0 x 32,0 meter (320 kvim BYA)

o Pannhus om 9,0 x 9,0 meter (81 kvin BYA)

J Byggnad for pannhus, flispanna samt distributionscentral om 14,0 x 5,0 meter

(70 kvim BYA)

o Askcontainer om 7,0 x 4,0 meter (28 kvin BYA)

o Oljetank 1 om 3,0 x 7,0 meter (21 kvm BYA)

o Oljetank 2 om 3,0 x 7,0 meter (21 kvm BYA)

Total BYA beraknas till 541 kvm, vilket med hansyn till handlingarnas utformning och
art bedoms ungefarlig.
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Till arendet har redovisats illustrationer med anlaggningens ungefarliga omfang och
silhuett fran tre olika synvinklar, Ekebyhovsbacken/Maskbacken, parkeringen vid
backen samt Gallstao.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bygglovenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen nar-
varmeanlaggning avviker fran detaljplanens bestammelser, men att avvikelsen ar att
betrakta som en liten avvikelse som kan godtas i enlighet med 9 kap 31 b § PBL. Den
exakta storleken, h6jden och utformningen pa foreslagen anlaggning med tillh6rande
byggnader provas i bygglovsskedet men kontoret bedomer att om anldggningen uppfors
till en hogsta byggnadshojd om 8,0 meter ar atgarden i detta avseende planenlig.

Platsen for sokt narvarmeanlaggning ar belagen inom ett industriomrade, i anslutning
till ett reningsverk vars verksamhet ar likartad den som foreslagen narvarmeanlaggning
har. Det ar svart att avgransa den krets som kan betraktas som berérda av narvarme-
anlaggningen, darfor har kontoret hort aven en del sakidgare pa Gallstad, som avgransas
mot fastigheten av naturmark och vatten. Nagra yttranden har inkommit. Linda
Odelberg och Viktor Ljung, agare till fastigheten Gillstat 1:66 skriver att de befarar att
boende och natur i omgivningen kan komma att storas av anliggningens verksamhet i
form av utslapp, avgaser och buller. Kontoret bedomer i enlighet med miljonamndens
yttrande att avstandet till bostader ar tillrackligt stort for att undvika olagenheter i form
av utslapp, avgaser och buller. Anldggningen kommer dven att provas enligt miljo-
provningsforordningen (2013:251) 21 kap 8 §, verksamhetskod 40.60. Berorda sak-
agare kommer att fa yttra sig i ett ssmmanhang, i enlighet med 9 kap 24 § PBL. Vidare
har en forenklad miljokonsekvensbeskrivning upprattats dar det framgar att
emissionerna understiger gransvarden i det kommande EU-direktivet for medelstora
forbranningsanliaggningar som forvantas gilla frdn 2025 i Sverige. Antalet bransle-
transporter till anlaggning berdknas bli hogst fem per vecka.

Platsen anses vil vald och ar lamplig for narvairmeanlaggning med hansyn till stads- och
landskapsbilden enligt 2 kap 6 § 1 pkt PBL. Anlidggningen bedoms med hansyn taget till
val av plats, inte medfora nagon fara for manniskors hilsa och sikerhet eller betydande
olagenhet pa annat satt for nagon i enlighet med 2 kap 9 § PBL. Anlaggningen bedoms
ha likartad omgivningspaverkan som narliggande reningsverk och foreslagen
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narvarmeanlaggning bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan i enlighet med
vad som framgéar av miljokonsekvensbeskrivningen samt yttrande fran miljonamnden, i
enlighet med 9 kap 31 e § PBL.

I 6vrigt anser kontoret att de huvudsakliga fragorna avseende lampligheten for denna
typ av anlaggning far anses provad i gillande detaljplan. Ett positivt forhandsbesked
kan séledes ges for uppforande av narvarmeanlaggning pa fastigheten Ekebyhov 1:394, i
enlighet med 9 kap 17 § PBL.

Gillande forhallanden

Fastigheten Ekebyhov 1:394 ar beldgen i Brygga industriomrade som omfattas av
detaljplan 173, som vann laga kraft 31 september 2006. Genomférandetiden ar angiven
till 15 ar fran detta datum och har alltsa inte gatt ut. Enligt gillande detaljplan ar
aktuellt anviandningsomrade forsett med beteckningen EKU - Reningsverk med
sammanhangande kontor mm samt lager. Enligt dldre planhandbok som var gillande
vid tiden for detaljplanens upprattande stod beteckningarna for tekniska anlaggningar
(E), kontor (K) samt lager (U). Texten "reningsverk med sammanhingande kontor mm
samt lager" bedoms utgora ett tillagg till denna bestimmelse.

Enligt detaljplanen anges en byggratt om 40 % byggnadsarea for varje tomt. Kontoret
anser att tomt far betraktas som storleken av aktuellt anvaindningsomrade, dvs

ca 25 000 kvm landareal. Pa aktuell plats giller 4ven egenskapsbestimmelserna m.
samt m,, vilka anger att marken och byggnader inte far anviandas for andamal som
kraver att manniskor stadigvarande maste vistas dar annat i den mén som behovs for
skotsel av reningsverket samt att verksamheten inte far vara storande for omgivningen.
Storsta byggnadshojd ar angiven till +8,0 meter, som raknas fran markens medelniva
invid byggnaden.

Detaljplanen innehaller aven bestaimmelser om att fasader €] far vara av plat samt att
tegel ska varar rétt eller rosa. Ovriga fasadmaterial skall vara faluréda med vita
snickerier alternativt ljust gra med vita snickerier. Tak skall vara sadeltak med 8-30
graders lutning. Takmaterial skall inte vara blankande och tegelrott, grétt eller svart.
Upplag skall vara anordnat under skarmtak eller val avgransat med vegetation eller
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dylikt, prydligt anordnat. Hus far inte ha kallare och parkering ska ske pa tomtmark.
Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran grans mot granntomt. Enklare
kompletteringsbyggnad far efter grannens godkannande placeras narmare gransen.

Fastigheten, "tomten", ar idag bebyggd med reningsverk om 2975 kvin BYA,
luftningsbassang om 702 kvm BYA samt en lagerbyggnad under uppforande (har €j
annu slutbesked) om 539 kvin BYA. Totalt ar fastigheten, med inraknad lagerbyggnad,
bebyggd med byggnader som omfattar 4216 kv BYA, vilket motsvarar ca 17 % av
tomtens yta.

Tidigare beslut pa fastigheten

Byggnadsnamnden beslutade den 21 september 2016 att ge forhandsbeskedet att en
narviarmeanlaggning kan tilldtas pa den avsedda platsen (BN § 178). Beslutet giller i tva
ar fran laga kraftdatum.

Lagrum och forarbeten

Ur forarbeten till APBL framgér: "Vad som i forsta hand provas i ett forhandsbesked dr
om en byggnadsatgird 6ver huvud taget kan tillitas p& den avsedda platsen. Aven andra
aspekter kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex om den tilltankta platsen
ar lamplig med hansyn till de krav i 3 kap (8 kap i nya PBL) som ror anpassningen till
omgivningen.[...] Visserligen utgor detaljplanen i sig en form av forhandsbesked, men
om genomforandetiden har gatt ut kan sokanden - som da inte langre helt kan forlita sig
pa planen - behova ett stabilt projekteringsunderlag. I sjdlva verket ar det nog sarskilt
viktigt att just i en sddan situation fa en garanti for att tillamnade atgarder kan tillatas
fran markanvandningssynpunkt."”

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § PBL anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omrédena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, l1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.
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I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

I 2 kap 4 § PBL anges att vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allmin synpunkt ar lamplig for andamalet.

I 2 kap 5 § PBL anges att vid planlaggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till

1. manniskors halsa och siakerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstorningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till energiforsorjningen och
energihushallningen.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planldaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

I 2 kap 9 § anges att planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna
lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors hilsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa
annat satt.
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I g9 kap 17 § PBL anges att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar
det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen.

I g9 kap 18 § PBL anges att ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar
bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansokan om bygglov gors inom
tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

I g9 kap 25 § PBL anges att om ansokningen avser en atgard som maste anmalas till
kommunen enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 9 kap. 6 § miljobalken,
ska byggnadsndmnden underritta miljondmnden om sitt drende. Byggnadsnamnden
och miljondmnden ska samordna handlaggningen av drendena sa att

1. berorda myndigheter, organisationer och enskilda parter ges tillfalle att i ett
sammanhang yttra sig i bAda drendena, och

2. beslut i bdda arendena meddelas i ett ssmmanhang.

Om det finns sarskilda skal, fair namnderna besluta att ndgon samordning enligt forsta
stycket inte ska ske. Innan de fattar ett sddant beslut ska de ge varandra och de berérda
parterna tillfalle att yttra sig.

I 9 kap 30 § PBL anges att bygglov ska ges for en atgard inom ett omréade med
detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) overensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
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4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §8.

Om atgarden ar en sddan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller
c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta
stycket 1.

Sadana atgarder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 c §§ eller motsvarande
aldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett byggnadsverk eller en
atgard overensstaimmer med detaljplanen. Lag (2017:424).

I 9 kap 31 b § PBL anges trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgiard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

I g9 kap 31 e § PBL anges att bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan
antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begransning av rattighet eller pdgdende verksamhet i omgivningen. Lag (2014:900).

Remiss

Arendet har skickats till miljonimnden for yttrande avseende anliggningen samt den
forenklade miljokonsekvensbeskrivning som upprattats. Miljonamnden skriver i
yttrande § D 209, daterat den 18 maj 2018 att man inte har ndgot att invinda mot att
forhandsbesked lamnas for narvarmeanlaggning pa fastigheten Ekebyhov 1:394, och
hanvisar i ovrigt till Miljonamndens yttrande daterat 24 augusti 2016 (§ D 323). I
tidigare yttrande framfors att Narvarmeanlaggning pa mer an 500 kW och maximalt 20
megawatt ar anmalningspliktigt till Miljonamnden enligt Miljoprovningsforordningen
(2013:251) 21 kap § 8, verksamhetskod 40.60 samt att foreslagen narvirmeanlaggning
bedoms ligga pa tillrackligt skyddsavstand fran bostader.
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Bada yttrandena bilaggs arendet.

Arendet har dven skickats till berorda sakigare enligt 9 kap 25 § PBL. Linda Odelberg
och Viktor Ljung, dgare till fastigheten Gallstat 1:66 skriver att de befarar att boende
och natur i omgivningen kan komma att storas av anlaggningens verksamhet i form av
utslapp, avgaser och buller. I 6vrigt har inga synpunkter inkommit.

Expedieras till:

Teknik- och exploateringskontoret
BOX 205

178 23 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Gallstao 1:66
Bilaga: Hur man 6verklagar

Ekebyhov 1:1, 1:585, 1:394, 1:519, 1:507, 1:590, 1:521, 1:534, 1:518, 1:589, 1:541, 1:550,
1:530, 1:517, 1:582, 1:501,

Gallstao 1:169, 1:181, 1:63, 1:9, 1:64, 1:180, 1:10, 1:180, 1:67, 1:11, 1:13, 1:62, 1:12
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BN § 166 BYGG.2017.679 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Stenby
11:19

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen pa fastigheten Stenby 11:19, i enlighet med 9 kap 17 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Platsen bedoms lamplig for nytt enbostadshus med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen samt intresset av en
god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL. Platsen anses ocksa lamplig for anda-
malet med hansyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp och
annan samhillsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL. Atgirden bedéms utgdra en implig
anvandning med mark enligt 2 kap 2 § PBL.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning

Utformning och placering av enbostadshuset ar viktigt. Det ar mojligt att ta kontakt
med bygghandliaggare pa miljo- och stadsbyggnadskontoret innan bygglovhandlingar
upprittas. I bygglovsansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnads-
karta som kan bestillas pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet. Forhandsbeskedet medfor inte ratt att paborja den sokta
atgarden, byggnadsatgirder far inte paborjas innan bygglov och startbesked beviljats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bygglovenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att atgarden att
uppfora ett enbostadshus pa fastigheten Stenby 11:19 kan tillatas. Platsen ligger i
anslutning till 6vrig bebyggelse langs med Marielundsvagen och ett hus pa platsen
skulle harmonisera med den bebyggelsetruktur som finns i omradet.

Kontoret anser att provning av drendet kan ske genom ett forhandsbesked och att
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atgarden inte behover foregds av detaljplanering. Bebyggelsen i omradet ar relativt gles
och ett ytterligare bostadshus pa platsen anses inte tillskapa nigon ny sammanhallen
bebyggelse och att reglering med detaljplan darfor ska kravas enligt 4 kap 2 § PBL.

Kontoret anser att ett bostadshus kan uppforas pa platsen och samtidigt kan land-
skapet, terrangen, klimatforhallanden samt natur- och kulturvarden bevaras i enlighet
med gillande oversiktsplan. Utformning av bostadshuset provas i bygglovskedet.
Kollektivtrafiken i omréadet ar dock daligt utbyggd, narmaste busshéllplats Marielunds-
vagen ligger ca 1 km fran aktuell plats, med avgangar med buss 312 ca en gang var 1,5
timme pa vardagar. Alternativt kan man géa ca 1,5 km till farjan for att ta sig over till
Munso dar bussen gar med andra intervaller.

Sammanfattningsvis anser kontoret att platsen ar lamplig for nytt bostadshus med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan. Platsen anses ocksa lamplig for andamalet med
hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp och annan
sambhillsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL. Atgiirden bedoms utgora en limplig anvind-
ning med mark enligt 2 kap 2 § PBL. Atgiirden bedoms endast minimalt paverka riks-
intresse for friluftslivet enligt 4 kap MB. Ett positivt forhandsbesked ska saledes ges i
enlighet med 9 kap 17 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 29 augusti 2017 sdsom en ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av tre (3) enbostadshus pa fastigheten Stenby 11:19. Kontoret kommunicerade ut till
sokanden att tre bostadshus inte kunde provas inom ramen for ett forhandsbesked, da
atgarden behovde foregas av detaljplaneldggning med hansyn till den relativt om-
fattande bebyggelse som redan finns i omradet. Kontoret informerade om mgjligheten
att soka planbesked. Sokanden valde da istillet att 1ata prova ansokan om enbart tva (2)
bostadshus med tillhérande tomter, genom e-post den 25 september 2017.

Arendet skickades till berorda sakigare, dvs fastighetsigare i omradet, samt
miljonamnden for yttrande i avloppsfragan den 10 oktober 2017. Ett yttrande fran
miljondmnden (MN § 98) inkom den 29 november 2017. Miljondmnden skrev i sitt
yttrande att de avstyrker forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
Stenby 11:19, da flertalet bostader inte borde tillkomma innan det finns gemensam
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vatten- och avloppslosning for omradet. Den sokande valde d&, efter diskussion med
miljonamnden om mgjligheten till att fa bygga ett bostadshus pa platsen, att, den 20
december 2017 dndra ansokan till forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus.
Miljondmnden skickade ett yttrande den 6 februari 2018 (MN § 6) for kinnedom att
arendet aterremitterats till miljokontoret for utredning av avloppsfragan. Ett positivt
yttrande att avlopp gar att anordna i enlighet med miljondmndens riktlinjer inkom den
4 maj 2018 och ansokan bedomdes da komplett. Kontoret utforde besiktning pa
fastigheten den 14 september 2017.

Gillande forhallanden

Fastigheten Stenby 11:19 omfattar 5970 kv och ar beldgen pa Adelso inom Ekero
kommun. Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser och inte
heller av strandskydd enligt 7 kap 13-18 §§ miljobalken (MB 1998:808). Fastigheten
bildades ar 1939 genom avstyckning och ar idag obebyggd.

Fastigheten ar relativt kuperad med en lutning pa 10 meter over en striacka om ca 80
meter, dvs en lutning om 12,5 % (1:8). Den sydostra delen av fastigheten har en kraft-
ledning alldeles i tomtgrans. Fastigheten bestar av skogsmark. Fastigheten ar en av tva
avstyckade fastigheter langs med Marielundsvagen, utanfor strandskyddat omréade, som
annu ar obebyggda.

Fastigheten ar beldgen inom omrade som i kommunens VA-plan, antagen 26 mars
2013, ar utpekat som s.k. K2-omrade. Inom dessa omraden ska VA byggas ut mellan
2023 och 2030. Stenby anses inom denna grupp ha ett lagre behov.

Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan den 6 mars 2018 till &r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande
bebyggelse foreslds inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
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landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).

Aveende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekeré kommun generellt positiv till nya
enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbestand (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anlaggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anldggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornlamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sarskilda skal
foreligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanlaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkiand for permanentboende. Inom omréden dar
kommunalt vatten- och avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt, det vill siga langre
an tio ar, giller bl.a. Att uppforande av nya bostiader provas i varje enskilt fall genom
forhandsbesked. Kommunen ar restriktiv till ytterligare bostadshus. Om det bedoms
lampligt kan medgivande lamnas for att ersitta befintliga byggnader. Tillbyggnader av
befintligt bostadshus kan provas i bygglov, men med krav pa godkand enskild
avloppsanliaggning. (s. 31)

Tidigare drenden pa fastigheten och i nirheten
Inga arenden har hanterats pa fastigheten i nartid.
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I omradet har i nartid endast ett drende om nybyggnad av enbostadshus hanterats. Det
gallde fastigheten Dalby 1:28 (BYGG.2012.647), arendet provades dock aldrig av
byggnadsnamnden utan atertogs. Fastigheten var dock redan bebyggd med bostadshus
samt vasentligt mindre d4n denna.

I 6vrigt har enbart hanterats mindre tillbyggnader samt komplementbyggnader i
omradet.

Lagrum
I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § PBL anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omrédena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

I 2 kap 4 § PBL anges att vid planldggning och i &renden om bygglov eller forhands-
besked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planldaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ miljobalken (MB 1998:808) som innebar att Méalaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets,
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framst det rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploa-
teringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Remiss
Arendet har skickats till berérda sakiigare enligt 9 kap 25 § PBL. Inga synpunkter har
inkommit.

Miljondmnden har i yttrande daterat 4 maj 2018 (§ D191) angett att de inte har nagot att
invinda mot att forhandsbesked beviljas pa aktuell plats. Namnden konstaterar att
avloppsfragan kan 16sas inom fastigheten enligt utredning fran Delta Geo (Rapport
18012, reviderad 27 april 2018). Om byggnation blir aktuell ska ansokan om tillstand att
anordna enskild avloppsanliaggning inlamnas till miljokontoret. Innan ansékan
inlamnas bor kontoret kontaktas for samrad.

Expedieras till:

Gustaf Bergendahl
HOSTGATAN 37 LGH 1002
126 37 HAGERSTEN
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Stenby 11:18, 11:20, 11:13, 11:12, 11:1, S:1

Marielundsvagens vagforening (Stenby GA:1)
Att: Finn Kristiansen

Brukskogsvagen 24

178 92 Adelso
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BN § 167 BYGG.2018.129 229

Strandskyddsdispens for ersattning av brygga pa fastigheten Alvnas 1:130

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge dispens fran strandskyddsbestammelserna
enligt 7 kap 18 § miljobalken (MB 1998:808) for ersattning av befintlig flytbrygga
med en ny palad brygga med "L-form" med maétten 12,0 x 2,0 meter samt 5,0 x
2,0 meter, i vattenomrade utanfor fastigheten Alvnis 1:130.

Skal for dispensen ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften samt att bryggan utgor en sddan anlaggning
som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omrédet, i enlighet med 7 kap 18 ¢ § MB . Atgirden bedéms inte motverka strand-
skyddets syften i enlighet med 7 kap 13 § MB. Atgirden bedoms forenlig med gillande
detaljplan som anger WB1, "Bat- och badbrygga for intilligande sjotomt", i enlighet med
2 kap 6 § MB.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Villkor

I enlighet med 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor: Arbeten i
vatten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn till vaxt-
och djurlivet.

Bryggan och anslutande vattenomrade ska vara allemansrattsligt tillgangliga. Brygga
ska hallas fri fran skyltar, utemobler eller andra anordningar som hindrar eller avhéller
allmanheten frén att vistas pa bryggan eller i vattenomradet.

Upplysning

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




42(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att strandskyddsdispens
for ersiattning av befintlig flytbrygga till palad brygga kan ges.

Befintlig flytbrygga har dispens som medgavs ar 1985. Bryggdacket som befintlig
brygga utgar fran ar delvis pa land, dar strandskyddet ar upphavt, och delvis over vatten
dir strandskydd rider. En del av bryggdicket ir beliget pa grannfastigheten Alvniis
1:129 och det ir oklart vem som uppfort det. Ytan som #r beldgen inom Alvnis 1:130
uppskattas enligt uppgifter fran sokande till ca 70 kvm, varav en mindre del ar belagen
over vatten. Den exakta ytan beldagen Over vatten beror pa aktuellt vattenstand. Anlagg-
ningen som helhet anses dock vara beldgen inom strandskyddsomréade eller paverka
strandskyddat omrade. Kontoret bedomer att dacket kan vara uppfort i samband med
att flytbryggan uppfordes runt ar 1985 men det enda som kan faststillas, genom aldre
ortofoton, ar att bryggdacket ar uppfort fore ar 2001. Nagon form av brygga har funnits
pa platsen sedan atminstone ar 1958, enligt ortofoton. Nuvarande fastighetsagare har
ingen kannedom om nar dacket ar uppfort men bedomer att det kan vara aldre an 1975.
Kontoret anser dock att det ar uppfort efter strandskyddets inforande ar 1975 och torde
darfor ha kravt dispens.

Kontoret ser inte mojlighet att ge dispens for en sddan brygganlaggning, vilket inte
heller har sokts. Anlaggningen har en avhallande effekt for allmanheten samt ar en
vasentlig forandring for livsvillkoren for djur- och vaxter och det finns inga sarskilda
skal att ge dispens for den enligt 7 kap 18 ¢ § MB.

Med hansyn taget till att befintligt bryggdack ar uppfort for sa pass lange sedan och att
naturen omkring bryggdacket i stor man aterhamtat sig, samt att ett borttagande av
anlaggningen troligen skulle medfora storre skada pa naturen an om den finns kvar,
bedomer kontoret att det inte finns skal att villkora nu sokt dispens med ett borttagande
av befintligt bryggdack, eller att av annan anledning forelagga dgarna att ta bort brygg-
dacket. Hansyn har ocksa tagits till att fastigheten nyligen forvarvats av Goran och
Pauline/Marianne Larsson (ar 2014) och att deras dgarskap foregatts av flertalet
agarbyten (3) sedan bryggdackets troliga uppforande. Det har inte framkommit nagot
som antyder att Overlatelser skett i syfte att kringga strandskyddet eller att fastighets-
agarna haft anledning att misstianka att strandskyddsdispens saknades, jmf Mark- och
miljééverdomstolens dom (MOD 2016-M 7737). Det bedoms inte proportionerligt i
enlighet med den avviagning mellan allmanna och enskilda intressen som alltid ska
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goras, att forelagga dgarna att ta bort aktuellt bryggdack.

Nu sokt ersattningsbrygga anses i viss man forbattra livsvillkoren for djur och vaxter da
en palad brygga skuggar vattenytan mindre an den flytbrygga som finns pa platsen idag.
Kontoret anser att det d4r motiverat att tillaita en L-formad brygga som skydd for vagor.
Den sokande menar att det ger en mer skyddad batplats samt att det blir lattare for
barn, dldre och funktionshindrade att ta sig ur bat. Nu sokt brygga tacker en yta som ar
marginellt storre an tidigare brygga.

Kontoret anser att strandskyddsdispens ska beviljas. Sarskilda skal for dispensen ar att
det ar friga om en anlaggning som for sin funktion behover ligga vid vatten och behovet
(angoring med bét) inte kan tillgodoses utanfor omrédet, i enlighet med 7 kap 18 ¢ § 3
pkt MB. Aven om angéring med bil kan ske till fastlgheten anser kontoret att ersatt-
ningen av en befintlig brygga ar acceptabel och kan i viss man forbattra livsvillkoren for
djur och vixter. Atgirden bedoms dirfor forenlig med strandskyddets syften i enlighet
med 7 kap 13 § MB. Atgirden bedoms forenlig med gillande detaljplan som anger
"WB1, bat- och badbrygga for intilliggande sjotomt" i enlighet med 2 kap 6 § MB.
Dispens kan sédledes ges for sokt palad brygga i enlighet med 7 kap 13 - 18 §§ MB. Fri
passage enligt 7 kap 18 f § MB kan inte tillgodoses, da omradet pa land ar helt
ianspraktaget och allménheten inte har tillgang till detta.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 20 februari 2018 och var komplett for handlaggning 3 maj 2018 i
samband med att ritningar inkom. Ansokan avser strandskyddsdispens for ersiattning
av befintlig flytbrygga med en ny pélad brygga med "L-form" med matten 12,0 x 2,0
meter samt 5,0 X 2,0 meter, i vattenomrade utanfor fastigheten Alvnis 1:130.

Gillande forhallanden

Fastigheten Alvnis 1:130 omfattar 1598 kv landareal och #r beligen inom Ekerd
kommun. Vattenomradet direkt utanfor Alvnis 1:130 omfattas av strandskydd intill
100m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Fastigheten och vattenomradet
for sokt brygga omfattas av detaljplan 119 som vann laga kraft 16 april 1997.
Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark, dvs inom fastigheten (pa land).
Vattenomradet direkt utanfor fastigheten ar betecknat WB1, vilket innebar "Bat- och
badbrygga for intilliggande sjotomt". Strandskyddet ar inte upphavt inom detta
omrade. Omradet har inga kinda naturvarden.
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Lagrum

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller dtgarder vidtas som viasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter

Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c § MB vid provningen av en friga om upphavande av
eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Enligt 7 kap 18 f § MB ska ett beslut om dispens fran strandskyddet inte omfatta ett
omrade som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna
sakerstilla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
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vaxtlivet. Detta galler inte om en sddan anvandning av omradet narmast strandlinjen ar
omgjlig med hinsyn till de planerade byggnadernas eller anliggningarnas funktion.

Expedieras till:

Goran Oscar Larsson
TALGOXEVAGEN 31
17839 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet med bilagor (Tomtplatsavgransning, foton)
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BN § 168 BYGG.2018.256 231

Strandskyddsdispens och bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
(garage) pa fastigheten Hogsta 4:13

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18 ¢ § punkt 1 i miljobalken (MB) samt beviljar bygglov med stod av g kap 31a §
plan- och bygglagen (PBL) for nybyggnad av komplementbyggnad (garage) med en
byggnadsarea (BYA) om 67 kvm. Sarskilda skl for dispensen ar att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Atgirderna bedéms inte heller visentligen forindra livsbetingelserna for djur och
vaxter.

Byggnaden ska uppforas i stdende trapanel, taket utgors av svart plattak. Fardig
sockelhojds overkant ar angiven till +6,87 1 hojdsystem RH 2000.

Byggherren har anmalt Goran Felix-Andersson, certnr: SC0897-11, behorighet N som
kontrollansvarig for projektet. Byggnadsnamnden bedomer dock att kontrollansvarig
inte kravs for projektet, i enlighet med 10 kap 10 § PBL.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning

J I 9 kap 27 § PBL anges att byggnadsnamnden ska handliagga arenden om lov och
forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked
inom tio veckor fran det att ansokan kan anses vara komplett.

J Byggnadsatgirderna far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.
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. Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den dtgard som avses med dispenser
inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

J Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas
avvakta tiden for overklagandet.

J Beviljat bygglov upphor att géalla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

. Avgift uttas for strandskyddsdispens, bygglov samt for startbesked med beslut
om kontrollplan.

J Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter galler istillet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i
Post- och inrikes tidningar (13 kap 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfor minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Strandskyddsdispens

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att platsen ar
ianspraktagen pa ett sitt som gor att en ny komplementbyggnad inte skulle paverka den
allemansrattsliga tillgangligheten till omradet i enlighet med 7 kap 18 ¢ § 1 pkt MB.
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Platsen utgors av en bostadstomt med anlagd tradgard med ett bostadshus och tva
komplementbyggnader som ska ersittas med foreslaget garage. Platsen ger intryck av
att ha skotts under lang tid och bestar idag av tvd mindre komplementbyggnader och en
grusad yta for parkering. Befintligt bostadshus byggdes ar 1945 och ombyggdes ar 1991.
Komplementbyggnaderna bedoms vara av dldre karaktir, en av byggnaderna bedoms
vara fran 1960-tal och den andra ildre.

Fastigheten omfattades tidigare inte av strandskydd men enligt beslut fran lansstyrelsen
(2014-09-16) om utvidgat strandskydd 300m frén strandlinjen vid normalt
medelvattenstand, har fastigheten kommit att omfattas av strandskydd. Darfor har
befintliga byggnader inte dispens fran strandskyddsbestimmelserna.

Sarskilda skal for dispensen ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Atgirderna bedoms inte heller
vasentligen forandra livsbetingelserna for djur och vaxter. Kontoret anser darfor i detta
enskilda fall att det finns skal att ge dispens fran strandskyddsbestammelserna.
Atgirden bedoms inte paverka strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 13 § MB.

Tomtplatsavgransning bestams till fastighetens nuvarande granser, enligt bilaga, med
stod av 7 kap 18 £ § MB. Fastigheten omgardas av ett staket och ar att betrakta som helt
ianspraktagen for bostadsandamal med en lange skott tradgard och grasmatta.

Bygglov

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att foreslagen nybyggnad
av komplementbyggnad (garage) ar lampligt utformad och placerad i féhéllande
tillbefintlig byggnad och plats och att bygglov sdledes kan beviljas i enlighet med 9 kap
31 § PBL.

Garage uppfors 1,4 meter fran tomtgrans. Det ursprungliga garaget och friggeboden
som rivs eller flyttas, och dessa tva byggnader ligger mindre 4n 1,0 meter ifran
tomtgrans. Dar av bedoms inte intilliggande grannar beroras negativt av att det nya
garaget uppfors istallet.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-04-03 och var komplett for handlaggning 2018-05-14, och avser
strandskyddsdispens och bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (garage) med
en BYA om 67 kvim. Fastigheten har sedan tidigare tva byggnader uppforda pa platsen
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dar garaget skall uppforas. I dagslaget bestar fastigheten av ett enbostadshus samt ett
mindre garage om 20 kvm byggnadsarea och en friggebod om ca 10 kvim byggnadsarea,
som skall rivas eller flyttas fran platsen dar garaget ska ligga.

Garagets fasad malas i gron kulor (S2070-G10Y), foder i beigegra farg (S0502-Y) samt
svart takplat (S9000-N).

Gillande forhallanden

Fastigheten bestar av ett enbostadshus fran 1945 med byggnadsarea om ca 127 kvm
byggnadsarea (BYA). Fastigheten befinner sig inom sammanhéllen bebyggelse och
omges av naturreservatsomrade.

Aktuell del av fastigheten (Lambarudd) ar aven beldgen inom omrade som omfattas av
strandskydd intill 300 meter fran strandlinje vid normalvattentillstdnd enligt beslut
fran lansstyrelsen (2014-09-16).

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anviandning dandras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada ett
dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c § MB vid provningen av en friga om upphavande
eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphavandet avser

1. redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syften,
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2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt frdn omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maéste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose att annat mycket angeliget intresse.

Fastigheten har sedan tidigare tva byggnader uppforda pa platsen dar garaget skall
uppforas. I dagslaget bestar fastigheten av ett enbostadshus om ca 127 kvm samt ett
mindre garage om 20 kvm byggnadsarea och en mindre friggebod om ca 8 kvim
byggnadsarea. Det ursprungliga garaget och friggeboden skall rivas eller flyttas for att
ge plats at det nya garaget som avser ansokan.

Som sarskilt skal bedoms marken redan ha tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Fastigheten gransar till naturreservat, men aktuell atgard avses vidtas inom fastighetens
granser dar naturreservatets foreskrifter inte galler.

Remiss
Grannehorande har inte genomforts enligt 9 kap 25 § PBL, dd atgarden som avses ar en
sadan atgard som avses i 9 kap 31 a § PBL.
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Expedieras till:
KULLMAN,MARCUS
LAMBARUDD 4 B

178 93 DROTTNINGHOLM
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet med bilagor (tomtplatsavgransning, foton)
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BN § 169 BYGG.2018.113 231

Lokaliseringsprovning och bygglov for nybyggnad av personalbostad pa
fastigheten Hogsta 4:20

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bygglov for en personalbostad innehallande tva
lagenheter i ett viningsplan om 128 kvm byggnadsarea (BYA) tillika bruttoarea (BTA),
pa fastigheten 4:20 med stod av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (2010:900 PBL).
Platsen bedoms lamplig for nytt enbostadshus med hansyn till stads- och landskaps-
bilden, natur- och kulturviardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 § PBL. Platsen anses ocksa lamplig for andamaélet med hansyn till
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp och annan samhallsservice,
enligt 2 kap 2-6 §§ PBL. Atgiirden bedoms utgora en limplig anviindning med mark
enligt 2 kap 2 § PBL.

Fasadmaterial utgors av tra som malas falurott och takmaterial ska vara tegelpannor.
Fardig sockelhojd (FS) ar angiven till +27,75 i h6jdsystem RH 2000.

Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna Anders Bang cert:
SC1468-16, behorighet K som kontrollansvarig for byggprojektet.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Villkor
Fastigheten ska anslutas till det kommunala VA-nitet, i enlighet med miljondmndens
yttrande.

Upplysning
Byggnadsatgirderna samt rivning av befintliga byggnader, far inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Beviljat bygglov upphor att géilla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.
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Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att personalbostaden ar
lamplig i omradet forutsatt att fastigheten inte styckas av och att den ar knuten till
hastverksamheten. Att bostaden utgor en personalbostad i anslutning till verksamheten
gor att det blir en naturlig anknytning till platsen och 6vriga byggnader pa fastigheten
Hogsta 4:20. Kontoret bedomer att &ven om bostaden ar sokt som en enhet, kan man
med enkelhet gora om den till tva bostidder, da planlosningen ar spegelvand och ar
anpassad for tva hushall, om en innervagg satts upp. Kontoret har darfor hanterat
ansokan sdsom en bostad med tva lagenheter.

Placeringen ar lamplig och underordnar sig befintlig bystruktur. Bebyggelsen bedoms
lokaliseras till mark som lampar sig for andamalet, med hansyn till mojligheterna att
ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §
PBL.

Parkering for personalbostaden kommer att anliaggas vid stallbyggnaden soder om
Talavidvagen. Dagvatten omhéandertas lokalt och avlopp anlaggs pa fastighetens
tomtmark strax nedanfor personalbostaden. Avloppsfragan loses genom anslutning till
kommunalt VA.

I 6versiktsplan for Ekero kommun anges ocksa att ny bebyggelse skall inordnas i den
struktur som finns i omradet. Kontoret bedomer att foreslagen lokalisering har stod i
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oversiktsplanen och att bostadshuset ansluter till befintlig bebyggelse.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 § MB, som innebar att Malaren med Oar och strandomraden, med
hansyn till den natur- och kulturvarden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp p4 i miljon. Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de
sarskilda bestimmelserna for hushallning med mark och vatten for vissa omréaden i
landet.

Sammanfattningsvis anser kontoret att platsen ar lamplig for nytt bostadshus med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan. Platsen anses ocksa lamplig for andamalet med
hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp och annan
sambhillsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL. Atgirden bedoms utgora en limplig
anvindning med mark enligt 2 kap 2 § PBL. Atgirden bedoms endast minimalt paverka
riksintresse for friluftslivet enligt 4 kap MB. Bostadshuset bedoms tillgangligt for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga och bedoms lamplig for sitt
andamal i enligt med 8 kap 1 § PBL. Bygglov ska sdledes beviljas i enlighet med 9 kap
31 a § PBL.

Kontoret bedomer att arendet, i den del det avser rivningslov, kan avskrivas, da
atgarden inte bedoms lovpliktigt. Bestimmelserna om utokad lovplikt for rivning av
byggnad eller del av byggnad giller enbart det omrade inom bestaimmelserna som ar
betecknat Q. Rivningen av befintlig byggnad hanteras genom anmalan innan
startbesked lamnas. Rivningen far paborjas forst nar startbesked har beviljats och nar
det finns en rivningsplan for dessa byggnader.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 1 april 2018-02-15 och var komplett 2018-04-26 i samband med att
yttrande fran Forsvarsmakten inkom. Ansokan avser lokaliseringsprovning och bygglov
for uppforande av en personalbostad innehallande tva lagenheter, som ska nyttjas for
hastverksamheten. Rivningslov kravs inte da utokad lovplikt inom gallande omrades-
bestammelser inte géller krav pa rivningslov, for aktuell plats. Rivningen kommer dock
att hanteras i startbesked med krav pa rivningsplan. Personalbostaden ar tankt att
ersitta befintlig byggnad som idag anvands som maskinhall (samt en intilliggande
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friggebodstuga). Bostaden kommer att anviandas i verksamheten och endast personer
direkt kopplade till verksamheten kommer att bo i huset. Kontoret besiktade fastigheten
2018-03-01.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar 21 550 kvm och ar belagen inom sammanhallen bebyggelse. Det skifte av
Hogsta 4:20 som ansokan avser ar ca 800 kvm. Fastigheten tillhor ett omrade som ar av
riksintresse for totalforsvaret och for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 och 9 §§
miljobalken (MB 1998:808). Fastigheten gransar till naturreservat men omfattas inte av
dess foreskrifter.

Omradesbestimmelser for omradet (OB11) antogs 2015-05-06 och anger utokad
lovplikt for vissa ekonomibyggnader, plank av metall samt antenner och basstationer,
radiosandande kommersiella radio-, IT- och teleanldggningar. Vidare finns inom
omradet ett kulturhistoriskt vardefullt omrade med utokad lovplikt samt
varsamhetsbestimmelser, dock giller dessa inte aktuell plats.

Aktuell plats ar i dagslaget bebyggda en maskinhall om ca 70 kvin BYA, samt en mindre
friggebodstuga om ca 15 kvm BYA. Personalbostadens area ar 128 kvm BYA, inga
komplementbyggnader finns med i bygglovsansokan.

Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan (2018-03-06) till a&r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande be-
byggelse foreslas inom tiatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa lands-
bygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand (s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




56(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anlaggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och kultur-
varden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mojligheten att ta
tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anldggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornldamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sirskilda skal
foreligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanlaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkand for permanentboende (s. 31).

Remiss

Miljondmnden har inget att invianda, forutsatt att bygglovet villkoras att bostaden knyts
till hastverksamheten och att byggnaden inte kan avstyckas fran huvudfastigheten.
Avlopp fran fastigheten ska anslutas till kommunal VA-anlaggning.

Forsvarsmakten har inga synpunkter att yttra giallande arendet.

Lansstyrelsen har inget att erinra ur fornlamningssynpunkt. Den berorda fastigheten
ligger inom Hogstas historiska bytomt som #r registrerad i fornminnesregistret (RAA-
nr Lovo 254). Bedomningen ar att fornlamningar som kan skadas i detta fall var liten
och att arbetet kan utforas utan arkeologisk kontroll.

Grannhorande har genomforts i enlighet med 9 kap 25 §. Ingen granne har yttrat sig
negativt gillande drendet.
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Expedieras till:

EVA PERNINGE
ALVIKSVAGEN 4

17962 STENHAMRA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:
Hogsta 4:2, 4:14, 4:18, 4:19

For kainnedom:
nyanslutning@roslagsvatten.se
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BN § 170 BYGG.2018.351 234

Strandskyddsdispens och startbesked for nybyggnad av
komplementbyggnad (gaststuga) pa fastigheten Asknas 1:39 pa on Kanan

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for
nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Asknis 1:39 med stod av 7 kap 18 §
miljobalken (MB). Dispens bedoms kunna medges med stod av 7 kap 18 ¢ § forsta
stycket 1 pt MB dd marken redan ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Atgirden bedéms inte heller motverka strand-
skyddets syften i enlighet med 77 kap 13 § MB.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att foreslagen atgiard foranleder behov av en
beslutad tomtplats i enlighet med 7 kap 18 f MB. Med héansyn tagen till fastighetens
storlek, dess belagenhet och placering i terrangen pa 6n med angransande promenad-
stigar och en intilliggande, allman dansbana foreslar nimnden att hela fastigheten om
1.770 kvm ska utgora tomtplatsavgransning (hemfridszon).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att meddela startbesked med stod av 10 kap 23-25
§8 och 9 kap 4a § plan- och bygglagen (PBL) for nybyggnad av komplementbyggnad
(gaststuga) om 25 kvm byggnadsarea (BYA).

Byggnadsniamnden bedomer att certifierad kontrollansvarig inte kravs for atgarden
med stod av 10 kap 10 § PBL. Slutligen beslutar byggnadsnamnden att faststalla
byggherrens forslag till kontrollplan for projektet inkommen 2018-04-26 med
kompletteringar enligt tilligg med stod av 10 kap 29 § PBL:

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.
Tillédgg till kontrollplan:

e Att byggnaden uppfors enligt monteringsanvisningarna.
e Att byggnaden placeras i enlighet med inlimnad situationsplan.
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e Projektet skall utforas enligt PBL (2010:900), Plan- och byggforordningen
(2011:338), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets foreskrifter och allmanna
rad om tillimpning av europeiska konstruktionsstandarder (EKS).

Redovisning av kontroller infor slutbesked:
e Fotografier pa utford atgard.
e Byggherren ska verifiera att egenkontrollerna utforts, vilka dokumenteras genom
att beslutad kontrollplan inlimnas med signerade kontrollpunkter.
o Eventuell entreprenor och projektor skall intyga att dokumenterad egenkontroll
genomforts (PBL 10 kap 8 §).

Byggherren ska notera i ansokan om slutbesked nar byggnadsarbetena paborjats
respektive avslutats och intyga att projektet ar fardigstallt enligt lamnat startbesked.

Relationshandlingar

Relationsritningar ska lamnas vid dndringar. Alla andringar skall godkédnnas av miljo-
och stadsbyggnadskontoret innan atgarden paborjas, varvid nytt startbesked kan
komma att kravas. Begiarda handlingar ska inlamnas senast i samband med ansokan om
slutbesked.

Byggherren ska skicka ansokan om slutbesked till miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Nar kompletteringar enligt detta beslut och bestyrkt kontrollplan inlamnats och
godkants av stadsbyggnadskontoret utfardas slutbesked.

Upplysning

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Eventuell installation av vatten- och avlopp kan - beroende pd hur omfattande atgirden
blir - behova anmalas till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Aven tillstind fran
miljokontoret kan komma att kravas.

Byggnadsniamndens beslut om startbesked upphor att gilla tva ar efter beslutsdatum.

Avgift uttas for startbesked och strandskyddsdispens.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Strandskyddsdispens

Aktuell byggnad uppfors pa en redan ianspraktagen fastighet for bostadsandamal
och byggnadens placering bedoms inte innebara nagon forandring av den
allemansrattsliga tillgangligheten, eller inskrakning av det rorliga friluftslivet i
enlighet med 7 kap 13 § andra stycket punkt 1 MB.

Byggnaden bedoms inte heller innebara nagon visentlig paverkan avseende
livsbetingelserna for vaxt- och djurlivet i enlighet med 7 kap 13 § andra stycket
punkt 2 MB med hansyn tagen till intilliggande bebyggelse och vegetation.

Kontoret har gjort bedomningen utifrdn kommunens ortofoton (flygbilder) samt
fotomaterial och information frén den sokande tillsammans med historiska bilder och
nutida fotografier funna pa internet. Fastigheten och hela 6n ar vildigt kuperad med
berg och blandskog med mestadels barrtrad. Flertalet fastighetsidgare har sjotomter
men aktuell fastighet ligger ganska hogt upp pa en platad och darmed ingen direkt
tillgéng till vattnet frdn den egna fastigheten. Pa mitten av den aktuella tomten finns en
sluttning med en nivaskillnad pa tre meter matt frdn huvudbyggnadens och platsen for
aktuell komplementbyggnad. Med hansyn till byggnadens placering pa tomten och
angransande promenadstigar bedoms inte en byggnad pa platsen verka avhéllande.

Kontorets forslag till tomtplatsavgransning har gjorts med hansyn till saval de riktlinjer
gillande storlek som Naturvardsverket tagit fram (se handbok 2009:4) samt utifran
fastighetens nuvarande bebyggelsestruktur och promenadstidgar samt den lokala
traditionen pa on.

Kontoret bedomer att villkor till dispensen, sdsom markerande staket omkring
tomtplatsen, inte kravs pa grund av befintlig terrang och vegetation. Sammantaget
bedomer kontoret att det finns skal att meddela dispens i enlighet med sarskilt skal i
7 kap 18c § forsta stycket, 1 pt MB.

Anmalan for uppforande av bygglovsbefriad komplementbyggnad

Kontoret bedomer att hansyn tagits till terraingen, omréadets karaktar samt till tomtens
forutsattningar och befintliga byggnaders utformning. Kontoret bedomer séledes att
den aktuella komplementbyggnaden (gaststugan) utformats och placerats pa ett sitt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap 6 § PBL. Kontoret
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bedomer vidare att byggnaden ar lamplig for sitt andamal samt har en godtagbar
utformning vad giller farg-, form- och materialverkan i enlighet med 8 kap 1 § PBL.
Krav pa tillganglighet i enlighet med 8 kap 1 § punkt 3 giller inte fritidshus med hogst
tva bostider enligt 8 kap 6 § PBL. Atgiirden uppfyller 6vriga relevanta krav i PBL, PBF
och Boverkets byggregler (BBR) varfor startbesked ska lamnas enligt 10 kap 23-25 §§
PBL. Kontoret bedomer att sokt atgard uppfyller kriterierna for en bygglovsbefriad
komplementbyggnad enligt med 9 kap 4a § PBL och startbesked ska séledes meddelas.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 26 april 2018 och var komplett for handlaggning nar sokande
kompletterat sin ansokan med fotografier den 30 april samma ar (fran platsen samt
firg- och materialval). Atgirden avser nybyggnad av en bygglovsbefriad komplement-
byggnad (gaststuga) pa 25 kvim. P4 tomten finns en mindre komplementbyggnad pa
10 kvm (friggebod) som sokande har for avsikt att riva och ersatta med aktuell
komplementbyggnad.

Byggnaden har en nockhgjd pa ca 3,8 meter och malas i samma farg och material som
huvudbyggnaden; falurod, liggande trapanel och svart sadeltak i plat.

Som sarskilda skal till att bevilja dispens har den s6kande angett att "attefallshuset"
kommer att ersitta befintlig friggebod. Fastigheten ar en sluttningstomt och det ar en
nivaskillnad pa tre meter mellan huvudbyggnaden och den foreslagna platsen.
Anledningen till placeringen ar for att kunna utnyttja aven den nedre delen av tomten.
De flesta hus pa on ligger pa sjotomter och "attefallshuset”" kommer att ligga langre ifran
vattnet an 80 % av alla andra bygga hus pa on.

Gillande bestiimmelser och forhallanden

Fastigheten ligger pa 6n Kanan i Kyrkfjarden i Malaren som ar belagen osterut fran
Lurudden pa Kaggeholm och soder om Ekero sommarstad. Hit finns ingen brofor-
bindelse eller battrafik sa det enda sattet att ta sig till Kanan ar med egen bat och 6ver
isen pa vintern.

Aktuell fastighet ar beldgen pa ons sodra sida och har en landareal om 1770 kvm. Pa
tomten finns idag ett fritidshus (huvudbyggnad) och tvd komplementbyggnader varav
en mindre gaststuga och en mindre komplementbyggnad pa 10 kvm BYA (friggebod).
Gaststugan ar dock placerad inom 15 meter fran huvudbyggnaden och langre fran
strandlinjen dn 25 meter och ar saledes undantaget forbud enligt strandskydd i enlighet
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med 7 kap 17 § MB. Strandskyddsdispens for den mindre komplementbyggnaden om 10
kvm saknas och har inte heller sokts av ddvarande dgare. Det dr ocksa oklart nar
byggnaden uppfordes.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan men ligger inom sammanhallen bebyggelse och
har rader strandskydd 100 meter upp pa land fran strandlinjen vid normalvattensténd.
On Kanan #r drygt 700 meter 1ang och 200 meter bred vilket innebir att niistan hela 6n
omfattas av strandskyddet med undantag for ett mindre landomrade hogst upp pa
platan. Aktuell fastighet ar beldgen ganska hogt upp och huvudbyggnaden ligger precis
utan strandskyddsomrédet.

Inga hotade arter har hittats i samband med prévningen av dispens i tidigare arenden.

Remiss
Inga remissinstanser har bedomts relevant att hora i drendet.

Historik )

On Kanan var bebodd redan p4 1700-talet men da bodde folk hir permanent. On ska
aven ha haft en egen krog pa den tiden. Pa 1930-talet styckades hela 6n i 49
fritidstomter och sa ser det ut dn idag.

Kanan ar drygt 200 meter bred och 700 meter lang vilket innebar att nastan hela 6n
omfattas av strandskyddet (dvs 100 meter fran strandlinjen och upp péa land). Pa aktuell
fastighet finns idag en huvudbyggnad som ligger precis utanfor strandskyddat omrade
samt tva komplementbyggnader, varav en gaststuga och en mindre friggebod som ar
placerade inom strandskyddat omrade. Kontoret har inhamtat fotografier pa platsen
fran den sokande och har dven haft tillgang till flygfotografier pa on.

On har branta bergssidor som stupar ner i Milaren, sirskilt p den vistra delen av 6n
och mot farleden. Den aktuella fastigheten ar beldgen pa ons sydostra del, ganska hogt
upp med en bebyggd granntomt langre ner i sluttningen, narmast vattnet. Pa on finns
aven ett gemensamt markomrade med ett utsiktsberg, dansbana, brygga och
upptrampade géngstigar.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




63(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

Tidigare givna strandskyddsdispenser pa on Kanan under 2000-talet:

J Asknis 1:24 (Dnr 2017.275 BN 1 170) Dispens for komplementbyggnad
(gaststuga).

. Asknais 1:29 Beslutsdatum 2017-03-22 Dispens for komplementbyggnad
(bathus).

J Asknis 1:11 (BN § 860 2016-04-20) Dispens for tillbyggnad av
komplementbyggnad (bathus).

J Asknis 1:13 (2016-03-09 - BN § 52) Dispens for komplementbyggnad (ersatter
befintlig sjobod).

o Asknais 1:38 (2016-07-25 DB § 461) Dispens for fritidshus (ersatter befintligt
hus)

. Asknais 1:11 (2016-04-20 BN § 86) Dispens for bathus.

. Asknis 1:34 (2003-04-23 BN § 146) Dispens for sjobod/bastu.

J Asknis 1:45 (2002-10-09 DB § 386) Dispens for komplementbyggnad
(gaststuga/forrad) beslutades av LST).

Lagrum

Strandskydd ar ett generellt skydd som giller vid havet, insjoar och vattendrag i hela
landet. Syftet ar att trygga forutsiattningarna for allmanrattslig tillgang till
strandomraden och bevara livsvillkoren for vaxter och djurliv.

Strandskyddet galler normalt 100 meter fran strandkanten ut i vattnet och upp pa land.
Strandskyddet har tagit fram med syftet att sakerstalla allmanhetens tillgang till bad och
friluftsliv nara vattnet som sedermera aven utokats till att &ven skydda det rika vaxt-
och djurlivet pa land och vatten.

Fastigheten omfattas ocksa av strandskydd om 100 m frén strandlinje vid normal-
vattenstand. Fastigheten ligger e¢j inom omrade som pekats ut i kommunens
naturvardsinventering som sarskilt vardefull utifran vaxt- och djurliv.
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Enligt 7 kap 15 § punkt 1 MB far inte nya byggnader uppforas inom strandskydds-
omrade om det inte finns sarskilda skal att upphava strandskyddet eller meddela
dispens fran strandskyddet.

Som sarskilda skal vid provningen om upphavande eller dispens fran strandskyddet
Enligt 7 kap 18c § MB far som sarskilda skil vid provningen av en friga om upphavande
eller dispens fran strandskyddet endast foljande endast beakta endast Vilka sarskilda
skil som I 7 kap 18c § MB anges vilka sarskilda skl som ska beaktas vid provning mot
strandskyddet:

1. marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdAn omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maéste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. Dbehover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Enligt 4 kap MB utgor hela Malaren med 6ar och strandomraden ett riksintresseomrade
for sina samlade natur- och kulturvirden. Omradet, liksom hela Ekero kommun,
omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att
Mailaren med oar och strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturvarden som
finns i omradet , i sin helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid bedomningen
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Enligt 9 kap 4a PBL kravs inte bygglov for att uppfora en komplementbyggnad i
omedelbar narhet av ett en- och tvdbostadshus. Byggnaden far dock inte overstiga 25
kvm BYA och inte vara hogre dn 4 meter till nock. Byggnaden ska placeras minst 4,5
meter fran tomtgrans — om inte berord granne medger en narmare placering. En sddan
atgard far strida mot gallande detaljplan enligt 10 kap 2 § PBL.
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Remiss
Arendet har inte remitterats och grannar har inte horts i enlighet med 9 kap 25 § PBL.

Expedieras till sokande:
Mikael Ingelin

Stora Mossens Backe 8

167 56 Bromma

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet med bilagor (tomtplatsavgransning, foton)
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BN § 171 BYGG.2016.487 228

Tillsyn- Forelaggande om rattelse enligt miljobalken pa fastigheterna
VANTHOLMEN S:3 samt VANTHOLMEN 4:11

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foreldgga agaren till fastigheten Vantholmen 4:112
tillika nyttjanderattshavare av fastigheten Vantholmen s:3, Bertil Frank, att aterstalla
ianspraktagen mark inom strandskyddat omrade, genom att upphora att underhélla
den mark, om ca 900 kvm landareal, som redovisas pa bilaga situationsplan med
grasklippning eller med annan tradgardsskotsel s att naturligt forekommande vaxt-
arter kan aterhamta sig, pa fastigheten Vantholmen s:3, samt att ha tagit bort de
privatiserande foremalen som ar markerade pa bilaga "Fotografi (2) pir 17, pa fastig-
heten Vantholmen 4:11, senast 30 dagar efter att aktuellt beslut vunnit laga kraft, med
stod av 26 kap 1 respektive 9 §§ miljobalken (MB).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att om dgaren till fastigheten Vantholmen 4:112
tillika nyttjanderattshavaren, Bertil Frank, underlater sig att uppfylla byggnads-
namndens beslut, forpliktigas han att betala vite om 60 000 (sextiotusen) kronor, med
stod av 26 kap 14 § MB respektive 3 § Lag (1985:206) om vite.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Beslut om foreldaggande med vite kommer skickas till inskrivningsmyndighetens
fastighetsregister, i enlighet med 11 kap 40-41 §§ PBL.

Foljs namnden forelaggande , dterkallas det av ndamnden alternativt upphavs i
lagakraftvunnet beslut eller pa annat satt upphor att gélla, skall byggnadsndmnden
meddela detta till inskrivningsmyndigheten som da skall ta bort anteckningen, i
enlighet med 11 kap 45 § PBL.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att aktuellt omrade inte ar
allemansrattsligt tillgangligt med hanvisning till vidtagna atgarder, avseende:

e Anordnad tradgard, om ca. 900 kv, med fem frukttrad och utplacerade krukor
med diverse vaxtligheter man vanligtvis finner i tridgardar, samt kontinuerlig
skotsel av aktuellt omrade i form av grasklippning, tradskotsel, plantering.

e Privatisering av pir 1, genom att placering av féremal som gor att piren upplevs
vara inom en hemfridszon. Foremalen utgors av utemobler, sittdynor,
flugsmalla, vaggkrokar, stad- och disktillbehor, utrymmet har forsetts med el,
vagghallare for hushallspapper, vaggprydnad (konst i trd med snickor), fiskespo,
parasoll, vaxduk med marint tema, krukor med mera.

Kontoret bedomer att aktuella atgarder vidtagits efter att Bertil Frank och Tommy
Lindell skrev ett arrende, daterat den 6 november 2004, om att Bertil Frank ska fa
nyttja ca. 500 kvm. ”...och far pa eget omdome forbattra strandomréadet. Strandomradet
stracker sig fran fastigheten 4:96 Per Atterblads brygga till Jarnbacks tomtgrans och
upp mot Alghorns tomtigareforeningsallmiinning. Arrendet ska ricka till och med &r
2025.”

Kontoret bedomer att innan 2004 har omradet varit allemansrattsligt tillgangligt.

Kontoret bedomer vidare att vidtagna atgarder, avseende byggnadsverket och diverse
foremal pa piren (1), samt grasklippning ar avhallande och medfor att omréddena
bedoms utgora en sammanhangande hemfridszon. Sammantaget bedoms vidtagna
atgarder motverka strandskyddets syften.

Fortydliganden efter byggnadsnamndens beredning den 13 juni 2018

I och med forrattning avsattes aktuellt omrade (Vantholmen S:3) till mark avsedda for
allmanna platser och vagar dar varje av de 15 avstyckade fastigheterna skulle ha en
andel.

Bertil Frank, som nyttjanderattshavare av aktuell mark, bedoms utifran arrendeavtalet
ha nyttjat marken for privat batuppstallningsplats sedan 6 november 2004 da
arrendeavtalet undertecknades.

Vantholmen 4:11 bestar mestadels av vattenomrade dar pir 1 (och pir 2) ingar.
Fastigheten ags av Stefan Gustav Eriksson Lowenmark.
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Beredningen efterfragar information om hur aktuell mark nyttjats tidigare. Kontoret
har ingen information om detta.

Arendebeskrivning

Kontoret mottog en anmailan 16 maj 2016 om markatgirder, atgarder i vattnet, lackage
av olja, anlagt upplag, plantering, palning, uppforande av staket samt att avfall har
placerats pa fastigheterna Vantholmen s:3 och Vantholmen 4:11.

Under handlaggningen har drendet kompletterats ytterligare med dokumentation som
redovisar att atgarder vidare vidtagits, foljande datum har drendet kompletterats:
e 31 maj 2016, mejl om att gravningsarbeten med gravmaskin utfordes den 30 maj
2016, vilket medforde oljelackage.
* 14 juni 2016, usb-minne som redovisar fotografier pa utforda atgarder inom
aktuellt omréade.
e 20 december 2017, information via mejl om att vidtagna atgarder hindrar den
naturliga avrinningen.

Kontoret, i sdllskap med Bertil Frank, besiktade fastigheterna, Vantholmen s:3 och
Vantholmen 4:11, den 25 november 2016.

Kontoret besiktade fastigheterna, Vantholmen s:3 och Vantholmen 4:11, den 5 maj
2017.

Kontoret besiktade fastigheterna, Vantholmen s:3 och Vantholmen 4:11, den 12 april
2018.

Nyttjanderattshavaren, Bertil Frank kommunicerades forslag till beslut den 29 maj
2018, och darmed gavs tillfalle att yttra sig over forslag till beslut, med stod av 17 §
forvaltningslagen.

Tidigare innefattade aktuellt beslut om tre uppstillda batar, varav en var uppstalld pa
ett slap och en segelbat som hallits upp med en stillning av tri, ca. 10-20 meter fran
strandlinjen. Upplaget (batarna med tillhorande sliap och stillning) upptog en areal om
ca. 60 kvim, och var placerade inom strandskyddat omrade dar méanniskor tidigare har
kunnat fardats fritt. Kontoret bedomde att batarna upplevdes som avhéllande och
omradet uppfattades som en privat batuppstallningsplats. Nyttjanderattshavaren Bertil
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Frank tog bort batarna samt tillhorande stillning och sldp i och med att han blivit
kommunicerad aktuellt forslag till beslut.

Bertil Frank avlagsnade aven en del av foremalen pa pir 1. De foremal Bertil Frank hade
avlagsnat infor byggnadsndmndens sammantrade den 20 juni 2018 var foljande:
Vaggklocka, kapsyloppnare, vaggskap (med bestick, muggar, glas, tallrikar),
lasglasogon, pennor, skarvsladd, spegel, hushéllspapper, grill, kylskap, tavla, glaskonst.

Gillande forhallanden
Fastigheten, Vantholmen 4:11 omfattar 1 921 kv vattenareal och ar beldgen inom
byggnadsplan #904 faststilld den 16 juli 1952.

Det saknas information om Vantholmen s:3 areal. Fastigheten ar delvis beldgen inom
byggnadsplan #904 faststalld 16 juli 1952, och inom strandskyddat omrade. Aktuella
atgarder ar vidtagna inom aktuell byggnadsplan.

I gallande byggnadsplan (detaljplan) ar aktuella fastigheter, omradet dar atgarderna ar
vidtagna, angivna som allméan plats, park, samt som vattenomrade och det rader
strandskydd.

Inom strandskyddat omrade far inte
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnaders eller byggnaders anvandning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Tidigare drenden som omfattar (delvis) aktuellt omrdde
Arendet avsag en anmalan om pir 1 och dar Lansstyrelsen beslutade, den 11 februari
1999, nr. 18431-1997-63863, att avskriva drendet om utfyllnad av pir 1 med foljande

motivering:
J Att utfyllnaden huvudsakligen utfordes i borjan av 1950-talet.
J Att ingen kan utpekas som ansvarig for arbetena.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




70(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

J Att pir 1 utgor en mindre del av den sammanlagda utfyllnaden.

J Att en provning av lagligheten av atgarderna endast kan anses meningsfull ifall
samtliga atgarder provas, samt

J att atgiarderna ej medforde skada pa enskilda och det allmanna intresset.

BYGG.2004.247, anmilan om markuppfyllnader och olovlig tillbyggnad. Arendet
avskrevs med hanvisning till att det ar svart att bevisa omfattningen av de da senaste tio
arens utfyllnader.

BYGG.2006.455 beslut, BN § 121, den 2 maj 2012, om att inte ingripa och avskriva
arendet avseende uppfort vindskydd pa pir 1.

BYGG.2016.880, anmalan om att trad sagats ner, strandkanten ar ockuperad,
tomtgranser har flyttats och vidgats. Efter besiktning avskrevs drendet da atgarderna
inte sammantaget bedomdes motverka strandskyddets syften, och att dtgarderna inte
omfattades av de forbud som omnamns i 7 kap 15 § MB.

Lagrum
Enligt 7 kap 15 § MB far inte inom strandskyddat omrade

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnaders eller byggnaders anvandning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 26 kap 1 § MB tillsynen ska sikerstilla syftet med denna balk och foreskrifter
som har meddelats med stod av balken. Tillsynsmyndigheten ska for detta andamal pa
eget initiativ eller efter anmalan i nodvandig utstrackning kontrollera efterlevnaden av
miljobalken samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod av
balken samt vidta de atgarder som behovs for att dstadkomma rattelse. I frdga om
miljofarlig verksamhet eller vattenverksamhet som omfattas av tillstind ska
tillsynsmyndigheten aven fortlopande bedoma villkoren ar tillrackliga.
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Enligt 26 kap 9 § MB en tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om
forelagganden och forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar och
andra beslut som har meddelats med stod av balken ska foljas. Mer ingripande atgarder
an vad som behovs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

Enligt 26 kap 14 § MB beslut om forelagganden eller forbud far forenas med vite.

Enligt 3 § lag om viten, nar vite forelaggs , skall det faststillas till ett belopp som med
hansyn till vad som ar kant om adressatens ekonomiska forhallanden och till
omstiandigheterna i 6vrigt kan antas forma honom att folja det forelaggande som ar
forenat med vitet. Vitet skall faststillas till ett bestimt belopp, om annat inte foljer av 4
§. Om vite forelaggs flera personer gemensamt, skall ett sarskilt belopp faststallas for
var och en av dem.

Enligt 4 § Lag om viten, om det ar lampligt med hansyn till omstindigheterna, far vite
forelaggas som lopande vite. Vitet bestams da till ett visst belopp for varje tidsperiod av
viss langd under vilken forelaggandet inte har foljts eller, om forelaggandet avser en
aterkommande forpliktelse, for varje gang adressaten underlater att fullgora denna.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig 6ver den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Bilagor:
Situationsplan
Fotografi (2) pir 1

Expedieras till:

Bertil Frank
ALGHORNSVAGEN 49
17998 FARENTUNA
Bilaga: Hur man 6verklagar
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For kainnedom:
Christopher.graae@gmail.com
Birgith.lundberg@hotmail.com

Agaren till fastigheten Viintholmen 4:11

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




73(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

BN § 172 BYGG.2018.396 229

Strandskyddsdispens for utbyggnad av altan till restaurang pa fastigheten
Bjorko 5:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestammelserna, for
tillbyggnad av befintlig altan till restaurang med 33 kvm, i enlighet med 7 kap 18 ¢ §

p 4 Miljobalken (MB)

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Byggnadsnidmnden framfor o6nskemal om att altanen ska utformas i enlighet med
befintlig altan.

Upplysning

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den dtgard som avses med dispenser inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att den foreslagna
utbyggnaden av befintlig altan mot sjosidan inte kommer att forandra det rorliga
friluftslivet eller inskranka den allemansrattsliga tillgangligheten till omrade, da en
restaurang inte bedoms medfora att, personer som ror sig kring byggnaden och dess
omrade, haller ett respektavstand. Inte heller bedoms utbyggnaden paverka vaxt- eller
djurlivet pa platsen pa ett negativt siatt, da den enbart kommer att ta viss befintlig
grasyta i ansprak.

Bjorko ar ett besoksmal som enbart kan nas med bat, vilket gor att tillgang till viss
service pa platsen ar en forutsattning for att manga personer ska ges mojlighet att
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besoka och ta del av denna unika miljo. Kontoret bedomer darmed att dispens fran
strandskyddsbestammelserna kan medges i enlighet med 7 kap 18 ¢ § p 4 MB.

Kontoret bedomer avslutningsvis att atgarden inte kraver bygglov, da utbyggnaden av
altanen inte anses dndra byggnadens/restaurangens volym (se rattsfall Mark- och
miljooverdomstolen, 2017-P 1042)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 14 maj 2018 och var komplett for handlaggning den 25 maj samma
ar.

Ansokan avser strandskyddsdispens for att bygga ut den befintliga altanen som finns
till restaurangen pa Bjorko. Den befintliga altanen loper utefter byggnadens ena
langsida och ena kortsida.Onskemalet ir att forléinga altanen utefter del av byggnadens
langsida mot vattnet, for att kunna ta emot och erbjuda sittplatser till fler gaster som
besoker Bjorko.

Onskemaélet r att bygga ut befintlig altan med 33 kvm (13 x 2,5 m). Altanen kommer
som hogst att hamna 1,2 meter 6ver den befintliga markytan och forses med racke.
Ytterkanten av altanen kommer att hamna 8 meter fran strandlinjen.

Gillande forhallanden
Bjorko omfattas av strandskydd till 300 meter fran strandlinjen vid normalvattenstand.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 ¢ § MB far som sarskilda skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
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strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Befintlig restaurangbyggnad har altaner utefter tva fasader idag. Den foreslagna
utbyggnaden av altanen avses att goras pa fasad mot vattnet 6ver mark som idag
grasbevuxen. Narmre vattnet finns en nivaskillnad med naturstenar.

Expedieras till:

STATENS FASTIGHETSVERK
Att: Urban Wahlstrom

BOX 2263

103 16 STOCKHOLM

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet med bilagor (Situationsplan, oversiktskarta, foto)
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BN § 173 BYGG.2017.723 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten OLSTA
1:46, sodra tomten

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen i enlighet med 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Atgirden bedoms laimplig med hinsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pé platsen samt intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL. Platsen
anses ocksa lamplig for andamalet med hansyn till maojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp och annan samhillsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL. Atgiirden
bedoms utgora en lamplig anvindning med mark enligt 2 kap 2 § PBL.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Villkor
Bostadshus ska placeras 50 meter fran verksamhetsbyggnadens fasad samt minst 12
meter fran allman vag, vilket raknas fran bakkant dike, enligt 39 § viaglagen.

Generella upplysningar

Inkommer inte ans6kan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar forhands-
beskedet forfallet. Forhandsbeskedet medfor inte ratt att pdborja den sokta atgarden,
byggnadsatgarder far inte paborjas innan bygglov och startbesked beviljats. Avgift uttas
for beslut om forhandsbesked.

Upplysningar infor bygglovsansokan

Utformning och placering av enbostadshuset ar viktigt. Det ar mojligt att ta kontakt
med bygghandliaggare pa miljo- och stadsbyggnadskontoret innan bygglovhandlingar
upprattas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestillas pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Infor gravningsarbeten pa fastigheten behover ni, genom provtagning, forvissa er om
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att marken ar fri frdn fororeningar. Infor provtagningen rekommenderas ni kontakta
miljo- och halsoskyddskontoret for rddgivning. Om provtagningen visar att marken ar
fororenad kravs en anmalan till Miljondmnden innan gravningen paborjas.

Om byggnation blir aktuell ska ansokan om tillstind att ansluta/ordna avlopps-
anlaggning inldmnas till miljokontoret. Innan ansokan inldmnas bor kontoret kontaktas
for samrad.

For att klara riktvarden enligt 3 § "forordning 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader", dva 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. For att klara riktvarden pa uteplats
behover sannolikt uteplatsen avskiarmas for buller. For att klara riktvarden enligt
"Folkhalsomyndighetens allmidnna rad om buller inomhus, FOHMFS 2014:13", kan det
kravas sarskilda bullerdimpande fasadatgarder. I samband med bygglovsansokan pa
fastigheten bor en bullerutredning utforas som visar hur bullerriktvarden klaras vid
planerat hus.

Ytterligare utfarter till allman vag kraver tillstand fran Trafikverket.

Eker6 kommun har antagit kulturmiljoprogram ar 2015 och i samband med detta tagit
fram rad och tips till dig som vill bygga nytt i gammal bygd och pa landsbygden.
Kulturmiljoprogrammet ar av radgivande karaktar och ett kunskapsunderlag som
redovisar de virden man har att forhalla sig till vid en eventuell forandring av
landskapet.

Infor en byggnation kravs eftertanke. Det ar manga fragor att ta stallning till, det galler
inte minst hur byggnaden paverkar narmiljon. Detta for att skapa ett bidrag till
landskapet som gor narmiljoerna attraktiva. Att bygga nytt handlar ofta om stora
ingrepp i landskapet och det ar byggherrens ansvar tillsammans med kommunen att
marken och landskapet forvaltas pa basta mojliga satt. For att uppna ett lyckat resultat
vid ny- eller ombyggnad, att det passar in i landskapet och samtidigt foljer samhallets
krav, foljer har nagra rad.

J Utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och placera huset sa att det
blir en del av landskapet eller bidrar positivt till upplevelsen. Var observant pa
omgivande husvolymers storlek, hgjd- och djupverkan

J Utnyttja naturliga nivaskillnader. En tumregel ar att ju mindre markarbeten som
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kravs desto battre kommer byggnaden passa in i landskapet. En vil genomtankt
gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och helhetsintrycket.

. Anpassa skala och volym utifrdn omgivande bebyggelse och undvik stora och
anslaende volymer. Dela hellre upp byggnaden i flera och mindre volymer (t.ex.
garage och forrad). Undvik hoga murar och plank eftersom de utgor fraimmande
inslag i kulturlandskapet.

. Anlita garna en arkitekt. De kan gestalta ett hus efter dina onskemal och platsens
forutsattningar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bygglovenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar l1ampligt att
uppfora ett nytt enbostadshus pa platsen. Fastigheten ligger inom sammanhallen
bebyggelse och ansluter till befintlig bystruktur. Platsen anses ocksa lamplig for anda-
malet med hansyn till mgjligheterna att ordna vattenforsorjning, avlopp, trafik och
annan samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Kontoret bedomer att foreslagen atgard har stod i 6versiktsplanen. Nytt bostadshus
ansluter till befintlig bebyggelse och bidrar till en sammanhallande karaktar. Bostads-
huset ar inte forlagt inom orord skogsmark eller ute pa 6ppen dkermark. Ett nytt
bostadshus pa platsen kan uppforas utan att omradets karaktarsdrag eller landskaps-
bilden forvanskas i enlighet med gillande 6versiktsplan. Platsen bedoms lamplig utifran
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen samt intresset av en god helhets-
verkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL. Avseende trafikbuller bedomer kontoret att en
skyddad uteplats kan anordnas, exempelvis med bostadshuset som bullerdampning. Ett
positivt forhandsbesked bor darfor ges, enligt 9 kap 17, 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom ursprungligen som en ansokan om forhandsbesked for tva nya
bostadshus inom fastigheten Olsta 1:46. Ansokan reviderades dock s4 att detta Arende
nu endast galler ett enbostadshus. Placeringen av det andra enbostadshuset hanteras i
eget arende, dnr: BYGG.2017.879. Kontoret utforde besiktning pa fastigheten den 10
oktober 2017.

Giillande forhillanden
Fastigheten Olsta 1:46 omfattar 39 181 kvim landareal och ar beldgen pa Faringso inom

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




79(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

Eker6 kommun inom omréade som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestimmelser. Fastigheten bestar i huvudsak av jordbruksmark samt ett storre
vaxthus som for tillfallet inte anvands.

Fastigheten Olsta 1:46 ir klassad som potentiellt fororenat omrade i Linsstyrelsens
databas for fororenade omraden. Anledningen till att denna fastighet ar klassad som ett
potentiellt fororenat omrade ar att det har funnits en verksamhet som kan ha fororenat
marken har. I detta fall en handelstradgard.

Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan (2018-03-06) till a&r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande
bebyggelse foreslds inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anldggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
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djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anlaggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornlamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sirskilda skal
foreligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanlaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkand for permanentboende (s. 31).

Tidigare drenden pa fastigheten

Inga arenden har hanterats pa fastigheten i nartid. Ett pagaende arende (Dnr
BYGG.2017.879) avseende forhandsbesked for nytt bostadshus utreds inom den norra
delen av fastigheten.

Lagrum
I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § PBL anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omrédena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

I 2 kap 4 § PBL anges att vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allmin synpunkt ar lamplig for andamalet.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planldaggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Remiss
Arendet har skickats till miljonimnden for yttrande avseende avloppsfrigan, avstand
till miljofarlig verksamhet, trafikbuller samt potentiellt férorenad mark.

Miljondmnden skriver i yttrande daterat 10 februari 2017 (§ D 58) att de avseende
fororenad mark samt avstand till miljofarlig verksamhet inte har nagot att erinra mot
sokt forhandsbesked. Om gravning skulle bli aktuellt pa fastigheten behover
provtagning goras och om marken ar fororenad kravs en anmaélan till Miljonamnden
innan gravningen paborjas. Avseende avstand till miljofarlig verksamhet bedomer
miljokontoret att ett skyddsavstdnd om 50 meter mellan verksamhet och bostader bor
hallas, samt ett avstind om 30 meter mellan verksamhet och tomtplats.

Miljondmnden skriver vidare i yttrande daterat 30 maj 2018 (§ D 231) att de avseende
trafikbuller och avlopp inte har nagot att erinra mot sokt forhandsbesked. Om
byggnation blir aktuell skall ansokan om tillstand for avloppsanldaggning insandas till
miljokontoret. For att klara riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader behover
sannolikt uteplatsen avskarmas for buller. I samband med ansokan om bygglov pa
fastigheten bor en bullerutredning utforas som visar hur bullerriktvraden klaras vid
planerat hus. Det kan kravas sarskilda bullerdampande fasadatgarder.

Berorda sakagare har fatt majlighet att yttra sig i enlighet med 9 kap 25 § PBL. Inga
synpunkter har inkommit.

Expedieras till:

Nicklas Eklund
OLSTAVAGEN 70

17998 FARENTUNA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underréittelse:
Olsta 1:53, 1:45, 1:40, 1:14, Hogby 4:4
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BN § 174 BYGG.2018.406 216

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Hilleshogby 6:48

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att dterremittera drendet for ytterligare utredning i positiv
anda, dd nimnden bedomer att lokalisering sker inom befintlig bystruktur.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Bygglovenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att atgarden att
uppfora tva bostadshus pa den aktuella platsen inte bor tillatas.

P& platsen finns ett dldre bostadshus i samre skick (under renovering) samt gamla
uthusbyggnader sdsom en jordkallare och en vedbod. Att uppfora tva nya bostadshus pa
platsen bedoms inte forenligt med 6versiktsplanen dar det anges att ny bebyggelse bor
tillkomma i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21) Cirka 100 meter
nordvast finns ett bostadshus men i 6vrigt bestar omradet helt av orord skogsmark samt
akermark.

Topografin pa platsen ar kuperad och hojdskillnaden inom en liten yta ar stor. Ett hus
pé platsen skulle innebara stora ingrepp i den naturliga miljon och vasentligen komma
att forandra platsen, vilket inte bedoms forenligt med 2 kap 6 § 1 pkt PBL eller med
oversiktsplanen, s. 28, dar det anges att vid lokalisering, placering och utformning av
ny bebyggelse och anldggningar ska hansyn tas till bl.a. landskapet och terrangen.
Kontoret bedomer att det kan bli svart att 16sa utvandig tillganglighet till platsen (8 kap
9 § PBL) utan omfattande markarbeten vilket negativt skulle paverka omradets
naturvarden (2 kap 6 § 1 pkt PBL).

Kontoret bedomer vidare att 4&ven om bostadshusen ar placerade utanfor strandskydds-
omrade kommer tomterna naturligt att successivt komma att iansprakta mark som ar
belagen inom strandskyddsomrade och som idag ar tillganglig for allmanheten.
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Aven om bostadshusen ir placerade utanfor strandskyddsomrade kan atgirden komma
att paverka strandskyddets syften negativt om den utfors sd nira strandskyddslinjen.
Ett bostadshus har en viss hemfridszon som riskerar att utgora en del av strandskydds-
omradet.

Sammanfattningsvis anser kontoret att atgarden inte har stod i giallande oversiktsplan
och att den ar olamplig med hansyn till landskapsbilden, naturviardena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL. Det allminna intresset
av att bevara marken i orort skick bedoms i detta fall vara starkare an det enskilda
intresset av att bygga tva nya bostadshus. Ansokan ska darfor avslas.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 23 maj 2018 och var komplett for handlaggning samma dag.
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Hilleshogby 6:48. Kontoret utforde besiktning pa fastigheten den 4 juni 2018.

Gillande forhallanden

Fastigheten Hilleshogby 6:48 omfattar 18210 kvm landareal och ar belagen pa Faringso
inom Ekero kommun. Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestimmelser. En stor del av fastigheten omfattas av strandskydd enligt 7 kap
13-18 §§ miljobalken (MB 1998:808). Sokta bostadshus ar dock placerade utanfor
strandskyddsomrade enligt situationsplan fran sokande.

Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan den 6 mars 2018 till &r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande bebygg-
else foreslds inom titortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa landsbygden
bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand (s. 16).

Aveende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekeré kommun generellt positiv till nya
enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbestand (s. 21).
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Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anlaggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsvird jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anldggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornlamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sirskilda skal
foreligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanlaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkand for permanentboende (s. 31).

Tidigare arenden i omradet och pa fastigheten
Inga arenden har hanterats pa fastigheten eller i narheten av fastigheten i nartid.

Lagrum
I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § PBL anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omrédena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

I 2 kap 4 § PBL anges att vid planlaggning och i &renden om bygglov eller forhands-
besked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

I 2 kap 5 § PBL anges att vid planlaggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till

1. manniskors halsa och siakerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstorningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska lokali-
seras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till energiforsorjningen och energihushall-
ningen.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planldaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
vardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ miljobalken (MB 1998:808) som innebar att Malaren med oar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

Avgifter i kronor
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Remiss

Arendet har inte skickats till grannar eller remissinstanser enligt 9 kap 25 § PBL, d&
kontoret bedomt att dtgarden inte kan tillatas.

Expedieras till:

Jorgen Trollmo
NYTORGSGATAN 25 LGH 1304
11640 STOCKHOLM

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Hilleshogby 6:48 (fastighetsagarna)
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BN § 175 BYGG.2018.315 231

Strandskyddsdispens och bygglov for forrad/bastu/relax pa fastigheten
Ska-Eneby S:1

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna,
da sarskilda skil inte i finns i enlighet med 7 kap 18 ¢ § miljobalken (MB).

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av strandskyddsdispens.

En medgiven dispens kan enbart 6verklagas av dgarna till den fastighet som dispensen
avser, i det har fallet agarna till ndgon eller nagra av de fastigheter som ingar i sam-
falligheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer inledningsvis att en ny
byggnad pa den plats dar en dldre forradsbyggnad finns uppford idag, inte kommer att
paverka djur- och vaxtlivet pa platsen negativt.

En byggnad med utrymme for bl a bastu/relax och med manga fonster anses inte vara
en sjobod. Vidare bedoms, d& byggnaden avses att enbart nyttjas av den familj som bor
pa angransande fastighet och med redovisat utseende med bl a manga fonster, att
byggnaden kommer att ha en avhallande effekt pa personer som ror sig i omradet och
pa satt ha privatisera delar av omradet och inskranka det rorliga friluftslivet.

Kontoret bedomer vidare att det allminna intresset av att kunna nyttja platsen nara
strandlinjen fritt, star 6ver det enskilda intresset av att ha tillgang till bl a en bastu nara
vattnet. Bostadsfastighetens enskilda behov ska kunna tillgodoses inom den egna
fastigheten. Fastigheten Ska-Eneby 2:14, som enligt gillande detaljplan ar avsedd for
bostadsandamal, och tillater en bruttoarea (BTA) om, 350 kv inom fastigheten.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
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Kontoret bedomer inte att forhallandena pa platsen har dndrats avsevart, mot tiden for
tidigare beslutet. Dock har bade kontoret och byggnadsndmnden deltagit vid
seminarium och utbildningar rorande strandskydd, samt genom &ren tagit del av
rattsfall i fragan, vilket bade kontoret och byggnadsnamnden har att forhélla sig till i
varje enskild provning, oavsett tidigare stallningstaganden.

Kontorets uppfattning ar att de servitut som finns inte kan paverka bedomningen av
strandskyddet. Kontoret anser med hanvisning till ovanstdende bedomningar att
dispens fran strandskyddsbestimmelserna inte kan medges i enlighet med 7 kap 18 ¢ §
MB.

Vidare bedomer kontoret att provning av bygglovet inte ska ske, da dispens fran
strandskyddsbestammelserna ar en forutsattning for sokande, att kunna utnyttja ett
eventuellt bygglov. Inkomna handlingar 11 juni respektive 15 juni, andrar inte kontorets
stallningstagande.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 21 april 2018 och var komplett for beslut om att inte medge
strandskyddsdispens samma dag. Fastigheten Skia-Eneby 2:14 ar angiven som fastig-
hetsbeteckning i ansokan, men byggnaden ar redovisad pa fastigheten Ska-Eneby s:1.

Ansokan avser strandskyddsdispens och bygglov for nybyggnad av en byggnad som ar
redovisad att inrymma forrad, bastu, dusch/toalett och relax. Byggnaden har en area
om 45 kvm och ska ersitta den dldre forradsbyggnaden som finns pa platsen idag.
Enligt sokande, som dger och bor pa angransande fastighet, Ska-Eneby 2:14, ar den
planerade byggnaden enbart avsedd for sokande och dennes familj.

Fasaden mot soder och strandlinjen ar redovisad med ett fonsterparti och en dorr.
Fasaden mot Oster ar redovisad med tva fonster och fasaden mot norr med ett fonster
samt en dorr.

Byggnaden avses att placeras knappt 15 meter fran strandlinjen och ca 5 meter fran
grans mot bostadsfastigheten Ska-Eneby 2:14.

Kontoret besiktade platsen den 5 juni 2018.

Avgifter i kronor
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Skrivelse fran sokande
Den 11 juni 2018 inkom sokande med en skrivelse. Se bilaga 1. Ytterligare handlingar,
bl a kopia pa servitut, inkom den 15 juni fran sokanden.

Gillande forhallanden

Fastigheten Ska-Eneby s:1, ar belagen inom omrade som omfattas av detaljplan, som
vann laga kraft den 14 juli 2001, och utgors i detaljplanen av "Naturomrade". Det ar 18
fastigheter som ingar i samfalligheten.

Den aktuella delen av fastigheten, dar byggnaden ar redovisad, far enligt detaljplanen
bebyggas med gemensam sjobod med hogsta byggnadsarean 50 kvm. Gangvag ska
finnas till den aktuella platsen och skotas sé att den ar korbar. Enligt detaljplanen ska
det finnas ett staket med en hojd om 0,7-1,1 meter i gransen mellan den aktuella
fastigheten och den angransande bostadsfastigheten Ska-Eneby 2:14.

Viagen till den aktuella platsen ar korbar, men det finns inget staket vid fastighets-
gransen som vetter mot vattnet. Dock finns en stodmur nira eller pa del av bostads-
fastighetens sodra grans, med en hojd om uppskattningsvis 10-60 cm. Kontoret har inte
undersokt om det finns staket vid 6vriga fastighetsgranser.

Fastigheten Ska-Eneby 2:14 har servitut att nyttja vag och ha infiltrationsanlaggning
inom Ska-Eneby s:1. Vidare anger servitut, ratt for ska-Eneby 2:14 att "underhélla och
nyttja garageforrad" (befintlig byggnad som nu avses att ersattas), samt "underhélla och
nyttja batbrygga". Servituten ar angivna i forrattning fran januari 2001.

Tidigare beslut

Den 22 juni 2011, BN § 194, medgav byggnadsndmnden strandskyddsdispens for att
ersatta befintlig byggnad med forrad/relaxrum/bastu/batredskap, samt att delegera till
bygglovchef att bevilja bygglov for atgarden. Som skal till dispensen angavs att
byggnaden skulle ersatta befintlig byggnad och inte skulle forandra den allemans-
rattsliga tillgangligheten till omradet, inskranka det rorliga friluftslivet, eller innebara
en forsamring betraffande livsvillkoren for djur- och vaxtarter. Det var vid det tidigare
arendet samma sokande. Byggnadsnamndens beslut skickades aldrig till 1ansstyrelsen
for mojlighet till provning, vilket skulle ha skett.

Avgifter i kronor
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Atgirden utfordes aldrig och den tidigare medgivna dispensen och det beviljade
bygglovet har darmed forfallit.

Brygga pé platsen

Vid den besiktning som gjordes pa platsen, kunde kontoret konstatera ett en mycket
stor brygganlaggning, i U-form langs storre delen av vikens strandlinje, var under
uppforande. Vid telefonsamtal med sokande den 5 juni, efter besiktning, angav hon att
bryggan ersatt en dldre brygga och att den i huvudsak var avsedd for dgarna till
fastighetsagarna till Skd-Eneby 2:14 och tillika sokande i aktuellt drende. Dock upp-
fattade kontoret att nagra andra fastighetsagare i omradet vidtalats om att de kunde
nyttja bryggan. Nagon strandskyddsdispens ar inte medgiven for den nya bryggan och
detta kommer att utredas och hanteras i ett separat drende.

Expedieras till:

SOFIA KALLMAN
LANDHOLMENS GARD 18
179 75 SKA

Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 176 BYGG.2018.267 231-1

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
(garage/carport/forrad) pa fastigheten Ska-Eneby 1:56

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnation av enbostadshus om
119 kvm byggnadsarea (BYA) och komplementbyggnad (garage/forrad) i pa fastigheten
Ska-Eneby 1:56, med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Total bruttoarea (BTA) for enbostadshuset berdknas till 175 kv och for garaget 35
kvm.

Fardig golvhojd beriknas till +5,30 pa enbostadshuset, och for garaget +5,20 i
hojdsystem RH2000.

Exteriort kommer fasaden pa enbostadshuset och garaget att klas med stdende lock-
panel i falurod kulor samt fonster i lattmetall med kuloren kopparbrun.

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna Erland Klingberg, behorighet K och
certifieringsnr. 3525, som kontrollansvarig for byggprojektet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggnadsatgirderna far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Beviljat bygglov upphor att géilla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter i kronor
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Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan. For
atgarden utgar aven en planavgift.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten gor bedomningen att nybyggnation
av enbostadshus med foreslagen placering ar planenlig och harmoniserar med omradets
varierande utformning av villabebyggelse.

Vid grannhorande kom ett negativt yttrande in fran dgaren till fastigheten Ska-Eneby
1:28. Grannarna anser att sovrummet pa det kommande huset ar placerat olampligt da
fonstret vetter mot deras altan. Bada parter riskerar att storas enligt grannen. Kontoret
bedomer att den oldgenhet som riskerar att drabba dgarna till 1:28 inte utgor en sadan
betydande oldgenhet som avses i 2 kap 9 § PBL. Bostadshuset ar placerat pa ett, efter
forhédllandena sett, lamplig plats. Den avstyckning som gjorts har inneburit att fastig-
heten blivit ldngsmal, med prickmark i 6ster samt en belastning i form av servitut for
vatten- och avlopp som begransar den byggbara marken. Det befintliga huset pa 1:28 ar
aven det placerat pa ett satt som begransar mojligheterna att bygga pa 1:56. Forslaget
anses tillrackligt anpassat till platsen och bedoms acceptabelt, aven med hiansyn till att
fastigheten har en viss byggratt enligt gillande detaljplan och att forslaget ar helt i
enlighet med gallande detaljplan.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-04-08 och var komplett for handlaggning 2018-05-27, och avser
bygglov for nybyggnad av enbostadshus i 1,5 vaningar om 119 kvm BYA samt ett garage
om 43 kv BYA, pé fastigheten Ska-Eneby 1:56. Exteriort kommer fasaden pa
enbostadshuset och garaget att klas med stadende lockpanel i falurod kulor samt fonster i
lattmetall med kuloren kopparbrun.
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Byggnadshojden pa enbostadshuset ar 3,97 meter och har en taklutning pa 43° och
byggnadshojden for garaget ar 43 kvm samt taklutningen 25°.

Enligt Oversiktsplanen for Ekeré kommun ska ny bebyggelse "ska anpassas till
befintlig bebyggelse avseende storlek, material, kulor och inplacering".

Fastigheten omges av villabebyggelse av varierande slag och storlek och omradet ar inte
homogent nar det giller utformning pa husen i omgivningen.

Gillande forhallanden

Fastighetsbildning skedde ar 2016-12-05. Fastigheten ar belagen inom omrade som
omfattas av detaljplan faststilld 2007-05-08.

Enligt gillande planbestimmelser far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad och
ett garage samt ett uthus. Hogst 1/4 av tomten far bebyggas, dock max 250 kvm, darav
far uthus och garage uppta hogst 60 kvm. Byggnadernas totala bruttoarea far vara hogst
35 % av tomtarean dock max 350 kvm. Den totala bruttoarean for bostadshuset och
garaget for fastigheten ar sammantaget 228 kv, vilket betyder att den ej overskrider
byggratten.

Enligt gillande detaljplan skall dven byggnad placeras minst 6.0 meter fran grans mot
vag och minst 4.0 meter fran annan grans. Uthus eller garage far dock placeras 1.0
meter fran annan grans an mot vig om placeringen bedoms lamplig vid bygglov-
provningen. I aktuell ansokan placeras garage 1.7 meter fran grans till granntomt, vilket
har medfort att grannyttrande har inhamtats.

I 6versiktsplanen star det att "ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i anslutning till,
tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper". Denna bygglovsansokan
gillande fastigheten Ska-Eneby 1:56, gar inom benamningen "befintliga bebyggelse-

grupper".

Remiss

Forslaget bedoms planenligt, men enligt gillande detaljplan ska granne horas om
garage eller uthus placeras narmare grans an 4,0 meter. Darfor har grannhorande
genomforts avseende garagets placering. De synpunkter som inkommit fran Ska-Eneby
1:28 giller dock i huvudsak bostadshusets placering, se Miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Avgifter i kronor
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Expedieras till:

FELICIA WAHLBORN
METEORVAGEN 60 LGH 1102
18333 TABY

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:
Ska-Eneby 1:26, 1:28,1:29, 1:36, 1:45, 1:46, 1:50

For kainnedom:
nyanslutning@roslagsvatten.se
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BN § 177 BYGG.2018.284 232

Bygglov for andrad anvandning av del av befintlig parkeringsyta under
mark till verksamhetsyta (bilvard) pa fastigheten Tappsund 1:63, Hus 8

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte bevilja bygglov for andrad anvandning av del av
befintlig parkeringsyta under mark till verksamhetsyta (bilvard) pa fastigheten
Tappsund 1:63, i enlighet med 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL), di verksamheten
péa aktuell plats avviker fran gillande detaljplan.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av bygglov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer inledningsvis att den
aktuella atgiarden kraver bygglov for dandrad anvandning. Vidare bedomer kontoret att
den planerade verksamheten inte ar i enlighet med det indamal som géllande detaljplan
foreskriver for en aktuella platsen "mark som far underbyggas, korbart, for parkering”,
dvs korbar parkeringsyta under mark.

Kontoret och byggnadsnamnden har i och med avvikelsen mot detaljplanen att ta
stillning till om avvikelsen kan ses som liten och forenlig med planens syfte, eller om
atgarden ari begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna anviandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Da genomforandetiden for gillande detalj-
plan har 16pt ut har kontoret och byggnadsnamnden vidare att ta stallning till &ven om
atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelidget gemensamt
behov eller ett allmént intresse, eller innebar en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anviandning som har bestamts i
detaljplanen.

Kontoret bedomer att den sokta atgarden & ena sidan skulle kunna vara ett lampligt
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komplement till den anviandning som har bestamts i detaljplanen, men att tillskapande
av verksamhet med bl a ett 6kat antal besokande kunder i kombination med minskat
antal p-platser inom befintligt centrum, inte kan ses som en liten avvikelse, da behovet
av p-platser inom centrumomradet bedoms som stort redan idag. Trots att den pla-
nerad verksamheten troligtvis skulle uppfattas som ett vilkommet tillskott i centrum av
manga kommuninnevanare, bedomer kontoret inte att foreslagen verksamhet pa den
aktuella platsen ar forenlig med detaljplanens syfte eller tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att bygglov inte kan beviljas i enighet med 9 kap
30 § PBL och att avvikelse mot gillande detaljplan inte kan medges med stod av 9 kap
31 beller 31 c§ PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 2 april 2018 och var komplett for beslut om avslag den 7 juni 2018,
da sokande meddelade att de onskar fa forslaget provat. Ansokan avser bygglov for
andrad anvandning av parkeringsyta till bilvard med biltvitt, rekonditionering och
dackverksamhet. Avsikten ar att ta 6 stycken befintliga p-platser i garaget under mark i
ansprak for verksamheten, genom att bygga upp en sidovagg, samt front med portar.

Arendet diskuterades vid byggnadsnimndens beredning den 16 maj 2018, di dven
platsen besiktades. Efter kontorets dterkoppling till sokande efter beredningen, valde
sokande att inte fa drendet provat, utan istillet forsoka hitta en annan lamplig placering
av verksamheten. Sokande meddelade per telefon den 7 juni 2018, att de onskade
aktuellt forslag provat, da de inte kunnat finna placering for sin verksamhet, pa en plats
i eller nara Ekero centrum.

Gillande forhallanden
Fastigheten Tappsund 1:63 dr beldgen inom Ekero Centrum och omfattas av detaljplan
som vann laga kraft 20 november 1987. Planens genomforandetid lopte ut 1997.

Aktuell plats ar belagen under mark/parkeringsyta och utgors idag av koryta, samt sex
st p-platser. Platsen ar enligt gallande detaljplan avsedd for "mark som far under-
byggas, korbart, for parkering".

Idag finns en parkeringsyta i markplan med infart ifran Tegelbruksvagen och i anslut-
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ning till "hus nr 8" i Ekero Centrum, som inrymmer diverse verksamheter sd som
exempelvis apotek, tandvard, kontor och daglig verksamhet. Fran parkeringsytan ovan
mark finns en nedfart, samt en trappa och hiss ner till underliggande parkeringsyta/
garage. Fran det storre garaget leder 2-3 portar vidare till avgransade parkeringsytor/
garage i sydvast.

Utefter parkeringsytans/garagets langsida ar nordost ar intilliggande mark lagre och en
dorr leder dar ut till angransade bostadshus.

Arbete pagar med att ta fram en ny detaljplan for Eker6 centrum, dar aktuell fastighet
ingar. Planen, som har varit pa samrad, syftar till att mojliggora en fortatning av
omradet med ytterligare ett stort antal bostader, samt fler och storre lokaler for kontor,
handel och 6vrig centrumverksamhet, samt offentliga platser och bussterminal och
forbattrad rekreationsmojlighet. Syftet ar att parkering i framtiden framst ska ske under
mark.

Lagrum

9 kap 31 b§ PBL

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

9 kap 31 ¢ § PBL

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gétt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2. innebar en sddan annan anviandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anviandning som har bestamts i detaljplanen. Lag (2014:900).
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Expedieras till:

CL Stockholm AB

Att: Daniel Lindberg
Jagerhorns viag 9

141 75 Kungens Kurva
Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN §178 BYGG.2018.292 231-1

Lokaliseringsprovning inom arende om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus (ersattning av brandskadad byggnad) pa fastigheten Rérby
1:2

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att delegera till Miljo- och stadsbyggnadschefen att besluta
om lokalisering och bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus (ersattning av
brandskadad byggnad) i tva plan om 130 kv byggnadsarea (BYA) samt 204 kvm
bruttoarea (BTA) pa fastigheten Rorby 1:2 under forutsiattning att inga negativa
grannyttranden inkommer.

Byggnadsnimnden noterar att Gustav Agermo, SP Certifiering SC1182-16, behorighet K
anmalts som kontrollansvarig for byggprojektet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Detta beslut medfor inte ratt att pdborja den sokta atgarden. Byggnadsatgarder far inte
paborjas innan beslut om lokalisering, bygglov och startbesked meddelats.

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Beviljat bygglov upphor att géilla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter uttas for lokaliseringsprovning, bygglov samt for startbesked med beslut om
kontrollplan.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




100(104)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-06-20
178 23 Ekero

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att det ar lampligt att
uppfora ett nytt enbostadshus pa platsen, fastigheten ligger inom sammanhallen
bebyggelse och atgarden innebar en ersiattning av befintligt brandskadat enbostadshus
pa fastigheten. Atgiirden bedéms vara limpligt utformad och placerad med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Platsen anses aven lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna
att ordna vattenforsorjning, avlopp (kommunalt) och annan samhallsservice, enligt 2
kap 2-6 §§ PBL.

Vidare bedoms enbostadshuset vara lampligt for sitt &andamaél, ha en god form- farg- och
materialverkan och vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformagas, enligt 8 kap 1 § PBL. Samt vara helt i enlighet med gillande
omradesbestammelser.

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus bor darmed beviljas i enlighet med 9 kap 31 §
PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 11 april 2018 och var komplett for handlaggning den 11 juni 2018
da remiss svar fran Forsvarsmakten inkom. Ansékan avser bygglov for nybyggnad av
enbostadshus (ersattning av brandskadad byggnad) i tva plan om 130 kvim BYA samt
204 kvm BTA. Fasaderna utfors i liggande trapanel som malas i faluréd kulor, taket
forses med tegelfargade takpannor.

Fardig golvhojd for entréplanet har redovisats till +31,20 i hojdsystemet RH 2000.
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Gillande forhallanden

Fastigheten Rorby 1:2 omfattar 1730 kvim landareal och ar beldgen inom sammanhaéllen
bebyggelse. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser for Lovon (Rorby 2:1 mfl)
som vann laga kraft den 6 maj 2015.

P& fastigheten finns idag ett brandskadat enbostadshus om totalt ca 217 kvin BYA,
tidigare provat som tvabostadshus. Enbostadshuset ligger pa bagge fastigheterna Rorby
1:2 resp. 1:3. Bygglov for ombyggnad och tillbyggnad av enbostadshuset beviljades
2014-07-08, DB § 360.

P& grannfastigheten Rorby 1:1 finns relativt omfattande hasthéllning med ca 25 hastar
och flertalet hagar och rastfallor.

Remiss
Forsvarsmakten har beretts tillfalle att yttra sig. I yttrandet daterat 11 juni har
Forsvarsmakten meddelat att de inte har nagon erinran.

Miljondmnden har inget att invinda mot bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Rorby 1:2. Avloppsfragan for enbostadshuset kommer att hanteras inom
ramen for Miljondmndens saneringsprojekt avseende bristfalliga avloppsanlaggningar i
Eker6 kommun. Namnden ser i forsta hand att avloppet ansluts till kommunens va-nit.

Eftersom bygglovet avser ersiattning av enbostadshus efter brand har nimnden inget att
invinda angdende narhet till hasthallning.

Miljondmnden kommer att hantera kontrollen av eventuella markfororeningar efter
brand i ett separat tillsynsarende med arendenummer MIL 2018.60.

Expedieras till:
DANIELSSON,MARIE
RORBY 3

178 93 DROTTNINGHOLM
Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 179 BYGG.2018.293 231-1

Lokaliseringsprovning inom arende om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus (ersattning av brandskadad byggnad) pa fastigheten Rérby
1:3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att delegera till Miljo- och stadsbyggnadschefen att besluta
om lokalisering och bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus (ersattning av
brandskadad byggnad) i tva plan om 130 kv byggnadsarea (BYA) samt 204 kvm
bruttoarea (BTA) pa fastigheten Rorby 1:3 under forutsiattning att inga negativa
yttranden fran Forsvarsmakten eller grannar inkommer.

Byggnadsnimnden noterar att Gustav Agermo, SP Certifiering SC1182-16, behorighet K
anmalts som kontrollansvarig for byggprojektet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Detta beslut medfor inte ratt att pdborja den sokta atgarden. Byggnadsatgarder far inte
paborjas innan beslut om lokalisering, bygglov och startbesked meddelats.

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Beviljat bygglov upphor att géalla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter uttas for lokaliseringsprovning, bygglov samt for startbesked med beslut om
kontrollplan.
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Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att det ar lampligt att
uppfora ett nytt enbostadshus pa platsen, fastigheten ligger inom sammanhallen
bebyggelse och atgarden innebar en ersiattning av befintligt brandskadat enbostadshus
pa fastigheten. Atgiirden bedéms vara limpligt utformad och placerad med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Platsen anses aven lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna
att ordna vattenforsorjning, avlopp (kommunalt) och annan samhallsservice, enligt 2
kap 2-6 §§ PBL.

Vidare bedoms enbostadshuset vara lampligt for sitt &ndamaél, ha en god form- farg- och
materialverkan och vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformagas, enligt 8 kap 1 § PBL. Samt vara helt i enlighet med gillande
omradesbestammelser.

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus bor darmed beviljas i enlighet med 9 kap 31 §
PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 11 april 2018 och var komplett for handlaggning xxxxx. Ansokan
avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus (ersattning av brandskadad byggnad) i
tva plan om 130 kvm BYA samt 204 kvin BTA. Fasaderna utfors i liggande trapanel som
malas i falurod kulor, taket forses med tegelfargade takpannor.

Fardig golvhojd for entréplanet har redovisats till +31,50 i hojdsystemet RH 2000.

Gillande forhallanden

Fastigheten Rorby 1:3 omfattar 1542 kvm landareal och ar beldgen inom sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser for Lovon (Rorby 2:1 mfl)
som vann laga kraft den 6 maj 2015.
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P& fastigheten finns idag ett brandskadat enbostadshus om totalt ca 217 kvin BYA,
tidigare provat som tvabostadshus. Enbostadshuset ligger pa bagge fastigheterna Rorby
1:2 resp. 1:3. Bygglov for ombyggnad och tillbyggnad av enbostadshuset beviljades
2014-07-08, DB § 360.

P& grannfastigheten Rorby 1:1 finns relativt omfattande hasthéllning med ca 25 hastar
och flertalet hagar och rastfallor.

Remiss
Forsvarsmakten har beretts tillfalle att yttra sig, sista dag for yttrande 27 juni.

Miljondmnden har inget att invinda mot bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Rorby 1:3. Avloppsfragan for enbostadshuset kommer att hanteras inom
ramen for Miljondmndens saneringsprojekt avseende bristfalliga avloppsanlaggningar i
Eker6 kommun. Namnden ser i forsta hand att avloppet ansluts till kommunens va-nit.

Eftersom bygglovet avser ersiattning av enbostadshus efter brand har nimnden inget att
invinda angdende narhet till hasthallning.

Miljondmnden kommer att hantera kontrollen av eventuella markfororeningar efter
brand i ett separat tillsynsarende med arendenummer MIL 2018.60.

Expedieras till:
DANIELSSON,MARIE
RORBY 3

178 93 DROTTNINGHOLM
Bilaga: Hur man 6verklagar
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