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Tid och plats

2018-08-22, kl 18.00-18.30 i Kommunhuset, lokal Debatten

Beslutande

Arnulf Langlet (M) ordférande
Dick Ullgren (M)

Charlotte Woge (M)

Anders Sparring (M)

Ola Sandin (M) jav § 181 §§ 188-189
Solveig Brunstedt (C)

Peter Ostergren (KD)

Ingela Sedin Nilsson (L)
Fredrik Sirberg (S)

Kerstin Hagg (S)

Carl Stahle (MP)

Robert Oberascher (O)

Tjanstgorande
ersiittare

Heidi Carneheim (M) tjanstgorande §§ 180-189
Erik Lif-Sjocrona (M) tjanstgorande § 181 §§ 188-189

Ersittare

Kjell-Erik Borjesson (C)
Torbjorn Engman (KD)
Margit Hammarstréom (S)
Peter Karlsson (MP)

Nils Lundborg (O)

Tjansteman

Ann-Christine Wahlstedt Berg, Byggchef
Eva Palm, Bygghandlidggare

Pia Ottander, Namndsekreterare
Elisabet Hansson, Bygghandliggare
Emil Jacobsson, Bygghandliggare

Justering
plats och tid

Kommunhuset, Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2018-08-28 08.00

Justerande

180 - 189
paragrafer
Underskrifter
Sekreterare

Pia Ottander
Ordforande

Arnulf Langlet
Justerare

Carl Stahle
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ANSLAGSBEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum 2018-08-22
Paragrafnummer 180 - 189

Datum da anslaget sétts upp:

28 augusti 2018

Underskrift

Pia Ottander
Namndsekreterare

Datum dé anslaget tas ned

19 september 2018

Underskrift

Pia Ottander
Namndsekreterare

Forvaringsplats for protokollet

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
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BN § 180 BYGG.2018.170 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett ridhus/lagerhall pa fastigheten
Nyckelby 4:26

Beslut

Byggnadsniamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett ridhus/lagerhall pa

1600 kvm kan tillatas pa den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt
2 kap 2-6 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Byggnaden skall anpassas till landskap, terrang och ovrig bebyggelse i omradet. Exakt
storlek, utformning och placering av ridhus/lagerhall provas i bygglovet.

I 6vrigt hanvisas till miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning

Utformning och placering av ridhus/lagerhall ar viktigt, det 4r mojligt att ta kontakt
med bygghandliaggare pa miljo- och stadsbyggnadskontoret innan bygglovhandlingar
upprattas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestillas pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Forhandsbesked medfor inte ratt att pAborja den sokta atgarden.
Byggnadsatgirder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked meddelats.

Inkommer inte ansé6kan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar forhands-
beskedet forfallet.

Om fornldmning péatraffas under arbetets gang ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 §
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet hos lansstyrelsen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Om trafikflodet och typen av transporter, i och med att ridhuset uppfors, drastiskt
forandras kravs tillstdnd for forandrad anslutning till vag 816 (Trafikverkets
drendenummer 2018/55061)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 27 februari 2018 och var komplett den 2 juli 2018.

Placeringen av ridhuset/lagerhall var tidigare redovisad langre norrut, nirmare vagen.
Byggnadsnamndens beredningsgrupp diskuterade drendet och ansag inte att
placeringen var lamplig bland annat ur landskapsbildssynpunkt. Placeringen har
andrats och tar numera stod bakom ett mindre skogsomréade.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett ridhus/lagerhall pa
1600 kvm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Kontoret anser att det ar lampligt att uppfora ett ridhus/lagerbyggnad pa platsen.

Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i oversiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

Kontoret anser att utformningen av byggnaden ar av storsta vikt framforallt med
hansyn till omgivande bebyggelse, terrang och naturforutsattningar.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

J Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar séval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




5(48)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-08-22
178 23 Ekero

J Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska varnas, saval bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstirka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljé. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

J En val genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och helhets-
intrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar samverkar
till en helhet.

J Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De vardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

J Héansyn ska tas till de naturliga nivaskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto bittre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

J En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

I bygglovet far storlek, h6jd och utformning pa byggnaden noggrant studeras.

Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 731794 kvm varav 678510 kvm ar landareal.

Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan, den 6 mars 2018, till &r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande
bebyggelse foreslds inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anlaggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anlaggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornldamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

Lagrum

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushéllnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och
strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, i sin
helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

Aktuell del av fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, enligt 3 kap
6 § miljobalken (MB), detta innebar att omradet ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de andamél som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréaden i 3 kap och 4 kap
miljobalken (MB) ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljondmnden har i beslut, daterat den 18 maj 2018, § D 210, angett att man inte har
nagot att invinda mot forhandsbesked for nybyggnad av ridhus/lagerbyggnad pa
fastigheten Nyckelby 4:26. Vatten och avlopp ska inte ordnas i byggnaden. Mojligheter
finns dock att ansluta avlopp till kommunal avloppsledning (garden ansluten)
alternativt att enskild anldggning anordnas.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttrande har
inkommit.

Lansstyrelsen anger i beslut, daterat den 23 maj 2018, att man inte har nagot att erinra
ur fornlamningssynpunkt vad giller nybyggnad av ridhus/lagerhall inom fastigheten
Nyckelby 4:26.

Trafikverket har inga synpunkter pa nybyggnaden da placeringen av ridhuset visar ett
uppskattat avstdnd om ca 50 meter till vigomrade. Underlaget visar att befintlig
anslutning till vig 816 dven kommer att nyttjas for ridhuset. Trafikverket har inga
synpunkter pa detta forutsatt att trafikflodet och typen av transporter inte forviantas
forandras drastiskt som f6ljd av nybyggnaden. Sokanden ska i sa fall, hos Trafikverket,
ansoka om forandrad anslutning i enlighet med vaglagen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:

AHLEN PETTERSSON, AGNETHA
NYCKELBY GARD 2

178 90 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:

Nyckelby 4:16, 4:17, 4:18 och 4:19

Stavsund 1:1, 2:9, 2:10

Alby 1:21, 1:96, 1:65, 1:64, 1:92, 1:91, 1:84, 1:85, 1:87 och 1:86

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 181 BYGG.2018.440 229

Strandskyddsdispens for muddring av kanalen pa fastigheterna Tappstrom
1:1 och Malmvik 1:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestammelserna,
enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB), for muddring av Tappstromskanalen pa fastig-
heterna Tappstrom 1:1 och Malmvik 1:1 och for att pafora stenkross pa fastigheten
Malmvik 1:11 enlighet med ortofoto som hor till drendet.

Tomtplats far inte ianspraktas for atgarden. Sarskilda skal for dispensen ar att platsen
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse, att utvidga en
pagaende verksamhet som inte kan genomforas utanfor omrédet samt att atgarden ar
en anlaggning som maste ligga vid vattnet, i enlighet med 7 kap 18 ¢ § p 3-5 MB..

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Jav
Ola Sandin (M) anmaler jav och deltar inte i handldggningen av drendet.

Villkor
Beslutet forenas med foljande villkor:

e Arbeten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn till
vaxt- och djurlivet, savil pa land 100 meter fran vattenlinjen, som i vattnet.

e Vattenomrade och aktuella platser pa land ska vara fortsatt allemansrattsligt
tillgangliga efter att arbetet ar slutfort.

¢ Omradena ska héllas fria fran skyltar eller andra anordningar som hindrar eller
avhéller allménheten frén att vistas pa platserna.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Upplysning

Eventuella varnings- eller informationsskyltar kan krdva dispens frén strandskyddet.
Aven avverkning av vdxtlighet och trdad kan krdva dispens fran strandskyddet (gdller
dock inte enstaka trdd). Uppldggning av muddermassor krdver strandskyddsdispens.
Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den dtgard som avses med dispenser inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Arendebeskrivning

Teknik- och exploateringskontoret har den 31 maj 2018 inkommit med en ansokan om
strandskyddsdispens for muddring av Tappstromskanalen, vid Tappstroms brygga, pa
fastigheterna Tappstrom 1:1 och Malmvik 1:1. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har
informerat sokanden om att provning av strandskyddet aven bor ske for paforandet av
stenkross pa fastigheten Malmvik 1:1, vilket sokande muntligen har kompletterat med
vid mote pa miljo- och stadsbyggnadskontoret den 3 juli 2018.

Syftet med muddringen ar att mojliggora aretrunttrafik med Storstockholms
lokaltrafiks (SL:s) pendlarbat till Tappstroms brygga. Muddringen behover genomforas
for att majliggora en sakrare angoring till bryggan samt for att batarna som kommer att
anvandas vintertid har ett storre djupgéende jamfort med batarna som trafikerar
bryggan sommartid. Trafik vintertid planeras att starta hosten 2018.

Muddringen planeras ned till ett djup av max 4 meter samt med en yta av ca 2050 kv
och med en volym pa ca 4500 kvm. Muddringen ar fordelad pa tvd omraden pa vardera
sida Tappstrom. Det norra omradet star for majoriteten av muddringsyta- och volym
och har en bredd pa ca 30 meter och en lingd pa ca 65 meter. Det sodra omradet har en
bredd pa ca 3 meter och langd av 30 meter. Muddermassorna kommer inte att laggas
upp i omradet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Vidare ska stenkross paforas pa slanten av den norra sidan av Tappstrom pa fastigheten
Malmvik 1:11 syfte att motverka erosion. Mangden stenkross for denna atgard
uppskattas till ca 150 m3.

Beslut och yttranden i drendet
Lansstyrelsen har den 22 maj 2018 beslutat att den anméilda vattenverksamheten
huvudsakligen kan genomforas som redovisats i anmalningshandlingarna.

Lansstyrelsen har remitterat handlingarna till Sjofartsverket, miljonamnden i Ekero
kommun samt till berorda fastighetsagare.

Sjofartsverket har inget att erinra mot den planerade vattenverksamheten men staller
vissa krav.

Miljondmnden anger sammanfattningsvis att de inte har nigot att erinra mot den
anmalda vattenverksamheten under forutsattning att lampliga skyddsatgarder vidtas
for att forhindra att fororeningar sprids i samband med muddring och hantering av
muddermassor.

Gillande forhallanden
Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 ¢ § MB far som sirskilda skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdAn omradet narmast strandlinjen,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret bedomer att de redovisade atgarderna ar ett angeldget allmént intresse da
muddringen kommer att innebéara att pendelbaten mellan Eker6/Tappstrom och
Stockholm/stadshuskajen kan trafikeras dven vintertid med ett storre djupgaende och
ha en sakrare angoring vid bryggan i Tappstrom.

Atgirden behovs for att utvidga en pdgaende verksamhet och r en anliggning som
maste ligga vid vattnet.

Skalet for dispens ar darmed uppfyllt i enlighet med 7 kap 18c § pkt 5 MB.

Vidare bedomer kontoret att de arbeten som utfors inte kommer att ha nagon
avhéllande verkan eller forandring av den allemansrittsliga tillgangligheten i omradet
efter arbetets slut.

Kontoret bedomer att dtgarden inte kommer innebara nagon vasentlig paverkan
avseende djur- och vaxtlivet, under forutsattning att arbeten i vattnet och pa land, 100
meter upp fran strandlinjen, inte sker under perioden 1 april-31 augusti och att de
forsiktighetsmatt som lansstyrelsen har forelagt om i sitt beslut om vattenverksamhet,
foljs.

Expedieras till:

Asa Westerberg, Teknik & Exploateringskontoret
Box 205

178 23 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Underrittelse:
Stiftelsen Marcus och Amalia Wallenbergs minnesfond, Box 16066, 103 22 Stockholm

Lansstyrelsens planenhet

Bilaga: Ortofoto

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 182 BYGG.2018.477 230

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten
Hovgarden 3:5

Beslut
Byggnadsnidmnden beslutar att dterremittera drendet till Byggnadsnamndens
beredning 12 september 2018 for besiktning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

I omradet finns idag tre (3) enbostadshus, varav ett byggt 1947 (Hovgéarden 3:14, boyta
61 kvm), ett byggt 2006 (Hovgarden 3:15, boyta 110 kvm) samt ytterligare ett byggt
1954 (boyta 55 kvm). Forhandsbesked finns for ytterligare tva (2) bostadshus i
anslutning till dessa. Bebyggelsen utgors alltsa av tre befintliga och ytterligare tva
tillkommande bostadshus. Med de sokta bostadshusen skulle bebyggelsen utgoras av
totalt atta (8) bostadshus. Nordvast om bebyggelsegruppen ligger ett annat bebyggelse-
omrade med 5-6 bostadshus som visuellt, med skog och genom Adels6 Ringvag, inte
upplevs ansluta till dessa. Med ytterligare bostadshus bedomer kontoret dock att de kan
komma att utgora en sammanhallen bebyggelse med totalt 14-15 bostadshus.

Enligt oversiktsplan for Eker6 kommun, antagen 6 mars 2018, framgar att som regel
kravs detaljplan for ny sammanhallen bebyggelse vid grupper om 10-20 byggnader, dar
de bebyggda fastigheterna gransar till varandra eller enbart atskiljas av vag naturmark
eller dylikt (s. 28). Kontoret bedomer att bebyggelsen ar sa pass omfattande att
detaljplan, med stod av 6versiktsplanen torde kravas.

Kontoret noterar dven att det inom kort tid har ansokts om ytterligare fem bostadshus i
en liten bebyggelsegrupp med endast tre bostadshus pa en begriansad yta. Det finns
enligt kontorets bedomning ett bebyggelsetryck pa platsen och en utokning med tre
bostadshus pa platsen riskerar att skapa problem vad galler sakerstéallandet av allminna
platser samt vilka gronomraden som bor bevaras. Att med ett samlat grepp skapa
gemensamma anliaggningar for bad- bat- och friluftsliv ar att fororda vilket blir svart att
reglera utan en detaljplan for omradet. Med hansyn till att omradet gransar till
strandskyddsomrade bor siakerstallas att mark inte ianspréktas for privata behov utan
bevaras eller forandras pa ett strukturerat satt genom planlaggning.
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Gemensamma VA-losningar gar att ordna pa ett lattare satt genom planlaggning, da
aven vandplats for slambil, samt tillfarter m.m. kan sikerstallas.

Kontoret anser att bebyggelsen i omradet talar for att omradet bor planliaggas, da den
utgor en sammanhallen bebyggelse med ett hogt bebyggelsetryck. Enligt 4 kap 2 § PBL
ska kommunen bland annat med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hansyn till
omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Ansokan om forhandsbesked for ytterligare tre bostadshus i omradet bor avslas, med
stod av att atgiarden enligt 9 kap 31 § 2 pkt forutsatter planlaggning.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av tre enbostadshus inom
del av fastigheten Hovgarden 3:5. Ansokan inkom 13 juni 2018 och var komplett for
handliaggning (avslag) samma dag. Kontoret utforde besiktning pa fastigheten den 21
juni 2018.

Gillande forhallanden

Fastigheten Hovgarden 3:5 omfattar 98 091 kvm landareal och ar uppdelad i flera
skiften. Aktuellt skifte omfattar ca 17 000 kvm, men en lantmateriforrattning avseende
avstyckning av tva tomter pagar.

Platsen for sokta bostadshus ar belagen pa Adelso inom Ekero kommun, ca 1,5 km
soder om Stenby som ar ett storre detaljplanerat omrade med blandad villabebyggelse.
Inom bebyggelsegruppen finns idag 3 bostadshus men férhandsbesked finns for
ytterligare 2.

Aktuell plats omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Foreslaget
bostadshus (3) ar placerat inom omrade som omfattas av strandskydd enligt 7 kap

13 - 18 §§ miljobalken (MB 1998:808) och bostadshus (2) ar placerat alldeles intill
strandskyddslinjen, men utanfor strandskyddsomradet. Platsen ar klassad som
riksintresse for friluftslivet (Bjorko-Prastfjardens ovarld) samt klassad som riksintresse
for kulturmiljovarden (Adelso) enligt 3 kap 6 § MB. Platsen ar belagen 400 meter fran
varldsarvet Birka-Hovgarden som ar upptagen pa UNESCO:s varldsarvslista sedan ar
1993. P4 Hovgarden bodde kungen och styrde Birka (dagens Bjorko), som ar belagen
soder om Adelso. Har finns manga lamningar, fran vikingatiden och framat.
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Vid medeltidskyrkan finns flera storre gravhogar. De tre storsta kallas Kungshogarna.
Direkt soder om platsen ligger en festplats och en idrottsplats.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun, antagen 6 mars 2018, framgér att inom varlds-
arvsomraden far endast atgarder vidtas som bidrar till att varldsarvens status kan
uppratthallas. Inom buffertzoner till varldsarvsomraden far endast atgiarder vidtas om
dessa inte bedoms paverka varldsarvet negativt. Tillagg i landskapet far endast ske om
de anses starka, tillgangliggora eller pa annat satt bidra till varldsarvet.

Tidigare drenden i nirheten av platsen
Byggnadsnamnden beslutade den 27 september 2017 att genom forhandsbesked medge
att tvd enbostadshus uppfors i direkt anslutning till nu foreslagna bostadshus.

Lagrum

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de andamél som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vatten-
omrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6vs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
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2.

3.

en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett

sammanhang,

ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver

bygglov eller dr en annan byggnad dn en sddan som avses i 9 kap 4 a §, och

a) byggnadsverkets anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller
om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgarder for att forebygga och begriansa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och

en atgiard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av

lagen om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga

kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en prévning av ansékan om bygglov eller forhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lag (2015:235).

Enligt 9 kap 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fragan om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL framgar att bygglov ska ges for en atgiard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1.
2.

3.

Inte strider mot omradesbestimmelser

Inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och

Uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-
11 § §, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 § § i de delar som inte har provats i
omradesbestaimmelser. Lag (2014:900).
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Expedieras till:
Jernstrom,Kjell
ATELJEVAGEN 4 LGH 1001
172 79 SUNDBYBERG
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BN § 183 BYGG.2017.879 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten OLSTA
1:46, norra tomten

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen i enlighet med 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Atgirden bedoms laimplig med hinsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pé platsen samt intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL. Platsen
anses ocksa lamplig for andamalet med hansyn till maojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp och annan samhillsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL. Atgiirden
bedoms utgora en lamplig anvindning med mark enligt 2 kap 2 § PBL.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysningar
Inkommer inte anso6kan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar forhands-
beskedet forfallet.

Forhandsbeskedet medfor inte ratt att paborja den sokta atgarden, byggnadsatgarder
far inte paborjas innan bygglov och startbesked beviljats.

Avgift uttas for beslut om forhandsbesked.

Utformning och placering av enbostadshuset ar viktigt. Det ar mojligt att ta kontakt
med bygghandliaggare pa miljo- och stadsbyggnadskontoret innan bygglovhandlingar
upprattas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestillas pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Infor gravningsarbeten pa fastigheten behover ni, genom provtagning, forvissa er om
att marken ar fri frdn fororeningar. Infor provtagningen rekommenderas ni kontakta
miljo- och halsoskyddskontoret for rddgivning. Om provtagningen visar att marken ar
fororenad kravs en anmalan till Miljondmnden innan gravningen paborjas.
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Om byggnation blir aktuell ska ansokan om tillstdnd att ansluta/ordna avlopps-
anlaggning inldmnas till miljokontoret. Innan ansokan inldmnas bor kontoret kontaktas
for samrad.

Eker6 kommun har antagit kulturmiljoprogram ar 2015 och i samband med detta tagit
fram rad och tips till dig som vill bygga nytt i gammal bygd och pa landsbygden. Kultur-
miljoprogrammet ar av rddgivande karaktar och ett kunskapsunderlag som redovisar de
varden man har att forhalla sig till vid en eventuell forandring av landskapet.

Infor en byggnation kravs eftertanke. Det ar manga fragor att ta stallning till, det galler
inte minst hur byggnaden paverkar narmiljon. Detta for att skapa ett bidrag till
landskapet som gor narmiljoerna attraktiva. Att bygga nytt handlar ofta om stora
ingrepp i landskapet och det ar byggherrens ansvar tillsammans med kommunen att
marken och landskapet forvaltas pa basta mojliga satt. For att uppna ett lyckat resultat
vid ny- eller ombyggnad, att det passar in i landskapet och samtidigt foljer samhallets
krav, foljer har nagra rad.

J Utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och placera huset sa att det
blir en del av landskapet eller bidrar positivt till upplevelsen. Var observant pa
omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan.

J Utnyttja naturliga nivaskillnader. En tumregel ar att ju mindre markarbeten som
kravs desto battre kommer byggnaden passa in i landskapet. En vil genomtankt
gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och helhetsintrycket.

. Anpassa skala och volym utifrdn omgivande bebyggelse och undvik stora och
anslaende volymer. Dela hellre upp byggnaden i flera och mindre volymer (t.ex.
garage och forrad). Undvik hoga murar och plank eftersom de utgor fraimmande
inslag i kulturlandskapet.

. Anlita garna en arkitekt. De kan gestalta ett hus efter dina onskemal och platsens
forutsattningar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Bygglovenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar l1ampligt att
uppfora ett nytt enbostadshus pa platsen.
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Fastigheten ligger inom sammanhaéllen bebyggelse och ansluter till befintlig bystruktur.
Platsen anses ocksa lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna
vattenforsorjning, avlopp, trafik och annan samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Kontoret bedomer att foreslagen atgard har stod i 6versiktsplanen. Nytt bostadshus
ansluter till befintlig bebyggelse och bidrar till en sammanhallande karaktar.
Bostadshuset ar inte forlagt inom orord skogsmark eller ute pa 6ppen dkermark. Ett
nytt bostadshus péa platsen kan uppforas utan att omradets karaktiarsdrag eller
landskapsbilden forvanskas i enlighet med géllande 6versiktsplan. Platsen bedoms
lamplig utifran landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen samt intresset av
en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL.

Avseende yttrande fran Niklas och Sofia Dalgrip kan kontoret konstatera att i anslut-
ning till foreslagen plats bedrivs ingen djurhallning och darfor har ingen remiss
skickats till miljondmnden avseende detta. Marken utgor idag jordbruksmark som
brukas.

Ett positivt forhandsbesked bor darfor ges, enligt 9 kap 17, 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom ursprungligen som en ansokan om forhandsbesked for tva nya
bostadshus inom fastigheten Olsta 1:46. Ansokan reviderades dock s4 att detta Arende
nu endast galler ett enbostadshus. Placeringen av det andra enbostadshuset hanteras i
eget arende, dnr: BYGG.2017.879. Kontoret utforde besiktning pa fastigheten den 10
november 2017. Arendet blev komplett den 12 juni 2018 i samband med att miljo-
namndens yttrande inkom.

Gillande forhallanden

Fastigheten Olsta 1:46 omfattar 39 181 kvm landareal och ir beléigen pa Firingso inom
Eker6 kommun inom omrade som inte omfattas av detaljplan eller omréades-
bestammelser. Fastigheten bestar i huvudsak av jordbruksmark samt ett storre vaxthus
som for tillfallet inte anvands.

Fastigheten Olsta 1:46 ir klassad som potentiellt fororenat omrade i Linsstyrelsens
databas for fororenade omraden. Anledningen till att denna fastighet ar klassad som ett
potentiellt fororenat omrade ar att det har funnits en verksamhet som kan ha fororenat
marken har. I detta fall en handelstradgard.
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Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan (2018-03-06) till a&r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande
bebyggelse foreslds inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anlaggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anldggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornlamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sirskilda skal
foreligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanldaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkand for permanentboende (s. 31).
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Tidigare drenden pa fastigheten
Byggnadsnamnden gav den 20 juni 2018, BN § 173, (Dnr BYGG.2017.723) positivt
forhandsbesked for nytt bostadshus inom den sodra delen av fastigheten.

Lagrum
I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § PBL anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omrédena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

I 2 kap 4 § PBL anges att vid planldggning och i &renden om bygglov eller forhands-
besked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planldaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
vardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss
Arendet har skickats till miljonimnden for yttrande avseende avloppsfrigan, avstand
till miljofarlig verksamhet, trafikbuller samt potentiellt férorenad mark.

Miljondmnden skriver i yttrande daterat 10 februari 2017 (§ D 58) att de avseende
fororenad mark samt avstand till miljofarlig verksamhet inte har nagot att erinra mot
sokt forhandsbesked. Om gravning skulle bli aktuellt pa fastigheten behover
provtagning goras och om marken ar fororenad kravs en anmaélan till Miljonamnden
innan gravningen paborjas. Avseende avstand till miljofarlig verksamhet bedomer
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miljokontoret att ett skyddsavstdnd om 50 meter mellan verksamhet och bostader bor
hallas, samt ett avstind om 30 meter mellan verksamhet och tomtplats. Miljonamnden
menar dock vid telefonsamtal 28 juni 2018 att verksamheten ar nedlagd sedan ménga
ar och att en narmare placering an 50 meter darfor kan accepteras. Om verksamheten
ater ska tas i drift behover kontakt tas med miljokontoret. Det remissvar som erholls ar
darfor inte aktuellt.

Miljondmnden skriver vidare i yttrande daterat 12 juni 2018 (§ D 231) att de avseende
trafikbuller och avlopp inte har nagot att erinra mot sokt forhandsbesked. Om
byggnation blir aktuell skall ansokan om tillstand for avloppsanldaggning insandas till
miljokontoret.

Berorda sakagare har fatt majlighet att yttra sig i enlighet med 9 kap 25 § PBL. Niklas
och Sofia Dalgrip, dgare till fastigheterna Olsta 1:17, 1:48 m.fl, skriver i yttrande som
inkom 18 december 2017 att de driver jordbruk med djurhallning, idag giller det hastar
och odling men typ av betesdjur kan komma att andras. Foreslaget bostadshus ska
placeras direkt i anslutning till mark dar ovanstaende verksamhet drivs och byggnation
pa platsen ska inte fa inskranka deras verksamhet pa platsen. De vill att kommunen
beaktar detta infor sin prévning av bygglov.

Expedieras till:

Nicklas Eklund (sokande)
OLSTAVAGEN 70

179 98 FARENTUNA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Niklas och Sofia Dalgrip (Olsta 1:17, 1:48 m f)
Olstaviigen 95

179 98 Farentuna

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underréittelse:
Olsta 1:45, 1:53, Prastnibbla 6:14

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 184 BYGG.2018.498 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Adelso-
Sattra 3:25

Beslut
Byggnadsnidmnden beslutar att dterremittera drendet till Byggnadsnamndens
beredning 12 september 2018 for besiktning.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning

Kontoret kunde vid besiktning den 21 juni 2018 konstatera att platsen for ansokt
bostadshus ligger i utkanten av ett storre skogsomrade, bakom en inhdgnad hage.
Platsen gransar till hagarna samt i viss man till ekonomibyggnader och en verksamhets-
byggnad for hastverksamheten. I 6vrigt ligger platsen avskilt och ansluter inte direkt till
nagon bebyggelse. Narmaste bostadshus ligger ca 130 meter Osterut (Adelso-Sattra 3:13
samt 3:12) men vid besiktning kunde kontoret konstatera att en tydlig visuell koppling
saknas. I norr, vaster samt sydvast ligger orord skogsmark, varav den storsta delen
omfattas av strandskydd och kommer troligtvis inte bli aktuell for bebyggelse. Soder om
fastigheten ligger Adelso-Sattra naturreservat.

I 6versiktsplanen for Ekeré kommun, antagen 6 mars 2018 framgar att ny bebyggelse
bor tillkomma inom eller i anslutning till tatorter, lokala central och befintliga
bebyggelsegrupper.

Kontoret bedomer utifran besiktning och ortofoton att platsen inte ansluter till befintlig
bebyggelse och att lokaliseringen av ett nytt bostadshus inte har stod i gallande 6ver-
siktsplan. Vidare anser kontoret att placeringen ar olamplig utifrén att den inte skapar
en andamalsenlig struktur samt motverkar en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, enligt 2 kap 3 § PBL.

Positivt forhandsbesked skulle kunna medfora en forvantan hos storre fastighetsiagare i
omradet och narliggande, icke-detaljplanerade omraden med liknande forutsattningar,
att fa bebygga sina fastigheter pa likartat satt. Om sa skulle bli fallet skulle detta kunna
innebara betydande svarigheter att I1osa samhallsservice, som forskola, skola, skolskjuts,
kollektivtrafik, avfallshantering och annan kommunal service.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Lokaliseringen anses darav inte lamplig med stod av 2 kap 5 § PBL.

Sammantaget bedomer kontoret att ett negativt forhandsbesked bor ges, enligt 9 kap 17
8 PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 19 juni 2018 och var komplett samma dag. Ansokan avser for-
handsbesked for nybyggnad av enbostadshus inom den nordvistra delen av fastigheten
Adelso-Sattra 3:25. Kontoret utforde besiktning pa platsen den 21 juni 2018.

Gillande forhallanden

Fastigheten Adelso-Sattra 3:25 omfattar 27 074 kv landareal och ar belagen pa norra
Adelso6 inom Ekero kommun, inom omrade som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestimmelser. Den sodra delen av fastigheten omfattas av strandskydd, 300 m
fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, enligt beslut fran lansstyrelsen. Aktuell
plats dr beldgen utanfor strandskyddsomrade. Platsen ar klassad som riksintresse for
friluftslivet (Bjorko-Prastfjardens ovarld) enligt 3 kap 6 § MB.

Tidigare drenden pa fastigheten
Inga arenden har hanterats pa fastigheten i nartid. Bostadshus pa Adelso-Sattra 3:12
gavs bygglov ar 2007.

Lagrum

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de Andamél som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 9 kap 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fragan om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL framgar att bygglov ska ges for en atgiard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden
1. Inte strider mot omradesbestammelser
2. Inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och
3. Uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-
11 § §, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 § § i de delar som inte har provats i
omradesbestaimmelser. Lag (2014:900).

Remiss
Arendet ir inte skickat till grannar eller remissinstanser, enligt 9 kap 25 § PBL d&
kontoret bedomt att dtgarden inte kan tillatas.

Expedieras till:

EKSTROM VON ESSEN, ULLA MARIE
YNGLINGAGATAN 24 LGH 1303

113 47 STOCKHOLM

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 185 BYGG.2018.168 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Stenstorp 1:11

Beslut
Byggnadsnidmnden beslutar att dterremittera drendet till Byggnadsnamndens
beredning 12 september 2018 for besiktning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att dtgarden att uppfora
ett enbostadshus pa platsen inte ska tillatas.

Platsen ar kuperad och lutningen ar i genomsnitt 25 % raknat fran vagen och fyrtio (40)
meter i vastlig riktning. Vid byggnation skulle det kravas omfattande sprangnings- och
schaktarbeten, vilket kontoret bedomer ar olampligt med hansyn till landskapsbilden
samt natur- och kulturviardena péa platsen. Stenstorp utgor en del av fritidshusomréadet i
Stenby som karaktaristiskt ligger dolda i skogsterrang (Ekero kulturmiljoprogram). Det
ar naturligt att aktuell plats inte tagits i ansprak for bebyggelse pga de topografiska
forutsattningarna. Tillkommande bebyggelse pa platsen skulle bryta det monster som ar
karaktaristiskt for fritidshusomradena pa Adelso, genom att de tillkommande bostads-
husen skulle fa en dominerande verkan i landskapet och tydligt synas genom de
uppenbara markatgarder som kravs.

For att nybyggnation 6verhuvudtaget ska vara mojlig pa platsen kravs alltsd omfattande
markarbeten och for att tillgodose utviandig tillganglighet i enlighet med 8 kap 1 § 3 pkt
PBL krivs ytterligare omfattande atgirder i den befintliga topografin. Atgirderna som
kravs bedoms inte hansynsfulla mot landskapet och terrangen i enlighet med vad som
framgar av oversiktsplanens riktlinjer. Ny bebyggelse ska inte tillkomma si att
landskapsbilden forvanskas. Nya byggnader ska anpassas till den terrang i vilket de
placeras. Schakter och utfyllnader ska minimeras. Mer omfattande ingrepp i terrangen
ska undvikas (s. 29).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Arendebeskrivning

Ansokan inkom 28 februari 2018 och avser forhandsbesked for nybyggnad av ett eller
tva enbostadshus pé fastigheten Stenstorp 1:11. Kontoret utforde besiktning pa
fastigheten den 12 mars 2018. Byggnadsnamndens beredning ansag vid
beredningstillfillet den 11 april 2018 att drendet avseende ett enbostadshus skulle
utredas vidare i positiv anda. Arendet ansags direfter komplett den 11 juni 2018 i
samband med att Miljonamndens yttrande inkom.

Gillande forhallanden

Fastigheten Stenstorp 1:11 ar beldgen pa Adels6 inom Eker6 kommun, sydvast om
Stenby som ar storsta bebyggelseomrade pa Adelso. Fastigheten omfattas inte av
detaljplan eller omradesbestimmelser.

Omradet Stenstorp utgors i huvudsak av dldre fritidshus som ligger anpassade till
landskapet i nagot kuperad terrang. Ur Ekero kommuns kulturmiljoprogram, antaget
23 januari 2015 framgar att karaktaren for husen pa Adelso ar att de tillkommit i ett
fatal byar, pga den relativt hoglanta terraingen som skiljer 6n fran 6vriga oar i
kommunen. Ett fatal fritidshusomraden ligger intill vattnet och pa den norra delen av
on domineras bebyggelsen av ett fatal gardar eller torp. Karaktaristiskt for
fritidshusomradena ar att de ligger dolda i skogsterrang.

Fastigheten ar beldgen inom Bjorkfjarden-Prastfjarden som ndmns i miljobalken.
Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse.

Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets
intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp
i miljon.

Fastigheten ar belagen inom omrade som enligt kommunens VA-plan har getts gul
prioritet, vilket innebar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp pa langre sikt.
Enligt VA-planen framgar att kommunen ska vara restriktiv till nya bostadshus. Om det
bedoms lampligt kan tillstdnd ges for att ersitta befintliga byggnader.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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VA-planen antogs av kommunfullmiktige den 26 mars 2013.
Platsen for sokt forhandsbesked utgors i huvudsakligen av berg i kuperad terrang.

Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan (2018-03-06) till a&r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande
bebyggelse foreslds inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anldggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper.

Ny bebyggelse ska placeras och utformas sa att karaktiarsdrag och landskapsbild inte
forvanskas. Ny bebyggelse ska undvikas pa brukningsvard jordbruksmark och undvika
att etablerad djurhéllning forsvaras.

Bebyggelse eller anlaggning bor inte skymma eventuella utblickar mot fornlamningar
och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och den kulturhistoriska
lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sirskilda skal
foreligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanlaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkiand for permanentboende. Inom omréden dar
kommunala vatten- och avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt, det vill sdga langre
an tio ar, giller att kommunen ar restriktiv till ytterligare bostadshus. Om det bedoms
lampligt kan medgivande lamnas for att ersitta befintliga byggnader. Uppforande av
enstaka nya bostader provas i varje enskilt fall genom forhandsbesked. I omraden dar
befintliga enskilda avlopp har stora dtgardsbehov finns en prioriterad utbyggnadslista
enligt gdllande VA-plan (s. 31).

Tidigare drenden i omradet och pa fastigheten

Byggnadsnamndens beredning uppdrog at kontoret att utreda arendet vidare i positiv
anda efter att kontoret infor beredningen den 11 april 2018 foreslagit att avsla ansokan.
Arendet utgick frin byggnadsnimnden och #r nu ater aktuellt for beslut.

P& fastigheten beslutade byggnadsnamnden den 23 april 2014 att inte medge att tva
enbostadshus fick uppforas (BN § 87). Platsen 1ag nordviast om aktuell plats, intill
fastigheterna Stenstorp 1:7, 1:8 och 1:9. Skilen utgjordes huvudsakligen av att
miljonamnden avstyrkt ansokan, da den skulle ha inneburit ett avsteg fran riktlinjerna i
VA-planen om sarskild restriktivitet till nybyggnation i omraden dar utbyggnad av
allméant vatten- och avlopp planeras pa sikt. Ur miljo- och hilsoskyddssynpunkt ansags
utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp den basta 16sningen for hela omradet.
Beslutet 6verklagades inte.

I 6vrigt har endast sma tillbyggnader behandlats och beviljats i omradet i nartid.

Lagrum

Omradet, liksom hela Ekeroé kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse.

Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets
intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp
i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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I 2 kap 2 § PBL anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omrédena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

I 2 kap 4 § PBL anges att vid planldaggning och i &renden om bygglov eller forhands-
besked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planldaggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
vardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Arendet har skickats till Miljonimnden for yttrande avseende avloppsfrigan samt
avstand till djurhallning. Miljonamnden skriver i yttrande som inkom 11 april 2018 (§ D
239) att de inte har ndgot emot att forhandsbesked ges for ett enbostadshus pa platsen.
Om byggnation blir aktuellt ska ansokan om tillstand till enskilt avlopp sokas hos
miljokontoret. Avseende djurhéllning bedrivs hasthéllning i form av sommarbeteshage
oster om foreslagna tomtplatser. Sokanden som sjilv bedriver hasthallningen avser i
samband med bygglov inkomma med intyg som siakerstaller att skyddsavstand mellan
hasthallningen och planerat enbostadshus med tomtplats klaras. Miljokontoret
bedomer att skyddsavstandet till djurhéllning klaras.

Arendet har dven skickats till berorda sakigare enligt 9 kap 25 § PBL. Inga synpunkter
har inkommit.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:
Wallin,Conny
HOVGARDEN 6
178 92 ADELSO

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 186 BYGG.2017.358 231

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten MUNSO-EKEBY 4:59,
BORRVAGEN 10

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad av fritidshus om 54 kv
byggnadsarea (BYA) och 92 kv bruttoarea (BTA) pa fastigheten Munso-Ekeby 4:59, i
enlighet med 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Fritidshuset har efter sokta atgarder en BYA om 116 kvim samt en BTA om 154 kvm.

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna Arne Orrestedt, behorighetsniva K
(certifierad av Kiwa Swedcert, behorighetsnummer 3348) som kontrollansvarig for
byggprojektet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggnadsatgirderna far inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Beviljat bygglov upphor att géalla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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For ovriga parter galler istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och
inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade
risker for den enskilde att drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att bygglov ska beviljas.
Foreslagen tillbyggnad ar 1amplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan i enlighet med

2 kap 6 § PBL. Gransnara placering mot fastigheten Munso-Ekeby 4:60 bedoms
acceptabel och bedoms inte innebara nagon olagenhet gentemot berorda sakagare, som
inte har lamnat négra synpunkter mot foreslagen placering. Placeringen kan dock
innebara att en del av granntomten blir svérare att bebygga, enligt de brandkrav som
redovisas i 4 kap Boverkets byggregler (BBR).

Enligt Boverkets byggregler framgar att vid ombyggnad kan krav stillas pa hela
byggnaden. Kontoret anser att foreslagen tillbyggnad utgor en betydande och
avgransbar del av byggnaden som patagligt fornyas genom en stor tillkommande
bruttoarea, varav en del utfors i tva vaningsplan, samt att yttervaggar behover rivas, att
atgarden ska betraktas som en ombyggnad.

Ur forarbeten angavs att regeringen ansag att for att definiera om ett bostadshus ar att
betrakta som fritidshus ar vilket andamal som angivits i bygglovet. Befintligt
bostadshus har givits bygglov 1989 sdsom nybyggnad av fritidshus. Befintligt hus ar
alltsa att betrakta som ett fritidshus, i enlighet med prop 1985:86:1, s 184. I TNC 95
anges vidare en definition av fritidshus sdsom "sméahus som inte ar inrattat for
helérsboende". I PBL, plan- och byggforordningen (PBF 2011:338) samt BBR finns
ingen definition av fritidshus.

Nasta fraga blir huruvida tillbyggt hus fortfarande ar att betrakta som ett fritidshus. I
mark- och miljoéverdomstolens dom 2014-P 7337, beslutsdatum 2015-02-27, framgar
ett resonemang om att lovprovning av tillkommande byggnadsdelar inte kategoriserar
befintliga byggnadsdelar. En tillbyggnad pa ett fritidshus gor alltsé analogt med detta
att huset i fortsattningen kommer att betraktas som ett fritidshus, om bygglov soks for
tillbyggnad av fritidshus. Det kravs vidare inte bygglov for andrad anviandning av en
byggnad mellan de bada boendeformerna (fritids- och helarsboende).
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Sammanfattningsvis anser kontoret att man inte kan hiavda att en huvudbyggnad for
bostadsandamal, bara for att det mojliggor helarsboende, ar att betrakta som ett
enbostadshus.

Den sokande har sokt bygglov for tillbyggnad av fritidshus och ansokan bor darfor
provas sasom fritidshus. Reglerna kring tillganglighet, bostadsutformning, rumshgjd
och driftutrymmen i 3 kap BBR giller enligt 3:11 samma kapitel inte for fritidshus med
hogst tva bostader. Tillganglighet for fritidshus med hogst tva bostader ar vidare
undantagen kraven i 8 kap 1 § 3 pkt PBL, enligt 8 kap6 § 2 pkt PBL.

Med héansyn till ovan resonemang bedomer kontoret att bygglov ska beviljas i enlighet
med 9 kap 31 § PBL.

Avloppsfragan 16ses genom enskilt avloppsanliaggning, i enlighet med yttrande fran
miljondmnden den 30 juli 2018, § D 313.

Tidigare beslut

Ansokan inkom 26 april 2017 och var komplett for handlaggning 24 juli 2017 i samband
med att sokanden inkom med en motivering till foreslagen atgard. Byggnadsnamnden
avslog ansokan den 27 september 2017 (BN § 197), men da fel beslutsparagraf angivits
tog byggnadsnamnden ett nytt beslut den 1 november (BN § 244) som endast avsag
rattning av tidigare fel angivna beslutsparagraf. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen i
Stockholms 1an som upphavde byggnadsnamndens beslut, da byggnadsnamndens
felaktigt hade utgéatt fran 39 § byggnadsstadgan (BS 1959:612), som enligt lansstyrelsen
endast ar tillamplig inom detaljplanerade omraden enligt Overgangsbestimmelser.
Byggnadsstadgans 39 § reglerar att byggnader ej ma placeras nirmare grans an 4,5
meter, om det inte finns sarskilda skil samt att placeringen inte innebar men for
granne. Byggnadsnimndens avslag byggde i huvudsak pa att sarskilda skal for aktuell
placering saknades. Lansstyrelsens beslut i arendet inkom den 22 mars 2018.

Kontoret kommunicerade med sokanden att ansokt atgard medgav en annan typ av
anvandning, namligen helarsboende, och att krav skulle stillas utifran krav pa
bostadshus. Den sokande inkom med en skrivelse dar det framgar att en sddan
bedomning saknar lagstod. Kontoret har da gjort en vidare utredning och kommit fram
till att det inte ar forenligt med lag att neka den sokande ett fritidshus och att befintligt
hus inte "kategoriseras om" bara for att det uppnar en viss storlek (se Miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning).
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Arendebeskrivning

Aktuell ansokan innebar tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten Munso-Ekeby 4:59.
Tillbyggnaden avser tva atgarder pa huvudbyggnaden om vardera 38,5 kvm BYA i tva
plan (varav ett soutterrangplan som nés via utviandig dorr) samt 15 kvimm BYA i ett plan
som narmast 1,60 m fran grans mot granne. Tillkommande BTA beraknas till 92 kvm.
Huvudbyggnaden kommer, efter att sokta atgarder utforts, ha en BYA om 116 kv och
en BTA om 154 kvm.

Souterrangplanet grundlaggs med platta pa mark, dar resten av byggnaden har en
krypgrund (plintar). For att mojliggora passage till tillkommande byggnadsdelar pa
entréplan tas utvandiga vaggar ned. Soutterrangplanet ar endast tillgangligt via en
utvandig dorr och utfors med sma fonster. En eldstad installeras pa entréplan i
tillbyggnaden. Taklutning om 24 grader bibehalls.

Gillande forhallanden

Fastigheten Munso-Ekeby 4:59 omfattar 1884 kvim landareal och omfattas inte av
detaljplan eller omradesbestimmelser, men gransar till planlagt omrade. Fastigheten ar
beldgen inom sammanhallen bebyggelse.

Bebyggelsen i omrédet ar varierad men utgors huvudsakligen av mindre huvud-
byggnader inom det planlagda omradet (byggratt 60 kvm BYA for huvudbyggnad i ett
vaningsplan direkt soder om fastigheten). En bit vasterut inom planlagt omrade medges
huvudbyggnad om 80 kvim BYA i ett vaningsplan. Storre bostadshus i omradet finns pa
fastigheten Munso-Ekeby 4:60, direkt 6ster om fastigheten om 143 kvm BTA. Bygglov
for detta hus gavs 2 maj 2016 (DB § 237). Bygglov soktes for fritidshus men kontoret
bedomde i detta drende att huset med dess storlek utgjorde ett enbostadshus och att
krav darmed skulle stillas utifran gallande krav pa bostadshus och inte fritidshus
(energihushéllning samt utvandig och invandig tillgdnglighet). Storre huvudbyggnader
som beviljats bygglov i nartid finns d&ven pd Munso-Ekeby 4:54 (aven detta ett
enbostadshus, dvs inte fritidshus, om 103 kvm BYA, bygglov for tillbyggnad beviljat
2009).

Befintliga byggnader
Bygglovenheten har, med hansyn till att fastighetsdgaren meddelat att felaktiga

uppgifter om byggnadernas ytor forekommer, gjort en ny berikning av byggnadernas
areor.
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Berakning av befintlig huvudbyggnad har skett utifrdn inlaimnade ritningar, och
komplementbyggnader utifran flygfoton och fastighetsdgarens egna uppgifter.
Berakning av komplementbyggnader ar av detta skal ungefarliga men da atgirder inte
avses pa dessa bedoms underlaget godtagbart.

Befintlig huvudbyggnad beriaknas uppga till ca 62 kvm byggnadsarea (BYA) (ej som i
tidigare beslut angivet 43 kvm) och ar uppford med stod av bygglov for nybyggnad av
fritidshus som beviljades ar 1989. Byggnaden ar uppford i stiende trapanel i rosa kulor
med tegel eller betongpannor som takmaterial. Byggnaden ar konstruerad pa plintar
och uppford med invandig rumshoéjd pa 2,20 m. Pa fastigheten finns flertalet mindre
byggnader som utgor komplementbyggnader. Dessa beridknas till ca 30 kvm inklusive
taktackt bygglovspliktig altan (fastighetsagaren uppger 13 kvim), 12 kv respektive 9
kvm.

Forarbeten och rittsfall
I forarbeten till nya PBL (2010:900) foreslogs en definition av termen "fritidshus",
nagot som dock aldrig infordes. I propositionen angavs foljande:

Termen “fritidshus” rymmer en vid skala av bostdder ddr standard, lokalisering och
tillgang till teknisk och social service varierar kraftigt. Den i lagtextpromemorian
foreslagna definitionen riskerar att oppna for att byggnader som i praktiken redan
fran borjan dr avsedda att anvdndas som permanentbostdder far byggas med
fritidshusstandard. Som flera remissinstanser har papekat dr en sadan definition inte
lamplig. Bdde fragan om definition av termen “fritidshus” och vilka krav som bor
stdllas pa sadana hus behover analyseras ytterligare.” (prop. 2009/10:170, s 156).

I forarbetena till APBL (1987:10) anfors att det avgérande momentet vid beddmningen
huruvida en byggnad ar ett fritidshus bor vara vilket andamaél som har angetts i lovet for
varje byggnad. Kan inte detta klarlaggas far i andra hand byggnadens standard och det
faktiska anvandningssattet beaktas vid bedomningen av om det ar ett fritidshus eller
inte (prop. 1985/86:1 s. 184).

Mark- och miljooverdomstolen, 2014-P 7337, beslutsdatum 2015-02-27

I TNC 95 anges vidare en definition av fritidshus sasom "smahus som inte ar inrattat for
helarsboende".
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Byggnadsnimndens riktlinjer

Byggnadsniamndens har antagit riktlinjer den 7 februari 2018. Riktlinjerna som dock
inte har nagon juridisk status anger byggnadsnamndens tolkning av begreppet
fritidshus. Byggnadsnamnden anser att for att kunna betrakta en huvudbyggnad som
ett fritidshus ska det

J Vara belaget inom omréade som planlagts for fritidshus sa lange det foljer
detaljplanen eller

J Utgora byggnader som inte anviands eller kan anviandas for permanentboende
eller pa grund av sitt geografiska lage eller som inte har mojlighet till teknisk
forsorjning.

. Bruttoarean ar normalt inte storre an 80 kv och komplementbyggnader

sammanlagt inte storre dn 70 kvm.

Nybyggnation av fritidshus bor undvikas da de oftast har simre byggkvalitativa och
tekniska egenskaper. Fritidshus har inte samma krav pa tillganglighetsanpassning
vilket kan leda till problem for dldre och personer med funktionshinder.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § 2 punkten PBL kravs bygglov for tillbyggnad.

Bedomningen av bygglovspliktiga atgarder utanfor detaljplan gors utifrdn antingen

9 kap 31 § eller 31 a § PBL. I 31 a § framgar att bygglov ska ges for bl.a. en liten
tillbyggnad. Med hanvisning till tillbyggnadens storlek i absoluta tal (92 kvm BTA)
samt den relativa storleksskillnaden mellan tillkommande respektive befintlig BTA for
huvudbyggnaden (befintlig byggnad utokas med 148 %) bedoms inte tillbyggnaden vara
av liten karaktar. Bedomningen av ansokan ska darfor goras utifran 9 kap 31 § PBL.

I g9 kap 31 § PBL framgéar bl.a. att bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap PBL samt ett antal krav
enligt 8 kap PBL.

Remiss

Arendet har skickats till miljékontoret fér utredning av avloppsfragan. Miljonimnden
skriver i yttrande daterat 30 juli 2018 (§ D 313) att de inte har nagot att invinda mot att
bygglov beviljas, under forutsattning att enskilt avlopp anldggs i enlighet med
Miljonamndens beslut 17 juli 2018, (§ D 297).
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Arendet har dven skickats till berorda sakigare enligt 9 kap 25 § PBL. Inga synpunkter
har inkommit.

Expedieras till:
BODECKER-HAAG,CATHARINA
CRONSTROMSVAGEN 11 C

168 66 BROMMA

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Munso-Ekeby 4:60, 4:58, Munso-Ekeby 4:63, Husby 1:5

For kiinnedom:

Ekeby Tomtagarforening
C/o Herbert Saak
Dvargvagen 8

152 70 Sodertilje
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BN § 187 BYGG.2018.550 234

Anmalan om Attefall for nybyggnad av komplementbostadshus pa
fastigheten Asknas 1:305

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte bevilja startbesked i enlighet med 10 kap 23 §
punkt. 1 plan- och bygglagen (PBL) for nybyggnad av komplementbostadshus (Attefall)
om 25 kvim BYA pa fastigheten Asknis 1:305.

Atgirden innebir att nybyggnad av komplementbostadshuset (Attefall) strider mot
byggnadsnamndens riktlinjer som beslutades den 4 februari 2014 BN §33, géllande
omraden i Ekero kommun som ar undantagna de bygglovsbefriade atgarderna enligt
9 kap 4 § a-c PBL.

Startbesked bor inte beviljas i enlighet med 10 kap 23 § PBL och 9 kap 4 d § PBL.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for avslag av bygglov.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Byggnadsatgirder far inte paborjas forran efter fyra veckor fran dagen for kungorelse i
Post- och Inrikes Tidningar (POIT). Paborjandet far heller inte ske innan byggnads-
namnden har gett ett startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att foreslagen atgard

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




42(48)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-08-22
178 23 Ekero

strider mot de atgarder fran Attefalls undantagen som byggnadsndmnden har fattat
beslut om, daterat 4 februari 2014 BN §33. Fastigheten Asknas 1:302 ar beldgen i
omradet Aludden (Ekero kyrka) som bedoms vara sarskilt vardefullt ur historiskt,
kulturhistoriskt och miljomassig synpunkt. Omradet ar utpekat som sarskilt vardefullt
enligt 8 kap 13 § PBL. Kontoret bedomer darfor att man bor ta hansyn till landskaps-
bilden samt omradets kulturhistoriska karaktar, mycket till de f6ljd- och upprepnings-
effekter som kan uppsta om man borjar tinja pa byggnadsndmndens riktlinjer avseende
undantagna bygglovsbefriade atgarderna enligt 9 kap 4 § a-c PBL. Startbesked bor inte
beviljas i enlighet med 10 kap 23 § punkt. 1 PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 9 juli 2018 och var komplett for beslut om avslag samma dag. Ansokan
avser nybyggnad av komplementbostadshus (Attefall) om 25 kvim BYA. Sokande har
tagit del av skrivelse daterad 24 juli 2018 dar kontoret hanvisar till byggnadsnamnden
beslut om undantag de bygglovsbefriade atgarderna, samt informerat om att sokande
kan aterta drendet da negativt forslag till beslut kommer att tas upp till byggnads-
namnden. Sokande har inkommit med skrivelse daterat 29 juli 2018 dar sokande anger
att byggnadsndmnden far sjilva utreda fastigheterna inom samma omrade (Aludden)
som idag ar bebyggda med komplementbyggnader som anviands som boningshus.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 1397 kv landareal och 2640 kvm vattenareal. Fastigheten ar
belagen mellan Ekero kyrka och Ekeré sommarstad och omfattas av detaljplan 92 som
vunnit lagakraft 23 september 1987. Omradet har undantagits fran de bygglovsbefriade
atgarderna enligt 9 kap 4 § a-c PBL, da omradet anses vara vardefullt ur historisk och
kulturhistorisk samt miljomassig synpunkt. Detaljplanen har bestimmelsen m som
anger att bebyggelse ska utformas pa sddant satt att hansyn tages till omradets egenart
och kulturhistorisk karaktar. Pa fastigheten finns ett enbostadshus om 198 kv
byggnadsarea (BYA) samt komplementbyggnad (garage) om 50 kvm BYA.

Expedieras till:
Mirkhalafi,Sajad

EKERO KYRKVAG 27

178 52 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 188 BYGG.2018.348 232

Bygglov for nybyggnad av plank kring "multiarena” pa fastigheten
Narlunda 24:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for plank med varierad hojd kring
"multiarena”, pa fastigheten Narlunda 24:1, i enlighet med 9 kap 30 § plan- och
bygglagen (2010:900 PBL)

Byggnadsnamnden beslutar att kontrollansvarig inte kravs for byggprojektet. I enlighet
med 10 kap 10 § PBL.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Jav
Ola Sandin (M) anmaler jav och deltar inte i handldggningen av drendet.

Upplysning
Beviljat bygglov upphor att géilla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.
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Byggnadsatgirder far inte paborjas forran efter fyra veckor fran dagen for kungorelse i
Post- och Inrikes Tidningar (POIT). Paborjandet far heller inte ske innan byggnads-
namnden har gett ett startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att den "multiarena" som
redovisats i ansokan inte kraver bygglov och att byggnadsndmnden darmed enbart har
det redovisade planket med varierande hgjd kring planen att ta stillning till i aktuellt
arende.

Kontoret bedomer att en konstgrasyta med tillhorande plank ar ett naturligt och
lampligt komplement till anvindningen av ytan idag. Att ytan kommer att vara 6ppen
for allmanheten att nyttja gor att den bedoms kunna vara en del av ett skott "park-
omrade" och dirmed i enlighet med gillande detaljplan.

Kontoret bedomer inte att planket kring konstgrasplanen riskerar att paverka
trafiksakerheten péa platsen och med stod av Miljonamndens yttrande bedoms risk for
betydande oldgenheten for omgivningen inte foreligga. Kontoret bedomer darmed
sammanfattningsvis att bygglov ska beviljas for planket i enlighet med 9 kap 30 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 3 maj 2018 och var komplett for handlaggning den 14 juni samma
ar. Ansokan redovisar en konstgrasplan med ett plank kring med varierande hojd.

Konstgrasplanen har matten 15,0 x 32,0 m och diarmed en area om 480 kvm. Kring
planen finns en sarg/plank redovisat med en hojde om 1,9 meter utefter langsidorna,
samt med varierad hojd utefter kortsidorna (1,0, ca 1,8, samt 2,0 m). Langsidorna har
aven integrerade mal.

Planket avses att placeras mellan 15 och 24 meter fran den gang- och cykelviag som loper
parallellt med Narlundavagen.

"Multiarenan" kommer, enligt sokande, att kunna nyttjas av Narlundaskolan samt av
ovriga barn och ungdomar i omradet for sport och lek. Planen ar inte avsedd att kunna
bokas av foreningar eller idrottsklubbar.
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Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden
Fastigheten Narlunda 24:1 omfattas av en detaljplan som faststilldes den 2 april 1970.
Enligt gillande detaljplan ar den aktuella delen av fastigheten avsedd for "parkmark".

"Parkmark" forutsatter helt eller delvis skotsel och omfattar omraden for exempelvis
rekreation och promenader. Naturliga komplement som paviljonger, toaletter, kiosker
osv i motiverad omfattning, anses som planenliga inom dessa omraden.

Idag finns en storre grusad yta pa platsen, som mestadels anvands for idrott och lek,
framforallt av elever tillhorande Narlundaskolan.

Fastigheten omfattas av strandskydd intill 100-300 m fran strandlinje vid normal-
vattenstand.

Remiss

Miljondmnden meddelande den 14 juni 2018, § D 246, att de inte har négra
invindningar mot den aktuella atgarden, da miljo- och hilsoskyddskontoret bedomer
att risken for storningar for narboende av buller i och med aktiviteter inom planen ar
relativt liten. Risken for storningar torde inte skilja sig s& mycket frdn nuvarande
verksamhet pa platsen. Miljonamnden informerar sokande om att namnden kan
begriansa verksamhet i hindelse av att narboende utsatts for olagenhet.

Expedieras till:
EKERO KOMMUN
Fastighetskontoret

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:
Narlunda 8:1, 8.80, 8:76, 8:74, 8:96, 8:73, 8:59, 24:1, 24:2, 22:1

For kainnedom:
info@narlundavagforening.se

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 189 BYGG.2018.505 232

Bygglov for tillbyggnad av befintlig stodmur intill skolbyggnad (Trakvista
skola) pa fastigheten Ekero-Vasby 46:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad/forlangning av befintlig
stodmur intill skolbyggnad, i enlighet med 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900
PBL), pa fastigheten Ekero-Vasby 46:1.

Byggnadsniamnden noterar att byggherren har angett Jonny Strandberg (cert: SP
certifiering SC0993-15) som kontrollansvarig for projektet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Jav
Ola Sandin (M) anmaler jav och deltar inte i handldggningen av drendet.

Upplysning
Beviljat bygglov upphor att géalla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsatgirder far inte paborjas forran efter fyra veckor fran dagen for kungorelse i
Post- och Inrikes Tidningar (POIT). Paborjandet far heller inte ske innan byggnads-
namnden har gett ett startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att den foreslagna
forlangningen av befintlig stodmur, i samband med tillbyggnad av skolbyggnad ar
lampligt utformad och placerad, samt i enlighet med gillande detaljplan. Bygglov ska
darmed beviljas i enlighet med 9 kap 30 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 20 juni 2018 och var komplett for handlaggning den 10 augusti
samma ar. Ansokan avser bygglov for forlangning av befintlig stod mur som ar beldgen
vaster om den skolbyggnad som avses att byggas till. Forlangningen av stodmuren
syftar till att ta upp den nivaskillnad som finns mellan bollplan/lekyta och marken intill
den del av skolbyggnaden som kommer att uppforas inom kort, for att utnyttja ytorna
péa kring byggnaden pa basta satt.

Forlangningen av den befintliga muren avses att goras 22 meter at soder och ytterligare
ca 6 meter i vinkel at Oster - totalt 28 meter. Stédmuren ar redovisad med en hojd om
1,0-1,7 meter. Skyddsracke, trappa och kantstenar finns redovisade pa inlamnade
handlingar, men dessa anses inte kriava bygglov da de lagre murarna/kantstenarna,
enligt sokande, inte beraknas fa en hogre hojd an 0,5 meter.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 21 555 kv landareal och ar beldgen inom omrade som
omfattas av detaljplan laga kraftvunnen 1998-03-05. Enligt gallande detaljplan
far egenskapsomradet for skola bebyggas med maximalt 12 000 kvin BTA ovan
mark.

Byggnadsnamnden beslutade den 10 januari 2018, BN § 6, att bevilja bygglov for
tillbyggnad av skolbyggnad pa den aktuella platsen.

Remiss
Underrattelse till sakdgare har inte skett infor beslutet, da forslaget bedoms som i
enlighet med gallande detaljplan.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:

EKERO KOMMUN
Fastighetskontoret

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:

Ekero-Vasby 43:100, 102, -104, -106, -108, -110
Ekero-Vasby 43:48, -50, -52, -54, -56, -58, -60
Ekero-Vasby 43:2

Ekero-Vasby 43:1

Ekero-Vasby 43:476

Trakvista 4:6

Trakvista 4:183

Trakvista 4:52

Trakvista 4:95

Trakvista 4:102

For kinnedom:
KA: Jonny Strandberg, CSK Projekt AB, Soderbyvagen 1, 19560 Arlandastaden

info@narlundavagforening.se

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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