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P,

Byggnadsnimnden Sammantradesprotokoll
Tid och plats 2018-09-26, kl 18.00-20.45 i Kommunhuset, lokal Debatten
Beslutande

Arnulf Langlet (M) ordférande

Charlotte Woge (M)

Anders Sparring (M)

Nicke Bjorling (M)

Ola Sandin (M) jav § 194

Solveig Brunstedt (C)

Peter Ostergren (KD)

Ingela Sedin Nilsson (L)

Fredrik Sirberg (S) jav § 218

Kerstin Hagg (S)

Carl Stahle (MP)

Robert Oberascher (O)
Tjanstgorande Heidi Carneheim (M) tjanstgorande §§ 190-232
ersiittare Hans Gyllingmark (M) tjanstgérande § 194

Margit Hammarstrom (S) tjanstgorande § 218
Ersittare Erik Lif-Sjocrona (M)

Carin Gross (M)

Kjell-Erik Borjesson (C)

Alexander Lind af Hageby (L)

Peter Karlsson (MP)
Tjansteman Tommie Eriksson, Milj6- och stadsbyggnadschef

Ann-Christine Wahlstedt Berg, Byggchef

Eva Palm, Bygghandlidggare

Pia Ottander, Namndsekreterare
Justering

plats och tid

Kommunhuset, Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2018-10-02 kl 06.30

Justerande
paragrafer 190 - 232
Underskrifter
Sekreterare

Pia Ottander
Ordforande

Arnulf Langlet
Justerare

Fredrik Sirberg Kerstin Higg § 218




a EKERO

KOMMUN
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

ANSLAGSBEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum 2018-09-26
Paragrafnummer 190 - 232

Datum da anslaget sétts upp:

2 oktober 2018

Underskrift

Pia Ottander
Namndsekreterare

Datum dé anslaget tas ned

24 oktober 2018

Underskrift

Pia Ottander
Namndsekreterare

Forvaringsplats for protokollet

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 190 OVR.2018.4 200

Val av justeringsman
Till justeringsman valdes: Fredrik Sirberg (S)

Tid och plats for justering: Tisdag 2 oktober 2018 kl. 06.30 pa Miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 191 OVR.2018.7 040

Arvode for byggnadsnamndens beredning

Beslut

P& byggnadsnamndens beredning den 12 september 2018, deltog f6ljande som ar
arvodesberattigade:

Arnulf Langlet (M) ordforande
Fredrik Sirberg (S)

Peter Ostergren (KD)

Ola Sandin (M)

Samtliga deltog kl 8.30-16.45

Expedieras till:
Barbro Marcus
Bygglovsenheten

Kjell-Erik Borjesson deltog pa beredningen i studiesyfte, i enlighet med
byggnadsnamndens beslut 2017-01-11 BN § 1.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 192 OVR.2018.5 200

Forvaltningsinformation

Rekrytering byggenheten: handlaggare for bostadsanpassningsbidrag tillsatt.

Rekrytering inom planenheten: trafikplanerare/planhandlaggare tillsatt,
plankoordinator liksom planarkitekt ska rekryteras under hosten.

Ny bestimmelse i PBL fran 1 juli 2018 géllande verkstillighet for bygglovbeslut med
anledning av andring i Forvaltningslagen 1 juli 2018 nar beslut far verkstallas.
Bygglov far verkstillas forst 4 v efter det att beslutet kungjorts i POIT, giller &ven om
startbesked har lamnats.

Ny bestimmelse i PBL fran 1 januari 2019 gillande reduktion av avgift med 1/5 for varje
paborjad forsenad vecka i forhéllande till lagkraven om handlaggningstid.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 193 OVR.2018.13 001

Statistik fran Ekero Direkt

Beslut
Byggnadsniamnden beslutar att notera redovisningen.

Arendebeskrivning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har erhéllit statistik per juli/juli 2018.

Losningsgraden for Ekero direkt ar 61% per juni och 71% per juli.

Antalet arenden som fordelats vidare till bygglov-/planenhet totalt ar 359 for juni och

177 per juli.
Fordelat pa:

juni juli
Bygg 248 126
Plan 51 20
Kart/Mat 25 3
Trafik 35 28

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 194 OVR.2018.22 224

Redovisning av OVK

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att notera OVK-redovisningen samt att uppdra at
byggenheten att i registret granska 6vriga objekt i kommunen.

Jav
Ola Sandin (M) och Tommie Eriksson, miljo- och stadsbyggnadschef, anmaler jav och
deltar inte i handlaggningen av drendet.

Miljo- och Stadsbyggnadskontorets bedomning

Samtliga inkomna OVK-protokoll ar diarieforda i byggnadsnamndens drende-
hanteringssystem. Byggenheten har upprattat sarredovisning gallande aktuell status for
OVK inom kommunens fastigheter.

For Ekero bostader samt 6vriga objekt/fastigheter i kommunen finns inga anmark-
ningar. Protokoll har redovisats l0pande inom lagens tidsfrister.

Arendebeskrivning
Beredning gav byggenheten i uppdrag att redovisa laget giallande OVK 2018-05-23 BN §
126.

Byggnadsnamnden har att 6vervaka att byggnaders agare skoter sina skyldigheter for
OVK. I det fall byggnadens dgare inte genomfor OVK kan byggnadsnamnden forelagga
agaren att genomfora den. Om det framgar av ett protokoll att kraven om funktions-
kontroll inte uppfylls, kan byggnadsnamnden foreldgga adgaren att atgarda bristerna.

OVK-kontroller ska goras innan ett ventilationssystem tas i bruk for forsta gdngen
(forsta besiktning). For de flesta byggnader ska OVK sedan goras regelbundet, var 3
eller 6 ar (aterkommande besiktning).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL

Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

8(163)

Intervaller for olika kategorier av byggnader enligt tabell.

kontor i industribyggnader. S-, F-, FX-ventilation

Byggnader och typ av ventilationssystem Intervall
Forskolor, skolor, virdlokaler och andra liknande byggnader. Oavsett | 3 ar
ventilationssystem.

Flerbostadshus, kontorsbyggnader samt personalutrymmen och 3 &r
kontor i industribyggnader.FT-, FTX-ventilation.

Flerbostadshus, kontorsbyggnader samt personalutrymmen och 6 ar

En- och tvabostadshus med FX-, FT-, FTX-ventilation

Endast en forsta installa-
tionsbesiktning innan
systemet tas i bruk. Ingen

aterkommande besiktning.

S-ventilation = sjdlvdragsventilation.
F-ventilaton = fliktventilation dar frinluftsflodena ar flaktstyrda.

FT-ventilation = fliktventilation dir bade franluft- och tilluftsflodena ar flaktstyrda.

FX-ventilation = F-ventilation med virmeatervinning.
FTX-ventilation = FT- ventilation med virmeatervinning.

Bilaga
OVK-sammanstillning daterad 2018-09-25

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat

Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 195 OVR.2018.23 206

Verksamhetsredovisning per augusti

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna verksamhetsredovisning per augusti samt
overlamna den till Kommunstyrelsen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Totalt utfall for byggnadsndmnden per augusti ar -1658 tkr.

Utfallet for verksamheter forutom bostadsanpassningsatgarder ar -2 206 tkr och for
bostadsanpassningsatgirder +653 tkr i forhallande till budget.

Prognos total for helaret bedoms till -656 tkr.
For verksamheter forutom bostadsanpassningsatgarder -856 tkr och for bostads-
anpassningsatgarder +200 tkr.

Byggnadsnamnden foreslas godkanna verksamhetsredovisning per augusti och
overlamna den till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Bygg-/ och planenheten har upprattat verksamhetsredovisning per augusti 2018 med
arsprognos och uppfoljning enligt bifogat PM och ekonomiska tabeller.

Expedieras till:
KS
Ekonomichef

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 196 OVR.2018.24 206

Budget 2019 med inriktning for aren 2020-2021

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att till Kommunstyrelsen dska utokade medel med
1 800 tkr, varav 9oo tkr/ar i utokade ramar for budgetperioden.

Under forutsattning att Kommunstyrelsen tillfor medel till detaljplanering motsvarande
det overskott som redovisas i forslaget for aren 2019-2021, i annat fall behover
overskottsbelopp tillaggas dskandet.

Deltar ej i beslut
Fredrik Sirberg for (S)-gruppen, Carl Stéhle (MP), Ingela Sedin Nilsson (L) och Robert
Oberascher (O).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Byggnadsnamnden foreslas besluta att godkanna forslag till driftsbudget for 2019 med
inriktning 2020-2021 och 6verlamna den till Kommunstyrelsen.

Total ram for byggnadsnamndens verksamheter for ar 2019 ar 9 800 tkr. Forslag till
inriktning for ar 2020 10 242 tkr och for ar 2021 10 469 tkr.

Forslag for naimndens verksamheter forutom bostadsanpassning, 2019 6 810 tkr,
2020 7 222 tkr och 2021 7 419 tkr .

Forslag for bostadsanpassning 2019 2 990 tkr for ar , 2020 3 020 tkr och for 2021
3 050 tkr.

For att mojliggora att ramar kan héllas kravs hoga intaktsnivaer for byggenheten. Det i
sin tur forutsatter att konjunkturlaget ar sddant att ett hogt fortsatt byggande sker inom
kommunen.

Taxan foreslas hojas med 8% 2019 for att finansiera en 50% namndsekreterare till
byggnadsnamnden.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Forslaget innefattar en utokning med en bygghandlaggare fran 2020, vilket bedoms
kunna finansieras till 75%. 25% av tjansten behover finansieras med utokade medel i
ram for 2021 och 2021.

For att mojliggora att ramar kan héllas kravs aven mycket hoga intiakter for kart- och
matverksamheten. Det foreligger en risk att dessa intaktsnivaer inte nas.

Detaljplaneverksamheten ska enligt detta forslag till budget for 2019 generera ett
overskott pa 1 070 tkr for 2019. Det foreligger aven en risk att detta inte nas.

Det som inte inryms i forslag i budget ar:

Extra medel 50 tkr for utbildning av ledamoter 2019.

Resurs for fortsatt skanning de kommande 3 aren, 250 tkr/ar.
GIS-ingenjor 700 tkr.

Flygfotografering 600 tkr

Arendebeskrivning
Miljo- och stadsbyggnadskontorets Bygg-/ och Planenhet har upprattat forslag till
budget for 2019 med inriktning for aren 2020-2021, med PM och ekonomisk tabeller.

Expedieras till:
KS
Ekonomichef

Bilagor:

PM

Ekonomiska tabeller
Tjut flerarsbudget

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 197 OVR.2018.25 206

Byggnadsnamndens taxa 2019

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna forslag till taxa for 2019 och 6verlamna den

till Kommunstyrelsen.

Reservation
Fredrik Sirberg (S) och Carl Stahle (MP) reserverar sig mot beslutet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Taxan paverkar intakter pa verksamheterna bygg och kart/mat. For planverksamheten
blir paverkan mycket liten da antal planbesked per ar ar ca 5-10 och i nya detaljplaner
regleras plankostnader till storsta delen i planavtal ej genom planavgift i bygglovskedet
som gjordes i dldre detaljplaner.

Punkten 1.2.3-1.2.6 ar dndrade/nya da byggenheten uppmarksammat att det i taxan
inte finns nagra punkter som reglerar enklare byggnader under 500 kvm. I dessa fall
har enheten anvints sig av punkterna 1.1.1-1.1.6 vilket ger an hogre taxa da dessa
punkter innefattar isolerade byggnader.

Taxeho6jning ger mojlighet till att finansiera 50% av nimndsekreterartjanst for
byggnadsnamnden.

Kontoret foreslar att byggnadsndmnden godkanner forslag till taxa for 2019
inkluderande nya punkter och 6verlamnar den till Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Bygg- och planenheten har upprattat forslag till taxa for byggnadsnamndens
verksambhet fran 1 januari 2019.

Grundbeloppet har justerats till 59 kr for 2019. (2018 54,50), vilket motsvarar en
hojning om ca 8%.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:
KS
Ekonomichef

Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked

Planavgift

Bygganmailan, beslut om kontrollplan

Lokaliseringsprévning

Faktura pé avgiften 6versindes separat

Avslag

Strandskyddsdispens

Sanktionsavgift

Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 198 OVR.2018.28 206

Uppdrag till Miljo-och stadsbyggnadskontoret att gora en oversyn av
byggnhadsnamndens taxa

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att uppdra at Miljo- och stadsbyggnadskontoret att gora en
oversyn av byggnadsnamndens taxa.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 199 OVR.2018.26 239

Byggnadsnamndens riktlinjer

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att riktlinjer gallande Solfangare och Solceller, antagna
2017-03-22 Bn § 47, tas bort da bygglovbefrielse for dessa atgarder regleras i lagandring
i Plan- och bygglagen fran 1 augusti 2018.

Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera Riktlinjer for byggarbetsplatser for vidare
handlaggning for att klargora hur dessa riktlinjer forhaller sig till existerande regler for
byggarbetsplatser.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det ur flera synpunkter ar viktigt
for alla aktorer inom byggbranschen i Eker6 kommun att faststilla riktlinjer for
byggarbetsplatser inom kommunen. Detta for att klargora dels kommunens bedomning
av bygglovsplikt for byggbodar och dels kommunens 6vriga krav pa etableringar i
kommunen. Riktlinjerna avser etableringar pa storre byggarbetsplatser inom
detaljplanerade omraden och giller inte for mindre projekt som t.ex. uppforande av en-
och tvidbostadshus. For storre etableringar utanfor planlagt omrade kontaktas Miljo-
och stadsbyggnadskontoret for radgivning.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att foljande riktlinjer faststalls.

Alla byggarbetsplatser ska uppfylla gillande lagar och foreskrifter for etableringar och
byggarbetsplatser samt Ekero kommuns riktlinjer enligt foljande:

e Etablering av arbetsbodar, containrar, kranar, skyltar, stingsel, skarmtak och
upplag som behovs for arbetenas drift ska ske pa den fastighet som arbetena/
byggnationerna avser.

o Etableringen ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, narmare
placering kraver ett medgivande fran grannar.

e Placeringen ska ta hansyn till omgivningen for att minimera storningar for

kringboende.
Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

e En etablering far inte innebara att trafiksiakerheten pa platsen forsamras.

Foljande atgarder kraver bygglov:

e Arbetsbodar som star uppstillda langre tid 4n 6 manader.

o Tillfalliga evakueringsbostider.

e Arbetsbodar pa allman platsmark kraver bygglov, upplatelse fran markagare och
polistillstand.

e Plank

Foljande atgarder kraver inte bygglov

e Arbetsbodar som uppfyller Ekero kommuns riktlinjer for byggarbetsplatser
enligt ovan och star uppstillda under en kortare tid &n 6 manader.

A'rendebeskrivning/ Bakgrund
Arendet avser faststéllandet av riktlinjer for byggarbetsplatser i Ekero kommun.

Tidigare har en generell uppfattning inom byggbranschen varit att det inte kravs
bygglov for byggbodar och byggetableringar, eftersom de per definition inte ansetts vara
byggnader i PBL:s mening. Under 2015 kom dock en dom fran hogsta instans, Mark-
och miljééverdomstolen (MOD), som delvis #ndrar detta och faststiller att det krivs
bygglov for byggbodar, atminstone om de star uppstallda/etablerade under en langre
tid &n 1,5 r. MOD 2015-06-02 mdl nr P 3850-15. Vad som giller for kortare
tidsperioder ar annu inte fastlagt av domstol eller lagstiftare.

Den ndmnda domen galler byggbodar, uppstéillda i anslutning till en byggarbetsplats
under en tidsperiod om ca 1,5 ar i Sundbybergs Stad. MOD faststiller dir att "Huruvida
bygglov kravs maste avgoras fran fall till fall, bl.a. med beaktande av varaktighets-
rekvisiten i 1 kap 4 § PBL" och att "Det saknas lagstod for att byggbodar generellt sett
ska anses omfattade av ett meddelat bygglov". MOD bedémer vidare att "de i malet
aktuella byggbodarna utgor sddana bygglovspliktiga byggnader som avses i PBL".

D4 det annu inte ar fastlagt av domstol eller lagstiftare vad som galler for kortare
tidsperioder an 1,5 ar, ar detta fortfarande upp till varje enskild kommun att bedoma.
Flera kommuner i Sverige har sedan domen kom 2015 antagit riktlinjer om att aven
kortare tid an 1,5 ar kraver bygglov. Tidsperioden,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

i de riktlinjer som Miljo- och stadsbyggnadskontoret tagit del av, har begransats till att
byggbodar uppstillda mer an 6 manader kraver bygglov. Kontoret bedomer att denna
tidsperiod ar rimlig att begransa bygglovsplikten till, i vintan pa ny rattspraxis, da det
underlattar for alla om samsyn rader. I andra kommuner omfattar riktlinjerna aven
annan information rorande trafiksikerhet, storande arbeten m.m. vilket Miljo- och
stadsbyggnadskontoret ocksa bedomer som lampligt.

Expediering:
Uppdatering av byggnadsnamndens dokument "Riktlinjer och tolkningar"

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 200 OVR.2018.6 200

Anmalan delegationer

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna delegationsbeslut enligt bilaga.

Skriftlig reservation
Carl Stihle (MP) lamnar skriftlig reservation.
Robert Oberascher (O) lamnar skriftlig reservation.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

miljopartiet de grona :_’Q'
Reservation avseende delegationsdrende 470 (BN 2018-09-26)
Tidsbegransat bygglov for skylt pa Trakvistavallen

Miljopartiet de grona reserverar sig emot beslutet att bevilja Tidsbegransat bygglov for
uppsattning av skylt pa fastigheten Eker6-Vasby 43:1 (aven kand som Trakvistavallen)

Ovanstdende bygglov har i strid med delegationsordningen blivit beviljat av Tommie Eriksson,
tillika Miljo- och stadsbyggnadschef (MSC)

Citat ur delegationsordningen:
” Delegering for delegat MSC gdller ej renden som berér Fastighetskontoret. Delegering for
delegat BC* gdller endast for drenden som berér Fastighetskontoret.”

Ovanstdende bygglov "beror” Fastighetskontoret pa ett flertal satt vilket jag har informerat
Byggnadsnamndens ordférande om. Detta forde jag pa tal i sittande Byggnadsnamndsmote men
viftades bort, som en “tolkningsfraga”. Det ar med stor oro som jag, trots tydliga papekanden
om ogiltigheten i beslutet, ar tvungen att lamna in denna reservation. Byggnadsnamnden ar en
myndighetsnamnd och har till uppgift att se till att beslut tas i laga ordning. Ovanstaende beslut
har inte tagits i laga ordning och anda beslutar Byggnadsnamnden att inte agera i drendet samt
ratta till hanteringen.

Jag har informerat kontoret och ordf. fér byggnadsnamnden om att det finns skriftlig
information om att drendet inte bara beror Fastighetskontoret utan ar direkt beslutat av och
initierat av Fastighetskontoret.

1. Anstalld tjansteman pa fastighetskontoret har informerat om att hen har tagit beslut om
att satta upp berord skylt for att informera om Fastighetskontorets projekt om att bygga
badhus.

2. Anstalld tjansteman pa fastighetskontoret har informerat om att hen har tagit kontakt
med kommunikationschefen och uppmanat hen att séka bygglov for berord skylt.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

Beslut som beror Fastighetskontoret ska tas pa delegation av Byggchef (BC) eller av
Byggnadsnamnden, vilket inte ar gjort.

Ovanstdende drende ar extra flagrant hanterat da arendet gallde en skylt dar information om att
ett badhus skulle byggas vid Trakvistavallen, trots att varken beslut, budget, bygglov eller
godkand plan finns att bygga ett badhus. Informationen pa skylten ar direkt missvisande och
forsoker vilseleda kommuninvanarna bara 2 veckor innan valet. Skylten kommer dessutom upp
och avtacks innan godkant slutbesked vilket innebar att skylten dessutom ar ett svartbygge.

Detta darende har hanterats och fortsatter att hanteras i strid med god myndighetsutévning. Den
ansvarige tjanstemannen och den politiska ledningen borde be om ursakt for sin omdémesldsa
hantering av skylten genom en ursakt i lokalpressen och samtidigt omgaende montera ner den
missvisande, olagliga och felhanterade skylten till svartbygge.

Carl Stahle (MP)

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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O

Reservation gillande drende BN 2018.470
Tidsbegransat bygglov gallande skylt vid Trakvistavallen

Opartiet reserverar sig mot beslutet att bevilja tidsbegriansat bygglov for uppsattning av
ovannamnda skylt pa fastigheten Ekero-Vasby 43:1

Bygglovet har beviljats av Miljé och Stadsbyggnadschef Tommie Eriksson (MSC) viket strider
mot delegationsordningen

"Delegeringar for delegat MSC galler ej arenden som beror fastighetskontoret”

Arendet har hanterats p& ett minst sagt slarvigt och nonchalant satt, dessutom har det skett pa
ett sddant satt att det finns all anledning att misstanka att uppsattandet och exponeringen av
skylten (f.6 i strid med bygglovet) har direkt koppling till valrérelsen 2018.

Att skylten genom sin text dessutom ger askadaren uppfattningen att ett badhus ar planerat,
finansierat och i 6vrigt beviljat ar missledande och anmarkningsvart, vilket borde féranleda
atgarder. En omedelbar atgard ar att skylten tas ner samt att en offentlig ursakt publiceras
eftersom detta uppenbarligen ar ett svartbygge, dven detta synnerligen allvarligt da det finns
skal att misstanka att bygglovet drivits igenom genom patryckningar, annars finns det ingen som
helst anledning att hantera ett drende pa detta vis.

Opartiet
Robert Oberascher

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 201 OVR.2018.11 040

Rapporter

A. Beslut KS § 62 Kommunstyrelsens bedomning av kommunens samlade system for
internkontroll (KS18/24)

B. Beslut KF § 56 Revidering av Bestammelser for budget och budgetuppfoljning KFS
01:3 (KS18/83)

C. Beslut KS § 54 Revidering av Riktlinjer for medelsforvaltning KFS 01:2 (KS18/81)

D. Beslut KF § 71 Eker6 kommun Verksamhetsredovisning per mars 2018 (KS 18/9)

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 202 OVR.2018.3 040

Beslut/domar fran 6verprovande instanser

A. Dom fran Mark- och miljédomstolen 2018-06-14, Mal nr P 6532-17, vite ska betalas,
ovriga delar av ansokan avslas for Asknas 1:79 Dnr 2012.524

B. Dom fran Mark- och miljodomstolen 2018-06-01, Mal nr P 2334-18 upphéver beslut
BN § 197 2017-09-27 om avgift for Munso-Ekeby 4:59 Dnr 2017.358

C. Beslut fran Linsstyrelsen, Enheten for tillsyn, 2018-06-18, Arende 526-13518-2016
namndens beslut att medge strandskyddsdispens star fast for Asknas 1:13, Dnr 2016.42

D. Beslut frdn Lansstyrelsen, Enheten for 6verklagande och juridiskt stod, 2018-06-15,
Arende 40322-17232-2018, avslér 6verklagande om negativt beslut om bygglov for tva
enbostadshus, Olsta 5:28, Dnr 2017.738

E. Beslut fran Lansstyrelsen, Enheten for overklagande och rittsligt stod, 2018-06-27,
Arende 40321-9794-2018, upphaver beslut BN § 31 2018-02-07 om nekat bygglov for
tillbyggnad av fritidshus, Lindby 3:2, Dnr 2017.896

F. Beslut frén Lénsstyrelsen, Enheten for 6verklagande och juridiskt stod, 2018-07-05,
Arende 40322-21690-2018, avslar overklagande om negativt forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, Kungsberga 4:10, Dnr 2018.65

G. Beslut frdn Lansstyrelsen, Enheten for 6verklagande och juridiskt st6d, 2018-07-05,
Arende 40322-22210-2018, avslar overklagande om negativt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, Farentuna Prastgard 1:1, Dnr 2016.997

H. Beslut fran Linsstyrelsen, Enheten for 6verklaganden, 2018-07-26, Arende 4034-
35099-2017, upphaver beslut fran 2017-06-21 BN § 151 och BN § 152 gillande
rattelseforelaggande och byggsanktionsavgift for atgiarder, Stockby 1:15, Dnr 2015.911

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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L. Beslut frdn Lansstyrelsen, Enheten for 6verklagande och juridiskt st6d, 2018-07-16,
Arende 40321-10919-2018, avslar 6verklagande om beslut om nekat bygglov i efterhand
for nybyggnad av komplementbyggnad, Kaggeholm 2:8, Dnr 2017.164

J. Protokoll fran Mark- och miljo6verdomstolen, Mal nr P 5149-18, ger inte
provningstillstand, Ekebyhov 1:64, Dnr 2017.158

K. Beslut frén Léinsstyrelsen, Enheten for 6verklagande och juridiskt stod, 2018-01-23,
Arende 403-52383-2017, upphaver beslut BN § 225 2017-11-01, gallande negativt
forhandsbesked for byggnad av tva enbostadshus, Ska-Edeby 4:11, Dnr 2017.711

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 203 TRAF.2018.177 511

Forslag till en permanent lokal trafikforeskrift om hastighetsbegransning
gallande 30-zon inom Jungfrusund

Beslut

Beslut om en ny lokal trafikforeskrift gillande hastighetsbegransningen 30 km/h, sa
kallad 30-zon, i omradet Jungfrusund. Hastighetsbegransningen ska galla dygnet runt
da det ror sig om en hogt belastad vagstracka i riktning mot farjan.

Trafikforeskriften trader ikraft 2018-10-02.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Planenheten bedomer att en hastighetsbegransning under vardagar mellan 07.00-18.00
ar nodvandigt i detta omrade. De flesta barn som gar pa den nya forskolan bor i
Jungfrusund och maéste darfor korsa Bryggavagen under vardagarna.

En hastighetsbegransning till 30 km/h bidrar till en sdkrare trafikmiljo under de tider
som forskolan ar 6ppen. Det ar dock rimligt att begransningen endast géller just
vardagar pa foreslagen tid da detta ocksa ar en viktig genomfartsled.

Arendebeskrivning
Ett delegationsbeslut om en tillfallig lokal trafikforeskrift for en sa kallad 30-zon togs
den 12 juli 2018. Detta pa grund av att en ny forskola 6ppnades den 20 augusti 2018.

Den tillfalliga lokala trafikforeskriften ar giltig mellan den 20 augusti och den 26
september 2018. Skyltar om hastighetsbegransning 30 km/h har satts upp med
tillagget att detta endast galler vardagar mellan kl: 07.00-18.00.

Forslaget ar att detta ska bli en permanent 16sning efter den 26 september 2018.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden

Kartbild 6ver den nya 30-zonen:

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Kartbild over nya skyltpositioner:

X=30-skylt
0=50-skylt

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Remiss

Arendet har varit ute p4 remiss till Jungfrusunds samfillighetsférening, Teknik- och
exploateringskontoret i Ekero kommun, Trafikverket/Farjerederiet samt Polisen.
Ingen hade négot att erinra i grundforslaget, men Teknik- och exploateringskontoret
onskade att man kompletterar hastighetsbegransningen med tillaggsskylt om att
begransningen endast giller vardagar 07.00-18.00 Detta har tagits i beaktande vid
framtagande av detta forslag.

Expedieras till:

Jungfrusunds samfallighetsforening

Trafikverket

Teknik- och exploateringskontoret Ekeré kommun
Polismyndigheten

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 204 PLAN.2013.20 214

Yttrande over detaljplan gallande Soérgarden, Kungsberga 1:34 m.fl
(PLAN2005.04)

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att detaljplanen i redovisat skick inte ar 1amplig att skicka
vidare till kommunfullmaktige for antagande.

Namnden anser att redovisad trafiksituation, med bl a vagar, rondell, utfarter, gang-
och cykelbanor bor ses over.

Namnden anser ocksa att planen inte tar hansyn till &kerholmens funktion i landskaps-
bilden.

Namnden vidhéller sin bedomning att kvartersmarken pa Kungsberga 1:34 ska ansluta
till kvartersmarken pa Skepparns vag, vilket ocksa skulle innebara ett storre hansyns-
tagande till jordbruksmark och dkerholmen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenhetens, bedomning
Byggnadsnamnden yttrade sig i samradsskedet den 17 maj 2017, BN § 109. Namnden
angav att man ville understryka vikten av att ta hansyn till den dkerholme som finns
soder om den foreslagna bebyggelsen pa fastigheten Kungsberga 1:34. Vidare anser
namnden att kvartersmarken pa Kungsberga 1:34 bor ansluta till kvartersmarken pa
Skepparns vag.

I samradsredogorelsen anges att hansyn till akerholmen har tagits i arbetet. Gang-,
cykel- och ridvag avgransar kvartersmark och naturmark. Nagon forandring i
plankartan har inte gjorts betraffande detta.

Bygglovenheten vidhaller sin bedomning att kvartersmarken pa Kungsberga 1:34 ska
ansluta till kvartersmarken pa Skepparns vag. Vilket ocksa skulle innebara ett storre
hansynstagande till akerholmen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Bygglovenheten (tidigare stadsarkitektkontoret) ansag att det ytterligare bor studeras
hur "gardstunet" kommer att paverkas av den bebyggelse som foreslds narmast soder
om ladan, sett fran Kungsbergavigen. Det ar viktigt att denna del av omréadet, som
bland annat har ett sarskilt vardefullt natur- och kulturhistoriskt intresse, inte skyms av
den nytillkommande bebyggelsen.

I samradsredogorelsen har denna fraga inte tagits med.

Bygglovenheten konstaterade att ingen hojdbestammelse hade lagts in for omradet med
handel och centrum och att det eventuellt vore lampligt att begransa hojden pa dessa
byggnader, denna bestimmelse har inforts.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 27 september 2005 uppdragit at stads-
arkitektkontoret att uppratta detaljplan for del av fastigheten Kungsberga 1:34
omfattande ca 9 byggratter for bostader. I samband med beslut om samrad har
detaljplanen dndrats och mojliggor for 30 nya bostader i villor och flerbostadshus.

Syftet med detaljplanen ar att nya bostader ska tillkomma och att dessa ska kunna
ansluta till det kommunala VA-natet.

Detaljplanen syftar dven till att tillvarata och stiarka de natur- och kulturmiljovarden
som finns i omradet, samt att skapa forutsattningar for en attraktiv och trafiksaker lokal
servicepunkt i centrala Kungsberga.

Marken inom planomrédet utgors till stor del av jordbruksmark, dar aktivt jordbruk
med odling av spannmal bedrivs.

Bebyggelsen inom planomradet utgors i huvudsak av fristiende enbostadshus. Aldern
pa bebyggelsen varierar fran nyare villor till egnahemsbebyggelse uppford i borjan av
1900-talet samt aldre gardsbebyggelse. Inom detaljplaneomradet finns bland annat ett
antal av de tolv ursprungliga gadrdarna samt en kvarnbyggnad och en ladugéards-
byggnad. I omradet finns dven en matvarubutik och en byggnad for restaurang-
verksamhet. Inom omradet finns dven en bed&breakfastverksamhet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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De tva byggnaderna pa Kungsberga 1:34, som ar i daligt skick, rivs och ersitts med ett
nytt bostadshus pa samma plats som knyter an till befintlig gardsbebyggelse. Den tredje
bostadsbyggnaden ar i battre skick och ska bevaras.

P& Kungsberga 1:34, soder om traddungen, foreslas 18 nya bostader i form av
friliggande villor, i variation av 1- och 2-planshus. Utéver huvudbyggnad far aven ett
garage och ett uthus uppforas.

For utformning av bebyggelsen pa fastigheten Kungsberga 1:34 har ett gestalnings-
program tagits fram, for att med dessa riktlinjer bevara och frimja den lantliga
karaktiren i omradet. Gestaltningsprogrammet ska tillampas for utformning och
placering av bebyggelse samt utformning av allménna platser. Ny bebyggelse ska
anpassas till befintlig terrang.

For omradet har en kulturmiljoinventering tagits fram. De varden som har bedomts
vara betydande for Kungsberga ska tas i beaktande och sa langt som mgjligt bevaras.
Beroende pa vardenas grad och typ har olika skydds- och varsamhetsbestimmelser
inforts for delar av bebyggelsen. Bymiljon samt Kungsbergavigens strackning ska
bevaras och ny bebyggelse ska placeras och anpassas med hansyn till kulturmiljon.

P& Kungsberga 1:34 varnas det historiska gardsldget genom att ny bebyggelse ersitter
befintlig i samma lage samt att bebyggelsen utformas med roda trafasader till skillnad
fran nytillkommande bebyggelse soder om befintligt gardslage. Byggnader och plank far
inte uppforas mellan bebyggelsen i det befintliga gardslaget.

P& Kungsberga 1:34 innebar tillkommande bebyggelse och gator en betydande
forandring bade pa fastigheten och i Kungsberga by. Bebyggelse tillkommer pa
akermark, utanfor det historiska gardslaget och ladan rivs och ersatts med ny byggnad
pa samma plats och inreds med lagenheter.

Expedieras till:
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, Planenheten

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




32(163)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

BN § 205 PLAN.2015.13 214

Detaljplan for Kaggeholm 2:1 m fl (Helgo etapp 3:2) (Gammelgardsudden)

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen. Planen bedoms inte innebara

betydande miljopaverkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden antar forslaget for
detaljplanen for Kaggeholm 2:1 m fl (Helgo etapp 3:2, Gammelgardsudden).

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att utoka byggratten inom befintliga bostadsfastigheter
jamfort med dldre byggnadsplaner med hansyn till platsens kulturhistoriska varde.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav den 12 november 2007 stadsarkitektkontoret i
uppdrag att andra detaljplanerna inom Helgo i enlighet med stadsarkitektkontorets
bedomning att

J Bibehalla tomtstorlekar

J Bibehalla antal vaningar, byggnadshdjd och taklutning
. Oka byggritten till 250 kvm

. Oka byggritten till 300 kv inom de stdrsta tomterna

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav byggnadsndmnden i uppdrag 30 september 2014
att uppratta detaljplan for vastra delen av Helgo, motsvarande etapp 3 (Slottshagen och
Gammelgardsudden) i utbyggnaden av kommunalt vatten- och avloppsnit.

Beslut om samrad togs av byggnadsnamnden 22 april 2015. Darefter togs beslut om att
dela upp etapp 3 i tva planomraden. Detta da stora skillnader finns mellan de tva
planomradena. Beslut om granskning togs av byggnadsndmnden 9 mars 2016.
Inkomna yttranden har sammanstillts i ett utldtande.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Granskningsforslagets foreslagna bruttoarea visade sig vara en minskning jamfort med
vad den gallande byggnadsplanen tillater. Eftersom detta inte ar forenligt med detalj-
planens syfte utokades den maximalt tillitna bruttoarean fran 350 kvm till 375 kvm.

En kommunicering skickades ut till berorda fastighetsidgare 13 mars 2018 dar en
justeringen av plangransen foreslogs. Det fanns en mindre skillnad mellan den
foreslagna plangransens dragning och dragningen av den gillande byggnadsplanens
grans. Till f0ljd avinkomna yttranden justeras inte gransen utan planomréadet har
samma grans som under granskningsskedet.

I samband med att denna detaljplan vinner laga kraft upphavs strandskyddet i enlighet
med Ekero kommuns onskemal inom foreslagen detaljplan.

Expedieras till:
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, Planenheten
KS (for kinnedom)

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 206 BYGG.2018.434 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Olsta
4:45

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terrang och ovrig bebyggelse i omrédet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshusen provas i bygglovet. Namnden har
inte tagit stallning till det husforslag som bifogats ansokan.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pd stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar uppridttas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta atgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ans6kan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar férhands-
beskedet forfallet.

Om byggnation blir aktuell ska ansokan om tillstand for enskild avloppsanliaggning
inlamnas till miljokontoret. Innan ansokan inlamnas bor kontoret kontaktas for
samrad.
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Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 31 maj 2018 och var komplett den 16 augusti 2018.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett enbostadshus.
Beredningsgruppen besiktade fastigheten den 12 september 2018.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Marken bestér av ett mindre skogsomrade med inslag av adellovtrad, till exempel ekar.
Omradet anvands for det rorliga friluftslivet for de omkringboende. Det ar det enda
mindre skogsomrade som ligger insprangt i en storre bebyggelsegrupp, inom detta
omrade i Olsta. Kontoret anser att denna typ av sm4 "gronomraden" kan vara viktiga att
bevara som "naturmark”, bade for manniskan och for de djur som lever dar.

Dock anser kontoret att en byggnation inte skulle ga emot oversiktsplanens intention att
komplettera med nya bostadshus inom befintliga bebyggelsegrupper. Inte heller
bedoms platsen ingd i ett stort opaverkat omréade.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden. Dessa bor beaktas vid ansokan om
bygglov och vid bygglovprovningen.

J Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar séval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

J Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska varnas, saval bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstirka och bidra till en skiftande och spAnnande boendemiljé. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

J En val genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

J Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De vardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.
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J Héansyn ska tas till de naturliga nivaskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto bittre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

J En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Gillande forhallanden

Fastighetens area ar 6240 kv och ar lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun anges att bebyggelse bor ske i eller i anslutning till
befintliga bygrupper. Ny bebyggelse ska inordnas i den struktur som finns i omradet.
Bebyggelsens placering och utformning ska bidra till en sammanhallen karaktar. Ny
bebyggelse ska inte tillditas inom ororda skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark.

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av riks-
intresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga frilufts-
livets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de andamél som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.
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Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss
Miljondmnden har i beslut, daterat den 15 augusti 2018, § D 334, angett att man inte
har nagot att invinda mot forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa Olsta

4:45.

P4 intilliggande fastighet Olsta 4:13 finns ett viixthus och ett mindre stall med tre
shetlandsponnyer. Avstand mellan stallet och planerat bostadshus uppgar till ca 100
meter.

Miljokontoret bedomer efter besiktning av provgropar att avloppsfragan kan l6sas med
markinfiltration.

Miljokontoret bedomer att avstand mellan planerad tomt till stall och hage val uppfyller
namndens riktlinjer

Miljokontoret konstaterar att det inte ldngre bedrivs ndgon kommersiell verksamhet vid
vaxthusen. De ar heller inte upplysta nattetid. Fastigheten Olsta 4:45 har enligt uppgift
utgjort naturmark varfor sannolikheten att den skulle vara fororenad ar liten.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, tva yttranden har
inkommit.

Fastighetsigarna till Olsta 4:46 anger att de kopte sin fastighet tack vare skogen och att
fastigheten erbjuder ett ogenerat lage. Deras tomt inringas av trad, som de ar radda att
ska forsvinna om Olsta 4:45 bebyggs. De 6nskar veta var tomtgriinsen gar. De anger att
de har tillgéng till skogen som promenadstrak med ett rikt djur- och naturliv. Om 4:45
bebyggs paverkas tillgdngen pa skogsmark i naromradet radikalt. Deras bostadshus har
sin entré mot 4:45 och anser att det ar viktigt att det ogenerade laget bibehalls. Skogen
innebar ocksa ett visst skugg- och vindskydd. I skogen finns dven gott om ddeltrad som
det vore trakigt om de forsvann. Skogen bebos aven av bland annat radjur och faglar. De
motsatter sig om tillfartsvagen skulle ske via Hasseluddsvagen och forbi deras entré.
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De ar ocksa oroliga for eventuellt sprangnings- och gravningsarbete i samband med
byggnationen.

Fastighetsigaren till Olsta 4:44 kopte sin fastighet pa grund av att den har ett ogenerat
lage med skydd av skog langs hela den vastra tomtgransen. Det ar ocksa viktigt for
henne att kunna ha direkt tilltrade till skogen fran hennes tomt. Det finns stora ekar,
andra adellovtrad och hasselsnér. Hon ar orolig att grannarna kommer att hugga ner sa
mycket trad sa det skydd som finns till hennes tomt gar forlorad. Hon ar ocksa orolig att
den stig som finns for tillgang till skogen kommer att hamna inom tomtmark sa att den
inte langre kan anviandas. I skogen finns den storsta mangd blasippor i olika farger som
hon har sett nagonstans.

Sokande har inkommit med yttrande 6ver synpunkterna. Hon anger bland annat att av
de 6000 kv som tomten (fastigheten) Olsta 4:45 bestar av, kommer 2-3000 kvm att
anvandas for att anldgga tradgdrd m m intill det planerade huset. Ett fatal ekar (troligen
tre stycken) kommer att behova tas ner for att ge plats at huset. Mot grianserna till
grannarnas fastigheter kommer trad och buskar att l1amnas ororda. Stigen kommer att
finnas kvar da den ligger pa den norra delen och det ar den sodra delen som ska
bebyggas. Blasipporna vaxer mest pa den norra delen av tomten som kommer att
lamnas orord. Sokande anger att de vill ha infartsvag fran Karlskars Tradgardsvag.

Expedieras till:

Mia Santos Backman
GRASKLIPPARVAGEN 12 LGH 1302
16243 VALLINGBY

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse:
Olsta 4:46 och Olsta 4:44
Bilaga: Hur man 6verklagar

Olsta 4:47, 4:48, 4:50 och 4:59
Olstaholm 1:2, 1:4
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BN § 207 BYGG.2018.462 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Lisselby 1:18

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Enbostadshuset skall anpassas till landskap, terrang och ovrig bebyggelse i omrédet.
Storlek, utformning och placering av enbostadshuset provas i bygglovet. Tomtplatsen
ska ges en storlek pa ca 2000 kvm.

Byggnadsnamnden anser att den nya bebyggelsen sker i anslutning till befintlig
bygrupp och att bostadshuset inte avses att uppforas vare sig pa dkermark eller i ett
obebyggt skogsomrade och 6verensstimmer darmed med 6versiktsplanen for Ekero
kommun. Kommunalt VA finns i omradet. Namnden konstaterar att det inte finns nagot
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet och att om omréadet ska planlaggas kommer
inte den aktuella tomten att forhindra eventuell planldggning.

Namnden anser, i och med att tillaita detta bostadshus, att aktuellt omrade i Lisselby, pa
béda sidor om Farentunavagen, har en lamplig bybildning och en tydlig avgransning.
Om ytterligare ansokningar om lokaliseringar av nya enbostadshus inkommer (géller ej
ersiattningsbyggnader), bedomer naimnden att dessa atgarder ska foregas av detaljplan.

Villkor
Fastigheten ska anslutas till kommunalt VA.

Upplysning
Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldggare pd stadsarkitektkontoret innan bygglovhandlingar uppridttas.
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I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa stadsarkitektkontoret. Om fastighetsreglering ska ske forordas att
den dr avklarad innan nybyggnadskarta upprittas.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta atgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte anso6kan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar forhands-
beskedet forfallet.

Ny anslutning av utfart ska ansokas hos trafikverket.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret anser att utredning av lampligheten att bebygga fastigheten och reglering av
bebyggelsemiljons utformning och utveckling skall ske i detaljplan. Omradet behover
ses i ett sammanhang pa grund av att bebyggelsetrycket 4r omfattande. Gemensamma
losningar behovs for bland annat vagfragorna, utfarter pa allman vag och trafik-
sakerhets- och framkomlighetsfragor pa Farentunaviagen. Det finns busshéllplats
knappt 200 meter fran fastigheten. Problemet ar att det inte finns gang- och cykelbana,
vagren eller belysning langs vag 800. En provning i detaljplan innebar att man klargor
hur omgivningen paverkas.

Detaljplanen behovs dven for att klara ut vad som skall vara tomtmark och naturmark
samt att faststilla tomtstorlekar och byggratter. Kommunalt VA ar utbyggt i omradet
men om flera fastigheter ska ges mojlighet till avstyckning méste dessa anslutas till
kommunens VA-ledningar vilket bor studeras i ett sammanhang.

Kontoret bedomer att det foreslagna byggnadsverket far betydande inverkan pa
omgivningen och att ny bebyggelse bor avvakta detaljplan. Plankravet bedoms galla for
denna enstaka byggnad da byggnader i omradet tillkommer "ett 4t gdngen" och
plankravet giller dd man forvantar sig en successiv utbyggnad som kan leda till att ny
sammanhaéllen bebyggelse uppkommer.
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Detaljplanering for omradet och anslutning av tillkommande fastigheter till kommunalt
VA har ett stort allméant intresse.

Infor arbetet med VA-planen, som antogs 2013, sGd angav stadsarkitektkontoret att
detaljplan inte behovdes for att ansluta befintliga bostadshus till kommunalt VA.
Denna bedomning forutsatte att det inte skulle tillkomma nya bostdder annat dn pa
de obebyggda fastigheterna.

Det finns en huvudbyggnad pa Lisselby 1:18 och den nya etablering skulle bli ytterligare
ett bostadshus pa fastigheten som darefter kan styckas av till en egen fastighet.
Tillkommande bebyggelse, med avvagningar mellan bevarande och exploatering, bor
inte ske i enstaka arenden om forhandsbesked eller bygglov utan inom ramen for ett
detaljplanearbete.

Aven om det naturligtvis finns ett enskilt intresse att stycka av tomtplatser frn
befintliga fastigheter sa bedoms det allminna intresset, att etableringen ska avvakta
detaljplanen, vara overviagande. Om bostadshuset tillats, och darefter en avstyckning
sker, kommer detta att ha en stor prejudicerande verkan for ovriga fastigheter i hela
omradet.

Kontoret bedomer att dd miljonamnden i sitt yttrande har angett att riktvardena for
buller klaras, bedoms en bullerutredning i enlighet med trafikverkets yttrande,
obehovlig.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 11 juni 2018 och var komplett den 30 juli 2018 och avser
forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett enbostadshus.

Remiss
Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, ett yttrande har
inkommit.

Fastighetsiagarna till Lisselby 1:27 anger att anledningen till att de kopte fastigheten var
att omradet inte skulle fortatas och de anser att omradet ska behélla sina stora tomter.
Nar de kopte fastigheten pa 8o-talet sé angavs att omradet inte skulle fortatas.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




42(163)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Roslagsvatten AB anger att fastigheten ligger inom verksamhetsomréde for vatten och
spillvatten. Styckas fastigheten kan Roslagsvatten ge en forbindelsepunkt nere vid
vagen.

Trafikverket anger att vig 800 hade ett ADT pa ca 3000 fordon ett genomsnittsdygn
2007, och hastigheten ar satt till 70 km/tim.

Trafikverket anser att sammanhallen bebyggelse generellt ska foregas av en
detaljplaneprocess sa att bland annat frigan om oskyddade trafikanters mojlighet att ta
sig till olika malpunkter, som skola och fritidsaktiviteter, pa ett trafiksakert sitt, utan att
bli bilberoende, kan utredas. Trafikverket har inte avsatt medel for trafiksdkerhets-
hojande atgarder i omradet utan anser att ansvaret for detta inom samlad bebyggelse
faller pa byggnadsnamnden i Eker6 kommun.

Det finns en befintlig anslutning till fastigheten. Trafikverket forordar att anvindning
av befintlig anslutning ar att foredra framfor att anldgga en ny. Langs viag 800 finns det
manga befintliga anslutningar till omkringliggande fastigheter. Varje ny anslutning
paverkar trafiksiakerheten och Trafikverket godkanner darfor generellt inte nya
anslutningar om det redan finns en befintlig som kan nyttjas av flera fastigheter. Om
sokanden vill ansoka om ny anslutning sker detta genom trafikverket.

Trafikverket anger vidare att Lisselby 1:18 ar utsatt fran buller fran vag 800. Sokanden
behover darfor ta fram en bullerutredning som visar att Boverkets och lansstyrelsens
riktlinjer kan klaras i enlighet med "Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader",
infor bygglovansokan.

Enligt 3 § forsta stycket i forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte

overskrida:
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en

sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Enligt 4 § forsta stycket i forordningen framgar att om den ljudniva som angesi 3 §
forsta stycket 1 andéa 6verskrids bor:
1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
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2, Minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt 8 § forordningen ska vid berdakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad,
hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. Vid
bullerutredningar infér nybyggnad av bostader ska berdaknade gransvarden for buller
och vibrationer utga fran Trafikverkets basprognoser for ar 2040, for att de ska kunna
bedomas av Trafikverket. Andra faktorer inom transportsystemet, vilka i fore-
kommande fallinte omfattas av gillande basprognoser, kan ocksa vara relevanta att
beakta. Om bullerutredningen visar overskridande av gransvarden och om bygglov
anda ges som avsteg fran Trafikverkets bedomning, kan Trafikverket komma att krava
full ersattning for de kostnader som kan uppkomma for Trafikverket, av den byggnads-
nimnd som beviljat avsteget. Overskridande av grinsvirden for buller och vibrationer
kan annars leda till allmant forsamrad tillginglighet bade regionalt och lokalt, i form av
restriktioner sdsom nedsatta hastigheter och begransningar for tung trafik.

Om ovanstdende beaktas har trafikverket inget att invanda mot att forhandsbesked och
senare bygglov ges.

Miljondmnden har avseende trafikbuller inget att invianda mot forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Lisselby 1:17.

Foreslaget enbostadshus avses placeras ca 75 meter fran vag.

Enligt kontorets 6versiktliga berakningar av vagtrafikbuller sa klaras riktvarden enligt 3
§ "Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader", d v s

55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats.

Gillande forhallanden
Fastigheten 4360 kvm och ligger inom ett omrade med sammanhéllen bebyggelse.

Omradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas dven av sarskilda hushéallnings-
bestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med oar och strand-
omraden, med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, i sin helhet
ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.
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I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de andaméal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréaden i 3 kap och 4 kap
miljobalken (MB) ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

I 4 kap 2 § PBL foljer bland annat att kommunen ska med en detaljplan prova ett
markomrades lamplighet for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
ett nytt byggnadsverk om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Av 9 kap 31 § PBL framgar att en forutsattning for att bygglov ska ges for en atgard
utanfor ett omrade med detaljplan ar att atgarden inte forutsatter planlaggning.

Foljande punkter bor beaktas vid bygglovansokan och bygglovprovningen for ett nytt
enbostadshus pa platsen:
J Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar séval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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J Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska varnas, saval bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstirka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljé. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

J En val genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

J Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De vardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

J Héansyn ska tas till de naturliga nivaskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto bittre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

J En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Expedieras till:
AULIKKI LUUKINEN
STUGVAGEN 16

17996 SVARTSJO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lisselby 1:27
Bilaga: Hur man 6verklagar

Lisselby 1:17, 1:19, 1:14
Vifarna 3:65

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 208 BYGG.2017.406 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Olsta
5:77

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den avsedda platsen, i enlighet med 9 kap 17 och 20 §§ samt 2 kap 2-6 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Byggnaden skall anpassas till landskap, terrang och ovrig bebyggelse i omradet. Exakt
storlek, utformning och placering av bostadshuset provas i bygglovet.

I 6vrigt hanvisas till miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning.

Reservation
Carl Stahle (MP) reserverar sig mot beslutet.

Upplysning

Utformning och placering av enbostadshuset dr viktigt, det dr mojligt att ta kontakt
med bygghandldaggare pa miljo- och stadsbyggnadskontoret innan bygglov-
handlingar upprittas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestdllas pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Forhandsbesked medfor inte rdtt att paborja den sokta atgdrden.

Byggnadsatgdrder far inte paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats.

Inkommer inte ansokan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar
forhandsbeskedet forfallet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 8 maj 2017 och var komplett den 21 juni 2018, i samband med att
den geotekniska undersokningen av fastigheten lamnades in.

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av ett enbostadshus.

Tidigare beslut pa fastigheten

Byggnadsniamnden beslutade den 25 april 2018, BN § 99, att dterremittera drendet om
forhandsbesked da ansokan behover kompletteras med bland annat en geoteknisk
utredning av fastigheten, i kombination med redovisning av mojlig grundkonstruktion
for ett nytt bostadshus. Den geotekniska utredningen ska vaga in eventuella over-
svamningsrisker i enlighet med lansstyrelsens rekommendationer.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt lansstyrelsens rekommendationer ska bostadshus inte grundlaggas pa en lagre
niva an + 2,71 RH2000, med hansyn till risk for oversvamning. I ett tidigare drende om
forhandsbesked togs en nybyggnadskarta fram for fastigheten Olsta 5:77. I kartan
redovisades betydligt lagre befintliga marklinjer an sa, ca +1,2-1,6 i hojdsystemet,
RH2000. Kontoret anser inte att det ar langsiktigt hallbart att planera for ny bostads-
bebyggelse inom omraden som riskerar att svimmas over vare sig ur ett allmant eller
enskilt perspektiv.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret anser inte heller att det ar lampligt att fylla ut och
hoja marken for att né upp till lagsta godtagbara grundlaggningsniva. Inom Ekero
kommun, framfor allt pa landsbygden, bedoms det inte lampligt att gora stora
markforandringar som paverkar landskapsbilden och upplevelsen av omrédet.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun, som antogs den 6 mars 2018, anges under
"Riktlinjer" s 29: Nya byggnader ska anpassas till den terrang, i vilken de placeras.
Schakter och utfyllnader ska minimeras. Mer omfattande ingrepp i terrangen ska
undvikas.

I samband med att kontoret besiktade fastigheten konstaterades att utfyllnad av marken
redan hade utforts. Sokande har darefter lamnat in en geoteknisk undersokning av
fastigheten med en grundlaggningsbedomning. Undersokningen visar pa att fastig-
heten, efter utfyllnaden, inte langre har risk for 6versvamning och darmed anser milj6-
och stadsbyggnadskontoret att ett enbostadshus kan tillatas pa platsen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Foreslagen placering ar lamplig mot bakgrund av att den underordnar sig befintlig
bystruktur och att bebyggelsen lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt annan
samhallsservice, enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

Foreslagen lokalisering bedoms ha stod i 6versiktsplanen.

Atgirden bedoms inte paverka riksintressena respektive de sirskilda bestimmelserna
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet.

Kontoret anser att utformningen av byggnaden ar av storsta vikt framforallt med
hansyn till omgivande bebyggelse, terrang och naturforutsattningar.

I kulturmiljoprogrammet for Eker6 kommun anges bland annat féljande punkter som
ar viktiga nar man bygger nytt pa landsbygden.

J Det ar viktigt att anpassning sker efter platsens befintliga forutsattningar. Det
handlar séval om att vilja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

J Den befintliga bebyggelsen pa platsen ska varnas, saval bostads- som
komplementbyggnader, och det ska beaktas hur den befintliga bebyggelsen kan
forstirka och bidra till en skiftande och spinnande boendemiljé. Aven rummet
mellan husen ar viktig och paverkar omradets helhetsintryck.

J En val genomtankt gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och
helhetsintrycket. En sammanhallen gestaltning ska efterstravas dar alla delar
samverkar till en helhet.

J Ny bebyggelse ska utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och huset
ska placeras sa att det blir en del av landskapet. De vardefulla utblickarna mot
landskapet ska inte storas.

J Héansyn ska tas till de naturliga nivaskillnaderna, ju mindre markarbeten som
gors desto bittre kommer byggnaden att passa in i landskapet. Aven befintlig
vegetation kan vara bra att ha som utgangspunkt for den nya byggnaden.

J En lokal anknytning till platsen ska skapas genom medvetna form-, farg- och
materialval. Omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan ska studeras
och samspela med den tillkommande bebyggelsen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden
Fastighetens area ar 2052 kv och lokaliserad inom sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplan

Ekero kommun har antagit 6versiktsplan, den 6 mars 2018, till &r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger viagledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande
bebyggelse foreslds inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anldggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anlaggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornlamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Lagrum

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av riks-
intresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de andaméal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Miljondmnden har i beslut, daterat den 6 augusti 2018, § D 210, angett att man inte har
nagot att invinda mot forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Olsta 5:77. Miljonamnden har, den 25 juni 2007, § D 232, medgivit tillstdnd att inritta
avloppsanliiggning for tre hushall pa ursprungsfastigheten Olsta 5:35. Anliggningen #r
avsedd for fastigheterna Olsta 5:35, 5:77 och 5.83.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Grannar har beretts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL, inget yttrande har
inkommit.

Expedieras till:

OHLSON STAFFAN
POSTGANGEN 20 LGH 1102
171 45 SOLNA

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underréittelse:
Olsta 5:23, 5:35, 5:83, 5:55 och 18:1

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 209 BYGG.2018.551 229

Strandskyddsdispens for dykdalb pa fastigheten Tappstrom 1:1

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestammelserna,
enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB), for en dykdalb i enlighet med 7 kap 18 § b.

Tomtplats far inte ianspraktas for atgarden. Sarskilda skal for dispensen ar att platsen
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse, att utvidga en
pagaende verksamhet som inte kan genomforas utanfor omrédet samt att atgarden ar
en anlaggning som maste ligga vid vattnet, i enlighet med 7 kap 18 ¢ § p 3-5 MB..

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Villkor
Beslutet forenas med foljande villkor:

e Arbeten far inte utforas under perioden 1 april till 31 augusti, med hansyn till
vaxt- och djurlivet, savil pa land 100 meter fran vattenlinjen, som i vattnet.

e Vattenomrade och aktuella platser pa land ska vara fortsatt allemansrattsligt
tillgangliga efter att arbetet ar slutfort.

¢ Omradena ska héllas fria fran skyltar eller andra anordningar som hindrar eller
avhéller allmanheten frén att vistas pa platserna.

Upplysning
Eventuella varnings- eller informationsskyltar kan krdva dispens fran strandskyddet.

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgiard som avses med dispensen inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Avgift uttas for strandskyddsdispens.

Arendebeskrivning
Teknik- och exploateringskontoret har den 9 juli 2018 inkommit med en ansokan om
strandskyddsdispens for dykdalb.

I ansokan anges att, for att pendelbatarna ska ga s miljovanligt och effektivt som
mojligt, behovs det ytterligare en dykdalb for fortojning vid pendelbatsbryggan vid
Tappstromskanalen. Rederiet kommer att kora elbatar, och for att det ska fungera sa
maste de kunna ladda batarna pa plats. Idag kan endast en bat ligga kvar over natten,
ytterligare en dykdalb skulle innebara att tva batar kan ligga dar. Detta innebar att
bétarna slipper ga in till Stockholm for att ta forsta turen ut till Ekero.

Dykdalben har en ungefarlig storlek pa 60 centimeter i diameter. Bottendjupet pa
platsen ar ca 3,70 meter och botten bestar av lera.

Gillande forhallanden
Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anviandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 ¢ § MB far som sirskilda skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet man beakta endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdAn omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret bedomer att den redovisade atgarden ar ett angeliget allmént intresse da
ytterligare en dykdalb pa platsen bidrar till en effektivare och miljovanligare drift av
pendelbaten. Atgirden innebir att ytterligare en pendelbét kan ligga i Tappstroms-
kanalen under natten och utga fran Ekero vid forsta turen.

Atgirden behovs for att utvidga en pdgaende verksamhet och r en anliggning som
maste ligga vid vattnet.

Skalet for dispens ar darmed uppfyllt i enlighet med 7 kap 18c § pkt 5 MB.

Vidare bedomer kontoret att de arbeten som utfors inte kommer att ha nagon
avhéllande verkan eller forandring av den allemansrittsliga tillgangligheten i omradet
efter arbetets slut.

Kontoret bedomer att dtgarden inte kommer innebara nagon vasentlig paverkan
avseende djur- och vaxtlivet, under forutsattning att arbeten i vattnet och pa land, 100
meter upp fran strandlinjen, inte sker under perioden 1 april-31 augusti.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Expedieras till:

Asa Westerberg, Teknik & Exploateringskontoret
Box 205

178 23 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet
Bilaga: oversiktskarta, situationsplan och ortofoto

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 210 BYGG.2018.168 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Stenstorp 1:11

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forhandsbeskedet att ett enbostadshus kan tillatas pa
den aktuella platsen pa fastigheten Stenstorp 1:11, i enlighet med 9 kap 17 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Atgirden bedoms limplig med hinsyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan i enlighet
med 2 kap 6 § PBL. Platsen anses ocksa lamplig for andamalet med hansyn till mojlig-
heterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp och annan samhallsservice, enligt 2
kap 2-6 §§ PBL. Atgiirden bedoms utgora en limplig anvindning med mark enligt 2 kap
2 § PBL. Byggnadsnamnden bedomer att kraven pa tillganglighet enligt 8 kap 1 § 3 pkt
PBL gér att uppfylla.

Villkor

Bostadshuset ska placeras niara vagen dar terrangen ar mer tilldtande, sa att schakt- och
fyllningsarbeten samt sprangning minimeras. Val av bostadshus ska vara anpassat till
den terrdng som finns pa platsen.

Intyg om att Miljonamndens riktlinjer om avstand till djurhéllning klaras ska inlamnas
i samband med ansokan om bygglov.

Upplysning

Inkommer inte ans6kan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslut ar forhands-
beskedet forfallet. Forhandsbeskedet medfor inte ratt att pdborja den sokta atgarden,
byggnadsatgarder far inte paborjas innan bygglov och startbesked beviljats. Avgift uttas
for beslut om forhandsbesked.

Utformning och placering av enbostadshuset ar viktigt. Det ar mojligt att ta kontakt
med bygghandliaggare pa miljo- och stadsbyggnadskontoret innan bygglovhandlingar
upprattas.

I bygglovansokan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta som
kan bestillas pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Avgifter i kronor
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Om byggnation blir aktuell ska ansokan om tillstdnd att ansluta/ordna avlopps-
anlaggning inldmnas till miljokontoret. Innan ansokan inldmnas bor kontoret kontaktas
for samrad.

Eker6 kommun har antagit kulturmiljoprogram ar 2015 och i samband med detta tagit
fram rad och tips till dig som vill bygga nytt i gammal bygd och pa landsbygden. Kultur-
miljoprogrammet ar av rddgivande karaktar och ett kunskapsunderlag som redovisar de
varden man har att forhalla sig till vid en eventuell forandring av landskapet.

Infor en byggnation kravs eftertanke. Det ar manga fragor att ta stallning till, det galler
inte minst hur byggnaden paverkar narmiljon. Detta for att skapa ett bidrag till
landskapet som gor narmiljoerna attraktiva. Att bygga nytt handlar ofta om stora
ingrepp i landskapet och det ar byggherrens ansvar tillsammans med kommunen att
marken och landskapet forvaltas pa basta mojliga satt. For att uppna ett lyckat resultat
vid ny- eller ombyggnad, att det passar in i landskapet och samtidigt foljer samhallets
krav, foljer har nagra rad.

J Utga fran tomtens och omgivningens forutsattningar och placera huset sa att det
blir en del av landskapet eller bidrar positivt till upplevelsen. Var observant pa
omgivande husvolymers storlek, h6jd- och djupverkan

J Utnyttja naturliga nivaskillnader. En tumregel ar att ju mindre markarbeten som
kravs desto battre kommer byggnaden passa in i landskapet. En vil genomtankt
gestaltning bidrar ofta positivt till landskapet och helhetsintrycket.

. Anpassa skala och volym utifrdn omgivande bebyggelse och undvik stora och
anslaende volymer. Dela hellre upp byggnaden i flera och mindre volymer (t.ex.
garage och forrad). Undvik hoga murar och plank eftersom de utgor fraimmande
inslag i kulturlandskapet.

. Anlita garna en arkitekt. De kan gestalta ett hus efter dina onskemal och platsens
forutsattningar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att dtgarden att uppfora
ett enbostadshus pa platsen inte ska tillatas.
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Platsen ar kuperad och lutningen ar i genomsnitt 25 % raknat fran vagen och fyrtio (40)
meter i vastlig riktning. Vid byggnation skulle det kravas omfattande sprangnings- och
schaktarbeten, vilket kontoret bedomer ar olampligt med hansyn till landskapsbilden
samt natur- och kulturviardena péa platsen. Stenstorp utgor en del av fritidshusomrédet i
Stenby som karaktaristiskt ligger dolda i skogsterrang (Ekero kulturmiljoprogram). Det
ar naturligt att aktuell plats inte tagits i ansprak for bebyggelse pga de topografiska
forutsattningarna. Tillkommande bebyggelse pa platsen skulle bryta det monster som ar
karaktaristiskt for fritidshusomradena pa Adelso, genom att de tillkommande bostads-
husen skulle fa en dominerande verkan i landskapet och tydligt synas genom de
uppenbara markatgarder som kravs.

For att nybyggnation 6verhuvudtaget ska vara mojlig pa platsen kravs alltsd omfattande
markarbeten och for att tillgodose utviandig tillganglighet i enlighet med 8 kap 1 § 3 pkt
PBL kravs ytterligare omfattande atgarder i den befintliga topografin.

Atgirderna som kriivs bedéms inte hiinsynsfulla mot landskapet och terringen i
enlighet med vad som framgar av 6versiktsplanen. Ny bebyggelse ska inte tillkomma sa
att landskapsbilden forvanskas. Nya byggnader ska anpassas till den terrang i vilket de
placeras. Schakter och utfyllnader ska minimeras. Mer omfattande ingrepp i terrangen
ska undvikas (s. 29).

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 28 februari 2018 och avser forhandsbesked for nybyggnad av ett eller
tva enbostadshus pé fastigheten Stenstorp 1:11. Kontoret utforde besiktning pa
fastigheten den 12 mars 2018. Byggnadsndmndens beredning ansag vid berednings-
tillfallet den 11 april 2018 att arendet avseende ett enbostadshus skulle utredas vidare i
positiv anda. Arendet ansigs direfter komplett den 11 juni 2018 i samband med att
Miljondmndens yttrande inkom. Byggnadsndmnden beslutade den 22 augusti 2018 (BN
§ 185) att aterremittera drendet for besiktning den 12 september.

Gillande forhallanden

Fastigheten Stenstorp 1:11 ar beldgen pa Adels6 inom Eker6 kommun, sydvast om
Stenby som ar storsta bebyggelseomrade pa Adelso. Fastigheten omfattas inte av
detaljplan eller omradesbestimmelser.
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Omradet Stenstorp utgors i huvudsak av dldre fritidshus som ligger anpassade till
landskapet i nagot kuperad terrang. Ur Ekero kommuns kulturmiljoprogram, antaget
23 januari 2015 framgar att karaktaren for husen pa Adelso ar att de tillkommit i ett
fatal byar, pga den relativt hoglanta terrangen som skiljer 6n fran 6vriga oar i
kommunen. Ett fatal fritidshusomraden ligger intill vattnet och pa den norra delen av
on domineras bebyggelsen av ett fatal gardar eller torp. Karaktaristiskt for
fritidshusomradena ar att de ligger dolda i skogsterrang.

Fastigheten ar beldgen inom Bjorkfjarden-Prastfjarden som ndmns i miljobalken.
Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Fastigheten ar belagen inom omrade som enligt kommunens VA-plan har getts gul
prioritet, vilket innebar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp pa langre sikt.
Enligt VA-planen framgar att kommunen ska vara restriktiv till nya bostadshus. Om det
bedoms lampligt kan tillstdnd ges for att ersitta befintliga byggnader. VA-planen antogs
av kommunfullmaktige den 26 mars 2013.

Platsen for sokt forhandbesked utgors i huvudsakligen av berg i kuperad terrang.

Oversiktsplan

Eker6 kommun har antagit oversiktsplan (2018-03-06) till a&r 2030 med sikte pa ar
2050. Oversiktsplanen ger vigledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom
att ange grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allménna intressen som
kommunen och andra myndigheter ska ta hansyn till i fortsatt planering.

Enligt oversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande
bebyggelse foreslds inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa
landsbygden bor endast tillkomma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand
(s. 16).
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Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra ar Ekero kommun generellt positiv till
nya enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbesténd (s. 21).
Generellt giller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark (s. 25).

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anlaggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhéllanden samt till natur- och
kulturvarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mgjligheten att
ta tillvara ekosystemtjanster, utgor andra faktorer att beakta (s. 28).

I 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bor tillkomma inom, eller i
anslutning till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse
ska placeras och utformas si att karaktarsdrag och landskapsbild inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska undvikas pa brukningsviard jordbruksmark och undvika att etablerad
djurhéllning forsvaras. Bebyggelse eller anlaggning bor inte skymma eventuella
utblickar mot fornlamningar och dldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bor varnas och
den kulturhistoriska lasbarheten ska beaktas (s. 29-30).

VA ska enligt oversiktsplanen l6sas inom berord fastighet om inte sirskilda skal
foreligger. Vid ny- eller ombyggnad stills krav pa att enskild avloppsanlaggning ska ha
rimlig kapacitet och vara godkiand for permanentboende. Inom omréden dar
kommunala vatten- och avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt, det vill sdga langre
an tio ar, giller att kommunen ar restriktiv till ytterligare bostadshus. Om det bedoms
lampligt kan medgivande lamnas for att ersitta befintliga byggnader. Uppforande av
enstaka nya bostader provas i varje enskilt fall genom forhandsbesked. I omraden dar
befintliga enskilda avlopp har stora dtgardsbehov finns en prioriterad utbyggnadslista
enligt gdllande VA-plan (s. 31).

Tidigare drenden i omradet och pa fastigheten

Byggnadsnamndens beredning uppdrog at kontoret att utreda arendet vidare i positiv
anda efter att kontoret infor beredningen den 11 april 2018 foreslagit att avsla ansokan.
Arendet utgick frin byggnadsnimnden och #r nu ater aktuellt for beslut.
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Pa fastigheten beslutade byggnadsnamnden den 23 april 2014 att inte medge att tva
enbostadshus fick uppforas (BN § 87). Platsen lag nordvast om aktuell plats, intill
fastigheterna Stenstorp 1:7, 1:8 och 1:9. Skilen utgjordes huvudsakligen av att
miljonamnden avstyrkt ansokan, da den skulle ha inneburit ett avsteg fran riktlinjerna i
VA-planen om sarskild restriktivitet till nybyggnation i omraden dar utbyggnad av
allméant vatten- och avlopp planeras pa sikt. Ur miljo- och hilsoskyddssynpunkt ansags
utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp den basta 16sningen for hela omradet.
Beslutet 6verklagades inte.

I 6vrigt har endast sma tillbyggnader behandlats och beviljats i omradet i nartid.

Lagrum

Omradet, liksom hela Eker6é kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

I 2 kap 1 § PBL framgar att vid provning av denna lag ska hansyn tas bade till allmanna
och enskilda intressen.

I 2 kap 2 § PBL anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omrédena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, l1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap MB ska tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

I 2 kap 4 § PBL anges att vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allmin synpunkt ar lamplig for andamalet.
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I 2 kap 6 § PBL anges att vid planldaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag,
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Remiss

Arendet har skickats till Miljonimnden for yttrande avseende avloppsfrigan samt
avstand till djurhallning. Miljonamnden skriver i yttrande som inkom 11 april 2018 (§ D
239) att de inte har ndgot emot att forhandsbesked ges for ett enbostadshus pa platsen.
Om byggnation blir aktuellt ska ansokan om tillstand till enskilt avlopp sokas hos
miljokontoret. Avseende djurhéllning bedrivs hasthéllning i form av sommarbeteshage
oster om foreslagna tomtplatser. Sokanden som sjilv bedriver hasthallningen avser i
samband med bygglov inkomma med intyg som siakerstaller att skyddsavstand mellan
hasthallningen och planerat enbostadshus med tomtplats klaras. Miljokontoret
bedomer att skyddsavstandet till djurhéllning klaras.

Arendet har dven skickats till berorda sakigare enligt 9 kap 25 § PBL. Inga synpunkter
har inkommit.

Expedieras till:
Wallin,Conny
HOVGARDEN 6

178 92 ADELSO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Stenstorp 1:13, 1:10, 1:11
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BN § 211 BYGG.2018.498 216

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Adelso-
Sattra 3:25

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte medge att ett enbostadshus uppfors pa den ansokta
platsen, i enlighet med 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Platsen ar
olamplig for nytt bostadshus med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena
péa platsen samt intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL.
Foreslagen placering av bostadshus ansluter inte till befintlig bebyggelse och har inte
stod i gallande oversiktsplan, som anger att bebyggelse bor tillkomma i anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Avgift uttas for negativt forhandsbesked. Detta har kommunicerats med sokanden.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning

Kontoret kunde vid besiktning den 21 juni 2018 konstatera att platsen for ansokt
bostadshus ligger i utkanten av ett storre skogsomrade, bakom en inhdgnad hage.
Platsen gransar till hagarna samt i viss man till ekonomibyggnader och en verksamhets-
byggnad for hastverksamheten. I 6vrigt ligger platsen avskilt och ansluter inte direkt till
nagon bebyggelse. Narmaste bostadshus ligger ca 130 meter Osterut (Adelso-Sattra 3:13
samt 3:12) men vid besiktning kunde kontoret konstatera att en tydlig visuell koppling
saknas. I norr, vaster samt sydvast ligger orord skogsmark, varav den storsta delen
omfattas av strandskydd och kommer troligtvis inte bli aktuell for bebyggelse. Soder om
fastigheten ligger Adelso-Sattra naturreservat.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun, antagen 6 mars 2018 framgar att ny bebyggelse
bor tillkomma inom eller i anslutning till tatorter, lokala central och befintliga
bebyggelsegrupper.
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Kontoret bedomer utifran besiktning och ortofoton att platsen inte ansluter till befintlig
bebyggelse och att lokaliseringen av ett nytt bostadshus inte har stod i giallande
oversiktsplan. Vidare anser kontoret att placeringen ar olamplig utifran att den inte
skapar en andamalsenlig struktur samt motverkar en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, enligt 2 kap 3 § PBL.

Positivt forhandsbesked skulle kunna medfora en forvantan hos storre fastighetsiagare i
omradet och narliggande, icke-detaljplanerade omraden med liknande férutsattningar,
att fa bebygga sina fastigheter pa likartat satt. Om sa skulle bli fallet skulle detta kunna
innebara betydande svarigheter att I1osa samhallsservice, som forskola, skola, skolskjuts,
kollektivtrafik, avfallshantering och annan kommunal service. Lokaliseringen anses
darav inte lamplig med stod av 2 kap 5 § PBL.

Sammantaget bedomer kontoret att ett negativt forhandsbesked bor ges, enligt 9 kap 17
8 PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 19 juni 2018 och var komplett samma dag. Ansokan avser
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus inom den nordvastra delen av
fastigheten Adelso-Sattra 3:25. Kontoret utforde besiktning pa platsen den 21 juni 2018.
Byggnadsnamnden beslutade den 22 augusti 2018 (BN § 184) att aterremittera drendet
for besiktning den 12 september.

Gillande forhallanden

Fastigheten Adelso-Sattra 3:25 omfattar 27 074 kv landareal och ar belagen pa norra
Adelso6 inom Ekero kommun, inom omrade som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestimmelser. Den sodra delen av fastigheten omfattas av strandskydd, 300 m
fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, enligt beslut fran lansstyrelsen. Aktuell
plats dr beldgen utanfor strandskyddsomrade. Platsen ar klassad som riksintresse for
friluftslivet (Bjorko-Prastfjardens ovarld) enligt 3 kap 6 § MB.

Tidigare drenden pa fastigheten
Inga arenden har hanterats pa fastigheten i nartid. Bostadshus pa Adelso-Sattra 3:12
gavs bygglov ar 2007.
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Lagrum

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de &ndamél som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, l1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 9 kap 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fragan om atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL framgar att bygglov ska ges for en atgiard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden
1. Inte strider mot omradesbestammelser
2. Inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och
3. Uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-
11 § §, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 § § i de delar som inte har provats i
omradesbestaimmelser. Lag (2014:900).

Remiss
Arendet ir inte skickat till grannar eller remissinstanser, enligt 9 kap 25 § PBL d&
kontoret bedomt att dtgarden inte kan tillatas.
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Expedieras till:

EKSTROM VON ESSEN,ULLA MARIE
YNGLINGAGATAN 24 LGH 1303

113 47 STOCKHOLM

Bilaga: Hur man 6verklagar
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BN § 212 BYGG.2018.477 216

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten
Hovgarden 3:5

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att arendet aterremitteras till miljo- och stadsbyggnads-
kontoret for vidare handlaggning i positiv anda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

I omradet finns idag tre (3) enbostadshus, varav ett byggt 1947 (Hovgarden 3:14, boyta
61 kvm), ett byggt 2006 (Hovgarden 3:15, boyta 110 kvim) samt ytterligare ett byggt
1954 (boyta 55 kvm). Forhandsbesked finns for ytterligare tva (2) bostadshus i
anslutning till dessa. Bebyggelsen utgors alltsa av tre befintliga och ytterligare tva
tillkommande bostadshus. Med de sokta bostadshusen skulle bebyggelsen utgoras av
totalt atta (8) bostadshus. Nordvast om bebyggelsegruppen ligger ett annat bebyggelse-
omrade med 5-6 bostadshus som visuellt, med skog och genom Adelso Ringvag, upplevs
inte ansluta till dessa. Med ytterligare bostadshus bedomer kontoret dock att de kan
komma att utgora en sammanhallen bebyggelse med totalt 14-15 bostadshus.

Enligt oversiktsplan for Ekero kommun, antagen 6 mars 2018, framgar att som regel
kravs detaljplan for ny sammanhallen bebyggelse vid grupper om 10-20 byggnader, dar
de bebyggda fastigheterna gransar till varandra eller enbart atskiljas av vag naturmark
eller dylikt (s. 28). Kontoret bedomer att bebyggelsen ar sa pass omfattande att
detaljplan, med stod av 6versiktsplanen torde kravas.

Kontoret noterar dven att det inom kort tid har ansokts om ytterligare fem bostadshus i
en liten bebyggelsegrupp med endast tre bostadshus pa en begriansad yta. Det finns
enligt kontorets bedomning ett bebyggelsetryck pa platsen och en utokning med tre
bostadshus pa platsen riskerar att skapa problem vad galler sakerstéallandet av allminna
platser samt vilka gronomraden som bor bevaras. Att med ett samlat grepp skapa
gemensamma anliaggningar for bad- bat- och friluftsliv ar att fororda vilket blir svart att
reglera utan en detaljplan for omradet. Med hansyn till att omradet gransar till strand-
skyddsomrade bor sakerstéllas att mark inte ianspraktas for privata behov utan bevaras
eller forandras pa ett strukturerat siatt genom planlaggning.
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Gemensamma VA-losningar gar att ordna pa ett lattare satt genom planlaggning, da
aven vandplats for slambil, samt tillfarter m.m. kan sikerstallas.

Kontoret anser att bebyggelsen i omradet talar for att omradet bor planliaggas, da den
utgor en sammanhallen bebyggelse med ett hogt bebyggelsetryck. Enligt 4 kap 2 § PBL
ska kommunen bland annat med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utform-
ning for en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs med hansyn till omfattningen
av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Ansokan om forhandsbesked for ytterligare tre bostadshus i omradet bor avslas, med
stod av att atgiarden enligt 9 kap 31 § 2 pkt forutsatter planlaggning.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for uppforande av tre enbostadshus inom
del av fastigheten Hovgarden 3:5. Ansokan inkom 13 juni 2018 och var komplett for
handliaggning (avslag) samma dag. Kontoret utforde besiktning pa fastigheten den 21
juni 2018. Byggnadsnamnden beslutade den 22 augusti 2018 (BN § 182) att ater-
remittera arendet for besiktning den 12 september.

Gillande forhallanden

Fastigheten Hovgarden 3:5 omfattar 98 091 kv landareal och ar uppdelad i flera
skiften. Aktuellt skifte omfattar ca 17 000 kvm, men en lantmateriforrattning avseende
avstyckning av tva tomter pagar. Platsen for sokta bostadshus ar beldagen pa Adelso
inom Ekero kommun, ca 1,5 km soder om Stenby som ar ett storre detaljplanerat
omrade med blandad villabebyggelse. Inom bebyggelsegruppen finns idag 3 bostadshus
men forhandsbesked finns for ytterligare 2.

Aktuell plats omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Foreslaget
bostadshus (3) ar placerat inom omrade som omfattas av strandskydd enligt 7 kap 13 -
18 §§ miljobalken (MB 1998:808) och bostadshus (2) ar placerat alldeles intill strand-
skyddslinjen, men utanfor strandskyddsomradet. Platsen ar klassad som riksintresse
for friluftslivet (Bjorko-Prastfjardens ovarld) samt klassad som riksintresse for
kulturmiljovarden (Adelso) enligt 3 kap 6 § MB. Platsen ar beldgen 400 meter fran
varldsarvet Birka-Hovgarden som ar upptagen pa UNESCO:s varldsarvslista sedan ar
1993. P4 Hovgarden bodde kungen och styrde Birka (dagens Bjorko), som ar belagen
soder om Adelso. Har finns manga lamningar, fran vikingatiden och framat. Vid
medeltidskyrkan finns flera storre gravhogar.
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De tre storsta kallas Kungshogarna. Direkt soder om platsen ligger en festplats och en
idrottsplats.

I 6versiktsplanen for Ekero kommun, antagen 6 mars 2018, framgér att inom varlds-
arvsomraden far endast atgarder vidtas som bidrar till att varldsarvens status kan
uppratthallas. Inom buffertzoner till varldsarvsomraden far endast atgiarder vidtas om
dessa inte bedoms paverka varldsarvet negativt. Tillagg i landskapet far endast ske om
de anses starka, tillgangliggora eller pa annat satt bidra till varldsarvet.

Tidigare drenden i nirheten av platsen
Byggnadsnamnden beslutade den 27 september 2017 att genom forhandsbesked medge
att tvd enbostadshus uppfors i direkt anslutning till nu foreslagna bostadshus.

Lagrum

I 2 kap 2 § anges att provningen i drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvands for det eller de andamél som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges at sidan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap miljobalken (MB) ska
tillampas.

I 2 kap 3 § PBL anges bland annat att hansyn ska tas till natur- och kulturviarden, miljo-
och klimataspekter samt framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden, samt en langsiktigt god hushéllning med
mark.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska, vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vatten-
omrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6vs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
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2. en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang,
3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver
bygglov eller dr en annan byggnad dn en sddan som avses i 9 kap 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller
om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgarder for att forebygga och begriansa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en prévning av ansékan om bygglov eller forhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lag (2015:235).

Enligt 9 kap 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fragan om atgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL framgar att bygglov ska ges for en atgiard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden
1. Inte strider mot omradesbestammelser
2. Inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och
3. Uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-
11 § §, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 § § i de delar som inte har provats i
omradesbestaimmelser. Lag (2014:900).

Expedieras till:
Jernstrom,Kjell
ATELJEVAGEN 4 LGH 1001
172 79 SUNDBYBERG
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BN § 213 BYGG.2018.568 231-1

Strandskyddsdispens inom arende om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad (garage) pa fastigheten Munso-
Norrby 4:15

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18 § miljobalken (MB) for nybyggnad av enbostadshus i ett vdningsplan med en
byggnadsarea (BYA) om 152 kvim, en bruttoarea (BTA) om 148 kvm och en 6ppenarea
(OPA) om 4 kvm samt komplementbyggnad (forrad) om 55 kvm BYA/BTA pa fastig-
heten Munso-Norrby 4:15. Byggnadsnamnden beslutar dven att bevilja dispens for
tillhorande markforandringar, redovisade pa fasadritningar. Skal for dispensen ar att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 18 ¢ § MB. Atgirden bedéms inte motverka
strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 13 § MB.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgiard som dispensen avser inte
har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispens-
beslutet vann laga kraft (7 kap 18 h § MB).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att strandskyddsdispens
kan medges for atgarderna.

P& platsen gavs bygglov och strandskyddsdispens i efterhand ar 2010 for nybyggnad av
fritidshus om 49 kv BYA. Det fritidshus som fanns pa platsen revs i oktober 2014 av
sokande, men det framgar i terrangen tydligt att ett hus har statt pa platsen.
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Ortofoton fran ar 1971 visar aven att platsen varit bebyggd sedan fore strandskyddets
inforande ar 1975 och sokanden har i tidigare arenden hiavdat att en byggnad statt pa
platsen sedan 1930-talet och att byggnaden byttes ut ar 1994 till en annan byggnad med
samma matt. Platsen utgors av en forhojning i landskapet som i soder tydligt avgransas
av akermark och i 6vrigt av en vag. Pa den ostra delen av tomten finns en gammal
komplementbyggnad som tidigare anvants som potatislager men som pa senare tid
anvands som garage. Byggnaden ar aldre dn 1975 da strandskyddslagstiftningen
tillkom. Mitt pa tomten syns rester av den tidigare huskroppen i form av en grusad,

plan yta.

Kontoret gor bedomningen att hela fastigheten ar ianspraktagen pa ett satt som gor att
platsen saknar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 18 ¢ § MB och
att atgarden ar forenlig med strandskyddets syften enligt 7 kap 13 § MB. Att bygga ett
nytt enbostadshus och forrad pa platsen bedoéms inte 6ka hemfridszonen utanfor det
omrade som redan faststillts som tomtplats med stod av 7 kap 18 f § MB.

Kontoret bedomer att dtgarden inte paverkar de sarskilda hushallningsbestammelserna
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Hushéllningsbestimmelserna syftar till att bevara mojligheten
till friluftsliv, sarskilt rorligt friluftsliv, i Malaren med 6ar och strandomraden. Aktuella
atgarder utfors inom ett omrade som sedan tidigare bestimts som tomtplats och har
utgjort en hemfridszon till bostadshuset, och bedoms inte paverka mojligheten till
friluftslivi ndgon namnvard grad.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att dispens for sokta atgarder kan ges. Tidigare
tomtplatsavgransning som motsvarar befintliga fastighetsgranser fortsatter att galla. Fri
passage kan ske over befintlig vag.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 24 juli 2018 och var komplett for handlaggning avseende
strandskyddsdispens samma dag. Sokanden har latit avvakta bygglovsprovningen till
beslut om strandskyddsdispens vunnit laga kraft. Denna provning avser alltsd enbart
ansokan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 13 - 18 §§ MB.
Kontoret utforde besiktning pa platsen den 17 augusti 2018.
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Gillande forhallanden

Fastigheten Munso-Norrby 4:15 ar belagen pa Munso inom Ekeré kommun inom
omrade som omfattas av utokat strandskydd, 300 meter frén strandlinjen vid normalt
medelvattenstand. Fastigheten omfattar 2195 kvim. Inom omradet finns inga kdnda
skyddsvarda naturtyper eller hotade arter och platsen omfattas inte av ndgra andra
omradesskydd. Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

P& fastigheten Munso-Norrby 4:15 (da del av fastigheten Munso-Norrby 4:1) beviljades
strandskyddsdispens och bygglov i efterhand for ett fritidshus om 49 kvm BYA 16
september 2010. Beslutet upphiavdes dock av byggnadsnamnden men enbart i den
mening som avsag uttag av sanktionsavgift. Beslutet vann laga kraft och i beslutet
faststilldes att en yta som motsvarar de nuvarande fastighetsgranserna skulle utgora
tomtplats. Aktuella atgarder avses vidtas inom den beslutade tomtplatsen.

Lagrum

Omradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB som innebar att Malaren med 6ar och strandomraden, med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, i sin helhet ar av riks-
intresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga frilufts-
livets intressen, sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte:
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheter fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller atgarder vidtas som viasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter
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Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c § MB vid provningen av en friga om upphavande av
eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Enligt 7 kap 18 f § MB ska ett beslut om dispens fran strandskyddet inte omfatta ett
omrade som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna
sakerstilla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Detta giller inte om en sddan anvandning av omradet narmast strandlinjen ar
omgjlig med hinsyn till de planerade byggnadernas eller anliggningarnas funktion.

Expedieras till:

Anita och Bengt Almquist
Lilla Norrby 22

178 91 Munso

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lansstyrelsens planenhet
Bilagor: Oversiktskarta, fotografier
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BN § 214 BYGG.2018.538 231

Generellt bygglov och startbesked for nybyggnad av plank inom Brf Ekeby,
fastigheten Ekebyhov 1:527

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for plank runt uteplats pa framsidan av
varje enskilt bostadshus pa fastigheten Ekebyhov 1:527, i enlighet med 9 kap 30 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Atgirden avviker fran detaljplanens bestimmelser
avseende mark som far bebyggas, men byggnadsnamnden anser att avvikelsen utgor en
sadan liten avvikelse som avses i 9 kap 31 b § PBL som ar forenlig med planens syfte.

Planken utférs med en langd av 2,5 meter x 3,0 meter och ar 1,3 meter hoga. Planken ar
belagna pa framsidan av bostadsrattslagenheterna inom Brf Ekeby och redovisas i gult
pé situationsplanen. Planken ska malas vita.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att lamna startbesked enligt 10 kap 23 § PBL.
Byggnadsnamnden beslutar ockséa att kontrollansvarig inte kravs, enligt 10 kap 10 §
PBL och faststaller samtidigt byggherrens forslag till kontrollplan (inkom 30 augusti
2018) med kompletteringar enligt tilligg med stod av 10 kap 29 § i samma lag.

Tillagg

Projektet skall utforas enligt PBL (2010:900), Plan- och byggfér-ordningen (2011:338),
Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
tillampning av europeiska konstruktionsstandarder (EKS).

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.
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Redovisning av kontroller:

e Byggherren (styrelsen BRF Ekeby i Ekero) ska efter att bygglov/ startbesked gatt
ut (5 ar efter laga kraftdatum) intyga i ansokan om slutbesked att projektet ar
fardigstallt enligt beviljat bygglov och kontrollplan samt notera markera pa en
situationsplan vilka bostadsratter som utfort planken.

e Relationsritningar ska lamnas vid dndringar, som ej kraver dndringslov. Alla
avvikelser fran bygglovet skall godkannas av miljo- och stadsbyggnadskontoret
innan atgiarden paborjas, varvid andringslov kan komma att kravas.

e Byggherren skall skicka in ansokan om slutbesked till milj6- och stadsbyggnads-
kontoret.

Upplysning

J Beviljat bygglov och startbesked upphor att gilla om atgirden inte har paborjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

J Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.

J Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter galler istillet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i
Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

J Byggnadsatgirder far inte paborjas forran efter fyra veckor fran dagen for
kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). Paborjandet far heller inte ske
innan byggnadsndamnden har gett ett startbesked.
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Slutbesked
J Uteplatserna/planken fa tas i bruk innan slutbesked.
Beslutets giltighetstid

o Beviljat bygglov och startbesked upphor att gilla om atgirden inte har paborjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran laga kraftdatum. Pédborjande avser
ndgon av de sokta planken.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att den sokta atgarden
utgor en sadan liten avvikelse fran detaljlanens bestimmelser om markens egenskaper
som kan godtas i enlighet med 9 kap 31 b § PBL.

Enligt plan- och bygglagen kan man under vissa forutsattningar uppfora skyddade
uteplatser genom plank eller murar intill en- och tvabostadshus utan bygglov. En av
forutsattningarna ar att atgarden ar minst 4,5 meter fran tomtgrans eller att berorda
grannar medger en narmare placering. Flera av de aktuella bostadshusen pa fastigheten
gransar till mark som dgs av kommunen (bl.a. gdngvagar och naturmark) och med stod
av praxis kan inte kommunen anses utgora en sddan granne som kan godkidnna en
narmare placering. Det finns darfor ett stort antal boende som inte kan utfora skyddade
uteplatser utan krav pa bygglov.

Gallande detaljplan som faststilldes 29 oktober 1984 togs fram i syfte att bebygga delar
av Ekebyhovsfaltet med bade flerbostadshus och enbostadshus (radhus). Pa aktuell
fastighet avsags radhus bebyggas vilket ocksa skedde. Den storsta delen av fastigheten
ar belagd med prickmark, mark som inte far bebyggas. P& 6vrig mark har man byggt
bostadshus samt pa s.k. korsmark finns garage. Mark med béade kors och prickar ar
avsedd for uthus, forrdd m.m och flera sidana byggnader har uppforts. Nar omradet
bebyggdes har darfor bostadshusen placerats pa den byggbara marken och det saknas
marginal for att planenligt uppfora andra bygglovspliktiga anordningar utanfor dessa.
Genom omradet gar flertalet gdingvagar och genomstromningen av manniskor i
omradet bedoms vara hog. Detta har inneburit att de bostadsrattsinnehavare som har
storst intresse av en skyddad uteplats inte kan utfora dessa, da deras tomter gransar till
kommunalt 4gd mark.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer den sokta atgarden ar att betrakta som en liten avvikelse i enlighet
med vad som framgar av 9 kap 31 b § PBL. Det anses aven forenligt med planens syfte
att kunna utfora en viss skyddad uteplats utanfor varje bostadsrattslagenhet i omradet.
Den enskilde har i detta fall ett starkt intresse av att kunna vistas pa den tomt de
disponerar, inte enbart pa baksidan, med ett visst insynsskydd. Med hansyn till att det
ar omgjligt att undga prickmark bedomer kontoret att detta ar den basta 16sningen. Det
anses vidare positivt att uteplatserna utfors pa ett likartat satt, for att bidra till att
behélla den enhetliga utformningen och karaktiaren i omradet. Kontoret anser att
foreslagna plank ar relativt 1aga och ar korta. Planken bedoms vidare vara val utformade
och ha en gleshet som innebar att en viss genomsiktlighet anda kan bevaras. Kontoret
anser att det ar positivt for stadsbilden om varje bostadsrattslagenhet utfor samma typ
av plank och planken bedoms forenliga med 2 kap 6 § 1 pkt PBL géallande stads- och
landskapsbilden samt intresset av en god helhetsverkan.

Sammantaget bedomer kontoret att dtgarden ar en sddan liten avvikelse som avses i 9
kap 31 b § PBL och att bygglov ska beviljas i enlighet med 9 kap 30 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 4 juli 2018 och var komplett for handlaggning i samband med att
en fortydligad situationsplan inkom den 18 juli samma ar. Ansokan avser ett generellt
bygglov och startbesked for nybyggnad av uteplats med insynsskydd (plank) pa
framsidan inom Brf Ekeby (Ekebyhov 1:527). Planken utfors med en langd av 2,5 meter
X 3,0 meter och dr 1,3 meter hoga. Planken ar beligna pa framsidan av
bostadsrattslagenheterna inom Brf Ekeby.

Gillande forhallanden

Fastigheten Ekebyhov 1:527 ar belagen pa Ekero, inom Eker6 tatort och omfattar 29
268 kvm landareal. Fastigheten ar bebyggd med 108 st enbostadshus i tva vaningsplan,
byggda i sma grupper (radhus). Gallande detaljplan som faststélldes 29 oktober 1984
togs fram i syfte att bebygga delar av Ekebyhovsfaltet med béade flerbostadshus och
radhus. Marken for sokta plank utgor s.k. prickmark, mark som inte far bebyggas. Med
bebyggande avses inte enbart byggnader utan all typ av byggande. I 1 kap 4 § PBL
framgar att med bebygga avses att forse ett omrade med ett eller flera byggnadsverk. Ett
byggnadsverk definieras i samma paragraf som en byggnad eller annan anliaggning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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I 6 kap 1 § plan- och byggforordningen (PBF 2011:338) anges att murar och plank
kraver bygglov.

Enligt praxis ska bedomningen om en anlaggning ar ett bygglovspliktigt plank bedomas
utifran bl.a. hojd, tathet, langd, &ndamaél och omgivningspaverkan.

Regeringsritten har i RA 1990 ref. 53 II och RA 1990 ref. 91 I uttalat att frigan om en
avvikelse fran plan ar att anse som en mindre avvikelse bor bedomas inte endast utifran
absoluta métt och tal utan bor ses i forhallande till samtliga i malet foreliggande
omstandigheter (jfr Aven prop. 1989/90:37 s. 55f).

Lagrum

Enligt 2 kap 6 § 1 pkt PBL framgar att vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena péa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 16 kap 7 § PBL framgar att regeringen far meddela foreskrifter om att det, utover
det som foljer av 9 kap. 2-7 §8§, krivs bygglov for

1. skyltar och ljusanordningar, och

2. andra anliaggningar dn byggnader, om anldggningarna genom sin storlek eller
funktion kan ha en betydande inverkan pa omgivningen.

Enligt 6 kap 1 § 7 pkt PBF framgar att i frdga om andra anlaggningar an byggnader
kravs det bygglov for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra murar
och plank.

Remiss
Arendet har skickats till Teknik- och exploateringskontoret (TEX) enligt 9 kap 25 § PBL.
De skriver i yttrande som inkom 24 augusti 2018 att de inte har nagot att erinra.

Arendet har skickats till berérda sakiigare enligt 9 kap 25 § PBL. Svar senast 5
september 2018.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Bilaga
Situationsplan

Expedieras till:

BRF EKEBY

STYRELSEN SONNY WALLGREN
EKUDDSVAGEN 12

178 34 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 215 BYGG.2018.532 216

Strandskyddsdispens inom arende om forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus och garage pa fastigheten Husby 4:7

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18 § miljobalken (MB) for nybyggnad av enbostadshus (ersattning av befintligt
fritidshus) pa fastigheten Husby 4:7. Skal for dispensen ar att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften i enlighet
med 7 kap 18 ¢ § MB. Atgiirden bedéms inte motverka strandskyddets syften i enlighet
med 7 kap 13 § MB.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Villkor

Inga atgarder avseende tradallén inom den sodra delen av fastigheten far utforas i och
med detta beslut om dispens. Sarskild hansyn ska tas till traden vid transporter av
byggmaterial och liknande. Om atgarder behover utforas ska detta samradas med
Lansstyrelsen.

Upplysning

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den dtgiard som dispensen avser inte
har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da
dispensbeslutet vann laga kraft (7 kap 18 h § MB).

Infor byggnation ska sarskild hansyn tas till tradallén mot viagen, som dock inte
omfattas av denna dispens. Allén utgor en skyddsvard naturmiljo. Samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kap 6 § MB kan kravas om atgarder behover utforas som kan
paverka eller skada tradmiljon.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att strandskyddsdispens
kan medges for atgarden.

Berord del av fastigheten bedoms ianspraktagen pa ett satt som gor att platsen saknar
betydelse for strandskyddets syften i enlighet med 9 kap 18 ¢ § 1 pkt MB. Atgiirden att
uppfora ett nytt bostadshus som en ersiattning av befintligt fritidshus, bedoms inte
utoka hemfridszonen mer dn marginellt, &ven om ett storre bostadshus skulle kunna
komma att anviandas under storre del av aret. Fritidshuset har av havd en hemfridszon
som stracker sig ca 15-20 meter at norr, 25 meter at syd, 30-35 meter at vist, och ca 15
meter at oster dar den avgransas av trad. En tomtplats bor dessutom kunna inrymma
en framtida komplementbyggnad som kan ersatta befintlig gaststuga.

Atgirden bedoms inte motverka strandskyddets syften. De skyddsvirda triden kan
behéllas och kommer inte paverkas av en beviljad dispens fran strandskydds-
bestammelserna. De rekreationsviarden som Bla Lagunen har bedoms inte paverkas av
atgarden och atgarden bedoms i ovrigt inte paverka de varden som riksintresset
innefattar. Beslut om tomtplatsavgransning redovisas pa bilagd karta. Fri passage kan
goras i den norra delen av fastigheten som ska hallas fri frdn anordningar som kan
hindra eller avhalla allmanheten.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 28 juni 2018 och avser forhandsbesked samt strandskyddsdispens for
nybyggnad av enbostadshus (ersattning av befintligt fritidshus) pa fastigheten Husby
4:7. Kontoret utforde besiktning pa fastigheten den 9 juli 2018.

Gillande forhallanden

Fastigheten Husby 4:7 ar belagen pd Munso inom Eker6 kommun. Fastigheten omfattar
7240 kvm, varav i princip hela omfattas av strandskydd. Strandskydd pa platsen ar
utokat till 300 m, enligt beslut fran lansstyrelsen. Fastigheten omfattas inte av
detaljplan eller omradesbetimmelser.

Kontoret kunde vid besiktning konstatera att det pa platsen finns:

. Fritidshus om ca 60 kvm BYA

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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J Gaststuga om ca 20 kvm BYA
. Forradsbyggnad om ca 30-40 kv
. Vedbod/forvaringsutrymme under tak

Fritidshuset ar gammalt och finns pa ortofoton fran 1958 men har enligt sokanden
tillbyggts med en farstu pa 1990-talet. Fritidshuset omgardas av en gles hack.
Gaststugan sydvast om fritidshuset ar uppford pa 1990-talet efter muntligt besked om
att den inte kravde bygglov. Forradsbyggnaden nordvast ar aven den uppford pa 1990-
talet och ligger inom fritidshusets hemfridszon. Vedboden/forvaringsutrymmet under
tak, i den norra delen av fastigheten har okand alder men bedoms gammal. En falurod
forradsbyggnad har dock byggts till vedboden. Bakom boden star en stor mangd cyklar.

I den sodra delen av fastigheten finns en ldng tradallé som bedoms skyddsvard. Allén
bedoms enligt en kommunal naturinventering som hogklassig med ett mindre antal
jattetrad.

Norr om fastigheten ligger Bl Lagunen som anvands flitigt for friluftsliv sommartid.
Platsen utgor en gammal grustakt som idag ar vattenfylld.

Expedieras till:

Christer Bergmann
Grevgatan 25

11453 Stockholm

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:

Lansstyrelsens planenhet

Bilagor: Oversiktskarta, situationsplan daterad 4 september, foton,
tomtplatsavgransning daterad 4 september

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 216 BYGG.2018.546 231

Strandskyddsdispens och bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Hilleshogby 6:80

Beslut

Strandskyddsdispens

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt
7 kap 18 § miljobalken (MB) pa fastigheten Hilleshogby 6:80 for:

e Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus om 124 kvm byggnadsarea (BYA) samt
272 kvm bruttoarea (BTA). Atgirden innebir att enbostadshuset utover befintlig
vaning far ett nytt tillkommande vaningsplan. Vidare beviljar byggnadsnamnden
bygglov for altan om 53 kvm 6ppenarea (OPA) varav 14 kv av altan utgor BYA.

e Bygglov for altan om 38 kvm OPA vid befintlig komplementbyggnad.

Skal for dispensen ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 18 ¢ § p 1 MB. Atgéirden
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och altan samt bygglov for altan pa befintlig
komplementbyggnad bedoms inte motverka strandskyddets syften i enlighet med 7 kap
13 § MB. Passage ar inte mojligt vid stranden da en del av omradet narmast stranden ar
ianspraktaget av en vag.

Byggnadsnamnden har tidigare beslutat om strandskyddsdispens och om tomtplats-
avgransning, som motsvaras av fastigheten Hilleshogby 6:80 i enlighet med 7 kap 18 h §
miljobalken (MB) i beslut D § 234, 3 september 2001.

Bygglov

e Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov i enlighet med 9 kap § 31 PBL for
tillbyggnad av enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea (BYA) pa 124 kvin
samt BTA 272 kvm. Atgirden innebir att befintligt enbostadshus forlings i tva
huskroppar var av den ena huskroppen pa fasad soder far tva vaningsplan.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Vidare beslutar byggnadsnamnden att bevilja bygglov for altan pa enbostads-
huset om 53 kv (OPA) varav 14 kvm av altan utgor BYA. Vidare beviljar
byggnadsnamnden bygglov for en altan pa befintlig komplementbyggnad om 38
kvm OPA.

Tillbyggnaden av enbostadshuset bedoms pa platsen lamplig med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena samt intresset av en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 § PBL. Atgirden bedoms utgdra en limplig anvindning med
mark enligt 2 kap 2 § PBL.

Totala BTA for enbostadshuset blir 370 kvm. Fardig golvhojd (FG) for tillbyggnaden ar
redovisat pa +10,35 respektive +7,65 i hojdsystem RH 2000. Tillbyggnaden utfors i rod
kulor och taket bestar av betongpannor i svart kulor.

Certifierad kontrollansvarig
Byggnadsnamnden noterar att Peter Olausson behorighet K SC2238-12 har anmalts
som kontrollansvarig for byggprojektet.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Villkor
Byggnadsnamnden villkorar att staket ska uppforas 0,5 meter fran fastighetsgrans mot
vagen som gransar mot vattnet.

Foreskrifter
Kontrollplan har upprattas och har inlimnats till byggnadsndmnden for beslut i
samband med startbesked.

Byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om fardigstallande skydd visats upp
samt fackmassigt utforda konstruktionsritningar for byggnadsnamnden, 10 kap 23 §
PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Upplysning

Strandskydd

Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till Lansstyrelsen. Sokanden uppmanas avvakta
tiden for overklagandet.

Bygglov
Beviljat bygglov upphor att géilla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och

avslutats inom fem &r fran laga kraft datum. Mark- rivning- och byggnadsarbeten far
inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Tekniskt samrad skall héllas snarast mojligt fore byggstart, byggnadsnamnden kallar till
motet i samrad med byggherren.

Avgifter uttas for strandskyddsdispens, bygglov samt for startbesked med beslut om
kontrollplan.

Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i
processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For ovriga parter galler
istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap.
16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade risker for den enskilde att
drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, utforde besiktning pa fastigheten
den 11 juni 2018 och gjorde i samband med besok pa platsen bedomningen att fastig-
heten ar att betrakta som ianspraktagen. Ett befintligt bostadshus, gasthus och en
friggebod finns pa fastigheten. Grasmattan ar klippt, tillganglig gdngvag ar utford fran
enbostadshuset entré till vag, planterade buskar och vaxter finns pa fastigheten. Platsen
saknar enligt kontorets bedomning betydelse for strandskyddets syften i enlighet med 7
kap 18 c § MB.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Kontoret bedomer att tillbyggnaden av enbostadshus pa den redovisade platsen inte
skulle verka avhéllande for allmanheten. Fastigheten har ett befintligt permanent
bostadshus om 87 kv BYA samt dldre fritidshus som utgor komplementbyggnad om
32 kvm BYA. Fastigheten har ett beviljat bygglov samt strandskyddsdispens daterat 3
september 2001 D § 243.

Atgirden innebir inte ndgon visentlig forindring av den allemansrittsliga
tillgangligheten eller inskrankning av det rorliga friluftslivet, dtgarden bedoms inte
heller innebara nagon vasentlig forandring betraffande livsvillkoren for djur- och
vaxtliv. Kontoret bedomer dven att dispensen bor kunna medges da en begransning i
den enskildas ratt att anvanda mark eller vatten, inte far gi langre an vad som kravs for
att syftet med skyddet ska tillgodoses.

Kontoret bedomer att tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga har tillgodosetts i enlighet med 8 kap 1 § PBL. Kontoret bedomer att tillbygg-
naden av enbostadshuset, uppfyller erforderliga krav pa tillganglig passage fran gata till
huvudentré samt fran biluppstallningsplats/garage till bostadens entré.

Utvandigt redovisas en tillganglig gdngviag mellan husets entré och gatan samt bilupp-
stallningsplats/garage, gdngvagen utformas enligt kraven i Boverkets byggregler (BBR).

Vidare bedomer kontoret att foreslagna atgarder ar val placerade och utformade i
enlighet med 2 kap 6 § resp. 8 kap 1 § PBL, bygglov ska dirmed beviljas i enlighet med 9
kap 31 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 6 juli 2018 och var komplett for handlaggning 2 augusti i samband med
att ett positivt yttrande fran miljonamnden inkom. Ansokan avser strandskyddsdispens
och bygglov for tillbyggnad av enbostadshus om 124 kvm BYA och 272 kvm BTA.
Vidare avser ansokan strandskyddsdispens och bygglov for altan pa enbostadshuset om
53 kv OPA, del av altanen blir BYA som redovisas till 14 kvm. En altan pa befintlig
komplementbyggnad redovisas till 38 kvm OPA.

Tillbyggnaden av enbostadshuset far en ny utformning med tva nya byggnadskroppar
vilket resulterat i att den ena byggnadskroppen pa fasad syd fran ett nytt tillkommande
vaningsplan. Del av nedre planet pa tillbyggnaden redovisas som garage.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 3145 kvim landareal och ar beldgen inom sammanhaéllen
bebyggelse. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad om 87 kvim BYA, komplement-
byggnad om 32 kvm BYA samt friggebod om 15 kvm.

For det befintliga huvudbyggnaden finns ett beviljat bygglov samt strandskyddsdispens.
Fastigheten Hilleshogby 6:80 ar beldgen i omradet Svartsjo inom Ekero kommun.
Fastigheten ar beldgen vaster om Ricksattravagen. Fastigheten gransar till bebyggda
och obebyggda fastigheter. I omradet rader det strandskydd pa 300 meter.

Remiss

Arendet har skickats till miljonimnden for yttrande i avloppsfrigan. Miljonimnden
skriver i sitt yttrande 2 augusti att de inte har nagot att invinda mot tillbyggnad av
enbostadshus pa fastigheten, under forutsattningar att avloppets ansluts till tillstdnds-
given avloppsanldggning.

Arendet har skickats till berérda sakiigare i enlighet med 9 kap 25 § PBL.
Inga negativa synpunkter har inkommit.

Expedieras till:

EMELIE LAGERQVIST
NORRUDDEN 14

17995 SVARTSJO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Lansstyrelsens Planenhet
Bilagor: Oversiktskarta, foton.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

BN § 217 BYGG.2016.617 228

Tillsyn - forelaggande om att soka bygglov fér andrad anvandning av tva
komplementbyggnader pa fastigheten Kungsberga 5:2

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foreldgga agaren till fastigheten Kungsberga 5:2, Rimbo
Centrum Fastigheter AB, att senast 3 méanader efter laga kraftdatum, ha ansokt om
bygglov for att andrad anvandning av tvd komplementbyggnader, markerade 1 och 2 pa
situationsplan, i enlighet med 11 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Ansokan ska besta av:

J Ifylld ansokningsblankett

J Situationsplan, baserad pa nybyggnadskarta

. Planritningar
J Fasadritningar
J Sektionsritningar

. Uppgift om kontrollansvarig

Bostadshusen ska uppfylla kraven i plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen
samt Boverkets byggregler (BBR).

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning

Om ansokan inte inkommer inom 3 manader fran laga kraftdatum kan byggnads-
namnden komma att forelagga om rattelse vilket kan forenas med vite, och/eller ta ut
ytterligare byggsanktionsavgift for overtradelsen. Varje sddan ny avgift tas ut med
dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Om ett foreldggande enligt 17 § inte {6ljs, far byggnadsnamnden dven besluta att pa
agarens bekostnad lata uppratta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgarder i
ovrigt som ar nodvandiga for att prova fragan om lov, med stod av 11 kap 27 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att det finns mojlighet att
bevilja bygglov i efterhand for dtgarderna att ha andrat anviandning av tva komplement-
byggnader till bostadshus. Vissa atgarder pa de befintliga byggnaderna kan dock behova
goras, sa att byggnaderna uppfyller kraven i plan- och bygglagen, plan- och bygg-
forordningen samt Boverkets byggregler (BBR).

Arendebeskrivning

Kontoret har ett pagdende tillsynsarende avseende olovligt andrad anvandning av tva
komplementbyggnader till bostader pa fastigheten Kungsberga 5:2. Kontoret
informerade om mojligheten att soka bygglov eller forhandsbesked vid mote den 14
mars 2018. Byggsanktionsavgift for overtradelsen beslutades den 25 april 2018, BN §
104. Den 30 maj skickades en skrivelse ut till fastighetsdgaren da kontoret fragade hur
han ville gora med komplementbyggnaderna. Den sokande inkom den 7 juni 2018 med
en skrivelse dar han siger att han vill ga vidare med ansokan. Ansokan har dock inte
inkommit per den 31 augusti 2018.

Fastighetsagaren kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti 2018 och darmed
gavs fastighetsagaren tillfalle att yttra sig over forslag till beslut med stod av 17 §
forvaltningslagen respektive 11 kap 58 § PBL.

Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 251 285 kv landareal och ar beldgen utanfor omrade som
omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Lagrum

Enligt 9 kap 2 § 3 a pkt PBL kravs det bygglov for annan dndring av en byggnad an
tillbyggnad, om adndringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller
inreds for ett vasentligen annat andamal 4n det som byggnaden senast har anvéants for
eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvand-
ningen kommit till stand.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Box 205 2018-09-26
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Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 17 om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsndmnden i ett foreliggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets dgare tillfalle att inom en viss tid ansoka om lov, om det ar sannolikt
att lov kan ges for atgarden (lovforelaggande).

Enligt 11 kap 20 § PBL far Byggnadsndmnden forelagga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse, och enligt
11 kap 37 § PBL far forelaggandet forenas med vite.

Enligt 11 kap 27 § om ett forelaggande enligt 17 § inte foljs, far byggnadsndmnden
besluta att pa dgarens bekostnad lata uppratta de ritningar och beskrivningar samt
vidta de atgarder i Ovrigt som ar nodvandiga for att prova fragan om lov.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig over den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Expedieras till:

RIMBO CENTRUM FASTIGHETER AB
TYTTINGE 5

14791 GRODINGE

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 218 BYGG.2018.334 228-1

Tillsyn - Paféra byggsanktionsavgift for olovligt uppférd byggnad
(container) pa fastigheten Munso-Séderby 4:114

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgarden, avseende nybyggnad
av en komplementbyggnad (container) om 15 kvim byggnadsarea (BYA) tillika
bruttoarea (BTA) pa fastigheten Munso-Soderby pafora byggherren samt dgarna till
fastigheten Munso-Soderby 4:114, Inna Li och Evgeniy Li, byggsanktionsavgift om

11 375 (elvatusentrehundrasjuttiofem) kronor, i enlighet med 11 kap 5 respektive 51 §§
plan- och bygglagen ( PBL).

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Jav
Fredrik Sirberg (S) anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av drendet.

Upplysning
Byggsanktionsavgiften skall inte tas ut ifall rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsnimndens sammantrade.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att bygglov kravs for
nybyggnad av byggnad (container), i enlighet med 9 kap 2 § p.1 PBL.

Kontoret bedomer vidare att atgarden som utgor en container om 15 kvin BYA avser en
byggnad, och inte ett upplag, da den nyttjas som forradsandamal (Boverket).

Kontoret bedomer att aktuell atgiard bryter mot ovanstdende bestimmelse i PBL samt
att atgarden paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ( 10 kap 3 §
PBL), och darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktions-
avgift), i enlighet med 11 kap 51 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
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Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att ha trotsat forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sddan
nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3
eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 11 375 kronor, i enlighet med 9 kap 6 § p.2
PBF. (0,25 x 45 500) + (0,005 X 45 500 X 0) = 11 375 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att bygglov kan beviljas i
efterhand for uppforande av container.

Arendebeskrivning
Byggenheten mottog en anonym anmalan den 23 april 2018 om olovlig uppstillning av
container pa fastigheten Munso-Soderby 4:114.

Ett forsta kommuniceringsbrev skickades till fastighetsdgaren 8 maj 2018. I telefon-
samtal med fastighetsdgaren den 21 maj 2018, uppger fastighetsagaren att avsikten med
containern ar att den ska vara permanent placerad pa fastigheten och att de avser att
inkomma med bygglovansokan i efterhand.

Ansokan om bygglov for permanent uppstillning av container inkom den 31 maj 2018.
Efter diskussion med fastighetsdgaren dndrades ansokan till en ansokan om tids-
begransat bygglov (2 ar) dd bedomningen fran kontoret var att ett permanent lov for
container inte ar lampligt. Fastighetsagaren har meddelat att skal for tidsbegransat lov
ar for forvaring av verktyg samt byggmaterial i container under renovering av
bostadshuset.

Tidsbegransat bygglov (2 ar) beviljades den 28 augusti 2018, DB § 389.
Detta arende avser paforande av sanktionsavgifter for olovligt uppstélld container utan
bygglov och startbesked.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 1673 kvm landareal och ar belagen inom detaljplan 331 som
vunnit lagakraft 9 mars 2000. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad om 103 kv
(BYA) i tva vaningar och en komplementbyggnad (garage) om 39 kvm (BYA).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § p.2 PBL kravs det bygglov for tillbyggnad.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 20 § PBL far Byggnadsndmnden forelagga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse, och enligt
11 kap 37 § PBL far forelaggandet forenas med vite.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig over den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut.

Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga hogst 50
prisbasbelopp. En ny avgift far beslutas om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att
vidta rattelse.

Expedieras till:

Li, Evgeniy och Inna
KUNGSLJUSVAGEN 12
178 91 MUNSO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 219 BYGG.2018.78 228

Tillsyn - Paféra byggsanktionsavgift for olovligt uppford
komplementbyggnad (cykelgarage) pa fastigheten Ekebyhov 1:41

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att dterremittera drendet till milj6- och stadsbyggnads-
kontoret for vidare utredning om nar i tiden byggnaden uppforts.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att det kravs bygglov for
nybyggnad, i enlighet med 9 kap2 § p.1 PBL.

Kontoret bedomer att aktuell atgard bryter mot ovanstdende bestimmelse i PBL samt
att atgarden paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ( 10 kap 3 §
PBL), och darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktions-
avgift), i enlighet med 11 kap 51 § PBL.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att ha trotsat forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sddan
nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3
eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 12 740 kronor, i enlighet med 9 kap 6 §
p.2 PBF. (0,25 x 45 500) + (0,005 X 45 500 X 6) = 12 740 kronor.

Om bygglov kan beviljas i efterhand hanteras i separat beslut.

Arendebeskrivning

Kontoret besiktade fastigheten Ekebyhov 1:41 den 5 februari 2018, se bilaga
tillsynsprotokoll. Kontoret konstaterade pa platsen aktuell komplementbyggnad
(cykelgarage), 21 kvm BYA/OPA.

Fastighetsagaren kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti 2018, och darmed
gavs fastighetsiagarna tillfalle att yttra sig over forslag till beslut om byggsanktionsavgift,
med stod av 17 § forvaltningslagen respektive 11 kap 58 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 27 278 kv landareal och dr belagen inom detaljplan laga
kraftvunnen 6 februari 2013.

Ar 2018 uppgar prisbasbeloppet till 45 500 kronor.
Aktuell byggnad utgor 21 kv BYA tillika OPA.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § p.1 PBL kravs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig over den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




98(163)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut.
Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp. En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid
att vidta rattelse.

Enligt 9 kap 6 § p.2 PBF byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL
péaborja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 §
forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9
eller 10 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for en komplement-
byggnad, ett komplementbostadshus eller annan lite byggnad, 0,25 prisbasbelopp med
ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Expedieras till:
JUNGFRUSUNDS MARINA AB
BRYGGAVAGEN 133

178 51 EKERO

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 220 BYGG.2015.580 228

Tillsyn - Paféra byggsanktionsavgift for nybyggnad pa fastigheten Skillinge
1:3

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for de olovligt vidtagna atgarderna, avseende
nybyggnad av tre komplementbyggnader, varav en om 8 kv byggnadsarea (BYA)
tillika bruttoarea (BTA), en om 36 kvim BYA tillika BTA och en om 32 kvm BYA tillika
BTA, pa fastigheten Skillinge 1:3 utan bygglov och startbesked, pafora fastighetsagaren,
Hans Mordre, byggsanktionsavgift om sammanlagt 42 769
(fyrtiotvatusensjuhundrasextionio) kronor, i enlighet med 11 kap 5 respektive 51 §§
plan- och bygglagen (PBL).

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggsanktionsavgifter skall inte tas ut ifall rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsndimndens sammantrade.

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och den avgiftsskyldige
darefter inte vidtar rattelse inom skailig tid, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut.
Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att bygglov kravs for
nybyggnad, i enlighet med 9 kap 2 § p.1 PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Aktuell fastighet ar inom sammanhallen bebyggelse och har idag nio byggnader, se
signerat tillsynsprotokoll,

J varav fyra byggnader (nr 3, 5, 6 och 7) ar uppforda for mer an tio ar sedan, och
pé en av byggnaderna (nr 3) har tillbyggnader utforts inom en tio ars period men
innan 2012, en av byggnaderna (nr 5 alt 7) bedoms utgora en sa kallad friggebod
(undantaget bygglov), och en av byggnaderna (nr 6) ar fastighetens huvud-
byggnad. Huvudbyggnaden har genomgétt otaliga kompletteringar under flera
ars tid.

J Tva byggnader (nr 9 och 11) bedoms vara uppforda inom tio ar men innan 2012.

J Tre byggnader (nr 1, 4 och 10) ar uppforda under 2014.

Av ortofoton framgar det att ytterligare byggnader har uppforts for att sedan rivits inom
fastigheten, byggnader har aven flyttats inom fastigheten.

Byggnaderna nr 1, 4, 10 ar aktuella for beslut om sanktion. Byggnaderna nr 1, 4 och 10
avser nybyggnad utan bygglov och startbesked.

Kontoret anser att ytterligare utredning kravs om bygglov kan beviljas i efterhand for
aktuella atgarder, med stod av 11 kap 17 § PBL.

Kontoret bedomer att aktuella atgarder bryter mot bestimmelser i PBL samt att
atgarden paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ( 10 kap 3 § PBL),
och darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift), i
enlighet med 11 kap 51 § PBL.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggnad nr 1

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2a, 3
eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 11 375 kronor, i enlighet med 9 kap 6 § p.2
plan- och byggforordningen (PBF). (0,25 x 45 500) + (0,005 X 45 500 X 0) = 11 375
kronor.

Sanktionsarean beraknas utgora o kvm (15- 8), i enlighet med 1 kap 7 § PBF.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnad nr 4

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3
eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden gett ett startbesked ar 16 152 kronor, i enlighet med 9 kap 6 § p.2
PBF. (0,25 x 45 500) + (0,005 X 45 500 X 21) = 16 152 kronor.

Sanktionsarean beraknas utgora 21 kvm (36-15), i enlighet med 1 kap 7 § PBF.

Byggnad nr 10

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3
eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 15 242 kronor, i enlighet med 9 kap 6 §
p.2 PBF. (0,25 x 45 500) + (0,005 X 45 500 X 17) = 15 242 kronor.

Sanktionsarean beridknas utgora 17 kvm (32-15), i enlighet med 1 kap 7 § PBF.

Arendebeskrivning
Kontoret mottog en anmalan fran davarande dgare av fastigheten Skillinge 1:8, den 30
juli 2014, om pagaende olovlig byggnation.

Kontoret har besiktat fastigheten i och med andra arenden (forhandsbesked).
Kontoret besiktade fastigheten den 19 juli 2018, se bilaga signerat tillsynsprotokoll.

Kontoret mottog ett protokoll, den 22 augusti 2018, fran en extern besiktning av
enbostadshuset utfort den 8 augusti 2018. Av protokollet framgar det att samtliga
tillbyggnader har ett ej fackmassigt utforande, med hanvisning till klent dimensionerat
virke, bristfallig grundlaggning, omfattande rotskador etc. Visare att ursprungs-
byggnaden har omfattande fukt och rotskador, fuktskador i undertak, fukt och
rotskador i f.d. badrum, stomme, fasad, bjalklag etc. Fuktskador i golvkonstruktion
samt avvikande lukt noterades i byggnaden (mogeldoft). Sammanfattningsvis ar
tillbyggnaderna sa bristfalligt byggda att forslaget ar enbart rivning. Angaende
ursprungsbyggnaden kravs rivning av berorda tillbyggnader for att kunna avgora
omfattningen av skador i byggnaden. Det gar ej att avgora om det ar ekonomiskt
forsvarbart att renovera huvudbyggnaden eller om byggnaden maéste rivas.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Representanter med fullmakter fran fastighetsdgaren kommunicerades forslag till
beslut den 31 augusti 2018, och darmed gavs fastighetsagaren tillfalle att yttra sig over
forslag till beslut och beslut om byggsanktionsavgift, med stod av 17 § forvaltningslagen
respektive 11 kap 58 § PBL.

Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 12 339 kv landareal och ar belagen inom sammanhallen
bebyggelse.

Byggnad nr 1 utgor 8 kvm BYA/BTA och nyttjas som forrad, byggnad nr 4 utgor 36 kvin
BYA/BTA, och ar inredd som en gaststuga, och byggnad nr 10 utgor 32 kvm BYA/BTA
och nyttjas som forrad. Samtliga byggnader ar komplementbyggnader.

Byggnad nr 10 i tillsynsprotokollet ar enligt uppgifter uppford under 2014. Tidigare,
vilket man dven kan se pa ortofoto, har byggnad nr 8 haft aktuell placering istillet.

Byggnad nr 8 har rivits innan aktuellt beslut fattats av byggnadsnamnden péa
sammantradet den 26 september 2018.

Byggnaderna nr 9 och 11 ar aktuella for foreldggande, antingen bygglov i efterhand eller
rivning.

Det framgar dven att atgarder utforts kontinuerligt pa enbostadshuset under flera ar.
Kontoret kan dock inte i dagslaget avgora vad for atgarder som gjorts och nar de utforts,
och vidare utredning kravs.

Enligt fullmakter foretrader och bevakar Gilda Stiby Pelkonen och Trygve Eftestol, Hans
Mordres kontakt och angeldgenheter med byggnadsndmnden (myndighet).

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § p. 1 PBL kravs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i fore-
skrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelserna i 16 kap
2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift)
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en bygg-
sanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En bygg-
sanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle
att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig over den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 6 § p.2 ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL
paborja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap2 § forsta stycket 1 eller 8 §
forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9
eller 10 innan byggnadsnamnden gett ett startbesked ar for en komplementbyggnad, ett
komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs senast i enlighet med detta
kapitel. Den sammanlagda avgiften for overtradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp.

Bilaga:
Berakning byggsanktionsavgift
Signerat tillsynsprotokoll

Expedieras till:

HANS MORDRE
SANGA-SABYVAGEN 106
17996 SVARTSJO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Fullmakt

Trygve Eftestol

Froyerveien 13 B

4328 Sandnes Norge
Bilaga: Hur man 6verklagar

Fullmakt

Gilda Stiby Pelkonen
Sanga-Sabyvigen 108

179 96 Svartsjo

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 221 BYGG.2018.119 232

Tillsyn - Paféra byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
tva byggnader utan startbesked, pa fastigheten Ekebyhov 1:590

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgiarden, avseende paborjat
nybyggnationen av tva byggnader om sammanlagt 1 580 kv bruttoarea (BTA) utan
startbesked pa fastigheten Ekebyhov 1:590, pafora byggherren, Magnus Nilsson och
Partners AB, byggsanktionsavgift om 424 288 (fyrahundratjugofyratusentvdhundra-
attioatta) kronor, i enlighet med 11 kap 5 respektive 51 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggsanktionsavgifter skall inte tas ut ifall rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsndmndens sammantrade.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att dtgarden, gallande
nybyggnad av tva byggnader i tva vdningar med sammanlagt 88 stycken 6vernattnings-
rum, bygglov beviljat den 8 maj 2018, DB § 231, paborjats innan byggnadsndmnden
gett ett startbesked, se bilaga signerat tillsynsprotokoll. Av handlingen framgar det att
de tva byggnaderna som erhallit tidbegransat bygglov, den 8 maj 2018, DB § 231, var
under uppforande vid kontorets tillsynsbesok den 27 juni 2018.

Byggherren samt kontrollansvarig, Gustav Agermo, informerades vid tekniskt samrad
att remissvar fran Sodertorns brandforsvarsforbund angav synpunkter om att byggna-
derna med verksamhetsklass 4, enligt allmant rad ska utforas med lagsta brandklass
EI60 mellan varje 6vernattningsrum, och inte EI30 som davarande brandskydds-
beskrivning redovisade. Byggherren och kontrollansvarig att byggnadsnamnden inte
kan ge startbesked forran byggnaderna redovisas uppfylla lagkraven om brandskydd.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer att informationen har varit tydlig och tillganglig, angdende att
aktuella byggnader inte har kunnat fa startbesked utan redovisning om att byggnaderna
uppfyller brandskydd enligt BBR, samt att startbesked kravs for att atgarden ska kunna
fa paborjas. Vidare bedomer kontoret att de brister med att uppfylla relevanta lagkrav
om brandskydd och siakerhet i hindelse av brand inte har ansetts forsumbara, och
darmed att byggnaderna inte har kunnat antas uppfylla de krav som galler pa sa satt att
startbesked kunnat ges, med stod av 23 kap 1 § p.1 PBL.

Kontoret noterar aven att byggnaderna utgors av fairdiga moduler som importerats fran
Norge, och vidare att forutsattningar fanns for att i ett tidigare skede projekterat sa att
byggnaderna skulle uppfylla krav i svensk lagstiftning samt egenskaper for ratt verk-
samhetsklass.

Kontoret bedomer vidare att det inte finns skal att siatta ner byggsanktionsavgiften.
Kontoret har vid flertalet tillfillen informerat byggherren, och kontrollansvarig, per
telefon om att dtgarden som avses i bygglovet, DB § 231, inte far paborjas innan
byggnadsnimnden gett ett startbesked. Arendet bedoms vidare ha handlagts skynd-
samt, och att handlaggningen inte har dragit ut pa tiden oskaligt lange, vilket aven
framgar av handlingar i drendet i drendesystemet Castor. Kontoret bedomer vidare att
den tidbrist som radde fran byggherrens sida, om att bodarna var pa viag den 13 juni
2018, och géar inte att "stoppa langre", se bilaga mejl 13 juni 2018, inte heller motiverar
till en nedsatt byggsanktionsavgift.

Kontoret bedomer att aktuell atgiard bryter mot bestimmelse i PBL avseende att
atgiarden paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL),
och darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift), i
enlighet med 11 kap 51 § PBL.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften halveras i enlighet med 9 kap 3 a § plan- och byggforordningen
(PBF), da bygglov beviljats innan atgarden paborjats.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3
eller 4 PBL eller anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2 eller 9 PBF innan byggnads-
namnden gett ett startbesked ar 424 288 kronor, i enlighet med 9 kap 6 § p.4 PBF.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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(3x45500) + (0,01 X 45 500 X 1565) /2 = 424 288 kronor.
Sanktionsarean beriknas till 1 565 kv (1 580 - 15), i enlighet med 1 kap 7 § PBF.

Aktuellt beslut om byggsanktionsavgift omfattar inte parkeringsplatserna. Kontoret
bedomer att det inte framgar att arbeten for parkeringsplatserna paborjats innan
startbesked.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beviljade bygglov, DB §, den 8 maj 2018, for tidsbegransat bygglov
for nybyggnad av tva byggnadsvolymer i tva vaningar med arbetsbostader, om
sammanlagt 395 BYA och 1 580 BTA. (Andringslov for ny placering for bada
byggnaderna, DB § 339, den 9 juli 2018).

I mejl fran byggherren den 13 juni 2018 informeras kontoret om att bodarna (aktuella
byggnader) ar pa vag till Sverige fran Norge, och att byggherren onskar ett tekniskt
samrad skyndsamt.

Kontoret mottog remissvar fran Sodertorn den 14 juni 2018, om att byggnader i
verksamhetsklass 4 bor utformas med lagst EI60 mellan varje 6vernattningsrum.

Tekniskt samrad holls den 18 juni 2018, och narvarande var byggherren, projektledare,
Kontrollansvarig, och tva handlaggare som representerade kommunen.

Kontrollansvarig mejlade in minnesanteckningar fran det tekniska samradet, den 18
juni 2018. (innefattar minnesanteckning om den nya placeringen av byggnaderna).

Kontoret mottog, den 21 juni 2018, en situationsplan med byggnadernas nya
(befintliga) placering, atgdrden om ny placering for byggnaderna bedomdes krava nytt
bygglov (dndringslov). Byggnadsnamnden beviljade tidsbegransat bygglov for
byggnadernas nya placering den 9 juli 2018, DB 3309.

Mellan 29 juni 2018- 5 juli 2018 framgar det av mejlkonversationer att byggherren ar
angeligen att fa remissvar nr 2 fran Sodertorn.

Kontoret mottog en lageskontroll, den 29 juni, och det framgar att den ar upprattad
samma dag.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




108(163)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Mejlkonversation mellan kontoret och byggherren samt kontrollansvarig, fran 6 juli
2018 och 16 juli 2018, framgar att byggherren samt KA informerats om att atgarden inte
far paborjas utan att byggnadsndmnden gett ett startbesked, och att atgarden har
paborjats utan startbesked.

Byggnadsnamnden gav startbesked for aktuell atgard den 20 juli 2018, DB § 357.
Byggnadsnamnden gav interimistiskt slutbesked den 27 juli 2018.

Utover ovanstdende drendebeskrivning, har telefonsamtal skett mellan kontoret och
byggherren, och mellan kontoret och kontrollansvarig. Aven kontrollansvariges kollega
(aven han certifierad KA) har statt for kontakt med kontoret under kontrollansvariges
semesterperiod.

Fastighetsagaren kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti 2018, och darmed
gavs fastighetsagaren tillfalle att yttra sig over forslag till beslut och beslut om
byggsanktionsavgift, med stod av 17 § forvaltningslagen respektive 11 kap 58 § PBL.

Gillande forhallanden

Aktuell fastighet ar uppdelad i tva skiften och har sammanlagd area om 18 237 kvm.
Bada skiftena ar beldgna inom Brygga industriomrade och omfattas av detaljplan som
vann laga kraft den 31 augusti 2006.

Byggnaderna ar uppforda i tva vaningar, vardera med en BYA om 395 kvm ,och total
BTA for byggnaderna uppgar till 1 580 kvm.

Det framgar i beslut om bygglov, DB § 231, den 8 maj 2018, att atgarden inte far
paborjas utan ett startbesked.

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum
Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig over den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 6 § p.4 ar byggsanktionsavgiften trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en
sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket
2 a, 3 eller 4 PBL eller anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2 eller 9 PBF innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for en annan byggnad dn de som avses i 1-
3, 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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178 23 Ekero

Bilagor:
Tillsynsprotokoll
Berakning byggsanktionsavgift

Expedieras till:

Magnus Nilsson och partners AB
Enspannarvagen 1

13152 Nacka Strand

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriattelse:
KA

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 222 BYGG.2018.76 228

Tillsyn - Paféra byggsanktionsavgift for olovligt anlagd sjomack samt
olovligt inrattad cistern pa fastigheten Ekebyhov 1:41

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att arendet gallande sanktionsavgifter ej ska behandlas.

Yrkanden
Carl Stahle (MP) yrkar i enlighet med kontorets forslag att pafora sanktionsavgifter for
den olovligt vidtagna atgarden.

Arnulf Langlet (M) yrkar att arendet gallande sanktionsavgifter ej ska behandlas da
cisternen flyttats fran ursprunglig placering.

Proposition
Ordforanden stiller de bada forslagen mot varandra och finner att namnden har
beslutat att arendet gillande sanktionsavgifter ej ska behandlas.

Reservation
Carl Stahle (MP) och Fredrik Sirberg (S) reserverar sig mot beslutet.

Upplysning
Byggsanktionsavgifter skall inte tas ut ifall rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsnimndens sammantrade.

Om en byggsanktionavgift har beslutats for en 6vertradelse och den avgiftsskyldige
darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut. Varje sidan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att aktuella atgarder
kraver lov, i enlighet med 6 kap 1 § p.4 plan- och byggforordningen (PBF).

Kontoret mottog en ansokan om bygglov, BYGG.2016.432, den 11 maj 2016, for aktuella
atgarder.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret besiktade platsen den 1 februari 2018 i annat drende och kunde da konstatera
att samtliga atgarder var pa plats, trots saknad av bygglov och startbesked, darefter
utforde kontoret ett tillsynsbesok den 5 februari 2018. Byggnadsnamnden beviljade
samma dag bygglov, DB § 46, den 5 februari 2018 i arende BYGG.2016.432, for
nybyggnad av sjomack med brygga och dieseltank (cistern), samt for ytterligare brygga.
Beslut expedierades 9 februari 2018.

Kontoret bedomer att aktuell atgiard bryter mot tidigare namnd bestammelse i PBF och
att atgiarden paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked (10 kap 3 §
PBL), och darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift), i enlighet med 11 kap 51 § PBL.

Kontoret bedomer att de atgarder som vidtagits vid besiktning 26 september 2018 inte
bedoms tillrackliga for att anses att byggherren har vidtagit rattelse.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sddan en sddan
atgard i frdga om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov enligt 9 kap 8 §
forsta stycket 5 PBL eller 6 kap 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8 PBF innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 2277 500 kronor, i enlighet med 9 kap 12 §

p.5 PBF. (5x45500x 1)

Arendebeskrivning
Kontoret besiktade fastigheten Ekebyhov 1:41 den 5 februari 2018, se bilaga tillsyns-
protokoll. Kontoret konstaterade pa platsen aktuell (anldggning) sjomack samt cistern.

Fastighetsiagarna kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti 2018, och darmed
gavs fastighetsiagarna tillfalle att yttra sig over forslag till beslut om byggsanktionsavgift,
med stod av 17 § forvaltningslagen respektive 11 kap 58 § PBL.

Fastigheten besiktades 26 september 2018.

Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 27 278 kv landareal och dr beldgen inom omréde som omfattas
av detaljplan laga kraftvunnen 6 februari 2013.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum

Enligt 6 kap 1 § p.4 PBF i friga om andra anlaggningar dn byggnader kravs det bygglov
for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra fast cisterner och andra
fasta anlaggningar for kemiska produkter som ar halso- och miljofarliga och for varor
som kan medfora brand eller andra olyckshandelser.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillférts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig 6ver den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp. En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid
att vidta rattelse.

Enligt 9 kap 12 § p.5 PBF byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL
paborja en saddan atgard i frdga om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov
enligt 9 kap 8 § forsta stycket 5 PBL eller 6 kap 1 eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 5 prisbasbelopp nar det giller en
fast cistern eller en annan fast anlaggning for farliga produkter eller varor.

Expedieras till:
JUNGFRUSUNDS MARINA AB
BRYGGAVAGEN 133

178 51 EKERO

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 223 BYGG.2017.838 232

Tillsyn - Pafora byggsanktionsavgift for att byggnad tagits i bruk utan
slutbesked, pa fastigheten Ekebyhov 1:394

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgiarden, avseende tagit
aktuell lagerbyggnad delvis i bruk utan slutbesked, ett utrymme om 212 kv
byggnadsarea (BYA) tillika bruttoarea (BTA), pa fastigheten Ekebyhov 1:394, pafora
byggherren, Ekero rederi AB, Mathias Dillman, byggsanktionsavgift om 45 227
(fyrtiofemtusentvahundratjugosju) kronor, i enlighet med 11 kap 5 respektive 51 §§
plan- och bygglagen (PBL).

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att aktuell lagerbyggnad
delvis hade tagits i bruk vid slutsamradet den 4 juli 2018, med hanvisning till signerat
tillsynsprotokoll. Av fotografierna framgar det att utrymmet nyttjas som lager vid
aktuellt slutsamrad. Langs viaggen, langst in i utrymmet ar typiska lagerhyllor
installerade, med fem hyllplan, och vid aktuellt besok (slutsamrad) har material,
verktyg, maskiner, motorer och dylikt lagts upp péa fyra av de fem hyllplanen. Anord-
ningen av materialet i utrymmet bedoms vara typisk for forvaring i lagerbyggnader, da
det framgar en tydlig struktur i placering och forvaring. Materialet, verktygen,
maskinerna, motorerna, med mera, ar stiende pa pallar som ar placerade i hyllorna.
Pallarna upplevs varsamt placerade och littillgangliga. Placeringen har skett med truck,
vilket dven ar ett typiskt fordon som anvands i en lagerbyggnad. Vid aktuellt besok
informerade byggherren om att trucken hade gatt sonder och en ny truck ar pa vag, for
att sedan fa upp mer material, verktyg, maskiner med mera pa hyllanordningen.

Kontoret bedomer darmed att utrymmet tagits i bruk innan byggnadsndmnden har gett
ett slutbesked, da det ar uppenbart att utrymmet nyttjas for byggnadens samt verksam-
hetens avsedda andamal (lager).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnadens totala BYA/BTA ar 539 kvim, sammanlagt bestar byggnaden av fyra
separata utrymmen med egna ingangar. Tre av utrymmena bedoms inte vara tagna i
bruk vid slutsamradet den 4 juli 2018, varav rum 2 har tva vattenfordon stillts in, en
skoter och en mindre bat, samt material. Forvaringen bedoms inte behova vara av
permanent slag, och det ar inte uppenbart att aktuellt utrymme ar avsett for denna typ
av forvaring. I rum 3 pagick diverse invandiga arbeten, bland annat isolering av vaggar.
Utrymmet var forsett med till det invandiga pagdende arbetet tillhorande material,
verktyg och maskiner. Rum 4 bedoms inte heller varit taget i bruk vid aktuellt
slutsamrad. I utrymmet (rum 4) foérvarades bland annat tva tankar, en pall med humle
och en maskin, likt rum 2 bedoms forvaringen inte behova vara av permanent slag och
att utrymmet ar avsett for denna typ av forvaring.

Kontoret bedomer att aktuell atgard bryter mot bestaimmelse i PBL om att atgarden
tagits i bruk innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ( 10 kap 4 § PBL), och
darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift), i enlighet
med 11 kap 51 § PBL.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 4 § PBL ta en byggnad i bruk efter
nybyggnad innan byggnadsnidmnden har gett ett slutbesked ar 45 227 kronor, i enlighet
med 9 kap 18 § p.4 plan- och byggférordningen (PBF). (0,6 x 45 500) + (0,002 X 45 500
X 197) = 45 227

Sanktionsarean beridknas till 197 kvm BTA (212 - 15 = 197), och avser den del av
byggnaden som tagits i bruk utan slutbesked, i enlighet med 1 kap 7 § PBF.

Arendebeskrivning
Kontoret uppmarksammade i och med slutsamrad, bygg.2017.838, att aktuell byggnad
delvis tagits i bruk, den 4 juli 2018.

Ekero rederi AB, Mathias Dillman kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti
2018, och darmed gavs Ekero rederi AB, Mathias Dillman, tillfalle att yttra sig over
forslag till beslut och beslut om byggsanktionsavgift, med stod av 17 § forvaltningslagen
respektive 11 kap 58 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden

Aktuell del av fastigheten Ekebyhov 1:394 ligger inom omrade som omfattas av
detaljplan laga kraftvunnen 2006-08-31. Enligt kontorets uppgifter uppgor tomtens
storlek till ca. 25 000 kvm.

Byggherren har triffat ett arrendeavtal (2017-06-13) med Eker6é kommun om att
arrendera aktuell del av Ekebyhov 1:394. Tillagg till detta arrendeavtal traffades 2017-
10-02, d& arrendeomradets lage justerats. Arrendeavtalet omfattar 4ven en ny
tillfartsvag till reningsverket som ska dras kant i kant med arrendegransen i vister.

Byggnadsnamnden beviljade bygglov, DB § 164, den 27 oktober 2017, for nybyggnad av
lagerbyggnad pa fastigheten Ekebyhov 1:394. Vidare gavs startbesked, DB § 17, den 15
januari 2018.

Slutsamrad skedde den 4 juli 2018 pa plats.

Bolaget, Ekero rederi, bedriver marinentreprenad, byggnation, forvaltar fast och 1os
egendom, hyr ut lokaler, anordnar event, samt annan forenlig verksamhet.

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum

Enligt 10 kap 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgarder forran byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om
namnden inte beslutar annat.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




118(163)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillférts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig 6ver den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 18 § p.4 PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 4 §
PBL ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan byggnadsnamnden har gett ett
slutbesked ar for en annan byggnad an de som avses i p. 1-3 (9 kap18 §), 0,6
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,002 prisbasbelopp per kv av byggnadens
sanktionsarea.

Bilagor:
Berakning byggsanktionsavgift lagerbyggnad
Planritning

Expedieras till:

Ekero rederi AB

Mathias Dillman

Box 196

178 23 Ekero

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriattelse:
KA

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 2294 BYGG.2015.957 231

Tillsyn - Pafora byggsanktionsavgift for vidtagen atgard pa fastigheten
ILANDA 8:13, Ilandavik 23

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgarden, avseende tillbyggnad
av huvudbyggnad med 13 kvm bruttoarea (BTA), utan bygglov och startbesked pa
fastigheten Ilanda 8:13, pafora fastighetsagaren, Michael Ghneim, 22 750 (tjugotva-
tusensjuhundrafemtio) kronor, i enlighet med 11 kap 5 respektive 51 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggsanktionsavgifter skall inte tas ut ifall rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsndmndens sammantrade.

Om inte rattelse sker inom skalig tid kommer byggnadsnidmnden att besluta om ny
avgift for vidtagen overtradelse.

Eventuella atgarder for rattelse kan krava bygglov eller anmalan, for vidare information
kontakta miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att vidtagen atgard avser
en tillbyggnad (volymokning) av befintligt fritidshus, och darmed kraver bygglov, i
enlighet med 9 kap 2 § p.2 PBL.

Enligt plan- och byggforordningen (PBF) ska en vind anses vara en vaning om
bostadsrum kan inredas i utrymmet och byggnadshojden ar mer dn 0,7 meter hogre an
nivan for vindbjalklagets oversida. Med hanvisning till de matt som mattes pa vinden
vid tillsynsbesoket den 10 augusti 2018, och att utrymmet inretts till bostadsrum, kan
kontoret konstatera att aktuellt fritidshus har tva vaningar, vilket avviker fran

bygglovet,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift

Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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dé de beslutade bygglovshandlingarna endast redovisas fritidshus med en vaning, samt
vind (forradsdel tillgangligt med nedfallbar trapp/stege). Utrymmet redovisades inte
heller med en sddan rumshgjd att det kunde anses matvart enligt Svensk standard.

Vidare bedomer kontoret att byggnaden ar planstridig. Enligt gallande detaljplan far
huvudbyggnad uppforas med hogst en vaning, och darutover far vind inredas. Aktuell
byggnad har tva vaningar. Kontoret noterar att byggherren/fastighetsdgaren har fatt
information om att vind far inredas men har 4nda har valt att ansoka med redovisad
utformning enligt bygglovet, DB § 686, den 3 november 2016, det vill sdga oinredd
vind/forradsvind.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att bygglov inte kan
beviljas i efterhand for tillkommen vaning pa fritidshus/enbostadshus med hansyn till
att byggnaden ar planstridig, med stod av 11 kap 17 § PBL. De dtgarder som avviker fran
gallande planbestaimmelser kan sammantaget inte bedomas utgora en liten avvikelse
som avses i 9 kap 31 b § PBL, d& en ytterligare vaning aldrig enligt rattspraxis kan
utgora en sadan avvikelse.

Kontoret bedomer att aktuell atgard bryter mot bestimmelse i PBL samt att dtgarden
paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL), och
darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift), i enlighet
med 11 kap 51 § PBL.

De atgarder som vidtagits vid besiktning 26 september 2018 bedéms inte tillrackligt for
att anses att byggherren har vidtagit rattelse.

Berdkning av byggsanktionsavgift

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller
4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 22 750 kronor, i enlighet med 9 kap 7 §
p.1 PBF. (0,5 x 45 500) + (0,005 X 45 500 x 0) = 22 750 kronor.

Sanktionsarean beriknas till 0 (15-13) kv, i enlighet med 1 kap 7 § PBF.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer att skalig tid att vidta rattelse ar senast tre manader efter att aktuellt
beslut vunnit laga kraft, darefter, om inte rattelse vidtagits, anses det rimligt att
byggnadsnamnden beslutar om en ny avgift (45 500 kronor).

Arendebeskrivning

Kontoret mottog ursprungligen en ansokan om rivningslov for befintligt fritidshus, och
bygglov for nybyggnad av fritidshus, med delvis tva vaningar och terrass, om 80 kvm
BYA. Kontoret aterkopplade att ansokt atgard var planstridig med att: storsta BYA for
huvudbyggnad overskreds med 15 kvm, hogsta tillatna byggnadshojd overskreds med
0,6 meter samt att forslagen atgard var med tva vaningar och planen medger hogst en
vaning, med inredd vind. Under drendets gang rorande bygglovet, redovisade fastig-
hetsagaren aven handlingar pa en byggnad med takkupa, men som sedan togs bort.
Takkupan ansags planstridig da den bedomdes paverka byggnadens byggnadshojd och
vaningsantal.

Byggnadsnamnden beviljade bygglov for nybyggnad av fritidshus i en vaning, om 70
kvm BYA, den 3 november 2016, DB § 686. Overskridandet av BYA om 5 kvm
bedomdes utgora en sddan liten avvikelse som omnamns i 9 kap 31 b PBL. Vidare gav
byggnadsnamnden ett startbesked den 30 december 2016, DB § 775, och interimistiskt
slutbesked den 5 juli 2017. Vid slutsamrédet var byggnaden utformad i enlighet med det
beviljade bygglovet.

Kontoret besiktade aktuell fastighet och byggnaden utvandigt den 20 juni 2018 och vid
besiktningen konstaterades det att det 6vre planet inretts for bostadsandamal. Detta
ledde till att en invandig besiktning utfordes den 10 juni 2018 kl 09:30, se signerat
tillsynsprotokoll.

Fastighetsagaren kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti 2018, och darmed
gavs fastighetsagaren tillfalle att yttra sig over forslag till beslut och beslut om
byggsanktionsavgift, med stod av 17 § forvaltningslagen respektive 11 kap 58 § PBL.

Peter Tagestam (Advantage Juristbyra) inkom med fullmakt till byggnadsndmnden den
24 september 2018 och darmed foretrader fastighetsagaren tillika byggherren Michael
Ghneim, fran detta datum tillsvidare.

Byggnaden besiktades invandigt 26 september 2018.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 2 704 kv landareal och ar beldgen inom omrade med
byggnadsplan faststilld 17 juli 1956.

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § p.2 PBL kravs det bygglov for tillbyggnad.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillférts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig 6ver den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 7 § p.1 PBF ar byggsanktionsavgiften for trots forbudet i 10 kap 3 § PBL
paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 2 eller 8 §
forsta stycket 3 eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9, 10,
12 eller 13 innan byggnadsnamnden gett ett startbesked ar for ett en- eller
tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut.
Varje sadan ny avgift tas ut det med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp. En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid
att vidta rattelse.

Bilaga:
Berakning byggsanktionsavgift
Signerat tillsynsprotokoll

Expedieras till:

Michael Ghneim
VINDBACKEN 1

129 40 HAGERSTEN
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 225 BYGG.2016.620 228

Tillsyn - Paféra byggsanktionsavgift for olovlig tillbyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Ska-Saby 7:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgarden, avseende tillbyggnad
av enbostadshus med 771 kvm bruttoarea (BTA), pa fastigheten Ska-Saby 7:1 utan
bygglov och startbesked, pafora fastighetsagaren, Marie Suzanne Elise Rehnlund,
byggsanktionsavgift om 35 490 (trettiofemtusenfyrahundranittio) kronor, i enlighet
med 11 kap 5 respektive 51 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggsanktionsavgifter skall inte tas ut ifall rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsndmndens sammantrade.

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och den avgiftsskyldige
darefter inte vidtar rattelse inom skailig tid, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut.
Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att bygglov kravs for
tillbyggnad, i enlighet med 9 kap 2 § p. 2 PBL.

Kontoret bedomer att aktuell atgard bryter mot bestaimmelse i PBL samt att dtgarden
paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL), och
darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift), i enlighet
med 11 kap 51 § PBL.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller
4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 35 490 kronor, i enlighet med 9 kap 7 §
p.1 plan- och byggforordningen (PBF). (0,5 x 45 500) + (0,005 X 45 500 X 56) = 35 490
kronor.

Sanktionsarean beriknas till 56 (71-15) kvm, i enlighet med 1 kap 7 § PBF.

Arendebeskrivning
Kontoret uppmarksammade aktuell tillbyggnad under en besiktning i annat drende den
31 mars 2016.

Kontoret besiktade fastigheten den 1 juni 2017 samt 25 juni 2018.

I och med annat pagéende drende (bygg.2017.477) pa fastigheten, som avser ansokan
om forhandsbesked for konferensanlaggning, hyresbostader samt sommarcafe,
diskuterades de nimnda foreslagna atgarderna pa byggnadsnamndens beredning i juni
2017, och dven aktuell tillbyggnad och om bygglov i efterhand ar mojligt. Byggnads-
namndens beredning stillde sig negativa till att bevilja bygglov i efterhand for utford
tillbyggnad med aktuell utformning och med motiveringen att tillbyggnaden forvanskar
ursprungshuset.

Kontoret och fastighetsagaren hade ett mote den 3 juli 2018, dels informerades
fastighetsagaren om att tillbyggnaden var/ar aktuell for beslut om sanktion, och dels
diskuterades alternativ utformning for tillbyggnaden. Kontoret uppfattade att
fastighetsagaren vid tillfallet var forsiktigt positiv till alternativ utformning. I dialog
mellan fastighetsagare och handliaggare fortsitter utredning om mojligheten att bevilja
bygglov i efterhand for tillbyggnaden och alternativ/annan utformning.

Fastighetsagaren kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti 2018, och darmed
gavs fastighetsagaren tillfalle att yttra sig over forslag till beslut om byggsanktionsavgift,
med stod av 17 § forvaltningslagen respektive 11 kap 58 § PBL.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 68 116 kv landareal och 8 250 kvm vattenareal, och ar till storsta
del belagen inom sammanhallen bebyggelse, daribland platsen for aktuellt bostadshus.
Fastigheten ligger delvis inom strandskydd, men inte delen med bostadshuset.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Byggnaden omnamns i Eker6é kommuns "Roda bocker"”, vilket ar en sammanstillning av
en inventering, som gjordes under 1970- talet, av kulturhistoriskt intressanta
bebyggelser pa Ekero. Av bockerna framgar bland annat att enbostadshuset uppfordes
ar 1907, och att byggnaden bestér av en grund av huggen sten, fasaden ar bestaende av
tegel, ljust tegelfargad puts, och fonster ar fran byggnadstiden med haspar samt att
byggnaden uppfordes med tvakupigt taktegel.

Tillbyggnaden uppges av fastighetsdgaren vara utford under ar 2014, och arean om 71
kvm BTA riknas utifran handlingar fastighetsagaren tillhandahallit i &rendet.
Tillbyggnaden har ersatt en tidigare veranda i tva plan, som delvis var inglasad (sprdjs),
dock mestadels 6ppen. Fastighetsdgaren har informerat om att denna del av
ursprungsbyggnaden var i daligt skick pa grund av rota.

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § p.2 PBL kravs det bygglov for tillbyggnad.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en bygg-
sanktionsavgift den som anspréket riktas mot ges tillfille att yttra sig.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig 6ver den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut.
Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp.

Enligt 9 kap 7 § p.1 PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL
paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 2 eller 8 §
forsta stycket 3 eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9, 10,
12 eller 13 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller
tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Bilaga:
Berakning byggsanktionsavgift
Signerat tillsynsprotokoll

Expedieras till:

Marie Suzanne Elise Rehnlund
HOGLUNDAVAGEN 1

17975 SKA

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 226 BYGG.2018.116 228

Tillsyn - Paféra byggsanktionsavgift for olovligt uppford byggnad (lusthus)
pa fastigheten Kungsberga 7:14

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgiarden, avseende uppford
komplementbyggnad om 29 kvm byggnadsarea (BYA) tillika 6ppenarea (OPA), pa
fastigheten Kungberga 7:14 utan bygglov och startbesked, pafora dgarna till fastigheten
Kungsberga 7:14, Henrik Forsberg och Ingela Forsberg, byggsanktionsavgift om
sammanlagt 14 560 (fjortontusenfemhundrasextio), i enlighet med 11 kap 5 respektive
51 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att bevilja bygglov, i efterhand, for nybyggnad av
komplementbyggnad (lusthus) om 29 kvm BYA/OPA, pa fastigheten Kungsberga 7:14,
med stod av 9 kap 31 § PBL.

Byggnadsnamnden beslutar vidare att ge startbesked, i efterhand, enligt 10 kap 23 §
PBL, och faststiller byggherrens forslag till kontrollplan med kompletteringar enligt
tillagg med stod av 10 kap 29 § i samma lag, att projektet ska utforas enligt PBL
(2010:900), Plan- och byggforordningen (2011:338), Boverkets byggregler (BBR) och
Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillampning av europeiska konstruktions-
handlingar (EKS).

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggsanktionsavgifter skall inte tas ut ifall rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsnimndens sammantrade.

Enligt PBL kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i processen. Berorda
grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, maste delges beslutet innan
beslutet vinner laga kraft.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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For de kategorier som delges raknas overklagandetiden tre veckor fran det att de fick
del av beslutet. For ovriga parter giller istillet fyra veckor efter det att beslutet
publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap 16 §PBL). Forfarandet med laga kraft
ska medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i
efterhand.

Redovisning av kontroller

Byggherren ska intyga i och med ansokan om slutbesked att projektet ar fardigstallt
enligt beviljat bygglov och kontrollplan. (en ansokningsblankett for slutbesked ar
bifogat, ni kan ansoka om slutbesked snarast mojligt).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att bygglov kravs for
nybyggnad, i enlighet med 9 kap 2 § p.1 PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att bygglov kan beviljas i
efterhand for aktuell komplementbyggnad. Byggnaden bedoms vara lamplig for sitt
andamal samt utformad med god form-, farg- och materialverkan, i enlighet med 8 kap
1§, sdledes ska bygglov beviljas.

Kontoret bedomer att aktuell atgard bryter mot bestimmelse i PBL samt att dtgarden
paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL), och
darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift), i enlighet
med 11 kap 51 § PBL.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Sanktionsarean beriknas till 14 kvim (29 - 15), i enlighet med 1 kap 7 § plan- och
byggforordningen (PBF).

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3
eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 14 560 kronor, i enlighet med 9 kap 6 § p.
2 PBF. (0,25 X 45 500) + (0,005 X 45 500 X 14) = 14 560.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




130(163)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Arendebeskrivning
Kontoret uppmarksammade aktuell byggnad i och med besiktning i annat drende, den
15 januari 2018.

Fastighetsiigarna anséker om bygglov i efterhand den 17 juli 2018. Arendet anses vara
komplett for handlaggning samma dag.

Fastighetsagarna kommunicerades forslag till beslut den 31 augusti 2018, och darmed
gavs fastighetsagarna tillfalle att yttra sig over forslag till beslut och beslut om
byggsanktionsavgift, med stod av 17 § forvaltningslagen respektive 11 kap 58 § PBL.

Gillande forhallanden

Fastigheten omfattar 7 201 kvm landareal och ar belagen inom sammanhaéllen
bebyggelse och delvis inom strandskyddat omrade. Aktuell dtgard ar vidtagen inom
strandskyddat omréde, dock undantas atgiarden dispensplikt i och med att dtgarden ar
vidtagen inom 15 meter fran bostadshuset samt mer dn 25 meter frén strandlinjen.

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § p.1 PBL kravs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillforts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig 6ver den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 6 § p.2 PBF ar byggsanktionsavgiften for trots forbudet i 10 kap 3 § PBL
péaborja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 §
forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9
eller 10 innan byggnadsnamnden gett ett startbesked ar for en komplementbyggnad, ett
komplementbostadshus eller annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut.
Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp. En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid
att vidta rattelse.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Bilaga:
Berakning byggsanktionsavgift

Expedieras till:
FORSBERG,HENRIK
INGELA FORSBERG
RINGNASVAGEN 22

179 97 FARENTUNA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 227 BYGG.2015.911 228

Tillsyn - Pafora byggsanktionsavgift for olovliga markatgarder pa
fastigheten Stockby 1:15, Klevbergsvagen 8A

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att for den olovligt vidtagna atgiarden, avseende markupp-
fyllnader samt schaktning inom sammanlagd areal om 470 kvm utan marklov och
startbesked pa fastigheten Stockby 1:15, pafora fastighetsagaren, Pablo Gorget Soto,
byggsanktionsavgift om 22 522 (tjugotvatusenfemhundratjugotva) kronor, i enlighet
med 11 kap 5 respektive 51 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
Byggsanktionsavgifter skall inte tas ut ifall rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande har provats vid byggnadsnimndens sammantrade.

Om inte rattelse vidtas efter aktuellt beslut kommer byggnadsndmnden efter skilig tid
besluta om ny byggsanktionsavgift.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten bedomer att vidtagna atgarder,
avseende markuppfyllnader samt schaktning, pa fastigheten Stockby 1:15 kraver
marklov, i enlighet med 9 kap 11 § PBL, dd omréaden pa fastigheten har planats ut med
upptill en meter i h6jning av marknivan pa vastra delen av fastigheten, och ca tva meter
schaktning pa fastighetens Ostra del, och darmed har andrat hojdlaget pa tomten
avsevart, pa en areal som uppmatts och beriknas till minst 470 kvm.

Kontoret gor en bedomning utifran ortofoton, vyer fran googlemaps samt fran
besiktningar av fastigheten, 22 februari 2016 och 18 oktober 2016. Vidare har aven
fastighetsagaren i och med marklov i efterhand, bygg.2017.866, redovisat de ursprung-
liga och befintliga marknivaerna, och befintliga samt inom vilka omraden de faktiska
markatgarder ar vidtagna inom fastigheten, handlingar i arendet bygg.2017.866 samt

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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"karta som redovisar markuppfyllnader" redovisar aven, utover sanktionsarean, area
dar markéatgarder inom och utom fastigheten vidtagits.

Enligt Ekero kommuns riktlinjer och rattspraxis kravs det generellt inte marklov vid
fyllnad eller schaktning om hogst 50 cm, da atgiarden inte anses avsevart dndra
hojdlaget. Dock med hanvisning till mark- och miljo6verdomstolens beslut, 2015-P
6518, bedomer kontoret att hela arealen, dar atgarderna vidtagits, ska omfattas av
beslut i arendet och inte bara de omraden som marknivan dndrats med mer dn 50 cm.

Kontoret bedomer att markuppfyllnaderna som vidtagits medfor storningar och kan
medfora betydande olagenheter for omgivning, framst da det dike som tidigare har
funnits i vagomradet fyllts igen. Dagvatten fran fastigheten bedoms kunna vid kraftigt
nedfall 6versvimma vagomradet (vigen), och dven forsvara dagvattenhanteringen for
kringliggande fastigheter.

Kontoret bedomer vidare att handlaggningen i aktuellt arendet har dragit ut pa tiden
oskaligt lange, framst med anledning av att varken handliaggare frdn kommunen eller
delgivningsman har kunnat néa fastighetsagaren. Kontoret har forsokt anvanda sig utav
mottagningsbevis for att kommunicera forslag till beslut om sanktion, och vid tva
tillfallen anvants sig av delgivningsman, for att slutligen anvants sig utav forenklad
delgivning, utan framgéang. Det sistnamnda star som anledning till varfor lansstyrelsen
upphavde byggnadsnamndens tidigare beslut om sanktion.

Kontoret bedomer att aktuell atgard bryter mot bestimmelse i PBL samt att dtgarden
paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ( 10 kap 3 § PBL), och
darmed ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift), i enlighet
med 11 kap 51 § PBL.

Berdkning av byggsanktionsavgift
Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet (pbb) till 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § PBL paborja en sadan
markatgard som kraver lov enligt 9 kap 11, 12 eller 13 § PBL innan byggnadsndmnden
gett ett startbesked ar 22 522 kronor, i enlighet med 9 kap 17 § p.1 plan- och
byggforordningen (PBF).

Sanktionsarean beraknas utgora den area som atgarden avser, i enlighet med 1 kap 7 §
PBF.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Arendebeskrivning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret (tidigare stadsarkitektkontoret) mottog den 22
september 2015 en anmalan, fran Stockbys vagforening, om pagdende markarbeten pa
fastigheten Stockby 1:15.

Kontoret kunde under en besiktning, den 22 februari 2016, av aktuell fastighet
konstatera att olovliga markatgarder utforts, samt att intilliggande draneringsdike,
utanfor fastigheten, fyllts igen.

Arendet diskuterades p& byggnadsnimndens beredning den 6 april 2016.
Byggnadsnamnden stillde sig da positiva till att bevilja marklov i efterhand for delar av
de utforda markatgarderna inom fastigheten under forutsattningen att atgarderna inte
utgor en olagenhet.

Fastighetsdgaren uppmuntrades kort darefter att ansoka om marklov.

Den 26 oktober 2016 BN § 216, beslutade byggnadsnamnden att foreldgga fastighets-
agaren att senast den 22 december 2016 ha atgardat de olovliga markatgarderna, genom
att ta bort och aterstilla de atgiarder som utforts olovligt pa fastigheten Stockby 1:15.

Den 19 december angav Charlotta Nordman, Pablo Juan Sotos sambo, att de hade for
avsikt att inkomma med en ansokan om marklov.

Kontoret har forsokt att kommunicera forslag till beslut om sanktion, vid tre tillfallen, 6
januari 2017, 22 april 12017 samt vid 18-19 maj 2017, utan framgang. Kontoret har vid
de tva forstnamnda tillfallen anlitat delgivningsman som trots kontorets anvisning om
att fastighetsidgaren ska vara mottagare, tagit underskift frin sambon. 18- 19 maj 2017
anvande kontorets sig utav forenklad delgivning.

Den 21 juni beslutade byggnadsnamnden, BN § 151, att pafora dgaren av fastigheten
Stockby 1:15, byggsanktionsavgift om 22 176 kronor.

Den 27 juli 2017 6verklagade agaren till fastigheten Stockby 1:15 byggnadsnamndens
beslut om sanktion.

Kontoret mottog en ansokan om marklov den 23 oktober 2017.

Fastighetsidgaren ringde kontoret och bokade tid for méte den 19 februari 2018, kl 9.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Fastighetsagaren var vid tillfallet upprord efter kontakt med annan myndighet om att
han ligger i skuld (byggsanktionsavgift) till Eker6 kommuns byggnadsnamnd.

Pa motet, den 19 februari 2018, narvarade tva handlaggare fran bygglovenheten,
fastighetsagaren, fastighetsagarens sambo, samt en van till dem bada. Fastighetsagaren
ville fraimst ha en genomgéang av arendets gang, dessutom angav han att han varit
tillganglig (hemma och pa jobbet) och att hans sambo hade utan hans vetskap, haft
dialog med handlaggare fran kommunen. Av motet framgick det att markatgarder
utforts, och att beslut om sanktionsavgift var 6verklagat och vid tiden for motet
hanterades av lansstyrelsen, samt att fastighetsdgarens 6nskan var att marklov i
efterhand ska beviljas. Motet avslutades med att kontoret informerade om vilka
kompletteringar som kravs i arendet om marklov.

Lansstyrelsen upphiver byggnadsndmndens beslut om sanktion, den 26 juli 2018, med
motivering att ndgon dokumenterad kontakt mellan byggnadsnamnden och Pablo
Gorget ostridigt inte har forekommit.

Kontakt med fastighetsidgaren i drendet har utgjorts av:

. svar pa byggnadsnamndens skrivelse 14 december 2015,

. mottagningsbevis 6 juli 2017 (beslut om sanktion),

J overklagan den 27 juli 2017,

o motet 19 februari 2018, (telefonsamtal veckan innan motet).

Utover det har sambon varit i kontakt med byggnadsnamnden, och kontoret har vid
tillfallen papekat att kontakt med fastighetsiagaren ar ett maste har sambon angett att
byggnadsnamnden nar dem bada lattast via hennes mejl. Sambon ar 4ven denna som
har skrivit under mottagningsbevisen fran delgivningsmannen.

Diarieford forsok till kommunicering, utgaende skrivelser, telefonsamtal, platsbesok,
etc, till fastighetsdgaren har skett bland annat vid foljande datum:

11 november 2015, 25 januari 2016, 11 februari 2016, 22 februari 2016, 10 mars 2016,
10 mars 2016, 6 april 2016, 18 april 2016, 18 oktober 2016, 22 november 2016, 13
december 2016, 19 december 2016, 16 februari 2017, 9 mars 2017, 23 mars 2017, 22
april 2017, 18 maj 2017, 19 maj 2017, 6 juli 2017, 7 juli 2017, 19 juli 2017, 30 augusti
2017, 12 februari 2018, 19 februari 2018.

Fastighetsagaren kommunicerades forslag till beslut den 30 augusti 2018
(mottagningsbevis), och darmed gavs fastighetsagaren tillfalle att yttra sig over forslag

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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till beslut och beslut om byggsanktionsavgift, med stod av 17 § forvaltningslagen
respektive 11 kap 58 § PBL.

Gillande forhallanden
Fastigheten omfattar 1 023 kvim landareal och ar belagen inom omrade som omfattas av
detaljplan faststilld den 5 juni 1943 med tilligg lagakraftvunnet 23 november 2001.

Aktuell vag, Klevbergsviagen, ar en allméan vag som Stockby vagforening ansvarar over.
Foreningen ar de som har anmalt dtgarderna.

Ar 2018 uppgér prisbasbeloppet till 45 500 kronor.

Lagrum

Enligt 9 kap 11 § PBL kravs det marklov for schaktning eller fyllning som inom ett
omrade med detaljplan avsevart andrar hojdlaget inom en tomt eller mark inom en
allman plats, om inte kommunen har bestaimt annat i detaljplanen.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgard paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver,
1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 8 § PBL.

Enligt 11 kap 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter , domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomraden.

Enligt 11 kap 51 § PBL om nigon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelsernai 16
kap 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § PBL.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Enligt 17 § forvaltningslagen far ett rende inte avgoras utan att den som ar sokande,
klagande eller annan part har underrattats om en uppgift som har tillférts arendet
genom nagon annan an honom eller henne sjalv och han eller hon har fatt tillfalle att
yttra sig 6ver den, om arendet avser myndighetsutovning mot négon enskild.

Enligt 1 kap 7 § PBF med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga
om en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar bruttoarea eller 6ppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm, eller en markétgard motsvarar den area
som atgarden avser.

Enligt 9 kap 17 § p.1 PBF ar byggsanktionsavgiften trots forbudet i 10 kap 3 § PBL
paborja en sddan markatgard som kraver lov enligt 9 kap 11, 12 eller 13 § PBL innan
byggnadsnamnden gett ett startbesked ar 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en
tomt.

Enligt 9 kap 2 § PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och
den avgiftskylige darefter inte vidtar rittelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut.
Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med
detta kapitel. den sammanlagda avgiften for overtradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp.

Bilaga:
Berakning byggsanktionsavgift
Karta med markuppfyllnad

Expedieras till:

Pablo Gorget Soto
KLEVBERGSVAGEN 8 A
17960 STENHAMRA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 228 BYGG.2018.558 234

Startbesked for rivning av enbostadshus pa fastigheten Stockby 4:131

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att lamna startbesked enligt 10 kap 23-25 §§ Plan- och
bygglagen (PBL) for att riva ett dldre enbostadshus pa fastigheten Stockby 4:131 med
adress Uppgardsviagen 2-4.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Jav
Tommie Eriksson, miljo- och stadsbyggnadschef, anmaler jav och deltar inte i
handliaggningen av drendet.

Forutsittningar for startbeskedets giltighet
Forslag till kontrollplan/rivningsplan daterad 2018-08-29.

Kontrollplanen faststills med tillagg enligt nedan:

J Arbetsmiljoplan ska, da entreprenor anlitas, finnas pa arbetsplatsen.
Arbetsmiljoansvarig ska utses.

o Projektet ska utforas enligt PBL (2010:900), Plan- och byggforordningen
(2011:338), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om tillampning av europeiska konstruktionsstandarder (EKS).

o Arbetsplatsomradet ska tydligt avgransas och inhagnas for att forhindra
obehorigas tilltride och dirigenom minska risken for olycksfall. Atgirder for att
begransa buller och spridning av damm ska vidtas. Sdarskild forsiktighet ska
iakttas till skydd for lekande barn.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Ovriga upplysningar

Utfyllnad med atervunnet material (tex tegel, betong och uppgravd
mark/massor) kan vara anmalningspliktigt. Kontakta Miljokontoret for
vagledning.

Avgifter uttas for startbesked med beslut om kontrollplan. Avgifterna ar enligt
den taxa som faststéllts av kommunfullmaktige.

Till fastigheten hor dven ett antal mindre komplementbyggnader. I inlamnad
anmalan ingar inte dessa byggnader. Byggnaderna bedoms diaremot inte vara
anmalningspliktiga enligt 6 kap 6 § plan- och byggforordningen da
komplementbyggnader ar undantagna krav pa anmaélan for rivning.

Redovisning av kontroller infor slutbesked:

Mottagningsbevis/kvitto frdn deponi for miljofarligt avfall.
Fotografier som visar att byggnaden ar undanrojd och marken aterstalld.

Byggherren ska notera i ansokan om slutbesked nar arbetena paborjats
respektive avslutats och intyga att projektet ar fardigstalld enligt beviljat
startbesked och kontrollplan.

Byggherren ska verifiera att entreprenor/er och projektor/er utfort
egenkontroller, vilket dokumenteras genom att det godkanda forslaget till
kontrollplan inlamnas med signerade kontrollpunkter.

Begarda handlingar ska inlamnas senast i samband med ansokan om slut-besked.
Ansokan om slutbesked ska skickas till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Nar
kompletteringar enligt detta beslut och bestyrkt kontrollplan/rivningsplan inlamnats
och godkants av miljo- och stadsbyggnadskontoret utfardas slutbesked.

Giltighetstid
Startbesked upphor att gilla tva ar efter att startbeskedet gavs.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Aktuell byggnad omfattas inte av ndgra bevarandeviarden och atgarden omfattas
inte av rivningslov da fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Atgirden
ar daremot anmalanpliktig. Kontoret gor bedomningen att startbesked ska ges i
enlighet med 10 kap 23-24 § PBL da forslag till kontrollplan/rivningsplan bedoms
kunna faststillas.

Tekniskt samrad bedoms daremot inte behovas i enlighet med 10 kap 10 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan om rivningslov for att riva ett befintligt enbostadshus pa aktuell fastighet
inkom den 13 juli 2018. Arendet var komplett den 30 augusti samma &r d& sékande
lamnade in begard kontrollplan/rivningsplan. Sokande och byggherre ar Ekero
kommun, Fastighetskontoret. Rivningslov kravs dock inte for en byggnad som ligger i
ett omrade utanfor detaljplan. Daremot dr rivningen anmalanpliktig varfor ansokan
har andrats fran rivningslov till rivningsanmaélan. Samma byggnad var aktuell for
rivning redan ar 2013. Byggnaden ligger i ett omrade ingar i ett pdgdende planarbete
varfor miljo- och stadsbyggnadskontoret (da stadsarkitektkontoret) foreslog att
sokande skulle avvakta rivning for att se hur planarbetet skulle fortlopa.
Byggnadsnidmnden hade da ocksa visat intresse for aktuell byggnad. Detaljplanen for
vardboende, bostader och centrum vid intilliggande fastighet vann laga kraft 2014 (Dp
776) men aktuell fastighet togs aldrig med i planarbetet utan ligger kvar utanfor
planlagt omrade.

Gillande forhallanden

Fastigheten Stockby 4:131 upptar en yta pa 12.135 kvm och tillhor ett litet omrade
utanfor detaljplan i de centralare delarna av Stenhamra. Fastigheten ligger bakom det
nyligen uppforda dldreboendet och bestar i huvudsak av naturmark. Pa fastigheten
finns idag ett aldre forfallet bostadshus, troligen fran 1930-talet som kommunen nu vill
riva. Enligt kontorets kartunderlag ser det ut att aven finnas tva tillhorande komple-
mentbyggnader pa fastigheten. Det ar dock oklart om dessa byggnader finns kvar.
Enligt inlimnade fotografier har bostadshuset blivit vildigt eftersatt och ar numera
valdigt forfallet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Lagrum

Enligt 9 kap 10 § PBL kravs det rivningslov for att riva en byggnad inom ett omrade
med detaljplan. Det kravs dock inte rivningslov om byggnaden far uppforas utan
bygglov eller om byggnaden ligger utanfor ett omrade med detaljplan. Daremot far
atgarden inte paborjas i strid med foreskrifter om skyldigheten att anmala atgarden.
Enligt 6 kap 5 § PBF kravs det en anmalan vid rivning av en byggnad. Om det kan antas
uppkomma rivningsmaterial som innehéller farligt avfall ska det framga av anmalan,
forslagsvis genom upprattad kontrollplan med inventering/rivningsplan enligt 6 kap 5 §
PBF. Plan - och bygglagens bestimmelser om tillsyn och kontroll vid rivningsatgarder
syftar till ett lampligt omhandertagande av farligt avfall samt till att ge forutsattningar
for ateranvandning och atervinning av rivningsavfall.

Remiss
Arendet har inte remitterats dd byggnaden saknar bevarandevirden eller hoga
kulturvarden.

Expedieras till sokande/byggherren:
EKERO KOMMUN

Rusmir Redzepagic

Bryggavagen 110

178 21 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 229 BYGG.2018.398 229

Bygglov och startbesked samt strandskyddsdispens for andrad anvandning
av kontor till bostad pa fastigheten Farentuna Prastgard 1:4

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for
andrad anvandning fran kontor till fritidshus i en komplementbyggnad (magasins-
byggnad) pa fastigheten Farentuna Prastgard 1:4 med stod av 7 kap 18c¢ § miljobalken
(MB 1998:808). Dispens bedoms da befintlig byggnad ligger inom en redan iansprak-
tagen tomtplats. Den dndrade anviandningen bedoms inte heller fA nagon betydelse for
strandskyddets syften jimfort med nuvarande anviindning. Atgirden bedéms inte
heller motverka strandskyddets syften i enlighet med 7 kap 13 § MB.

Tomtplats foreslas omfattas av omradet kring huvudbyggnaden och de tva flyglarna (se
bifogad situationsplan). Den gamla bagarstugan och bastun vid vattnet ingér inte i
tomtplatsen (hemfridszonen). Bastun har en egen tomtplats som endast utgors av
byggnadens yta pa marken i enlighet med lansstyrelsens beslut 2011-08-01.

Byggnadsndamnden beslutar att bevilja bygglov for dndrad anvéindning frén kontor och
lager till fritidshus enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Andringen
omfattar 68 kvm byggnadsarea (BYA) och ca 125 kvm bruttoarea (BTA).

Byggnadsnamnden beslutar vidare att lamna startbesked enligt 10 kap 23-25 §§
PBL.

Byggnadsnamnden bedomer att certifierad kontrollansvarig inte kravs for atgarden
med stod av 10 kap 10 § PBL och beslutar att faststalla byggherrens forslag till
kontrollplan for projektet inkommen 2018-08-30 med kompletteringar enligt tillagg
med stod av 10 kap 29 § PBL.

Skalen till byggnadsnamndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Tillédgg till kontrollplan
Eventuell entreprenor och projektor ska intyga att dokumenterad egenkontroll
genomforts (PBL 10 kap 8 §).

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Projektet ska utforas enligt PBL (2010:900), Plan- och byggforordningen (PBF
2011:338), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets foreskrifter och allmanna
rad om tillimpning av europeiska konstruktionsstandarder (EKS).

Redovisning av kontroller infor slutbesked efter firdigstillande:
Byggherren ska verifiera att eventuella entreprenorer och projektorer utfort egen-
kontroller, vilket dokumenteras genom att det godkidnda forslaget till kontrollplan
inlamnas med signerade kontrollpunkter.

Byggherren ska intyga i ansokan om slutbesked att projektet ar fardigstallt enligt
beviljat bygglov och kontrollplan samt notera nar byggnadsarbetena paborjats
respektive avslutats.

Relationsritningar ska lamnas vid dndringar, som ej kraver dndringslov. Alla avvikelser
fran bygglovet ska godkannas av miljo- och stadsbyggnadskontoret innan atgarden
paborjas, varvid dndringslov kan komma att kravas.

Begarda handlingar ska inlamnas senast i samband med ansokan om slutbesked.
Byggherren ska skicka in ansokan om slutbesked till miljo- och stadsbyggnads-
kontoret. Nar kompletteringar enligt detta beslut och bestyrkt kontrollplan inldimnats
och godkants av miljo- och stadsbyggnadskontoret utfardas slutbesked.

Samradsmote
Tekniskt samrad behovs inte i enlighet med 10 kap 14 § PBL.

Upplysning

J Lansstyrelsens planenhet kan 6verprova beslutet inom tre veckor fran den dag da
kommunens dispensbeslut inkommer till lansstyrelsen. Sokande uppmanas
avvakta tiden for overklagandet.

. Avgift uttas for bygglov med startbesked, kontrollplan och strandskyddsdispens.

J Om dusch installeras kan eventuellt tillstdnd fran miljokontoret komma att
kravas.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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. Enligt PBL kan olika datum for 6verklagande gilla for olika parter i processen.
Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation, méaste delges
beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges riknas
overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet. For 6vriga parter
galler istallet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes
tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska medfora minskade
risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i efterhand.

. Observera att inga byggnadsarbeten far paborjas forran efter fyra veckor fran
dagen for kungorelse i Post- och inrikes Tidningar (POIT).

J Beviljat bygglov upphor att géalla om dtgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.

. Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den dtgard som avses med dispenser
inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Den sokta andringen till fritidshus bedoms lamplig med hansyn tagen till sin funktion
och byggnadens forutsattningar, omgivande bebyggelse och landskaps-bilden. Enligt 8
kap 2 § PBL ska kraven pa tillganglighet for personer med nedsatt funktions- och
orienteringsformaga vara uppfyllda. Det finns dock undantag fran kraven vad galler
fritidshus med hogst tva bostader. Vid ombyggnad kan ibland en anpassning goras och
avsteg fran tillganglighetskraven godtas med hiansyn till varsamhetskraven och med
hansyn tagen till byggnadens forutsattningar. Aktuell byggnad bedoms vara ett sddant
undantag bade vad galler byggnadens forutsattningar och varsamhetskrav samt
anvandningen som fritidshus.

Kontoret bedomer att den dndrade anviandningen inte kommer att paverka vaxt- och
djurliv, da inga yttre forandringar kommer att goras, samt att ingen forandring av den
allemansrattsliga tillgangligheten och passagen langs stranden kommer att ske - som
inte redan beviljats dispens i dldre drenden. Enligt den sokande kommer dndringen
aven innebara mindre trafik till fastigheten d& den verksamhet som bedrivits i
byggnaden har flyttat.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Kontoret bedomer att byggnaden redan tagits i ansprak pa ett sitt att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte och att dispens fran strandskyddet darmed kan
medges i enlighet med 7 kap 18c § forsta stycket punkt 1 MB.

Vidare bedomer kontoret att en intresseprovning ska goras i enlighet med 7 kap 25 §
MB, angdende den enskildes intresse. Att neka dispens fran strandskyddet bedoms
innebira en inskrankning i den enskildes ratt att anvianda den mark och byggnad som
redan ar ianspraktagen.

Sammantaget bedomer kontoret att bygglov ska beviljas med stod av 9 kap 31 § PBL och
att startbesked ska meddelas enligt 10 kap 23-24 §§ PBL. Kontoret bedomer aven att
kriterierna uppfylls for att medge dispens fran strandskyddet enligt 7 kap 18c forsta
meningen punkt 1 MB.

Arendebeskrivning

Ansokan gillande bygglov for andrad anvandning av kontorsbyggnad till fritidshus och
strandskyddsdispens for densamma inkom 2018-05-15 och var komplett for hand-
laggning och beslut om bygglov, startbesked och strandskyddsdispens nar forslag till
kontrollplan inkom den 30 augusti 2018. Befintlig byggnad (dldre magasinsbyggnad)
har en BYA om 68 kv och BTA pé 125 kvm och ar en av tva flyglar som tillsammans
med huvudbyggnaden bildar en gardsbild. Som skal till dispens fran strandskyddet
anger den sokande att byggnaden redan ar ianspraktagen. Genom att dndra anvand-
ningen fran kontor till fritidshus kommer trafiken att minska till omradet da det
tidigare foretaget som utnyttjade lokalen besoktes av 2-5 bilar dagligen varav flera
storre lastbilar.

Kontoret var ute pa plats den 6 juli i ar och gjorde da aven en besiktning av byggnaden
invandigt. Byggnaden, en dldre magasinsbyggnad ar uppford i tva vdningar med en
oppen planlosning, en tillganglig toalett i markplan och ett enklare kok pa det 6vre
planet. Byggnaden uppfordes troligen i slutet pa 1800-talet. Entréplanet har synliga
takbjalkar och en takhojd pa ungefar 2,5 meter. Det 6vre planet har troligen varit ett
oisolerat loft eller vind. Det 6vre planet har inte forsetts med nagot innertak, det ar
oppet hela viigen till nock och har dirmed en generos takhdjd. Overvaningen har dven
oppningsbara fonster som ger ett bra ljusinslapp.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Ar 2014 beviljades bygglov och strandskyddsdispens for indrad anvindning fran
komplementbyggnad (magasin) till kontor. Den sokande 6nskar nu gora om/andra
anvindningen av kontorsbyggnaden till fritidsbostad istillet. Andringen innebir inga
in- eller utvandiga andringar. Eventuell kan det bli aktuellt att installera dusch.

Husets entré och tradgard vetter mot den andra flygeln och ligger vand fran grusviagen
och den fria passagen ner mot vattnet. Fasaden ut mot vigen kan ge uppfattningen av
privat omrade. Mellan viagen som leder ner till vattnet och husfasaden ar dessutom en
hack planterad. Kontoret bedomer darmed att anviandningen som fritidshus inte verkar
avhéllande for allmanheten.

Gillande forhallanden

Faringso Prastgard 1:4 har en landareal om 316.530 kvi. Aktuell del av fastigheten ar
beldagen inom sammanhallen bebyggelse och tillhorde tidigare en av kommunens
appelodlingar. En del av omradets karaktar finns kvar och manga byggnader har
"overlevt" tidens tand. Aktuell byggnad, den vastra flygeln, har dock adderats till
platsen vid en senare tidpunkt, &ven om byggnaden i sig ar gammal.

For att komma till fastigheten dker man genom ett 6ppet akerlandskap och viker av ned
mot sydvast och vattnet. Vagen till gdrden gar forbi stall, uthusbyggnader och ridbana.
Tva gamla grindstolpar leder ner till vattnet och aktuellt omrade. Gdrden omgardas
aven av angransande mindre fastigheter med bade aldre och nyare bebyggelse,
fritidshus, permanenta bostader och komplementbyggnader.

Annu lingre ner mot vattnet finns huvudbyggnaden med tv4 flyglar, varav flygeln
vasterut avser nu aktuell ansokan. Vagen fortsatter ner mot vattnet forbi denna
gardsbild och en hack finns mellan viagen och den upplevda tomtplats som aktuell
byggnad ar en del av. Narmast vattnet star en gammal bagarstuga i vit puts och pa
platsen intill har en bastubyggnad fran 2012 uppforts i samma stil.

Ingen del av fastigheten bestar av vatten, men den ar belagen utefter strandlinjen och
omfattas av strandskydd intill 300 m frén strandlinjen vid normalvattenstand.

Lagrum
Enligt 9 kap 2 § forsta meningen punkt 3 PBL kravs bygglov for att inreda en byggnad
till ett vasentligen annat andamal an det som byggnaden senast har anvants till.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett
startbesked om atgarden kraver bygglov.

Byggnadsnamnden far besluta att ett byggnadsverk far tas i bruk innan naimnden har
gett slutbesked enligt 10 kap 4 § PBL.

Enligt 7 kap 15 § forsta stycket punkt 2 far inte inte byggnaders anviandning dndras
inom strandskyddat omrade om det hindrar eller avhéller allmanheten frén att betrada
ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Dispens frén strandskyddet.
Enligt 7 kapitlet 16 § MB far inom strandskyddsomrade inte:
1. nya byggnader uppforas,

2.  byggnader dndras sa att de kan tillgodose ett vasentligen annat andamal an de
tidigare har anvants till,

3.  gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for bebyggelse som
avsesii1och 2,

4. andra anliaggningar eller anordningar utforas som hindrar eller avhéller
allmanheten frén att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt
eller som vasentligen forsamrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter, eller

5. andra atgarder vidtas som vasentligen forsamrar livsvillkoren for djur- och
vaxtarter.

Som sarskilda skal enligt 7 kap 18c § Miljobalken (MB) vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade
som upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
2.  genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val

avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
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3.  behovs for en anlaggning som for sin funktion maéste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4.  behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller behover tas i ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angelaget intresse.

Enligt 7 kap 25 § MB ska vid provning av fragor om skydd av omraden enligt detta
kapitel hansyn tas dven till enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att
anvanda mark eller vatten som grundas pa skyddsbestammelse i kapitlet far darfor inte
ga langre an som kravs for att syftet med skyddet skall tillgodoses.

Remiss

Arendet har inte bedomts relevant att remittera till annan myndighet eller forvaltning.
Grannar har diremot horts i enlighet med 9 kap 25 § PBL. Agare till Firentuna
Prastgard 1:5, 1:7, 1:8, 1:9, 1:19, 1:20, 1:45, 1:47, 1:48, 1: 50 har bedomts berorda. Av de
angransande fastighetsigare som inkommit med svar har inga erinringar lamnats.
Samtliga boende och sakdgare som gransar till fastigheten bedoms inte relevant att hora
i enlighet med 5 kap 11 § PBL dé atgiarden inte anses ha nadgon betydelse for alla som
gransar till Farentuna Prastgéard 1:4, delvis pa grund av fastighetens storlek och
utbreddning i landskapet och i forhallande till atgdrdens omfattning.

Kommentarer/bemotande fran sokande

Tjansteutlatande med forslag till beslut har kommunicerats till den sokande som i sitt
bemotande ifragasatter det faktum att inte bastun och bryggan ingar i den foreslagna
tomtplatsen i enlighet med kontorets forslag gallande tomtplats. Kontoret har svarat
den sokande och hanvisat till lansstyrelsens beslut 2011-08-01 (5211-10-16174) om
strandskyddsdispens for bastu och brygga. Av beslutet framgar att tomtplatsen endast
utgors av den ytan bastun upptar pa pa marken. Detta beslut ska lansstyrelsen ha
skickat till sokande, Hdkan Ramsin i augusti 2011.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
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Expedieras till:

RAMSIN, HAKAN
STORSTUGAN LANGSKAR 3
179 96 SVARTSJO

Bilaga: Hur man 6verklagar
Underrittelse:

Lansstyrelsens planenhet
Bilagor: Solenkarta, tomtplatskarta och foton

Farentuna Prastgard 1:5, 1:7, 1:8, 1:9, 1:19, 1:20, 1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:50.

Avgifter i kronor
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BN § 230 BYGG.2018.375 232

Bygglov for komplementbyggnad pa fastigheten Ekebyhov 1:327

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansokan om bygglov for komplementbyggnad
om 15 kvm byggnadsarea (BYA) pa fastigheten Ekebyhov 1:327 med stod av 9 kap 30
och 31b §8§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Byggnadsniamnden bedomer att komplementbyggnaden utgor en sddan liten avvikelse
som avses i 9 kap 31b § PBL. Frdgan om en avvikelse fran detaljplanen ska inte enbart
bedomas utifran absoluta matt och tal utan ses i forhallande till samtliga foreliggande
omstindigheter (jmfr RA 1990 ref. 53, RA 1990 ref 91 I, RA 1993 ref 80). Utifran
fastighetens storlek, den begransade byggratten och forutsattningarna pa platsen
bedomer ndmnden att det ar en liten avvikelse. Komplementbyggnaden ar avsedd att
anvandas till forvaring av bland annat utemobler for intilliggande verksamhet som
bedrivs i det gamla skolhuset. Atgirden bedoms vidare inte utgéra nigon oligenhet for
allmanheten i enlighet med 2 kap 9 § PBL.

Byggnadsniamnden konstaterar att verksamheten, vars huvudbyggnad ocksa ligger
inom omrade som ar belagd med prickmark, tidigare provats positivt. Sdledes bedomer
namnden att det ar rimligt att foreliggande atgard, en mindre forradsbyggnad med
plats for diverse utemoblemang, ocksa kan tillatas i anslutning till den befintliga
byggnaden/verksamheten och dd anses utgora en liten avvikelse med stod i 9 kap 31 b
8 PBL.

Saledes skall bygglov beviljas med stod av 9 kap 30 resp. 31 b §§ PBL.
Byggnadsniamnden konstaterar ocksa att verksamheten ar populir hos allmanheten och

utgor ett trevligt inslag i miljon och ser positivt pa verksamhetsutovarens arbete med att
fa utsatta manniskor in i arbetslivet igen.

Avgifter i kronor
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret bedomer att bygglov inte kan beviljas da sokt atgard strider mot gillande
detaljplan och inte kan anses utgora en sddan liten avvikelse som kan beviljas i enlighet
med 9 kap 31b § forsta stycket, punkt 1 PBL da byggnaden placeras i sin helhet pa mark
som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Byggnaden bedoms inte heller nodvandig for
att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt satt, som avsesig
kap 31b § punkt 2 PBL.

I sak har bestammelsen om liten avvikelse fran detaljplan samma innebord som i den
tidigare gillande plan- och bygglagen (APBL 1987:10) d4 termen mindre avvikelse
anvandes. Vad som ar att betrakta som en liten avvikelse finns inte angivet i lagen men
enligt aldre rattsfall skulle ett litet eller mindre avsteg fran detaljplanen kunna vara att
placera en mindre del av en byggnad ndgon meter in pa mark som inte far bebyggas.
Dock ska fragan om en avvikelse fran detaljplanen inte enbart bedomas utifran absoluta
matt och tal utan ses i forhallande till samtliga foreliggande omstéindigheter (jmfr RA
1990 ref. 53, RA 1990 ref 91 I, RA 1993 ref 80).

Vid en bedomning om en atgard kan anses utgora en sddan liten avvikelse forenlig med
detaljplanens syfte att bygglov kan beviljas ska aven hansyn tas till hur stor avvikelsen
ar, om det finns tidigare beviljade avvikelser pa fastigheten och huruvida det finns
ndgon annan, mer planenlig och mer lamplig placering. Kontoret gor bedomningen att
nagon planenlig och mer lamplig placering inte 4r mojlig med hansyn till tomtens
forutsattningar, butikslokalens placering och begransningen vad giller bebyggbar mark
enligt planen. Komplementbyggnaden (forradet) har idag ett tidsbegransat bygglov och
ar placerad i sin helhet pa mark som inte far bebyggas. Det giller 4ven den gamla
skolbyggnaden intill som drivs som butik och kafé av foreningen Ekero Re-Arb.
Skolbyggnaden har aldrig varit aktuell for bygglovsprovning da byggnaden uppfordes
langt innan omradet blev planlagt. Syftet med planen, da for 40 ar sedan, var formod-
ligen att skolhuset skulle rivas och den skogsbeklddda kullen ldmnas obebyggd. Nagon
skyddsbestimmelse gillande bevarandet av aktuell byggnad finns darmed inte i detalj-
planen. Diaremot finns den gamla skolan dokumenterad i byggnadsinventeringen for
kulturhistoriskt vardefulla byggnader i kommunen som gjordes 1974.

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan/byggnadsplan 16pt ut har utrymmet
for avvikelser fran planen blivit storre i enlighet med 9 kap 31b - 31e §§ PBL.

Avgifter i kronor
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Nar det galler planbestammelser om tillaiten anvandning sa ar komplementbyggnaden
som forrad planenlig och bedoms dven lamplig med hansyn till sin funktion. Vad galler
de krav som stills pa en byggnad enligt 8 kap 1 § PBL sa gor kontoret bedomningen att
byggnaden ar lampligt placerad i terrangen och val anpassad till stads- och landskaps-
bilden i enlighet med 2 kap 6 § § pkt PBL samt 8 kap 1 § pkt 1 PBL. Komplement-
byggnaden ar aven omsorgsfullt utformad bade genom sin volym och kladda, roda
trapanel och sina breda, svarta forrddsdorrar i gammal stil med svart sadeltak. Med
hansyn tagen till befintlig skolbyggnads kvarvarande karaktarsdrag ar atgarden varsamt
utford och bedoms darmed ha en god farg-, form- och materialverkan i enlighet med 8
kap 1 § pkt 2 PBL. Byggnaden ar dven lamplig for sin funktion och har anpassats val till
den gamla skolbyggnaden och terriingen. Aven om byggnaden ir planstridigt placerad
sd bedoms byggnadens anvandning vara planenlig.

Detta till trots sa blir byggnaden planstridigt placerad och bedoms inte uppfylla
kriterierna for en liten avvikelse och ej heller vara en sddan atgiard som behovs for att
tillgodose ett angeldget, gemensamt behov eller ett allmant intresse i enlighet med 9 kap
31b och 31c §§ PBL varfor kontoret foreslar att bygglov ska avslas.

Arendebeskrivning/bakgrund

Ansokan inkom den 4 maj i ar och avsag da (forlangning) av tidsbegransat bygglov till
och med 2024-05-05 for en befintlig komplementbyggnad (forrddscontainer) om 15
kvm BYA i anslutning till det gamla skolhuset (popularnamn: Gamla Huset) pa kyrkans
mark. Tidsbegransat bygglov i 5 ar for aktuell komplementbyggnad beviljades av
byggnadsnamnden 2014-05-05. Nu géllande, tidsbegransade bygglov gar darmed ut
2019-05-05.

Det gamla skolhuset anvands idag som butik och kafé och drivs av foreningen Ekero Re-
Arb. Byggnaden har bedrivits som butik och utekafé sedan 2010 da miljo- och stads-
byggnadskontoret (da stadsarkitektkontoret) beviljade bygglov for andrad anvandning
fran scoutstuga till handel. Komplementbyggnaden anviands idag som forrad till
verksamheten for att kunna forvara utemobler m.m. inlasta.

Enligt 9 kap 33 § PBL far ett tidsbegransat bygglov ges for en atgard som uppfyller
nagon eller nagra men inte alla forutsattningar for att bevilja bygglov enligt 9 kap 30-33
§ PBL. Atgiirden ska d& vara avsedd att pigd under en begrinsad tid och skanden
kunna pavisa ett tillfalligt behov.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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I sin ansokan har sokande angett samma problem med skadegorelse som vid forra
bygglovet varfor behovet av att kunna halla mobler och andra, 16sa inventarier inlasta
kvarstar.

Ansokan bedomdes komplett niar sokande hade l1amnat in en avvecklingsplan, den 13
juni i ar. Efter kommunicering har den sokande daremot velat fa sin ansokan provad
som en permanent atgard da kontoret upplyst om att problem med skadegorelse i sig
inte kan betraktas som ett tillfalligt behov d& ingen annan, framtida 16sning pa
problemet med skadegorelse har presenterats och ej heller nagra planer pa att avveckla
verksamheten.

Gillande forhallanden och planbestimmelser

Fastigheten, Ekebyhov 1:327 dgs av Ekero forsamling och ligger i Eker6 tatort och
gransar till tre bostadsomréaden. Fastigheten har en areal om 12.324 kvm. Pa fastigheten
finns idag Ekebyhovskyrkan, kyrkans 6ppna forskola med forrddsbyggnad och det
gamla skolhuset pa kullen med butik och kafé som alltsé drivs av foreningen Ekero Re-
Arb dar ett syfte har varit att hjalpa manniskor in i arbetslivet. Forskolan om 306 kv
beviljades bygglov 2004 da atgarden bedomdes utgora en liten planavvikelse gillande
byggnadens anvandning.

Till fastigheten hor en dldre byggnadsplan fran 1976. Den upprattades siledes fore plan-
och bygglagen ar 1987. Enligt gallande plan ar fastigheten avsedd for samlings- och
foreningslokaler och diarmed samhorigt indamal. Vidare finns bestimmelser som
reglerar byggandet av marken pa fastigheten.

Den grona skogsbacken dar den gamla skolan och aktuell komplementbyggnad ar
placerade ska vara fri fran byggnader/far inte bebyggas enligt detaljplanen (illustrerad
som gulfargade falt med prickar pa plankartan). Ungefar 65 % eller cirka 8.000 kvm av
fastigheten ar belagd med sé kallat byggnadsforbud, dvs mark som inte far bebyggas.

Ar 2014 pabérjades ett planarbete for direkt angrinsande bostadsomrade i syfte att
justera plankartan s att den stimmer 6verens med det bebyggda omradet samt att
underlatta for hanteringen av bygglov. Kyrkans mark med kyrkan, forskolan och det
gamla skolhuset ingdr daremot inte i planarbetet.

Avgifter i kronor
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Lagrum

Enligt 9 kap 2 § PBL kravs bygglov for nybyggnad. Det finns dock undantag fran
lovplikten for komplementbyggnad om 15 kvm enligt 9 kap 4 § PBL. Undantaget giller
dock endast en- och tvabostadshus.

Den 1 januari 2015 kom négra lagandringar i plan-och bygglagen (9 kap 31c-31e §§
PBL) for att lattare kunna medge planavvikelser som uppkommit genom planlaggning
eller dldre, fortfarande gillande detaljplaner/byggnadsplaner som inte ar anpassade
efter dagens samhalleliga behov.

Enligt 9 kap 30a § PBL kan bygglov beviljas for en liten planavvikelse om planstridig-
heten uppkommit p& grund av antagandet av en detaljplan. Atgirden ska diremot vara
forenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap 31b PBL far bygglov ges for en dtgard som avviker fran planbestimmelser
om avvikelsen ar liten, forenlig med planens syfte eller om atgiarden ar av begransad
omfattning - och nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas
andamalsenligt.

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan 16pt ut far en avvikelse fran
detaljplanen ges om atgarden ar forenlig med planens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov, eller ett allmént intresse, eller om dtgarden innebar en sddan
anvandning av marken som utgor ett lampligt komplement till den anvindning som
bestamts i detaljplanen (9 kap 31c PBL).

Nar det galler provning av bygglov som avviker fran detaljplanen/byggnadsplanen ska
en samlad bedomning goras av de avvikelser som har beviljats tidigare (beviljade enligt
PBL och APBL, fran 1987 och framat) och tillkommande, aktuella avvikelser. (9:31d).

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar (9 kap 33 § PBL). Tiden kan pa
sokandens begaran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
overstiga femton ar endast om lovet ska anviandas for ett andamal som avsesi 9 §. For
att tidsbegransat bygglov ska medges ska atgarden vara av tillfallig karaktar. En
avvecklingsplan ska bifogas tillsammans med en sddan ansokan.

Bygglov far dock inte ges om atgarden kan antas medfora en betydande miljopaverkan
eller en begransning av rattighet eller pdgaende verksamhet i omgivningen.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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Remiss och grannehorande

Arendet har inte bedomts relevant att remittera, diremot har angrinsande, berérda
fastighetsigare fatt ta del av inlimnad ansékan. Agare till Ekebyhov 1:157, 1:509 och
1:304 har bedomts vara berorda. Svarstiden for att inkomma med synpunkter gick ut
den 20 juli. Av de som svarat har inga negativa synpunkter inkommit.

Expedieras till:

EKERO RE-ARB

MATS ERLANDSSON

BOX 237

178 23 EKERO

Bilaga: Hur man 6verklagar

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
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BN § 231 BYGG.2018.103 231

Bygglov for nybyggnad av garagebyggnad for maskiner/forrad pa
fastigheten Kungsberga 10:23

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av en storre garage-
byggnad/forrad med byggnadsarea (BYA) om 113 kvm. Byggnaden ska utféras med
fasad av stdende rod trapanel och med tak av svart plat.

Byggnadens fardiga golvniva (FG) ska vara + 14,2 i hojdsystem RH2000.

Byggnadsnamnden beslutar att ingen kontrollansvarig kravs for projektet, i enlighet
med 10 kap 10 § PBL.

Skalen till byggnadsndmndens stillningstagande redovisas narmare under miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Upplysning
J Atgirden far inte pibdrjats innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked och
inte heller forran efter fyra veckor fran dagen for kungorelse i Post- och Inrikes
Tidningar (POIT).
J Beviljat bygglov upphor att géilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och

avslutats inom fem ar fran laga kraft datum.
J Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om kontrollplan.

J Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum for 6verklagande gilla for olika
parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot en byggnation,
maste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska
delges raknas overklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av beslutet.
For ovriga parter galler istillet fyra veckor efter det att beslutet publicerats i
Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 § PBL). Forfarandet med laga kraft ska
medfora minskade risker for den enskilde att drabbas av 6verklaganden langt i

efterhand.
Avgifter i kronor
Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att den foreslagna
byggnaden (storre garagebyggnad) ar redovisad med en utformning och en placering
som inte forknippas med en komplementbyggnad till bostaden pé fastigheten, utan for
tankarna till en byggnad for verksamhet.

Dock bedomer kontoret att en den foreslagna byggnaden inte strider mot 2 kap i PBL i
fraga om eventuell paverkan pa landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan och att bygglov dirmed kan beviljas i enlighet
med 9 kap 31 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 13 februari 2018 och var komplett for handlaggning den 22 augusti
samma ar.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av garagebyggnad for maskiner (av sokande
kallat vagnslider) om 113 kvim. Byggnaden ska utforas med stdende rodfargad trapanel
och svart plattak. FG i byggnaden ar redovisad till + 14,2 i hojdsystem RH 2000.
Platsen som avses att bebyggas ar sluttande, vilket medfor schaktning och utfyllnad i
samband med byggnationen.

Platsen besiktades av byggnadsndmndens beredning i mars 2018.

Gillande forhallanden

Fastigheten Kungsberga 10:23 har en area om 11 200 kvm och ar belagen inom
sammanhallen bebyggelse.

P& fastigheten finns idag ett bostadshus med vidbyggt garage. Vidare finns idag 4
komplementbyggnader sydost om bostadshuset, i anslutning till infarten till fastigheten
(bastu, 8 kvim, material och redskapsforrad, 35 kvm, plasttalt/materialforrad 20 kvm,
samt vedskjul, 6 kvin)

Den norra delen av fastigheten, som avses att bebyggas, ar idag obebyggd och ligger pa
en lagre hojd an bostadshuset. I anslutning till den aktuella platsen finns fastighetens
infiltrationsanlaggning.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Remiss

Miljondmnden inkom med yttrande den 28 maj 2018, § D 222, och meddelade att de
inte har nigra invindningar mot nybyggnationen under forutsattning att byggnadens
dranering utfors pa ett satt sa att hydraulisk kontakt med infiltrationsanlaggningen inte
sker. Den 22 augusti meddelade miljonamnden att yttrandet kvarstar trots justerat lage
med en placering narmare infiltrationsanlaggningen.

Expedieras till:

HARVIG, PETER & SYLVIA
TIANS VAG 10

179 97 FARENTUNA
Bilaga: Hur man 6verklagar

Underrittelse:
Kungsberga 10:21, 7:3, 10:57, 10:51, 10:8, 8:18, 28:1
Stav 6:2

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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BN § 232 BYGG.2018.485 232

Bygglov for 4 skyltar (digitala reklamskarmar) pa fastigheten Tappsund
1:63

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att arendet aterremitteras till miljo- och stadsbyggnads-
kontoret for ytterligare utredning vad galler bl a bullernivéer.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, bedomer att skyltar (digitala
reklamskarmar eller reklamskyltar), som inte ar kopplade till de verksamheter som
finns inom Ekero Centrum, generellt inte bor tillatas, da de inte fyller ndgon funktion
for verksamheterna i omradet eller for besokande/kunder i informationssyfte och
riskerar att tranga bort eller visuellt konkurrera med de skyltar som behovs eller har en
koppling inom omréadet. En mindre mangd rorliga reklamskyltar kan dock numera
uppfattas som en helt naturligt inslag i en centrummiljo.

Kontoret bedomer att det ar fullt mojligt att de butiker och verksamheter som finns
inom Ekero Centrum annonserar pa de aktuella digitala skyltarna, men anser vidare att
det ar svart att styra eller villkora vilka som far annonsera pa skarmarna, eller hur ofta
informationen skiftar pa skirmarna. Framforallt ar tillsyn 6ver eventuella villkor
mycket svart att bedriva.

De tva skyltar/skarmar som redovisats pa pelarna utanfor ICAs entré bedoms skymma
del av entrén och gora passagen utanfor trangre. Dessutom bedoms dessa skyltar/
skdarmar utgora ett hinder och en fara framfor allt for personer med nedsatt rorelse-
och/eller orienteringsformaga, t ex synskadade. Darmed bedoms skyltarna/skarmarna
kunna medfora fara for manniskors halsa och sikerhet samt medfora betydande
olagenhet. Bygglov ska dirmed inte beviljas for dessa skyltar (digitala reklamskarmar),
med hanvisning till 2 kap 9 § och 9 kap 30 § PBL.

De tva skarmar som redovisats pa fasader (fasad till Kappahl och fasad intill
Ridderheims lastkaj), bedoms inte strida mot gillande detaljplan, eller medfora en

betydande oldagenhet.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift

Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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Vidare bedoms dessa skyltar/skarmar var lampligt utformade och placerade for sin
funktion, varfor bygglov ska beviljas i enlighet med 9 kap 30 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 18 juni och var komplett for handlaggning den 24 augusti samma
ar. Ansokan avser bygglov for fyra (4) stycken skyltar (digitala reklamskarmar), om
vardera 1,2 kvm (1,5 m x 0,8 m)

J 2 skyltar ar redovisade att uppforas pa de tva pelare som finns i direkt anslutning
till entrén till Ica (Malaro Torg)

J 1 skylt ar redovisad pa fasaden till Kappahl (Malaro Torg)

J 1 skylt ar redovisad pa fasaden intill Ridderheims lastkaj (mot den sodra
parkeringen i centrum) och avses att placeras intill en befintlig skylt (ej digital)

Byggnadsnamnden har tidigare varit restriktiv med att bevilja bygglov for skyltar med
varierande reklam, som inte ar kopplad till verksamhet pa fastigheten. Dock beviljade
byggnadsnamnden bygglov for 4 "annonsvitriner" langs Bryggaviagen 2016.

Gillande forhallanden

Fastigheten ar belagen inom omrade som omfattas av detaljplan som vann laga kraft
den 16 mars 1993. Aktuella delar av fastigheten ar enligt detaljplanen avsedda for
centrumbebyggelse.

Lagrum

6 kap 3 § plan- och byggforordningen (PBF)

I omraden som omfattas av en detaljplan kravs det bygglov for att sitta upp, flytta eller
vasentligt andra en skylt.

Trots forsta stycket kravs det inte bygglov for

1. en skylt vars area ar hogst 1,0 kvadratmeter,

2. en skylt for ett tillfalligt evenemang, om skylten ar uppsatt under hogst fyra veckor,
3. en orienteringstavla vars area ar hogst 2,0 kvadratmeter,

4. en skylt inomhus,

5. valreklam i samband med val till riksdagen, landstingsfullméaktige,
kommunfullméaktige, Europaparlamentet eller Sametinget, eller i samband med
folkomrostning,

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift
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6. en nationsflagga, flagga med kommunvapen eller liknande,

7. ett vagmarke, en tillaggstavla eller annan anordning for anvisning av trafik enligt
vagmarkesforordningen (2007:90), och

8. ett sjovagmarke eller en sakerhetsanordning for sjofarten enligt
sjotrafikforordningen (1986:300).

Andra stycket 1 och 3 giller inte om skylten eller orienteringstavlan placeras pa eller i
anslutning till en sidan byggnad eller inom ett sidant bebyggelseomrade som avsesi 8
kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900). Forordning (2017:102).

2 kap 9 § PBL

Planliaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora
en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for
manniskors héilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

2 kap 30 § PBL

Bygglov ska ges for en dtgard inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgiarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §8.

Remiss
Ingen formell remiss har siants i arendet. Dock har en dialog forts med miljo- och
halsoskyddskontoret angdende eventuell ljudstorning fran skarmarna.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.




163(163)

2,

Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2018-09-26
178 23 Ekero

Miljo- och hilsoskyddskontoret har ansett att ett remissforfarande i drendet ar
nodvandigt, alla fasta installationer forutsatter att riktvarden for industribuller klaras
och i handelse av klagomal far saken utredas och miljonamnden eventuellt utova tillsyn.

Expedieras till:
FASTIGHETSAKTIEBOLAGET EKERO STRAND
NYBROGATAN 34, OVER GARDEN

114 39 STOCKHOLM

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften 6versindes separat Sign.
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