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NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Helgo-Bona 4:1 m fl (Helgo, etapp 1) pa Helgo i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2008.24

Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun har fitt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
de Ostra delarna av Helgo. Syftet med detaljplanen &r att utoka byggritten inom
befintliga bostadsfastigheter jamfort med &ldre byggnadsplaner med hinsyn till
platsens kulturhistoriska virde.

Ett planforslag har upprittats och skickas nu ut pd samrad till berérda fastighetsigare
(sakégare) och instanser. Under samradstiden, 18 november— 17 december 2013, finns
samradshandlingarna dven att ta del av pa biblioteket i Eker6 centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt pd kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast
den 17 december under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178
23 Ekero. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsagare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgéster och
arrendatorer.

For berorda fastighetségare, hyresgiister och arrendatorer kommer ett
informationsmote att hallas mandag den 2 december 2013, kl 18.30 i Kommunhuset,
Tappstromsviagen 2, Ekero.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, Monika Stenberg tel 08-560 391 40.

Med vanli

/:,

Monika Stenberg
Tf planchef
Stadsarkitektkontoret

hélsning

Bifogade handlingar:
- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning inkl genomférandebeskrivning

Box 205 | 178 23 Ekerd | Besok: Tappstromsvigen 2 | Vaxel: 08-560 391 00
Stadsarkitektkontorets expedition 08-560 395 00 | www.ekero.se
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EKERO

KOMMUN

2013-11-13

. SAMRAD
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Helgo-Bona 4:1 m fl (Helgo, etapp 1)
Dnr PLAN.2008.24

PLANBESKRIVNING
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Fastighetskartan med utredningsomrddets avgrdnsning markerat me streckad linje. Bld linjer
avser plangranser 1 gallande detaljplaner. Réda omrdden markerar kiinda fornliimningsomrdden.

HANDLINGAR

Till planen hér foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning

Helgd, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utoka byggratten inom befintliga bostadsfastigheter
jamfort med #ldre byggnadsplaner med hansyn till platsens kulturhistoriska varde.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

PLANDATA

Omréadet dr beldget pa ostra delen av Helgo och utgors av fastigheterna Helgo-Bona S:1,
3:1, 3:20-52, 3:55-56, 4:1-11, 4:13-94. Helg6-Bona 3:53, 3:54 och 4:12 omfattas av
moderna detaljplaner och ingdr darfor inte i denna nya detaljplan.

Planomradets areal dr ca 77 ha. Storre delen av fastigheterna égs av privatpersoner.
Helgo-Bona 4:43-45, 4:55-57 Ags av Riksantikvarieambetet. All naturmark och gator i
gillande byggnadsplan nr 4 (Lurudden) ingér idag i fastigheten Helg6-Bona 4:1 och
4:86, vilka 4gs och skots av Luruddens tomtégareforening. Vattenomradet runt
Lurudden ingér i fastigheten S:1 dgd av Helgo-Bona 4:2-4:93.

Vistgardsvagens vagforening ar vaghallare for Vastgardsvigen, Vidfararstraten och
Fornbyvagen. Marken &r dock privatagd och ingér i fastigheten Helg6-Bona 3:1.
Gemensambhetsanliggning finns for vigar samt dverenskommelse att foreningen skoter

viss naturmarken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Flera riksintressen beror omradet. Forslaget bedéms inte patagligt skada
riksintressena.

Riksintresse for kulturmiljovard
I princip hela planomrédet ligger inom virdekarna for riksintresse for kulturmiljovard,
se vidare under kulturvard/fornlamningar nedan.

Riksintresse for totalférsvaret
I princip hela Helgo omfattas av influensomréde for riksintresse for totalférsvaret.
Intresset avser Villinge skjutfélt i Salems kommun.

Riksintresse 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas Aven av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Utdrag ur oversiktsplanen:

P4 Helgd bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus kunna fortsitta under
forutsittning att en sanering av VA-forsorjningen sker (OP s. 10). P& Helgé bedoms
omvandlingen av befintliga fritidshus inom bebyggelsestrukturen kunna fortsitta
under forutsattning att en sanering av VA-forsorjningen /.../ kommer till stdnd. Detta
forvéntas resultera i uppemot ett 30-tal nya aretruntbostader till &r 2015. Ytterligare
fortatning bedéms hir som oldmplig med hinsyn till hoga kulturvirden, miljépaverkan
och svaga forutsattningar for lokal service (OP s 106,108).

Detaljplaner etc

Det nu aktuella planomradet omfattas av detaljplaner (fd byggnadsplaner) med
kommunens plannummer 4, 11, 27, 40, samt modernare detaljplaner (nr 140 och 160).
Till allra storsta del omfattas tomterna av bestimmelser som reglerar den maximala
byggbara ytan per tomt till 100-150 kvm.

Faststilld/ Beteckning | Antal Nuvarande byggrétt
Laga kraft tomter (kvin, byggnadsarea)
4 1945-01-10 Bona 4:1 Ca 70 Totalt 150 varav uthus hogst 30 lovm.
11 1949-11-05 Bona 4:1,4:84 | 6 Totalt 150 varav uthus hogst 30 kvm.
0 4:85
27 | 1961-07-17 Bona 4:87 1 Totalt 150 varav uthus hogst 30 kvm.
40 | 1964-11-12 Bona 3:1 Ca3s Hogst 80 kvm for huvudbyggnad + hogst 20 for
uthus.
140 | 2001-01-25 Helgo-Bona 2 Totalt 250 varav uthus hogst 60 kvm.
Genomf .tid 15 ar. 3:53, 3:54 Ingér ej i nu aktuellt planomréade.
160 | 2004-07-14 Helgo-Bona 1 Hogst 190 kvm for huvudbyggnad + hogst 60 for
Genomf.tid 15 &r. 4112 uthus. Ingér gj i nu aktuellt planomréde.

Sammanstillning over gdllande fd byggnadsplaner/detaljplaner.

Helgo, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Redovisning av planlagd mark (skrafferade omrdden) pé& éstra Helgo.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsarkitektkontoret fick i uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott den 22 maj
2007 (§ 113) att gbra en Gversyn av byggratter m m inom planomraden p& Helgé for att
utréna mojligheten att utéka byggritterna och darmed underlatta en omvandling fran
fritidshus till permanentboende, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-12 § 280 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att dndra detaljplanerna inom Helgé i enlighet med
stadsarkitektkontorets bedomning att:

e bibehélla tomtstorlekar

e hibehélla antal vaningar, byggnadshojd och taklutning
oka byggratten till 250 kvin
oka byggratten till 300 kvm inom de storsta tomterna
ta bort byggratter agda av riksantikvarieaimbetet
infora varsamhetsbestammelser vid bl a Helgoboplatsen samt i ovrigt
enligt gillande 6versiktsplan
¢ ge mojlighet till informationsplats vid Helgoboplatsen

Beslutet inneholl dven att forandring av detaljplanerna ska underlétta for vatten- och
avloppsforsérjningen genom samfilligheters forsorg. Arbetet avbréts nir beslut togs
om utvidgning av det kommunala VA-nitet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2011-12-14 § 180 uppdragit 4t byggnadsndmnden
att uppriitta detaljplan for 6stra delen av Helgd, motsvarande etapp 1i utbyggnaden av
kommunalt vatten och avloppsnit.

I beslutet angavs #ven att nuvarande och framtida besoksniring pa Helgo ska beaktas i
det fortsatta detaljplanearbetet. Behovet av varsamhetsbestimmelser inom omréadet vid

Helgo, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Helgoboplatsen skulle studeras, vilket kan medféra en lagre byggritt. Aven i vrigt bor
de nya byggritterna anpassas efter de fornlimningar som férekommer. Den inriktning
som togs 2007 var en utgdngspunkt i arbetet, men lastes inte i uppdragsbeslutet.

Program for planomradet

Om kommunen bedémer att det behévs for att underlatta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgdngspunkter och mél i ett sérskilt program, enligt plan-
och bygglagen (PBL 5:10). I och med att detaljplanen har st6d i 6versiktsplanen och
inte innebar nytillkommande tomter har kommunen bedomt att program inte behévs.

FORUTSATTNINGAR
Bostiader

Ursprungligen var samtliga tomter, som tillkom genom byggnadsplaner, pa Helg
avsedda for fritidsbebyggelse. Helgos bebyggelse idag bestér till stora delar av 1900-
talets sommarstugebebyggelse, dar manga hus &r byggda pa terrasser pa sluttningarna.
Idag anvands cirka tva tredjedelar av de totalt 340 fastigheterna fér permanent boende.
Det har okat kravet p4 andamalsenliga vatten- och avloppslosningar.

Befolkningsutveckling

Hela Helgo

Ar 2005 var Helgds permanenta befolkning 450 personer (Kaggeholms fths och Nytorp
ej medraknat). Ar 2011 ér antalet folkbokforda inom samma omrade ca 510 personer.

Ar 2005 var 185 av de ca 340 fastigheterna p& Helgd aretruntbebodda. Ar 2011 ar
motsvarande siffra ca 215 fastigheter.

En okning av befolkningen p& Helg6 har alltsé skett de senaste &ren friimst genom att
fler fastigheter bebos permanent. Ca 30 fastigheter pa Helgo har fatt permanent boende
de senaste sex aren. En trolig utveckling &r att permanentningstakten dkar niar VA-
nétet byggs ut och byggritterna utdkas.

Inom planomradet (etapp 1)
Inom planomradet finns drygt 120 bostdder, varav ca 80 hade befolkning folkbokfiord
pa adressen ar 2012.

Offentlig service, kommersiell service
Livsmedelsbutik, skola och forskoleverksamhet finns i Nyckelby 1-2 km norr om
planomradet.

Gator och trafik

Lokalgator och 6vrig allmén plats dgs av Luruddens tomtagareforening i den dstra
delen av forslag till ny detaljplan. Den vastra vigmarken ingir i Helgd-Bona 3:1 som &r
privatagd. Samfallighetsforeningar finns bildade for skétsel av viigar och gronomraden.

Buss trafikerar Kaggeholmsvigen och busshallplatser finns i korsningarna med
Luruddsvigen och Fornbyvigen.

Parkering for bostaderna sker inom varje tomt.

Allman parkering framst fér besokare till fornborgen har anlagts intill korsningen
Kaggeholmsvigen/Helgovigen.

Helgo, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Natur, topografi och geologi

Helgd utgdr en 6 i Milaren, avskuren med ett smalt sund i norr mot Ekeré. Helgd ar ca
5 km langt i 6st-vistlig riktning samt 1,5 km som bredast. Topografin pa 6n utgérs av
ett kuperat landskap med flera storre skogkladda bergshdjder upp till 50 m & h som
kom upp ur havet redan under stenéldern. Mellan dessa finns mer laglinta partier med
odlingsbar mark med lera. Den sodra sidans strandlinje utgors av en férkastningsbrant
och ir brantare &n den norra, dir delar av strandomradet 4r mer sankt med omfattande
vassvegetation. Enligt geologiska kartbladet utgors grovt sett hijderna av morén och
berg i dagen och de légre delarna av lera.

Strandzonen vister om bron finns utpekad i Lansstyrelsens vitmarksinventering. Ett
omrade utmed stranden i sydvistra delen avplanomrédet finns utpekat som
nyckelbiotop.
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Nyckelbiotop i vdster markerad med lila

Strandskydd

Fran 2009-07-01 giller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplanelaggning av mark inom 100 meter fran vattenomréde ska frigan om
strandskydd alltid prévas. Det giller dven for omréden som redan har géllande
detaljplan. Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestimmelserna tillimpas. Till f6ljd av att planomradet dven berdrs av det
statliga vattenskyddsomrédet Ostra Malaren ér det fortfarande Lénsstyrelsen som
beslutar i frigan om strandskyddet kan upphévas.

For att Lansstyrelsen ska kunna besluta om att upphéva strandskyddet krivs sirskilda
skil. Till foljd av lagindringen kan endast de skil som anges i 7 kap. 18c § miljobalken
ligga till grund fér ett upphéavande. Se vidare om sérskilda skil under "Forslag” nedan.

Vattenskyddsomrade Ostra Milaren

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Mélaren, inom vilket sarskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lén,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekerd kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomradet.

Helgo, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Tvé byggnader finns upptagna i en kommunomfattande inventering dver
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, utférd 1974.

Det ena &r en byggnad pa nuvarande Helgé-Bona 4:94 (fd 4:1), beniamnd Lurudden.
“Sommarstille vid Milaren pa SO-sidan av Helgon. Stugan ligger alldeles vid vattnet.
Halvcirkelformad terrass mot sjésidan. Grastensmurad. Knuttimrad? Rodfirgad
locklistpanel. Enkupigt taktegel. Grona dorrar med kantprofilerade tickbriader och
smidda bandgangjérn. Snickerier frn 1800-talets mitt. En murkakelugn. En hitflyttad
1700-talskakelugn.”

Den andra omnémnda byggnaden ér Brostugan (Helgi-Bona 4:9) direkt pa higer sida
efter bron till Helgé. Den beskrivs som “fd brostuga till Kaggeholm. Gréstensgrund.
Knuttimrad, rodfirgad gammal locklistpanel. Aldre fonster med haspar och smidda
beslag. Gammal plankdorr in till sjalva stugan med kantprofilerade tackbrader och sk
kulgéngjarn. Aldre snickerier. Murad kéksspis med inmonterad vedspis. En
murkakelugn.”

Négon ytterligare inventering av kulturhistoriskt intressant bebyggelse har inte utférts.
Inga sirskilda skyddsbestammelser har inforts for dessa i planforslaget.

olmssundet

Utdrag ur Riksantikvariedmbetets Fornsék. Kinda ldmningar.

Kulturmiljo och fornlimningar

Inventeringar visar att on forutom att den har haft en betydande roll under jirnilder
aven har en spannande medeltida historia vilket bade arkivstudier och nyfunna
fornldamningar vittnar om.

Omfattande arkeologiska undersokningarna pagick under ca 25 ar med bérjan pa 1950-
talet. Boplatserna, gravarna och de unika fynd som man fann blev kinda 6ver stora
delar av Europa och sysselsitter annu idag ménga arkeologer och forskare. Helgs har en
lang historia och lamningar har patraffats i stor omfattning,.

Helgd, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Har redovisas vilket underlag detaljplanen bygger pé. Senare i denna planbeskrivning
redovisas vilken hiansyn detaljplanen tar till fornlamningar och kulturmiljon i ovrigt.

Kinda fornlimningar
I Riksantikvarieambetets databas 6ver kidnda lamningar finns ett flertal omraden inom

etapp 1, se karta nedan.

Riskomraden
Specialinventering av forn- och kulturlamningar pa Helgé har utforts 2010 (BREJA

2010:1). Riskomraden pekas ut, se karta nedan.

Riskomrdade 14, dar sannolikheten ar stor att fornlaimningar kan patraffas

vid markingrepp, omfattar ytorna runt och mellan samtliga registrerade forn- och
kulturlamningar inom omradet runt Bona och Helgéundersokningarna inklusive
fornborgen. De utredningar och undersgkningar som forekommit under senare dr inom
detta omrade har alla pavisat forhistorisk aktivitet. Omréadet omfattar dven en storre
plan yta sydést om fornborgen mot Lurudden (8ker 1780-1950-tal). Platsen ér en
utmérkt samlingsplats/boplatslage. Inom omradet finns atskilliga sommarstugor.

Riskomrdde 2A ar ett omrade dir sannolikheten att fornlamningar kan férekomma &r
majlig vid markingrepp. Riskomrdde 2A: Ostsluttning mot Lurudden. Svaga
terrasseringar forekommer i den 6stra kanten. Flera plana mindre ytor och avsatser
finns ovanfor dessa. Inom hela omradet ir en sommarstugebebyggelse vilket férsvérar
tolkningen av ytorna. Inom omradet har en mindre undersdkning resulterat i en
hard/kulturlager vilken daterats till jarnalder.

Riksintresse
Ostra delen av Helgd, dvs i princip hela etapp 1, ar av riksintresse for kulturmiljovarden.

Riksintressets motivering: Tidigt central handels- och hantverksboplats vid viktig
vattenled. Den sk Helgéboplatsen blomstrade under folkvandringstiden och &r unik i
sitt slag i Norden. Omrédet ska skyddas mot &tgarder som péatagligt kan skada
riksintresset.

Kommunens dversiktsplan

Riktlinjer i kommunens oversiktsplan: Atgiirder som kan skada kulturvirdena far inte
vidtas. Helgbboplatsens virden ska tillsammans med RAA och lokala aktorer lyftas fram
och tydliggras. I detaljplaner ska varsamhetsbestaimmelser inféras. Inom omrédet ska,
med hénsyn till fornlimningsomradet och landskapsbilden, bebyggelsens struktur och
karaktir av fritidshus- och smihusbebyggelse bibehéllas. Ny bebyggelse utanfor
befintliga bebyggelseomraden ska inte tillatas.

Helgo, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Bevarandekarta i Oversiktsplanen. Virdekdrnan
for riksintresse for kulturmiljévard dr markerat.

Stensdttning i form av en I‘reud& grave norr om Helgéboplatsen. I omgivningarna finns sju
husgrupper, fem gravfilt och en fornborg (Helgéboplatsen, foto: Ek, Mattias, 2006)

Helgb, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Vi O T S |
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Husterrasser i nrrlage Helgb'boplatse. Arklo iska undersékningar har vist c’imningar efter ett
femtiotal hus fordelade pé sju grupper. (HelgGboplatsen, foto: Ek, Mattias, 2006)

Helgo, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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FORSLAG

Helgo &r en unik plats i Sveriges tidiga historia. Det dr inte troligt att nya tomter i
samma omfattning skulle tillkommit pa Helgos ostra del idag om omradet hade varit
obebyggd med tanke p4 de manga lamningar som hittats p& platsen och sannolikheten
att mycket fortfarande inte &r funnet. Det ar darfér problematiskt att bevara ett unikt
kulturvarde samtidigt som omradet ska kunna utvecklas till ett modernt omrade for
aretruntbeboende.

Bebyggelseomraden, kvartersmark

Huvudinriktning/évergripande idé

Forutsittningarna for en utveckling till &retruntbebebyggelse har formulerats av
kommunen bade i versiktsplanen samt i inledande beslut om detaljplan. Overgripande
anges att Helgos sommarhusbebyggelse ska kunna utvecklas till retruntstandard. Men
darutover anges att atgérder som kan skada kulturvirdena inte far vidtas och att nya
byggritter bor anpassas efter fornlimningarna. Varsamhet inom omradet vid
Helgoboplatsen kan medfora en lagre byggritt och bebyggelsens struktur och karaktar
av fritidshus- och sméhusbebyggelse ska bibehéllas.

Den nya detaljplanen foreslar ingen ny bebyggelse utanfor befintliga
bebyggelseomraden. Inga avstyckningar tillats utan befintligt antal bebyggda
bostadsfastigheter kvarstar. Detta regleras i detaljplanen genom avgrinsningen av
kvartersmark respektive naturmark samt genom bestammelser om tomtstorlek.

For att leva upp till huvudinriktningen regleras bebyggelsen inom kvartersmark, dvs
bostadstomterna, genom bl a bestimmelser om byggnaders storlek,
byggnadshojd/véningsantal, placering pa tomten, terrdnganpassning och utseende.

Tomtstorlekar

Bestimmelse om minsta tomtstorlek infors. De &r satta utifran befintlig storlek pa
tomterna, frn 1500 kv till 6ver 2500 kvm. Nya tomter utover de som tillits i gillande
fd byggnadsplaner foreslés inte. Att behilla de stora tomterna ar det sétt som
detaljplanen framst frimjar hansynsintressena pa. Med storre tomter finns
forhoppningen att en storre del av vegetationen pa tomterna kan bevaras. Det r
dessutom ldttare att hitta en lamplig placering for ett storre hus dven pa kuperade
tomter. En tomt skulle kunna tillkomma genom avstyckning, inom Helg6-Bona 4:10,
som ar mer dn 5000 kvm och delbar med géllande fd byggnadsplan.

Byggritt

Byggritterna utokas inom befintliga bostadstomter. Byggritten utokas till totalt hogst
350 kvadratmeter (kvm) bruttoarea per tomt. Det 4r en val tilltagen yta, som ska rymma
bade huvudbyggnad och komplementbyggnader (garage, uthus etc) for en familj.
Bruttoarea raknas som den sammanlagda arean, dvs nar samtliga ytor liggs ihop (i
samtliga plan inom alla byggnader).

Byggratten foreslés fordelas pé flera byggnader. Det &r da lattare att placera dem pa
naturliga avsatser p& tomten. En stor huvudbyggnad blir mer dominerande i landskapet
an flera mindre. Detaljplanen reglerar déarfor att huvudbyggnaden inte far uppta mer an
150 kvm av tomtytan och inte sammanbyggas med uthus och garage. Om
huvudbyggnaden ar lag foreslas den kunna ta stérre yta i ansprak om tomten ar relativt
plan. P4 varje tomt far flera komplementbyggnader till en sammanlagd yta p& 60 kvin

uppforas.

Helgd, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Byggnadshdjd, viningsantal, takvinkel
I inriktningsbeslutet foreslogs att de nu géllande bestimmelserna om antal véningar,
byggnadshojd och taklutning skulle bibehéllas, vilket varierar ndgot inom Helgo.

I de ldre byggnadsplanerna tillats byggnader i en véning samt i vissa fall inredd vind
darutover. Hogsta byggnadshojd ar 4,0-4,5 meters, hogsta taklutning 45 grader i etapp 1
och delar av etapp 3 och hogst 30 grader i etapp 2 och resterande del av etapp 3. Uthus
och garage far ha en byggnadshéjd pa hogst 2,5 meter.

De modernare detaljplanerna, som tillkommit under bérjan av 2000-talet, har
upprittats for 7 tomter pa Helgd. For tre fastigheter tillats ddrmed tva vaningar inom en
bygenadshajd for huvudbyggnad pé 5,0 meter. For resterande fyra fastigheter har en
hogsta byggnadshdjd pa 4-4,5 meter behallits. Takvinklar tillats pa hogst 30-38 grader
samt i ndgot fall 45 grader om byggnaden uppfors med en byggnadshojd under 3,5
meter.

I detta nya forslag till detaljplan for etapp 1 foreslas att hogsta byggnadshojd ér 4,5
meter for huvudbyggnad. P& plana tomter far huvudbyggnaden vara upp till 45 grader
om byggnadshéjden inte dverstiger 3,5 meter. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader okas till 3,0 meter.

Normalt raknas takkupor etc in vid berékning av byggnadshéjd. Bestimmelse inférs s&
att takkupor och frontespiser, med viss utbredning, tillats oberoende av bestimmelsen
om byggnadshdjd. Detta undantag medges pé huvudbyggnad pé planare tomter samt p&
den lagre sidan nir byggnad utfors pd sluttande tomter.

35

¥

Alternativa méjliga husutformningar pd plan respektive sluttande mark.

Helgo, etapp 1 Samradshandling 2013-10-13
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Exempel pd utformning som inte ryms inom de nya planbestidmmelserna for att undvika higa hus. Den
vdnstra tilldts om frontespisen inte placeras mot den hégsta sidan.

Placering pa tomt, "Prickmark”

Den nuvarande bebyggelsen pa Helgo ligger till stor del inbéddad i grénska. Tomterna
ar ofta omgérdade av hickar och huvudbyggnaderna ligger centralt placerade p
tomten. Sk prickmark (byggnad far ej uppforas) foreslas ligga kvar enligt gillande
detaljplaner (fd byggnadsplaner) utefter fastighetsgrins mot gata eller naturmark med 6
meters bredd. Daremot har 6vrig prickmark setts 6ver och i flera fall andrats till att
komplementbyggnader far placeras dar. P4 nigra tomter har prickmarken utékats med
hinsyn till kinda eller misstankta fornldmningsomréden och #ven i ett fall minskats, se
rubrik "Begransningar av bebyggelsen med hénsyn till fornlimningar”.

I den fd byggnadsplanen i 6ster (nr 4) anges att "byggnad inte far uppforas nirmare
fastighetsgréns &n 6 meter. Om uthus, med hénsyn till dess ringa storlek och andra
omstandigheter, utan oldgenhet kan uppforas pd mindre avstind far sidan medges efter
grannehorande.” Darfor kan komplementbyggnader forekomma nirmare grins an 6
meter.

Terrianganpassning, tomtplanering

D& omrédet till stor del ar kuperat och med berg i dagen bor alltf6r stora markarbeten
och spréngning undvikas. Véagledande vid en bygglovprovning ir att huset bor anpassas
till tomtens topografiska forutsattningar sa langt som det dr mdgjligt, t ex genom att vilja
ett hus som passar in pad naturliga terrasseringar. Anpassningen giller dven vid
planering av den egna tomten for att bevara fastighetens ursprungliga intryck. Vid
tomtplaneringen maste alltid hénsyn tas till de tillgénglighetskrav som féreligger. Vid
storre nivaskillnader ska huvudbyggnaden utféras med souterringvéning. Tomtens
nivéer bor brytas upp i terrasseringar. Langre branta slinter bér undvikas. Om
marknivan dndras med 0,5 m eller mer kravs marklov.

Utseende

De befintliga bostdderna i omradet ir till 6vervidgande del enklare sportstugor med
trapanel och sadeltak. For att uppn huvudinriktningen om att bevara karaktiren
foreslds att nya byggnader ska utféras med sadeltak. Med sadeltak menas vanligt
ryggéstak, ej brutet sadeltak, sk mansardtak. Mansardtak hor traditionellt hemma pa
herrgardsbyggnader. Daremot foreslas inte ndgon begransning av firgsittning av
byggnaderna eller fasadmaterial for att tillmétesgé de enskilda markigarna i att friare
kunna utforma sitt hus. Detta far konsekvensen att ljusare byggnader syns mer i
landskapet da de inte smilter in i vegetationen pa samma sitt som mérkare kulérer gor.
Framforallt i lagen synliga fran Milaren kan ljusare byggnader paverka
landskapsbilden.

Helgd, etapp 1 Samridshandling 2013-10-13
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Vegetation

De tradbevuxna hojderna med 6ppen mark daremellan bidrar i mycket hog grad till
Helgds karaktir. Den nuvarande bebyggelsen ligger i manga fall inbaddad i gronska. Av
praktiska skil vid byggnation tar markégaren ofta ner flertalet trad. Marklov fér
tradfillning foreslas inte, men de stora tomterna bor innebara att vegetation och storre
trad dnd& kan bevaras.

Begrinsningar av bebyggelsen med hinsyn till fornlimningar
Riksantikvarieimbetet ager sex obebyggda tomter intill fornborgen inom etapp 1. Dessa
ar enligt gallande detaljplaner mdéjliga att bebygga. Fem av dessa foreslas overgé till
naturmark och didrmed inte vara mojliga att bebygga med bostdder. Den sjatte intill
Kaggeholmsvigen foresls kunna anvindas for besoksparkering och informationsplats
till fornborgen.

Inga ytterligare bostadstomter foreslés tas bort, d& évriga dr bebyggda och égs av
privatpersoner. Daremot utokas prickmark dér registrerade fornlimningar finns, som
inte 4r undersokta och borttagna. En utokad prickmark, dvs zon som inte far bebyggas,
infors pé fastigheterna HelgG-Bona 3:20-24, 3:41, 4:7, 4:8, 4:40, 4:46-49, 4:54, 4:58.

Inom flera andra tomter finns ocksé kind limning. Hér foreslds ocksa prickmark, dock
inte dir bygglov finns for befintlig byggnad. Det géller Helgo-Bona 3:25, 4:5.

Inom kind fornlimning féreslas att schaktning och &ndring av markens niva inte tillats.

Inom Helgd-Bona 4:28-29 har ingen speciell hansyn tagits i detaljplanen till befintlig
fornlimning (Ekerd 260). De lamningar som ar borttagna har inte heller féranlett
nigon speciell hansyn i detaljplanen.

Fastigheterna Helg-Bona 4:77-82 omfattas i gillande detaljplan delvis av prickmark.
Hir foreslas att prickmarken minskas till samma omfattning som inom évriga tomter
dir fornlamningar inte ir kiinda. Har finns ingen registrerad fornlamning. Dock ingar
marken i riskomrade 1a i den specialinventering av forn- och kulturlamningar pa Helgo
som utforts (BREJA 2010:1). Dir anges att platsen ar en utmarkt
samlingsplats/boplatslige. Omradet omfattar en storre plan yta sydost om fornborgen
mot Lurudden, som var &ker under 1780-1950-talet.

Inom hela planomridet bor bygglov och marklov som kan paverka kéinda eller okinda
fornlamningar remitteras till Lansstyrelsen. Information bor dven ges till sckande om
kulturminneslagen:

Observera kulturminneslagen SFS 1988:950:

2 kap 6 § "Det ar forbjudet att utan tillstdnd enligt detta kapitel rubba, ta bort, gréva
ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sétt &ndra eller
skada en fast fornlamning”.

2 kap 10 § "Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, skall
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet
skall omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen.”

Helgd, etapp 1 Samrédshandling 2013-10-13
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TF

RAA-nr Beskrivning Placering, hénsyn i detaljplanen
Ekerd 73:1 {Snopla‘ ts. Ovrig kulturhistorisk Inom tomt?
amning.

Ekero 74:1 Boplatsg. Bevakningsobjekt. Inom tomt (Helgd-Bona 4:19?)

Ekero 114:1 | Gravfalt. Fast fornlamning,. Delvis inom tomt.

Eker 115:1 | Graviilt. Fast fornlimning. Berdr delvis tomter. Byggnader finns.

Ekero 115:2 | Stenrdjd yta. Bevakningsobjekt. Beror delvis tomter. Byggnader finns.

Ekero 116:1 | Gravfilt. Fast fornlimning. Berdr en tomt.

Ekero 119:1 | Fornborg. Fast fornlamning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:2 | Stensdttning. Fast fornlimning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:3 | Stensdttning. Fast fornlimning. Helt inom naturmark.

Ekert 119:4 | Stensittning. Fast fornldmning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:5 | Stensittning. Fast fornlamning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:6 | Hérd. Undersokt och borttagen. Ingen hinsyn d4 den &r borttagen.

Ekero 119:7 | Boplats. Fast fornlamning. Delvis inom tomtmark. Obebyggda byggritter tas
bort. Andras till naturmark. Inom tomt -
prickmark.

Ekero 148:1 Stensattning. Fast fornlimning,. Inom tomt.

Ekero 148:2 | Stensdttning. Fast fornlimning. Inom tomt.

Ekero 148:q | Terrassering. Bevakningsobjekt.

Ekero 150:1 | Gravfilt. Bevakningsobjekt. Delvis inom tomtmark — prickmark,

Ekero 175:1 | Stensittning. Fast fornlamning. Inom tomt.

Ekero 176:1 | Rose. Fast fornlamning,

Ekert 178:1 | Grav- och boplatsomréde. Fast Mindre del inom tomt.

fornlamning.
Ekero 256 Boplats. Undersokt och borttagen. Ingen hinsyn dé den 4r borttagen.
Ekero 260 Liagenhetsbebyggelse. Ovrig Inom tomt (Helg6-Bona 4:28, 4:29). Ingen

kulturhistorisk lamning,
Torpldmning efter Lurudden, ca
50x30 m (NNO-SSV), ungefirlig

hinsyn.
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utstrickning enligt historisk karta
frin ar 1780. Bebyggd. Inga synliga
lamningar.
Ekero 268 Hignad. Fast fornlamning,. Inom vigomrade?
Ekero 269 Boplats. Undersokt och borttagen. Ingen hansyn di den dr borttagen.
Ekerd 270 Gravfilt. Fast fornlamning. Inom tomt. Prickmark.
ﬂ(efﬁ 275 Fardvig. Bevakningsobjekt.

Parkering

Helgboplatsens virden ska lyftas fram, tydliggéras och nuvarande och framtida
besoksnaring pa Helgd ska beaktas. Detaljplanen ger méjlighet till informationsplats
vid Helgoboplatsen. Ytan, som i byggnadsplanen var avsatt for handel- och
bostadsandamal andras till mark som far nyttjas for parkering. Marken anvands idag
som besoksparkering. Hir medges #ven en byggritt, som kan nyttjas for t ex
informationskiosk, picknickstuga etc.

Gemensamhetslokal

P4 Helgos ostra udde anvinds marken for bad och gemensamma aktiviteter for de
boende i omradet. Har foreslas dven fortsattningsvis att mojligheten finns for att ha
kvar befintlig eller bygga ny lokal, som kan nyttjas gemensamt.

Naturmark

Strandzonen

Den sddra sidan av etapp 1 sluttar brant ner mot en stenig strandkant. Strandzonen ér i
ster och norr sank och vassbevuxen. Huvudinriktningen for denna nya detaljplan,
liksom de nu géllande fd byggnadsplanerna, &r att all strand ska vara allmént tillganglig.
Avgransningen mellan vattenomride och landomréde foljer de gillande
byggnadsplanerna, forutom vid tva bathamnar, se nedan.

Batplatser

Tva befintliga gemensamma anlaggningar med b&thamnar bekriftas i detaljplanen. Dels
inom naturmarken vister om bron till Helgd, inom fastigheten Helgé-Bona 3:1. Den
skots av en bryggforening, som dr kopplad till Vastgardens samfallighetsfrening.

Den andra bathamnen har méjlighet att ta emot storre batar och anvands idag av
Luruddens medlemmar. Den ar belagen pa dstra stranden.

Antalet bryggor foreslas inte utékas utan bryggor ska utnyttjas gemensamt. Med hénsyn
till strandskyddets intressen och Malaren ska bya bryggor inte tillkomma.

Vassrdojning

Inom strandzonen i norr och dster har muddring/vassréjning skett sa att ett antal vikar
uppkommit. Dessa har funnits sedan &tminstone 2001 (enligt ortofoto). En har
tillkommit under de senaste &ren. Tvé av dessa vassrojningar/muddringar, dar
gemensamma batbryggor finns, bekréiftas i detaljplanen. Trots att vassomradet ar sankt
skulle marken viss del av aret eller med ytterligare naturlig uppgrundning vara méjlig
att promenera pa. Det om&jliggors dock av flera av vassrojningarna.

De vassréjningar som utforts ar i strid mot gallande och kommande detaljplan. Dessa
atgarder kan utgora vattenverksamhet som kréver tillstind eller anmélan. For
bathamnen i oster har anmaélan skett.

Helgo, etapp 1 Samridshandling 2013-10-13
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Badplatser
De tvé befintliga badplatserna pekas ut. Har medger detaljplanen att gemensamma
bryggor for bad fér anlaggas. Detta kréver dock strandskyddsdispens och eventuellt
aven bygglov.

Den véstliga badplatsen ér beldgen nedanfor branten vid Vistgardsvigens sydligaste
del. Hit leder en stig med trappor.

Den 0stliga badplatsen &r beldgen pa Lurudden, Helgos ostligaste del.

Strandskyddsdispens krivs for forandringar inom allmén plats (natur, lokalgata m m)
samt inom alla vattenomraden.

Nyckelbiotop

I planomrédets sydvistra del, mellan Vistgérdsviigen och Mélaren, fanns i forslag till
byggnadsplan (nr 40) fem bostadstomter, som undantogs frén faststallelse. Marken
omfattas dirfor inte av byggnadsplanen. Den aktuella marken utgors av en brant
skogssluttning med utpekad nyckelbiotop och foreslas avsittas som naturmark.

Gator och trafik

Befintliga viigar bekriftas i princip helt i planforslaget. I ndgot fall har detaljplanens
vagomrdde flyttats for att 6verensstimma med verkligheten jimfsrt med gallande fd
byggnadsplan. Det galler Vastgardsvégens dragning i kréken direkt norr om
Vidfararstraten.

Végarna i omridet ar smala och till stor del grusade. Detaljplanen anger ingen standard
for lokalgatorna utan samfillighetsféreningarna beslutar sjilva om standarden pa
vagarna.

Tillkommande parkering for bostaderna ska ske inom den egna tomten. Allmén
parkering, framst for turism, kan ske pa befintlig parkeringsyta utmed
Kaggeholmsvigen.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kommunen avser att ansika hos Lansstyrelsen om upphévande av strandskyddet innan
detaljplanen gir upp for antagande. Strandskyddet foreslds upphavas inom all
kvartersmark.

De sarskilda skal som foreligger for att upphéva strandskyddet inom kvartersmark &r att
omrdadet redan har tagits i ansprak pé ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Marken som avsitts som kvartersmark for bostader har aven
tidigare varit planlagt som kvartersmark och &r dven avstyckade och brukade for det
dndamélet. Tomterna ar bebyggda sedan 1ang tid och har vl uppvuxna héckar eller
omgardade av staket. Tomterna fir ddrmed ses som ianspriktagna och har inte varit
allmant tillgédngliga sedan atminstone slutet av 1960-talet. Det rérliga friluftslivet har
inget intresse av marken.

Inom kvartersmark for teknisk anldggning samt mark markerad N (gemensamhetslokal)
foreslds dven hir att strandskyddet upphivs. De tekniska anléggningarna, niitstationer, ir
befintliga. Gemensamhetslokalen tilldts dér befintlig byggnad finns och kan snarare
gagna ett friluftsintresse. Intresset av att ta omréadet i ansprak pa det sitt som avses med
planen beddms vaga tyngre én strandskyddsintresset.

Helgd, etapp 1 Samrddshandling 2013-10-13



18(24)

Strandskyddet foreslas kvarstd inom allt vattenomréade och alla allménna platser. Har
krévs strandskyddsdispens for forandringar, dven t ex tradfallning.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Fragan om kommunalt vatten och avlopp (VA) pa Helgd har varit en aktuell friga under
ménga &r. Framdragning av kommunalt vatten och avlopp pagér. Tidplanen for etapp 1
ar att utbyggnaden startades 2012 och planeras vara fardigt 2014. Etapp1:
Huvudledningen stricker sig ifrén broféstet, utefter Kaggeholmsvagens sodra sidan
forbi Vistgarden, en striicka pA ca 8oom. Samtliga tomter far anslutningspunkt i gatan
utanfor fastigheten.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns i omrédet och &r inte ténkt att byggas ut. Dagvatten skall
i forsta hand omh#ndertas inom tomten. P4 bergiga sluttande tomter kan atgarder
behdvas s att dagvatten inte rinner in pa granntomterna.

Virme

Nya byggnader ska utformas s4 att energibehovet begransas genom léga virmeforluster
och effektiv virmeanvandning. Uppvirmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna
system for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya virmekillor. Ett
vattenburet system kan hiamta virme frn fjarrviirme, narvarme, enskild panna och
berg-, jord- och sjévirmepump. En av de viktigaste atgirderna for att uppna ett héllbart
samhille ar att 6verga till ett energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara
energiresurser.

Fjarrvirme, nirviarme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser
(biobrinsle, till exempel pellets) och bor dirfor véljas i forsta hand. Jord-, sj6- eller
bergvarmepumpar drivs med el vilket inte nodvindigtvis innebér en overgéng till
fornybara energiresurser. Jord-, sj6- och bergvirmepumpar bor darfor valjas i sista
hand. Solvirme eller solceller kan med fordel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstiende rekommendationer som berdr uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de
nationella miljckvalitetsmalen och 4r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska malsattningar.

Fjirrvirme/narvarme ir inte aktuellt att bygga ut pd Helgd i samband med denna
detaljplan.

El
Ledningsnit for el finns utbyggt. Befintliga nétstationer finns utpekade i detaljplanen.

Avfall

Hushallssopor himtas normalt vid varje fastighet. Vissa befintliga vagar ar inte
utformade s sopbil kan vinda utan lingre backning. Detaljplanen redovisar
méjligheten att bygga ut vindplan s vindning utan backning kan ske i de flesta fall. P4
vissa stillen dar en sddan véndplan skulle innebéra stérre inskrankningar pa tomtmark
eller i dvrigt ar svart att anligga har utrymme for vandplan inte avsatts i detaljplanen.
D4 har istillet en plats angivits, vid ndrmaste vindplan, ddr sopkérlen kan st vid
tomning eller permanent. Har foreslés gemensamhetsanlédggningar bildas fér de
fastigheter som nyttjar ytan.

For att kunna anligga en vindplan med utrymme {6r sopbil foreslas ett markbyte med
fastigheten Helgd-Bona 3:47 langst in pé Vidfararstriten. Vandplan till viss del inom
befintlig tomtmark foreslés éven for fastigheterna Helgd-Bona 3:37 och 3:40.
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Atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken i Nyckelby. Hir m&ste samtlica boende
i : 5 y 8
passera nar man lamnar Helgd.

Kraftledningsreservat

I byggnadsplanen fran 1945 fanns ett omréde som inte fick bebyggas p4 grund av
reservat for kraftledning. Denna ledning ar inte aktuell. Reservatet har dock inneburit
att huvudbyggnaderna placerats pa tomternas ostra del for samtliga tomter utmed stra
sidan av denna del av Kaggeholmsvigen. Med hénsyn till den placeringstradition som
darmed finns, foreslés att det tidigare ledningsreservatet endast far bebyggas med uthus
och garage. Huvudbyggnaden ska dven fortsattningsvis placeras i 6stra delen av tomten.

MILJOPAVERKAN/HANSYN

Naturviirden/Djurliv
De utpekade naturvirdena i form av nyckelbiotop samt vAtmark foresls ligga helt, eller
till 6vervagande del, inom allmén plats/naturmark i frslag till ny detaljplan.

Négra observationer av rodlistade faglar finns i Artportalen. Detaljplanen pekar ut de
tvé befintliga smabétshamnarna. Diaremot foreslds inte nigon éndring av gillande
detaljplaner for ovriga utférda vassréjningar. Antalet bryggor foreslas inte utékas utan
bryggor ska utnyttjas gemensamt och nya inte tillkomma. Vassréjning och muddring
kan paverka djurlivet. De befintliga smébatshamnar och bryggor som foreslas i
detaljplanen kan eventuellt paverka fagellivet och djurlivet i 6vrigt om dessa utnyttjas av
fler batar.

Storningar

Skjutbana

Soder om Helgo pa andra sidan sundet finns, inom Salems kommun, ett militar
skjutbana, Villinge. Avstdndet mellan skjutbana och Helgé 4r ca 650 meter Gver vatten.
De har tillstand att skjuta pa en rad olika platser och med olika ammunition inklusive
sprangmedel. Riktvirden finns for vissa typer av buller, typ skott med handeldvapen.
For granater och springmedel saknas riktviarden, men de har foreslagit egna.
Tillstdndet reglerar hur méanga tillfallen varje plats och typ av ammunition fir anvandas.
Alla berdkningar ar gjorda for "worst case” dvs att skytten riktar vapnet i riktning mot
Helgo och att det blaser 4t det hallet (vilket &r den vanligaste vindriktningen).

Kort sammanfattning:

For handeldvapen och 16s ammunition 6verskrids riktvirdet 65 dBAI for stora delar av
omrédet. Denna typ av skjutning ar ocksé den som far forekomma flitigast.

For granater 20 mm Gverskrids foreslaget riktvarde p ett fatal fastigheter,
uppskattningsvis 10-20 st.

Skjutning far ske under totalt 170 dygn/ar, dvs ungefar varannan dag.

Skjutning far ske max 15 natter

Skjutning far ske dven kvillar och helger, olika ofta for olika vapenslag.

Skjutning far ej ske vecka 26-32.

Sammantaget innebér det att boende pa Helgo kan uppleva stérningar. Detaljplanen
innebér inga nytillkommande tomter, dvs inte fler bostader. Diaremot utokas
byggritterna vilket gér att fler troligen bosétter sig permanent. Aven storre familjer kan
inrymmas, vilket leder till fler potentiellt storda.

Stall
Stall f6r 6-20 histar (enligt GIS-skikt) finns i vaster inom fastigheten Helgo-Bona 3:1.
Miljo- och halsoskyddskontoret har inga uppgifter om stallets verksamhet.
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Miljonamndens riktlinjer anger 150 m till stall och 75 meter till histhéllning i 6vriga
tatbebyggda omraden for 6-20 histar. Avsténd till stall klaras. Hagar finns idag direkt
utanfor staketet till ett fatal bostadstomter. Inga speciella hansyn till hdsthallningen
foreslas i detaljplanen dé avstindet till stall ar tillrdckligt samt att hagar kan flyttas.
Verksamheten ar inte heller av sddan omfattning att det bedoms vara ett allmént
intresse att virna sarskilt.

Klimatanpassning, éversvimningsrisk

Sockelh6jden p& nya bostadshus ska enligt oversiktsplanen ligga p& minst + 1,6 meter
enligt hojdsystemet RHoo. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sddant sétt
att denna inte skadas eller p& annat sitt paverkas negativt av hogvatten upp till nivin
+2,3 meter. Bestaimmelse formuleras s att varken byggnadskonstruktionen eller den
verksamhet som bedrivs i byggnaden péverkas negativt i hindelse av en eventuell
oversvamning som medfor att Malaren stiger till nivan +2,3. Inom négra tomter ar
huvudbyggnaden idag placerad pa en lagre niva.

For nagra tomter foreslas att den ligst beldgna delen av tomten enbart fir bebyggas
med komplementbyggnader.

Markforhallanden

Kommunovergripande analys av ras- och skredrisken har utforts (Examensarbete, Rask,
2013). Studien utférdes utifran data 6ver sluttningslutning, jordartstyp, avrinning,
nirhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ riskanalys.
Studien utreder férutsattningarna och sannolikheten for ras och skred inom hela
kommunen. I Sverige ir det enligt plan- och bygglagen kommunen som har ansvaret for
att se till att exploatering endast sker i lampliga omréden med hénsyn till ras, skred,
gversvamning och erosion. Det &r byggherren som ansvarar for att se till sa att
byggnationen uppfyller alla krav pa stabilitet och att stabilitetsétgarder vidtas om
sddana behovs (SGI, 2007).

Utdrag ur vergripande ras- och skredriskanalys.
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Radon

Enligt en oversiktlig utredning dr omrédet normal- och ldgriskomrade. Bebyggelse dir
personer vistas mer an tillfalligt skall utforas radonsikert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Luften i Eker har inte halter av fororeningar som 6verstiger miljokvalitetsnormerna.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar dirigenom till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktiren

medfor att personbilar anvédnds i stor utstrackning. Tatare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor.

Fiskvatten
Musselvatten saknas i Malaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten giller dar.

Miljokvalitetsnormer fér vatten
Helgo, etapp 1 avrinner mot tva vattenférekomster: Malaren-Gripsholmsviken i véster

och Malaren-Stockholm 1 vaster.

R )

. . A L 7 Ay B 3
| % © Lansstyrelsen, Lantmiteriet, NVDB, ESRI Inc, RAR, SGU, Sitfar verket,
[T} SMHI, SVD, SCB, SIV, FH, Bergsstaten, SLU, DIRNAT A

MKN dr att uppné god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015.

Statusklassningen ar god ekologisk status. Dédremot uppnér den 6stra
vattenforekomsten inte god kemisk status.

~ Sjbar kemisk status exklusive
4 o \yicksilver o

Bl cod kemisk status

-

T T A ‘ : .Uppna’r €] god kemisk status
Statusklassning kemisk status.
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Miljéproblemen ar for vattenforekomsten i oster: Overgddning, miljogifter exkl
kvicksilver. Miljoproblemen ar f6r vattenférekomsten i véaster: Miljogifter exkl
kvicksilver.

Riskbedémningen ar (enligt VISS) att risk finns att ekologist status/potential inte
uppnas 2015 for den ostra vattenférekomsten samt risk att kemisk status inte uppnas
2015 for bada vattenforekomsterna.

Hansyn
Anslutningen till kommunalt avloppsnét innebar att flertalet enskilda anlaggningar tas

bort, vilket ar ett viktigt steg att minska paverkan pa Mélaren.

Dagvattenhanteringen ska utformas sa inte Mélarens kvalitet forsdmras. Lokalt
omhindertagande av dagvatten foreslés. Dagvatten ska sd ldngt mojligt infiltreras inom
fastigheten.

Miljobedémning

Nir en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stillning till

behovet att genomfora en miljobedomning av planen i enlighet med

reglerna i miljébalken (6 kap. 11-18, 22 §§). En sé kallad behovsbedémning gérs som
underlag for stillningstagandet. I behovsbedémningen utreds om detaljplanen kan
medfora en betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan
antas medfora "betydande miljopaverkan" i lagens mening méste kommunen
genomfora en miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell
miljobedomning dokumenteras i en miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedémning — preliminiirt stillningstagande

Detaljplanen innehéaller bestimmelser om anpassning till kinda och okénda
fornlamningar samt en anpassning av nytillkommande bebyggelse, av hansyn till
riksintresset for kulturmiljovard. Skador pé riksintressen for kulturmiljo bedéms
minimeras d& detaljplanen anpassas till fornlamningar samt att inga ytterligare tomter
tillskapas. Det bedéms dock att bestimmelser behovs om hur ny bebyggelse kan
tillkomma (placering, terrdnganpassning m m) for att inte paverka landskapsbilden.
Detaljplanen bedoms inte patagligt skada riksintresset eller innebéra betydande
miljopéverkan pa kulturmiljon.

Inga risker for olyckor med allvarliga konsekvenser for manniskor och miljo bedéms
foreligga.

En anslutning till kommunalt avloppsnit ses som ett led i att pa sikt uppné god status i
Malaren, d& enskilda avloppslosningar tas bort.

Vid bedémningen har kumulativa och andra samverkande effekter uppmérksammats.

Féljande behéver hanteras i planprocessen men bedéms inte innebira risk
for betydande miljépaverkan:

Riksintresse kulturmiljévard

Riksintresse for totalférsvaret

Strandskydd

Vattenskyddsomréde dstra Mélaren

MKN for vatten

Nyckelbiotop, vatmark

Fornlamningar

Kulturhistorisk vardefull miljé
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Landskapsbild
Instabil mark
Dagvatten
Oversvamning
Djurarter
Histhallning
Trafiksakerhet

Foljande bedoms kunna innebiira risk for betydande miljopaverkan:
Befintligt skjutfélt innebér att etablerade riktvarden for buller kan Gverskridas fran
skjutbanan.

Stillningstagande

Daé inga nya tomter tillkommer, samt da skjutbuller 4r den enda aspekt dir tveksamhet
rader, bedomer Stadsarkitektkontoret sammantaget att "betydande miljépaverkan” i
lagens mening inte foreligger. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora
betydande miljopaverkan i enlighet med PBL 4 kap. 34 § PBL (2010:900).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid
Planens genomfoérandetid ar 15 &r.

Planforfarande

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande. I och med det nya uppdragsbeslutet
december 2011 hanteras detaljplanen enligt Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900,
som triadde ikraft 2 maj 2011.

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman fér allman plats. Vaghéllare foreslds dven fortsittningsvis
vara de tvé vagforeningarna i omrédet som dartill skéter naturmark och gemensamma
hamnanlaggningar. Aven bryggor bor ingé i vagforeningarnas skétselansvar.
Kaggeholmsvigen ingar i det statliga vignétet. Motiveringen for enskilt
huvudmannaskap ar att kommunstyrelsen beslutat att 1 Ekeré kommun ska enskilt
huvudmannaskap i princip gélla. Darutover ar de tvé vigforeningarna vil fungerande.

Genomforande

Vatten- och avloppsledningar till varje fastighet &r under utbyggnad. I évrigt innebar
detaljplanen endast utbyggnad inom kvartersmark, vilket sker p3 initiativ av de
enskilda markéagarna. Véagar ar utbyggda och detaljplanen foranleder ingen utbyggnad
av vagar eller standardhdjning. Detaljplanen redovisar markomraden for utbyggnad av t
ex vandplaner i vagforeningarnas regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningen 4r i princip genomford. Mindre justeringar av fastighetsgrianser
blir f6ljden nar ytterligare mark behovs for vindplaner. Fastighetsreglering skall ske i
overensstimmelse med detaljplanen efter ansékan hos Lantméterimyndigheten.

Samfallighetsféreningar finns bildade, som ar véighallare for lokalgatorna. Inom
viagomrade finns mdéjlighet for foreningarna att upprétta uppstéllning for sophantering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden fér att uppriitta detaljplanen regleras genom planavgift i samband med
bygglov. Kostnader for fastighetsbildning och bildande av eventuella
gemensamhetsanldggningar tas ut enligt Lantméterimyndighetens taxa.

Vid anslutning till det kommunala VA-nitet tillimpas kommunens VA-taxa.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Tf planchef

Litteraturtips och information

Bj6rn Ambrosiani: Mélargarna. Fran fornkungar till folkungar. 2002.

Bjorn Ambrosiani: Medeltida jordagare och aktorer pa Milaréarna. 2006.Wilhelm
Holmgvist: Helgo. Den géatfulla 6n. 1969.

Wilhelm Holmqvist: Vikingar p& Helg och Birka. 1980.

Excavations at Helgo (vetenskaplig serie med pagéende utgivning, nr XV och XVI utgavs
2004 och 2005)
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