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INLEDNING

Pa fastigheterna som detaljplanen i huvudsak
utgors av, har handelstradgérd bedrivits sedan
lang tid. Denna verksamhet har upphort och
genom detaljplanens genomforande kommer
marken istillet planlaggas for bostadsbebyggel-
se.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova forutsatt-
ningarna for ny bostadsbebyggelse i form av
radhus.

Vidare ar syftet att bevara och forbattra
gronytor inom planomradet samt att sakerstélla
allmanhetens tillgang till dessa.

PLANDATA

Detaljplanomradet ar beldget i Narlunda i Ekero
tatort och avgransas av Ekerovagen i oster, Lid-

Ibutiken i soder, samt villabebyggelse i norr och

vaster.

Planomradet omfattar totalt ca 2,3 hektar, och
utgors av mark for en tidigare handelstradgard,
enskilda bostadsfastigheter samt mark som idag
ar planlagd som allmén plats NATUR. Fastighe-
terna Narlunda 5:2, 5:11 och 5:36 4gs av Svens-
ka Hyreshus AB och bostadsfastigheterna inom
planomradet dgs av enskilda fastighetsagare.

Ekero kommun ar viaghallare for Ekerovagen
intill planomradet, medan Narlunda vagforen-
ing har skotselansvar for ovriga vagar inom och
i anslutning till omradet.

HUVUDMANNASKAP

For detaljplanen tillampas enskilt huvudman-
naskap. For viagar och naturomraden med
anvandning LOKALGATA och NATUR galler
att kommunen inte 4r huvudman for allman
platsmark och att denna saledes ska skotas av
annan an kommunen. For vig med anvandning
HUVUDGATA ska kommunen vara huvudman.
Detta innebar att kommunen aven fortsatt-
ningsvis har vaghallaransvar for Ekerovagen.

I Ekero kommun skall, enligt beslut i kommun-
styrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip
galla, vilket ar fallet inom omradet idag. Kom-
munens skal for enskilt huvudmannaskap i
delar av aktuell detaljplan baseras dels pa de
riktlinjer for behandling av huvudmannaskap i

detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26 och bekriftade i 6versiktsplanen
antagen av kommunfullmaktige 2005-12-13,
dels pa att befintlig vag inom omradet idag for-
valtas av Narlunda vagforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
RIKSINTRESSEN

Mailaren med oar och strandomraden omfattas
i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturviarden som finns. Inom detta
omrade ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt be-
aktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Bestammelserna
utgor inte hinder for utveckling av det aktuella
omradet.

OVERSIKTSPLAN

I oversiktsplan for Eker6 kommun, antagen 13
december 2005, foreslas en inriktning for kom-
munens utveckling till ar 2015 (-med sikte pa
2030). I denna anges att utveckling i huvudsak
ska ske inom tatortsbandet. Planomradet ligger
mellan Tappstrom och Trakvista som utpekas
som omraden dar ytterligare handel och bosta-
der ska tillkomma.

KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT

Soder om planomradet, vid Trakvista torg pagar
detaljplanarbete som innebar utveckling av tor-
get med nya bostader samt handel och kontor.
Detta medfor ett utokat utbud av service och
handel for det aktuella planomradet i Narlunda.

DETALJPLANER

Gallande planer finns for hela planomradet. I
planomradets sodra del omfattas fastigheten
Narlunda 5:11 av detaljplan 167 och ar plan-
lagd som allméan plats NATUR. Norr om denna
omfattas planomradet av detaljplan 035 (bygg-
nadsplan fastilld 1963). I denna ar ett mindre
omrade i norra delen planlagt som allmén plats
PARK. Ovriga delar av fastigheterna Nirlunda
5:2, 5:35 och 5:36 utgor i gdllande plan omrade
for handelstradgardsandamal.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade
for ostra Mailaren, inom vilket sarskilda fore-
skrifter har tagits fram i samverkan mellan
Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm
Vatten, Norrvatten och Ekero kommun. Skydds-



foreskrifterna finns att ta del av hos de medver-
kande instanserna och ska beaktas vid exploate-
ring av planomradet.

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har overlétit &t Byggnads-
namnden att uppratta detaljplan for Narlunda
5:2m fl (2011-11-15 § 161).

Stadsarkitektkontoret har ansett att en stan-
dardisering av beslutsprocessen ar motiverad.
Enligt forslag fran Stadsarkitektkontoret, har
hanteringen av drendet darfor andrats till att
detaljplanen fortsattningsvis hanteras av Kom-
munstyrelsens arbetsutskott (BN 2016-06-22 §

132).

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
VERKSAMHET, SERVICE OCH ARBETSPLATSER
Forutsdttningar

Strax soder om planomradet finns en livsmed-
elsbutik, bensinstation, fritidsgard, pizzeria och
gym. I Trakvista, ca 500 meter soder ut finns
bland annat livsmedelsbutik, frisor, restaurang-
er samt butiker. Ytterligare service finns i Tapp-
strom, ca 1,4 km nordost om planomradet.

Narmaste grundskola ar Ekebyhovsskolan som
ligger ca 650 meter Oster om planomréadet. Pa
ca 1 km avstand ligger Narlunda, Sanduddens
och Trakvista skolor. Ett flertal forskolor ligger
i niromradet, varav den narmaste ligger ca 200
meter fran detaljplanomradet.

Forslag

Det lokala handels- och serviceutbudet bedoms
forhéllandevis bra. Nagra ytor for detta har dar-
av inte avsatts i detaljplanen.

Tillkommande bebyggelse som detaljplanen
foreslar bedoms inte paverka behovet av forsko-
lor och skolor i sddan utstrackning att det foran-
leder ytterligare skola eller forskola. Utokning
av skolplatserna i tatorten pa langre sikt, utreds
och hanteras inom andra detaljplaner.

REKREATION

Forutsdttningar

Mindre gronomraden finns bade oster och
vaster om planomradet. Darutover finns sam-
manhingande gronomraden vaster om planom-
radet, dir dngen vid Alvnis ansluter till storre
skogsomraden som stracker sig mot Sundby

Befintlig bebyggelse inom planomradet.

och Skytteholm, samt pa Jungfrusundsasen,
sydost om omradet. Intill planomradet finns en
idrottsplats med fotbollsplaner, lopbanor och
ishall och pa ca 1 - 1,5 km avstand finns sport-
hall, tennishall, ridskola och badplats.

Forslag

Mojligheterna till rekreation och aktivitet be-
doms goda i planomradets niarhet. Forbindelser
for gang- och cykeltrafik mellan planomra-

det och omkringliggande gronomraden samt
idrottsanlaggningar, ska ordnas. Inom plan-
omradet ordnas ytor for lek, samt mgjlighet till
rekreation. Se vidare under rubrik Natur.

BEBYGGELSE

Forutsdttningar

Bebyggelsen inom planomradet utgors idag av
friliggande villor samt vaxthus med tillhoran-
de bostadsdel. Ytterligare vaxthus har tidigare
funnits pa fastigheten.

Forslag

Med hansyn till planomradets centrala lage i
Ekero tatort samt mojlighet till anpassning till
omkringliggande sméahusbebyggelse, planeras



for en smaskalig men nagot tiatare bebyggelse i
form av radhus i tva och tre vaningar.

Byggratterna regleras for radhusen genom att
hogsta tilldtna byggnadsarea anges for varje
egenskapsomrade, e000. Bebyggelsens hojd
regleras genom bestimmelse om hogsta tilldtna
nockhojd samt hogsta nockhdjd 6ver nollplanet.
P& sa satt hindras eventuella utfyllnader med
massor, vilket skulle kunna medfora att bebyg-
gelsen upplevs hogre fran Ekerovagen.
Bebyggelsen ska placeras principiellt utifran
illustrationsplan. Placering regleras dven genom
bestammelser om att byggnad inte far uppho-
ras.

For befintliga bostadsfastigheter géller de be-
staimmelser om byggands- och bruttoarea samt
minsta fastighetsstorlek som generellt anvands
i nyare detaljplaner inom tatortsbandet i Ekero
kommun.

Husens storlek regleras aven genom bestam-
melser om hogsta tillaitna nockhojd.

Friliggande hus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Garage ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans mot gata vid direkt-
infart.

Gestaltning

Stor vikt ska laggas vid gestaltning inom plan-
omradet. Gronytor, ytor for hantering av dag-
vatten samt bullerskydd ska utformas enligt
riktlinjer i gestaltningsprogrammet, se seperat
handling. Nytillkommande bebyggelse ska an-
passas till den skala som finns hos bebyggelsen i
angransande omraden.

Radhus samt tillhérande komplementbyggna-
der ska uppforas med pulpettak och utformas
med sedumtak. For att skapa en upplevd vari-
ation hos byggnadernas fasader, ska radhusen
narmast Ekerovagen uppforas med forskjutet
fasadliv. Husen ska dven ha varierande fasad-
farg enligt forslag i gestaltningsprogrammet, s.
6.

Radhusen ska uppforas i tva eller tre vaningar.

I syfte att undvika att tillkommande bebyggelse
upplevs betydligt hogre an omgivande bebyggel-
se ska det tredje vaningsplanet, dar ett sddant
finns, vara inskjutet minst 1 meter fran husens
entrésida.

Befintliga gronytor inom detaljplanomrddet; kullen
med fornldmningsomrdade ovan, dngen i sodra delen av
planomrdadet nedan.




NATUR

Forutsdttningar

I den norra delen av planomrédet finns ett min-
dre tradbevuxet omradet som till viss del utgors
av gamla tallar samt tva dldre askar. Tallarna
har ett hogt naturviarde och dungen har ett
varde som spridningssamband for skogslevande
arter i en svag lank i titortens gronomraden.

I den sodra delen av planomréadet utgors fastig-
heten Narlunda 5:11 av grasmark, utan sirskilda
naturvarden.

Norr om den planerade bebyggelsen, intill den
planerade nya lokalgatan finns tva trad, en lind
och en lonn, som tidigare hamlats.

Forslag

Den skogsdunge i planomradets nordvastra del,
vilken utgors av gamla tallar, gors till naturmark
och omfattas av bestaimmelse om att marklov
kravs for tradfallning. Traden ska bibehéllas

och marklov far darfor bara ges for trad som pa
grund av skada eller sjukdom utgor en siaker-
hetsrisk.

Aven i den s6dra delen av planomradet plan-
laggs marken som allmén plats NATUR. Detta
omrade foreslds skotas som angs- eller gras-
mark och ska fylla funktioner som rekreationsy-
ta samt oversvamningsyta vid kraftiga regn och
medfoljande hoga flodesnivaer. Pa Narlunda
5:11 ska en damm for rening och fordrojning av
dagvatten anliaggas.

I den norra delen av Narlunda 5:11, narmast
den planerade bebyggelsen, foreslas sandvallar
anliaggas. Dessa ska forutom att fylla en buller-
dampande funktion, dven kunna utgora mojlig
livsmiljo for sandlevande arter samt utgora en
del av rekreationsytan. I jamforelse med buller-
skyddande atgarder i form av plank eller mur,
kan vallarna vara en del av gronomradet.

FORNLAMNINGAR

Forutsdttningar

I planomradets nordvastra del, pa Narlunda
5:2, finns en fornlamning i form av ett gravfalt
av yngre jarnalderskaraktir, RAA Eker6 133:1.
En arkeologisk forundersokning i avgransan-
de syfte har genomforts. Faltarbetet utfordes

i form av en kartering av synliga gravar samt

sokschaktsgrivning. Atta gravar patriffades vid
karteringen. I tre av de 11 sokschakt som grav-
des patraffades gravar i form av 1aga, relativt
glesa stenpackningar. Dessa gravar patraffades
inom gravfaltets befintliga avgransning. I sodra
delen av gravfaltet har odlingsterraser, sanno-
likt forstort eventuella tidigare gravar i dessa
delar. Undersokningen visade att gravfaltet inte
stracker sig langre soderut an den befintliga
avgransningen.

Fornlamningar ar skyddade enligt lag och det ar
bland annat forbjudet att utan tillstdnd ta bort
eller pa annat satt skada en fornlamning (Kul-
turmiljolag (1988:950)). Fynd av fornlamningar
ska anmalas till 1ansstyrelsen.

Forslag

Fornlamningsomradet planlaggs till storsta del
som allman plats NATUR. De mindre delar som
ligger pa befintliga smahustomter, planlaggs
som kvartersmark for bostadsandamal. En upp-
lysning infors pa plankartan om att fornlam-
ningar skyddas enligt Kulturmiljolagen.

MARK

Forutsdattningar

Geoteknik

Omradet utgors av berg i dagen i den nord-
vastra delen och i huvudsak lera i 6vriga delar.
Lerans maktighet 0kar med avstdendet fran
hojden i det nordvastra hornet. Dar bebyggelse
planeras varierar maktigheten mellan 2 och 10
meter (Structor, 2016-03-18). Enligt den geo-
tekniska undersokning som utforts forekommer
inte nagra sarskilda stabilitetsproblem i om-
radet, under forutsattning av inte nagra stora
forandringar gors av marknivan.

Radon
Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta ar pro-
gramomradet ett normalriskomrade.

Forslag

Geoteknik

Med hansyn till de relativt stora lermaktigheter-
na inom planomréadet, infors for delar av plan-
omradet en bestimmelse om att grundlaggning
ska ske genom palning.



Radon

Byggnader ska uppforas radonsikert, om inte I gidllande detaljplaner ar hela Landsvagen
matningar presenteras som visar att detta inte planlagd som allmin plats VAG. Denna ir dock
kravs. inte tillganglig for motorfordon pa grund av att
en stor sten lagts pa vagen, mellan planomra-
TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER det och Narlunda gardsvag, i syfte att blockera
Forutsdttningar vagen for motortrafik. Vagen fungerar i nulaget

Idag nas omradet via Ekerovagen och Landsva-  som gang- och cykelvag.
gen som ansluter till Ekerovagen strax soder om 6§
korsningen Ekeroviagen/Gamla Ekerovagen/
Narlunda gardsvag. Landsvagen utgors av en
atervandsgata som sluttar mot Ekerovagen. 1
Korsningen Ekeroviagen/Landsvagen/Solhems-
vagen ar det tidvis svart for fordon att ta sig ut
pa Ekerovagen till f6ljd av hoga trafikfloden.
Ytterligare trafik till och fran omradet bedoms
inte lampligt i denna korsning.

En forprojektering har genomforts (BGC Tra-
fikkonsult, 2016-04-27), i vilken olika 16sningar
for tillfart till och fran omradet har jamforts. I
denna foresprakas en losning dar tillfart sker Delar av Landsvdgen fungerar idag som gdng- och cy-
via Landsvagen norrifran och en cirkulations- kelvdg och har blockerats med en stor sten.

plats byggs i korsningen Narlunda gardsvag/

Ekerovagen/Gamla Ekerovagen.

Illustration over foreslagen ny vdganslutning till planomradet.



Tillfartsvag

Tva av fastigheterna i planomradets norra del
har en gemensam tillfartsviag som ansluter till
Landsvagen. Omradet for gemensamhetsan-
laggningen ar idag inte tillrackligt stort for att
tillfartsvagen ska rymmas helt inom detta.

Parkering

I anslutning till idrottsplatsen sydost om de-
taljplanomradet finns en infartsparkering.
Ytterligare en finns intill kommunhuset i Tapp-
strom. Parkering inom omradet sker idag pa de
enskilda fastigheterna.

Kollektivtrafik

Ekerovagen, intill planomradet, trafikeras av
ett antal busslinjer mellan Brommaplan och
Trikvista, Skarvik, Alvnis, samt Muns6 och
Adelso. I hogtrafik trafikeras strackan av ca 14
bussar/timme mot Brommaplan. Narmaste
busshaéllplats for resa i riktning mot Brommap-
lan ligger ca 200 meter fran planomradet.

Forslag

For att skapa en mer trafiksiaker anslutning till
och fran omradet, foreslas Landsvagen stangas
for biltrafik till och fran Ekerovagen. Istillet

ska angoring till planomrédet ske via Narlunda
gardsvag och Landsvagen norrifran. Lands-
vagen byggs ut till lokalgata enligt gdllande
detaljplaner. I korsningen Narlunda gardsvag/
Ekerovagen/Gamla Ekerovagen foreslas en
cirkulationsplats i syfte att forbattra trafiksaker-
heten samt mojligheterna for korsande trafik att
ta sig ut pa Ekerovagen.

Tillfartsvag

Ett omrade som ska vara tillgingligt for gemen-
sam

hetsanlaggning har lagts till i planomradets
norra del for att sakerstalla tillfart till samtliga
fastigheter.

Parkering

Parkering for bostadshusen inom planomradet
ska tillgodoses pa varje fastighet. Darutover
planlaggs for mojlighet till gastparkering i om-
radets sodra del.

Kollektivtrafik

Overgangsstille dir gdende kan korsa Nirlunda
gardsvag foreslas. Detta for att gdngtrafikanter
pa ett sakert satt ska kunna ta sig till och fran

busshéllplatsen vid Narlundavagen.

TEKNISK FORSORJNING

Forutsdattningar

Vatten och avlopp (VA)

Kommunalt vatten och avlopp finns inom plan-
omradet.

El
Ellevio AB ansvarar for ledningsnatet inom
planomréadet.

Avfallshantering
Inom omrédet och i direkt angransande omra-
den giller kommunal sophantering.

Dagvatten

Omradet avvattnas idag via diken sydvast om
planomréadet, till ett dike vaster om Lidlbutiken.
Enligt Roslagsvatten som ar huvudman finns
det inga kianda kapacitetsproblem.

En dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplaneomradet (daterad 2016-03-24,
reviderad 2016-05-18). Enligt denna kommer
avrinningen fran omradet att 0ka med ungefar
60 % jamfort med idag till foljd av kad mangd
héardgjorda ytor. Halten fororeningar i dagvatt-
net kommer dessutom troligtvis att oka till foljd
av planforslaget.

Forslag

Vatten och avlopp (VA)

Nytillkommande bostader ska anslutas till det kom-
munala vatten och avloppsnitet.

El

En ny transformatorstation foreslas i anslutning till
allmén plats NATUR i den sddra delen av planomra-
det.

Avfallshantering
Avfallshamtning sker vid fastighetsgrans for varje
enskild fastighet.

Dagvatten

Dé planomrédet till stor del utgérs av lerjord, ar
infiltrationsmajligheterna begransade inom omra-
det. Storst infiltrationsmojligheter finns i omradets
nordvistra del, ndrmast hojdpartiet. For fordrojning
och rening av dagvattnet foreslas atgarder i form av
diken, grona tak samt permeabla ytor.



Schematisk visualisering av ett mojligt dike med separad
oversvdmningsyta (6verst) och dike med oversvam-
ningsytor ldngsmed diket (underst).

I planomradets norra del dar andelen hardgjor-
da ytor okar mest till foljd av ny bebyggelse och
parkeringsytor foreslas fordrojning av dagvatt-

net, vilket minskar behovet av magasinering

nedstroms. Grona tak, permeabla vag och par-
keringsytor i form av exempelvis grus, samt dike
med mojlighet till fordrojning och rening av
dagvatten foreslas har.

I sodra delen av planomradet dar allméan plats
NATUR planeras, foreslas en dagvattendamm
samt mojlighet till 6versvimningsyta. Vid storre
floden i samband med kraftiga regn magasine-
ras och fordrojs dagvattnet i Gversvamnings-
ytan. Darutover kan omréadet anviandas som
rekreationsyta.

MILJO- OCH RISKHANSYN

Forutsdattningar

Trafikbuller

En bullerutredning, daterad 2016-07-11, har
genomforts for omradet, vilken visar att delar
av planomradet utsitts for bullernivéer over de
av riksdagen satta riktvardena for buller. Berak-
ningarna har gjorts utifran prognosen for 2035
ars trafikméangder.

Férorenad mark

Eftersom planomradet huvudsakligen har an-
vants for handelstradgard sedan lang tid tillba-
ka, med potentiellt sett sannolik anviandning
av bekampningsmedel, har markprover tagits i
syfte att identifiera eventuella fororeningar ska
kan utgora en risk for manniskors hilsa eller for
miljon. Proverna (rapport daterad 2016-03-22)
har visat pa spar av bekampningsmedel med
forhojda halter av polycykliska aromatiska kol-
viaten (PAH) samt forekomst av PCB.

Transport av farligt gods
Planomradet ar beldget i direkt anslutning till
Ekerovagen som ar sekundar transportled for

Bullernivaerna ldngs Ekerdvdgen krdver bullerdimpan-
de Gtgdrder for kommande bebyggelse.



farligt gods. De transporter av farligt gods som
sker ar leveranser av drivmedel till bensinsta-
tioner i omradet. Eftersom en riskanalys utforts
i samband med detaljplanarbetet vid Wrangels
vag som ar beldget intill Ekerovigen, ca 1 km
nordost om planomradet, har denna anviants
som underlag for bedomning av skyddsavstand
aven for det aktuella planomradet.

I riskbedomningen, daterad 2010-04-29, drogs
slutsatsen att nagra sarskilda riskreducerande
skyddsétgarder inte behovs vidtas for bebyg-
gelse ca 10 meter fran Ekerovagen. Detta under
forutsattning att endast brannbara vatskor,
aven fortsattningsvis kommer att transporteras
pa viagen. Anledningen till denna slutsats ar att
den berdaknade risken for en olycka med farligt
gods ar mycket ldg i forhallande till de riskkrite
rier som vanligtvis tillampas i Sverige.

Intill planomrédet kring Narlunda tradgard
sker nagot farre transporter av farligt gods an
vid Wrangels vig, eftersom en bensinstation ar
beldgen mellan de bdda planomréadena vilket
medfor att transporterna till denna inte passe-
rar planomradet i Narlunda.

Forslag

Trafikbuller

For att skapa en sé bra ljudmiljé som mdgjligt i
planomradet ska ett antal bullerskyddsatgarder
genomforas. Utmed Ekerovagen foreslas ett
bullerskydd i form av en mur, i syfte att minska
bullernivierna fran trafiken. Huskroppen som
ligger narmast Ekerovagen ska utformas utan
oppningar och mellanrum i fasaden och darfor
fungera bullerdimpande mot omrédet innan-
for. For de bostader som tillkommer narmast
Ekerovagen, kompenseras de forhojda bullerni-
vaerna vid fasaderna mot Ekerovagen, med att
en “tyst sida” (hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva)
skapas pa byggnadernas vastra sida. Tradgardar
och uteplatser ska placeras pa denna sida.

Intill gastparkeringarna i omradets sodra del
placeras bullerskarmar i syfte att dampa bul-
lernivaerna for bakomliggande gavelhus och pa
naturmarken soder om bebyggelsen anlaggs ett
antal sand- och grusvallar som dven de har en
bullerdampande effekt. Dessa vallar ska utgora
en del av omradet for allman plats NATUR och
utformas med vaxtarter som trivs i denna typ av
miljo. Se vidare i avsnittet Natur samt i gestalt-

ningsprogrammet.

Férorenad mark

Marken ska uppfylla de krav som stalls for
kanslig markanvandning. Sanering av fororenad
mark ska darfor goras enligt det atgardspro-
gram som tas fram for omradet.

Transport av farligt gods

Ett sdkerhetsavstand pa 20 meter ska finnas
mellan bostadsbebyggelsen och Ekerovagen.
Den bullerskyddande mur som byggs utmed
Ekerovagen ska aven ha en funktion som av-
skorningsskydd.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer for vatten
Vattenmyndigheten har faststallt miljokvali-
tetsnormer (MKN) och atgiardsprogram for yt-
och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar
att hindra ytterligare forsamringar och att skyd-
da och forbattra statusen hos vattenekosystem.

Miljokvalitetsnormerna stiller krav pa att dag-
vatten som slapps ut till recipienten, inte ska
forsamra statusen for vattenforekomsten utan
istallet syfta till att forbattra den. Fororeningar
fran befintliga jordar eller fran den planerade
exploateringen far inte lacka ut i Méalaren, var-
ken i bygg- eller i driftsskedet.

Ldngtarmens vattenforekomst

Langtarmens vattenférekomst uppnér inte god
ekologisk status. Detta framst pa grund av 6ver-
godning.

Inte heller god kemisk status uppnas for vatten-
forekomsten pa grund av de sa kallade overallt
overskridande dmnena Kvicksilver och Brome-
rad difenyleter. Gransvardena for dessa amnen
bedoms overskridas i hela landet och ar darfor
inget utmarkande for Langtarmens vattenfore-
komst.

Behovsbeddémning

Enligt 4 kap 34 § PBL och MB 6 kap 11§ ska en
miljobedomning upprattas om program eller
planer kan medfora en betydande miljopaver-
kan. En behovsbedomning daterad 2016-08-26
(separat handling) har upprattats. Detaljplanen
bedoms inte innebira sadan betydande paver-
kan pa miljon som fordrar en miljokonsekvens-
beskrivning enligt Plan- och bygglagen eller
miljobedomning enligt miljobalken. De bedom-



ningar av miljopaverkan och andra storningar
som anda behover goras redovisas i planbe-
skrivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

I detaljplan ska anges vem som ar huvudman
for den allmanna platsmarken, det vill saga
mark for gator/vagar, gang- och cykelvagar
samt gronytor. I planomradet foreslds kommu-
nen vara huvudman for omrade med anvand-
ning SKYDD. For 6vriga delar av planomradet
foreslas kommunen inte vara huvudman.

Kommunen ar dock huvudman for anlaggningar
for vatten, spillvatten samt dagvatten.

Ellevio AB ar ansvarig for omradets elforsorj-
ning.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden géller i 10 ar efter det att
detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandeavtal

Exploateringsavtal ska tecknas med dgarna av
Nirlunda 5:2, 5:11 och 5:36 for att bl a reglera
kostnader for anldggning inom planomradet
och overlatelse till kommunen av mark som i
detaljplanen utgors av allmén platsmark. For
skotsel av ovriga gemensamma ytor och pa
kvartersmark ska en samfallighetsforening
bildas.

Atgirder som ska regleras i exploateringsavtal
ar bl a anlaggande av nya gator samt utform-
ning av natur- och lekytor.

Tidplan

Samrad: Kvartal 3, 2016
Granskning: Kvartal 1, 2017
Antagande: Kvartal 3, 2017.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Fran 1 maj 2014 overgick VA-verksamheten till
Roslagsvatten AB med dess dotterbolag Ekero-
vatten AB som anliaggningsagare. Planomradet
skall anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet samt till det kommunala dagvat-
tennatet. Ledningsratt ska bildas for vatten- och

avloppsledningar inom u-omraden.

Dagvatten

Overgripande dagvattenutredning har utforts.
Atgirder for dagvattenrening erfordras i huvud-
sak genom anliaggandet av en dagvattendamm
inom allmin platsmark. Hardgjorda och grona
ytor kan utforas sa att ytvattnet far mojlighet
att infiltreras till underliggande marklager. Det
kan ske genom infiltrationszoner langs ytor som
gransar till asfaltbelagda korytor. Regnvatten
bor omhéandertas sa nira kallan som mojligt,
dvs. mojliggora infiltration i marken sa att
regnvattnet inte leds bort i ledningssystem till
recipient.

Avfall

Inom omréadet ska mojlighet till mindre ater-
vinning finnas i form av miljostuga, vilka blir
del av gemensamhetsanlaggning for hela omra-
det. Hushallssopor och matavfall hamtas i karl
vid varje bostad for de bostader som nas innan
vandplan. For 6vriga bostader planlaggs for en
gemensam uppstallningsyta for sopkarl.

Uppvédrmning
Uppvarmning foreslas ske med vattenburet
system.

Vagar

Nya lokalgator skall uppforas enligt kommu-
nens standard och i huvudsak enligt upprattat
gestaltningsprogram.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agarférhdllanden

Allman platsmark inom Narlunda 5:2, 5:11 och
5:36 ska genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunens fastighet Narlunda 41:219 enligt
exploateringsavtal.

Nybildning av fastigheter

Nybildning av fastigheter skall ske i 6verens-
staimmelse med detaljplanen efter ansokan hos
Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanléggning

Inom bostadskvarteren finns gemensam par-
kering, miljohus, samt yta for sopkarl som kan
inrattas som gemensamhetsanliaggning for
berorda fastigheter.

For VA-ledningar kommer ansokan om led-



ningsratt att ske.

De nytillkommande vagarna foreslas bli en del
av Narlunda ga:4. For den redovisade natur-
marken avses ansokan om bildande av sarskild
gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Foérdelning av kostnader

Kostnaden for att uppratta detaljplanen regleras
i planavtal.

DET FORTSATTA ARBETET
Detaljplaneprocessen

Samrads-
redogorelse

Samrad Granskning

Kostnader for fastighetsbildning och bildande
av gemensamhetsanlaggningar tas ut enligt
Lantmaterimyndighetens taxa. Upprustning och
anlaggande av nytillkommande vagar och gro-
nomrade kommer att bekostas av exploatoren
genom traffande av exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter VA
Vid anslutning till det kommunala VA-néatet
tillampas kommunens VA-taxa.

Gransknings-

: Antagande
utlatande

Ett samradsforslag har tagits fram och skickas nu ut pa remiss. Inkomna synpunkter sammanfat-
tas och besvaras darefter i en samradsredogorelse som vid nista steg skickas ut tillsammans med
reviderade planhandlingar. Nista steg ar i planprocessen ar granskning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har arbetats fram av tjainstemédn fran Stadsarkitektkontoret i samarbete med Teknik- och explo-

ateringskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Tommie Eriksson
Miljo- och stadsbyggnadschef

Annika Ratzinger
Planarkitekt



