PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Endast angiven anvéandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser
utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER
e e semmmem  Detaljplanegrans

Anvandningsgrans
— — — ——  Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

Trafik mellan omraden
Lokl
Neturomrade

Kvartersmark

Bostader. Icke stérande verksamhet far inredas.

Bostader och handel. Icke stérande verksamhet far
inredas.

Tekniska anléggningar

Oppet vattenomrade

- Gemensamma smabatsbryggor for intilliggande
bostader. Maximalt en brygga per omrade.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
allé Allé.

n Forbud mot schaktning och &ndring av
markens niva.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

d,0000 Minsta storlek pa fastighet &r angivet antal
kvadratmeter. Avser hela anvandningsomradet.

Pa varje bostadsfastighet far en huvudbyggnad och komplement-
byggnader uppféras. Garage eller uthus far ej sammanbyggas med
huvudbyggnad.

e Huvudbyganad far uppta higst 150 kvadratmeter byggnadsarea.
Komplementbyggnader far uppta totalt 60 kvadratmeter
byggnadsarea. Byggnadernas totala bruttoarea far vara hogst
350 kvadratmeter per bostadsfastighet.

Undantag kan ges om huvudbyggnad uppférs med hogst 3,5
meter byggnadshdjd och higst 30 graders taklutning samt inte
utférs med vare sig souterréngvaning eller vind. Da far
huvudbyggnad uppta hdgst 190 kvadratmeter byggnadsarea.
Byggnadernas totala bruttoarea far vara hogst 250 kvadratmeter
per bostadsfastighet.

e Huvudbyggnad far uppta higst 150 kvadratmeter byggnadsarea.
Komplementbyggnader far uppta totalt 60 kvadratmeter
byggnadsarea. Byggnadernas totala bruttoarea far vara hégst 350
kvadratmeter per bostadsfastighet.

e Huvudbyggnad far uppta hégst 250 kvadratmeter byggnadsarea
och ha en byggnadshojd pa higst 5,6 meter.
Komplementbyggnader far uppta totalt 60 kvadratmeter
byggnadsarea. Byggnadernas totala bruttoarea far vara higst 350
kvadratmeter per bostadsfastighet.

Fér bostad ska inom tilldten byggnadsarea en taktackt biluppstéliningsplats
kunna inrymmas.

Huvudbyggnad far inrymma en ordinér bostadsl&genhet samt en mindre
ldgenhet f6r generationsboende.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far ej bebyggas.

E:E:] Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.

Marken ska vara tillgénglig fér allménna under-

u och dverjordiska ledningar.
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsaniaggning.
MARKENS ANORDNANDE
sop Gemensam byggnad fér avfallshantering fér bostader
far uppforas till en hogsta hdjd av 2,5 meter.
ny Férbud mot schaktning och &ndring av
markens niva.
N, Férbud mot upplag och markanldggning.
k—&— — —  Korbar férbindelse far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Huvudbyggnad far uppféras i hégst en vaning samt antingen med
dvre vaning eller souterrédngvaning.

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 4,5 meter och for
komplementbyggnader 3,0 meter. Hogsta nockhdjd for
huvudbyggnad &r 7,5 meter och for komplementbyggnader 4,5
meter. HGjd ska berdknas fran markens medelniva omkring
byggnad.

Utseende

Stérsta taklutning fér huvudbyggnad ar 45 grader om byggnader
uppftrs utan souterréng och med hdgst 3,5 meters byggnadshdéjd,
annars ar stérsta taklutning 30 grader,

Storsta taklutning for komplementbyggnader ar 30 grader.
Minsta taklutning for samtliga byggnader &r 7 grader.

Utan hinder av bestdmmelserna om hogsta byggnadshdjd far pa
huvudbyggnad takkupor och frontespiser utfras inom totalt 1/3 av
fasadlangden. Sadana byggnadsdelar fér inte strécka sig hogre &n
0,1 meter under taknock och inte nirmare gavel an 1,0 meter. Om
huvudbyggnaden utférs med souterréingvaning far inte takkupor och
frontespis dverskrida byggnadshdjden pa byggnadens hdgsta sida.

Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak. Mansardtak tillats ej.

Placering

Byggnad skall placeras minst 6.0 meter fran gréins mot vag och
minst 4.0 meter fran annan grans. Uthus eller garage far dock
placeras minst 1.0 meter fran annan gréns &n mot vag om
placeringen beddms lamplig vid bygglovsprévningen. Vid
prévningen skall grannyttrande inhd@mtas. Garage kan vid stark
sluttande terréng fa byggas nérmare &n 6.0 meter fran gréns mot
vig om garageinfarten ej forlaggs direkt mot vag.

Placering av byggnad ska gbras med hénsyn till planare delar och
topografi. Schaktning och utfylinad far inte géras om det inte kravs
for byggnadens konstruktion.

Utférande

Huvudbyggnad ska utfras radonsékert.

Huvudbyggnad skall férses med bullerddmpande fonster som
uppfylier kraven pa en ekvivalent ljudniva inomhus <30 dB(A)

Dagvatten ska omhandertas lokalt.
Huvudbyggnad ska utformas sa att byggnadskonstruktionen eller
den verksamhet som bedrivs | byggnaden inte paverkas negativt i

héndelse av en eventuell dversvamning som medfor att Mélaren
stiger till nivan +2,3 (RH 00).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huvudman fér allmén plats.

Genomforandetiden ar 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.
m Strandskyddet upphéavs inom kvartersmark,
gatumark och WB,.

UPPLYSNINGAR

Hela planomradet ingér i yttre vattenskyddsomrade for Ostra Mélaren
fér vilka sérskilda foreskrifter galler.

Geoteknisk utredning kravs i samband med bygglov.

ILLUSTRATIONER
Text llustrationstext
k Fornldmning.

______ - lllustrationslinje, fornlamningsomrade.

—_———— lllustration gang- och cykelvag

UPPLYSNINGAR FORNLAMNINGAR

Da omradet innehaller fornlamningar maste den som utfdr byggnation
eller markarbeten vara sérskilt uppmarksam pa eventuell forekomst av
arkeologiska fynd. Kontakt med lansstyrelsen bor tas infor féréndringar
av marken sasom vid bygg-, mark- och rivningslov. Se vidare om
anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen i detaljplanens beskrivning under
avsnitt; Fornldmningar.
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