EKERO
KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

GRANSKNING 2015-09-28
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ekerdvallen (del av Ekerd-Vasby 43:1 m fl) pa Eker®d i
Ekero kommun, Stockholms ldn dnr.PLAN.2014.30

Stadsarkitektkontoret i Ekerd kommun har fitt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
omrédet Ekerdvallen. I samband med upprustandet av Triakvistavallen beslutade
kommunen att préva forutsittningarna for ny smahusbebyggelse p& Ekerévallen.
Utover sjalva fotbollsplanen inbegrips dven intilliggande naturomrade samt tva
forskolor i planomradet. Planldggningens syfte dr att prova forutsittningarna for
smahusbebyggelse och férskoleverksamhet samt bevarande av naturmark.

En granskningshandling har upprittats och skickas nu ut for granskning till berérda
fastighetségare (sakdgare) och instanser. Under granskningsstiden, 29 september —
27 oktober 2015, finns handlingarna att ta del av pa stadsarkitektkontoret samt pa
kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pé forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
27 oktober 2015 under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box
205, 178 23 Ekerd. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se. Det hér ar sista tillfallet att Iimna synpunkter innan
detaljplanen kan antas. En forutsittning for att kunna 6verklaga kommunens
antagandebeslut dr att man ldmnat skriftliga synpunkter under planprocessens ging.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
Ekero Direkt 08-124 571 0o0.

Med vinlig hélsning
7 » y /,/‘, //’j?.,
4 7 A /S /

’ / & // Jf'/! / . i ‘j/
K ) —
Matilda Nilsson ’

Planarkitekt

Box 205 | 178 23 Eker0 | Besok: Tappstromsvagen 2 |
Ekerd Direkt 08-124 57 100 | www.ekero.se
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INLEDNING

Bakgrund

Stadsarkitektkontoret fick den 27 november 2007 i uppdrag fran kommunstyrelsen
arbetsutskott att detaljplaneldgga omradet Ekerdvallen for bostdder. Varav nytt
uppdragsbeslut ges i samband med beslut for samrad. Nytt uppdragsbeslut ges for att
kunna tillimpa PBL (2010:900). Den 4 mars 2014 godkinde kommunstyrelsen
optionsavtal mellan Sméa AB och Ekerd kommun, vilket var en 6verenskommelse med
syftet att narmare klarldagga villkor och ersittning vid en framtida éverlatelse av
marken for fastigheten Eker6-Visby 43:1 samt 16:7.

Planens syfte och huvuddrag

I samband med upprustandet av Trékvistavallen beslutade kommunen att préva
forutsittningarna for ny smahusbebyggelse pa Ekerdvallen. Utéver sjdlva
fotbollsplanen inbegrips dven intilliggande naturomrade samt tva férskolor i
planomréadet och en villafastighet. Planldggningens syfte ar att prova forutsattningarna
for smahusbebyggelse och forskoleverksamhet samt bevarande av naturmark.

Plandata

Omrédet dr omgivet av bostadsomraden pé tre sidor och avgrinsas i huvudsak mot
privatdgda bostadsfastigheter. I soder avgriansas omradet av Jungfrusundsvigen.
Inom omradet finns tva forskolor. I den nordostra delen ligger Grona Lunds forskola
som har barn i dldrarna 1-5 &r (ca 55 barn). I den véstra delen ligger Solstugan, som
bedriver sin forskoleverksamhet utifrin Waldorfpedagogiken och har barn i dldrarna
1,5 — 6 ar (ca 35 barn).

Forfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Bakgrund och historia

Trakvista var fram till 1970-talet centralort for Ekero och ddr med den naturliga
mittpunkten. Ekerovallen var det tidiga Ekeros forsta idrottsplats. Tidigare brukades
omradet som dngsmark, Nordstroms hage, och horde till Ekebyhovs siteris dgor. 1921
sl6ts kontrakt om nyttjande av marken for idrottsdndamaél. Vallen dgs idag av
kommunen och nyttjas av Ekero IK for sin barn- och ungdomsverksamhet. Férutom en
grasplan finns en grusplan och ett klubbhus med omkladningsrum. Ekero IK ar
medvetna om att driften av Ekerdvallen avses upphora, vilket manifesteras i avtal
mellan kommunen och Ekero IK, daterat 2010-12-30. En forutsittning for att avveckla
Ekerdvallen var att Trakvistavallen forsdgs med en konstgrésplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Ekeré kommuns 6versiktsplan, antagen den 13 december 2005 anges att planomrédet
ligger inom Eker6 tétort, inom vilket det bland annat anges att nya bostader i sméhus
planeras tillkomma. I 6versiktsplanen anges dven bl.a. att kommunen ska verka for att
nya bostdder och verksamheter lokaliseras till centrala omriden och ligen med goda
kommunikationer.

I kommunens verksamhetsmal, antagna av kommunfullmiktige den 27 oktober 2011,
anges foljande under mal 6 — Samhallsutveckling:

Ekertvallen Granskningshandling 2015-08-28
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Ekerd kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktér. Ekerds expansion ska ske pd ett sddant sdtt att varken miljévdrden,
kulturviirden eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska ddrfor praglas av
smdahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt Sversikts- och detaljplanearbete.
Kompletterande bebyggelse med olika uppldtelseformer ska dock medges, scirskilt i vdra
centrumkdrnor. Samhdllsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbdttra
infrastrukturen.

Detaljplaner

Som framgr av nedanstdende karta dr hela planomradet liksom angransande omraden
detaljplanelagda. Den planlagda marken som ligger nirmast planomradet fir anviindas
for bostider och minsta fastighetstorlek &r fran 700 till 1500 kvim. Huvudbyggnad far
omfatta hogst 125 till 250 kvm.
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Faststilld/ Beteckning Antal bostader | Anvindning
laga kraft Nuvarande byggriitt
(kvim, byvggnadsarea)
008 1947-10-24 Wisby 1:1, 2:1 och Bostiader
Tilligg 2001-11- | Trikvista 4:1, 4:3 1500 kv, 2011-11-23 900 kvin
23 150 kvm (BYA), 2011-11-23 300
kvm (BYA)
016 1953-04-25 Trakvista 4:1 100 Bostidder, handel och centrum
900/1200 kv
125/250 kvim (BYA)
052 1967-03 Visby 43:1 40 Bostider
700 kvin
1/5 fér bebyggas av fastigheten
076 1980-08-26 Del av Viasbyomridet | - Forskola
(Barnstuga Grona
Lund)
157 2003-12-10 Trakvista 1:62 1 Bostad
900 kvm
200 kvm (BYA) uthus och
garage 60 kvm
183 2011-11-24 Trikvista 1:0 m fl Ca 200 Bostéider
1200 kvim/900 kvin
250 kv (BYA),
komplementbvggnader 60 kvm

Ekerdvallen Granskningshandling 2015-08-28
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Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-27 att uppdra till
stadsarkitektkontoret att uppritta detaljplan f6r Eker6-Visby 43:1 m fl. Vidare gavs
stadsarkitektkontoret i uppdrag att inleda planarbetet med program (2011-12-14 § 179),
dé under diarienummer 2007.50.214.

Nytt diarienummer och beslut fér uppdrag gavs i samband med beslut for samrad. Det
nya uppdragsbeslutet gavs for att kunna tillampa PBL (2010:900) och att varav kunna
ha delat huvudmannaskap i detaljplanen. Beslut f6r samrid togs av kommunstyrelsens
arbetsutskott den 4 december 2014 § 192. Samrad skedde mellan 27 januari till 24
februari 2015.

Program for planomradet

For det tidigare uppdraget togs ett program fram som var pa samrad mellan den 11
april — 14 maj 2012 och godkindes sedan av kommunstyrelsens arbetsutskott 3
september 2012. Fran programsamridsredogorelsen framkom det att i det fortsatta
planarbetet var det sarskilt viktigt att studera vidare: Utredningar som behandlar
fragor rorande dagvatten samt buller. Placering och utformning av busshéllplats,
korsningar, gang- och cykelpassager, parkeringar och utfarter samt byggnaders
placering. Fragor rorande fastighetsbildning, gemensamhetsanliaggningar och
huvudmannaskap utreds.

Nytt uppdragsbeslut har getts, dock &r det viktigt att beakta de synpunkter som gavs
under programskedet.

Riksintressen

Planomradet liksom hela Ekeré kommun omfattas av sérskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och
kulturvdrden som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade ostra Milaren

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Mélaren, inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lénsstyrelsen i Stockholms lén,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomradet.

Fornldmningar
Inom planomrédet finns det inga kdnda fornlamningar.

Ekerdvallen Granskningshandling 2015-08-28
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Omradet kring Ekerovallen préaglas av smahusbebyggelse, i form av modern
villabebyggelse som &r mixad med dldre bostadshus. Oster om omrédet ligger flera
kvarter av radhus/atriumhus om totalt ca 150 lagenheter. Inom planomradet finns idag
ett fatal hus, det ingir tvé forskolor samt en byggnad som idag anvands som forrdd med
méjlighet till ombytte i anslutning till fotbollsplanerna.

Bostdder utmed Jungfrusundsvdgen Radhus/Atriumhus oster om planomrdde

Gréna Lunds forskola Forskolan Solstugan

Gator och trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Jungfrusundsviigen. Frin
Jungfrusundsvigen finns en infartsviig med vandplan som leder till férskolan
Solstugan och utnyttjas dven som en parkering fér besdkande till fotbollsplanerna. I
nordostra delen av planomradet ligger Mélviigen som &r infartsvég till Grona Lunds

forskola.

Jungfrusundsvigens har en trafikméngd pé ca 3 250 bilar/vardagsmedelsdygn.
Férutom av boende i omradet trafikeras vigen dven av resenirer som ska till farjeldget

och marinan i Jungfrusund.

Gang- och cykeltrafik

Planomridet passeras av en ging- och cykelvig som gar lings med Jungfrusundsvigen
mellan Ekerdvigen och Skirvik. Genom planomrédet finns det idag mindre stigar for
promenad och som passage mellan Trakvista och Lundhagens strand.

Ekerdvallen Granskningshandling 2015-08-28
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Kollektivirafik

Omrédet dr vl forsorjt med busstrafik. Under rusningstid passerar bussar var 10-20
minut. Ndrmaste busshéllplatsen ligger i planomradets sydvéstra och syddstra horn,
Sédra Kafévdgen respektive Sandviksvdgen. I Tappstrom finns fler anslutande
busslinjer till Brommaplan.

Service

Omradet ligger ca 3 km frén Eker6 centrum med bade kommersiell och kommunal
service och ca 400 m fran Trikvista torg som bland annat inhyser en livsmedelsbutik.

Till farjeldget vid Jungfrusund som mdojliggor snabb farjeférbindelse till sédra
Storstockholm &r det ca 3,5 km. Vid Jungfrusundsmarina finns #ven service funktioner
som gym och restaurang.

Trékvista skola (F-9) ligger ca 300 m fridn omréidet och Sandudden (F-5) ligger pa ett
avstdnd av ca 500 m. Inom planomradet ligger Aven Gréna Lunds férskola samt
Forskolan Solstugan.

Oversiktkarta som visarservice och funktioner som finns i nédromrédet (planomrédet rod markering).

Natur

Planomradet bestar av fotbollsplaner, bide gris och grus. I det kringliggande omradet
till planerna dr det naturmark med en variation av vixtlighet. Omréadet ér inte utpekat i
kommunens évergripande naturinventering. En naturinventering utférdes av Aros
Arkitekter under hosten 2011. Under inventeringen inventerades tradarter och

naturtyp.

Ekergvallen Granskningshandling 2015-08-28
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I denna konstaterades att planomradet i huvudsak bestér av fotbollsplaner och
omgivande kulturmark. Kulturmarken dr beviixt med 16vsly och storre tréd. En stor del
av traden 4r gamla med grov stam. De udda tréden &r troligen 6verskottsplantor frén
slottsparken, planterade fér ca 100 &r sedan. Bland dessa mérks ddelgranar (bl.a.
Colorado och Douglas) tuja, bohuslind och bok. Mest vanliga ar dock bjérk och asp,
men aven tall, silg och 16nn forekommer.

. Borg i dagen
- - Biandskog

Grasytor

‘ Grusytor

¢ Tréd - normal hénsyn
® Tréd - extra hansyn
»

\

o

Tréd och omréden har en
ungefirlie placering pa karten.
|

Omraden - extra hansyn

-

Gr&splaen

Ekerdvallen Granskningshandling 2015-08-28
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Bakom fotbollsplanerna finns det grinska med korsande cykel- och gdnguig

Lek och rekreation

Omrédet ligger i nira anslutning till det stora friluftsomradet Jungfrusundssen som
bl.a. har elljusspér, ridvigar och en slalombacke. Inom gingavstind finns dven
Milaren, med tvi nirliggande badplatser. Ekerds stora idrottsanldggning
Trikvistavallen som har ishockey- och bollhall, en konstgrisplan och
friidrottsanlaggning ligger ocksd inom gingavstind.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU jordartskarta bestir planomradet framst av sand, men det finns dven
omriden med berg, sandig morén och lera. En geoteknisk undersékning skall ske vid
projektering for att undersoka detta ytterligare, och hinsyn av byggnation skall tas till
de olika markmaterialen. De geotekniska forhallandena och markstabiliteten kan
paverkas med ett forandrat klimat och nederbérd.

8(21)
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FORSLAG

Avviker fran program
Féljande avikelser gors frén program till samrad
e Stadsvillorna utgér. Istillet foreslds enbart kedjehus och parhus. Daremot finns
det mojlighet att anviinda en sort av hustyperna som lagenheter.
o Ingen storre lekyta infors i planforslaget. Istéllet foreslds en mindre lekyta inom
kvartersomradet samt naturlek inom naturmarken.

Utformning — gestaltningsprogram
Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att visa pé visionen med planomrédet bide
vad det giller byggnaders utformning, utemiljon, miljo, materialval osv.

Gestaltningsprogrammet &r ett visionsdokument som har samma status som
planbeskrivningen dvs. att det dr beskrivande men inte géllande som
planbestimmelserna. Diremot bér gestaltningsprogrammet utgdra hjalp till
bygglovsprovning, att byggnationen har samma tanke som gestaltningsprogrammet
visar. En del av gestaltningsprinciper har fastlagts som planbestimmelser. Dessa
bestimmelser bestar av h6jd, placering p& byggnader, bestimmelse om att byggnader
skall utféras med sadeltak.

Nedan foljer en beskrivning pa forslagna dtgérder fér 6vergripande omréden, detaljer
finns att ldsa i gestaltningsprogrammet.

Bebyggelse

Den nytillkommande bebyggelsen placeras utmed lokalgatorna inom
detaljplaneomradet. Kedjehus med en variation i utseende pé byggnaderna biade vad
det giller hojd, fonstersiattning och farg foreslas.

De olika typerna av bebyggelse bestédms i detaljplanen genom egenskaps-
bestimmelserna, kedje/radhus och parhus. For kedje/radhus och parhus anges en
hogsta tillatna byggnadsarea for varje egenskapsomrade, eqo0. Fastighetstorleken for
Kedjehusen och parhusen ligger pa cirka 300 kvmn. Bebyggelse héjden planeras till tva
till tre veningar. For kedje- och radhusen regleras byggnadshdjd och takvinkel. Hogsta
byggnadshéjd till 9,0 meter och minsta takvinkel om 7 grader och max takvinkel om 30
grader. Bebyggelsen ska forslagsvis placeras principiellt utifran illustration. Detta
innebir att byggnadernas placering i forhallande till gata, i princip ska vara densamma
som illustrationen visar.

Inom detaljplaneomridet inkluderas béde en befintlig bostadsfastighet (Trakvista 1:52)
for friliggande hus och en ny bostadsfastighet. Den nya bostadsfastigheten &r placerad
inom det befintliga naturomradet, denna bostadsfastighet dr limplig d& marken idag &r
outnyttjad samt att forskolansfastighet foreslas att utvecklas mot detta hallet. Diremot
behalls ett grénstrak norr om den nya fastigheten for att fortsatt ha tillgingligheten till
naturomradet. Den befintliga bostadsfasigheten inkluderas for att en reglering av
fastighetens liige dr 6nskvérd i form av markbyte.

Fér friliggande hus anges e,, som reglerar byggnadsarean till totalt 250 kvadratmeter,
varav uthus och garage fir uppta hégst 60 kvadratmeter, och bruttoarean till 350
kvadratmeter. Bestimmelsen anger dven att bostadsfastighet inte far géras mindre &n
1000 kvadratmeter. Bestimmelsen utgar frin byggnads- och bruttoarea samt minsta
fastighetsstorlek som generellt anvinds i nyare detaljplaner inom tétortsbandet i Ekerd
kommun. For de tva friliggande bostadsfastigheterna anges nockhgjd samt
byggnadshojd, denna hojd 4r samma som for intilliggande detaljplaner, dér hogsta

Ekergvallen Granskningshandling 2015-08-28



byggnadshdjd ér 7,2 meter och nockhdjd pa 10,0 meter. Friliggande hus ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans och 6 meter frin grins mot vig.
Komplementbebyggelse kan placeras 1 meter frin fastighetsgriins om det bedéms
lampligt vid bygglovsprovning.

Komplementbebyggelse inom omradet, det vill siga carports, forrdd och miljostugor,
har en hogsta tillatna byggnadshajd pd 3,5 meter. Med hiinsyn bade till
dagvattenhantering och gestaltningsmissiga skil ska dessa utformas med sedumtak.

Byggnaderna inom omradet ska ges en enhetlig gestaltning, val av firger, materialval
beskrivs i gestaltningsprogrammet.

Gator och trafik

Gatorna inom omradet kommer att bestd av mindre lokalgator till de boende inom
planomrédet. Sektionen for lokalgatan kommer att hallas smal for att fi ner
hastigheten. Malvigen med parkeringsmdjlighet. Motorfordon foreslas inte kunna
koras mellan Malvigen och de nya lokalgatorna, dock tilléts sopfordon att passera. Ett
markbyte forslés for fastigheten Trikvista 1:52 d& de limnar mark lings med
jungfrusundsvigen som kan utnyttjas som gang- och cykelbana och istillet ges de mark
fran gronomréadet.

Cykel- och gangtrafik _

Genom planomradet finns det majlighet att rora sig lings med lokalgatorna i nord-
sydlig riktning, dd dessa utférs med géngyta pa vardera sida om den viigen. Utmed
Jungfrusundsvigens norra sida finns en befintlig gdng- och cykelvig, som kommer
flyttas nagot. Jungfrusundsvigen kompletteras med trottoar pi de strickor inom
planomrédet dar sadan saknas, detta géller bide norr och séder om vigen. Norr om
forskolan Solstugan féreslas en ny gang- och cykelpassage.

Kollektivtrafik

I samband med planldggningen av Ekerévallen kommer Jungfrusundsviigen att
utvecklas for 6kad trafiksikerhet men dven att busshéllplatserna forbittras. Dagens tva
stopp Sodra Kafévdgen och Sandviksvdgen slas ihop till ett stopp som kommer
placeras i mitten av Ekerdvallen. Denna héllplats kommer bittre méta de krav pa
tillgénglighet &n vad dagens tvé héllplatser gér. Hir finns utrymme for hallplatser
enligt dagens krav.

Busshéllplatsen utformas som en dubbel stopphallplats med refug i mitten.
Busshéllplatsen kommer att ligga parallellt p& Jungfrusundsviigen. Vilket medfor att
nar buss stannar kommer bilar bakom behéva stanna och pa si sitt minskas
hastigheten pé Jungfrusundsvigen. Gatsektionens bredd vid busshallplatsen kommer
vara korfélt pd vardera sida pé 3,25 meter och en refug pa 2 meter i mitten.

Forslag pd hur busshdilplats skulle kunna utformas med mittrefug.

10(21)
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Sektion Gver Jungfrusundsvégen vid busshéllplatsen.

Parkering

Bebyggelsen har placerats s att alla har en gata i norr eller dster, detta for att
méjliggora att uteplats placeras i soder eller vister. Parkering sker inom
bostadsfastighet, i form av en carport/garage for en bil samt méjlighet att ha ytterligare
en bil bakom, di utomhus. For forskolorna, utékas parkeringsplatserna. Fér Grona
lunds forskola planeras det for omkring 20 p-platser och for Solstugan cirka 6 stycken.

Natur

Med denna detaljplan gors ett intring p& den befintliga naturen som utnyttjas av
boende i niromrédet idag. Detaljplanen har utformats si att stérre delen av
naturomradet behélls. Inom detta omrade finns flera vardefulla trad.

Triad

Trid som &r uppvuxna och av bevarandevirde bér skyddas och sparas till storsta
mé&jliga mén. Detta giller fér bide kvarters- som parkmark. Inom kvarters- och
parkmark bor nya trid planteras for att skapa en grén och behaglig bostadsmiljé. Val av
arter och placering vid nyplantering anpassas till de forutséattningar som finns pa
platsen och till de befintliga arterna inom omradet.

Naturmark

Den naturmark som finns inom detaljplaneomride skall sparas for att behélla den
lummiga och grona kiinslan pa platsen. Skotsel skall ske varsamt enligt skotselplan. Det
finns i dag bergshillar som ir viktiga att spara bade for dess naturvirde men dven for
dess maojlighet att utnyttjas av férskolebarnen som finns inom omrédet.

Gronytor inom bostadsomradet

Inom bostadsomradet planeras det for mindre gronytor for de boende utéver den
privata fastigheten. Inom dessa ytor finns det méjlighet till gemensamt umgénge for de
boende, det kan vara i form av grill, smabarnslek osv.

Lek och rekreation
Inom gemensamhetsanliggningen i planomrédet mojliggors det for en mindre lekplats
till barnen inom bostadsomradet.

Inom naturomréadet planeras det for anliggande av naturlek, detta innebdr att det kan
vara i form av stockar som ldggs pa marken, nya planteringar med spannande
vegetation som man kan leka i.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomrédet ska anslutas till allmdnna VA-ledningar.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av COWI. I denna ges forslag pa hur
dagvattenhanteringen skall hanteras. COWI namner i sin rapport att den plana delen
av omradet krdver mindre nivédjusteringar for att fa till godkénda lutningar pé gator,
diken och ledningar. De ger éven férslag pé tvé olika 16sningar pa avrinningsriktningar.

D4 hojdséttning for omradet ej ar faststélld i detta tidiga skede finns det en osikerhet i
fridgan om framtida naturliga avrinningsviagar. Dimensionerade regn sétts till ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet. Samma virden som giller for instingt omrade i
stadsmiljé enligt Svenskt Vatten Pgo. For Stockholm innebir detta en regnintensitet pa
228 1/s ha. Klimatfaktorn har satts till 1,2.

Det finns inga specificerade flédeskrav pé dagvatten for planomradet. Ett vanligt krav
ar att flodena inte ska 6verstiga befintliga fléden. Befintlig dagvattenledning i Malviigen
ligger med tanke pa vigens lutning troligen i minimal lutning och har d& en kapacitet
pé i storleksordningen 20 1/s. Dagvattenledningen i korsningen
Jungfrusundsvigen/Lundhagsvigen bedéms ha kapacitet for befintligt fléde fran
planomradet, flode frédn Mélvagen ansluter ocksa till denna ledning.

Infiltrationshastigheten f6r finkorning, torr jord ér cirka 125 mm/h. Vid ett
dimensionerande regn motsvarar perkolationens storlek nigra enstaka procent av det
totala inflodet och har déarfor inte tillgodordknats vid beridkningarna. Vid méttlig
regnintensitet kan en storre del av nederbordsmingden infiltrera.

Endast mindre insatser krivs for att fororeningshalterna ska komma ner till
riktvirdesnivaer eller befintliga nivaer. Stérre insatser krévs for att begrinsa
dagvattenflodena. Infiltrationsméjligheterna bedéms som goda, undantag giller
mindre ytor med ytligt berg och lera.

Nar foreslagna dagvattenanlédggningar vid extra regn blir éverbelastade ska
hojdsittningen medge att dagvatten ytligt kan avrinna utan att skada planerad
bebyggelse. Instingda omréden fér inte skapas.

En stor del av takvattnet kan hanteras pa respektive fastighet, via griisyta eller
perkolationsbrunn. Vigvatten och dagvatten fran tomtytor foreslds avledas mot gata till
makadamfyllda svackdiken, med en bredd om minst 1 m. Dessa utfors oftast
grisklddda, som alternativ kan t.ex. hilsten eller grisarmering anvandas. Svackdikena
har en utjamnande funktion och dessutom en renande effekt som r fullt tillricklig for
foreslagen markanvindning. Ett 100 meter lingt svackdike med tvirsnittarea 1 m2 ger
en motsvarande magasinvolym pa cirka 30 ms. Svackdikena kommer att ligga inom
Lokalgata.
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Exempel pé& utformning av svackdike med grdsyta (COWI)

Det ar méjlig att héjdsitta omradet si att stérre delen av kedjehusomrédet far
avrinning mot Jungfrusundsvigen. Ny dagvattenledning med anslutning till befintlig
dagvattenledning i korsningen Jungfrusunsvigen/Lundhagsvéagen behover byggas.
Erforderlig utjamningsvolym for fléde mot Mélvégen blir, om 20 1/s sitts tillaten som
grins, 76 m3. Foreslagna svackdiken med avrinning mot Mélvagen om c:a 290 m ger en
volym p4 cirka 87 m3, varfor inga ytterligare volymer kravs. Erforderlig
utjimningsvolym for flode mot Mélvigen blir, om 91 1/s sitts som grans, 39 m3.
Foreslagna svackdiken med avrinning mot och ldngs Jungfrusundsvigen om cirka 480
m ger en volym pi cirka 144 m3, varfor inga ytterligare volymer kravs.
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Férslag pé avrinning mot Ju'rﬁlgﬁ?usundsvdgen och M&ilvééen COWL

Varme

Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begréinsas genom laga véirmeférluster
och effektiv virmeanvindning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna
system for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya viirmekallor. Ett
vattenburet system kan héimta virme frin fjarrvirme, narvirme, enskild panna och
berg-, jord- och sjévirmepump. En av de viktigaste atgdrderna for att uppnd ett
hallbart samhille ir att 6verga till ett energieffektivt energisystem som baseras pé
férnybara energiresurser.

Fjarrvirme, nirvirme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser
(biobrinsle, till exempel pellets) och bér dirfor viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
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bergvirmepumpar drivs med el vilket inte nédvéndigtvis innebar en 6verging till
fornybara energiresurser. Jord-, sj6- och bergvirmepumpar bor dirfér viljas i sista
hand. Solvdrme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystemen. Uppviarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstdende rekommendationer som ber6r uppviirmningen bidrar till uppfyllelse av de
nationella miljékvalitetsmalen och ir i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska malsattningar.

Exploatorens forslag ar att anvinda sig av frinluftsvarmepump, vilket fordelaktigt kan
dven kompletterats med solvirme eller solceller. Kommunen anser att det i framtiden
ska finnas mojlighet att ansluta sig till narvirmesystemet, varfor ett gemensamt
viarmesystem forordas.

Inom planomradet I6per en grundvattenledning som utnyttjas av bostadsomradet norr
om planomréadet for uppvarmning. Denna grundvattenledning kommer att behéva
flyttas for att mojliggora bebyggelsen pa Ekerdvallen.

El

Effektbehovet inom planomréadet uppskattas till 500 kW. Den befintliga kapaciteten i
omrédet ar otillricklig med hénsyn till den nytillkommande belastningsokningen.
Dirmed krivs tvd nya nitstationer, vilka forlaggs inom omradet. Dessa niitstationer har
placerats i planomréadets nordostra och nordvistra horn.

Tele

Inom omrédet finns en telestation som behalls pa sin befintliga plats.

Avfall

Hantering av hushallsavfall sker i tvd miljéstugor som placeras bade i norddstra samt
nordvastra hérnet av planen, i nirhet till transformatorstationerna. Dessa ska
anvindas dven for férpackningsinsamling. Sopbil foreslis fa passera pa gang- och
cykelviig mellan Mélvigen och de nya lokalgatorna.
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MILJOPAVERKAN/HANSYN

Behovsbedéomning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljébeddmning upprattas om program
eller planer kan medféra en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning daterad
2012-05-17 har upprittas. Detaljplanen bedoms att inte innebéra sddan betydande
péaverkan p& miljon som fodrar miljckonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen
eller miljobedémning enligt miljobalken. De bedomningar av miljépaverkan och andra
stérningar som #nd& behdver goras redovisas i planbeskrivningen.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférandet av det aktuella
projektet inte férvintas medféra betydande miljopaverkan. Férhallanden pé plats,
projektets paverkan p4 omgivningen och det som kan paverka planens limplighet, fir
behandlas och bedémas inom ramen for planarbetet.

Buller
En bullerutredning har utforts av Akerlof Hallin Akustik, dar de gjort en sammanfattad
bedomning.

De planerade bostadshusen utsitts for ldga bullernivaer fran trafiken pa
Jungfrusundsvigen. Vid samtliga fasaderna blir den ekvivalenta ljudnivén hégst 55
dB(A). Vid fasaderna mot viigen fis upp mot 75 dB(A) maximalnivé och vid dvriga
fasader samt pa de flesta uteytor ligre in 70 dB(A). Alla ldgenheter kan fa tillging till
egen uteplats och storre gird med ldgre dn 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivé. De maximala ljudnivierna inomhus frén trafiken pé vigen och
busshallplatsen blir ligre in 40 dB(A), vilket motsvarar Ljudklass B. Ljudkvalitetsindex
for projektet dr 2,3. Index #r betydligt hogre 4n minimikravet 1,0 och bostader med

mycket god ljudkvalitet kan byggas.

I rapporten finns det forslag pa vad som kan vara krav i detaljplanen, féljande ndmns
som forslag:
o Samtliga boningsrummen far hogst 55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniva
(frifaltsvarde) utanfér fonster.
o Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva,
frifaltsvarde, kan anordnas i anslutning till bostdderna.
o Trafikbullernivierna inomhus i boningsrum inte éverstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal [judniva.

For att klara av en maximalniva pa 70 dB(A) vid enskild uteplats i syd eller véstldge
krivs det bullerskydd lings med Jungfrusundsvigen. Detta bullerskydd kommer att
kriva en hojd av 0,5 — 1,8 meter. Bullerskyddets utseende finns beskrivet i
gestaltningsprogrammet, dir ges forslag pa utformning och placering lings med
Jungfrusundsvigen.

Radon

Enligt Eker kommuns radonriskkarta ligger planomradet inom normalrisk for radon.

Luftkvalitet

Planen forvintas inte markant ka trafikrérelserna. Luften i Ekerd har inte halter av
fororeningar som overstiger miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken och
kommer inte att éverskridas vid genomférandet av féreslagen plan. Kommunen har
stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar darigenom till att
miljkvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktaren
medfér att personbilar anvinds i stor utstrickning. Tétare bebyggelse i centrala delar

Ekerdvallen Granskningshandling 2015-08-28



16(21)

med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor. Bostiderna i
denna detaljplan har god tillgang till kollektivtrafik.

Ras och skred risk

Kommunévergripande analys av ras- och skredrisken har utforts (Examensarbete,
Rask, 2013). Studien utfordes utifrén att data éver sluttningslutning, jordartstyp,
avrinning, narhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ
riskanalys. Studien utreder férutsittningarna och sannolikheten f6r ras och skred inom
hela kommunen. Inom planomrédet kan det utliisas frin kartan nedan att det inte ir
négon risk for ras eller skred inom planomradet. (SGI, 2007).

GIS-analysen indikerar ingen risk for varken ras eller skred inom planomrédet.

Miljokvalitetsnormer

Fisk- och musselvatten
Musselvatten saknas i Mélaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten giller dir.

Vattenforekomst

Avrinningen fran planomradet sker mot Mélaren-Rédstensfjarden som ingér i
vattenférekomsten Milaren-Stockholm. Det finns ett nytt &tgirdsprogram for
miljokvalitetsnormer for vatten som har varit ute p4 samrid mellan 1 november 2014
till 30 april 2015. Enligt detta har Malaren-Stockholm god ekologisk status men uppnér
god kemisk status (exklusive kicksilver). Det finns en risk att inte uppna god ekologisk
status eller god kemisk status 2021. Fér att uppnd god status behover en del atgirder
utforas.

En mindre del av nordvistra planomrédet avrinner mot Alvnasviken som ingér i
Milaren-Léngtarmen. Ingen fordndring av markanvindningen planeras dock for denna
del av omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I detaljplaner ska det anges vem som ska vara huvudman for den allménna
platsmarken. I denna detaljplan foreslds delat huvudmannaskap. Kommunen ska vara
huvudman for omradet markerat Natur, GC-vig vid Jungfrusundsvigen, parkeringen
utanfor forskolan i ostra planomrédet samt huvudgatan, medan enskilt
huvudmannaskap ska gilla for 6vriga ytor (lokalgata, anslutande GC-vigar till
planomradet).

Ekerd kommun har redan skotseln for Jungfrusundsvigen och GC-vdgen och
forskolans parkering skéts av kommunen. Gronomradet mellan forskolorna skots
delvis av Narlunda vigforening idag. Sedan tidigare dr det enskilt huvudmannaskap,
béde i omradets tidigare byggnadsplan samt i omkringliggande
detaljplaner/byggnadsplaner. Kommunen har inte for avsikt att fringd denna
tillimpning i den hir detaljplanen, utan lokalgatorna ska fortfarande omfattas av
enskilt huvudmannaskap di de forsorjer ett enskilt behov. Eftersom gronomradet
ansluter mellan tva forskolor och kan fungera som gronyta for dessa verksamheter &r
det viktigt att ha en god skétsel for att sdkerheten inte ska bli eftersatt.

Kommunen ansvarar enbart for de ytor som ska forvaltas med kommunalt
huvudmannaskap. For de ytor som ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap ska
bildas en gemensamhetsanliggning vilken ska vara ansvarig for férvaltning, se
”Fastighetsrittsliga fragor — Gemensamhetsanlaggning”.

Kommunen genom Roslagsvatten AB ir huvudman f6r anldggningar for vatten, avlopp
och dagvatten.

Fortum AB 4r ansvarig for omradets elférsorjning.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar i allminna platser fér utbyggnad och skotsel av huvudgata,
bullerskydd och naturomradet i norra delen av planen. Kommunen ansvarar aven for
utbyggnaden av busshéllplatserna. SL star for skétseln av dessa efter
iordningstéllandet.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av allménna platser sdsom "lokalgata” och GC-
vigar som ansluter till omrédet. P4 kvartersmark ansvarar exploatoren for utbyggnad
av savil bostider som vissa gemensamma ytor, vilka ska skotas av en
gemensamhetsanliiggning (se fastighetsrittsliga fragor — gemensamhetsanlaggning).

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.
Fortum AB ansvarar for elnétet i omradet.

Avtal
I dagsliget dger Ekerd kommun marken. Kommunen har tillsammans med exploatéren

skrivit ett markanvisningsavtal vilket ger Sméa AB option p& marken. Detta avtal ska
efterfoljas av en forsiljning och 6verlatelse av kvartersmark parterna emellan, varvid
ett exploateringsavtal tréffas. Detta avtal kommer att reglera bl.a. ansvars- och
kostnadsfordelning.

Ett planavtal har tecknats med exploatoren vilket reglerar kostnaderna for
framtagandet av denna detaljplan.
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Tidplan

2015 1 kvartalet: Samrad

2015 2-3 kvartalet: Granskning

2015 4 kvartalet: Antagande i kommunfullmiktige

Genomforandetid
Genomférandetiden ska vara 10 &r riknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Agarforhallanden

Planen omfattar fastigheterna Trikvista 1:52, 1:67, 1:41, 2:94, 2:17, 1:128, 1:116, T P
4:1 samt del av Eker6-Visby 43:1. Fastigheterna Trikvista 1:52, 2:17, 1:128, 1:116, 1:123
och 1:41 ar privatdgda. Resterande fastigheter ags av Ekeré kommun.

Fastighetsreglering och -bildning
Nybildning av fastigheter ska ske i 6verensstaimmelse med detaljplan efter ansékan hos
Lantmaiteriet. Fastighetsbildning ska stkas av exploatoren.

For den foreslagna villafastigheten anséker kommunen om fastighetsbildning.

Bildande av gemensamhetsanldggning gors genom ansékning av
anliggningsforrittning hos Lantmiteriet. Anlaggningsforrittning ska sokas av
exploatoren och bor genomforas tillsammans med fastighetsbildning.

Fastighetsreglering foreslds ske for fastigheten Triikvista 1:52. Detaljplanen foreslar att
del av fastigheten i soder, markerad som allmin plats/Huvudgata, 6verfors till
fastigheten Trikvista 4:1. Mark kommer istéllet att 6verforas till fastigheten Trikvista
1:52 1 ster, fran Ekero-Vasby 43:1, markerad som kvartersmark. For detta ska en
overenskommelse skrivas.

Fastighetsreglering forslas dven for fastigheterna Trakvista 2:17, 1:128, 1:116 och 1:123
pé en remsa nirmast véigen om ca 3-4 m. Detta intréng féreslds som ett steg i att
genomfora “Vision Jungfrusundsvigen” (godkind av Byggnadsnimnden 2015-02-04)
for trafiksiikerhetshdjande atgarder. Denna sektion ska avsittas som géngbana. For
Trakvista 2:17 dr denna redan utbyggd. Atgarden #r for att forbéttra sikerheten och
tillgangligheten till en ny busshallplats, vilken ska ersiitta busshéllplatserna Sédra
Kafévigen och Sandviksvégen. Fastighetsregleringen ska i forsta hand genomféras med
stod av ett avtal vilket ska initieras av kommunen.

Gemensamhetsanliggning

Huvudmannaskapet i detaljplanen anges for lokalgator och vissa GC-viigar si som
enskilt. I omradet ska finnas gemensamma miljohus, gemensamma ytor inom
kvartersmark, vigar (i detaljplanen markerad "lokalgata”) samt GC-vigar till omradet.
Dessa ska tillsammans bilda en gemensamhetsanliggning alt. olika
gemensamhetsanliggningar med gemensam forvaltning. Det ar ddrfor viktigt att
fastigheterna bildas samtidigt som behovlig gemensamhetsanliggning da varje
fastighet har behov av att anviinda sig av lokalgatorna for tillkomst till sina respektive
fastigheter, tillgang till sophantering fér hushallsbehov och behov av tillgéng till 6vriga
ytor som avses bli gemensamma da dessa utgor en viktig del av omradets karaktir som
platser dir boende i omradet kan motas. Kommunen ska iga marken vilken belastas av
gemensamhetanldggningen.

Servitut — ledningar
Servitut for VA-ledningar ska upplitas inom allman vag samt prickmark
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(kvartersmark) markerad med u. VA-ledningarna ska nedlidggas i gata och natur men
ett omrade om 6 m méaste héllas fritt for de fall att ledningen behéver bytas ut eller

repareras.

Servitut for elledningar och ledningar for media (ex fiber) ska upplatas inom allmén
platsmark eller prickmark (kvartersmark) markerad med u.

Tekniska fragor

Vigar
I omrédet ska nya lokalgator uppforas.

GC-vigen vid Jungfrusundsvigen behéver dras om for att gora plats for bebyggelsen pd
Ekerévallen. Lings med Jungfrusundsvigen planeras bittre tillganglighet till
busshallplatserna genom att anligga trottoar langs med Jungfrusundsvigens sddra sida
samt norr om Jungfrusundsvigen vid Trakvista 2:31.

Natur
I omradets norra del finns idag ett befintligt gronomréde med eftersatt underhéll. Detta

ska efter planliggningen i sin helhet skotas av kommunen. I naturomradet ska det
anliggas en lekplats, inriktad mot natur. Vid anlédggandet av denna ska s mycket
material som majligt komma fran de trid vilka kommer tas ned pé grund av framtida
bebyggelse i omridet. Omradet ska vara tillgéngligt frén flera olika hall vilket redovisas
pé plankartan.

Trafik

Utredningar oberoende av denna detaljplan for att forbéttra trafiksikerheten och
bullermiljon lings med Jungfrusundsvigen har genomforts sedan tidigare. Hastigheten
sianktes 23/2 2015 fran 30-50 km/h till 30-40 km/h pa den strickan det finns
bebyggelse. Omradet beridknas bidra till en 6kad trafikméngd av samtliga trafikslag (bil,
kollektivtrafik, gdng och cykel).

Parkeringsplatser

Parkering for bostiderna ska I6sas inom de egna fastigheterna. Parkering for personal
samt lamning och himtning av barn ska anordnas pé i plankartan redovisad plats.
Bestkande till naturomréadet bedoms vara giende, dd omrédet framst ska forsorja det
behov av rekreation som finns i niromradet och for forskolorna. Parkering for
besokande till boende i omradet planeras ej in da parkeringen vid forskolorna bedoms
kunna tillgodose det behovet och dirmed samnyttjas. Inom varje fastighet planeras for
parkering for tva bilar.

Vatten och avlopp
Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-niitet for vatten och spillvatten. I

omradet finns det befintliga ledningar som behdéver flyttas.

Dagvatten
Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det dr darfor

lampligt att detta éiven ska tillimpas i denna detaljplan.
Miljo
Hela projektet ska genomforas med en hég ambitionsnivé gillande miljéprofilering.

Inom omradet ska det finnas gemensam sophantering i form av miljéstugor. I dessa ska
det finnas majlighet till att sortera i olika fraktioner.

Ekertvallen Granskningshandling 2015-08-28
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Energiférsorjning

Som uppvarmning foresprékas vattenburna system for samtliga bostider for att det ska
finnas en flexibilitet for framtida fordndringar vad giller val av nya virmekallor.
Vattenburna system kan hamta virme frén fjéarrvéirme, nirvirme, enskild panna eller
berg-, jord- och sjévirmepump. Kommunen féresprakar fjirr- eller narvirme eller
enskild panna dé denna uppvarmning kan baseras pa fornybara energiresurser.

Elf6rsorjning
Fortum ansvarar fér utbyggnad av elndt i omradet. I omradet finns det befintliga
ledningar som kan behova flyttas.

Mediaférsorjning
Skanova genomf6r utbyggnad av fibernit i nirheten av planomradet. Mojlighet
kommer att finnas for tillkommande fastigheter att anslutas till detta.

Ekonomiska fragor

Foérdelning av kostnader
Kostnaden for att upprittandet av detaljplan regleras i planavtal vilket har tecknats
med Exploatoren AB.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggning
(anléggningsforrittning) tas ut enligt Lantmateriets taxa. Férdelningen av sidana
kostnader, samt kostnader forknippade med utbyggnaden av omridet, regleras i
kommande exploateringsavtal.

Avtal

Foljande avtal har skrivits, eller kommer att skrivas, med exploatéren:
Markanvisning (2014) vilket reglerar Sméias option p& marken.

Planavtal (2014) vilket reglerar kostnadsfordelningen for framtagandet av detaljplan.
Képeavtal (kommande) vilket reglerar markoverlatelsen.

Exploateringsavtal (kommande) vilket reglerar kommunens och exploatérens
ataganden for genomférandet av detaljplanen.

Ovriga avtal som kan komma till stdnd ér avtal om markbyte (Trikvista 2:31) och om
fastighetsreglering (Triakvista 2:17, 1:128, 1:116, 1:123).

Anslutningsavgift
Anslutningsavgift for VA regleras inte i ovanstiende avtal utan debiteras separat utifran
kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-nitet.

Forvaltning

Kommande gemensamhetsanliggning och for denne ansvarande forening ansvarar for
forvaltning av lokalgata, GC-végar till omradet, miljéhus samt andra i detaljplan
mirkta g-omraden. Detta innebér svil ekonomisk som teknisk forvaltning for att
omrédena ska uppfylla funktionen enligt detaljplan.

Kommunen ansvarar for férvaltningen av de anlidggningar som ingar i det kommunala
huvudmannaskapet, se "Organisatoriska frégor — Huvudmannaskap”. Detta innebar
savil ekonomisk som teknisk férvaltning.

Busshallplatserna skéts av SL.

Eker&vallen Granskningshandling 2015-08-28
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Matilda Nilsson i samverkan med
tjinstemin fran Stadsarkitektkontoret samt exploateringsingenjor Malin Larsson fran
Teknik och Exploateringskontoret. Gestaltningsprogram och illustrationsplan har tagits
fram Tomas Lauri i samarbete med planarkitekt Matilda Nilsson pa

stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

1. Dagvattenutredning
2. Bullerutredning

Ekerdvallen Granskningshandling 2015-08-28
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EKERO

% KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

2015-08-28

GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ekerovallen (Eker6-Visby 43:1 m 1)
Dnr PLAN.2014.30

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomforts under perioden 27 januari till 24 februari 2015. Planhandlingarna
har skickats ut till berérda sakigare och instanser enligt separat sandlista samt funnits pd
Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och pd kommunens hemsida.

Nedan foljer en ssammanstillning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
samridet. Yttrandena fr&n myndigheter och kommunala namnder redovisas i sin helhet,

yttranden frén sakiigare dr sammanfattade.

Detaljplan Ekerévallen Samréadsredogorelse 2015-08-28
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Myndigheter, kommunala ndmnder etc.

Léinsstyrelsen i Stockholms lian

Ett forslag till detaljplan, upprittat 2015-01-26, har Gversénts
till Lansstyrelsen for samréd enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Planomradet &r beldget cirka 3 kilometer fran Eker6 centrum
och ca 400 meter fran Trikvista torg. Planens syfte r att prova
forutsattningarna f6r smihusbebyggelse och
forskoleverksamhet pd Ekerévallen samt att bevara naturmark
inom omradet.

Lansstyrelsen har tidigare, 2012-05-28, yttrat sig i friga om
program och behovsbedémning.

Enligt 5 kap. 14 § PBL ska Lansstyrelsen under samradet bl.a.
sarskilt ta till vara och samordna statens intressen, ge rad och
tillampningen av 2 kap., verka for att riksintressen tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer foljs och att strandskydd inte upphévs
i strid med gillande bestdimmelser. Vidare ska Liinsstyrelsen
verka for att sddana frégor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angér flera kommuner samordnas p3 ett
lampligt sitt samt att bebyggelse m.m. inte blir olimplig med
hénsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor, Gversvimning eller erosion.

Kommunens 6versiktsplan anger att kommunen ska verka for
att nya bostdder och verksamheter lokaliseras till centrala
omraden och ldgen med goda kommunikationer. Aktuellt
planomréde ligger inom Eker6 tétort dir det anges att nya
bostdder planeras tillkomma.

Linsstyrelsens synpunkter

Sammanfattad bedémning

Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kinda
forhéllanden, inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under forutsittning att
nedanstidende synpunkter beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de
omraden som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap, 10 §
PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad
och synpunkter infér nista skede i planprocessen. Kommunen
far pd sa sitt mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Riksintresse

Omréadet ligger inom riksintresse Milaren med dar och
strandomraden enligt 4 kap. miljobalken. Bestimmelserna
utgor dock inget hinder f6r utveckling av befintliga titorter.
Lansstyrelsen bedémer inte att genomforandet torde innebira

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse

2015-08-28
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ndgon namnvird paverkan pa riktintresset.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avsnittet om MKN vatten bor uppdateras sé att den senaste
indelningen i vattenforekomster anvinds. Malaren-
Rodstensfjarden ir nu en preliminar vattenforekomst som
kommer att beslutas om i december 2015. Kommunen
rekommenderas ta del av samridsmaterialet om man inte
redan har gjort det. Sista dag att lamna synpunkter ar 30 april
2015.

Hidlsa och sdkerhet

Geoteknik

Linsstyrelsen anser att kommunen behéver beakta att de
geotekniska forhallanden och att markstabiliteten kan komma
att paverkas av ett forindrat klimat bland annat nederbord.

Rddgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett s bra beslutsunderlag
som moijligt och att ge méjlighet till insyn och péverkan. Utover
synpunkter pi de statliga ingripandegrunderna ska
linsstyrelsen sérskilt ge réd om tillimpningen kring 2 kap.
PBL. Kommunen bor med hinsyn till synpunkterna fundera
pver om och hur planens utformning eventuellt kan édndras.

Huvudmannaskap

Enligt 4 kap. 7 § PBL ar huvudregeln att kommunen ska vara
huvudman for allménna platser i en detaljplan. Kommun far
dock, om det finns sirskilda skil, i detaljplanen bestimma att
kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera allménna
platser. Lansstyrelsen anser att de sérskilda skilen for delat
huvudmannaskap inom planomradet bor beskrivas
noggrannare t.ex. med hur férhéllandena ser ut i omgivningen
och motiveras tydligare i planhandlingarna. Enligt
genomforandebeskrivningen, sid 17, ska kommunen vara
huvudman fér parkeringen utanfor forskolan i den dstra delen
av planomrédet. Detta ir inte redovisat i plankartan.

Daguattenhantering

Linsstyrelsen anser att kommunen pa ett tydligare satt i
planhandlingarna bor sikerstélla hur dagvattnet inom
planomrédet ska tas hand om, forslagsvis genom
planbestammelser pa plankartan.

Vidare gillande dagvattenhanteringen ar det otydligt var
n&gonstans infiltrationszoner ska anliggas. Om dessa ska
anliggas inom kvartersmark bor detta limpligen anges som (g)
utmarkerat pa plankartan och specificeras som
infiltrationszoner for dagvatten.

Det bor preciseras i planbeskrivningen var négonstans
svackdikena ska placeras. Det bor framgé om svackdikena
avses inrymmas inom allmén plats eller kvartersmark.

Plankartan
Bestimmelsen E1 ir otydlig. Det bor preciseras vilken typ av
teknisk anldggning som avses inrymmas inom omrédena.

Kommunen uppdaterar
planbeskrivningen med
informationen om de nya
vattenférekomsterna.

Detta noteras och infors
kommentar i plan-
beskrivningen samt som
bestdmmelse att detta skall
beaktas vid projekteringen.

Ett biittre beskrivning om hur
forhédllandena ser ut angdende
huvudmannaskap i
ndromrddet.

Plankartan och
planbeskrivningen ses over
angdende huvudmannaskap sd
att de dverensstdmmer.

Planbestimmelser om hur
daguvatten hanteras infors.

Infiltrationszonerna ligger
inom lokalgata. Detta
fortydligas i
planbeskrivningen.

Fortydligas i
planbeskrivningen.

Detta preciseras
planbestammelserna.

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse

2015-08-28
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Anvindningsgrins saknas mellan E1 och B i planens
nordvéstra del. Detta bor ses Gver.

Inom omrédet i mitten av planomrédet saknas bestammelse
om vilken typ av hus som fér uppforas.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande
miljépéverkan.

P4 sidan 15 i planbeskrivningen anges att behovsbedémningen
ar prelimindr. Det bor klargoras om s ir fallet eller om det ar
den slutgiltiga behovsbedémningen som finns i
samradshandlingarna.

Ses over.

Bestammelse om detta infors i
plankartan.

Detta uppdateras i
planbeskrivningen att det dr
den slutgiltiga
behovsbedomningen.
Linsstyrelsens bedomning och
dédrmed inte prelimindir.

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse

2015-08-28
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Lantmadaterimyndigheten

Grundkarta

Underliggande karta ér oskarp i pappersformat.
Koordinatkryss och fastighetsbeteckningar bor redovisas
tydligare.

Nirlunda ga:4, som finns inom planomrédet, ska redovisas 1
grundkartan.

Plan- och genomférandebeskrivning

Under rubriken "bebyggelse” i planbeskrivningen, s.9, namns
"tomtstorlek”. Tomt och fastighet &r tva skilda begrepp.
Fastighet definieras i 1kap JB och ér ett dganderittsligt
begrepp. Tomt finns i PBL och MB och ir ett funktionellt
begrepp. For avgrinsningen av en tomt saknar det i princip
betydelse hur fastighetsindelningen ser ut. Om det ar
fastighetsindelningen man avser att reglera med en
bestimmelse ska begreppet tomt inta anvindas.

Gillande ytterligare bestimmelser kring fastigheter som ska
omfattas av respektive bestimmelse.

Det ir otydligt vad som ska inkluderas inom kommunalt-
respektive enskilt huvudmannaskap. Avses Natur och naturlek
med skrivelsen /... NATUR-lek.../? Det ar svart att greppa de
olika gronytornas tillhorighet (allmén plats/kvartersmark). Ar
det endast ge-vig lings Jungfrusundsvigen som ska forvaltas
av kommunen?

Enligt genomforandebeskrivningen, s.17, ska kommunen vara
huvudman for parkeringen utanfor forskolan i det 6stra
planomréidet. Detta nimns inte i plankartan men det féreslés
Aven att denna parkering ska fortsitta forvaltas av Narlunda
vagforening under rubrikerna "gemensamhetsanlédggning” och
“forvaltning”, s. 18 och 20. Nérlunda ga:4 star som Narlunda
ga:3 under rubriken “gemensamhetsanliggning”.

Det framg3r inte att kommunen endast ansvarar for allmén
plats dér det ska rida kommunalt huvudmannaskap, utan det
kan tolkas som att kommunen ska ansvara for all allméan
platsmark. Under denna rubrik samt under rubriken
“forvaltning” saknas information om att ge-véigen langs med
Jungfrusundsviigen ska hamna under kommunalt
huvudmannaskap.

Under “4garforhallanden” ska det vara Eker6-Visby 43:1 och
inte Ska-Visby 43:1.

Det framgér inte vilken del av Trikvista 1:52 som avses
overforas, ar det allmin plats? Vidare uppfattas det som
otydligt, vilken fastighet som ska tilldelas mark frin Ekerd-
Vasby 43:1.

Det 4r inte méjligt att utan fastighetsindelningsbestimmelser

reglera exakt vad som ska ingd i en gemensamhetsanldggning.
Anlidggningsatgirden provas av Lantmiteriet, efter inkommen
ansokan om att bilda gemensamhetsanldggning. Ska

Stadsarkitekitkontorets
kommentar:

Grundkarta ses over.

Infors i grundkartan.

Tomt och fastighetet ses dver i
planbeskrivningen.

NATUR(anvdndning) och
naturlek(egenskap) avses ligga
under kommunalt
huvudmannaskap samt ge-vdg
lings Jungfrusundsvdgen.

Genomfirandebeskrivning och
plankarta ses over.

Uppdateras med rdtt
information angdende
Narlunda ga:4.

Genomforandebeskrivning och
plankarta ses dver sd att det
dverensstammer angdende
huvudmannaskap och

Sfortydligas.

Andras efter synpunkt.

Fortydligas i
genomforandebeskrivningen.

Kommunen dr medveten om
detta. Plan- och
genomforandebeskrivningen

Detaljplan Ekerdvallen Samradsredogorelse
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gemensamhetsanldggning bildas i samband med att nya
fastigheter bildas? Skrivelsen om att alla nybildade fastigheter
ska anslutas till gemensamhetsanlaggmngen forutsitter att
gemensamhetsanliggningen finns nér fastigheterna bildas.

Det ér otydligt var infiltrationszoner for dagvattenhantering
ska anldggas. Ar det inom allmén platsmark eller
kvartersmark? Ska dessa finnas inom kvartersmark lings
viigarna behovs ett g for detta i planen.

Vad giller fér VA-ledningar i omradet. Ska ledningarna vara
allmanna eller enskilda? For allminna ledningar inom
kvartersmark ska u-omrade finnas. Kan ledningsritt vara
aktuellt? Ar det tinkt att servituten som ska bildas ska utgéra
ett avtals- eller officialservitut?

En omprovning av Nérlunda ga:4 méste goras. Information om
detta ska finnas med under rubriken “fastighetsrittsliga
fragor”.

Plankarta med bestdmmelser

Plankartan 6verensstammer inte med
genomforandebeskrivningen i de delar som berér kommunalt
huvudmannaskap.

I genomférandebeskrivningen finns hanvisning till plankartan,
gillande parkeringen for daghemmen. Dessa finns inte
redovisade i plankartan.

Omrade markerat med B inom kvartersmark i mitten av

ska dnda presentera
detaljplanen sd som vi anser
att den bor genomforas. Vilka
delar som ska bilda
gemensamhetsanldggning
regleras frdn kommunens héll i
exploateringsavtal med
exploatéren, som sedan
ansoker om dels
fastighetsbildning, dels
anldggningsatgdrd. Detta
anges i genomforande-
beskrivningen under "Avtal”.,
Ifall LM sedan gér en annan
bedémning av vad som dr
rimligt far fragan behandlas
da. Plan- och
genomforandebeskrivningen dr
inte bindande, det dr ddremot
plankartan.

Fortydligas vart allméinna
infiltrationszonerna ska
anldggas. Detta dr inom
allmén platsmark.

I genomférandebeskrivningen
anges att Kommunen genom
Roslagsvatten AB dr
huvudman for VA-ledningar.
VA-ledningar ska anldggas och
skétas av Roslagsvatten AB,
men ocksa att allméin
platsmark samt kvartersmark
markerad med u ska vara
tillgdnglig for servitut for
ledningar.

Det dr VA-huvudmannen som
reglerar uppldtelsen.
Vanligtvis gors detta med
avtalsservitut och efter att
ledningarna dr nedlagda och
inmdtta soks ledningsriitt.
Plankartan utgdr inte ett
hinder mot att sé gors dven 1
detta fall.

Efter dvervdgande berors ej
Niérlunda ga:4 i den mdn att
ompréuvning behduvs.

Detta uppdateras sd att
genomforandebeskrivning och
plankarta Gverensstimmer.

Parkeringen vid forskolorna
markeras i plankartan.

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse
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plankartan saknar bestimmelser om vilken typ av byggnad som
tillats.

Nlustrationer bér inte redovisas pa plankartan.

Andra planhandlingar
Trikvista 2:94 saknas i fastighetsforteckningen, som i 6vrigt ej
studerats narmre.

Teckenforklaring saknas i illustrationsplanen. Denna bor inte
kallas situationsplan?

Bestammelse infors.

Stadsarkitektkontoret anser att
detta behovs for placering av
husen.

Noteras.

Fordndras till att heta
illustrationsplan, ddremot
anses att teckenforklaring inte
krévs for illustrationsplan.

Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerade
detaljplan for yttrande under samradstiden. Detaljplanen ber6r
ingen allmén vig, varfor Trafikverket Region Stockholm inte
har nigra synpunkter pd samradsforslaget.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Byggnadsnamnden, Ekeré kommun

Kontoret anser att planforslaget dr lampligt att arbeta vidare
med.

Planbestdmmelser

Kontoret ser positivt pa det gestaltningsprogram som har tagits
fram och konstaterar att en del av gestaltningsprinciperna har
fastlagts som planbestimmelser avseende hdjd, placering och
taklutning p& byggnaderna. Kontoret anser att det vore
lampligt att ytterligare delar av gestaltningsprinciperna
regleras i planbestimmelserna. Dels for att sikerstilla den
redovisade och ambitidsa gestaltningen av omradet som
arbetats fram och dels for att underlatta bygglovsprévningen.

Kontoret anser att det i planbestimmelserna borde regleras till
exempel variationer av antal vningar i husgrupperingarna och
vilka hogsta nockh6jd som ér tilldten. Kontoret anser ocksa att
det vore limpligt att redan i planen ange vilka tillbyggnader
som skulle kunna vara méjliga inom omradet.

Trafik

P4 sidan 10 i plan- och genomférandebeskrivningen namns att
Jungfrusundsvigen ska kompletteras med trottoar pé de
strickor dir detta saknas inom planomrédet. Detta redovisas
dock ingen plats for trottoar i plankartan eller illustrationen.
En trottoar eller gingbana bor ha bredden tvd meter vilket
betyder att planomradet séderut bor utékas med cirka tvé
meter. De gingpassager som redovisas i plan- och
genomforandebeskrivningen bor markeras i plankartan och i
illustrationen. Sektionen for lokalgatorna foreslas att hallas
smal for att reducera hastigheten. Detta ar positivt ur
trafikséikerhetssynpunkt. Gdngvédgarna inom planomradet
foreslas beldggas med ett hért packat material. Om detta ska
vara aktuellt krivs att vinterviaghéllning dr méjlig utan att
skada belaggningen allt fér mycket. Om géngvigarna inte kan
vintervighéllas pa grund av belaggningen tvingas oskyddade
trafikanter ut i korbanan och dé dessa hallas smala blir

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Planbestimmelserna ses éver
for yterliggare principer frdn
gestaltningsprogrammet kan
fastslds.

Bestdmmelse infors om att
variationer hdjd i
husgrupperingen.
Tillbyggnader ges forslag pa.

Trottoar samt gdngpassager
infors i plankartan.
Detaljplaneomrdadet fordndras
for att majliggora att marken
regleras for trottoar lings med
Jungfrusundsvdgen.

Gdnguvdgarna ska beldggas
med material som inte dr asfalt
men dnda kunna
vintervighdllas exempelvis
hért packat grus eller plattor.

Detaljplan Ekerdvallen Samradsredogorelse
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trafiksdkerheten lag. Darfor forordas asfaltsbelagda g&ngbanor
inom planomradet for att undvika eventuella problem.

Gdng och cykelvdgarna

Kultur- och fritidsnamnden, Ekerd kommun

Den nya bebyggelsen kommer att bli en ny tydlig arsring till
sméhusbebyggelsen i Trékvista. Kontoret noterar att lekytan
gjorts mindre och istéllet markerat en storre naturlek. Aven om
det dr gdngavstand till Trakvistavallen och Trikvista skola &r
det viktigt att sdkra ytor for fysisk aktivitet i niromradet for
framforallt de mindre barnen. Viktigt att, som
gestaltningsprogrammet redovisar, de bullerdimpande
atgarderna utfors varierat och med mycket viixtlighet for att
inte sméstadskanslan utefter Jungfrusundsviigen ska fértas av
murar.

Namnden understryker att ny véxtlighet inom omradet bor ha
anknytning till den lokala tridgérdstraditionen. Vidare ser
namnden gérna att tidigare planerade stadsvillor blir ett
komplement och ddrmed en ny attraktiv arsring i
Trakvistaomradet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Bullerskydd skall hédllas sé lagt
som mdajligt att det inte blir
som en vdgg.

Forslag pa vixtlighet infors i
gestaltningsprogrammet.

Miljonamnden, Ekerds kommun

Trafikbuller

Detaljplanen innehéller en planbestimmelse som siger att
bostéider ska utformas si att de kan ha en enskild sodervind
uteplats dar maximalnivin 70 dB(A) inte 6verskrids.
Planbeskrivningen konstaterar att det krévs ett bullerskydd
utmed Jungfrusundsvigen i form av plank mellan 0,5-1,8
meter for att klara en maximalnivd pé 70 dB(A) vid enskild
uteplats i syd eller vastlage.

Bullerutredningen déremot tar ingen hdnsyn till att det krivs
bullerplank och redovisar langt hogre maximalnivier vid
fasader mot soder dir uteplatser enligt detaljplanen ir
amnande. De hogsta bullernivierna redovisas vid fasader vid
planerad busshéllplats.

Detaljplanen medger tvé busshéllplatser. Vid den s6dra
busshallplatsen kommer avsténdet till bostider pa
fastigheterna Trakvista 2:140 och 2:141 bli mycket niira med
sannolikt hoga ljudnivaer som f6ljd. Miljo- och
hilsoskyddskontoret forutsatter att bullerutredningen
uppdateras sd att det tydligt framgér vilka bullernivier som
planerad bebyggelse fir pa sina uteplatser samt vid fasad.
Bullerutredningen maste ocksé kompletteras med vilka
ljudnivaer som kan férvéantas vid till f61jd av busshéllplatserna,
i synnerhet for fastigheterna Trikvista 2:140 och 2:141.

Vidare anser kontoret att det finns goda majligheter att genom
annan lokalisering/utformning av bebyggelsen klara betydligt
battre bullermiljé &n vad som foreslas i detaljplanen.

Daguvatten
Dagvattenutredning (COWI AB 2014-09-03) foreslar atgarder
som framst dr inriktade pd att utjimna vattenflodet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Bullerutredning tas fram for
att se éver bullervirden for
fastigheterna Trikuvista 2:140
och 2:141. Bestdmmelse om
bullerplank infors.
Bullerutredningen uppdateras
och kompletteras for hela
planomradet.

Placering av bebyggelse ses
over. Det anses ddaremot inte
vara mojligt att flytta
bebyggelse, da det skulle
krdvas 20 meter for att kunna
tillgodose bullernivéder som ér
godkdnda utan bullerskydd.
God hushdllning att kunna
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Miljokontoret ser positivt pd att svackdiken anléggs i beskriven
omfattning. I svackdiken synliggors dagvattnet vilket kan f& en
pedagogisk effekt. Kontoret vill ocksa framhélla att
dagvattenmingderna kan reduceras i dessa diken genom
infiltration och vixtupptag. Férutsittningarna for lokalt
omhandertagande av dagvatten genom infiltration och
vaxtupptag. Forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av
dagvatten genom infiltration bér med tanke pa aktuell jordart
vara relativt goda. Kontoret anser att det tydligare maste
framg hur svackdikena ska utformas for att optimera lokalt
omhédndertagande.

Planbestimmelse saknas ang&ende lokalt omhindertagande av
dagvatten.

utnyttja marken dnda fram till
Jungfrusundsvdgen.

Ytterligare beskrivning infors i
planbeskrivningen om
daguattenhanteringen.

Planbestdmmelse om detta
infors.

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse

2015-08-28




10(29)

Socialndmnden, Ekeré kommun

Socialndmnden ser positivt pé de trafiksikerhetsitgirder som
planeras fér omradet. I 6vrigt har Socialnimnden inga
synpunkter.

Stadsarlkitektkontorets
kommentar:

Tekniska namnden, Ekerd kommun

Vigar

Omrédets viigar mojliggor flera olika vigval till respektive
fastighet, varfor belastningen bedéms vara relativt liten p&
varje vdg. For att 6ka incitamenten att hélla en 1ig hastighet,
foreslds smala vigar (3,5 m kérbana). Moten mellan bilar
bedoms dndé som majlig d& det vid varje tillfart till
fastigheterna kommer att vara s pass brett att tva bilar kan
motas.

Det dr bra om det i planen redovisas plats for snéupplag, da ett
sddant upplag kan ta stor plats och leda till framtida
forvaltningsproblem. Férslagsvis kan detta sker pa de
gemensamma ytorna inne i omradet och del av naturomradet.

Jungfrusundsvigen ar idag trdng och upplevs av boende som
farlig och bullrig pa grund av hastigheter éver
hastighetsbegrasningen och mycket tung trafik.
Busshallplatserna Sandviksviigen och Sodra Cafévigen foreslis
bli en busshéllplats for att minska antalet busstopp pa
Jungfrusundsvigen. Detta utifrin Vision Jungfrusundsvigen
(8r 2012) samt for det nytillkommande omréidet pa Ekervallen
(&r 2014). Ndgon bullermitning har €j gjorts pa grund av
kostnadsskal. Hastigheten p& Jungfrusundsvigen ska sinkas
till 40 km/h. Dérefter bor en bullermitning géras for att
sakerstilla att bullermiljon r tillfredsstillande.

Daguvatten

Dagvattnet foreslas omhéndertas lokalt. Det ar dock
anmérkningsvirt att den dagvattenutredning som #r bilaga till
samradshandlingarna ar markt som “granskningshandling”.
Om detta ir den slutgiltiga versionen ska det framga. Om inte,
ska en slutgiltig handling tas fram.

Sophantering

Kommunen har féresprékat en gemensam sophantering i
omradet for att mojliggora att flera fraktioner kan hanteras. 1
omrédet foreslds tvd gemensamma miljostationer. Atkomsten
till dessa bedoms inte vara tillfredstillande. Bredvid den vistra
miljostationen gors utrymme for parkering och avlimning av
barn. I fall sopbilen kommer vid tillféllen d& det stir bilar
parkerade pa parkeringsplatserna, kan sopbilen inte viinda. Det
ar riskfyllt for sopbilar och andra stérre fordon att backa och
heller inget arbetsmiljoverket accepterar. Ytan ser dessutom ut
att vara for liten for att vara funktionell vid avlimning av
forskolebarn. Teknik- och Exploateringskontoret foreslar
darfor att huset ndrmast parkeringen tas bort. Situationen med
anslutande ytor fér parkering for forskolor och sophantering
bedoms inte lamplig. En sddan lésning innebir stor risk for
olyckor. Bdda sopstationerna bor flyttas frén parkeringsytorna
och parkeringarna vid forskolorna behaver bli stérre for att

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Planbeskrivningen uppdateras
med hur snéhantering skall
ske. Forslagsuis sker detta pa
de gemensamma ytorna (g).

En bullerkartering tas fram for
planomradet ska berdknas
utifran en framtida
trafikmdngd, ej dagens.

Daguvattenutredning
uppdateras till att inte std
granskningshandling.

Sophanteringen ses dver 1
diskussion med kommunens
avfallsingenjér.

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse
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tillgodose behovet av parkering vid hamtning och limning av
barn.

Skolverksamhet

Parkeringsytorna vid forskolorna ar for sma for att tillgodose
det behov som finns for parkering f6ér anstéllda och
himtning/limning av barn. Risken for olyckor vid férskolor ar
dven storre om ett backningsmoment infors. Det bor dvervigas
att 6ppna upp Malvigen in till det nya omradet och infora en
“kiss & ride”.

Naturomrdde

Norr om de nya bostidderna finns ett befintligt grénomrade som
faststills i detaljplanen. I dagslaget forvaltar Narlunda
vigforening halva omrédet, och Eker6 kommun andra halvan
enligt Lantmiteriets forrattning 0125-13/4. Detaljplanen
foreslar att kommunen kommer forvalta hela detta
gronomrade, di den forsorjer och binder samman tva
nirliggande forskolor och en sddan férvaltning oppnar upp
mojligheterna for att ytan kan en "naturlek” som binder ihop
en stor del av Triakvista och blir en naturlig motesplats. Ett
sddant naturomréde kraver att Tekniska ndimnden i framtiden
avsitter pengar for att omridet inte ska forfalla och bli farligt
for allminheten. Ifall detaljplanen vinner laga kraft borjan av
ar 2016 kommer vissa investeringar behovas goras da. Fran ar
2017 behover kapital avsittas for forvaltning.

Parkeringsytorna ses dver och
gors storre efter synpunkt.

Parkeringen ses dver i storlek
och utseende.

Roslagsvatten

Roslagsvatten AB har fatt rubricerad remiss daterad 2015-01-
30 for yttrande och har féljande att framféra.

Aktuellt omrade ligger idag inom verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Detta kommer att gilla for
kommande exploatering.

Inom omradet finns det kommunala VA-ledningar som kan
behova flyttas for att mojliggora genomforande av
exploateringen. All flytt av befintliga ledningar ska bekostas av
exploatoren. Detta ska anges i avtal med exploator. Det finns
dven en kommunal grundvattenledning som behéver liggas
om. Denna ledning tillhér inte Ekerévatten AB. Aven denna
flytta bor bekostas av exploatoren.

Vid ev. anldggande av fjarrvirme i lokalgata inom omradet ska
detta samordnas med VA. Detta kriaver dock en ledningsgrav
for VA och en for Fjarrvarme diar VA-ledningar kan bytas ut
utan att det inkriktar pa fjarrvirmeschakten eller motsatt om
fjarrvirme ska bytas ut. Ett u-omrade eller viigomrade pa minst
6 meter kan accepteras del av strickan. Tillkommer storre el-
och telekabel forliggning maste detta omrade utckas till 7-8
meter.

Normalt ska ett u-omréade for VA vara minst 8 meter.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.

Lokalgatan utékas till 6 meter
for att kunna mgjliggéra for
bdde VA och gemensam energi
losning.

Trafikforvaliningen, Stockholms lins landsting

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse
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Planomrédet ligger i anslutning till busstrafik med god
turtithet (stomlinje 177 samt linje 301). Stomtrafiken ansluter
till Eker6 centrum och Brommaplan samt vidare mot Solna och
Danderyd.

Denna plan for utbyggnad &r en av flera som planeras langs
Jungfrusundsvigen. Trafikforvaltningen anser att vigen bor
ges bittre standard for att forbéttra framkomligheten for
busstrafiken, bl a bor den breddas till minst 7 meter. Om
ytterligare exploateringar dster om den nu foreslagna blir
aktuella 6kar behovet av trafik och dirmed behovet av en bittre
vagstandard. Den foreslagna utbyggnaden av separata gang-
och cykelvigar ar en atgard som underléttar bussarnas
framkomlighet och mandvrering.

Det dr viktigt att gdng- och cykelvignatet far en gen och
tillganglig utformning s att man enkelt kan na den héllplats
som foreslds mitt for omradet. Denna hallplats ersitter
befintliga "Sédra Kafevigen” och “Sandviksvigen” som sa tas
bort Hallplatserna ligger i dagsldget nédra varandra och i det
féreslagna nya ldget finns battre forutsattningar att skapa en
hallplats med god tillgdnglighet. Att sl samman héllplatser
som ligger ndra varandra ger farre stopp och minskade restider.
Alla fragor som beror hallplatser samt korytornas utformning
och beldggning mm maéste diskuteras med Trafikférvaltningen i
det fortsatta planarbetet och f6lja rekommendationer i RI-
BUSS (TF).

For de bostidder som vetter mot vagar dar buss trafikerar ska
Folkhalsomyndighetens riktvirden for lagfrekvent buller vara
vagledande vid dimensionering av fasad och fénster mot
storningar fran tung trafik.

Vision Jungfrusundsvdgen som
har tagits fram av
Trafikplanerare pa Ekero
kommun och dér foreslds en
bredd pa 6,5 meter.

Den nya busshdllplatsen skall
ges bdttre tillgdnglighet dn de
tva befintliga.

Denna diskussion kommer
sjalvklart att héllas med
Trafikforvaltningen.
Rekommendationerna i RI-
BUSS ses over. Bdttre
illustrationer pé hur
busshallplatsen kompletteras i
planbeskrivningen.

Sodertorns brandforsvarforbund

Sodertorns brandforsvar har inga ytterligare synpunkter pa
detaljplan for Ekerovallen @n de som givits i tidigare yttrande.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Sakdgare

Narlunda viagforening

Narlunda vigforening forutsitter att omradet fir i huvudsak
samma funktion som det intilliggande Hummelvretsomradet
Eker6 Visby 43:2 och utformas med smala végar och andra
gemensamhetsanliggningar enligt planbeskrivningen.

Vi stiller oss dock mycket tveksamma till bredden pa
tillfartsviigen till férskolan Solstugan och vindplanen med
miljostation intill férskolan. Vi kraver ett minsta vigomrade pé
8,0 meter for denna vig med hinsyn till vigens allménna
karaktar samt att vindplanens storlek dkas visentligt s att
béde parkeringsplats och vandplats f6r sopfordon inryms.
Viandplanen vid Solstugan forskola bor vara lika stor som
vandplanen vid Grons Lunds forskola.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Bredden pa vdgen till
Solstugan ses 6ver for att
anpassas till vigens allmdnna
karaktdar, daremot anses 8
meter vdl brett inom detta
omrdade. Vigen skall inte skotas
av Narlunda végférening.

Detaljplan Ekerdvallen Samradsredogorelse
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Nirlunda vdgforening kan mycket vil tdnka sig att vara
viighillare for vig till forskolan Solstugan i likhet med végen till
forskolan Gréna Lund. Mycket sannolikt kommer férstnimnd
vig att trafikeras av fordon som inte &gs av boenden inom
tilltankt planomrade.

Vagomradet for gang- och cykelvigen i nord-sydlig rikitning
mot Jungfrusundsviigen méste ges en bredd om minst 5,0
meter. Snéupplag och vixtlighet kan da inrymmas inom
omradet.

Viagforeningen vill ocksé ta del av hur dagvattensystemet
dimensionerats. Vi har inte helt goda erfarenheter fran
Sanduddenomridet dir motsvarande 18sningar varit
underdimensionerade och inte fungerat vil.

Denna gdng- och cykelvig
ldggs pd kvartersmark och
skots istdllet av
gemensamhetsanldggningen.

Planbeskrivningen uppdateras
med hur daguvattensystemet
dimensioneras.

Hummelvretens samfillighet

Hummelvretens samféllighet har flertalet synpunkter Gver
samradsforslaget for Ekerdvallen.

Allmént
Det 4r positivt att de stora trdden i omradet kommer att

bevaras s langt det dr majligt.

Inte bara radhus bor byggas utan éven ge plats for
enplansvillor, de anség att de friliggande villor i programmet &r
mer positiv in de titpackade radhus som nu ges som férslag.
Samt att inga trevéningshus bor tillatas.

Trafikfragor

I versiktsplanen namns att “samhaéllsplaneringen ska gynna
kollektivtrafiken och forbittra infrastrukturen”. De ér frigande
till Jungfrusundsvigen, kommer den att ges en enhetlig bredd?
Blir det nagra trafikrestriktioner for icke kollektivtrafik?
Kollektivtrafiken ger diremot mer buller fér boende.
Forhandlar EK och SL om tystare bussar? Ligger standarden
for Jungfrusundsvigen utanfor detta projektet och vart
hanteras det i sa fall? De anser att man méste se omréadet och
anslutande infrastruktur i ett sammanhang.

De anser att Jungfrusundsvigen, “huvudvigen”, méste
planeras andamélsenligt till den 6kande trafiken, och anpassas
till befintlig och kommande bebyggelse. Vid Ekerdvallen bor
vigen flyttas 5 m norrut, for minskat buller och intrang for
befintliga fastigheter. De anser att med denna "bdj” ger en
minskad hastighet.

De ser positivt pa att Malviigen inte blir infart till omrédet.
Var kommer det att finnas géstparkeringar?

Hummelvreten undrar vad en *huvudvig” innebar? Vilken

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

De tidigare friliggande husen
var tinkta som stadsvillor/
flerbostadshus som skulle var
mdjliga for tvd upp till fyra
bostdder inom. Inriktningen
har redan frén bérjan varit en
titare bebyggelse dn villor.
Trikvista bestdr av villor eller
ldgre grupphusbebyggelse.
Ddrfor positivt men en ny typ.

Detaljplanen ska majliggéra
for god standard pa
Jungfrusundsvdgen.

Dialog med SL sker
kontinuerligt om bland annat
bullersituationen fran
bussarna.

Jungfrusundsvdgen kommer
att ligga kvar i sitt befintliga
lige, men forbdttras med
trottoar/gc-bana samt
hastighetsdkrade passager.

Gistparkeringen ses over for
Ekercuvallen. Denna kan
kombineras med
parkeringarna for forskolorna.

Huvudgata innebdr i detta fall
dr den stérsta vagen inom

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogorelse
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hastighet kan denna viag ha? Hur ling stricka? Vilken hastighet
riknar kommunen med (faktiska hastigheten)?

De pétalar att Ekeré kommun skriver om en skyltning” om
prioritet att anviinda Bryggavigen for att &ka till farjeldget. Var
finns denna utmirkning? De pétalar att om detta finns borde
genomfartsforbud inrdttas pd Jungfrusundsvigen. Ar
Bryggavagen den viktigaste vigen mellan Ekerdvigen och
Jungfrusund? Funderar éver hur ser man pa hastighet pa
"huvudvég”. Eker6 kommun har nu infort enhetlig hastighet
om 40 km/h och 60 km/h. Med denna inférda hastighet bor
"midjan” vid S6dra Kafévigen forsvinna.

Ser positivt pd att man slar samman de bada busshallplatserna.
Miste ddremot lésa buller och insyn for de boende intill. Samt
forses med “plattformar” for resenirerna, samt trottoar och
overgéngstillen. Genom borttagande av hllplatsen Kaféviigen
kan trottoaren pd Jungfrusundsvigens norra sida, éster om
Sodra Kafévigen tas bort, och méte mellan stora fordon
underlittas.

Hummelvreten anser att héllplatserna inte ska vara utformade
pa det sittet att bussen stannar mitt i gatan. Utan kor in i ficka
eller som vid Trakvista skola.

Teknisk forsorjning

Hummelvreten pétalar att de VA-ledningarna som finns i
Hummelgrand inte ar allminna. Vilka allminna VA-ledningar
avses Ekerdvallen att anslutas till? For kallvatten, spillvatten
och dagvatten? Berérda ledningar bor 6verforas till kommunalt
huvudmannaskap.

Eker6 kommun méste beskriva vart dagvatten i riktningen
Malvagen tar vdgen i de fall som de avger mer 4n 20 1/s. Hur
ofta kommer detta intréffa? Hur sikerstiller man denna
kapacitet i dagvattenledningens fortsittning/recipient? Ekero
kommun bér redovisa erfarenheter av svackdiken, igensatta av
slam osv.

Hummelvreten pétalar den grundvattenledning som 1éper
genom omrédet. De anser att man bor underséka att koppla pa
Ekerovallen pa denna ledning med en liten nirvirmestation.
Samt Eker6 kommun bér redovisa ekonomi och andra
konsekvenser (for den enskilde och for kommunen) av
alternativen franluftsvirmepumpar och fjarrvirme.

Miljopaverkan
De bullerskydd som behévs och ska sittas upp bér ha samma
gestaltning som de lings Ekerovigen.

Pétalar att gdng- och cykelpassager 6éver Jungfrusudsviigen bor
vara signalreglerade och inte ge buller eller markvibrationer.

Undrar man som specifikt menar med en *hég ambitionsnivd
gdllande miljoprofilering”?

planomradet.

Denna utmdrkning finns inte,
ddremot anser
stadsarkitektkontoret att
Bryggavdgen bor véljas.

Hastigheten dr inte styrd av
begreppet "huvudgata”.
Kommunen har upprdttat en
hastighetséversyn.

Bullersituationen och insyn for
de boende ses dver i det
fortsatta planarbetet.

Trottoar kommer att behdllas.

Ekerdé kommun anser att
genom att placera
busshdllplatserna sd att de
stannar i vdg far man ner
hastigheten. Tydligare
beskrivning om detta infors.

Ekeréuvallen skall anslutas till
kallvatten och spillvatten.
Daguattenledningar finns inte
inom ndromradet.

Tydligare beskrivning om hur
daguvatten tas hand.
Daguattenhanteringen
kommer vara kommunalt
huvudmannaskap.

Detta ser inte
stadsarkitektkontoret som en
losning dd den idag inte
genererar tillrécklig med
varme ytterligare
vdarmeldsning krdvs.
Konsekvenser angdende
ekonomi tillhor inte detalj-
planen, da planen inte kan
styra vilken lésning som vdljs.

Bullerskydd kan komma att
utformas pd annat sdtt,
ddremot dr det av vikt att om
bullerskydd sdtts upp har god
gestaltning.

Gang- och cykelpassager ses
over.

Hég ambition vad gdller
materialval, energi,
sophantering, gestaltning av

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogérelse
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Organisatoriska och fastighetsrdttsliga fradgor

Patalar den grundvattenledning som l6per genom Ekerdvallen
upptill Hummelvreten och Eker6-Visby, Ekerdé kommun &r
huvudman for ledningen. Denna ledning har glomts bort i
planmaterialet, ndmns i programsamradsredogorelse. Hus
planeras pa ledningen. Darmed behovs ledningens lige
redovisas pa karta och markeras i terring. Hansyn tas,
praktiskt och rittsligt. Ledningsomliggning? Servitutsavtal?

Hummelvreten undrar dven om Ekerdvallens gator ar
fastlagda?

Vem kommer vara huvudman for omréadets
dagvattenhantering? Inte Roslagsvatten? Vilket kontor pa
kommunen? Om en gemensamhetsanldggning bildas for
denna uppgift — hur ordnas juridisk och praktisk férhillning
till angrinsande ledningségare/recipient, annan an
kommunen?

Hur tidnker sig Ekerd kommun anlutning till VA-ledningar som
inte Ags av kommunen? Frin Mélvigen via Humlegréand t ex?

utemiljo och innemiljo.

Ledningen infors i
planbeskrivningen. Ledningen
kommer att behdva ldggas om.

Gatorna dr inte fastlagda
forrdn planen vunnit laga kraft
och lantmdteriforratining har
skett.

Efter diskussion med
Roslagsvatten anser de att
kommunalt dagvatten-
hantering dr ldmplig inom
detta omréde. Ddrmed
kommer Roslagsvatten vara
ansvarig huvudman.

Dessa ledningar dr
kommunala.

Ekero-Visby 43:228 — Goésta Eriksson Wermelin och
Maria Wermelin

Ekerd-Visby 43:225 — Dan och Cecilia Falkeborn
Ekeri-Visby 43:224 — Johan Schiratzki och Tina
Salomonsson

Ekero-Viisby 43:223 — Erik och Elin Bengtsson
Ekerds-Visby 43:216 — Conny och Louise Delberger
Ekerd-Viisby 43:214 — Stefan och Weronica Ericson
Ekero-Viisby 43:229 — Bjorn och Liselotte Svensson
Ekero-Visby 43:230 — Erik Jansson

Ekers-Viisby 43:473 — Anders Wiklund
Ekers-Viisby 43:227 — Ake Gelotte och Ulrika Ekblad
Ekero-Viisby 43:218 — Peter och Ann-Louise Heltzén

Namns att Hummelvretsvigen och Mélvagen ar
transportstrickor som béde leder till skola och dagis.
Jungfrusundsvigen ir en smal vég, redan idag hért ansatt av
bil- och busstrafik samt viss tung trafik. Det finns flera stillen
dér det dr problem med skymd sikt och trdngt att mota. Att
medvetet leda ut ytterligare ett stort antal fordon pa denna vag
medfor risker, for fotgangare och cyklister samt bilister.

P4 Hummelvretsvigen ser man en framtid med att 50-100 nya
fordon som behéver hitta parkeringsplatser, samt skall till och
fran omradet. D det saknas parkeringsplatser i kommunens
forslag kommer de behova parkera sina bilar pa gatorna i
niaromradet och di Hummelvretsvagen.

Ekerdvallens fotbollsplaner har gett barn/unga/vuxna en
mdjlighet till spontanidrott och lek. Har fungerat som en bra
milj6 for sma barn i sin nédrmiljo hitta ngonstans att
idrotta/leka.

Trikvistavallen riacker inte till for fotbollstider och kommer
inte ricka till niar Ekerovallen forvinner. Spontanaktiviteter

Stadsarkitekilkontorets
kommentar:

Jungfrusundsuvigen
kompletteras med gangbanor
och trafiksdkra passager.

Gdstparkering ses éver i
detaljplanen.

Detaliplan Ekerévallen Samradsredogorelse
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sker inte pa Trikvistavallen.

Eker6 kommun bér behélla och foridla omradet istillet for att
bebygga. Forstar att Ekeré kommun har ett stort intresse av att
erbjuda plats for fler skattebetalande invinare, men enligt vart
ringa formenande torde kommunen ha ett 4n stérre intresse av
att invinarna har ett god hilsa och att de faktiskt ocks& kan
arbeta aktivt under storre delen av deras vuxna liv.

Kanner en oro for det rika djurliv som finns inom omré&det. Den
foreslagna planen kommer drastiskt att forindra detta. Detta
pa grund av att det kommer bebyggas och trafikeras mera.
Exempel for detta dr mellan husen 43:230 och 45:1 som
kommer vara en naturlig ingéng till rekreationsomradet. Savil
miénniskor som djur som vill vistas pa allmanningen anviander
denna yta som in- och utgéng och ev bebyggelse pa denna plats
kommer stoppa sévil djurens led vidare upp i skogen och de
som énskar promenera.

Auvtalet for att bebygga
Ekerduvallen tecknades i
samband som Trakvistavallen
gavs konstgrds, vilket gor att
den kan nyttjas vid fler
tillfiillen.

Del av naturomrddet kommer
behdllas i planen och
bendmnas "NATUR”.

Trikvista 1:52 — Veronica och Mikael Palmgren

Veronica och Micke Palmgren pétalar att kommunen ar
intresserad av 100 kvim av deras fastighet. Pitalar att de inte r
emot Ekerdvallens byggnation, men skulle giirna & vara kvar
for att uppmuntra till fritidsaktiviteter.

Trafik

Patalar att Jungfrusundsvigen ar hért belastad samt att
hastigheten inte halls. Detta skapar stérande ljud fran trafiken
samt risk for olyckor. De ger forslag pé att detta skulle kunna
forbattras med exempelvis "gupp” vilket héller ner hastigheten
eller géra en krok pa vigen i samband med ny busshallplatser.

Aven lastbilar kor snabbt pa J ungfrusundvigen for att hinna
med farjan. Kan man se till att bussar haller hastigheten samt
leda tung yrkestrafik som ska till Jungfrusund och Skirvik via
Bryggavigen istillet.

Bullerplank, planteringar och bra belysning utmed
Jungfrusundsvigen skulle vara ett trevligt sitt att f3 en bra
utomhusmiljo utmed vagen.

Bebyggelse

Pétalar att for att smilta in i befintlig bebyggelse bér husen inte
vara hogre dn tva vaningar. Vi tycker dven att "lingan med hus”
som ar ritad mot var fastighet och Solstugan inte bor

vara sd manga, kdnns som en "vigg”.

Motsager att det nya omradet endast ska ha en utfart for
biltrafik i anslutning till var utfart. Tidigare férslag fanns en
utfart vid Grona Lunds forskola. Tva utfarter kan
férhoppningsvis minska “kébildning” av bilar vid var utfart.

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Trafiksikerhetshajande
dtgdrder ses dver pd
Jungfrusundsundsvigen.

Att hastigheten halls dr ndgot
som polisen kontrollerar.
Kommunen vill att tung trafik
ska ledas via Bryggavdgen,
ddremot fireslds inget forbud
pé Jungfrusundsvdgen.

En variation i hajd dr
angeldgen inom planomrddet,
mellan 2-3 vaningar.

Ekeré-Visby 43:229 - Lise-Lotte och Bjoérn Svensson

Lise-Lotte och Bjorn pétalar férindringen frén i tidigare
utskick och undrar om detta innebir detaljplaneindring?

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Det tidigare utskicket var
programhandlingarna detta dr

Detaljplan Ekerévallen Samradsredogorelse
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Angéende Grona Lunds forskola foresldr de att kommunen
héller sig till den ursprungliga planen och placerar
utbyggnaden av forskolan pa planlagd mark i sydvastlig
riktning och inte i 6stlig riktning. Av samma skal bor den nya
fastigheten mellan Hummelvretsviigen 7 (45:1) och 66 (43:230)
utgé och det ursprungliga naturomradet bevaras.

De anser att det gronomréde finns vid Hummelvretsvigen
mellan nr 7 (45:1) och 66 (43:230) bor vara ett orort
gronomride som idag, med spontana gangstigar, utan
inplanerade anlagda géngvéigar, om inte annat sa for att visa
hansyn till berérda fastigheter. Samt att dvrigt gronomrade bor
vara s lite planerat som mojligt och sé lata viltet som ror sig
igenom behalla sin vig.

nu samrddshandlingarna, mer
utarbetade dn tidigare.

Stadsarkitektkontoret anser att
denna placering av villa dr
lamplig. Beskrivning om detta
laggs till.

Kommunen anser att
gronomrdade bor planeras med
gdngudgar och belysning for
att ge en attraktiv ndrmiljo.

Trikvista 1:62 — Peter och Lena Moquist

Peter och Lena har synpunkter pé placeringen av
miljostugorna, som ligger néra deras fastighetsgrins. De
refererar till PBL om en siiker och langsiktig sophantering, om
forbud att backa for sopbilar samt olycksrisken. Patalar vid
hamtning och limning vid Gréna Lunds forskola och Solstugan
och sophantering kommer inte gora saken bittre.

Informerar om mangd avfall som hushall gor av med cirka 10,5
kg i veckan. Nirheten till deras fastighetsgriins kommer ge lukt
och eventuellt skadedjur. Deras forslag dr en gemensam
miljostuga mitt mellan Solstugan och Grona Lunds férskola.
Enklare for boende att kasta, sopbil att hdmta, de slipper
oldgenheterna.

Undrar ocksa vad som hinder med deras tele/fiber anslutning
som idag dr nedgrivd utanfor tomtgrénserna fran
Jungfrusundsvigen. Blir det nigon form av servitut eller flyttas
den?

Vad hinder om ndgon gréiver av den?

Far el till fastigheten fran elsstationen nérmast oss, vad hander
dar?

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Sophanteringens placering
kommer att ses ver i det
fortsatta planarbetet.

Stadsarkitektkontoret anser att
det dr lampligt med tva
miljostugor dd de kan hallas
ndgot mindre.

Tele/fiber kan behéva flyttas
om detta kravs for
byggnationen. Om nagon
graver av far de se till att
atgdrda.

Denna elstation ligger kvar.
Om den flyttas kommer den
ersdttas med ny.

Ekero-Viisby 46:2 — Clas och Christel Swahn

Clas och Christel refererar till kommunens verksamhetsmal
"Ekeré kommun skall utvecklas med forsiktighet och omtanke
och bevara sin nuvarande karaktar...”. “Bostadsbyggandet skall
darfor praglas av sméhusbebyggelse...”.

De undrar om titpackade radhus/parhus i tva och tre véningar
anses vara forenligt med ambitionen att bevara omradets
nuvarande karaktir? Speciellt treviningshus skall inte tillatas.
Anser att variationen istillet kan 4stadkommas med varierade
taklutningar.

Mer bebyggelse kommer péverka trafiken, darfor bor antalet
hus ses Gver.

Parkeringarna till férskolorna anser de &r alldeles for sma.
Saknas besoksparkeringar. Hur gér leveranser med tunga

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret anser att
detta kan ge en ny drsring till
omrddet. Bestdmmelserna
angdende bostads-
utformningar ses over.

Stadsarkitektkontoret anser att
antalet hus dr lampligt.

Baéde gdstparkering och
parkering vid forskolorna ses
over. Mojlighet att na
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fordon till forskolorna till?

Positivt att Malvagen inte blir en ny infart till det nya omradet.
Skall utfarten frén omrédet signalregleras? Hur paverkar det i
sa fall trafikflodet pa Jungfrusundsvigen?

Flyttningen och sammanslagningen av hallplatserna vid
Kafévagen och Sandviksvigen &r bra under forutsittning att
héllplatsen forlaggs sa att bullerproblemen for boende vid
Jungfrusundsvégen inte forvirras. Foresprakar en l6sning av
busshallplatserna lik den vid Trikvista skola.

Kommunen har aviserat en lagre tilliten hastighet p&
Jungfrusundsvigen. Denna bor ha effekt p buller men inte
volym. Patalar att fler poliskontroller krivs pa
Jungfrusundsvigen om hastigheten ska efterlevas.

forskolorna med tunga fordon
ses dver.

Utfart till Jungfrusundsvdgen
ses over i det framtida
planarbetet. Ej signalreglerat.

Bullersituationen vid den ny
forlaggda busshallplatsen
undersdks och god bullermiljo
Jfar boende ska tillgodoses.

Ekeré kommun dr ingen
tillsynsmyndighet vad galler
hastigheten, utan polisen.

Forskolan Solstugan

Forskolan Solstugan tycker Eker¢vallens planforslag ser
trevligt ut.

Nar det giller p-plats och angoring g sopor vid Solstugans
forskola tror de att den bor utredas mer. Bor tskilja giende
och bilar. Tva personalplatser. Férskolans upptagningsomrade
ar stort, ca 20 hamtar och ldmnar med bil i ett scenarion med
tre avd. De bifogar tva “snabba skisser” for att illustrera saken.
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Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Parkeringen vid Gréna Lunds
forskola ses Guer.
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Trikvista 1:38 — Gunilla, Jan och Jonas Bystrém, Maud
Jonsson

Trafiksituation och trafiksdkerhet

Gunilla, Jan och Jonas anser att trafilkméangden pé
Jungfrusundsvigen har dkat under senare ar. Med fortsatt
byggnation ger det ytterligare 6kningar. Barn har 6kat séder om
Jungfrusundsvigen. Maste se 6ver "barn och trafik”
Hastighetsbegrinsning, ordentliga ging- och cykelvigar pa bada
sidor av Jungfrusundsvigen samt reglerade 6vergingstillen.

Busshallplatser

Genom att sl ihop busshallplatserna skapas en situation dér
Jungfrusundsvigen méste korsas om inte gédngvigar pa béda sidor
skapas. De anser att de héllplatser som finns dér i dag bor vara
kvar, da det blir tva héllplatser att vilja mellan.

Lek- och gronomrdden

Kommer bli 6kande antal barn och kriivas alternativa lek- och
gronomraden di Ekerovallen forsvinner. Anser att Triikvistavallen
eller Jungfrusundsésen inte ir naturligt och nira lekalternativ.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Jungfrusundsvdgen ses dver
angdende g/c vigar.

Kommunen anser att en
gemensam hallplats som har
biittre standard dn dagens tvd
och dr enklare att nd dr mer
fordelaktigt dn att behdlla
dagens tvd. Utrymmet dr
begrdnsat vid befintlig
hallplats.

Omrdde for lek kommer att
finnas, didremot inte i samma
storlek som idag samt inte 1
form av en fotbollsplan.

Trikvista 2:141 — Magnus och Linda Karlander

Synpunkter pd placering av busshdllplats

Magnus och Linda har synpunkter pa nirheten till busshéllplatsen.

De ger forslag pa att ligga busshallplatser pa samma sétt som
Trikvista skola mot Ekerovallen, da det ar den sida som géngvag
finns. Samt undvika att bussar stoppar upp trafik. Annat forslag &r
att kurva viigen in mot fotbollsplanen, och da fa ner farten.

I samband med detta foreslas att detaljplanen for servitutet pa
Trikvista 2:141 blir méjligt att kopa loss av dgaren. Att utnyttja
marken till busshallplatserna till bebyggelse ér olimpligt. De
befarar skador pa byggnad och vibrationer.

Om busshallplats ska liggas enligt forslag, yrkar de pa att, en
bullerutredning for berorda fastigheter i sder gors, miter bdde
nivier inomhus och vid fasad, framfér allt maxnivé. Att det gors en
utredning gillande vibrationer som stiende bussar orsakar. Man
bygger snyggt och trevligt insynsskydd/bullerplank.

Synpunkter pd tét bebyggelse av Ekerévallen

Anser att bebyggelse ar for tit, lite plats for parkering och gronyta.
Okad biltrafik med den ckade bebyggelsen. Trevaningsbyggnader
avviker frdn nuvarande hus runt omkring.

Forslaget ar att minska antal hus fran ca 50 till ca 30 st. Ger storre
plats for gronytor. Fa till en 16sning bra for busshéllplatser i bada
riktningar, som inte stoppar upp en 6kad biltrafik p&
Jungfrusundsvigen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret ser att
busshdllplatsen skall ligga
parallellt pd vdgen for att pd
detta sditt fa ner hastighet frdn
bilarna. Utrymme som vid
Trikvista skola finns inte och
det dr inte [dmpligt att végen
flyttas norrut.

Stadsarkitektkontoret finner
inte ndgot servitut for marken
utanfor fastigheten.

En bullerkartering och
utredning kommer att géras
for de fastigheter som ligger
soder om busshaliplats.

Se kommentar till Ekerd-Vésby
46:2.

Stadsarkitektkontoret anser att
antalet hus dr ldmpligt.

Detaljplan Ekerdvallen Samradsredogérelse
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Trikvista 2:140 — Daniel Lindberg och Jannice Wirestam

Trafiksdkerheten kring busshdllplatsen

Daniel och Jannice anser att det ar en sidkerhetsrisk att placera
busshallplatsen lings med végen. Hindrar framkomlighet fér
utryckningsfordon. Bor istéllet ha liknande 16sning som vid
Tréakvista skola. Se bild.

Alternativ till ovanstdende forslag ar att kurva viigen in mot
Ekerovallen. Det anses minska hastigheten p4 vigen samt minska
ljudniva for narliggande bostader.

De anser att dessa alternativ skulle hoja trafiksakerheten och
minska péverkan som originalplanen utgér. Samt gora husigare
mer positiva till forandringen.

Sophantering

De anser att en expert pa sophantering ska bedoma om en
nedgrivd avfallsbehallare r att féredra framfor en markplacerad.
De anser att sopstationen inte bor ligga nira befintliga fastigheter.

Kommunens verksamhetsmadl

"Enligt kommunens verksamhetsmal, antagna av
kommunfullmiktige den 27 oktober 2011, anges féljande under
mal 6 — Samhallsutveckling:

Eker6 kommun skall utvecklas med foérsiktighet och omtanke och
bevara sin nuvarande karaktér. Ekeros expansion ska ske pa ett
sddant sitt att varken miljévirden, kulturvirden eller framtida
utveckling dventyras. Bostadsbyggande skall darfor priglas av
smahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och
detaljplanearbete.”

Anser att 3-vaningshus gir emot kommunens verksamhetsmé&l och
inte ska tillatas.

Anser att man inte ska bebygga Ekerovallen, utan behéllas som
idrottsplats.

Trafiksituation

Trafiksituationen till och frén Ekerd ir idag under all kritik, och att
situationen pa Ekerdvigen bor 16sas innan nya bostadsomriden
planeras. Anser att ett extra korfalt som formodligen kommer att
vara stingd for bilister till formén for busstrafik under rusningstid
inte dr 10sningen.

Onskemdl
Skulle det vara sé att nuvarande plan for busshéllplatsen ir den

Stadsarkiteltlkontorets
kommentar:

Se kommentar till Trakvista
2:141.

Se ovan.

Miljéstugans placering ses
over i planarbetet i diskussion
med kommunens
avfallsingenjor.

Se kommentar till Ekerd-Viisby
46:2.

Auvtalet for att bebygga
Ekerévallen tecknades i
samband som Trdkvistavallen
gauvs konstgrds.

Detta kérfdlt ar till for bussen,
vilket da kommer att kunna
gynna anvdndandet av buss
och minska bilanvéndandet
och pd sa sdtt minska koerna
pa Ekerovdgen.

Mdte kan bokas.
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som i slutinden kommer att genomforas sé skulle de uppskatta ett
mote for att framfoéra dsikter och forslag.

Ekero Visby 43:224 — Tina Salomonson och Johan
Schiratzki

Tina och Johan pétalar en skrivelse som gjordes i samband med det
tidigare programmet, bifogar ytterligare en gang. Undrar varfér
denna inte togs med i samréadsredogdrelsen?

Motet 2012 pétalades att Ekerdvallen skulle bebyggas,
omfattningen (70-tal hushall) samt h6jden pa byggnationen. De
ansag att man da lyssnade pé den starka reaktionen om antal
hushall och héjden, darfor blir de nu chockade att lisa detaljplanen
i sin utformning.

De ir fortfarande starkt kritiska till planen, det tas ingen hansyn till
miljon eller vuxna och barns rekreation. Finns inte plats eller har
rad att bygga lekytor inom omradet, utan hanvisar till
naturmarken. Bor intill berget och ir intresserad av hur en
"lekplats” diar kommer att paverka dem. Innebér full insyn till dem
och en helt annan ljudniva jamfért med idag.

Anser att efter omfattande byggnationen lings Jungfrusundsvigen
kommer det att finnas behov av fotbollplaner.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Skrivelsen finns
sammanfattade ovan,
stadsarkitektkontoret ber om
ursdkt att den blev missad vid
planprogramtillfillet.

Antal hushall dr lika manga
som godkdndes av politikerna
efter programsamrdadet.

Lekytorna kommer att vara
mindre dn i dagsldget. Leken
vid berget kommer inte vara en
planerad lekplats for fri lek.

Stadsarkitektkontoret har fdtt
uppdrag att planligga
Ekerovallen.

Ekerds-Visby 43:473 — Lennart Jansson och Malin
Nilsson

Befintlig fotbollsplan viktig for spontanidrott och for forskola
Lennart och Malin patalar vikten av Ekerovallen for spontanindrott
och férskola, synd att detta kommer att upphora.

Gronomrdde for lek och naturupplevelser
Naturmarken i planomradets norra del ar en viktig "lunga” for
omradet och férskolorna. Kvarsta som naturmark dock utan for

mycket sly.

Alltfor hég exploateringsgrad (dvs alltfor manga hus/fastigheter
inom planomrddet)

Patalar att antalet hus och sorten avviker fran niromrade. Samt att
det bryter mot kommunens 6versiktsplan. “Ekeré kommun ska
utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktdr... Bostadsbyggande ska ddrfor prdiglas av
smahusbebyggelse...”. Anser att ett antal av de planerade
kedjehusen bor ersittas med villor. Exempelvis ndrmast Grona
Lunds forskola.

Ser att 6kad befolkning ldngs med Jungfrusundsvigen kommer ge
okad belastning pé vigen. Samt att luftféroreningar kan lokalt
véntas 6ka fran biltrafik i omrédet.

Alltfor hoga bostdder (upp till 3 vdningar)

Anser att héjden pa foéreslagen bebyggelse stor landskapsbilden och
passar inte in i befintlig bebyggelsemiljé. Maximalt tva vaningar
bor tillatas, variation kan skapas pa annat satt. Patalar att de vill ha
en solstudie som visar skuggbildning under olika arstider och tider.

Stadsarikitektkontorets
kommentar:

Se kommentar ovan.

Kommer att kvarsta som
naturmark samt sly kommer
rensas bort och belyst gangvdg
anldggs.

Se kommentar till Ekerd-Visby
46:2.

Kontoret bedémer att antalet
ar lampligt.

Detta dr en marginell skillnad
frdn dagens situation.

Kommunen efterstrdvar en
variation i bostadsutbudet.
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Dalig placering av sophus (miljéstuga) ndra Malvdgen 3 (NV
hérn av planomrddet)

Planerad placering av sophus/miljostuga for nira deras fastighet
och kommer medféra transporter, ovdsen, lukt och eventuellt
skadedjur. Sophuset bor istéllet placeras centralt inom omradet
alternativt egna avfallsbehallare vid varje fastighet.

Inga gdstparkeringsplatser i omrdadet

Ser att det finns en stor brist pa gistparkeringsplatser inom
planomradet, vilket kommer bidra till att ménniskor parkerar pa
Malvigen, eller planerad forskoleparkering. Kanske en centralt
planerad géstparkering placerad med miljostuga.

Ingen vindplan for Mdalvdgen
En vandplan pd Malvigen bor ersitta parkeringsplatser i

planforslaget. Ser att det blir svart med parkering och vindplats vid

Malvigen.

Parkeringsplatser for forskolan Gréona Lund

Befintlig parkering for personal/besokare till férskolan bor vara
kvar eller ligga i anslutning till placering av befintlig parkering. Ny
planerad parkeringsplats kommer inte tdcka behovet. Kommer bli
bilar som parkerar pd Mélvigen och blockerar deras utfart och
fororenar luften. Ny parkeringsplats bor placeras langre fran deras
fastighet eller att hog vegetation finns emellan. Samt att denna
parkeringsplats inte blir géstparkering.

Bra att Mdlvagen inte blir infart/genomfartsled till planomrdadet
Ser positivt pa att det inte blir genomfart vid Malvigen.

Utbyggnad av Gréna Lunds forskola

Anser att en utbyggnad av Gréna Lunds forskola inte skall ske i
ostlig eller nordostlig riktning. Bidrar till hogre ljudnivaer samt att
appeltrid som finns dér idag kommer att forsvinna. Samt att

“lekgard” inte skapas pa ostlig sida, bidrar till hég ljudniva pé deras

uteplats. Undrar varfor utbyggnaden ar inritad som en "korridor™?

Busshdllplats pa Jungfrusundsvigen

De tycker att det dr bra att busshallplatsen i riktning dsterut mot
Skarvik vid Sandviksvagen dtgiardas, bor diremot inte flyttas for
langt bort. Busshéllplatsen kan 16sas som vid Trikvista skola.

Jungfrusundsvdgens utformning
Anser att Jungfrusundsvigen kan flyttas flera meter norrut in i
planomradet.

Miljéstugans placering ses
over. Bra att nyttja marken vid
befintlig telestation.
Bestdmmelse om att trdd och
buskar skall planteras infors.

Parkering kommer ses dver,
samutnyttjande av
parkeringsytor dr énskuvdrt.

Parkeringen och vindplan ses
dver i det fortsatta planarbetet.

Parkering ses dver.

Detta dr endast ett forslag pa
hur utbyggnaden av Grona
Lunds forskola skulle kunna
tidnkas ske, ddremot behéver
den inte byggas ut i denna
riktning.

Genom att sla thop de tva
busshallplatserna kommer det
ge en med bdttre standard.

Detta ses inte som mdjligt, utan
att den ska ligga kvar i
befintligt ldge.

Ekero-Viisby 43:474 — Karl och Johanna Wéahlander

Sopstation (miljostugan)

Motsitter sig placering av miljostuga da det 4r i direkt anslutning
till deras fastighet. Medfor lukt, ljud och skadedjur, de vill inte ha
detta nira sin fastighet. Samt ser en virdeminskning pa sin
fastighet. Miljostugan bor placeras i narheten av
Jungfrusundvigen. Eller ge de boende vanliga soptunnor.

Hojd pa foreslagen bebyggelse
Anser att maximal hojd fér bebyggelse skall vara tva vaningar.
I kommunens 6versiktsplan kan man ldasa "Ekerdé kommun ska

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Miljéstugornas placering kan
vara lampliga att flytta nagot.
Bestdammelse om att trdd och
buskar skall planteras infors.

Se kommentar till Ekerd-Visby
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utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktdr...”. Vi anser att forslaget bryter mot denna skrivelse.

For en hég exploateringsgrad
Anser att 52 radhus #r for manga som inte passar in i befintlig

bebyggelse. Anser att den luftigare disponeringen som redovisades
i forslaget erbjod hogre livskvalitet.

Parkering

Undrar 6ver varfor det inte finns nigra gistparkeringar.
Gatubredden #r begrinsad vilket medfér att det kommer att
parkeras pa forskolornas parkeringar och Malvégen.

Frégar sig angiende parkeringen till forskolan. Kommer det ricka
om den byggs ut. Anser att den nya parkeringen kommer vildigt
nira deras hus. Bor addera ytterligare en parkering till forskolan
inifrin omradet, som dven kan vara gistparkering.

Ovrigt
Tycker det ir bra att Ekerévallen bebyggs. Diaremot helt emot
sopstationen. Bra att det inte finns genomfart via Malvigen.

46:2.

I detta forslag var det lika
mdnga bostdder. I de sa
kallade stadsvillorna skulle
upptill fyra bostéder kunna
inrymmas.

Gistparkeringar ses dver i det
fortsatta planarbetet, bade vad
det giiller placering och storlek.

Ekero-Viisby 46:3 — Johan Olsson och Susan Krevi

Vill att de triad som finns mellan Ekerévallen och oss samt vdra
grannar pa nr 29 bevaras, for att bevara den grona kénsla samt att
bebyggelsen inte kommer énda framtill fastighetsgrans.

Bullerplank anser vi 4r ett maste redan under rddande
forutsittningar. De bullermitningar som gjorts visar tydligt att
behovet kommer finnas. Vill ha ett liknande plank som utmed
Ekerovigen. Att det sdtts upp fram till
Jungfrusundsvigen/Hummelvretsvagen.

Motsitter sig de nya husen pa Ekerdvallen kommer bli sd hoga som
9 meter nockhdjd.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Del av triden kan behdva tas
ner. Ddremot dr
forhoppningen att kunna
bevara s mdnga trdad som
majligt.

Bullerplank kan behévas for en
del fastigheter, Buller-
utredningen kompletteras.

Se kommentar till Ekerd-Visby
46:2.

Trikvista 2:17 — Pontus Andersson och Karin Gustafsson

Pontus och Karin invinder mot planen att exploatera Ekerdvallen,
da det ir en viktig gronyta och bidrar till en utékad genomfart pa
Jungfrusundsvigen.

Vill att det noteras att fastighet 2:17 dger marken utmed
Jungfrusundsviigen (iven trottoar) — de noterar att enligt

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Denna kommer behdllas som
trottoar/gdng-cykelbana.
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detaljplanen skall inget pd denna vigremsa visentligt paverkas.

Med en flyttad busshéllplats, samt 6kad genomfart kommer
bullernivén att 6ka, leder ocksa till 6kade trafikrisker.

Noterar att utfarten frén det nya omradet kommer att ske motsatt
sida frin deras fastighet. Ger forslag pa att utfarten flyttas mer
osterut och bullplank uppférs pa sodra sidan av
Jungfrusundsvagen.

Bor tas upp hur omradets barn fér en sikrare vig till och fran
skolan utmed Ekerovallen. Med ny byggnation och 6kad genomfart
méste detta beaktas, hastighetsbegransningar, farthinder, pafarter,
belysning, Gvergéngstallen osv.

Fastighetsstorleken i nirliggande omréden ligger pa minst 700
kvm, att uppfora byggnation med fastighetsstorlek pa 300 kvm
kommer att avvika och upplevas "plottrigt”. Anser att husens
utformning inte kommer att smilta in i omgivningen. Anser att
stérre hdnsyn skall tas till estetik. Anser att husens hojd bor
begrénsas till 1,5 plan.

Informerar att informationen kring planprocessen inte har givits
till nuvarande dgare av Trakvista 2:17 vid kop av fastigheten. De
anser att 6kad bebyggelse kommer férvintas fa inverkan pa
prisnivé for denna fastighet. DA detta var kiint vid forsiljning
onskas mojlighet att underséka eventuella effekter och pafoljder
med tidigare dgare, méklare samt Eker6 kommun med majlighet
att aterkomma i frigan.

Jungfrusundsvdgens séikerhet
har utretts separat *Vision
Jungfrusund”, Inom detta
planarbetet ingdar
trafiksdkerhetshdjande
atgdrder..

Oster om planomrédet finns
radhus med fastighetsstorlek
pd 300 kvm. Det nya ger en ny
drsring i omrédet.

Detta far diskuteras med
tidigare dgare och mdklare.

Ekers-Visby 46:5 — Eva och Dan Hammanrstedt

Eva och Dan vill att man bevarar s mycket som méjligt av
vegetationen.

Husen bor inte vara for héga, utan skall passa in i nuvarande
bebyggelse sd mycket som mojligt. Ge en kiinsla av
smahusbebyggelse som angetts i utsind detaljplan.

Jungfrusundsvigen har redan en intensiv trafiksituation som
maste ses 6ver, de som bor utefter Jungfrusundsvigen kommer att
drabbas dnnu mer av trafikbuller. Hur tanker man losa det?

Ser att Ekercvallen anvinds vid spontanidrott, det ir inte alltid att
det gér att vara vid Trakvistavallen, dirfoér anser de att den bor
rustas upp med tillhérande klubbhus istillet for att bebyggas.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Kommunen vill dven de bevara
sa mycket som mojligt av
vegetationen.

Se kommentar till Ekeré-Viisby
46:2.

Bullerutredning kommer tas
Jram ddr forslag pé dGtgéirder
far ges.

Stadsarkitektkontoret har fatt
uppdrag att planldgga
Ekerduvallen.

Ekers-Visby 43:228 — Gosta Eriksson Wermelin och
Maria Wermelin

Patalar yttrande som inkom under programsamrédet fran flertalet
fastighetségare inte har redovisas i samradsredoggrelse for
programmet. Ifrdgasitter varfor denna inte ir med, samt refererar
till Boverket och hur detaljplaneprocess normalt gir till.

Gosta och Maria anser att bifogad dokument fortfarande giiller
dven om fordndringar har gjorts. Samt att kommunen maste
bemota dessa synpunkter.

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Se kommentar till Ekerdé Viisby
43:224.
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Patalar att det ir av stor vikt att det finns miljéer fér barn i
naromradet att aktivera sig i, bide f6r spontanidrott och
spontanlek.

Det ér lovvirt att Jungfrusundsdsen planeras till kommunalt
naturreservat, diremot ser det inte detta som en kompenserande
effekt. D& barn méste transporteras dit kan det bli svart med
spontanaktiviteter. Trikvistavallen tillgodoser inte behoven for lek
och spontanidrott. Anser att det dr 6verexploatering av
Ekerovallen, da det inte ens finns utrymme f6r en mindre
fotbollsplan eller lekyta.

Det ar bra att antalet hus har minskat nigot. Ddremot ser de att
ytterligare reducering kravs om man ska bebygga 6verhuvudtaget.
Att samtliga gronomraden kan hallas intakta. De ser det inte i
allménhetens intresse att andra narmiljon s& mycket, ser det som
Gverexploatering.

Patalar att omridet ar ett populirt omrade for promenader.
Positivt att gora dessa promenader genom skogsmiljo och inte
genom bebyggelse. Dirfor bor den planerade bebyggelsen inte
inkrékta p& naturmiljon.

Anser att treviningshus ar for hogt, passar inte in i befintlig miljo.

P4talar att en del av huskropparna kan anviandas som lidgenheter
och ifrigasitter dd vart dessa personer ska parkera. Vilket ger en
oro att Hummelvretsvigen kan komma att tas i ansprik for
parkering.

Ifrdgasitter den foreslagna forindringarna inom naturmark.
P4talar att det ir ett populdrt promenadstrak samt att det finns
flertalet frukttrad och andra spar av jordbruk. Patalar att det finns
en overenskommelse mellan kommunen och fastighetsidgarna i
samband med uppférandet av Gréna Lunds forskola att inga
ytterligare exploateringar av allménningen fir géras. Patalar att
denna dokumentation borde finnas arkiverad hos kommunen. Ser
att det 4r svart att motivera den fristiende villan, dd avverkning av
korsbarstriad och villan kommer behova byggas pa en
vattenledning.

De stiller sig frigande till hur planerad utbyggnad skall hanteras av
barnomsorg och skola. Vilken skola skall alla barn som flyttar dit ga
pa?

Stadsarkitektkontoret har fatt
uppdrag att planldgga
Ekerévallen.

Antalet hus kommer ses éveri
det fortsatta planarbetet.

Kommunen anser att stor del
av skogsmilion kommer
behéllas med den foreslagna
detaljplanen.

Se kommentar till Ekerd-Visby
46:2.

Parkeringsmdajligheter ses éver
i det fortsatta planarbetet.

En éversyn av skolor i Ekeré
tdtort gors som ett separat
planuppdrag.

TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB

TSSNFAB innehar ledningsriitt vilket belastar fastigheten Ekero-
Visby 43:1. TSSNFAB hemstiller att E-omradet i detaljplanekartan
sammanfaller med ledningsrittsomradet som ar beslutat i Akt
0125-08/62, se bifogad karta.

TSSNFAB forutsitter att detaljplanekartan andras pé sé satt att
den dverensstammer med bifogad karta samt att Skanova far
majlighet att yttra sig om den underjordiska delarna av
ledningsratten.

Stadsarkitekitlkontorets
kommentar:

Detaljplanekarta uppdateras
sd att den Guerensstdmmer.
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Ovriga

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har inga elanldggningar inom och i nirheten av
planomradet och har dérfor inget att erinra.

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Teliasonera Skanova access AB

Skanova har flera markforlagda teleanliggningar inom
detaljplaneomrédet, se bifogad karta.

Skanova onskar att sd langt som méjligt behélla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lége for att undvika oligenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att
den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.
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Fortum Distribution AB Stadsarkitektlkontorets

kkommentar:

Fortum Distribution AB har erhéllit rubricerade forslag for
yttrande och far till remissens besvarande anfora féljande.

Atgirder i Fortum Distribution AB:s befintliga anldggningar utfors
efter bestillning till Fortum Distribution AB samt bekostas av

byggherren.

I planomradet ligger en befintlig nétstation, 11 kV nit samt 0,4 kV
nat som behover flyttas om planen genomfors.

Vi forutsatter att kablar kan forlaggas i gator, viagar samt
gérdsmark i omrédet.

I vrigt har vi ingen erinran vad géller distributionsanldggningar
for el.

SAMMANFATTNING

Fran de myndigheter och nimnder som har yttrat sig har det framkommit att
genomforandebeskrivningen méste uppdateras med information. Lansstyrelsen pétalar att
planbestémmelser och planbeskrivningen inte verensstimmer angidende huvudmannaskap.

Byggnadsnimnden efterfragar planbestimmelser som tydligare knyter an till
gestaltningsprogrammet. Miljonamnden pétalar vikten av bullerplank och att kunna
tillgodose en god utomhusmiljé for de boende av bada sidor av Jungfrusundsvégen.
Tekniska nimnden pétalar miljostugornas placering samt att parkeringarna vid férskolorna
maste ses over for att vara funktionella.

Trafikforvaltningen 4r positiva till att sla ihop de tvd busshéllplatserna och pé s sétt skapa
battre hallplatser och samtidigt spara tid. De patalar diremot att busshéllplatsen méste
utformas pé korrekt satt enligt RI-BUSS.

Frén de yttranden som inkommit frn samrddet har flertalet av de boende i nairomrédet gett
synpunkter pa Jungfrusundvigen att den idag utsitts for alldeles for stora trafikméngder och
de boende upplever buller och vibrationer. Fastighetsigare anser att bebyggelsen som
foreslas ar for tat och for hog. De anser att tre vAningar inte passar in i den befintliga
bebyggelsen som finns runt omkring. Samt att med de stora antalet hus som ar ténkt att
byggas kommer fér mycket av gronomradet férsvinna. Ser dven att fotbollsplanerna bor
behallas och istillet rustas upp. Sedan har flertalet yttranden inkommit om att
miljéstugornas placering inte &r lampliga, samt att de antal parkeringsplatser som ar
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planerade for dr for fa. De fragar sig var ska gister parkera? Ett fital fastighetsigare ar
negativa till utbyggnaden av Grona Lunds forskola som foreslds i detaljplanen.

De inkomna synpunkterna under samrddet har lett till foljande dindringar:

Plankarta och planbeskrivning uppdateras si att de 6verensstimmer med varandra
angdende huvudmannaskap.

Lokalgata breddas till 6 meter.

Planbestdmmelse om att lokalt omhénderta dagvatten infors

Bestammelse infors att geotekniskundersdkning skall ske i samband med bygglov.
Bestimmelse E1 ar otydlig, denna preciseras i planbestimmelserna
Anviandningsgrans mellan E1 och B saknas kring miljéstugan i nordostra hérnet
Bestimmelse om vilken typ av hus som fér uppféras i mitten av planomradet infors
Grundkarta ses 6ver vad giller koordinatkryss och fastighetsbeteckningar, Nirlunda
ga:4 infors i grundkartan

Parkeringarna placering och storlek ses over i plankartan och markeras
Planbestaimmelser uppdateras med fler principer utifrin gestaltningsprogrammet,
bland annat vad géller variation i hojd.

Detaljplaneomradet utokas lings med Jungfrusundsvigen for att mojliggéra trottoar
lings med.

Miljostugornas placering ses 6ver i plankartan

Bredden pa vigen till Férskolan Solstugan ses over.

G/C vigens bredd ses Gver

Plankartan ses 6ver vad giller placeringen av telestationen i norddstra delen.

Redaktionella dndringar

Komplettera med de nya miljékvalitetsnormer for vatten

Infor att markstabiliteten kan behdva beaktas ytterligare vid projektering

Béttre beskrivning om hur huvudmannaskapsforhéllandena ser ut i omkring liggande
omrade

Planbeskrivning och plankarta uppdateras s att de 6verensstimmer med varandra
angaende huvudmannaskap.

Var svackdikena, infiltrationszonerna skall finnas uppdateras i planbeskrivningen
Behovsbedémningen uppdateras till att den inte dr preliminér utan slutgiltig
Benamningen tomt och fastighet ses 6ver i planbeskrivningen

Uppdateras med att Nérlunda ga:4 och inte ga:3

Ekerc-Visby 43:1 inte Sk&-Visby

Fortydligas i planbeskrivningen vilken mark som avses 6verforas fran Trikvista 1:52
Planbeskrivning uppdateras med hur dagvatten tas hand om och hur systemet r
dimensionerat

Planbeskrivningen uppdateras med mer information angéende busshéllplatsernas
placering, utseende och motiv till sammanslagning.

Information angéende grundvattenledning som l6per genom Ekerovallen
Ytterligare beskrivningen om villan placeringen i det nordéstra delen av planomradet
Situationsplan bytts namn till Illustrationsplan

Gestaltningsprogram kompletteras om att g/c végar ska beliggas med material som
kan vintervighallas

Bullerutredning tas fram som redovisar situationen for boende bada sidor av
Jungfrusundsvigen

Dagvattenutredningen uppdateras med att det inte stir granskningshandling
Forslag pa vixtlighet infors i gestaltningsprogrammet.

De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och ddrmed har rdtt att Gverklaga
antagandebeslutet dr:

Nirlunda Vigforening

Hummelvretens samfillighet

Ekero-Vésby 43:228 — Gosta Eriksson Wermelin och Maria Wermelin
Eker6-Visby 43:225 — Dan och Cecilia Falkeborn

Ekero-Visby 43:224 — Johan Schiratzki och Tina Salomonsson
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- Eker6-Vasby 43:223 — Erik och Elin Bengtsson

- Ekert-Visby 43:216 — Conny och Louise Delberger

- Eker6-Visby 43:214 — Stefan och Weronica Ericson

- Ekero-Visby 43:229 — Bjorn och Liselotte Svensson

- Eker6-Visby 43:230 — Erik Jansson

- Ekerd-Visby 43:227 — Ake Gelotte och Ulrika Ekblad

- Ekero-Visby 43:218 — Peter och Ann-Louise Heltzén

- Trakvista 1:52 — Veronica och Mikael Palmgren

- Trikvista 1:62 — Peter och Lena Moqvist

- Eker6-Visby 46:2 — Clas och Christel Swahn

- Trikvista 1:38 — Gunilla, Jan och Jonas Bystrém, Maus Jonsson
- Trakvista 2:141 — Magnus och Linda Karlander

- Trakvista 2:140 — Daniel Lindeberg och Jannice Wirestam
- Ekert-Visby 43:473 — Lennart Jansson och Malin Nilsson
- Eker6-Visby 43:474 — Karl och Johanna Wahlander

- Eker6-Visby 46:3 — Johan Olsson och Susan Krevi

- Trakvista 2:17 — Pontus Andersson och Karin Gustafsson

- Eker6-Visby 46:5 — Eva och Dan Hammarstedt

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljé- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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