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Detaljplan for Kaggeholm 7:1 m fl (Helgo etapp 2) pa Helgo i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2013.10

Stadsarkitektkontoret i Ekeré kommun har fatt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
de mellersta delarna av Helgo. Syftet med detaljplanen &r att utdka byggratten inom
befintliga bostadsfastigheter jaimfort med dldre byggnadsplaner med hénsyn till platsens
kulturhistoriska virde.

Ett planforslag upprittats och skickas nu ut pé granskning till berérda fastighetségare
(sakdgare) och instanser. Under samridstiden, 7 maj — 11 juni 2015, finns '
samridshandlingarna dven att ta del av pa biblioteket i Ekero centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt p4 kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
11 juni 2015 under adress: Eker6é kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205,

178 23 Ekerd6. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se. En forutsattning for att kunna éverklaga kommunens

antagandebeslut 4r att man limnat skriftliga synpunkter under planprocessens gang.
Detta ar det sista tillfallet som det gr att limna synpunkter.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgéster och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, Matilda Nilsson tel 08-124 57 100 (vxl)

Med vinlig hélsning
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EKERO
KOMMUN 2015-05-06

Stadsarkitektkontoret
UPPHAVANDE AV 1135-FORORDNANDEN ENLIGT BYGGNADSLAGEN

Kaggeholm 7:1 m fl (Helgo, etapp 2) pa Helgo i Eker kommun, Stockholms lan
dnrPLAN.2013.10.214

Stadsarkitektkontoret i Ekero kommun har fatt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
de vistra delarna av Helgd. Med den kommande detaljplanen har det uppkommit att
113§- forordnaden enligt Byggnadslagen méste upphévas. I dldre byggnadsplaner
forekommer att Liansstyrelsen beslutat om ett sarskilt forordnande enligt 113§ i
byggnadslagen (1947:385, BL). Forordnadet innebir att markédgaren utan ersittning
upplatit eller avstatt den obebyggda mark som i planen upptagits som vig, park/natur
eller annan allmén plats i detaljplanen. 113§-forordnande giller till dess att det andras
eller upphivs. For att kunna planlédgga allmén platsmark med ett 113§-férordnande som
kvartersmark for bebyggelse méste enligt gdllande regler kommunen begéra hos
linsstyrelsen att forordnadet ska upphéavas. De fordndringar som gors av den allméanna
platsmarken, méste dven samradas med de fastighetségare som berors av
markforandringen. 113§ forordnandet géller inom de &ldre byggnadsplanerna 12, 17, 18

och 24.

Ett upphivande av forordnadet enligt 113§ krévs for att de gemensamma sopytor som
har placerats inom planen ska kunna tillkomma samt att de transformatorstationer som
finns idag blir planenliga. Se niista sida med karta for berérda omraden.

Ekers kommun ber nu er, berérda markigare att inkomma med synpunkter angdende
forslaget att upphiva 113§-forordnadet i samband med att detaljplanen &r ute pa
granskning. Dessa synpunkter kommer sedan sammanstillas och skickas till
linsstyrelsen som dr den myndighet som genomfor prévning av upphévandet.
Samradstiden varar mellan 7 maj och 11 juni. Synpunkter skall senast inkomma till
kommunen den 11 juni 2015. Synpunkter skickas till Ekeré6 kommun,
Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178 23 Ekero, eller med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se.

Detaljplaneforslaget kommer inte kunna antas innan upphévandet av 113§ BL-
forordnadet har vunnit laga kraft i berord del.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera kan ringa till
stadsarkitektkontoret, Matilda Nilsson tel 08-124 571 00 (vaxel)

Med vénlig hilsning—

Malids 111
L/1e {f{'/*ﬁ" . W/ s
Matilda Nilsson
Planarkitekt
Postadress Bestksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstromsvigen 2 08-124 571 00 stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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Bild 1. Rodmarkerade omrdaden anger var forordnadet enligt 113 § BL foreslds

upphdvas.

I naturmarken vid Hastskon vag foreslas 113 § BL upphéava i omradet kring befintlig
transformatorstationen.
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Vid Frejas vag ges det plats fér gemensam sophantering till fastigheterna ldngs med
Frejas viag som dr mycket brant och ibland svartillganglig for sopbilen. Aven for omrédet
kring transformatorstationen foreslas forordnadet upphévas.

Postadress BesOksadress Tel vx E-post

Box 205 . Tappstromsvagen 2 08-124 571 00 stadsarkitektkontoret@ekero.se
178 23 EKERO
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Bild 3. Rodmarkerade omrdden anger var forordnadet enligt 113 § BL foreslas
upphdvas.

Vid Godevigen /Sten Banérs vig ges det plats for gemensam sophantering for
fastigheterna lings med Godevigen d& vindplanen i slutet av denna ér for liten for att
sopbilen ska kunna vinda. Omrédet kring transformatorstationen foreslés forordnandet
aven att upphévas.

Postadress Besoksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstréomsvigen 2 08-124 571 00 stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 7:1 m.fl. (Helgo etapp 2)
Dnr PLAN.2013.10.214
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© Ekerd kommun / Lantméateriet
Fastighetskartan med planomrddets avgrdnsning markerat med rad streckad linje.

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta

- Planbestammelser

- Planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning
- Samradsredogorelse

Helgg, etapp 2 Granskningshandling 2015-03-26
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utéka byggritten inom befintliga bostadsfastigheter
jamfort med éldre byggnadsplaner med hénsyn till platsens kulturhistoriska virde.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

PLANDATA

Omrédet ar beldget i mittersta/dstra delen av Helgo och utgors av fastigheterna Helgo-
Bona S:2, 3:2—-9, 3:11-19, 5:1—33 samt Kaggeholm 7:1—33, 8:1—44, 11:1.

Planomradets areal r ca 60 ha. Storre delen av fastigheterna #gs av privatpersoner.
Helg6-Bona 5:2 dr en samféllighet som ags av Helgé Bona 5:1—33 och omfattar
vattenomréde. Kaggeholm 7:1 och Kaggeholm 8:1 dgs av Fornborgens samfillighet.
Helgo Bona 5:1 dgs av Kaggens tdppas tomtégareforening.

Naturmarken i planomradet dr uppdelat mellan fem fastigheter (Kaggeholm 8:11i
nordvist, Helg6-Bona 3:19 i nordost, Helgo-Bona 3:1 i 6st, Helgd-Bona 5:1 i syddst och
Kaggeholm 7:1 i sydvist).

Vigarna inom omréddet skots av vigsamfilligheter och tomtégarforeningar. For Frejas
och Frojs vidg ar det Fornborgens samfillighet. Ostfararvagen, Sten Banérs vig och
Godevégen ér det Bona tomtédgarférening som #r vighdallare for. For Solidusvigen och
Hastskon dr viighallare Helgo Bols tomtigarforening. Kaggens-Tippas
tomtéagarforening ar vighallare for Kaggens tippas vig, Backvigen och
Bockholmsundsvigen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Omradet berors av flertalet riksintressen. Forslaget bedoms inte att patagligt skada
nagot av dessa riksintressen.

Riksintresse for kulturmiljévard

I omradets norddstra del berors fastigheter (Helgd-Bona 3:14-18) av riksintresset for
kulturmiljévard, se mer under rubriken kulturvérd/fornlamningar. All byggnation
inom dessa fastigheter méste férutom provning enligt Plan- och bygglagen, aven
foregis av tillstind enligt Kulturmiljolagen fran ldnsstyrelsen, detta galler éven {or
komplementbebyggelse. Férekomsten av fornldimningar kan vara sirskilt riklig inom
detta omradet, och risken att patriffa ytterligare fornldmningar stérre @n i vriga delar
av planomradet. Karta nedan visar vilka fastigheter som berérs inom det skrafferade
omréadet.
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Riksintresse for totalférsvaret
I princip hela Helgd omfattas av influensomrade for riksintresse for totalforsvaret.
Intresset avser Villinge skjutfilt i Salems kommun.

Riksintresse 4 kap MB

Planomridet, liksom hela Ekero kommun, omfattas &ven av sarskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomréiden i sin helbet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rérliga
friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsféretag eller
andra ingrepp i miljon.

Helgo, etapp 2 Granskningshandling 2015-03-26
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Oversiktsplanen
Oversiktsplanen f6r Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Utdrag ur 6versiktsplanen:
Pd Helg6 bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus kunna fortsdtta under
Sforutsdttning att en sanering av VA-forsérjningen sker (OP s. 10). P4 Helgo
beddms omvandlingen av befintliga fritidshus inom bebyggelsestrukturen
kunna fortsdtta under forutsdttning att en sanering av VA-forsorjningen /.../
kommer till stdnd. Detta forvdintas resultera i uppemot ett 30-tal nya
dretruntbostdder till Gr 2015. Ytterligare fortdatning bedoms héir som oléimplig
med hdnsyn till hoga kulturvdirden, miljépdverkan och svaga forutsdttningar
for lokal service (OP s 106,108)

Bostadsbyggnads- och markanvindningsplanen
Kommunfullméktige har antagit en plan fér bostadsbyggande och markanvindning.
Planens syfte dr att fungera som kommunens strategi for hur bostadsbyggande, boende
med olika behov och hela boendemiljon ska utvecklas.

Helgd/Sundby redovisas som ett omrade dér ca 130 bostider kan tillkomma under
perioden 2010-2018, med inflyttning 2013-2018.

Detaljplaner

Det nu aktuella planomréadet omfattas av detaljplaner med kommunens plannummer 5,
12, 17, 18 och 24. De nyare planerna, med plannummer 148, 161 och 168 som endast
omfattar 4 fastigheter inkluderas inte i detta planarbete.

9 : e

© Ekero kommun / Lantmateriet TS i
Bla linjer avser plangrdnser i gallande detaljplaner. Réda omrdden markerar kinda

fornldmningsomréden.

Helgo, etapp 2 Granskningshandling 2015-03-26
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Program for planomradet

Om kommunen beddmer att det behdvs for att underlétta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgdngspunkter och mal i ett sarskilt program, enligt plan-
och bygglagen (PBL). I och med att detaljplanen har stod i 6versiktsplanen och inte
innebir nytillkommande tomter har kommunen bedémt att program inte behévs.

113§ forordnande enligt Byggnadslagen

I dldre byggnadsplaner férekommer att Lansstyrelsen beslutat om ett sarskilt
forordnande enligt 113§ i byggnadslagen (1947:385, BL). Forordnadet innebar att
markégaren utan ersattning upplétit eller avstétt den obebyggda mark som i planen
upptagits som vig, park/natur eller annan allmén plats i detaljplanen. 113§-
forordnande géller till dess att det dndras eller upphavs. For att kunna planligga
allmin platsmark med ett 113§-forordnande som kvartersmark f6r bebyggelse maste
enligt gillande regler kommunen begéra hos lansstyrelsen att forordnadet ska
upphivas. De forandringar som gors av den allménna platsmarken, méste dven
samrédas med de fastighetségare som berors av markférandringen.

Inom Helgé etapp 2 galler 113§ byggnadslagen i de dldre byggnadsplanerna 12, 17, 18
och 24. Inom byggnadsplanen 18 dr Fornborgens samfillighet en bildad
gemensamhetsanliggning for skotsel av vigar och naturmark. Inom de 6vriga
byggnadsplanerna ar det tomtégarforeningar som skéter viagar och naturmark.
Forordnadet méste upphévas inom berérda delar inom detaljplanen, d allman
platsmark tas i ansprék bade for tekniska anlédggningar i form av
transformatorstationer och fér de gemmensamma sopytorna. Ett samrad sker med
berérd samfillighet och de berérda fastighetsidgarna inom de planer dir
tomtagarforeningar finns. Direfter skickas en ansokan till Lansstyrelsen for att
upphiva forordnadet inom berérda delar av detaljplanen. Lansstyrelsens upphévande
skall ha skett innan detaljplanen kan antas.

FORUTSATTNINGAR
Bostader

Ursprungligen var alla tomter som tillkom genom byggnadsplaner pa Helgd, avsedda
for fritidsbebyggelse. Helgos bebyggelse bestar till stora delar av 1900-talets
sommarstugebebyggelse, dir ménga hus ar byggda pé terrasser pa sluttningarna. Idag
bestér cirka tva tredjedelar av de totalt 340 fastigheterna av permanent boende,
dirmed har kravet pd Andamaélsenliga vatten- och avloppslésningar okat.

Befolkningsutveckling

Hela Helgo
2005 var Helgds permanenta befolkning 450 personer (Kaggeholmsskolan och Nytorp
ej medriknat). 2011 ar antalet folkbokforda inom samma omréde ca 510 personer.

2005 var 185 av de ca 340 fastigheterna pa Helgo aretruntbebodda. 2011 ir
motsvarande siffra ca 215 fastigheter.

En okning av befolkningen pd Helgo har alltsé skett de senaste dren framst genom att
fler fastigheter bebos permanent. Ca 30 fastigheter pad Helg har fitt permanent boende
de senaste sex aren. En trolig utveckling dr att permanentningstakten okar néar VA-
natet byggs ut och byggritterna utékas.

Inom planomradet (etapp 2)
Totalt finns 128 fastigheter varav 122 stycken anvénds for bostadsaindamal. Av dessa

hade 58 fastigheter dgaren folkbokford pa adressen 2012.

Helgg, etapp 2 Granskningshandling 2015-03-26
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Nr. Faststilld/ | Beteckning Antal tomter | Nuvarande byggritt Hojd Minsta tomt-
Laga kraft (kvim, byggnadsarea) storlek
5 BPL Bona 5:1 32 (varav1 Totalt 180 kvm bya. 1 (max 30°) 2 000/2 500
1946-04-13 inom dp 168) Uthus hogst 30 kv, HB - 4,0 m BH
Hogst en huvud-byggnad KB -2,5m BH
och ett uthus.
12 BPL Kaggeholm 7:1 32 (varav tvi Totalt 150 kvin bya, Uthus | 1 (max 30°) 2 500
1950-06-29 inom dp 17 hégst 25 kvm. HB - 4,5 m BH
och 148). Samt | Hogst en huvud-byggnad KB - 2,5 m BH
tradgdrdsbruk. | och ett uthus.
17 BPL Kaggeholm 7:10 | 1 Totalt 150 kvim bya. Uthus | 1 (max 30°) 2000
1953-08-15 hogst 25 kvm. HB - 4,5 m BH
Hogst en huvud-byggnad KB - 2,5 m BH
och ett uthus.
18 BPL Kaggeholm 1:1, 43 (varav tvi HB hogst 125 kvm. Uthus 1 (max 30°) 2500
1953-10-19 Bona1:1,2:10ch | inom dp 161) hégst 25 kvm.
3:1 HB - 4,4 m BH
En tomt for bostad /handel. | KB — 2,5 m BH
Fir innehalla tvi bostads-
lagenheter. Handel -1
HB hdgst 225 kvm. Uthus vining + inredd
hogst 25 kvm. vind.
HB - 5,6 m BH
Hogst en huvud-byggnad
och ett uthus.
24 BPL Bona 3:1 17 HB hogst 125 kvm. Uthus 1 (ingen 2500
1959-07-17 hogst 25 kv, takvinkel)
4,4 m BH for
Hogst en huvud-byggnad samtliga
och ett uthus. bvggnader.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsarkitektkontoret fick i uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott den 22 maj

2007 (§ 113) att gora en Gversyn av byggriatter mm. inom planomraden pd Helgo for att
utréna mojligheten att utoka byggratterna och dirmed underlédtta en omvandling frén
fritidshus till permanentboende, i enlighet med Gversiktsplanens intentioner.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-12 § 280 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att andra detaljplanerna inom Helgé i enlighet med
stadsarkitektkontorets bedomning att:
e bibehalla tomtstorlekar
bibehélla antal vAdningar, byggnadshajd och taklutning
oka byggritten till 250 kvim
oka byggritten till 300 kvin inom de stérsta tomterna
ta bort byggritter 4gda av riksantikvarieimbetet
infora varsamhetsbestammelser vid bl a Helgoboplatsen samt i 6vrigt enligt
gillande 6versiktsplan
o ge mojlighet till informationsplats vid Helgtboplatsen

e e o @ ©

Beslutet innehdll dven att fordandring av detaljplanerna ska underlatta for vatten- och
avloppsforsorjningen genom samfalligheters forsorg. Arbetet avbrots nir beslut togs
om utvidgning av det kommunala VA-nétet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2013-03-26 § 42 uppdragit at byggnadsnamnden
att uppratta detaljplan for mellersta delen av Helgd, motsvarande etapp 2 1
utbyggnaden av kommunalt vatten och avloppsnit.

Helgo, etapp 2 Granskningshandling 2015-03-26
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Bebyggelsestruktur

De bostadsfastigheter som ingér i etapp 2 r stora, 2000 kvin-4200 kvm.
Huvudbyggnaden ir placerad centralt pd tomten med fri placering mot gata. Gronskan
utgoér ett huvudelement och ar ndgonting som i hogsta grad bor bevaras for att behélla

Helgos karaktar.

Offentlig service, kommersiell service
Livsmedelsbutik, skola och forskoleverksamhet finns i Nyckelby 2-3 km nordést om

planomrédet.

Gator och trafik

Lokalgator och allmin plats dgs av olika samfélligheter. I nordvistra delen av
planomrédet ar det samfilligheten Fornborgens samfallighet. Bona tomtiigarférening
ar vighallare och har hand om allmén platsmark i den nordéstra delen. I den sydostra
delen ir det Kaggens tdppas tomtégarforening som ar samfallighet. Helgo Bols
tomtagarférening ar vighéallare och ansvarig for allmén platsmark i den sydvistra delen

av planomréadet.

Kaggeholmsvigen ingér i det statliga vignitet med véagratt enligt vaglagen.
Kaggeholmsvigen loper inom fastigheterna Kaggeholm 3:1 och 8:1.

Buss trafikerar Kaggeholmsvigen och busshéllplatser finns i korsningen Sten Banérs
viig, Kaggens tappas vig och Solidusvigen.

Parkering for bostidderna sker inom varje fastighet. Allmén parkering finns pa Sten
Banérs vig.

Helgo, etapp 2 Granskningshandling 2015-03-26
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Natur, topografi och geologi

Helgo utgor en 6 i Mélaren avskuren med ett smalt sund i norr mot Ekerd. Helgd ér ca 5
km léngt i Gst-viistlig riktning samt 1,5 km som bredast. Topografin pd 6n utgors av ett
kuperat landskap med flera storre skogklidda bergshojder upp till 50 m 6 h som kom
upp ur havet redan under stendldern. Mellan dessa finns mer laglinta partier med
odlingsbar mark med lera. Den sddra sidans strandlinje utgors av en forkastningsbrant
och dr brantare dn den norra, dér delar av strandomradet ir mer sankt med omfattande
vassvegetation. Enligt geologiska kartbladet samt SGU’s kartblad utgors grovt sett
hojderna av mordn och berg i dagen och de lagre delarna av lera, de ldgre delarna
bestar av naturomraden, vigomréde och ett fatal tomter.

Strandzonen i norr ir utpekad i Lansstyrelsens vatmarksinventering. Ett omréde i
planomrédets norddstra del ar utpekat som nyckelbiotop.
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Nyckelbiotop i dster, markerad med lila, samt vdtmark 1 norr, markerat i brunt
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Virdefull natur inom planomradet
I Naturinventeringen éver Ekerd kommun 2002 finns tvd omraden utpekade, som
berér planomradet.

Lings med Kaggeholmsvégens véstra del inom planomradet finns en allé med ek som
&r virdefull. For placering av allén se det vistra skrafferade omrédet i nedanstdende
karta. Ett av triden i allén ar naturminnesmérkt. Enligt fridlysningsresolutionen far det
naturminnesmaérkta triadet inte féllas eller utsittas for annan direkt skadegorelse.
Andra &tgérder som menligt kan inverka pa tridets trivsel far inte heller foretas. Enligt
miljobalken far inte alléer avverkas. Allén omfattas av generellt biotopskydd enligt 7
kap 11 § miljcbalken, vilket innebdr att det &r forbjudet att genomfora atgirder som kan
skada traden.

I Sster omges omradet av ett vackert kulturlandskap med flera virdefulla, mindre
skogsomraden av barrskog och adellovlund, dkerholmar och didremellan 6ppet
landskap, se 6stra skrafferade omrédet i nedanstiende karta. Nagra av skogsomridena

betas.
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Kartan visar utpekade omréden i Ekeré kommuns naturinventering frdn 2002

Strandskydd

Fran 2009-07-01 giller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplaneliggning av mark inom 100 meter fran vattenomréade ska frégan om
strandskydd alltid provas. Det giller dven fér omrdden som redan har géllande
detaljplan. Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestammelserna tillimpas.

Frén och med den 2 maj 2011 fattar kommunen beslut om dispens eller upphavande av
strandskydd inom miljé- och vattenskyddsomréden (SFS 2011:392). D beslut om
upprittande av detaljplan fattades den 14 december 2011 dr det dirmed kommunen
som beslutar om upphévandet av strandskyddet inom planomrédet for etapp 2 pa

Helgo.

Nir kommunen genom detaljplan upphéver strandskyddet, har linsstyrelsen
skyldighet att i samrédet verka for att strandskyddet inte hévs i strid med
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bestimmelserna i miljobalken. Linsstyrelsen ska ocksd préva kommunens beslut att i
en detaljplan upphiva strandskyddet om det befaras att strandskyddet upphiivs i strid
med gillande bestdmmelser (PBL 5 kap 14 § samt 11 kap 10 §).

For att ett strandskydd skall kunna upphiévas kravs det sirskilda skil. Till f6ljd av en
lagéindring kan endast de skil som anges i 7 kap 18c § miljobalken ligga till grund for
ett upphavande. Se vidare om sérskilda skil under "Férslag” nedan.

Vattenskyddsomrade Ostra Milaren

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Milaren, inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lin,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomrédet.

Kulturhistorisk miljo

I anslutning till planomradet finns kulturhistoriskt intressant nér- och helhetsmiljo, se
brun markering i nedanstidende karta. Denna milj6 bestar av ett vackert kulturlandskap
med flera vérdefulla, mindre skogsomriden av barrskog och ddellévlund, akerholmar
och diremellan 6ppet landskap, varav delar av detta landskap betas.

Inom det kulturhistorisk intressanta miljén finns ménga fornlimningar, inom omradet
har gravfalt, husgrunder och terasseringar som har daterats till stenildern-
bronséaldern-jarnéldern hittats. Inom detta omrade och i nirheten finns det en storre
chans att uppticka ny fornlamningar.

£

to sk?ﬁilj& '

I planomrédets 6stra del finns en intessant kultu

Inom planomréadet finns inga byggnader upptagna i den kommunomfattande
inventering 6ver kulturhistorisk viardefull bebyggelse, utford 1974. Nagon ytterligare
inventering av kulturhistoriskt intressant bebyggelse har inte utforts.
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Utsikt mot den intressanta kulturhistoriska miljén i planomrédet norddstra del.

Kulturmiljo och fornlimningar

Inom planomrédet finns ndgra kinda forn- och kulturlimningar enligt den
specialinventering som utférts pa Helgd 2010, se réda markeringar enligt
nedanstiende karta.

RGP

T . g
LA

Foljande fastigheter berors av foljade fornlimningar:

e Kaggeholm 7:1 — Hardrest (RAA 184:5), inom naturmark
o Kaggeholm 7:18-19 — Terrassering (RAA 184:4)
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o Kaggeholm 7:21, 7:23 — Torp, 6vrig kulturhistorisk lamning. Séker position men
osiker utbredning (RAA Eker 184:3)

e Kaggeholm 8:1 —Gravhingnad, Stensittning (RAA Ekerd 126:1, 126:2),
naturmark

e Kaggeholm 11:1, 7:19, 7:21 — Boplats (RAA Eker6 249)

o Helgd-Bona 3:16 — Husgrund 8x8m, fylld och 6vertorvad.
Férhistorisk/medeltida (RAA Eker6 254)

e Helgd-Bona 5:11 — Husgrund, 5x5m, historisk tid samt en 6vertonad stensamlig
ca skvm, RAA Ekerd 266)

Riskomraden
Specialinventering av forn- och kulturlamningar pa Helgo har utforts 2010 (BREJA
2010:1). Riskomraden pekas ut, se karta nedan.

i R e LT PR

. L Pt . v
Riskomrdden ifrdn specialinventering.

Riskomrade 1B: Inom detta omrade &r det stor sannolikhet att fornlimningar patriffas

vid markingrepp.
Inom detta omrdde har den omtalade guldskatten pdtraffats med solidimynt
och en armring. Rester efter flera terrasser (av samma typ som
husgrundsterrasserna 119:7) finns i norr- och vdstsluttningarna, skadade av
sommarbebyggelsen. En hdrd inom omradet patrdffades vid en utredning
(daterad 500-tal) samt ett kulturlager. Mindre forskningsgrdvningar som
genomforts under de senaste dren har har resulterat i att man patrdffat slagg
och ett omrort kulturlager pa samma tomt som guldskatten. Inom omrddet
fanns pd 1700-talet dven hdr ett torp, Nytorp.

Riskomrade 2B: Inom detta omrade dr det sannolikt att fornldmningar kan forekomma
vid markingrepp.
Sdder, syddst och éster om Helgd Bol. Inom omrddet finns ca 7-8
terrasseringar, vilka samtliga dr bebyggda med sommarstugor. Terrasserna
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dr mellan 15-20 m ldnga och 6-10 m breda, beligna utmed bergssluttningen.
En del av terrasserna har synliga stenar i kanterna och dr intill 1 m h. Pd en
av terrasserna stdr en ek med ett par meters omfang. Omojligt att avgora om
terrasserna tillkommit vid planeringen av husen eller om vissa utgor
strandvallar. Omrddet saknar samtida gravfalt. I den ostligaste delen har
Férgtorpet legat, nu ndrmast helt borta. Torpet dr med pd 1600-talskarta.

Riskomrdde 2C: Inom detta omrade ér det sannolikt att fornlamningar kan férekomma
vid markingrepp.
Omrddet ligger i sluttningen norr om stora vdgen och sydést om fornldmning
Ekero 126:1-2. Inom omrddet finns flera terrasseringar vilka samtliga dr
bebyggda med sommarstugor och villor. Séder om vdgen dr Riskomrdde 1:B.

Riksintresse for kulturmiljévard

Fyra fastigheter i omradets nordostra del omfattas av riksintresse for kulturmiljévard,
se brunrandig markering. Riksintresset utgor en tidig central handels- och
hantverksboplats vid viktig vattenled, s.k. Helgéboplatsen, som blomstrade under
folkvandringstiden och #r unik i sitt slag i Norden. Omrédet ska skyddas mot &tgérder
som patagligt kan skada riksintresset.

Kommunens oversiktsplan

Enligt riktlinjerna i kommunens éversiktsplan far dtgarder som kan skada
kulturvirdena inte vidtas. I detaljplanen ska varsamhetsbestimmelser inforas. Inom
omrédet ska, med hinsyn till fornlimningsomrédet och landskapsbilden, bebyggelsens
struktur och karaktir av fritidshus- och sm&husbebyggelse bibehallas. Ny bebyggelse
utanfér befintliga bebyggelseomréden ska inte tillatas.

Bevarandekarta. Virdekérnan for riksintresse for kulturmiljévdrd dr markerat.
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FORSILAG

Helgo ar en unik plats i Sveriges tidiga historia. Det ir inte troligt att nya tomter i
samma omfattning skulle tillkommit pa Helgos mellersta del idag om omrédet hade
varit obebyggt med tanke pa de manga lamningar som hittats pa platsen och
sannolikheten att mycket fortfarande inte ar funnet. Det dr darfor problematiskt att
bevara ett unikt kulturvirde samtidigt som omradet ska kunna utvecklas till ett
modernt omréde for dretruntbeboende.

Bebyggelseomraden, kvartersmark
Huvudinriktning/overgripande idé/gestaltning

Forutsattningarna for en utveckling till aretruntbebyggelse har formulerats av
kommunen bade i Gversiktsplanen samt som ett inledande beslut om detaljplan.
Overgripande anges att Helgds sommarhusbebyggelse ska kunna utvecklas till
aretruntstandard. Darutover anges att dtgarder som kan skada kulturvirdena inte far
vidtas och att nya byggritter bor anpassas efter fornlimningarna. Bebyggelsens
struktur och karaktér av fritidshus- och smihusbebyggelse ska bibeh4llas.

Detaljplanen for etapp 2 medfér ingen ny bebyggelse utanfor befintliga
bebyggelseomréden. Inga avstyckningar tillats utan befintligt antal bebyggda
bostadsfastigheter kvarstar. Detta regleras i detaljplanen genom avgrinsningen av
kvartersmark respektive naturmark samt av bestimmelser om fastighetsstorlek.

For att leva upp till huvudinriktningen regleras bebyggelsen inom kvartersmark, d.v.s.
bostadstomterna, genom bl.a. bestimmelser om byggnaders storlek,
byggnadsho6jd/vaningsantal, placering pa tomten, terringanpassning, utseende och
vegetation.

Fastighetsstorlekar

Nya tomter utéver de som tilldts i géllande fd byggnadsplaner foreslas inte. Att behélla
de stora tomterna ér det sitt som detaljplanen fraimst frimjar hinsynsintressena pa.
Med storre tomter finns dven férhoppningen att en storre del av vegetationen pa
tomterna kan bevaras. Med storre tomtstorlekar dr det dessutom littare att hitta en
lamplig placering for ett storre hus pé kuperade tomter.

Bestammelse om minsta tomtstorlek infors. De &r satta utifrén befintlig storlek pa
tomterna, fran 2000 kvm till 6ver 2500 kvm. Ingen tomt bedoms vara lamplig att
stycka och ingen fastighet har tidigare varit delbar enligt detaljplan.

Byggriatt

Byggratterna utékas inom befintliga bostadstomter. Byggrétten uttkas till totalt hogst
350 kvadratmeter (kvm) bruttoarea per fastighet. Det dr en vil tilltagen yta, som ska
rymma bade huvudbyggnad och komplementbyggnader (garage, uthus etc) fér en
familj. Bruttoarea riknas som den sammanlagda arean, dvs nir samtliga ytor liggs
ihop (i samtliga plan inom alla byggnader).

Byggritten foreslas fordelas pa flera byggnader. Det ar d4 lattare att placera dem pa
naturliga avsatser pd tomten. En stor huvudbyggnad blir mer dominerande i
landskapet &n flera mindre. Detaljplanen reglerar dirfér att huvudbyggnaden inte far
uppta mer an 150 kvin av tomtytan och inte sammanbyggas med uthus och garage. Om
huvudbyggnaden é&r lag foreslas den kunna ta storre yta i ansprak (190 kvin) om tomten
ar relativt plan. Pa varje fastighet far flera komplementbyggnader till en sammanlagd
yta pa 60 kv uppforas.
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Bygglovbefriade dtgirder (Attefallshus m.m.)

Den 4 juni 2014 godkandes propositionen (2013/14:127) att fler mojligheter till
byggande ska bli bygglovsbefriat. I den nya lagen Nya dtgdrder som kan genomforas
utan krav pd bygglov tas foljande upp som efter den 2 juli 2014 ar bygglovsbefriat; ett
komplementbostadshus p& 25 kvim, att kunna gora en tillbyggnad pa 15 kv till
befintlig bebyggelse, inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus, exempelvis
killarplanet som normalt kraver bygglov, tillbyggnad pa huset av maximalt tva
takkupor, som inte innebér ingrepp pa den barande konstruktionen.

Ingen bygglovbefrielse inom riksintressen for totalforsvaret

For att inte paverka viktiga férsvarsintressen gor daremot Regeringen bedomningen att
vissa bygglovsbefriande atgirder inte kommer att gilla inom riksintresse for
totalférsvaret eller influensomraden for riksintresse vilket Helgé till storsta delen ar pa
grund av Villinge skjutfilt i Salems kommun. Denna begransning innebir att dven det
som foreslis bli bygglovsbefriat kommer att beh6va provas i bygglov enligt
detaljplanens bestimmelser inom influensomréde, se karta nedan. Det som forblir
bygglovsbefriat pi Helgd utifran den nya lagen ar att uppfoéra takkupor.

Varfor?

Enligt miljébalken (3 kap 9 §) kan bostadsbebyggelse intill ett militart skjutfalt
begrinsa majligheterna till att utnyttja skjutfiltet, eftersom hénsyn méste tas till de
bullerstérningar och andra oldgenheter for de boende som kan uppkomma.

Réd linje markerar influensomrdde for riksintresse for totalforsvaret.

Byggnadshdojd, vaningsantal

I inriktningsbeslutet féreslogs att de nu gillande bestimmelserna om antal vaningar,
byggnadsho6jd och taklutning ska behéllas. Hogsta tillitna véningsantal ar en inom
samtlig kvartersmark for bostadsaindaméal. Hogsta byggnadshdjd varierar mellan 4-5m.
I gillande detaljplan 6ver nordvistra delen av planomradet tillats ingen vind forutom i
byggritten for bostad kombinerat handel. Denna tillats dven har en hogsta
byggnadshdjd pa 5,6m. Resterande planer tilldter inredd vind. Samtliga planer tillater
en hogsta taklutning pa 30 grader. Uthus och garage fir enligt gillande detaljplaner ha

en byggnadshojd pa hogst 2,5 meter.
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De fyra fastigheter som omfattas av nyare detaljplaner och som darfor inte omfattas
utav denna detaljplan medger en-tva vAningar och en hogsta byggnadshéjd pa 4-5m.
Takvinklar tillats pa lagst 5-7 grader till hogst 30 grader. Uthusen fr vara hogst 3m,
flertalet med undantag for placering i starkt sluttande terrang dar en hojd pa 4,5m
tillats.

I den nya detaljplanen for etapp 2 foreslas en hogsta byggnadshojd pa 4,5 m och en
hogsta taknockshojd pé 7,5 m, med undantag for byggritten for bide bostader och
handel som fortsatt tillats ha en hogsta byggnadshdjd pa 5,6m. Hogsta byggnadshojd
for komplementbyggnader utékas till 3m. Normalt rdknas takkupor ete. in vid
berdkning av byggnadshdjd. Takkupor och frontespiser, med viss utbredning, foreslés
déremot tillatas oberoende av bestimmelsen om byggnadshdjd. Detta undantag
medges p& huvudbyggnad pa planare tomter samt pi den lidgre sidan nar byggnad
utfors pa sluttande tomter. Inredd vind tilléts inom samtliga byggriitter.

3.5

Hs

’j“ Aol s mediloin
~—

5

Exempel pa utformning som inte ryms inom de nya planbestdmmelserna for att undvika héga hus. Den
vénstra tilldts om frontespisen inte placeras mot den higsta sidan.
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Placering p4 tomt, ”"Prickmark” respektive "Kryssmark”

Den nuvarande bebyggelsen p& Helgo ligger till stor del inbédddad i gronska. Tomterna
ir ofta omgirdade av hickar och huvudbyggnaderna ligger centralt placerade pa
tomten. Den sk prickmarken (marken far ej bebyggas) som ligger med 6 meters bredd
enligt de dldre byggnadsplanerna runt tomterna forslés att tas bort och istéllet
kompletteras med planbestimmelser som medger att komplementbyggander kan
provas 1.0 meter fran grins. Pé starkt sluttande mark kan garage provas dnda fram till
fastighetsgrins mot vig. Infarten i garaget ska dé inte placeras mot végen.

Ovrig prickmark har iven setts 6ver och i flera fall &ndrats till att
komplementbyggnader fir placeras dér. P& nigra tomter har prickmarken utdkats med
hansyn till kinda eller misstdnkta fornlimningsomraden och aven i ett fall minskats, se
rubrik "Begriinsningar av bebyggelsen med hénsyn till fornlimningar”.

Omréadet kring kraftledningen som snuddar vid fastigheterna Kaggeholm 7:2, 7:3, 7:24
samt 7:27, har markerats med prickmark (dvs far marken fir ej bebyggas) under
kraftledningen och 20 meter frn den, se vidare Kraftledning.

Terringanpassning, tomtplanering

D& omradet till stor del r kuperat och med berg i dagen bér alltfér stora markarbeten
och spriingning undvikas. Vigledande vid en bygglovprévning ér att huset bor anpassas
till tomtens topografiska forutsittningar sé langt som det dr mdjligt, t ex genom att
vilja ett hus som passar in p naturliga planare delar. Anpassningen géller dven vid
planering av den egna tomten for att bevara fastighetens ursprungliga intryck. Vid
tomtplaneringen méste alltid hansyn tas till de tillgédnglighetskrav som foreligger. Vid
stérre nivaskillnader ska huvudbyggnaden utforas med souterringvéning. Placering av
byggnad ska goras med hénsyn till planare delar och topografi, schaktning och
utfyllnad far inte géras om det inte krévs for byggnadens konstruktion. Tomtens nivaer
bér brytas upp i terrasseringar. Langre branta slanter bor undvikas. Om marknivan
indras med 0,5 m eller mer kriavs marklov.

Terringanpassning, garage

Vid stark sluttande terring medger planen att garage far byggas narmare dn 6.0 meter
frin grians mot vig, diremot fir garageinfarten ej forldggas direkt mot vag. Denna
bestammelse provas vid bygglov.

Utseende
De befintliga bostiderna i omradet ér till Gvervigande del enklare sportstugor med

trapanel och sadeltak. For att uppné huvudinrikiningen om att bevara karaktaren
foresls att nya byggnader ska utféras med sadeltak. Med sadeltak menas vanligt
ryggastak, ej brutet sadeltak, sk mansardtak. Mansardtak hor traditionellt hemma pa
herrgardsbyggnader. Daremot foreslés inte nigon begransning av fargséttning av
byggnaderna eller fasadmaterial for att tillmotesgd de enskilda markégarna i att friare
kunna utforma sitt hus. Detta far konsekvensen att ljusare byggnader syns mer i
landskapet d& de inte smélter in i vegetationen pa samima satt som morkare kulorer
gor. Framforallt i ligen synliga frin Milaren kan ljusare byggnader paverka
landskapsbilden.

Bulleratgirder
For att sikerstilla en god boendemiljd och inte utsiitta boende for buller fran skjutfaltet

i Vallinge skall huvudbyggnad utforas med ljudisolering i yttervaggar, tak och fonster.
Detta skall dimensioneras mot ljud och andra yttre [judkéllor sa att man
berikningsmassigt nir de dimensionerade ljudtrycksnivéerna inomhus som anges i
standard med en godtagbar nivd. Bostadsrum bér éven orienteras ifran bullerkéllan.
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Vegetation

De tradbevuxna hojderna med 6ppen mark déremellan bidrar i mycket hég grad till
Helgos karaktir. Den nuvarande bebyggelsen ligger i minga fall inbaddad i grénska och
mycket av Helgos karaktdr utgdrs av den stora andelen gronska som finns p& den
enskilda fastigheten. Planbestimmelserna har utformats extra varsamt till formén for
vegetationen och for att lata bevara sd mycket som mdjligt. Exempelvis genom stora
tomter, terrdnganpassade byggnader och byggritter diar huvudbyggnaden inte far
uppta mer dn 150 kvm (190 kvim). Diremot har inte t.ex. tradfallningsforbud pa
bostadstomterna foreslagits.

Ekallén langs Kaggeholmsvigen ér skyddad enligt miljobalken di det rader
biotopskydd och avverkningsforbud for alléer. Den ek som utsetts som naturminne ar
dir med dven skyddad. Allén ligger inom gatumark med egenskapen allé for att
sikerstilla att den kommer att bevaras.

Begrinsningar av bebyggelsen med hénsyn till fornlimningar

Till formén for registrerade fornldmningar utokas andelen prickmark pa vissa
bostadsfastigheter, d.v.s. omrade ddr byggnad inte fir uppforas. Detta giller for
Kaggeholm 7:1, 3:16 samt 5:11. Dir bygglov finns for befintlig byggnad foreslas dock
inte utékad prickmark inom hela omradet for fornlimningen. Detta giiller Kaggeholm
7:18.

Inom kind fornlamning foreslas att schaktning och dndring av markens niva inte
tillts. Detta géller for Kaggeholm 7:1, 7:16, 7:18-19 samt Helgé-Bona 5:11.

RAA-nr Beskrivning Berérd fastighet Hinsyn i
detaljplanen

Ekero Gravhignad, Kaggeholm 8:1 Ligger inom

126:1, Stensittning naturmark.

126:2

Ekero Torp Kaggeholm 7:21 Marken dr sedan

184:3 tidigare bebyggd,

vid fordandringar
skall stor hdnsyn
tas.

Ekero Terrassering Kaggeholm 7:18—19 Marken far inte
184:4 bebyggas, schaktas
eller forandras i
marknivd

Ekerd Hirdrest Kaggeholm 7:1 Marken fir inte
184:5 bebyggas, schaktas
eller fordndras i
markniv

Ekerd 249 Boplats Kaggeholm 11:1, 7:19, Marken far inte
7:21 bebyggas, schaktas
eller forandras i
markniva

Ekero 254 Husgrund Helg6-Bona (3:15), 3:16 Marken far inte
bebyggas, schaktas
eller forandras i
markniva

Eker6 266 Husgrund Helg6 Bona 5:11 Marken far inte
bebyggas, schaktas
eller fordndras i
markniva

Inom hela planomréadet bor bygglov och marklov som kan paverka kianda eller okiinda
fornlimningar remitteras till Lansstyrelsen. Information bor fiven ges till sckande om
kulturmiljélagen:
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Observera kulturmiljolag SFS 1988:950
2 kap 6 § "Det 4r forbjudet att utan tillstand enligt detta kapitel rubba, ta bort, griava

ut, ticka &ver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sétt dndra eller
skada en fornldmning.”

2 kap 10 § "Den som avser att uppfora en byggnad eller en anlaggning eller
genomfora ett annat arbetsforetag bér i god tid genom att inhdmta information fran
linsstyrelsen ta reda p& om nagon fornldmning kan beroras av foretaget och i s fall

snarast samrada med lidnsstyrelsen.

Om en fornlimning pétriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berérs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmila forhéllandet till lansstyrelsen.”

Parkering
Parkering ska anordnas inom respektive bostadsfastighet.

En allmén parkering finns ordnad pa Sten Banérs vig. Dir finns det plats for cirka 8-9
bilar. Detta dr en gistparkering for de som dnskar att besoka omréadet och kulturmiljon
som finns i éster och ar dven en gistparkering till de boende inom omradet.

Utfartsforbud

Tidigare planer anger inget utfartsforbud. De fastigheter som har mdjlighet att angora
till annan vég dn Kaggeholmsvigen ska ddremot gora detta under forutsittning att det
inte anses vara svart avseende tomtens topografiska forhéllanden. Séarskilt tre
fastigheter, Kaggeholm 8:9, 8:7 samt 8:5, tros ha svérigheter med att fa till en bra
terranganpassning vid angoring mot lokalgata.

Naturmark

Strandzonen

I séder angrinsar planomradet mot vattnet. Dir sluttar det brant ner mot en stenig
strandkant. Huvudinriktningen fér denna nya detaljplan, liksom de nu géllande fd
byggnadsplanerna, ir att all strand ska vara allmént tillganglig. Avgridnsningen mellan
vattenomride och landomréade foljer de géllande byggnadsplanerna

Batplatser

I planen bekriftas ett flertal gemensamma smébatsbryggor for de intilliggande
fastigheterna. Ett storre omrade i planen har det markerats som gemensamma
smabétsbryggor. Idag finns det en brygga till nistintill varje fastighet inom Helgd-Bona
5:1. Dessa bryggor har ingen strandskyddsdispens. Stadsarkitektkontoret anser att
Kaggens tippas tomtigareférening istillet bor samordna och anligga en eller tva storre
bryggor som kan utnyttjas. Strandskyddet upphévs inom dessa foreslagna omriden,
vilket gor att strandskyddsdispens inte krdvs. Diremot kan bygglov komma att krévas

for storre bryggor.

Badplatser
Nigra specifikt utmarkerade badplatser foreslés inte i planen utan det ér de bryggor

som finns dir idag som mojliggor bad.

Nyckelbiotop

I norddst finns en nyckelbiotop lings en bergsbrant dér intressant kryptogamflora
finns, vilket innebar mossor, lavar och vedsvampar. Detta omrade ligger inom
naturmark och kommer dven avsittas som naturmark inom denna nya detaljplan.
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Gator o trafik
Gatunitet for omrédet finns utbyggt. Upprustning och breddning kan bli aktuellt.

Cykelviigar finns inte utbyggt i omradet. Utrymme for att bygga ut ge-véig finns liings
med huvudgatan, och illustreras i planen som méjlig dragning. P4 lokalgatorna bedéms
hastigheterna vara tillrickligt 13ga for att gdng- och cykeltrafik kan kombineras med
motorfordonstrafik.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kommunen upphiver strandskyddet i samband med att denna detaljplanen vinner laga
kraft. Strandskyddet foreslas att upphivas inom all kvartersmark samt gatumark, samt
vattenomrade for smabatsbryggor. Strandskyddet foreslis upphivas da det ska vara
mojligt att uppféra nya byggnader eller dndra de som redan finns, bekrifta méjligheten
att behdlla en brygga inom wb-omréde.

Strandskyddet foreslas kvarstd inom éppen vattenomrade(W), samt alla allmanna
platser forutom gatumark. Hir krivs strandskyddsdispens for forandringar, dven t ex
tradfallning.

Kvartersmark

De sarskilda skil som foreligger for att upphéva strandskyddet inom kvartersmark, och
gatumark ér att omrddena redan har tagits i ansprak p4 ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Marken som avsitts som kvartersmark for
bostéder har dven tidigare varit planlagt som kvartersmark och 4r dven avstyckade och
brukade for det &ndamalet. Fastigheterna ér bebyggda sedan lang tid och har val
uppvuxna hickar eller omgérdade av staket. Bostadsfastigheterna far ddrmed ses som
lanspraktagna och har inte varit allmént tillgingliga sedan &tminstone slutet av 1960-
talet. Det rorliga friluftslivet har inget intresse av marken.

Inom kvartersmark for teknisk anldggning foreslds dven hir att strandskyddet upphivs.
De tekniska anldggningarna, nitstationer, ér befintliga.

Intresset av att ta omradet i ansprik pa det siitt som avses med planen bedéms viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Vattenomraden med befintliga bryggor

Inom WB-omréden foreslds strandskyddet upphavas, dé bryggor finns inom dessa
omrdden. Déremot féreslds det att inom WB-omradena endast fér anliggas en brygga
per omrédde. Det fir didrmed inte tillféras ndgra nya bryggor till de befintliga omridena.

De sarskilda skil enligt 7 kap 18c § som ligger som grund for upphivandet av
strandskyddet inom WB-omridena:
e Redan anvdnds pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.
e Behduvs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omrddet.

Dé bryggorna redan ar uppférda och vattenomradet dirmed anspraktaget anser
kommunen att det dirmed saknar betydelse fér strandskyddets syften. Bryggor ar éiven
den sortens anlidggning som méste ligga vid vattnet, och kan darmed inte tillgodoses
utanfor strandskyddets omraden.
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Mbojlighet till allménhetens fria passage lings med stranden (MB 7 kap 18 §)
begrinsas inte genom att upphéva strandskyddet fér WB-omraden. Det finns samma
mojlighet som idag att rora sig langs strandkanten.

De bryggor som ligger utanfér WB-omridena kommer att vara kvar. Om de diremot
tas bort finns det ingen rattighet till att &teruppbygga dem. Kommunen kan inte ta bort
bryggorna da de antagligen ar byggda innan strandskyddslagen kom till.

Antal bryggor som finns inom planomrédet syns pd denna illustration.

Paverkan pa strand och vattenomrade

Omrédet r sedan tidigare ianspréktaget och starkt pdverkat av minsklig aktivitet. I
omrédet finns ett antal befintliga bryggor samt en vag som gér i ndra anslutning till
vattnet. Paverkan i vattnet vid eventuell muddring (vattenverksamhet) samt vid
byggnation existerar dock, men di vegetationen redan &r starkt paverkad av minsklig
aktivitet bor inte effekten av bryggorna vara namnvirt negativ.

Ingen paverkan pa den terrestra vegetationen i anslutning till stranden, strandskyddet
avses endast upphéra inom markerade vattenomraden. Vegetationen i vattenomréidet
bestr av submers vegetation med inslag av flytblad. Inga fynd av rédlistade arter finns
registrerade i artportalen och omrédet har inte heller pekats ut som sirskilt virdefull i
Ekeré kommuns naturinventering.

Om en flytbrygga anvinds skulle den eventuellt kunna ha en negativ effekt genom ckad
grumling vid den sugeffekt som upptriader om vattendjupet under bryggan ér mindre
dn 3 m. Om didremot vattendjupet ar mer ar flytbrygga positivt dd mindre skuggning
sker och péverkan pa botten inte blir lika stor, da palar inte kravs.
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Fragan om kommunalt vatten och avlopp (VA) pa Helgo har varit en aktuell friga
under manga 4r. Framdragning av kommunalt vatten och avlopp pagar. Utbyggnaden
startades 2013 och planeras vara fardigt 2015. Huvudledningen striicker sig ifran
brofistet, utefter Kaggeholmsvigens sodra sida.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns i omrédet och &r inte tankt att byggas ut. Dagvatten skall
i forsta hand omhéandertas inom tomten. P4 bergiga sluttande tomter kan atgarder
behdvas s att dagvatten inte rinner in pa granntomterna.

Varme

Nya byggnader ska utformas sé att energibehovet begriinsas genom liga virmeforluster
och effektiv virmeanvindning. Uppviarmning av bebyggelsen bér ske med vattenburna
system for att ha flexibilitet for framtida foréndringar och val av nya virmekiillor. Ett
vattenburet system kan hdmta virme frén fjarrvirme, nirvirme, enskild panna och
berg-, jord- och sjévirmepump. En av de viktigaste atgirderna for att uppna ett
héllbart samhélle &r att 6verga till energieffektivt energisystem som baseras pa
férnybara energiresurser.

Fjarrvirme, ndrviarme eller enskild panna kan baseras pé fornybara energiresurser
(Biobrinsle, till exempel pellets) och bor dérfér valjas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
bergvirmepumpar drivs med el vilket inte nédvindigtvis innebir en 6vergang till
fornybara energiresurser. Jord-, sjo- eller bergvarmepumpar bor diirfor viljas i sista
hand. Solvarme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystem. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas. Ovanstiende
rekommendationer som berér uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de nationella
miljokvalitetsmélen som &r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska
malsédttningar.

Fjarrvirme/ndrvirme &r inte aktuellt att bygga ut p& Helgo i samband med denna
detaljplan.

El
Ledningsnit for el finns utbyggt. Befintliga natstationer finns utpekade i detaljplanen.

Avfall

Husshéllssopor himtas normalt vid varje fastighet. Vissa befintliga vigar #r inte
utformade si att sopbil kan vinda utan ldngre backning. Detaljplanen redovisar
mojligheten att bygga ut vindplan si vindning utan backning ska ske i de flesta fall. P&
vissa stéllen dér en sddan vindplan skulle innebéra storre inskdrningar pa tomtmark
eller i 6vrigt &r svart att anlédgga har utrymme for viandplan inte avsatts i detaljplanen.
D4 har istillet en plats angivits, vid ndrmaste viandplan, dir sopkiirlen kan sti vid
tomning eller permanent. Har foreslds gemensamhetsanlidggningar bildas for de
fastigheter som nyttjar ytan. Tre platser dr utsatta i detaljplanen. En omfattar Kaggens
Téappas vig, Bockholmsundsvédgen den andra ligger norr om Kaggeholmsvigen vid
Frejas vig samt den tredje vid Sten Baners véig, Godevigen norr om Kaggeholmsvigen.

Den férst nimnda sopytan skall utnyttjas for fastigheterna som ligger lings med
Bockholmsundsvigen samt den 6stliga delen av Kaggens Tippas viig. Sopytan vid
Frejas vig ar forslagen att utnyttjas for de boende pa Frejas vag da denna viig dr mycket
brant och ibland svartillgdnglig for sopbilen. Den tredje bor utnyttjas av fastigheterna
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pa Godevagen da vindplanen i slutet av denna vig &r for liten for att sopbilen ska
kunna vanda. I ovrigt ska sophanteringen l6sas pa respektive bostadsfastighet.

Atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken i Nyckelby. Hér méste samtliga boende
passera nar man lamnar Helgo.

Kraftledning

Genom omréadet loper en kraftledning dér Vattenfall dr ledningshavare. Kraftledningen
fortsitter soderut mot Salems kommun och vidare till S6dertéilje kommun och norrut
mot Skytteholm pa Eker6 och vidare mot Jérfilla kommun. Kraftledningen passerar
intill fyra fastigheter inom planomradet, som idag dr bebyggda. Kraftledningen ir en
starkstromsledning. Starkstromsledningen har en spinning pa 70 kV. Fran ndrmsta
anldggningsdel skall ett skydd/sékerhetsavstind av 20 meter gilla, utifran
sikerhetsomride och elsikerhetsrisk. Enligt de forsiktighetsprinciper som bland andra
Boverket, Elsikerhetsverket och Socialstyrelsen rekommenderar bor kraftledningars
magnetfalt vid bostdder inte 6verstiga 0,4 mikroTesla.

Ledningshavaren ska se till att berorda fastigheter inte blir paverkade mer én
nodvindigt och nir ledningen inte lingre fyller ndgot behov skall ledningen tas bort.
Fastighetsagarens skyldigheter &r att under eller invid ledningen far
markanvindningen inte dndras. Fastighetsdgaren fér inte heller utan ledningshavarens
medgivande spriinga, filla trid, uppsatta stidngsel, schakta eller pa annat sitt &ndra
marknivan eller vidta annan &tgérd som kan vélla skada p8 person eller egendom.

MILJOPAVERKAN/HANSYN

Naturvirden/Djurliv
De utpekade naturvirdena i form av nyckelbiotop samt vétmark foreslas ligga helt, eller
till overvigande del, inom allmén plats/naturmark i forslag till ny detaljplan.

Vassrojning

Vassrojning genom muddring ér en vattenverksamhet som kan kriva
strandskyddsdispens, samt att tillstind soks eller att en anmaélan gors. Tillstdnd soks
hos nagon av Sveriges fem miljodomstolar, medan anmilan gors till lansstyrelsen.
Strandskyddsdispens soks hos Ekeré kommun. Ar det en storre péverkan ska tillstind
sokas hos miljodomstolen, medan en mindre vattenverksamhet kan anmalas till

Linsstyrelsen.

Vassrojning genom klippning bér samrédas med lansstyrelsen. Klippning vid fel
tidpunkt pa &ret eller i ornitologiskt viktiga omraden kan f& negativ paverkan pé miljo
och den biologiska méngfalden.

Storningar

Skjutbana

Séder om Helg pé andra sidan sundet finns, inom Salems kommun, en militdr
skjutbana, Villinge. Avstdndet mellan skjutbana och Helgo dr ca 650 meter 6ver vatten.
De har tillstdnd att skjuta pa en rad olika platser och med olika ammunition inklusive
springmedel. Riktvirden finns for vissa typer av buller, t ex skott med handeldvapen.
For granater och sprangmedel saknas riktvérden, men férsvarsmakten har foreslagit
egna. Tillstindet reglerar hur ménga tillfillen varje plats och typ av ammunition far
anvindas. Alla berikningar ar gjorda for "worst case” dvs att skytten riktar vapnet i
riktning mot Helgo och att det blaser at det hallet (vilket dr den vanligaste
vindriktningen).

Kort sammanfattning:

Helgg, etapp 2 Granskningshandling 2015-03-26



24(33)

For handeldvapen och 16s ammunition 6verskrids riktvirdet 65 dBAI for stora delar av
omradet. Denna typ av skjutning &r ocksi den som férekommer flitigast. For granater
20 mm overskrids forslaget riktviarde pa ett fital fastigheter, uppskattningsvis 10-20 st.

e Skjutning far ske under total 170 dygn/ar, dvs ungefir varannan dag.

e Skjutning far ske max 15 natter.

e Skjutning far ske dven kvillar och helger, olika for olika vapenslag.

e Skjutning far ej ske vecka 26-32.

Sammantaget innebar det att boende pa Helgo kan uppleva stérningar. Detaljplanen
innebér inga nytillkommande tomter, dvs inte fler bostdder. Diremot utékas
byggratterna vilket gor att fler troligtvis bositter sig permanent. Aven stérre familjer
kan inrymmas, vilket leder till fler potentiellt storda.

Skjutbullerutredning

En skjutbullerutredning har tagits fram av Structor Akustik for hela Helgo. Denna
bedémer dtgiarder som krévs for en god inomhusmiljd, dir man klarar max ljud 45 dBA
och ekvivalent ljud 30 dBA.

Husen pé Helgo har varierande byggnadsér. Majoriteten av husen bedéms vara byggda
mellan 40-70-talet och bedéms att ha 2-glas fonster. I berikningarna har tre sannolika
yttervaggstyper utretts och mojliga atgarder for dessa har tagits fram.

Endast bostader exponerade for en ljudniva mellan 65-75 dBAI och som akustiskt sett
har klena fasader behéver atgéirdas. For dessa behover fonster ses dver (titas och
drevas) och ytterviggar med mycket lag ljudisolering tilldggsisoleras.

De tre sannolika ytterviggarna ar

Fasedgp I 25 mm ytterpanel, 75 mm plank och 25 mm innerpanel.

Fasadfyp2 25 mm trépanel/lock, 75 mm plank, 25 mm likt/spalt, 38 mm plank, och 25 mm
trafiberskiva.

Fasadfyp 3 Gips, plast, 145 triregel+stenull, 45 mm korslagda reglar+stenull, RW vindfolie,
28 mm luftspalt, 28 mm lockpanel

Fasadtyp 1 och 2 #4r hus med plankvigg vilket var vanligt mellan 30- och 50-talet. Under 60-talet
bérjade husen byggas med regelstomme. Fasadtyp 3 ar en relativt vilisolerad och modern yttervigg

av den typen.
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65-75 dBAL

< 65 dBAT

Figur 4. Detaljplanomréden markerade med fiirgade filt som representerar olika ljudnivder.
Atgdrder behover goras dér ljudnivén dr dver 63 dBAl(rosa failt).

For Helgd etapp 2 utsitts hela planomradet for bullernivéer utomhus mellan 65 och 75
dBAI och det finns risk att inomhusnivierna 6verskider 45 dBAI. Detta giller dock inte
byggnader med fasadtyp 3, vilket har tillricklig luftljudsisolering. Fasadtyp 1 och 2 ar
inte det vanliga pd modernare huvudbyggnader. Det kan finnas byggnader som idag
endast anvinds under sommarmanaderna som har fasadtyp 1 eller 2. Vid nybyggnation
skall alltid fasadtyp 3 anviindas. Se nedan for dtgdrder som krivs fér fasadtyp 1 och 2.

7 Generella atgardsforslag

Fér bostider inom omridet som exponeras for ljudnivier mellan 63 och 75 dBAL, se figur 4 och har
fasadtyp 1 eller 2 (se avsnitt 5.2 ) har atgérder tagits fram, se forslag nedan.

Atgiirder fasadtyp 1 Se dver fonstren, d.v.s. utreda om dessa 4r tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hért och titningslister av ringtyp.
Fasaden bér tilliggsisoleras med dtminstone en fristiende
triregelstomme med mineralull mellan reglama och 1x13 mm
gipsskiva eller spanskiva.

Atgiirder fasadyyp 2 Se dver fonstren, d.v.s. utreda om dessa ir tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hirt och titningslister av ringtyp.

Trafikbuller

En bullerutredning fér Kaggeholmsviigen har tagits fram av Structor Akustik. Inom
planomradet fér Helgd etapp 2 6verskrids riktvirdet om 55 dBA ekvivalent ljudnivé for
tvé fastigheter 5 meter Gver mark. Enligt berdkningarna utsatts ingen befintlig bostad
for nivier over 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Samtliga tomter lings Kaggeholmsvigen har omraden pé sin fastighet dér den
maximala ljudnivén ligger under 70 dBA.
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De siffror som har anvints vid berdkningen dr uppskattad medeltrafik &r 2030 till
2000 fordon varav 10 % tung trafik. Dagens mitningar visar pa en trafikmingd pa
maximalt 1000 fordon.

I detaljplanen har marken utmed Kaggeholmsvigen som ir utsatt for mest buller,
kryssmark vilket innebér att endast komplementbyggnader far uppforas dir. Inga
ytterligare atgarder anses krivas.

Histhallning/Stall

P4 fastigheten Helg6-Bona 3:1 finns ett stall med 6-20 héstar samt tvi stora hagar.
Detta kan péverka miljon och manniskors hilsa och ge storningar si som lukt, flugor,
buller och risk for allergier.
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Det finns inget lagstadgat krav kring skyddsavstind utan endast riktlinjer kring
limpliga avstand. Vilka avstind som &r ldampliga beror i sin tur pa platsens
forutsittningar si som topografi, vindférhallanden och om det exempelvis finns
vegetation emellan. Enligt Miljo-och hélsoskyddskontorets riktlinjer bor stall ha ett
avstdnd p& 100 m mot bostadsbebyggelse pa landsbygden. Stall ligger 150 meter fran
niarmsta bostad inom etapp 2. Vad galler hagar bor det vara ett avstdnd pa 50 m till
bostad pa landsbygden samt 30 m till dess fastighetsgrins.

For Helgo etapp 2 innebér detta att hagen bade séder och norr om Kaggeholmsvigen
kan innebira viss storning for narboende dar det saknas skyddsavstind mellan
fastighetsgriins och hage. Ddremot finns det majlighet att minska denna hage om detta
skulle krivas. Detaljplanen foreslar inga nya bostdder inom rekommenderat
skyddsavstand.

Réda omrdaden markerar mark som utnyttjas som hagar idag.

Klimatanpassning, oversvimningsrisk

Sockelhéjden pa nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga pd minst +1,6 meter
enligt hojdsystemet RHoo. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sddant
sitt att denna inte skadas eller pa annat satt paverkas negativit av hogvatten upp till
nivan +2,3 meter. Bestimmelse formuleras si att varken byggnadskonstruktionen eller
den verksamhet som bedrivs i byggnaden paverkas negativt i hindelse av en eventuell
oversvamning som medfor att Milaren stiger till nivan +2,3 meter (RH00). Inga
byggnader ar placerade under +2,3 meter inom planomradet.

Ras och skred risk

Kommunévergripande analys av ras- och skredrisken har utférts (Examensarbete,
Rask, 2013). Studien utférdes utifrin att data éver sluttningslutning, jordartstyp,
avrinning, narhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ
riskanalys. Studien utreder férutsittningarna och sannolikheten for ras och skred inom
hela kommunen. I Sverige dr det enligt plan- och bygglagen kommunen som har
ansvaret for att se till att exploatering endast sker i limpliga omrdden med hénsyn till
ras, skred, 6versvimning och erosion. Det dr byggherren som ansvarar for att se till sa
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att byggnationen uppfyller alla krav pa stabilitet och att stabilitetsitgirder vidtas om
sddana behovs (SGI, 2007).
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Utdrag ur évergripande ras- och skredriskanalys gula, oraﬁé_é‘ och rod indikerar skredrisken.

Inom en del av planomradet finns det enligt analysen en viss risk for skred, diiremot
ingen rasrisk inom etapp 2. Vid nybebyggelse ar det viktigt att kontrollera jordtypen
och inte utsédtta den for onodigt stort tryck om det &r en jordart som 4r benigen for ras
och skred. Det kan ddremot utldsas ur kartan ovan som visar risken for ras och skred
att denna risk fraimst ligger utanfor bostadsfastigheterna.

Skred kan uppsta i kohesionsjordar i sluttande terrang, om marken belastas si hért att
de sammanhéllande krafterna mellan partiklarna inte férmér att hilla ihop materialet.
Skredet bendmns belastningsskred om det uppstar genom att marken utsitts for en
alltfor stor belastning utifran. Ett skred kan ocksé uppstd om sjalva materialets
sammanhéllning med tiden férsdmras. Kohesionsjordar ar finkorniga jordar, som
exempelvis lerjordar. Fran SGUs jordartskarta kan man utlisa att jorden som ligger dar
det finns risk for skred ar av lera.

Frén GIS-analysen som ér gjord av Rask visade det sig dock att undersckningen
inkluderar en rad omraden dir man vid faltkontroll ej kan observera tecken p#
markinstabilitet. Detta innebir dock inte att dessa omraden darmed kan antas vara
stabila.

Radon

Enligt en 6versiktlig utredning &r omradet normal- och ldgriskomride. Bebyggelse dir
personer vistas mer én tillfalligt skall utféras radonsékert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.
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Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Luften i Ekerd har inga halter av fororeningar som 6verstiger miljékvalitetsnormerna.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar dérigenom till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktiren
medfor att personbilar anvinds i stor utstrickning. Tétare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor.

Fiskvatten
Musselvatten saknas i Malaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten géller dér.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Helgd etapp 2 avrinner mot tva vattenforekomster: Mélaren-Gripsholmsviken i vister
och Milaren-Stockholm i oster. Det finns ett nytt atgardsprogram for
miljokvalitetsnormer for vatten ute pd samrad mellan 1 november 2014 till 30 april
2015.

A\
= @ Lanssityrelsen, Lantmateriet. NVDB, ESRI Inc, RAA, SGU Sjufartsverket,
\\ sm—u SVP, SCB, S1V, FM, Hergsstaten, s|.u, DIRNAT d

MKN &r att uppna god e ekologlsk status 2015 och god kemisk status 2015.

Statusklassningen Ar god ekologisk status for de bada. Den dstra vattenférekomsten
uppnar inte god kemisk status eller god kemisk status (exklusive kvicksilver). Den
vistra uppnar inte god kemisk status ddremot &r den kemiska statusen (exklusive
kvicksilver) god. De nya uppgifterna i atgardsprogrammet anger samma status.

E Sjoar kemisk status exklusive o
kvicksilver

. God kemisk status

.Uppr.é'r &j god kemisk status

;e
Statusklassmng kemisk sfatus

Miljpproblemen &r for vattenforekomsten i 6ster: Overgédning, miljogifter exkl
kvicksilver. Miljéproblemen ir for vattenforekomsten i viister: Miljogifter exkl
kvicksilver.

Riskbedémningen ir (enligt VISS) att risk finns att ekologist status/potential inte
uppnis 2015 for den dstra vattenforekomsten samt risk att kemisk status inte uppnés
2015 for badda vattenforekomsterna.
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Hinsyn
Anslutningen till kommunalt avloppsnit innebér att flertalet enskilda anlaggningar tas
bort, vilket &r ett viktigt steg att minska péverkan pa Malaren.

Dagvattenhanteringen ska utformas si att inte Milarens kvalitet forsamras. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten foreslas. Dagvatten ska sd langt mojligt infiltreras inom
fastigheten.

Miljobed6mning

Nir en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stéllning till

behovet att genomféra en miljobedémning av planen i enlighet med

reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §§). En sa kallad behovsbedémning gors som
underlag for stiallningstagandet. I behovsbedomningen utreds om detaljplanen kan
medfora en betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan
antas medfora "betydande miljopaverkan"” i lagens mening méste kommunen
genomfora en miljobedémning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell
miljobedomning dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedomning — stillningstagande

Detaljplanen innehéller bestammelser om anpassning till kinda och okidnda
fornlamningar samt en anpassning av nytillkommande bebyggelse, av hinsyn till
riksintresset for kulturmiljévard. Skador pa riksintressen for kulturmiljo bedoms
minimeras da detaljplanen anpassas till fornlimningar samt att inga ytterligare tomter
tillkommer. Det bedoms dock att bestimmelser behévs om hur ny bebyggelse kan
tillkomma (placering, terringanpassning m m) for att inte paverka landskapsbilden.
Detaljplanen bed6ms inte patagligt skada riksintresset eller innebéra betydande
miljopaverkan pé kulturmiljon.

Inga risker for olyckor med allvarliga konsekvenser fér manniskor och miljé bedoms
foreligga. En anslutning till kommunalt avloppsnit ses som ett led i att pa sikt uppna
god status i Mélaren, da enskilda avloppslosningar tas bort.

Vid bedémningen har kumulativa och andra samverkande effekter uppmérksammats.

Foéljande har hanteras i planprocessen men bedéms inte innebéra risk for
betydande miljopaverkan:

o Riksintresse kulturmiljovard
Riksintresse for totalférsvaret
Strandskydd
Vattenskyddsomride 6stra Mélaren
MKN for vatten
Nyckelbiotop, vatmark
Fornldmningar
Landskapsbild
Instabil mark
Dagvatten
Oversvimning
Djurarter
Hasthallning
Trafiksidkerhet
Kraftledning
Villinge Skjutfélt

e ¢ © ¢ ¢ © © © o © © @ © ©o @
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Stéllningstagande

D3 inga nya tomter tillkommer, samt d& skjutbuller dr den enda aspekt dar tveksamhet
rader, bedémer Stadsarkitektkontoret sammantaget att "betydande miljopaverkan" i
lagens mening inte foreligger. Ett genomfoérande av detaljplanen bedms inte medféra
betydande miljopaverkan i enlighet med PBL 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Bullerskyddande atgirder ska utforas i samband med bygglov.

KONSEKVENSER

Riksintresse for kulturmiljovard
Riksintresset for kulturmiljovérd ligger till storsta delen utanfor planomradet, en
mindre del ligger inom planomrédet. Riksintresset bedéms inte paverkas.

Riksintresse for totalforsvaret

Omrédet omfattar influensomrade for Villinge skjutfilt i Salems kommun. Att utéka
bygeriitten for tomterna p& Helgo bedoms inte innebéra ndgon péverkan for
riksintresset. Daremot kan riksintresset paverka de boende pa Helgo. Nar fler
bestdmmer sig for att permanent bositta sig p4 Helgd kan dessa bli utsatta for buller
fran skjutfaltet, dirmed ir det krav pa isolering i samband med bygglov.

Riksintresse 4 kap MB

Riksintresse 4 kap MB innebir att man ska beakta turismen och friluftslivet, speciellt
det rorliga friluftslivet. D& det inte tillkommer nagra nya tomter, utan att det endast &r
byggritten som utdkas anses det att inga stérre konsekvenser kommer att paverka det

rorliga friluftslivet.

Landskapsbild

Landskapsbilden bestir idag av stora tomter med mycket vegetation och pé de flesta
tomterna ett relativt litet hus. D& denna plan medger en stérre byggritt, vilket d&
kommer medféra storre hus, kan det vid nybyggnation ske att trad tas ner for att ge
plats for hus och dirmed en férdndrad landskapsbild. Nar man passerar Helgé med bt
kan landskapsbilden lings med vattnet fordndras med storre hus, som dirmed kommer

att ses mer.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Administrativa friagor

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 15 ar.

Planférfarande

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande. I och med det nya
uppdragsbeslutet december 2011 hanteras detaljplanen enligt Plan- och bygglagen
(PBL) SFS 2010:900, som tridde i kraft 2 maj 2011.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behélls pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats. Vaghallare forslds dven fortsittningsvis
vara de fyra foreningarna i omradet som dértill skoter naturmark. Aven bryggor bor
ingd i foreningarnas skétselansvar. Kaggeholmsvigen ingdr i det statliga vignitet.
Motiveringen for enskilt huvudmannaskap ar att kommunstyrelsen beslutat att i Ekero
kommun ska enskilt huvudmannaskap i princip gélla. Darutéver ar de fyra
foreningarna vil fungerande.

Genomférande

Vatten- och avloppsledningar till varje fastighet dr under utbyggnad. I 6vrigt innebéar
detaljplanen endast utbyggnad inom kvartersmark, vilket sker pa initiativ av de
enskilda markédgarna. Vigar ar utbyggda och detaljplanen féranleder ingen utbyggnad
av vagar eller standarhgjning. Detaljplanen redovisar markomraden for utbyggnad av
t.ex. vindplaner och sophanteringsytor i vigféreningarnas regi.

Fastighetsriittsliga fragor
Agarforhallanden
Bostadsfastigheterna i planomradet &r privatigda.

Helgo-Bona 5:1 dr en fastighet som bestar av natur- och gatumark som 4gs av Kaggens
Tappas Tomtagareférening. Kaggeholm 7:1 och Kaggeholm 8:1 bestar av natur- och
gatumark och dgs av Fornborgens samfillighet. Helgo-Bona 3:19 bestar av natur- och
gatumark och dgs av Bona Tomt AB.

Fastighetsreglering
Fastighetsbildningen ir genomford. Inga justeringar av fastighetsgrianser krivs for att
kunna anldgga vindplaner.

Gemensamhetsanliiggning

Kaggeholm 8:1 belastas av Kaggeholm ga:5, som férvaltas av Fornborgens
samfillighetsforening. Gemensamhetsanlaggningen kan behéva omprévas da en av de
foreslagna sopstationerna ér planlagd dar Kaggeholm ga:5 idag har skotsel for mark
upplatet till naturmark.

Idag forvaltas i Gvrigt vagar och gronomraden av tomégarforeningarna.

Pa vissa stillen i planen har gemensamma utrymmen for sophantering planerats in.
Dessa foreslas bilda nya gemensamhetsanldggningar for de fastigheter dir
sophantering inte kan ske direkt vid fastigheten. Se mer under "Avfall”.
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Bryggorna foreslis bilda gemensamhetsanldggningar som ska forse de boende i
omradet och ska forvaltas av samfallighetsféreningar. Det dr upp till de boende i
omradet att anséka om gemensamhetsanldggning (Anlaggningsforrittning) hos
Lantmiiteriet. Vilka fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen beslutas av
Lantmiteriet, dir dven ekonomiska frigor beslutas, sdsom ersittning for mark samt
fordelning av kostnader for utférande och drift.

Ekonomiska fragor

Fordelning av kostnader

Kostnaden for att uppritta detaljplan regleras genom planavgift i samband med
bygglov. Kostnader for fastighetsbildning samt bildandet och dndring av
gemensamhetsanlaggningar tas ut enligt Lantmiterimyndighetens taxa.

Anslutningsavgift
Anslutningsavgift for VA regleras enligt den kommunala VA-taxan. Roslagsvatten AB

ansvarar for utbyggnad av VA-natet.

Forvaltning
Befintliga foreningar ansvarar for forvaltning av lokalgata och naturomréden. Detta

innebir savil ekonomisk som teknisk forvaltning for att omradena skall uppfylla
funktionen enligt detaljplan. De gemensamhetsanlédggningar som behover nybildas ska
savil tekniskt som ekonomiskt forvalta de anldggningar for vilken de har ansvar.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Litteraturtips och information

Bjorn Ambrosiani: Milaréarna. Frin fornkungar till folkungar. 2002.

Bjorn Ambrosiani: Medeltida jordagare och aktérer pd Malaroarna. 2006.Wilhelm
Britt-Marie Franzen: BREJA. Specialinventering av forn- och kulturldmningar pé
Helgo, Ekeré kommun, Stockholms ldn. 2010:1.

Holmgvist: Helgo. Den gatfulla 6n. 1969.

Wilhelm Holmgyvist: Vikingar pa Helgo och Birka. 1980.

Excavations at Helgo (vetenskaplig serie med pagdende utgivning, nr XV och XVI
utgavs 2004 och 2005)
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IS

Stadsarkitektkontoret
_ 2015-03-26

GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 7:1 m fl (Helgo etapp 2)
Dnr PLAN.2013.10.214

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomforts under perioden 7 juli till 12 september 2014. Planhandlingarna har
skickats ut till berdrda sakigare och instanser enligt separat séndlista samt funnits p& Ekero
bibliotek, stadsarkitektkontoret och pd kommunens hemsida.

Nedan féljer en sammanstillning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
samradet.
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Myndigheter, kommunala ndmnder etc.

Lansstyrelsen i Stockholms lin

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer utifrdn nu kinda forutséttningar att det
inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova
kommunens beslut och upphéva detaljplanen med stod av de
statliga ingripandegrunderna i 11 kap. 11 § PBL, under
forutsattning att nedan redovisade synpunkter beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Riksintresse kulturmiljo och skyddet av fornlimningar
En mindre del av planomradet i norddst ingar i omrade av
riksintresse for kulturmiljo, som utgors av en fornlamningsmiljo
vars utbredning fortsétter osterut utanfor detaljplanen fér Helgo
etapp 2. Inom riksintresseomradet ar forekomsten av
fornlamningar sarskilt riklig, och risken att patréffa ytterligare
fornlamningar storre én i 6vriga delar av planomrédet.
Planbeskrivningen pa sid 3 om Riksintresse for kulturmiljovard
bor fortydligas sa att det framgédr att det ar pa grund av
forekomsten av fornlamningar som all byggnation, dven
tillbyggnader och komplementbyggnader, ska féregés av
lansstyrelsens provning och fordrar tillstand enligt
kulturmiljolagen. Observera att lagen om kulturminnen m.m. har
dndrats till kulturmiljolagen.

Aven inom &vrig del av planomréadet kan fornlimningar péverka
mdjligheterna till byggnation, tridgardsanliggningar m.m. Samrad
ska ske med Lénsstyrelsen, och for uppférande av ny byggnad,
tillbyggnad eller komplementbyggnad kan provning enligt
kulturmiljélagen komma att kravas.

Lansstyrelsen anser att en upplysningstext bor foras in pa
plankartan och péa det separata bladet med planbestimmelser,
girna i en sirskild informationsruta, med tydlig information om
forekomsten och det lagstadgade kravet pa skydd av fornlamningar
enligt kulturmiljolagen, samt att friga om byggnation eller annan
atgird i narheten av fornldmning forst ska prévas av Lansstyrelsen.
Fornlamningar inom och i narheten av planomradet bér markeras
sd tydligt (illustrationsvis) pé plankartan, med avgransning som
foljer FMIS, fornlamningsregistret, sa att de om majligt ar synliga
aven pa en forminskad plankarta i A3-format. Redovisningen av
fornlamningarna i karta pé sid 10 i planbeskrivningen boér
kompletteras med fornlamningars registernummer eller pa annat
sitt numreras s att det gar att uppfatta var respektive fornlamning
enligt forteckning sid 10-11 och 17 &r beldgen pa kartan.

I de fall en fornlamning ligger inom kvartersmark ar det lampligt
att marken inom ett vl tilltaget omrade runt lamningen regleras
med prickmark dar byggnad inte far uppforas, och n,-bestimmelse
som hindrar schakining och dndring av markens niva. Kommunen
bor ocksé dverviaga om bestaimmelsen for prickmarken ska
uttryckas pa annat satt eller kompletteras, for att forhindra t.ex.
murar och andra anldggningar som kan komma i konflikt med
fornlamningsskyddet. Lansstyrelsen vill sdrskilt framhalla att det
omrade som i planférlaget regleras med prickmark och n; pé

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detta fortydligas i
planbeskrivningen att
forekomsten av fornldmningar
kan vara stirre.

Detta fortydligas.

Noteras.

Noteras.

Upplysningstext i kombination
med informationsruta infors i
plankartan.

Registernummer pd
fornlamningar inférs i
plankartan.

Prickmark dndras till att
"marken féar ej bebyggas”.
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fastigheten Bona 3:16, vid fornldimning nr Ekeré 254, behover
utokas betydligt, for att motsvara det omrade som skyddas enligt
kulturmiljolagen. I det fortsatta planarbetet bér kontakt tas med
Lansstyrelsens enhet for kulturmilj6 och bostadsstod, om lamplig
avgransning av prickmarken/n;-bestimmelsen.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomrédet ligger inom bullerinfluensomride fran Villinge
militdra 6vnings- och skjutfilt beldget i Salems kommun. Stora
delar av Helgé 4r utsatt for storande skjutbuller som 6verskrider
rekommenderade riktviarden, varfor behov av forstarkt isolering
mot buller kan behovas. Detta har uppméarksammats i
planférslaget. Linsstyrelsen bedomer att planforslaget inte innebar
skada pa riksintresset. Inga byggritter for ytterligare bostadshus
tillkommer, och omridet omfattas sedan tidigare av detaljplaner
som medger byggritter fér huvudbyggnader pd minst 125 kv,
vilket redan idag mojliggor permanentbostider. Lansstyrelsen har
tagit del av Forsvarsmaktens yttrande. Med de givna
férutsittningarna har Forsvarsmakten inget att erinra mot
planforslaget, men erinrar om krav pa bygglov enligt nya
bestimmelserna i PBL (SFS 2010:900) for sa kallade
attefallsbostadshus m. fl. komplementbyggnader. Kartan i
planbeskrivningen sid 14 behover fortydligas sa gransen for
riksintresset framgar.

Hiilsa och sdkerhet

Trafikbuller

Bostidderna utmed Kaggeholmsvigen kan vara utsatta for
vigtrafikbuller. Redovisning av berdknade bullernivder saknas i
planhandlingen. Trafikverket och Lénsstyrelsen har i yttranden
over planforslag for Helgo etapp 1 efterfragat uppgifter om
bullernivierna. Det behover under planprocessen klarldggas vilka
bullernivierna beriknas bli vid bostaderna. Om det kan komma att
krivas bullerskyddande &tgéarder vid framtida nybyggnation eller
stérre om- och tillbyggnader behover detta framga och beaktas vid
utformning av detaljplanen och planbestimmelserna.

Trafiksakerhet

Trafikverket har i sitt yttrande bland annat framhallit att i
samband med planldggningen bor utfartsforbudet utokas langs
med Kaggeholmsviigens sodra sida, och direktutfarter om majligt
samordnas. I det fortsatta planarbetet bor alternativa l6sningar
sokas for fastigheterna Kaggeholm 7:21, 7:23, 7:25 och om mojligt
iiven for Kaggeholm 7:26, som dock inte omfattas av planforslaget.

Antalet barn som ror sig i omradet kommer att 6ka med en ¢kande
permanent-befolkning, och sirskilt under den morka drstiden 6kar
olycksriskerna for de oskyddade trafikanterna. I detaljplanen bor
utrymme for géng- och cykelvig reserveras sé att det ar mojligt att
vid behov bygga ge-vig utmed huvudgatan.

Hasthéallning

Planbeskrivningen bor redovisa befintliga forhallanden och
kartillustration, dar histhagarnas och stallets lige framgér och
eventuell vegetationsskirm. Det bor framgé om det finns alternativ
hagmark eller mojlighet att begridnsa hagen, om problem uppstér. I
detta fall handlar det om befintlig hasthéllning och redan befintliga
bostadsfastigheter. For att minska risken for stérning kan
kommunen ind4 dverviga att i planen reglera att del av tomtmark
pa fastigheterna narmast hagen ska vara planterad med naturlig

Efter kontakt med enheten for
kulturmiljo och bostadsstod
har det beslutats att
informationsrutan pd
plankartan rdcker. D& detta
krduvs att ldnsstyrelsens
kontaktas vid bygglovs-
ansokan.

En tydligare karta infors i
planbeskrivningen, sd att
grdnsen framkommer
tydligare.

Bullerutredning har tagits
fram for Kaggeholmsvdgen.
Vid tvd fasader inom etapp 2
dr det nivder som dverstiger
rekommenderade bullernivaer.
Foreslagna atgdrder ar att ha
kryssmark mot
Kaggeholmsvdgen som
begrdnsar placering av
huvudbyggnad.

Utfartsforbud ses dver. For
7:23 samt 7:25 ser kommunen
ingen majlighet dn att deras
utfart behdlls mot
Kaggeholmsuvdgen. 7:21 har
idag utfart mot Solidusvdgen,
utfartsforbud mot
Kaggeholmsuvdgen infors.

GC vdg kommer att illustreras
lings med Kaggeholmsuvdgen.
Viigomradets bredd rymmer
dven ev. ge-bana.

Kommunen redovisar detta i
en karta i planbeskrivningen.
Se miljonamndens yttrande
angdende hdstverksamhet, ddr
de anser att det dar liten
oldgenhet. Inga dtgdrder avses
krdvas.
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vegetationsskirm eller hillas planterad med buskar och trad.
Alternativt kan en utokning av planomrédet Gvervigas, och en
skyddszon med ett vegetationsbilte planeras mellan bostiderna
och histhagen norr om Kaggeholmsvigen.

Kraftledning

En befintlig starkstrémskraftledning omnamns i
planbeskrivningen, men inget ledningsomride framgéar av
plankarta eller grundkarta. Enligt de forsiktighetsprinciper som
bland andra Boverket, Elsikerhetsverket och Socialstyrelsen
rekommenderar bor kraftledningars magnetfalt vid bostader inte
overstiga 0,4 mikroTesla. Uppgifter om den aktuella ledningens
spanning och magnetfilt behover belysas i det fortsatta
planarbetet, och &r avgorande for vilket skyddsavstand som bor
tillimpas i detaljplanen.

Klimatanpassning, oversvimningsrisk

Lansstyrelsen anser att planbestammelsen angaende
oversvimningsrisken behdéver fortydligas. Den lyder
Huvudbyggnad ska utformas sd att byggnadskonstruktionen eller
den verksamhet som bedrivs i byggnaden inte pdverkas negativt i
hindelse av en eventuell 6versvdmning som medfor att Milaren
stiger till nivan + 2,3 meter (RH 00). Aven om inga byggnader i
nuldget ar placerade under + 2,3 meter bor fysiska begriansningar
som hdjdsittning av byggnader/grundlaggning och mark, forbud
mot killare etc. regleras med bestaimmelser i detaljplanen.
Lansstyrelsen forordar att héjdsystem RH 2000 tillimpas, och i
rekommendationer for ny bostadsbebyggelse intill Malaren som ar
under framtagande, foreslar Lansstyrelsen att bostdder och andra
kénsliga eller samhallsviktiga byggnader placeras pa minst nivin
+2,8 meter, i hdjdsystem RH2000.

Geoteknik, markstabilitet

Det framkommer i planbeskrivningen att de ldgre delarna i
omradet enligt geologiska kartblad utgors av lera. En
planbestdmmelse har inforts med lydelsen Placering av byggnad
ska goras med héinsyn till planare delar och topografi, schaktning
och utfyllnad fér inte goras om det inte krdvs for byggnadens
konstruktion. Lénsstyrelsen anser inte att markstabilitetsfragan ar
tillrackligt tydligt beskriven och reglerad. Kommunen behéver
under planprocessen tydliggora att det ir lampligt med ny
bebyggelse dar byggritter medges pé lermark, och om det behdvs
sarskilda skydds- eller grundlaggningsatgarder for att bebyggelsen
ska bli lamplig. Lénsstyrelsen erinrar om att férvintade
klimatforandringar med 6kande nederbord och skyfall kan péverka
markstabiliteten negativt, sarskilt pa sluttande tomter som
forekommer i detta planomrade.

Strandskydd

Strandskydd intrader i samband med att gillande éldre
detaljplaner (byggnadsplaner) ersitts av ny detaljplan. Kommunen
avser att upphéva strandskyddet inom kvartersmark, allmén plats
gatumark och for de vattenomriden som ir avsedda for bryggor,
betecknade WB.. Strandskydd kommer i fortsdttningen att gilla
inom allméan plats NATUR och 6ppet vattenomrade W.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att det finns sarskilda
skl att upphiva strandskyddet inom kvartersmark i foreslagen
omfattning, dd denna redan &r ianspréktagen som bostadstomter.

Lansstyrelsen kan diremot inte utifrén samrddshandlingarna

Denna information tas med i
planbeskrivningen. Fran
Vattenfall yttrande finns
information om distans till
kraftledning. U omrdde infors
vid kraftledningen.

Ekeré kommun tillimpar
fortfarande RHoo och inte
RH2000 och didrmed dr det
+2,3 meter. Kryssmark har
placerats pd dessa fastigheter
som har nivder under detta.

Kommunen anser att
bestammelsen dr tillrécklig sa
fédr man vi bygglovet se
ytterligare till placeringen pa
tomten. Upplysning infors att
geoteknisk utredning krdvs
infor bygglov.

Stadsarkitektkontoret har
studerat SGU’s kartblad och
har ddr kommit framtill att de
omrdaden som bestar av lera dr
natur samt vigomrdde, dock
ett fatal fastigheter. Detta
uppdateras i
planbeskrivningen.
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bedéma om det finns stod for att upphéva strandskyddet inom
foreslagna WB,-omradena. Det behover tydligare framga i vilken
omfattning vattenomradet dr ianspraktaget inom dessa omréden,
och vilken paverkan uppférande av nya storre bryggor kan fa for
viixt- och djurlivet i strand- och vattenomradet. Om kommunen
viljer att upphiva strandskyddet i bryggomradena behover de
befintliga forhallandena i vattenmiljon, planforslagets innebord
samt konsekvenserna for vaxt- och djurlivet av anldggande av dessa
storre gemensamma bryggor narmare beskrivas. Det ar lampligt att
redovisningen kompletteras med illustrationskarta dver
strandomradet med bryggor synliga, samt foto som visar
strandomradet. Planbestaimmelsen for WB,-omradet behover ocksa
ses over, di det i denna plan inte finns ndgra fastigheter som direkt
gransar till dessa vattenomréaden.

Planbestimmelserna ska kompletteras med en administrativ
bestammelse som reglerar upphévande av strandskyddet.
Markeringen av strandskyddsomride och uppgift om var det
upphévs framgﬁr nu bara illustrationsvis i planforslaget, under
Upplysningar pd bestimmelsebladet. Var strandskydd upphévs
respektive kommer att gilla ska framga tydhgt, i planbestammelse
och av information p& bide plankartan, girna i en inforuta, och pa
det blad med planbestammelse som till denna plan ligger som en
separat handling, samt av planbeskrivningen. Det bor ocksé framgé
av kungorelse i granskningsskedet att strandskyddet upphévs.

Lansstyrelsen ser positivt pd att bryggplatserna avses att samlas till
ett fatal storre gemensamma bryggor, och att dagens ménga
utspridda smabryggor avvecklas si att planbestdimmelsen for 6ppet
vattenomride (W) kan infrias. Det framgér dock inte hur detta
kommer att genomféras.

Det ar positivt att Malarstranden blir fortsatt allemansrittsligt
tillgénglig enligt planforslaget. Strandens varde for vaxt- och
djurlivet, bide pa land och i vattnet, bor lyftas fram i
beskrivningen, och &tgirder som kan paverka virdena negativt som
stensattning, utfyllnad etc., undvikas. Vattenomraden inom och
utanfér planomradet ingér i omrade av riksintresse for yrkesfisket,
vilket understryker vikten av att bevara opaverkade strinder, sa
langt det 4r mojligt.

Med féreslagen inriktning och utformning av planen som bland
annat innebar farre bryggor och att stranden ar fortsatt tillginglig
for allminheten, bedomer Lansstyrelsen att riksintresset Milaren
med 6ar och strandomraden (4 kap 2 § MB) inte paverkas negativt
av planen.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforande
Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

De idag gillande byggnadsplanerna i omrédet omfattas av
forordnanden enligt 1138 byggnadslagen. Dessa motsvaras av
bestammelserna i 6 kap. 3 och 58§ PBL (2010:900). Genom
andringar i PBL (2014:900) kommer dessa bestimmelser att
upphora vid arsskiftet. Enligt 6vergdngsbestammelse ska dock
drenden som pabérjats for 1 januari 2015 hanteras enligt tidigare
bestammelser. For forord-nandena kommer
overgidngbestimmelser att gilla minst till och med 2018. I avvaktan
pé Boverkets anvisningar for hur dessa ska hanteras hanvisar
Lansstyrelsen till nu gallande praxis, och anvisning i

Planbeskrivningen uppdateras
med tydligare skal till
upphdvande inom wb-
omrdadena.

Konsekvenser infogas i
planbeskrivningen.

Ortofoto ldggs in i
planbeskrivningen.

Kommunen anser att det dr de
tomter som ingdr i
tomtdgarforening i omrdadet
som dr intilliggande fastighter.

Fértydligas i plankarta och
bestdmmelser.

Inforuta infogas i plankarta.

Detta tas med i kungérelsen till
granskningsskedet.

Nya bryggor kommer inte ges
mojlighet att anldggas utanfor
wb1 omraden. Det fortydligas i
planbeskrivningen vad som
sker med de bryggor som
ligger utanfor wb- omrddena.

Detta lyfts fram i
planbeskrivningen.
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Léansstyrelsens PM 2009-02-24, Hantering av forordnanden
enligt 113§ byggnadslagen (1947:385) vid planldggning. Denna
PM och information finns tillginglig p& Lansstyrelsens webbplats
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm /sv/samhallsplanering-
och-kulturmiljo/planfragor/region-
oversiktsplaner/detaliplaner/113-
bl/Pages/default.aspx?keyword=%c2%a7113

Det bor framga av planbeskrivningen hur respektive forordnande
har hanterats inom byggnadsplanerna, om de fullféljts genom
bildande av gemensamhetsanldggningar med
samfillighetsféreningar som forvaltar allmén platsmarken (vagar,
park/natur) och om allmin platsmark med férordnande nu
planliggs som kvartersmark for bostader eller ndgot annat
dndamal. Om sddan allmén plats tas i ansprék ska detta kunna
motiveras vil, och kommunen ska ansoka hos ldnsstyrelsen om att
férordnandena upphévs i berorda delar. Till ansokan bifogas
redovisning av samréd med samfillighetsféreningar om sddana
finns, annars med fastighetsdgarna inom de ursprungliga
byggnadsplanerna. Samrad kan ske inom planprocessen eller
separat. Synpunkter som kommit in i denna fraga ska bifogas
ansokan. Lansstyrelsens beslut om upphévande eller jamkning av
befintliga férordnanden ska ha vunnit laga kraft innan en
detaljplan antas.

Biotopskydd

I omradets vistra, smala del finns en allé utmed landsvigen.
Planbeskrivningen bér kompletteras med uppgift om att allén
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken,
vilket innebar att det ar férbjudet att genomfora atgirder som kan
skada triden. Allén ar beldgen utmed en enskild vig, dir sannolikt
en samfillighetsforening ansvarar for de skyddade tradens skotsel.
Eftersom vigen grénsar till tomtmark kan &tgiarder inom tomterna
komma att paverka de traden. For att skydda tradens rotsystem
och hindra att allétriddens vitalitet pdverkas negativt
rekommenderar Léansstyrelsen att i planen reglera att ingen schakt
eller utfyllnad far ske inom en skyddszon om 5 meter utanfor
kronans projektion pa marken. Lansstyrelsen férmodar att det som
avses med texten om allén pa sid 17 &r att allén kommer att ligga,
inte anldggas, inom gatumark med egenskapsbestimmelsen allé,
och att bestimmelsen kommer att féras in pa plankartan. Denna
bestimmelse saknas i samradsforslaget.

Virdefull naturmiljé

Langst i norr finns en nyckelbiotop som bor bevaras. Den ligger
inom naturmark i planforslaget, vilket ar bra. Naturvirdena bor
lyftas fram i planbeskrivningen, sa att de inte minskas genom
felaktig skotsel eller t ex dumpning av tradgardsavfall. Inom
omradet finns nagra virdefulla, mindre traidmiljoer med grova
ekar. Dessa ingar i planomrédets naturmark och ska dirigenom
bevaras, vilket dr bra. Naturvirdena bor dven har podngteras, och
traden inte skadas av skuggning, utfyllnad eller schakt. For att
skydda tradens rotsystem rekommenderar Lansstyrelsen dven for
dessa trad en skyddszon om 5 meter utanfor kronans projektion pé
marken.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pé att uppdaterade
miljokvalitets-normer och ett nytt dtgdrdsprogram &r ute pa

Planbeskrivningen
kompletteras med information
om byggnadslag.

Allmdn plats tas i ansprak for
att kunna ha gemensam
sophantering. Inga ytterligare
bostadsfastigheter tillkommer.

Samrad med samfdalligheter
kommer att ske i samband med
granskningsskedet.

Planbeskrivningen
kompletteras med detta.

Kommunen anser att
biotopskyddet dr tillrdckligt.
Da allén ligger lings med
Kaggeholmsvdgen ddr
ledningar ligger nedgrdvda
blir en bestimmelse om forbjud
av schaktning och utfyllnad
problematisk.

Planbeskrivningen ses dver
angdende formulering.

Egenskapsbestdmmelse allé
infors.

Bestimmelse om att
schaktning eller utfyllnad inte
far ske.
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samrid t.o.m. 30 april 2015. De nya uppgifterna bor redovisas i
kommunens planarbete. Mer information finns pa
Vattenmyndigheternas hemsida
(http://www.vattenmvndigheterna.se/Sv/om-
vattenmyndigheterna/deltagande-och-dialog/samrad-andra-
forvaltningscykeln/Pages/default.aspx)

och Vatteninformationssystem Sverige (VISS
http://www.viss.lansstvrelsen.se/).

Behovsbedémning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanens
genomforande inte forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen redovisar de nya

uppgifterna i
planbeskrivningen.
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Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit detaljplan for
Kaggeholm 7:1 m.fl. for yttrande under samradstiden. Syftet med
detaljplanen ar att utoka byggratten inom befintliga fastigheter for
att mojliggora permanentboende totalt ca 125 stycken. Trafikverket
Region Stockholm yttrar sig i detta drende framst i egenskap av
ansvarig for langsiktig planering av transportsystemet for vigtrafik
samt som vighéllare for vig 823, Kaggeholmsvigen.

Kaggeholmsvigen ingér i det statliga vignitet med vagratt enligt
viglagen vilket tydligt bor framgé av planens genomférandedel.
Kommunen férslr att vigen planeras som huvudgata med enskilt
huvudmannaskap. Trafikverket anser att kommunalt
huvudmannaskap borde gilla for Kaggeholmsvigen. Detta ska ses
mot bakgrund av att kommunen planerar for att majliggora dkad
permanentbosittning inom Helgéomradet. En 6kning av
trafikmangderna pa Kaggeholmsviagen kommer bli féljden av den
totala utbygganden.

Trafikverket har i samrad med Riksforbundet enskilda vigar (REV)
och Sveriges kommuner och landsting (SKL) genomfort projektet
“Oversyn vighéllaransvar”. Malet var att astadkomma ett viagnat
som dr ritt avgriansat mellan stat, kommunen och enskilda med
hénsyn till samhéllsekonomisk effektivitet och rationell
vaghéllning. Projektet har kommit fram till féljande gemensamma
malbild for ansvarsfordelning.

e Staten bor ha ansvar for allménna vigar pa landsbygd och
for ett Gvergripande vagnat i tatort.

o Kommunerna bor ha huvudansvar for vaghallningen i tatort
med undantag for det 6vergripande statliga vignitet.

e Enskilda vighallare bor ha ansvar for vigar pa landsbygd
som framst &r till nytta for enskilda.

Sett ur dessa aspekter vaghallaransvaret for viag 823,
Kaggeholmsvigen, pa sikt 6vergé till kommunalt
huvudmannaskap.

Lings Kaggeholmsvigen ster om planomradet 16per en grusad
gangvag (gingstig?) med varierande bredd. Med tanke pa att den
aktuella delen av Kaggeholmsvigen samlar trafik fran Helgo anser
Trafikverket att gdngvigen bor forlangas forbi planomradet och
rustas upp till en separat gang- och cykelvig, permanentbelagd och
belyst. Enligt trafikverkets uppfattning ska Ekeré kommun ansvara
for upprustning och utbyggnad.

Kaggeholm 7:21 utfartsférbud mot Kaggeholmsvigen, tillfart sker
fran Solidusvigen.

Kaggeholm 7:23, :25, :26 utfartsférbud mot Kaggeholmsvigen,
fastigheterna ges gemensam utfart mot Kaggeholmsvigen.

Detaljplanen medger att komplementbyggnader far uppforas i
fastighetsgrins mot Kaggeholmsvigen. Trafikverket anser att en
byggnadsfri zon om 6 meter bor inforas langs med fastighetsgrians
mot Kaggeholmsviigen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret anser att
vigen dr dvergripande vdg 1
titort och dédrmed bér ha
statligt huvudmannaskap.

Den grusade gangudgen
kommer att redovisas som
mdjlig dragning for gang- och
cykelvdg i detaljplanen och tas
dven efter diskussion med
trafikplanerare kan tas med i
Jframtida gang- och cykelplan
for kommunen.

Se kommentar om
utfartsforbud till ldnsstyrelsen.

I planbestdmmelserna star att
uthus eller garage inte far
placeras ndrmare vdg dn 6
meter.
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Trafikverket bedémer att viss risk for trafikbullerstérning finns av
bostider inom planomrédet. Det saknas nirmare bedémning av
eventuella trafikbullerstérningar inom planomradet. Trafikverket
anser att en sddan bedomning bor utforas infor det fortsatta
planarbetet. De riktvirden som finns for trafikbuller och som anges
1 regeringens proposition 1996/97:53 ska foljas vid planering av ny
bebyggelse for att uppnéa en god boendemiljo. Kommunen ar
planerande myndighet och kan i vissa lagen och under vissa
forutsdttningar gora avsteg frin géllande riktvarden for
trafikbuller. Trafikverket anser det vara acceptabelt sa lange en god
boendemiljo fortfarande kan uppnés. Om avsteg fran riktvirdena
tillimpas anser Trafikverket att kommunen &r ansvarig fér
eventuella bullerstorningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas
av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller bristande
uppfoljning av planering, kan Trafikverket komma att stélla
skadestandsansprak pa kommunen.

Stadsarkitektkontoret har
utfort en bullerutredning for
att se i vilken utbredning buller
Jfrdn Kaggeholmsvégen sker.
Tva av fastigheterna som
ligger inom etapp 2 blir utsatta
for bullernivder som dr dver de
rekommenderade. Ddremot
forslas kryssmark sa det inte
ar mdgjligt att bygga
huvudbyggnad inom detta
omrade.
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Lantmdaterimyndigheten

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2014-
06-26) har féljande noterats.

Planfriagor som berér Lantmiiteriets kommande
arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen for
Kaggeholm 7:1 m fl. har vunnit laga kraft, &r att med st6d av
detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser och inratta
gemensamhetsanliggningar for lekplats, forrdd och gangvagar.

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen
maste forbittras

De idag gillande byggnadsplanerna i omradet omfattas av
forordnande enligt 113§ Byggnadslagen. Det saknas information
om hur detta ska hanteras.

Alla konsekvenser ska beskrivas enligt PBL 4 kap 338. Det
betyder att varje enskild fastighetségare ska kunna se vad
planen innebar for denne vad galler organisatoriska, tekniska,
fastighetsrattsliga och dven ekonomiska fragor. Det framgér inte
tillrackligt tydligt av planhandlingarna idag. Det ska ocksé
framga vem som forvantas gora nagot, t ex ansoka om bildande
av gemensamhetsanliaggning och var man gor det ndgonstans.

Delar av planen som bor forbittras

Plankarta med bestimmelser

I planen redovisas tre omraden (i texten star det tva) utlagda som
kvartersmark for gemensamma sophanteringsanlidggningar. Ett av
dessa omraden ser ut att hamna p& mark som redan ar upplaten for
gemensamhetsanliggning fér gronytor. Har man ténkt igenom
ordentligt vilka som ska anvinda dessa omrdden? Ar det meningen
att alla inom planomradet ska anvinda dem sa kan det vara béttre
att lagga ut dem som allmin plats och ha dem i stérre
gemensamhetsanliggning. Ar det kvartersmark ér det fér vissa
fastigheter.

I den 6stra delen av planomradet ldggs naturomrade ut pa en yta
som enligt ledningsrittsbeslut dr uppliten som ledningsratt
(transformatorstation). En ny plats for transformatorstationen ar
inlagd i plankartan. Information om vad som hinder med redan
upplaten plats ar oklar. Det kan komma att behova
lantmaéteriforrattning for att andra befintlig ledningsratt.

Planen skapar mdjligheten att ha gemmensamma bryggor for
intilliggande bostiader (WB1). Vilka fastigheter avses da? Séarskilt
gillande bryggor ar det tveksamt om det gar att inrétta
gemensamhetsanldggningar. Det dr normalt inte av visentlig
betydelse enlig 58 AL for en fastighet med fastlandsférbindelse att
ha tillgang till batplats. Dock dr denna bestammelse dispositiv och
kan frangas med en éverenskommelse. Men anledning av
bétbryggorna ska vara gemensamma for intilliggande bostider #r
det oklart vilka som avses och vilka som kan teckna en
overenskommelse om inrdttande av gemensamhetsanliggning (om
overhuvudtaget gar att stédja sig pa en sddan Gverenskommelse).

Stadsarkitektikontorets
kommentar:

Inom detaljplanen kommer det
varken finnas gemensamma
lekplatser, forrdd eller
gdnguvdgar.

Detta fortydligas 1
planbeskrivningen.

Det fortydligas i
planbeskrivningen vilka
fastigheter som dt tdnkta att
ingd i dessa anldggningar.
Dessa har placerat i samrad
med kommunen
avfallsingenjor da det pa
platser dr svart for sopbilen att
komma fram och vinda.

Kommunen ldgger till denna
transformatorstation 1
plankartan.

Idag har bryggor uppforts
utan strandskyddsdispens. De
fastigheter som ska ingd dr de
som har intresse av att ingd.
Dessa kan fordttas inide
gemensamhetsanldggningar
som finns inom planomradet.

Helgt etapp 2 Samradsredogérelse

mars 2015




11(31)

Omradet pa land innanfér WB1-omradena (kvartersmark) ir utlagt
som allmin plats natur. Hur fungerar det om brygganliggningen
har fisten pa land. D4 blir det bade enskilda och allménna
intressen inom samma omrade.

Omride for bituppliggningsplats dr tveksamt att ha inom allmén
platsmark dé inte alla kan tvingas med i en
gemensamhetsanlidggning for detta andamal.

Inom det vistra omradet ligger det utfartsférbud mot
Kaggeholmsvigen i planforslaget. Atminstone en av fastigheterna
har sin befintliga utfart mot Kaggeholmsvigen &t det hallet. Gér det
att anordna utfart frin den norra delen av fastigheterna?

Planbeskrivning

Enskilt huvudmannaskap ska gilla inom planomradet och s ar ju
fallet idag med de planer som géller nu. Detta forutsitter att
gemensamhetsanliggningar bildas for allmédnna platser, inklusive
naturomréden samt bryggor. Inrittande av
gemensamhetsanliaggningar provas enligt anldggningslagen. For
provning av viasentlighetsvillkoret i 58 AL ar inte detaljplanen
styrande. Det ir dirfor inte sjalvklart att det gér att inrétta
gemensamhetsanliggningar enligt planens intentioner med
avseende pa exempelvis naturomraden. Vad som ska/kan ingd i en
gemensamhetsanliggning samt vilka fastigheter som ska ha del
diri beslutas vid kommande lantmaéteriférrattningar. Om
kommunen med bindande verkan vill reglera vilka
gemensamhetsanliggningar som ska bildas och vilka fastigheter
som ska vara med i dem méste detta regleras genom
fastighetsindelningsbestimmelser. Vigarna och naturmark
forvaltas idag av tomtagarforeningar som dven dr markégare och i
ett fall av en samfillighetsforening. I texten (s.2 och s.6) ar
benimningarna sammanblandade vad det géller vagsamfilligheter,
tomtigarforeningar och samféllighetsforeningar och det boér
fortydligas. For att fi med alla fastighetsdgare kan det vara lampligt
att bilda gemensamhetsanlédggningar som forvaltas av
samfillighetsforeningar i samtliga omraden.

Det framgér inte klart i genomférandebeskrivningen vad som
hiinder med befintliga bryggor som ligger utanféor WB1 omridena
och hur de enskilda fastigheterna paverkas av detta.

Befintlig gemensamhetsanlidggning fér gronomréde och viag kan
behova omprovas om Kaggeholmsvigen breddas dé ga:n ligger
inom omradet fér huvudgata. Det stér ocksa att Kaggeholmsviagen
ir indragen pa tva fastigheter. Vad menas med det? En av
fastigheterna ligger heller inte inom planomréadet.

Det saknas information om ersittningsfragor rérande bryggor,
upplatelse av mark mm.

Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta saknas. Dirfor saknas ocksé information om befintliga
rattigheter som t.ex. ledningsritter.

Fastighetsforteckning saknas och har darfor inte granskats. Dock
konstateras att det smugit sig in en felaktig fastighet under
plandata, Helg6-Bona 5:2 som borde vara Helgo-Bona s:2.

Bryggorna dr gemensamma.

Omrade for batuppldaggning
tas bort fran plankartan.

Kommunen ser over
utfarterna.

Kommunen kan forvisso gora
en intern provning av ALS§
men detta dr ej bindande for
lantmditeriets
kommandeprévning. Dock
viktigt for fastighetsvdrde 1 ett
sadant ldge som detta att ha
del i brygga och ddrmed
tillgang tll vattnet.

Dé dessa bryggor har uppforts
utan strandskyddsdispens
anser kommunen att de pa sikt
skall tas bort, ndr nya bryggor
anléiggs.

Kommentar i
genomforandebeskrivningen
om att ga:n kan behéva
omprouvas.

Planbeskrivning ses over.

Bryggorna har uppforts utan
dispens och dédrmed kommer
ingen ersdttning ges.

Grundkarta upprdttas till
granskningsskede.

Férandras efter synpunkt.
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Barn- och utbildningsnidamnden, Ekero kommun

Forskole- och skolkapacitet

Nirmaste skola ar Sundby skola som idag har en kapacitet att ta
emot ca 175 elever i r F - 6. Varterminen gar 163 elever diariar F -
5. I anslutning till skolan ligger aven Sundby forskola med en
kapacitet om 75 barn. For narvarande ir 40 inskrivna dar.

I ndrheten ligger ockséd Forsta Stegets forskola som har kapacitet
for 40 barn. Nir de 3 detaljplanerna vunnit laga kraft och VA-nitet
ar fardigt kan det forvéntas att allt fler véljer att bosatta sig
permanent p& 6n. Med tanke pa att det dr manga barnfamiljer som
flyttar till Ekerd ar det rimligt att anta att si ocksd kommer att bli
fallet har. Det kommer att pa sikt stélla 6kade krav pa att
kommunen att erbjuda férskoleplatser och plats i grundskola.

I Sundbyomrédet och i Eker6 tatort ir det relativt vil tillgodosett
med forskoleplatser. Aven med en eventuell 6kning av antalet
forskolebarn i Helg6é — Sundbyomradet

bedoms antalet platser rdcka under de kommande 5 -7 aren.

Grundskolan i Sundby &r fullt nyttjad liksom dven Sanduddens
skola som &r den efter Sundbyskolan som ligger ndrmast Helgo. I
den kapacitetsplan som antogs av kommunstyrelsen 2013 forslogs
en utbyggnad av befintlig skolkapacitet vid flera grundskolor for att
mota den 6kning av elevkullarna som befolkningsprognosen visar.
I kapacitetsplanen kunde dock inte hénsyn tas till kommande
detaljplaner som inte aviserats i bostadsbyggnads- och
markanvindningsplanen. Detaljplaneringen av

Helgo innebar inte heller nagot tillskott av fler bostéader i
nyproduktion. Har kommer befolkningsékningen ske genom
permanentning av befintlig fritidshusbebyggelse och eventuellt
kombinerad med en generationsvixling. En sddan utveckling &r
svar att forutse ndr i1 tiden den kommer att ske, men det &r inte
orimligt att anta att den kommer att ske under de ndrmaste 5 — 10
aren. Det dr darfor nédvandigt att i samband med
detaljplaneringen av Helgo ocksa se dver

vilka mdjligheter som finns att 6ka kapaciteten i Sundby skola for
att inte en akut platsbrist ska behéva uppsta.

Trafiksikerhet

P& Helgo ar de befintliga vigarna smala och utan belysning. I
planférslaget anges ingen standard for vigarna utan det 6verlats till
samfallighetsféreningen att sjdlva besluta om standarden.

Barn och utbildningsndmnden poéngterar betydelsen av
trafiksdker vig till och frén skola i flertalet planremisser. I dag ar
trafikmiljon langt ifran séker for de skolbarn som ska ta sig till och
fran Sundby skola. Belysta gang- och cykelvagar alternativt
trottoarer langs de storre vigarna pa Helgd och vidare upp till
Sundby skola ar ur nimndkontorets synpunkt en férutsattning for
att tillstyrka planforslaget.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Denna information noteras av
stadsarkitektkontoret.

En diskussion sker mellan
stadsarkitektkontoret med
barn- och utbildningsndmnden
kring skolkapaciteten i Ekero
kommun.

Stadsarkitektkontoret
vdlkomnar en Gversyn av
kapaciteten for Sundby skola.

Idag finns en grusad gdng- och
cykelvig till Sundby skola som
fungerar bra under vér-
sommar-hést ménaderna. Ett
privat initiativ till upprustning
dr inget kommunen motsdtter
sig.

Kommunen har i en separat
gec-plan redovisat behov av nya
ge-vdgar, ddr dr en utbyggnad
ldngs Kaggeholmsvdgen inte
prioriterad.

Byggnadsnimnden, Ekerdé konumun

Byggnadsniamnden beslutar att foreliggande forslag till detaljplan
ir lamplig att anta av kommunfullmiktige. Ndmnden anser att

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret foresldar
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strandskyddet bor upphévas inom wb-omrade i samband med
antagande av detaljplan.

Stadsarkitektkontorets bedomning skall beaktas i det fortsatta
arbetet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret anser att detaljplanen ar lamplig att anta om foljande
beaktas: Inom wb-omridena finns ingen begriansning i antalet bat
och badbryggor. Kontoret anser att en gemensam brygga per
omréde borde vara tillrackligt.

Kontoret dr tveksamt till att upphava strandskyddet inom wb-
omréaden. Smébatsbryggor ar bygglovsbefriade vilket innebér att
ingen begrinsning (forutom wh-omradets utbredning) kommer att
gilla fér bryggorna till exempel vad avser langd, bredd och antal
bryggor inom omrédet.

P& byggnadsnamndens beredningssammantrade diskuterades
mdjligheten/limpligheten att infora bygglovsplikt for bryggor.
Kontoret bedomer att det inte ar majligt att utoka bygglovplikten i
detaljplaner for atgirder som inte kraver bygglov enligt plan- och

bygglagen.

Kontoret anser att bestimmelsen betréffande
byggnadsutformningar bor ses 6ver innan planen antas.

att strandskydd upphduvs inom
whb-omraden.

Bestdammelse om att begrénsa
antal bryggor till maximalt en
per omrade infors.

Byggnadsutformningar ses
over.

Helgd etapp 2 Samradsredogorelse
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Kultur- och fritidsndamnden, Ekeroé kommun

Kontoret instdmmer i planens konstaterande att det ar
problematiskt att utveckla ett omrade for aretruntboende samtidigt
som omrédet ska bevara ett unikt kulturvirde.

Kontoret konstaterar att huvudriktningen och Gvergripande idé om
gestaltning nu inforts och anges som omréde som utvecklas till
aretruntstandard men att struktur och karaktir dven
fortsittningsvis ska vara fritidshus- och smahusbebyggelse. De i
planen namnda atgirderna om begriansning i avstyckning, storlek
och placering av bebyggelse, riktlinjer om sadeltak mm kan ge
forutsatiningar for att bevara nuvarande karaktér. Kontoret
konstaterar vidare att specialinventeringen frin 2010 ér en del av
underlagsmaterialet och att prickmark utékats pa vissa fastigheter
dir kinda fornlimningar finns.

Helgoboplatsen har virden ur bide nationellt och lokalt perspektiv.
Forutom att den moderna svenska arkeologin fods har bidrar
platsen till att forstirka bilden av Ekerd som en kulturkommun
med manga omisliga platser att beséka. Utifrdn viardena
bevarande, tillgédnglighet och publik verksamhet ar de centralt att
de boende pa Helgo far kunskap om de lagar och bestimmelser
som skyddar olika viarden i omradet.

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Miljondmnden, Ekeré kommun

Beslut

Miljondmnden anser att fastigheten ansluts till det kommunala VA-
natet for att f utnyttja byggritten. I 6vrigt antar nimnden Miljo-
och hélsoskyddskontorets bedémning som eget yttrande.

Miljé- och hdlsoskyddskontorets bedomning

Milj6- och hilsoskyddskontoret bedomer att de bullernivier som
anges i ans6kan och i tillstdndet f6r verksamheten vid Vallinge
skjutfalt skulle betraktas som oldagenhet for manniskors hilsa i
miljobalkens mening om det var frigan om nylokalisering av
bostdder i omradet.

Att omradet planeras for permanentboende innebar att fler
personer kommer att kunna uppleva stérningar under stérre delen
av aret jamfort med nér omradet frén bérjan planerades for
fritidsbebyggelse. Samtidigt finns mojlighet att ersitta saimre
isolerade éldre fritidshus med nya byggnader med en tystare
inomhusmiljé. Med tanke pa att tva tredjedelar av fastigheterna i
omradet redan idag anvinds for permanentboende skulle detta i
praktiken kunna leda till en battre inomhusmiljé &n vad fallet ar
idag. Det ar dock viktigt att lokalisera nya bostadsrum bort frin
bullerkallan.

Kontoret anser att det bor utredas vidare om det i samband med
nybyggnad eller stérre ombyggnationer behover stallas sarskilda
krav pd bullerisolering for att klara Socialstyrelsens riktviarden for
inomhusbuller.

Kontoret bedomer att pagdende histverksamhet endast paverkar
planomradet i liten omfattning och att planlaggningen inte innebir
okad risk for oldgenheter.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

En skjutbullerutredning tas
Jram for att underséka hur
man kan tillgodose en god
inomhusmiljo. I plan-
beskrivningen infors
information om detta.

Bestdmmelse infors om att
"Huvudbyggnad skall férses
med bullerddmpande fonster
som uppfyller kraven pa en
ekuvivalent judnivd inomhus
<30 dB(A)”
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Ménga av fastigheterna pa Helgo har idag undermaliga
avloppslosningar. Permanentning har i flera fall skett trots att
avloppslosningarna endast avsedd for anvindning sommartid.
Aven i de fall avloppsanliggningar godkints for permanentbruk
kan det finnas risk for olagenheter nir det finns
avloppsanlaggningar och bergborrade drickvattenbrunnar inom ett
begrinsat omréde. Kontoret anser att det bor krdvas att fastigheten
ansluts till det kommunala VA-nitet for att kunna utnyttja
byggritten.

I gdllande byggnadsplaner
finns bestidmmelser om att
man inte far bygga nytt forrdn
man ansluter till det
kommunala VA-ndtet.

Forsvarsmakten

Samrédshandling daterad 2014-06-26 redogor for att inga nya
byggritter kommer att tillkomma inom foreslaget planomrade
samt att gillande byggandsplaner har en byggritt storre &n 8o
kvadratmeter. Dessa tvd parametrar ér forutsattning for att
Forsvarsmakten ej har ndgot att erinra i drendet.

Forsvarsmakten vill ytterligare forstarka bygglovsbefriade
tillbyggnader enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 9 kap. §
4a ir bygglovspliktiga om tillbyggnaden avses utféras inom omrade
som ligger inom riksintresse for totalférsvart och dr en flygplats,
ovningsfilt eller skjutfalt enligt (SFS 2010:900) g kap. § 4d.

Stadsarkitekitlkontorets
kommentar:

Inga styckningar kommer att
tilldtas pa Helgd.

Det fortydligas 1
planbestdmmelserna att
dtgdrder dr bygglovspliktiga
pa Helgé.

Trafikforvaliningen, Stockholms ldns landsting

Omradet kollektivtrafikforsorjs av buss, linje 309, till bl a Ekerd
centrum och Brommaplan.

De atgirder som beskrivs i planen bedéms inte namnvart paverka
kollektivtrafiken. Hallplatser finns inom gangavstadnd fran de
berorda fastigheterna.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Sodertérns brandférsvarforbund

1. Nirmsta, av brandforsvaret kiinda, brandpost finns 6ver 1
km utanfor planomrédet. Da planen avser att
bostadsomrade kan ett alternativssystem for
brédforsérjning tillimpas. Detta innebér att en tankbil kor i
skytteltrafik till en brandpost for att klara
vattenforsorjningen under en insats. Vid ett 6kande avstdnd
till brandposten kommer ett hogre krav pa tryck i denna
stillas for att minska tiden for pafyllnad. Inom omréadet bor
det projekteras for minst en brandpost med sddan placering
och tryck att vattentillgingen kan sikerstéllas med ett
alternativsystem. For mer information om utformning se
vart PM 608.

2. Vid en insats pa fastigheterna som ligger langs med vidgarna
vilka utformas utan vindplatser kommer ytterligare
tidfordréjning ske i och med den tid det tar att backa med
tankbilen. Det ar dirfor i detta lige extra viktigt att det
finns brandposter inom rimligt avstind och att dessa héller
ett hogre tryck for snabbare fyllning. Det dr ocksa viktigt att
vagarna utformas sa att de klarar tyngden av ett
raddningsfordon.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

I och med anslutning till
kommunalt VA-ndtet,
projekteras det for en slagpost.

Dir det finns majlighet foreslas
att det byggs ut vdndplaner,
dock dr detta inte majligt i alla
lagen.
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Sakdgare

Fornborgens samfillighetsforening

Fornborgens samfillighetsférening har 42 medlemmar inom
omradet for detaljplanen (bilaga 1). Styrelsen fér Fornborgens
samfillighetsférening vill fér medlemmarnas rikning lamna
foljande invindningar mot planforslaget dnr PLAN.2013.10

1.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlétta en
omvandling frén fritidsboende till permanentboende och att
oka byggritten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begriansa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.
Forslaget att byggratten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istéllet for en stérre huvudbyggnad
medfor saval energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med milj6 och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vivill podngtera att det inom omrédet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggratter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sirbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Vi yrkar pé att dessa redan beviljade
byggritter bor vara vigledande fér omradet och att
medborgarna i omrédet far likabehandling av Eker6
kommun genom den nya detaljplanen och diarmed ges
mojlighet att uppféra en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebira att samtliga fastigheter i omridet méaste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte héansyn till ridande topografi i omréidet och far for flera

samféllighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen
och se laga ut fran végen.

Forslaget har ej tagit hdansyn till att Frejas vég ar en

genomfartsvig som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor

att befintlig sophantering kvarstér.

Strandskyddet bor inte upphivas.

I planférslaget bendmns Fornborgens samfillighetsforening

felaktig som tomtagarforening. Vi r juridiskt en

samfillighetsforening.

Styrelsen inom Fornborgens samfillighetsforening begir att

fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler

for influensomrédet for riksintresse for totalforsvaret, vilka
ligger till grund for begréansningarna av Attefallshus (sid

14).

Styrelsen ifragasitter objektiviteten i planforslaget och

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

1. Stadsarkitektkontorets
uppgift var dven att anpassa
till de kulturhistoriska
vdrdena, i beslut for uppdrag
ndamns att inriktningen som
togs om storlekar inte bor ldsas
i uppdraget. Om
huvudbyggnad har hogst 150
kvm BYA far tvd vaningar
byggas, dock med snedtak eller
souterrdng.

2 a. Stadsarkitektkontoret
anser att en huvudbyggnad
och exempelvis tvd
komplementbyggnader dr
rimligt och dven forenligt med
ett hdnsyntagande till
kulturhistoriska vdrden.

2 b, For dessa fastigheter
antogs ny detaljplan innan
oversiktsplanen ddr
kommunen ansag att storre
hdnsyn till kulturmiljon skulle
tas.

3. Detta dr pa de tomter som dr
starkt sluttande, provas i
bygglovsprovningen.

4. Stadsarkitektkontoret anser
att husen kommer upplevas
som ldgre om takkupor och
frontespiser placeras pa den
ldgre sidan av huset.

5. Sophantering har
diskuterats med kommunens
avfallsingenjor.

6. Strandskyddet upphduvs for
att majliggora fér bryggor
inom planen.

7. Andras efter synpunkt.
8. Regeringens handlingar

finns att tadel av i
propositionen 2013/14:127.
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foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av
detaljplanen tillsatter en oberoende part.

9. Handlingarna som &r
redovisade granskas av flera
tjanstemdn pd kommunen och
godkdnns politiskt, ytterst av
KF.

Peter Lagergvist — Kaggeholm 8:17

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlitta en
omvandling frin fritidsboende till permanentboende och att
oka byggritten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.
Forslaget att byggratten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istéllet for en stérre huvudbyggnad
medfor saval energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljoé och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vi vill poéingtera att det inom omrédet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggritter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sairbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Vi yrkar p4 att dessa redan beviljade
byggritter bor vara viagledande for omradet och att
medborgarna i omrédet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och ddirmed ges
mojlighet att uppféra en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utféras med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebira att samtliga fastigheter i omrddet maste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte hiinsyn till ridande topografi i omradet och fir for flera

samfillighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smilta in i naturen
och se ldga ut fran vigen.

Forslaget har ej tagit hdnsyn till att Frejas vdg ar en

genomfartsvig som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor

att befintlig sophantering kvarstar.

Jag ifrigasitter objektiviteten i planférslaget och foreslar

att kommunen for det fortsatta bearbetandet av

detaljplanen tillsatter en oberoende part.

Stadsarkitektlontorets
kommentar:

Se kommentarer till
Fornborgens
samfillighetsforening.

Lars Nilsson — Kaggeholm 8:2

Ség direkt att en uppgift om Fornborgen &r fel. Det dr inte
tomtéigarféreningen som svarar for vag och gronomrade
(Kaggeholm 8:1) utan Fornborgens samfallighetsférening.

1.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlétta en

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras och dndras efter
synpunkt.

Se kommentarer till
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omvandling frén fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5). Vad
ar det som motiverar att direktivet fringis?

2. Forslaget att byggritten fordelas pa mindre byggnader
medfor negativa konsekvenser m.h.t. byggande och frin
energianvindning.

Det finns inom omradet fastigheter som tidigare beviljats
byggrétter pa 250 kvadratmeter i huvudbyggnaden (vissa
har egna detaljplaner). Detta har redan beviljade byggratter
bor vara vigledande for omrédet. Varfor ar detta fringatts?
Det har tidigare talats om 190 + 60. Atminstone detta bor
behaéllas.

3. Iplanférslaget forekommer att huvudbyggnaden pa
sluttande tomter ska utféras med souterrangvaning. Hur
mycket ska det slutta for att detta krav ska sl till? Praktiskt
taget alla tomter inom Fornborgen “sluttar”. Detta behéver
fortydligas i planen innan slutligt yttrande kan avges.

4. Forslaget har ej tagit hansyn till att Frejas vig ar en
genomfartsviig som nyligen blivit breddad. Ar det backarna
som utgor grund for forslaget? Detta behdver fortydligas i
planen innan slutligt yttrande kan avges. Sophdminingen
bor annars fortsdtta som nu.

Fornborgens
samfillighetférening.

3. Detta dr ndgot som
diskuteras vid
bygglovsansékan med
bygglovshandldggare, dd en
bedomning gdrs.

4. Placering av sop har
diskuterats med kommunens
avfallsingenjor.
Planbeskrivning fortydligas
om orsak till placering.

Olle Lindegren — Kaggeholm 8:10

”...bibehalla antal vaningar, byggandshojd och taklutning”.

Jag anser att alla fastigheter bor omfattas av de nyare detaljplaner
som idag endast galler fyra fastigheter (som medger tva vaningar).

Viér killare ligger idag till storsta delen under markniva
(souterrdnghus). Om det i framtiden skulle bli aktuellt for oss att
bygga ett nytt hus, maste vi da bygga kéllaren pa samma sétt som
idag? Om vi skulle valja att géra permanentboende av var fastighet
skulle vi sannolikt vilja inreda kallaren f6r att kunna bo i den, och
det vore sddana fall intressant for oss att ha den ovan mark, pa
samma sitt som vi uppfattar att det finns andra som har idag. Kan
huset sdledes ha en maxh6jd pé 7 meter (HB 4,5 + KB 2,5 m som vi
har forstétt att giallande reglerna ar) ovanfor marken som
killarplan ligger ovan jord enligt det nya forslaget? Alternativt,
maste ett nybyggt hus enligt det nya forslaget ha samma utseende
som det foregdende (i vart fall kéllarplan huvudsakligen under
markniva)? Om det senare invinder vi mot detta.

"Detaljplanen for etapp 2 medfor ingen ny bebyggelse utanfor
befintliga bebyggelseomraden.”

Vi stéller oss fragande till det prickade omradet for var tomt (dér
det ej skulle vara tillatet att bygga) som vi tycker ar alldeles for
snavt. Vi forstar inte de begransningar som géller oss om vi ser till
narliggande tomter. Far komplementbyggnader byggas pa det
prickade omradet?

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande Fornborgens
samfiallighetsforening. For
dessa fastigheter har inte
genomforandetiden gdtt ut.

I planbeskrivningen finns
exempel pa hur byggnaderna
kan se ut. I bestammelserna
kan man ha en byggnadshdjd
pé 4,5 m och nockhdjd 7,5
meter. Vid bygglouvs-
prévningen far man se till hur

‘tomtens terrdng ser ut och

vilket hus som dr mest
ldmpligt.

Er tomt har lika mycket
kryssmark, dvs mdéjligt for
uthus m.m. som den i den
gdllande byggnadsplan har
prickmark. Detta for att ha en
rimligt avstand till
Kaggeholmsuvigen, ur
bullersynpunkt.
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Jag skulle vilja f4 ett fortydligande vad upphéavandet av
strandskyddet innebir?

“"Inga avstyckningar tillats utan befintlig antal bebyggda
bostadsfastigheter kvarstar”.

Jag anser att det ar viktigt att bevara omradets karaktar, samtidigt
tycker jag dock att frigan om styckning bor kunna avgéras frén fall
till fall. Om det handlar om en stérre tomt dér styckning skulle ha
ringa paverkan p4 omradets karaktir anser jag att mojligheten bor
finnas att fa detta provat.

Vinligen fortydliga det faktum att byggritten dr 250 kvin pa tomt
(huvudbyggnad 150 kvim), medan det maximala bruttoarean ar 350

Jag anser att Attefallshus bor godkinnas.

Detta fortydligas.

Inga avstyckningar kommer
att ske pd Helgd om det inte i
gdllande plan dr mdjligt.

Den maximala byggrdtten
(BYA) dr 150 + 60 eller 190 +
60. Fortydligas i
planbeskrivningen.

I regeringens prop.
2013/14:127 tilldts inte
Attefallshus inom riksintresse
for totalforsvaret.

Martin Hamberg — Kaggeholm 8:23

1. Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlédtta en
omvandling frin fritidsboende till permanentboende och att
oka byggritten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begriansa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.

2. Forslaget att byggritten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istéllet for en storre huvudbyggnad
medfor sdvil energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och héllbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

Vi vill podngtera att det inom omradet finns fastigheter

som tidigare beviljats byggrétter pa 250 kvadratmeter i

huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det

saknas saklig grund f6r sirbehandlingen av dessa
fastigheter frén 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samféllighet. Vi yrkar pé att dessa redan beviljade
byggriatter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omrédet far likabehandling av Ekerd
kommun genom den nya detaljplanen och ddrmed ges

mdjlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250

kvadratmeter.

3. Iplanforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska
utforas med souterrdngvéning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebira att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

4. Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar
inte hiansyn till ridande topografi i omradet och far for flera
samfallighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen

b)

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande for Fornborgens
samfallighetsforening for
fraga 1-9.
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och se laga ut fran vagen.

5. Forslaget har ej tagit hinsyn till att Frejas vig ir en
genomfartsviag som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor
att befintlig sophantering kvarstar.

6. Strandskyddet bor inte upphavas.

7. I planforslaget benimns Fornborgens samfallighetsforening
felaktig som tomtégarforening. Vi ar juridiskt en
samfillighetsférening.

8. Styrelsen inom Fornborgens samfillighetsférening begir att
fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler
for influensomradet for riksintresse for totalférsvaret, vilka
ligger till grund for begrinsningarna av Attefallshus (sid
14).

9. Styrelsen ifragasitter objektiviteten i planforslaget och

foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av

detaljplanen tillsédtter en oberoende part.

Om man vill bevara den lantliga stilen s forbjud

modernstil, men begréinsa inte antal kvadratmeter. Att bo

smatt och obekvamt har inget med lantligt att gora!

Speciellt di tomterna kommer att bevaras i nuvarande

skicka ca 2500 kvm.

11. Takhojden bor okas till 2 vaningar.

10.

10. 150 kvm huvudbyggnad
med mojlighet till Gure plan
eller souterrdng eller 190 kvm
som en vaning bedéms
tillrdcklig for en god
boendestandard. Vid en snabb
oversyn av vdra vanliga
husleverantorer finns det inga
hus som dr stérre dn sd.

11. Om huvudbyggnad har
hogst 150 kvm BYA far tvd
vaningar byggas, dock med
snedtak eller souterrdng.

Anders Krangh och Sara Ahlberg — Kaggeholm 8:7

Idén med att géra om byggandsplanerna var att utéka sa att ett mer
permanentboende ska vara mojligt. I forslaget till ny byggplan s
har man inte gjort detta mojligt utan tonvikten ar att man forséker
behalla omréadets karaktér. Varfor?

Nir man har tagit beslutet till byggnadsplan sé borde man se sitt
ansvar for kommande generationer snarare dn att undvika
klagomal fran den &ldre. Det dr naturligt att boende som har haft
sin sommarstuga héir i 50 ir inte vill att nidgot dndras med att lata
detta styra arbetet med en plan &r oansvarigt. Redan nu har flera av
husen silts eller &r pa vég att sidljas med nya barnfamiljer som
dgare. Troligtvis inom en tiodrs period sa har en generationsvixling
genomforts och vi som bli kvar och vara barn kommer att fa leva
med byggplanen under 6verskédlig framtid. S& varfor inte 1ata oss
bygga ordentliga hus.

Om man gar tillbaka i tiden och ser hur planlésningar och
boendemonster har dndrats under aren s gar vi mot allt storre hus
inte mindre, 6ppnare planlésningar och stérre rum. Vi har i
Stockholm en situation av for fa dyra bostader sa maojlighet till
generationsboende i huset borde vara med i planeringen av en ny
plan. Absolut med tanke pa att det inte dr mdjligt att bygga ett
Attefallshus som extrabostad.

Omradets karaktar ar frin borjan ett sport och fritidshusomrade
med hus pa ca 40-50 kv ofta med flera hus pé tomter om ca 2500
kvm. De bygglov som har beviljats efter den befintliga planen ar,
om och tillbyggnader av sommarstugor med allt vad det innebr.
Jag forstdr inte varfor man i framtiden vill ha ett omride med sma
oar av “stugbyar” som den nya planen féreslar. Oavsett hur den hur

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Béde fran tjdnstemdns hdll
samt politiker ser man det som
stor vikt att behalla den
befintliga karaktdr som finns
pa Helgé idag. Omradet
kommer att fordndras och
avvdgningen mellan olika
intressen beddms lamplig.

150 kvm + dvervdning eller
souterrdngplan eller 190 kvm
(BYA) bedoms tillrackligt for
en god boende standard.
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den nya planen blir kommer flertalet av gamla hus att rivas och nya
hus att byggas och da far omrédet sin nya karaktar helt olik den
befintliga som planarkitekten sa innerligt onskar ska vara kvar.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlitta fran
fritidsboende till permanentboende och att 6ka byggritten till 250
eller 300 kvadratmeter. Genom att begrinsa huvudbyggnadens yta
till 150 kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter s att uppdraget inte f6ljts.

1 planforslaget forekommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbygganden pa sluttande tomter ska utféras
med souterringvining, vilket i praktiken skulle innebdra att
samtliga fastigheter i omradet maste ha souterranghus.

Planen i sin nuvarande utformning skulle vi 6verklaga.

Stadsarkitektkontoret dr
medveten om att hus kan
komma att rivas.

Stadsarkitektkontorets uppgift
var dven att anpassa till de
kulturhistoriska virdena, i
beslut for uppdrag namns att
inriktningen som togs om
storlekar inte bér lasas i
uppdraget. Fortydligas i
beskrivning.

Detta dr vid starkt sluttande
tomter, som provas vid
bygglovet.

Tuula och Ulf Sandberg — Kaggeholm 8:25

1. Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlitta en
omvandling frin fritidsboende till permanentboende och att
oka byggritten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.

2, Forslaget att byggritten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en stérre huvudbyggnad
medfor savil energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med milj6 och héllbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

Vi vill poingtera att det inom omréadet finns fastigheter

som tidigare beviljats byggrétter pa 250 kvadratmeter i

huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det

saknas saklig grund for sirbehandlingen av dessa
fastigheter fran ovriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Vi yrkar p4 att dessa redan beviljade
byggratter bor vara vigledande for omrédet och att
medborgarna i omridet far likabehandling av Ekerd
kommun genom den nya detaljplanen och dédrmed ges

mdéjlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250

kvadratmeter.

3. I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska
utforas med souterringvéning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebidra att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterrdnghus.

4. Regleringen av frontespiser och takkupor pé sidan 15 tar
inte hinsyn till ridande topografi i omradet och far for flera
samfallighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smaélta in i naturen
och se lga ut fran vigen.

c)

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Se yttrande for Fornborgens
samféllighetsférening for
frdaga 1-6.
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6.

Forslaget har ej tagit hansyn till att Frejas vag ar en
genomfartsviag som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfér
att befintlig sophantering kvarstar.

Strandskyddet bor inte upphévas.

Anja Persson — Kaggeholm 8:24

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begriansa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.
Forslaget att byggritten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istéllet f6r en storre huvudbyggnad
medfor sévil energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader &r inte
forenligt med milj6 och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vivill podngtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggritter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sirbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggritter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och ddrmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utféras med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte hdansyn till radande topografi i omradet och far for flera

samfillighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen
och se laga ut fran vigen.

Forslaget har ej tagit hdnsyn till att Frejas véag ar en

genomfartsvig som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor

att befintlig sophantering kvarstar.

Strandskyddet bor inte upphévas.

I planforslaget bendmns Fornborgens samfillighetsforening

felaktig som tomtigarférening. Vi ar juridiskt en

samfallighetsférening.

Styrelsen inom Fornborgens samfillighetsforening begér att

fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler

for influensomradet for riksintresse for totalforsvaret, vilka
ligger till grund for begransningarna av Attefallshus (sid

14).

Styrelsen ifragasitter objektiviteten i planforslaget och

foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av

detaljplanen tillsitter en oberoende part.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande for Fornborgens
samfillighetsforening for
Jraga 1-9.

Helgé etapp 2 Samradsredogérelse

mars 2015




23(31)

Alexandra Kern — Kaggeholm 7:24

I det planforslag som ligger till grund for ny detaljplan ar
informationen kring den utékade byggritten nagot oklar.
Syfte/Uppdraget med forslaget ar att utdka byggratten samt
underlitta omvandlingen fran fritidshus till permanentboende.
Enligt gillande byggnadsplaner frén 1949 Kaggeholm 7:1 &r
byggritten hogst 150 kvm. Ett bostadshus och ett uthus pa max 25
kvm. Bygghojd 4,5 m och uthus 2,5 m. Vaningstal 1. Taklutning

30°.

Nagra fragor och reflektioner

I planforslaget handlingar rorande byggritt dr det dokument som
inte 6verensstimmer med varandra. Se PLANBESTAMMELSER
diarnr 2013.10.214 (Placering, utformning, utférande) Jamfoér med
Dnr PLAN.2013.10, sid 13 — 15(27)

Ett fértydligande av forslaget kring byggritten och bostadens
utformning bor presenteras.

Planforslaget anger en byggrétt pa 150 kvm + 60 kvin
komplementbyggnad= 210 kvin (190+60=250 kvmm) utokar inte
byggritten nimnvirt. Det dr vil densamma som tidigare eftersom
komplementhuset inte fir inredas som bostad, dd omradet ingér i
skyddsomrade for totalforsvaret. I handlingarna sid 15(27) stir det
att inredd vind tillits inom samtliga byggratter. Da blir vél boytan
storre? DA méste val takvinkeln vara 45°? Som sagt ett
fortydligande kanske ger svar pa fragorna.

Att ange endast sadeltak i utformningen kdnns trist. Kan man
verkligen bevara omrédets karaktdren av sommarstugebebyggelse
(1900-talet) pé 2000-talet? Varfor inte enplanshus med pulpettak?
Det finns redan flera fina hus med pulpettak i omradet (Héstskon
8+22).

Stadsarkitektlicontorets
kommentar:

Planbestdmmelserna och
planbeskrivningen ses dver sa
att det Gverensstammer.

Fran de storsta byggridtten i
gdllande plan far
huvudbyggnad vara 150 kvm
men dd inkluderas 25 kvm
komplementbyggnad, vilket
innebdr en huvudbyggnad pd
maximalt 125 kvm. Med
kommande detaljplan utékas
det mellan 60 — 100 kvm, dock
framst som
komplementbyggnad.

Stadsarkitektkontoret anser att
bestiimmelse om sadeltak ger
en battre helhet inom omrddet.

Kerstin Lagerlof — Helgo Bona 5:24-25

Refererar till dagens samtal med Matilda Nilsson om
samridshandlingarna rorande detaljplan for Kaggeholm 7:1 (Helgo

etapp 2).

Mina funderingar handlar om vaningsantal, inredda vindar och
souterrangvaningar.

Av foreslagna planbestimmelser under rubriken placering,
utformning, utforande framgér att hogsta antal vaningar ar 1. P4
grundkartan finns inte detta markerat, vilket jag framforde. Vid
samtalet framgick att viningsantal inte skulle finnas med alls p&
grund av att det tillats souterrdngvaning och inredd vind. (En
begrinsning for byggnation blir bruttoarean.)

Min instillning ir att detaljplanen bor vara tydlig och innehélla en
bestimmelse om att huvudbyggand far uppforas i

hdgst en vaning. Det bor finnas en skrivning som att vind far
inredas (inte som nu “6vre vaning”). Som jag uppfattar
lagbestimmelserna i PBL och PBF far inredning av vind ske
oberoende om hégsta antal vdningar bestams i detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Hogsta vaning ar inte I, detta
noteras och tas bort fran
planbestdmmelserna.
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Vad giller souterrangvaning sa saknas i lag och férordning en
definition av vad det ar och det dr oklart néar de ska riaknas som
véaning. Det dr darfor viktigt att planbestimmelserna ar tydliga om
det tillats eller inte inom angivet vdaningstal (Boverkets hemsida).

Av detta tolkar jag att planbestimmelserna borde innehélla
skrivningen huvudbyggnad far uppforas i hogst en vaning och
ddrutover, med bruttoarea som begrinsning, dven kunna innehalla
en inredd vind och souterrdngvéning.

Skrivningen under e1 andra stycket forsta meningen om att
undantag kan ges for ...samt inte utforas med vare sig
souterrangvaning eller vind.... Kanske borde det fortydligas pa
nagot sitt da byggnader oftast har ett luftutrymme mellan yttertak
och innertak sin u vart fall jag kallar vind.

Detta ir bara nagra reflektioner, men det pavisar att nagot ar
otydligt med planbestdmmelserna i detta hinseende f6r lasaren.
Fortydligande bor ske eftersom det dr karta och planbestimmelser
som ska ligga till grund vid kommande bygglovsprévningar langt in
i framtiden.

Under rubriken placering, utformning, utférande vill jag bara tycka
till pa skrivningen om takkupor och frontespiser, att det i
planbestimmelserna borde framg att pa sluttande tomter ska
dessa utforas pa den lagre sidan, alltsa dar marken har sin hogsta
punkt.

Alla bygger inte souterrdng
och far da plats med ett Gure
plan som enl. definition skulle
kunna rdknas som vdning.

Detta kan fortydligas i
planbeskrivningen.

Jan Lundgren — Helgd-Bona 5:28

Generellt ger det intryck av att vara alltfor snabbt tillkommet
(nistan ett hastverk) och utan tillrdcklig anpassning gjorts till de
lokala forhéllandena i omréadet. Nagra exempel:
- Tillatna/otilldtna husutformningar med hénsyn till lutning
pé tomterna och lige for tillfartsvig vilket ocksé togs upp
vid motet
- Utfartsforbud foreslaget mot Kaggeholmsvigen dar i
praktiken ingen alternativ tillfart finns. Kommenterat i
beskrivningen med sedan?
- Placering av sophamtningsstélle pa Kaggens Tappa (avsett
for vem?)
- Omréden for gemmensamma bryggor, ir dessa tillrackliga
(sérskilt pa Kaggens tippa)

Det finns sikert ett antal ytterligare detaljer som bor ses Gver.
Slutligen: Det forhallandet att kommunens foljebrev saknar
information om att planen inte kan 6verklagas om inte synpunkter
lamnats vid samrad/utstéllning bidrar till kinslan av "hastverk”.
Sammantaget: Bestk omradet/gor om/gor battre

Befintlig vig for omrade Fornborgen parallellt med Solidusvigen

inkl. badplats, vart tog detta viagen? (naturmark resp utanfér
planomrédet?)

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Utfartsforbud ses over.

Sophdmtning dr placerat efter
samrad med kommunens
avfallsingenjor.
Stadsarkitektkontoret anser att
omrdaden for gemensamma
bryggor kan istdllet innehdlla
ett fatal storre bryggor.

Denna kommentar ses ver i
plankartan.
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Bjorn Lundin — Helgd-Bona 3:16

P.g.a. de upprepade problemen med postdistributionen till mig pa
Ekeré har jag forst dag som ovan kommit att kunna ta del av
skrivelsen rubricerad; "SAMRAD”, NORMALT
PLANFORFARANDE av den 26.06.2014.

Som méngérig dgare till fastigheten Bona 3:16 har jag blivit
involverad i anldggandet av kommunalt vatten och avlopp pa
Helgo.

I skrivelsen gér jag direkt pé sidan 17(27) och studerar texten i
tabellen som siger att Helgo-Bona (3:15) 3:16 far inte uppforas. Pa
fastigheten 3:16 finns sedan mer &n 24 ar sedan uppfort 2
byggnader varav en med bygglov och en friggebod. Bygglov for hus
beviljades den 23.6.1992.

Vid dessa gravningar hittades inga fornldmningar.

I texten star att liisa att: "Déar bygglov finns for befintlig byggnad
foreslds inte utékad prickmark inom hela omradet for
fornldmningen”.

Hur skall detta tolkas? Far fastigheten Bona 3:16 bebyggas med ett
bostadshus eller inte?

Det r knappast vare sig intressant eller rimligt att vara med och
betala for installation av kommunalt vatten och avlopp om inte
mojlighet att bygga bostadshus pé fastigheten foreligger. Det
kommer #ven att sinka fastighetsavgiften retroaktivt till i det
nirmaste noll om inte méjlighet till ytterligare bostadsbebyggelse
foreligger.

Kan man bygga ett Attefallshus péa fastigheten?

Personligen ser jag det som ndgot mirkligt att kommunen inte
informerat mig om “utékad prickmark” tidigare da jag tillskrivit
kommunen i detta avloppsarende ett flertal ggr. tidigare under
aret.

F.0. har det bade gravts och tippats massor pa fastigheten Bona
3:16 under arens lopp av olika intressenter.

F.6. synes Ekero kommun inte dgna dessa pastadda fornlamningar,
i form av gamla husgrunder, ndgot storre intresse. Jag papekade
for flera ar sedan fér den fornminnesbevarande foreningen pa
Ekerd att grunden till den valkdnda "tullstugan” pa Kyrkans dgor
lings den tidigare historiska fairdvdgen ut pa Malarérana och via
den fornminnesskyltade "hélvagen” holl pa att forstoras av
skogsbruk m.m. Trots denna stugas husgrunds avsevirt storre
viirde som fornminne an den pastadda husgrunden pa fastigheten
Helgo-Bona 3:16 gjordes inget at saken. Detta trots att det aven
finns fungerande vattenbrunn pé stillet. Det ar dirfor inte
sannolikt att den betydligt yngre och vanliga, pastddda husgrunden
pa Helgo-Bona 3:16 kommer att utgora nagot storre intresse for
historiefolket i framtiden.

Stadsarkitektlkoniorets
kommentar:

Utskick skickas till
fastighetsdgaren enligt uppgift
Jran Lantmdteriet.

Helgo-Bona 3:16 far bebyggas
med hus, inom den marken pa
tomten som dr prickmark far
ddremot inte hus uppfiras. Se
dven yttrande fran
Linsstyrelsen.

Attefallshus far inte byggas pd
Helgo dd det ligger inom
influensomrdde for riksintresse
for totalférsvaret.
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Bakgrund
For mer an 35 ar sedan kdpte jag fastigheten Bona 3:16 och
bebodde fastigheten Bona 3:15.

Vid en klar forfragan till ddvarande fastighetsigaren, Stina?? (en
aldre nu framliden dam da boendes i Djursholm) om orsaken till
den da fastigheten befintliga platin (upplagd av stenar bredvid
berg i dagen) hade for &ndamal. Svaret blev att de hade hon ordnat
ca 15 ar tidigare (alltsa drygt 50 ar sedan) i syfte att bygga en plats
att vara pa den kuperade fastigheten.

En kontroll av davarande kommunpolitiker Solveig Brunstedt gav
beskedet att inget begransande fornminne skulle finnas registrerat
pa fastigheten Helgo-Bona 3:16 varvid fastigheten forvirvades av
mig.

Under dren som darefter foljt har flera kontakter tagits med
kommunen om lov att bygga ett bostadshus pa fastigheten. Svaret
har alltid blivit att det gar inte for sig dd@ man avvaktar en
permanent anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Alltsd har
inte tomten kunnat nyttjas under alla dessa 30 r pa planerat sitt.

Nu har nér plétsligt det héant att Ekeré kommun anlagt kommunalt
vatten och avlopp efter 30 irs viantan, fir man beskedet att
fastigheten inte far bebyggas p.g.a. att det finns en pastadd
historisk husgrund pa tomten. Nar kom den dit plotsligt? Enligt
vissa dokument ndddes kommunen av denna kunskap ar 2010!

Som det ar fastighetsdgares skrack med fornminnen pé tomten kan
man undra over varfor inte kommunen omgaende meddelade
fastighetsinnehavaren detta. Det &r sd att riksintressant fornminne
pa tomten resulterar i ett halverat fastighetsvirde da Linsstyrelsen
maste vara med vi alla beslut om fastighetens forvaltning etc.

Man kan da tycka att det 4r kommunens skyldighet att informera
fastighetsinnehavaren om detta omgéende.

Istéllet beslutar kommunen att hélla inne med denna information
till det kommunala vatten och avloppsanldggningen ar det
niarmaste klar.

En tomt med ett taxeringsvirde pa ca en miljon blir da vérd max.
500 000:-. Frin detta skall sedan dras ca 250 000:- i
anslutningsavgift till VA-systemet.

Infér en eventuellt husbygge pé fastigheten kan man tvingas att
bekosta en utgravning av fornminnet innan byggnation sker
kostnad: ytterligare 250 000 :-. Forslust 1 000 000:-.

Det dr inte lonsamt att ansluta fastigheten med bygghindrande
fornminnen av riksintressen pé fastigheten. Ingen #r intresserad av
att bygga pé en séddan fastighet. Kommunen har hér orsakat
fastighetsdgaren en kraftig forlust genom att inte informera
fastighetsdgaren si fort som fornminnesintresset blev kint.

Fastighetsdgaren hade klart foredragit att silja fastigheten i god tid
fore avloppsanslutningen. Nu meddelas fastighetsdgaren
byggférbudet férst nar anslutningen ar klappad och klar.

Fastighetsigaren vill alltsé std helt utanfor avloppsanslutningen av

Fastigheten far bebyggas inom
de delar som inte dr
prickmark.
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denna fastighet vilket meddelas sa snart
*fornminnesomstindigheterna” blev kinda av fastighetsagaren.

Var ar informationsplikten?!
F.0. har entreprenoren inte aterstéllt den ingang till fastigheten

som fanns tidigare och var avsedd som ingéng for gdende. Trumma
skall nedliggas i diket och grus laggas som géngplan.

Ovriga

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del
av samridshandlingarna for rubricerad plan och lamnar féljande
yttrande.

Vattenfall har elanliggningar inom och nérheten av planomradet
vilket visas av bifogad karta, lila linje = 70 kV
hogspanningsledning. Heldragana linjer ér luftledningar och
streckad linjer &r markforlagda kablar. Ledningarnas ldge i karta ir
ungefirligt. Nitstationer visas som blixtforsedd kvadrat.

Ett L-omrade bor anges med en bredd pa 20 meter fran var sida
om yttersta fas. Inom kvartersmark skall L-omradet vara
prickomréade alternativt ledningsrattsomréde. Inom detta omrade
fir byggnad inte uppforas, upplag inte liggas eller markanlidggning
t.ex. trad planteras.

Ny byggnad intill en luftledning pé 70 kV skall ett minsta avstdnd
pé 20 meter frin narmaste anlaggningsdel galla, detta utifrdn
siakerhetsomrade och elsdkerhetsrisk.

Vigomrade for parallell viig samt gang- och cykelvig bor placeras
minst 10 meter horisontellt avstind fran luftledningens narmaste
anlaggningsdel (fas, stolpe eller stag).

Viagomradet for korsande vig samt gang- och cykelvig bor placeras
minst 10 meter frin luftledningens stolpar och stag.

Avstand i h6jd mellan viigbana och luftledningarnas faser skall vara
minst det avstdnd som giller enligt géllande forskriter fran
elsikerhetsverket.

Eventuell flytt/foriandringar av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Ovrigt

Offert p4 eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent
servis, bestills via www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm
eller pa telefon 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras.
Detta bestiills via Post eller telestyrelsens www.ledningskollen.se.
Om arendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjinst pa telefon:
020-82 10 00, kostanden for utryckningen debiteras da
bestillaren.

Befintliga elanldggningar méste héllas tillgingliga under alla

Stadsarkitekilkontorets
kommentar:

Ett prickat omrdde infors pa
vardera sida om
hégspdnningsledningen. En
bestimmelse om att upplag,
markaldggning inte far
uppforas.

Ingen gang- eller cykelvag
finns inom omradet och
planeras inte heller.

Ingen flytt kommer att krdvas
dd ingen ny bebyggelse
tillkommer.
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skeden av plangenomférandet.
Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls

anldggningar méste uppfylla det sakerhetsavstind som framgér av
Elsdkerhetsverkets strakstromforskrifter.

VATTENFALL ___

|
i
|
|
|
|
’

Teliasonera Skanova access AB

Skanova har i huvudsak luftburna ledningar inom
detaljplanomrédet. Ledningarna ar betydande dé de forsorjer
befintlig bebyggelse. Se bifogad kartbild.

Skanova dnskar att si 1angt som majligt behélla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flytining. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsitgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att
den part som intierar atgdarden bekostar den.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.
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~ Skanovas lelena

——

Ekeré Munsé Hembygdsforening

Eker6 Muns6é Hembygdsforening har inga synpunkter mot den
foreslagna detaljplanen. Vi dr néjda med att Helgd far ett forstarkt
skydd mot en allt for stor exploatering si att Helgds unika
kulturhistoriska virden bevaras Planforslaget foljer detaljplanen
for etapp 1.

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Noteras.

Stockholms lins museum

I programbeskrivningen féreslas starka restriktioner till att
bebygga kinda och okinda fornlimningar, vilket linsmuseet stéller
sig positiv till. Det #r av storsta vikt att den som vill gora ingrepp i
eller i narheten av fornlimning gors uppmarksam pa att man &r
lagskyldig att soka tillstdnd hos ldnsstyrelsen enligt
Kulturmilj6lagen (1988:950).

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.
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SLUTSATS

De inkomna synpunkterna under samradet har lett till féljande dndringar:

En informationsruta infogas i plankartan dar det fortydligas om det lagstadgade
kravet pa skydd av fornlamningar.

Plankartan kompletteras med registernummer vid vardera fornlimning

Prickad mark &ndras till att "marken far ej bebyggas”

Den grusade ging/ridstigen illustras som majlig dragning av GC viig intill
Kaggeholmsvégen

Utfartsforbud inférs pa fastigheten Kaggeholm 7:21 mot Kaggeholmsvigen.
Plankarta kompletteras och fortydligas med administrativ bestimmelse angdende
upphévande av strandskydd. Det infors &ven att det fir maximalt finnas en brygga
inom vardera wb-omrade.

Omrade for batuppldggning tas bort frin plankartan

Egenskapsbestimmelse allé infors.

Inom virdefull naturmilj6 infors bestimmelse om att schaktning eller utfyllnad inte
far ske.

Hogst antal vaningar I tas bort ur planbestimmelserna

Upplysning infors att geoteknisk undersokning kravs vid bygglov.

Ett skyddsomréde pa 20 meter infors pd vardera sida om hégspinningsledningen, hir
infors dven u-omréde, prickad mark, samt n2 bestimmelse om att upplag eller
markuppléggning inte far ske.

Transformatorstation laggs till i plankartan efter synpunkt.

Redaktionella andringar:

Information om bullerutredning for Kaggeholmsviigen inférs i planbeskrivningen.
Tydligare beskrivningen om vilka som ingir i wb-omréden och vad som hander med
de bryggor som inte bekriftas i detaljplanen.

Upphévande av strandskydd kompletteras med bittre sirskilda skil, samt ett
fortydligande vad upphivande av strandskydd innebr.

En illustration samt ett ortofoto med bryggor infogas till planbeskrivning.
Planbeskrivningen fortydligas med att fornlamningar kan férekomma inom
riksintresset for kulturmiljévarden. Kulturminneslagen heter numera
Kulturmilj6lagen.

En tydligare karta Gver dragningen av riksintresset for totalférsvaret infogas i
planbeskrivningen.

Skjutbullerutredning tas fram for att kunna tillgodose en god inomhusmiljs,
bestimmelse om detta dndras till annan formulering.

Ytterligare forklaring till Attefallsbestimmelserna.

Stallverksamhet och hagar redovisas med en karta i planbeskrivningen.

Mer utforlig beskrivning inférs i planbeskrivningen angiende kraftledningen infors.
Uppdatera stycke angdende markstabilitet och geoteknik om jordarter inom
planomradet.

Konsekvenser for vixt- och djurlivet infors i planbeskrivningen

Konsekvenser av stensittning, utfyllnad lyfts fram i planbeskrivningen.
Planbeskrivning kompletteras med information om allén och att den skyddas av
generellt biotopskydd.

Information om 113§ férordnande enligt byggnadslagen infors i planbeskrivningen.
Kommunen redovisar de nya uppgifterna om miljokvalitetsnormer i
planbeskrivningen.

Fortydligas i planbeskrivningen om vilka fastighter som bér ing8 i de gemensamma
sopytorna.

Andra Fornborgens samfillighet frin tomtégarforening till samfillighetférening
Planbeskrivningen fortydligas med hur byggritten ser ut, samt beskrivningen ses over
sd att det stimmer 6verens med placering, utformning och utférande.
Planbeskrivning kompletteras med konsekvenser vad giller organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga.
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De som bedémts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och déirmed har rdtt
att overklaga antagandebeslut ar:

- Kaggeholm 8:17 — Peter Lagerquist

- Kaggeholm 8:2 — Lars Nilsson

- Kaggeholm 8:10 — Olle Lindegren

- Kaggeholm 8:23 — Martin Hamberg

- Kaggeholm 8:7 — Anders Krangh och Sara Ahlberg

- Kaggeholm 8:25 — Tuula och Ulf Sandberg

- Kaggeholm 8:24 — Anja Persson

- Kaggeholm 7:24 — Alexandra Kern

- Helgo-Bona 5:28 — Jan Lundgren

- Helgo-Bona 3:16 — Bjorn Lundin

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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