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Detaljplan for Faringso trd m.m., Troxhammar 7:2 m.fl., pa Faringso, i
Ekerd kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2011.17

Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for Firingso trd
m.m. Detaljplanen innebir ett forslag till utdkning av Firingsd trds verksamhet, samt ytterligare
mark for sméindustriverksamhet. Detaljplanen innehéller dven en mojlighet att bygga en
cirkulationsplats i korsningen Enlundavéigen/Troxhammar byvig/Firentunaviigen (vig 800) for
att uppna biittre trafiksikerhet for det aktuella planomradet. Gdng- och cykelvig foreslas byggas
ut lings med Enlundavigen. Den infartsparkering som idag ligger pa platsen for den planerade
bussdepin sdder om Enlundavégen foreslés flyttas till ett omrade norr om viigen.

Handlingar finns tillgdngliga pd www.ekero.se/bygga bo miljo/kommunens-
planarbete/detaljplaner/pagaende-detaljplaner/faringso/faringso-tra/

Under samradstiden, 27 november 2015 — 29 januari 2016, finns samradshandlingarna dven att
ta del av pd biblioteket i Ekerd centrum samt i kommunhusets entré, Tappstromsvigen 2.

Eventuella synpunkter pé forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den 29
Januari till adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178 23 Ekero.
Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsiigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

For berérda och andra intresserade kommer ett samrédsméte att hallas den 13 januari 2015, k
18.00 i Ekero kommunhus.

Frdn och med hosten 2015 skickar vi inte lingre ut planhandlingar i pappersformat. Om du vill
ha handlingarna i pappersformat kan du kontakta Ekeré Direkt, tel. 08 124 57 100.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen, ir vilkommen att ringa
till Eker6 Direkt, tel. 08 124 57 100.

Med vinlig hilsning
u\ ) N
SML G
Emelie Greiff
Planarkitekt

Box 205 | 178 23 Ekero | Besok: Tappstromsvagen 2 |
Ekerd Direkt 08-124 57 100 | www.ekero.se
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utokning av befintlig smaindustriverksamhet i omradet. Syf-
tet 4r ocks3 att mojliggora en utbyggnad av en cirkulationsplats i korsningen Enlundavagen/Féarentunava-
gen/Troxhammar byvig. Cirkulationsplatsen behéver byggas ut med anledning av den aktuella detaljpla-
nen, men iven p.g.a. detaljplanen for bussdepén, direkt sder om aktuellt planomrade.

Plandata

Omréadet ar belaget pé sodra Faringso, norr om Enlundavégen. Planomrédet ligger viaster om véag 800, Fa-
rentunavigen, cirka 500 meter norr om Lullehovsbron. Planomréadet utgors av fastigheterna Troxhammar
1:2,1:6, 7:1, 7:2, 7:6 och 8:26 samt gemensamhetsanliggningarna Troxhammar ga:3, ga:2 samt samfllig-
hetsféreningarna Troxhammar s:1, s:2 och s:6. Arealen ar cirka 6,1 hektar.

Planprocess

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen hanteras med ett si kallat utékat forfarande (enligt prop 2013/14:126), vilket innebér att
detaljplanen kommer att skickas ut pd samrad och granskning till kommunala instanser, berérda myndig-

heter och sakigare innan den kan antas och sedan vinna laga kraft. Det som nu kallas for utékat planfor-
farande #r likvirdigt det som tidigare kallades fér normalt planforfarande.

Kungérelse Samrad Samrads- Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande
redogorelse utlatande

Schematisk bild pé hur planprocessen ser ut med utokat forfarande.

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad okt 2015
Samrad dec-jan 2015
Beslut om granskning maj 2016
Granskning maj-jun 2016
Antagande aug 2016

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap
1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas Mélaren med 6ar och strand-
omréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omride ska turismens och friluftslivets, fraimst det rérli-
ga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i

miljén.

Oversiktsplanen

Enligt Ekeré kommuns éversiktsplan, antagen i december 2005, anges ett reservat for vig nordvist fran
vig 800. Vigreservatet hindras inte genom foreslagen detaljplan.
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I oversiktsplanen anges att en planering for arbetsplatsomraden ska goras for hela kommunen. Detta ar-
bete har pabérjats och innefattar bland annat det nu aktuella omradet. Det star dven att kommunen ska
verka for att nya bostiader och verksamheter lokaliseras till centrala omraden och lagen med goda kommu-

nikationer.
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[T _1Grans for tatortebandet
Befintlig tatort
8 Centrum med butiker och bostader
BB Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa skt

s Aktivitetsomracde
e Reserval f&r nya vagar
Foresleget naturreservat
B Tatortsnara natur
&==Framtida utbyggnadsriktningar

Utdrag ur oversiktsplanen, Markanvéndning Tatortsbandet, s. 125.

Detaljplaner
Omréadet ar inte sedan tidigare detaljplanelagt.

Program

I augusti 2008 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram en de-
taljplan for Ostra Enlunda som arbetsplatsomrade. Ett program for ett storre omrade pa sodra Faringso
togs fram och skickades ut p& remiss under viren 2009 till sakiagare och myndigheter.

En detaljplan for omradet var utskickad for samrad i april 2011. Efter samradet bestimde kommunen att
dela upp planomradet och fortséitta med den sodra delen d.v.s. detaljplanen for bussdepén.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Mélaren, inom vilket sarskilda foreskrifter har
tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero
kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid

exploatering av programomradet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB
Miljobalkens 3 kapitel féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamél
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som de &r mest lampade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pé ett frn allman synpunkt tillfredsstéallande sidtt genom att annan mark tas
i ansprak. Skogsmark som har nationell betydelse for skogsnéringen skall sa langt mdjligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som &r opaverkade av
exploateringsféretag, omraden som #r ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har
natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet, som &r sarskilt lampliga for industriell pro-
duktion, energidistribution, kommunikationer m.m. eller har betydelse for totalférsvaret. Dessa omraden
ska sa langt som majligt skyddas mot atgérder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som rik-
sintressen ska de skyddas mot dtgirder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3 kap MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av siarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap
1-2 §§ MB. Med hiansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Mélaren med dar och strand-
omraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorli-
ga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet meddela
foreskrifter om kvaliteten p& mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda
ménniskors hélsa och miljo eller for att avhjélpa skador pa eller olagenheter for manniskors hilsa eller
miljé (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenférvaltningen, som ar det svenska genomforandet av EU:s vattendirektiv, inne-
bir att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten, faststélla mél/kvalitetskrav och
uppritta atgirdsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt 6vervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger
de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grund-
vatten) ska nd minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande bestimmelse for myndigheter och
kommuner vid tillaimpning av miljébalken i fragor om tillatlighet, tillstdnd, godkdnnanden, dispenser och
anmalningsiarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myn-
digheter folja miljokvalitetsnormen vid planering och planldggning, till exempel enligt plan- och byggla-
gen.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att 6ver-
skridas inom omriden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning. Planforslagets
genomforande bedoms inte medfora 6verskridande av géllande miljokvalitetsnormer.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedomning gjorts for att bedoma om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopéaverkan. Behovsbedémningen presenteras i ett se-
parat dokument, daterat 2015-09-21. Konsekvenserna av planens genomférande beskrivs ocksé i denna

planbeskrivning.
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Sammanfattning

Kommunen har genomfért en behovsbedomning enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap 11 § for aktu-
ell plan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Vid behovsbedémningen
har kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 sarskilt beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Bilaga 4 till
MKB-forordningen anger vilka karaktiristiska egenskaper i planen som ska bedomas samt vad som ska
beaktas med hinsyn till typen av paverkan och vilket omrade som kan komma att paverkas.

En behovsbedomning upprittades under programsamradet. Programmet var over ett geografiskt stort
omrade och inneholl manga olika typer av bebyggelse. Kommunen anser darfor att det ar lampligt att gora
en ny behovsbedomning och samrdda med lansstyrelsen.

En ny behovsbedomning ar gjord i samband med framtagandet av samradshandlingarna. Sammantaget
identifierades fyra risker for betydande miljopéverkan. Genom atgirder i detaljplanen kan dessa risker
elimineras eller minskas s att de ligger inom acceptabla nivaer. De redovisas hir nedan.

Risk fér skada av objekt som omfattas av det generalla biotopskydd

Det finns ett stort krondike séder om golfbanan som omfattas av det generella biotopskyddet. Diket kom-
mer delvis att kulverteras for att fi en sammanhéngande verksamhetsyta utan att paverka dikets funktion.
Dispens fran biotopsskyddet kommer att s6kas innan detaljplanen tas upp for beslut om antagande.

Inga atgirder bor ske i diket under tiden april-juni eftersom dessa kan skada vuxna, yngel och larver av
groddjur samt hiackande faglar som da kan uppehélla sig i eller invid vattnet.

Det finns @ven en allé med 20-tal dldre hastkastanjer soder om Enlundavagen. Allén ligger dock utanfor
plangransen och bedéms inte bli negativt paverkat av denna detaljplan.

Risk for féréndring av landskapsbilden

Landskapsbilden kommer att forandras ytterligare i samband med att bebyggelsen utokas. Genom att
anpassa bebyggelsen kan dess paverkan dock minskas. Landskapsbilden kring det aktuella planomradet
ar idag starkt paverkat av den byggvaruhandel som finns inom planomrédet. Ett utokat verksamhetsom-
rade i anslutning till denna kommer inte drastiskt att férandra upplevelsen av landskapsrummet eftersom
landskapsrummet redan ar uppdelat. En omfattande landskapsanalys har gjorts av Karavan, 2011-08-15,

for omréadet (se bilaga).

Bestimmelser om gestaltning infors i plankartan samt krav pé plantering mot golfbana som sikerstills
genom exploateringsavtal. Fasadmaterial har daremot hallts 6ppet for att inte begrénsa verksamheterna

allt for mycket.

Risk att projektet innebér foréndring av ytvattenkvalitén samt paverkan pa vattenskyddet

Under forutsattning att de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen av Ramboll (2015-07-01) ge-
nomférs, inklusive hantering av braddningsrisker, dr bedémningen att reningen och fordréjningen av dag-
vattnet i flera steg och bra rutiner vid olyckor medfor att Mélarens vattenkvalitet inte kommer att paverkas
negativt.

Risk i samband med transportled for farligt gods

Utifran beraknade risknivéer (Brandskyddslaget 2011-08-17) utmed Féarentunavigen bedoms det inte vara
motiverat med sikerhetshojande atgirder eller andra begransningar for personer inomhus. Dock bekraf-
tar detaljplanen befintliga byggnader inom planomradet inom det av Lénsstyrelsen rekommenderade be-
byggelsefria omrédet pa 25 meter frin vag 800. Avsteget bor kunna accepteras i detta fall med héansyn till
att en bestimmelse infors om att byggnader inom 25 meter fran Fiarentunavagen ska utforas sa att brand-
spridning in i byggnader forhindras eller fordrgjs till dess att byggnaden utryms. Fasader ska utféras med
obriannbart material och fonster med héardat och laminerat glas.

For att hantera en 6kad riskexponering foreslas i detaljplanen sidkerhetshdjande atgarder for byggnader
nirmast vigen. Atgirderna syftar till att begrinsa konsekvensen av en eventuell olycka med brénnbar
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vitska pa Farentunavigen, Enlundavigen samt inom depaomradet.

Kommunens stéllningstagande

Kontoret har genomfort detaljerade utredningar i de viktigaste punkterna for att samla kunskap, analysera
och prova begrinsande/kompenserande verktyg gillande eventuell miljopaverkan som kan ske i f6ljd av
planen.

Genom olika atgarder har risken for det generella biotopsskyddet, farligt gods, ytvattenkvalitet samt for-
dndring av landskapsbilden eliminerats eller minimerats s att de ligger inom acceptabla nivéer.

Detaljplanen bedéms inte innebdra sidan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljokonsekvens-
beskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljébedémning enligt miljobalken. De bedémningar av mil-
jopéaverkan och andra stérningar som &ndé behover goras, redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar: Sédra Faringsos 6ppna odlingslandskap har tusenariga anor. Oppna landskapsrum med
barrskogsbekliddda héjder och linga vidstrickta vyer karaktériserar sodra Faringsos landskap. Bebyggel-
sen i omgivningen &r i huvudsak placerad i bryn och pé héjder, vilket 4r karaktaristiskt for de samhalls-
strukturer som priglat omradet under lang tid. Planomrédet ligger beldget i kanten av ett storre 6ppet
landskapsrum, p& norrsidan av en brant barrskogs-beklidd héjd. Det angrinsande landskapsrummet &r
delvis paverkat d odlingsmark har ersatts av en stor anlagd golfbana, med konstgjorda kullar och plante-
rade trad. Faringso Tra som ligger beldgen mitt i dalgingen, har ocksé forandrat landskapsbilden.
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Haradsekonomiska kartan 1901-1905
Landskapet p& Sodra Faringso karaktiiriseras av sin smébrutenhet med lagldnta marker och sluttande
lerslatter mot Malaren, omgivna av kuperad skogsterriang. Héjderna ar till storsta delen barr- eller bland-
skogsbekladda och berg i dagen forekommer.
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Den befintliga markytan i omrédet varierar mellan +3,5 meter och +5 meter.

Inom omradet eller i dess nirhet finns inga naturvirden som har négot skydd genom lagstiftning men i
Eker kommuns naturinventering frin 2002 finns en nérbeldgen lokal med en sillsynt vit blasippa uppta-
gen. Lokalen ar kinslig for fordndring i det skogsparti dar den véxer (blasippslokalen har klass III, vilket
ar den lagsta av tre klasser).

Forindringar: En utbyggnad av ett nytt smaindustriomrade innebar en férandring av markanvandningen.
Jordbruksmark kommer att omvandlas till storre hardgjorda ytor for industriandamal.

En 3 meter bred rida av trad och buskar foreslas anlaggas inom allmén platsmark; Natur i den norra delen
av planomradet for att begransa paverkan pa landskapsbilden.

For att Astadkomma en fungerande avrinning mot den planerade dagvattendammen (se vidare under Vat-
ten, spillvatten och dagvatten), kan markens héjd behova justeras.

Ytterligare beskrivning av forandringen av landskapsbilden, se rubriken Bebyggelse.
Konsekvenser: En férandrad markhojd for att kunna hantera dagvattenavrinning bedéms inte medfora

negativa konsekvenser for planens mark och vegetation. En rida av trad och buskar i anslutning till golfba-
nan bedoms medfora positiva konsekvenser for landskapsbilden och for omradets upplevelse.

Geoteknik
Forutsittningar: Nagon geoteknisk utredning fér det aktuella planomréadet har inte gjorts. Det finns da-

remot en geoteknisk utredning utférd inom det omride som planeras for en ny bussdep4, séder om En-
lundavigen, vilken kan ge en fingervisning om aven detta omradet. Utredningen visar att det under den
befintliga markytan finns ett lager torrskorpelera. Lagret ar i de flesta fallen mellan 1,1 och 2,0 m tjockt.
Under torrskorpeleran finns ett lager lera som varierar i tjocklek 2,8 m till 13,0 m. Det togs fyra skruvpro-
ver. Alla fyra proverna visar att leran ir siltig. Grundvatten noterades inte vid sonderingen, men bedéms
vara i nivi med torrskorpelerans underkant, 0,5-1 m under markytan.

Enligt SGU, Sveriges geologiska undersokning, bestr omradet av postglacial lera. Omradet intill planom-
rddet bestar av sandig morén, glacial lera samt urberg.

Forindringar: Vid atgarder for att forandra markhojden kan geotekniken paverkas i omréadet. Planbestam-
melser som sikerstiller en god geoteknik i omradet kan komma att behova utredas.

Markféroreningar
Forutséttningar: Linsstyrelsen har markerat en del av planomradet som en potentiellt fororenat omrade.
Omradet ar dock ej riskklassat, och det finns enbart en anteckning som lyder "Skjutbana - kulor”.

Fordndringar: Ytterligare utredning av vilken risk omradet innebar kommer att goras.

Radon
Forutsittningar: Enligt en 6versiktlig utredning ar omradet hogriskomrade. Bebyggelse dar personer vis-
tas mer #n tillfalligt bor utforas radonsakert om inte nya detaljerade métningar visar annat resultat.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsittningar: I planomréadet finns idag en byggvaruhandel, Faringso trd, inom fastigheten Troxham-
mar 7:2. Fastigheten ar i dagsliget bebyggd till ca 37 %. Fasaderna bestér till storsta del av gul plat med
roda detaljer och svart plattak. Utanfor entrén till byggvaruhandeln stér flera roda flaggstanger med gula
flaggor och skyltar som dven de ar gula och roda.
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Vy éver planomrddet sett fréan Féarentunavédgen norr om planomrddet.

I naromradet finns enstaka privata bostider placerade i brynzonen vid &kermarken och i skogsmarker pé
omgivande hojder. Ett behandlingshem fér ungdomar, Hammargarden, ligger ett par hundra meter oster

om det aktuella planomradet.

Forindringar: Detaljplanen innebir att ca 33700 kvin ny industrimark tillkommer. Av denna kan 40%
bebyggas med industribyggnader, allts3 ca 13480 kvm. Byggnaderna ska ha fasader med minst 50% svirta
och sedum eller annan dagvattenfordréjande takvegetation. Taklutningen far vara mellan 14 till 27 gra-
der. Bebyggelsen inom det befintliga byggvaruhusets fastighet omfattas ocksa av de nya bestimmelserna,
vilket kommer att tillimpas om nya bygglov soks. Omradet inom storsta delen av Troxhammar 7:2 samt
omradet narmast skogsbrynet far en bestimmelse om hogsta byggnadshojd pa 7 meter. Omradet narmast
Troxhammar golfbana far en lagre byggnadshdjd med anledning av den kénsliga landskapsbilden.

Séder om planomradet planeras en ny bussdepé att byggas inom kort. Detaljplanen for bussdepén innehéll-
er bestimmelser om 50% svirta pa fasader samt krav pa sedum eller annan dagvattenfordrojande takve-
getation. Bussdepan kommer att innefatta verkstadslokaler, tvitthallar, personalutrymmen, godsmottag-
ning samt anliggning for brinslehantering med tankplats. Omradet inrymmer dven personalparkering
med cirka 70 parkeringsplatser. De nya byggnaderna foreslas i huvudsak placeras mot Firentunavagen

och uppforas i 1-3 vaningar med en hogsta nockhdéjd om 15 meter.

- ¥ - i J
d i b e s U e

Illustration dver planerad bussdepd, Karavan arkitektur och landskap, 2011-08-15.

Konsekvenser: Det nya verksamhetsomradet kommer att péverka landskapsbilden till viss del. Bestimmel-
sernaom hojder, fasadkulérer, takmaterial ochtradrid bedéms dockbegransa paverkan palandskapsbilden.

Omgivningar och service

Forutsittningar: Vid Svanhagen, som ligger ca 2,5 km norrut, finns matbutik, bensinstation, forskola,
idrottshall, pizzeria m.m. Vid Troxhammar golf finns en restaurang, samt viss service vid Troxhammar
butiksby. Ekeré centrum ligger ca 4 km fréan planomradet.

DETALJPLAN FOR FARINGSO TRA M.M. 2015-09-25 SAMRADSHANDLING 9



Foriandringar: Nigon ny service planeras inte inom planomradet. Ett detaljplanearbete vid Svanhagen
pégar, vilket innebar mojlighet for nya verksamheter att etablera sig.

Arkeologi
Forutsittningar: Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Véster om planomradet finns
en brons- eller jarnaldersgrav som ar registrerad i Fornsok hos Riksantikvarieambetet.

Forandringar: Nagra fordndringar vad giller fornlamningar gors inte i planforslaget.

Kulturmiljé
Forutsittningar: Inga kulturhistoriskt viardefulla byggnader finns inom planomrédet, och inte heller i
dess direkta nirhet.

Marken pé sodra Faringso har brukats under cirka 1000 &r och det 6ppna odlingslandskapet &r en viktig
del av omradets identitet. Vagnitet pa Sodra Faringso ar till stora delar mycket gammalt och foljer ter-
rangen och gamla dgogranser. Den grusvig som korsar omradet i ost-véstlig riktning 4r en bevarad dldre
vigstrickning enligt Generalstabskartan upprattad 1901. Vagen ar delvis kantad med en aldre kastanje-
allé. Vigar som ledde till &ngbatsbryggorna, planterades historiskt ofta med tridrader for att markera
angbatsbryggornas centrala lige i samhallet.

Mer om omrédets kulturmiljo finns att lasa i den kulturmiljéanalys som gjordes pa Ekeré kommuns upp-
drag 2008 (se Eker6 kommuns hemsida, www.ekero.se). Kulturmiljéanalysen tar upp ett storre omréade
som kallas for "Tatortsbandet” och detta innefattar bl.a. sddra Faringso.

Forandringar: Enlundavigen kommer delvis att dras om med anledning av den tillkommande
cirkulationsplatsen. De kastanjer som finns lingre upp pa vigen paverkas dock inte av den nya
viagstrackningen.

Konsekvenser: Detaljplanen bedéms innebéra godtagbara konsekvenser for kulturmiljon. Ytterligare
atgarder for att inte paverka landskapsbilden gors, se vidare under avsnittet Bebyggelse.

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvéagar

Forutsiattningar: Planomradet ligger intill Firentunavagen, vag 800. Vag 800 ar en stathg vag och en se-
kundir transportled for farligt gods som utgor den enda infartsvagen till Faringso. Langs vig 800:s vistra
sida stricker sig en gang- och cykelvig, vilken underhélls av Ekeré kommun. Genom planomradet gar
ocksé Enlundavagen som ir en grusad lokalgata. Enlundavagen forvaltas av Enlunda vagforening. Hastig-
heterna ar idag 70 km/h p& Vag 800 och 50 km/h pa Enlundavagen.

En trafikutredning ir gjord, vilken visar att den befintliga korsningens kapacitet ar tillracklig dven efter en
utbyggnad av en bussdepa samt det verksamhetsomrade som behandlas i aktuell detaljplan. Utredningen
foreslar dock att en cirkulationsplats byggs p.g.a framforallt trafiksikerhetsskal.

Forandringar: Detaljplanen foreslar en cirkulationsplats i korsningen Troxhammar byvig/Enlundavigen/
Farentunavagen.

Detaljplanen foreslar en omdragning av Enlundaviagen med anslutning till den nya cirkulationsplatsen,
inom omradet som betecknas GATA. Inom omradet GATA finns plats for en ny géng- och cykelvdg pa an-
tingen sodra eller norra sidan av gatan som ar tankt att fortsitta mot Enlunda. Béda forslagen ryms inom
allmén platsmark GATA, se bilder nedan.

En forprojektering har gjorts som visar hur cirkulationsplatsen kan se ut, samt hur Enlundavigen med
gang- och cykelvag kan dras om. Se nésta sida.
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Bild av forprojekteringen infogad i plankartan. Gang- och cykelvig séder om Enlundavdgen.

Kollektivtrafik
Forutsattningar: Inom planomrédet finns hallplatsen Hammargérden dar flertalet bussar stannar varje
timme.

Forandringar: Busshallplatserna foreslas att flyttas ndgot samt byggas om for att uppfylla tillganglighets-
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krav. Hallplatsernas liage uppfyller inte de krav som stills av SL i RiBuss (riktlinjer for utformning av in-
frastruktur med hinsyn till busstrafik). Enligt RiBuss ska héallplatser ligga fore en cirkulationsplats, vilket
inte blir fallet i den aktuella cirkulationsplatslésningen. Héllplatsen som idag ligger intill den planerade
bussdepin kan inte flyttas till ett liige innan cirkulationsplatsen, dé det skulle innebira ett allt for stort in-
trang pa fastigheten for Firingso trd, Troxhammar 7:2. Hallplatsen pa motsatt sida bor inte heller flyttas,
da ett nytt lage innan cirkulationsplatsen skulle innebéra ett intrang pa ett stort krondike.

Parkering, varumottag, utfarter
Forutsittningar: I dagsliget finns tva infarter till Faringso trd, en vid korset Farentunavigen/Enlundava-
gen och en norr om verksamheten.

En infartsparkering finns séder om planomradet. Parkering till Faringso tra sker i anslutning till de bada
infarterna.

Foriandringar: Infartsparkeringen foreslés flyttas till omrédet markerat som P1 i plankartan, vister och
oster om den nya industriviigen. Den planerade parkeringen berdknas kunna innehalla ca 28 + 32 parke-

ringsplatser.

Parkering till de nya verksamheterna inom tillkommande industriomrade ska losas inom varje enskild
fastighet.

Den norra infarten till Faringso tra foreslas forsvinna.

Tlligénglighet
Forutsittningar: Omrédet ar relativt flackt idag, vilket innebar god tillganglighet.

Forindringar: Nya byggnader och markytor ska uppforas sé att tillganglighetskrav uppfylls. Nya busshéll-
platser kommer att uppforas enligt de krav pé tillganglighet som finns.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Forutsattningar: Inom omrédet finns idag inte kommunalt VA utbyggt. En utbyggnad av VA till Hammar-
garden planeras ske pa medelling sikt, 2018-2022. Befintliga ledningar finns idag i Enlundavagen, vaster

om planomradet.

Milaren-Gorviln r planomradets nirmaste recipient for dagvatten och ingér i vattenskyddsomradet for
Ostra Malaren. Recipienten &r kénslig mot fororeningar.

Hela verksamhetsomradet norr om Enlundavigen ingar i ett omrade for markavvattning, och har ett kron-
dike som leder ner till Milaren. Krondiket ir kulverterat under fastigheten for Faringso Tra och korsning-
en. Diket kommer sedan ut sydést om korsningen och rinner till Milaren.

Forindringar: Roslagsvatten kommer att bygga ut det kommunala VA-nitet sa att tillkommande verksam-
heter kan anslutas. Ledningar kommer att placeras inom allmén platsmark.

Dagvattenutredningen (Ramboéll 2015-07-01) foreslar en dagvattendamm for fordréjning av dagvattnet
innan det rinner mot Milaren. En yta pa ca 1000 kvm foreslas avsittas i plankartan for dagvattendamm

(E2) eller ett dagvattenmagasin.

Inom kvartersmark ska dagvatten ledas mot ett 6ppet dike i industrigatan. Takvatten ska infiltreras inom
fastigheten. Dagvatten fran trafikytor ska dven de utjamnas och renas i ett 6ppet dike lings med den dstra
sidan av lokalgatan, for att sedan ledas vidare till en fordr6jande dagvattendamm inom omréde E2. Dag-
vattnet kommer att avledas i brunnar med sandfang och med ledningar ledas vidare till ytterligare rening.
I nigot steg ska det finnas nagon form av oljeavskiljare. Den kan exempelvis vara i form av en teknisk av-
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skiljare eller ett oljels vid en damm. Genom dagvattenhantering i dagvattendamm bedéms utslappen inte
overskrida riktlinjerna (se dagvattenutredning tabell 5:1). Ytterligare utredning méste goras for att se om
dagvattnet kan tas omhand i ett dagvattenmagasin under ytan som antingen kan vara dagvattendam- eller
magasin eller infartsparkering.

Ytterligare en striicka av krondiket strax norr om Firingso Tra foreslas kulverteras for att kunna nyttja
marken pa ett mer andamalsenligt sitt. Kulvertering av diket bedoms inte paverka dikesforetaget och
kriver darfor inte nigot tillstind frAn mark- och miljédomstolen. Delédgare i markavvattningsforetaget
riknas som sakiigare och ska ges majlighet att yttra sig i detaljplanen. En utredning av markavvattnings-
foretagen pa Sodra Faringso har gjorts av Structor, 2011-06-29. Utredningen menar att ett genomforande
av detaljplanen kan medféra att dikningsforetaget Enlunda-Troxhammars torrlaggningsforetag behover
uppdateras. En dagvattenutredning genomférd av Rambéll, daterad 2015-07-01, menar dock att eftersom
krondiket planeras att kulverteras i befintligt lige, och dagvattnet fordréjs innan det leds vidare mot Mé-
laren, behover inte torrliggningsforetaget paverkas sa mycket att det behéver omprovas.

Vérme
Forutsittningar: Fjarrvirme eller liknande finns inte utbyggt i eller i narheten av planomradet.

Foriandringar: Tillkommande verksamheter behover ordna lokala losningar for uppvarmning, t.ex. berg-
varme eller jordvarme.

El tele
Forutsittningar: Inom planomradet finns idag en luftledning som &gs av Ellevio.

Forandringar: Ellevios luftledning kommer att tas bort och placeras under den lokalgata som gér genom
planomradet, alternativt direkt vister om planomrédet, nedanfor skogsomradet. Inom E1 kommer en ny
transformatorstation att kunna anlidggas. Nya verksamheter kommer att kunna anslutas till Ellevios nat.

Avfallshantering
Forutsittningar: Avfallshanteringen skots av Ragnsells pé uppdrag av Ekeré kommun.

Forandringar: Nya verksamheter ska folja de regler som finns for avfallshantering inom Ekero kommun.

Halsa och sdkerhet

Riskanalys

Forutsittningar: Farentunavigen, vig 800, klassas som en transportled for farligt gods. En riskanalys
gjordes av Brandskyddslaget, 2011-08-17, inom ramen for detaljplanen fér Enlunda bussdepa. Da det ak-
tuella planomradet tidigare ingick i detaljplanen for bussdepén, gjordes dven riskanalysen for aktuellt
planomrade. Riskanalysen hanterade risken frn vig 800, samt risken med hantering av brénnbara vits-
kor och gaser inom bussdepan.

Transporterna utgors av brannbara vitskor till verksamheter pa Féringso samt den planerade bussdepén.
Enstaka transporter med gasolflaskor forekommer ocksa. Eventuellt kan fordonsgas bli aktuellt som driv-
medel till bussarna vid bussdepén, vilket beaktas i analysen. Transportsituationen har studerats dels med
dagens trafik, dels med en prognostiserad trafik 2030. Aven den del av Enlundaviigen dér transporter till
och fran depan kommer att ga studeras avseende transporter med farligt gods.

Forandringar: Utifrén beriknade risknivéer utmed Farentunavigen bedoms det inte vara motiverat med

siakerhetshojande atgirder eller andra begrinsningar for personer inomhus. Dock planeras byggnader
inom depiomridet inom det av Linsstyrelsen rekommenderade bebyggelsefria omradet pa 25 meter fran
Farentunavigen. Avsteget bor kunna accepteras i detta fall med hansyn till att merparten av transporter-
na pa Farentunavigen genereras av bussdepan och siledes dven forekommer inom depédomradet. For att
hantera en 6kad riskexponering foreslas dock sidkerhetshojande atgarder for byggnader narmast vagen.
Atgirderna syftar till att begrinsa konsekvensen av en eventuell olycka med brannbar vitska pa Farentu-
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navagen, Enlundavigen samt inom depdomradet.

En planbestimmelse infors om att byggnader inom 25 meter fran Farentunavagen ska utforas sa att brand-
spridning in i byggnader forhindras eller fordrojs till dess att byggnaden utryms. Fasader ska utféras med
obrénnbart material och fonster med héardat och laminerat glas.

Konsekvenser: Risken for att allvarliga konsekvenser vid olyckor med farligt gods bedoms minska med de
atgarder som detaljplanen foreslar.

Brandséakerhet
Forutsittningar: Det finns ingen brandpost i omradet idag.

Forandringar: Behovet av brandpost/er ska utredas vidare i samrad med Roslagsvatten och Sodertorns
brandférsvar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
I detaljplan ska anges om kommunen eller annan ska vara huvudman f6r den allménna platsmarken. I den

har detaljplanen ska bade enskilt och kommunalt huvudmannskap gélla. Ekeré kommun ar huvudman for
allmén platsmark inom beteckning a1. Trafikverket dr dock fortfarande vighéllare. Industrigatan inom det

blivande sméindustriomradet foreslas skétas av en ny samfillighetsforening.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Anlaggning IAnlaggningens agare [Genomforandeansvarig |Driltansvarig

(kartbeteckning)

Allmiinna platser

VAG Trafikverket Trafikverket Trafikverket

IGATA Ekerd kommun Ekerd kommun |[Ekerd kommun
[INDUSTRIGATA Samfillighetsforening [Exploatér Samfillighetsforening
NATUR Samfillighetsforening Samfillighetsforening Samfillighetsforening

Vatten, spillvatten Roslagsvatten Roslagsvatten |[Roslagsvatten

Kvartersmark

11 — befintliga fastigheter

J1 — nya fastigheter

E1 — Transformatorstation

E2 — Dagvattendamm- el-
ler magasin och ledningar

E3 — Pumpstation

P1 - Infartsparkering

[Fastighetsigare
Fastighetsdgare
Ellevio

Samfillighetsforening

Roslagsvatten

Ekerd kommun

Befintliga
Exploator/fastighetsigare
|[Ellevio

Samfillighetsforening

Roslagsvatten

Ekerd kommun

LRespcktivc fastighetsigare
Fastighetsidgare
*E]levio

Samfillighetsforening

oslagsvatten

Ekerd kommun
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Ansvarsférdelning
Ansvar for att genomfora planen aligger i huvudsak exploatéren. Ovan redovisas forslag till ansvarsfordel-

ning vad géller genomforande och drift av mark och anlaggningar inom planomradet.

Avtal
Ett exploateringsavtal som reglerar kostnader for mark samt anlaggandet av viigar och VA, dagvattenhan-
tering, pendelparkering m.m. ska uppriattas med fastighetsagaren till Troxhammar 7:2 innan planen kan

antas av kommunfullméktige.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten
Fastigheter inom planomrédet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp genom Roslagsvattens for-

sorg. Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp bildas.

Dagvattenanldaggning utfors enligt utredning av Ramboll, daterad 2015-07-01. Anldggningen utfors av en
nybildad samfallighetsférening for den lokala industrigatan. Kommunen ar inte huvudman for dagvatten.

Uppvérmning/Fjérrvdarme
Omréadet ar inte anslutet till nigot fjarrvairmenat. Respektive fastighetsiigare svarar sjalv for uppvarmning.

Végar m.m.

Gator skall byggas i standard som kravs for industriverksamhet. Industrigatan dimensioneras for lastbil-
strafik med 6,5 m korbana med dike. Vandplaner dimensioneras for vandning av lastbil med slapvagn.
Gatan ska anlidggas med sjilvfall mot dagvattendamm. Anlédggningar inom allmén platsmark skall ske i
samrad med kommunen.

Naturmarken planteras med trad och buskar.

Belysning
Om anliggningarna inte kan vara kvar i nuvarande lage skall samrad ske med Ekeré kommun och

flyttning/ombyggnad bekostas av berord fastighetsagare/exploatar.
Ny belysning ska projekteras i smrad med Eker6é kommun.

El, Tele och transformator
Inom planomradet finns plats for ny transformator med beteckningen E1. Denna ska anslutas till Ellevios

nat.

Geoteknik
Byggnader inom planomrédet bor palgrundldggas. Vigar behover med storsta sannolikhet anldggas med

kompensationsgrundldggning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ansokan om avstyckning och fastighetsreglering for bildande av nya fastigheter och bildande av gemen-

samhetsanldggningar gors hos Lantmaterimyndigheten.

Markégande
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsférteckningen.

Allmén plats
Eker6é kommun ager Troxhammar 1:6 och 1:2, vilka delvis redovisas som allmén plats i detaljplanen
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(INDUSTRIVAG, GATA och NATUR).

Kommunen avser att kopa all privatigd allméinplatsmark inom a1. Férvarvet kommer att ske som ett led i
en fastighetsbildningsprocess eller genom frivilliga 6verenskommelser med resp. fastighetsagare.

Kvartersmark
For att skapa en fastighetsindelning enligt detaljplanen ska mark 6verforas inom kvartersmark mellan

fastigheter. I gallande planforslag skall mark overforas frin Troxhammar 1:2 till Troxhammar 2:7. For
fastigheten Troxhammar 7:6 kommer ytterligare 6verforingar att ske.

Gemensamhetsanléggningar

For ny industrigata ska gemensamhetsanldggning bildas for berérda befintliga och nytillkommande fast-
igheter. Att gemensamhetsnaliggning inréttas innebér att anlaggningen skots gemensamt och att kostna-
derna for utférande, drift och underhéll fordelas mellan de deltagande fastigheterna efter andelstal som
beslutas av lantmiteriet vid en anliggningsfoérrittning. I gemensamhetsnaldggningen kommer dven dag-
vattendammen att ingd. En mindre del av Enlundavigen (Troxhammar ga:3) kommer att losas in med
anledning av anlaggande av cirkulationsplatsen och vagen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Nedan foljer en beskrivning av konsekvenser for de fastigheter som ligger innafor detaljplaneomradet nar
det galler fastighetsbildning, forandrad markanvandning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Troxhammar 7:1 mark 6verfors till Troxhammar 1:2 inom allmén plats VAG
Troxhammar 7:2 mark overfors till Troxhammar 1:2 inom allméan platsmark, Industrigata och Vig.
Troxhammar 7:6 mark overfors till Troxhammar 7:6 inom allmén plats Gata samt Industrigata.
Troxhammar 1:2 mark overfors till Troxhammar 7:2 inom kvartersmark Ji,

samt nybildad fastighet inom kvartersmark J1.
Troxhammar 1:6 mark 6verfors till Troxhammar 1:1 inom allméan plats natur och gata samt nybildad

fastighet inom kvartersmark J1. -
Troxhammar ga:3  Mark och anléggning 6verfors till Troxhammar 1:2 inom allmén plats VAG.
Troxhammar 8:26  Mark overfors till Troxhammar 1:2 inom allmén platsmark VAG.

Dikesforetag Nybildad samfillighetsférening for markavvattning far ansluta sig till befintligt
dikesforetag.
Servitut/Ledningsratt

Ett u-omrade for det kulverterade krondiket har lagts in i plankartan.Rétten att nedldgga och bibehalla
ledningar bor sakerstillas med servitut eller ledningsratt.

For omrade avsett for E1 (transformatorstation) pa kvartersmark ska ledningsratt upplétas till forman
for Ellevio AB. Upplatelsen belastar Troxhammar 7:6.

For omrade avsett for E3 (pumpstation) pa kvartersmark ska ledningsritt upplatas for det
ledningsagande bolaget Ekerd vatten AB. Ekero vatten AB ar dotterbolag till Roslagsvatten AB.

Den ledningsritt som finns till formén for TeliaSonera (Skanova) behdver dndras efter det att ledningen
flyttats.

Ekonomiska fragor

Mark
Ersittning och kostnader for mark, servitut och fastighetsbildning regleras i det till detaljplanen horande

exploateringsavtalet och/eller tas ut av Lantmaterimyndigheten frén berérd sokande.
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Exploateringskostnader
Fordelning av exploateringskostnader regleras i det till detaljplanen hérande exploateringsavtalet.
Berorda fastighetsagare genom nybildad samfallighetsforening ska ombesorja och bekosta utbyggnad av

industrigata, dagvattendamm och plantering av trad och buskar inom gronomrade.

Va- anlédggningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa. Kostnader for fastighetsbild-
ning och bildande av gemensamhetsanlaggningar tas ut frn berorda fastighetsdgare enligt Lantmate-

rimyndighetens taxa.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer planavgift inte tas ut, da exploatoren bekostar planarbetet. For det fall
avvikelser foreligger, ska planavgift betalas enligt den vid tidpunkten gillande taxan i samband med

bygglov/bygganmilan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjanstemin pa stadsarkitektkontoret i samarbete och
diskussion med teknik- och exploateringskontoret samt miljé- och hilsoskyddskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringsarkitekt
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