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Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun har uppréttat ett forslag till detaljplan foér Séderberga.
Detaljplanen innebir en fortitning av befintligt bostadsomrade i S6derberga med villor, radhus,
kedjehus och mindre flerbostadshus samt att de tillkommande samt befintliga fastigheterna kan
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Detaljplanen innebér ocksé en méjlighet
till att bredda Tureholmsviagen samt att forbattra sidkerheten for oskyddade trafikanter genom
att anldgga en géng- och cykelvig lings Tureholmsvigen. Syftet dr ocksa att utveckla och bevara
den natur som finns i planomradet samt att sidkra allmanhetens tillgéng till naturen.

Handlingar finns tillgdngliga pé& http://www.ekero.se/Bygga bo miljo/Kommunens-

planarbete/Detaljplaner/Pagaende-detaljplaner/Faringso/Soderberga

Under samradstiden, 7 januari 2016 — 11 februari 2016, finns samradshandlingarna éven att ta
del av pa biblioteket i Eker6 centrum samt i kommunhusets entré, Tappstromsvigen 2.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den 11
februari till adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178 23 Ekero.
Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

For berorda och andra intresserade kommer Stadsarkitektkontoret att ha dppet hus den 28
Jjanuari 2016, i Ekeré kommunhus. Kom in och still din friga mellan kl. 16.00- 19.00.

Fran och med hosten 2015 skickar vi inte ldngre ut planhandlingar i pappersformat. Om du vill
ha handlingarna i pappersformat kan du kontakta Ekero Direkt, tel. 08 124 57 100.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen, ar vilkommen att ringa
till Ekero Direkt, tel. 08 124 57 100.

Med vinlig halsning

Bruut Gratt

Emelie Greiff
Planarkitekt

Box 205 | 178 23 Ekero | Besok: Tappstromsvagen 2 |
Ekero Direkt 08-124 57 100 | www.ekero.se
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- Ilustration 06-29
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora ytterligare bostdder med en variation av villor, radhus, kedjehus
och mindre flerbostadshus i omradet och att de tillkommande samt befintliga fastigheterna kan anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnitet. De nya bostiderna ska anpassas till omradets karaktir avseende
dess storlek, utformning och placering pa fastigheten.

Syftet ar ocksa att forbittra trafiksikerheten inom omréadet genom att bredda Tureholmsvigen samt att
forbattrasikerheten for oskyddadetrafikanter genomattbygga en gdng- och cykelvig lings Tureholmsvégen.
Vidare ar syftet att utveckla den natur som finns i omradet sa att allmanhetens tillgdng till den bibehélls,
samt att befintliga naturomréaden utvecklas och skots for att behélla/utveckla den biologiska mangfalden.

Forfarande

Planprocessen drivs med ett s kallat utokat planforforande, vilket bland annat innebdr att férslaget till
detaljplan kommer att kungoras, samradas och granskas innan det kan tas upp for godkidnnande och
antagande. Tidpunkten for laga kraft forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Kungtrelse Samrad Samrads- Underrittelse Granskning Granshonings- Antagande
redogdrelse utlatande

Detaljplanen hanteras enligt nya Plan- och bygglagen (2010:900).

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad nov 2015
Samrad jan-feb 2015-2016
Beslut om granskning maj 2016
Granskning maj 2016
Godkinnande i KS okt 2016
Antagande i KF okt 2016

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Planomradet 4r ca 36 ha och ir beliget pa sodra Faringso. Omréadet grénsar till Svanhagen i norr, en
golfbana i 6ster samt i 6vrigt skogs- och dkerlandskap.

Markagoforhallanden

Soderberga 1:9 Ags av Ekeré kommun och Soderberga 1:14 dgs av NCC AB. I ovrigt ags omradet av
privata fastighetsigare. Exakta markagoforhéllandena framgér av den till detaljplanen horande

fastighetsforteckningen.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundliggande hushallningsbestimmelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de andamaél
som de ir mest laimpade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse far endast tas i ansprék
for bebyggelse eller anliggningar om det behévs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmén synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark tas
i ansprak. Skogsmark som har nationell betydelse for skogsndringen ska sa langt maojligt skyddas mot
&tgiarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomréden som &r opéverkade av
exploateringsforetag, omraden som #r ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som
har natur- eller kulturviirden, som ar viardefulla for friluftslivet, som &r sarskilt lampliga for industriell
produktion, energidistribution, kommunikationer m.m. eller har betydelse for totalforsvaret. Dessa
omraden ska sa langt som méjligt skyddas mot &tgirder som pétagligt kan skada dem. Om de &r utpekade
som riksintressen ska de skyddas mot tgirder som kan orsaka pataglig skada pi omrddena.

Planforslaget innebér en fortitning av ett bebyggt omrdde som ska utvecklas enligt kommunens
oversiktsplan. Planforslaget bedéms vara forenligt med bestimmelserna, da storre ytor brukningsvird
jordbruksmark inte tas i ansprék. Ingen skogsmark av nationellt betydelse tas heller i ansprak.

Sarskilda hushallningsbestimmelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomrédet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4
kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas Mélaren med oar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst
det rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Planforslaget bedéms vara forenligt med riksintresset dd det inte tar i ansprdk nigon mark som kan
anses betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen. Passager till skogs- och
friluftsomraden sikras upp i detaljplanen, vilket bedoms vara positivt for riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i ovrigt, om det behévs for att varaktigt skydda
ménniskors hilsa och miljo eller fér att avhjilpa skador pé eller oldgenheter for manniskors halsa eller
miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenférvaltningen, som ir det svenska genomforandet av EU:s vattendirektiv, innebér
att Sveriges vattenmyndigheter ska kartligga och analysera alla vatten, faststélla mal/kvalitetskrav och
uppritta atgirdsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt Gvervaka dem. Miljokvalitetsnormerna
anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoerna. Mélet &r att alla vatten (yt-, kust- och
grundvatten) ska nd minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ér en rattsligt bindande bestimmelse for myndigheter och
kommuner vid tillimpning av miljobalken i frigor om tillatlighet, tillstind, godkinnanden, dispenser
och anmilningsirenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter. Dessutom ska kommuner och
myndigheter folja miljokvalitetsnormen vid planering och planléggning, till exempel enligt plan- och

bygglagen.

Det finns idag inga indikationer p4 att gallande miljokvalitetsnormer Gverskrids eller riskerar att verskridas
inom omriden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planldggning. Planforslagets
genomforande bedoms inte medfora éverskridande av gallande miljékvalitetsnormer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan for Ekeré kommun antogs 13 december 2005. Planomradet ligger enligt
oversiktsplanen inom det s4 kallade tatortsbandet, ett strak fran Ekero centrum via Vasterang och Sodra
Firingso till Stenhamra. Inom detta omride ska kommunens storsta satsning pa utbyggnad av bostader
ligga. Detta da omréadet har bra férutsittningar for utveckling med goda kommunikationer och val utvecklad
service. I den inledande fasen avses framforallt satsning p& Ekero centrum och Stenhamra liksom Enlunda
och Séderberga. 1 oversiktsplanen tas stillning till att handel, service och Svanéngens idrottsplats inda
ska kunna utvecklas vid knut- och servicepunkten i Svanhagen.

Det ar viktigt att sodra Faringso behaller sinlandsbygdskaraktar och sina 6ppnalandskap. Nybyggnation ska
ske i anslutning till god kollektivtrafik, de befintliga byarna och placeras inom sa kallade centrumomréden.

I 6versiktsplanen utpekas ett vigreservat for ny trafiklink mellan Enlunda och Svanhagen som ett alternativ
till Farentunavagen.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanen.

Kulturmiljéprogram

I Ekerds kulturmiljdprogram frin 2014 beskrivs odlingslandskapet p& sodra Faringsé vittna om en ldngvarig
markanviindning. Landskapet domineras av jordbruk och har en stor del senmedeltida bebyggelse.
Karaktiristiskt for Farings6 ir en samlad smaskalig bebyggelse i skogsbryn pa impediment. Frukt- och
tradgardsniringen har limnat spér i landskapet. Idag utgdr héstnéringen och den pagéende inflyttningen
viktiga inslag i miljon.

Foljande riktlinjer anges for sodra Firingsos kulturlandskap som utéver odlingslandskapet &ven bestar av
Sk, Ski barnby och Stenhamra med stenhuggarbyn.

. Ny bebyggelse ska ej uppforas pé jordbruksmark

. Ny bebyggelse uppfors limpligast i skogsbryn eller i anslutning till befintlig bebyggelse.
. Siktlinjer beaktas och bevaras vid exploatering

. Topografin i det oppna landskapet ska respekteras

Detaljplaner

Planomradet ir till stérsta del inte planlagt. Det finns dock &tta frimarksplaner inom planomrédet som
vunnit laga kraft mellan 1998-2001.

Lista over befintliga detaljplaner inom planomridet

Plannummer Innehall Genomforandetidens giltighet
746 En bostadstomt 2013-11-30

747 Tva bostadstomter 2014-01-08

749 En bostadstomt 2014-08-26

750 En bostadstomt 2014-10-18

755 En bostadstomt 2016-04-19

758 En bostadstomt 2016-07-12

766 En bostadstomt 2017-07-09

767 En bostadstomt 2017-07-09

Detaljplan nummer 747, 749, 750, 755 samt 767 foreslds upphiévas och ersittas med denna detaljplan. For
detaljplan nummer 747, 749 samt 750 har genomforandetiden utgatt eller utgar senast i slutet av 2014.
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For detaljplan nummer 755 samt 767 bedéms vatten- och avloppsutbyggnaden vara en sédan forutsattning
som inte kunnat forutses vid planliggningen varfor genomférandetiden kan undantas och en dndring ar
motiverad enligt 4 kap 9 § PBL. Ekeré kommuns vatten- och avloppsplan antogs av kommunfullmaktige
2013-04-26. Innan planen fanns inga givna tidsramar for nar en VA-utbyggnad skulle ske. Motiv anses
darfor numera finnas till varfor dessa fastigheter ar limpliga att styckas av. Markanvindningen for dessa
fastigheter kommer inte att forandras. De detaljplaner som inte kommer att erséttas med denna detaljplan
har bedémts vara olampliga att stycka av med anledning av tomtstorlekar, bebyggelsens nuvarande
placering eller dylikt.
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Karta éver detaljplaner inom planomradet.
Program

Enligt dldre plan- och bygglagen, PBL 5 kap 18 §, ska ett program som anger utgdngspunkter och mal for
planen tas fram om det inte anses onddigt. Den 23 februari 2010 gav kommunstyrelsens arbetsutskott
stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram ett program for Ski-Berga 1:12 m.fl. (Svanhagen). Detta gjordes
gemensamt med planuppdraget for Séderberga samt delar av Ska-Eneby.

Programmet undersokte hur knutpunkten kan utvecklas samt var och hur manga bostéder som kan
skapas i niromradet. Efter programsamréd reviderades programmet i form av ett PM och godkandes av
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-06-10 § 100.

Totalt foreslas en fortitning med ca 140 nya bostédder for planomréadet, motsvarande omréde B. Infor
programsamrad foreslogs bostadsbebyggelse i omrdde C. Vid en sammanvigd bedomning angav
stadsarkitektkontoret att konsekvenserna for jordbruksverksamheten, landskapsbilden och dekulturvérden
som finns blir for patagliga varfor foreslagna bostader inom omrédet utgick.

Komplettering av bostadsbebyggelsen foreslds i form av sméhusbebyggelse. Vid exploatering pa
&kermarken/de 6ppna falten ska stor hinsyn tas till landskapsbilden och kulturlandskapet, bade avseende
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bebyggelsens placering och utseende. De nya bostdderna ska anpassas till omrédets karaktir, bade
avseende dess storlek, utformning och placering. For bebyggelse vid 6ppet kulturlandskap bor byggnaderna
uppforas med trafasad i jordiga kulorer samt med sammanhéllna takmaterial. Programmet anger att ett
gestaltningsprogram ska upprittas.

Tureholmsvégen 4r den primira huvudvégen i naromrédet och ska anpassas till en tillracklig bredd for att
klara motande kollektivtrafik samt vara utbyggd med en bred och trafiksaker gang och cykelbana.
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Programforslagets delomrdden. Omrdde C och D har utgdtt efter programsamrddet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for ostra Malaren, inom vilket sarskilda foreskrifter har
tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekerd
kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid
exploatering av planomradet.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts for att bedoma om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen presenteras i ett
separat dokument, daterat oktober 2015. Konsekvenserna av planens genomforande beskrivs ocksa i
denna planbeskrivning.

Sammanfattning

Kommunen har genomfért en behovsbedémning enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap 11§ for aktuell
plan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Vid behovsbedémningen
har kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 sirskilt beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Bilaga 4 till
MKB-forordningen anger vilka karaktiristiska egenskaper i planen som ska bedomas samt vad som ska
beaktas med hansyn till typen av paverkan och vilket omrade som kan komma att paverkas.
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En preliminir behovsbedémning upprittades under programsamradet. Programmet behandlade ett
geografiskt stort omrade och innehdll ménga olika typer av bebyggelse. Kommunen anser darfor att det ar
lampligt att gora en ny behovsbedomning och samréda med lénsstyrelsen.

En ny behovsbedémning &r gjord i samband med framtagandet av samradshandlingarna i form
av en checklista. Av checklistan framkommer att det finns en risk for betydande miljopaverkan for
landskapsbilden, men att det sammantaget inte finns risk for betydande miljopaverkan.

Kommunens stéllningstagande

Mot bakgrund av ovanstiende stillningstaganden beddomer Eker6 kommun att planens genomférande
inte bedoms medféra risk for betydande miljopaverkan. En miljébedomning av planen behover darmed
inte genomforas och behov av att uppritta en sérskild miljckonsekvensbeskrivning finns inte.

.“ Stora opéaverkade omraden
B Friluftsomrade
B Tatortsndra natur

Golfbanor
[ IForslag pa golfbana

Tédtortsndra natur, enligt 6versiktsplanen frdn 2005.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Natur

Forutsittningar: Det naturnira laget och det omgivande landskapet utgor en stor del av omradets karaktar.
Landskapet bestér av ett oppet odlingslandskap omgivet av &kerholmar och kuperad skogsterring som
tillsammans skapar en serie landskapsrum. Typiska inslag i de skogsomréden och dkerholmar som omger
dkerlandskapet dr korsbir, ask, asp, slanbir och nyponros. De skogsbevuxna héjderna ar till stor del
bevuxna med barrtrid, till storsta del av tall- och granskog. Fran Sk kyrka sluttar odlingslandskapet mot
séder och oster ner till Malaren. Akrar och hagar lings Soderbergas vagar ger overblick over landskapet.

I kommunens naturinventering frin 2002 redovisas Torsberget med dess upplevelseviarda skog med mycket
hogt virde for skogskinsla samt mycket hogt variationsrikt véirde. Omrédet &r med omnejd dven utpekat
som titortsnira natur i kommunens oversiktsplan. Torsberget ir en gammal bladad bondeskog som en
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géng har varit betad. Inslag av 16vtriad och héllmarker forekommer vilket bidrar till skogens karaktér. Den
innehaller dven hillar, senvuxna trad, kryptogamflora och rikligt med dod ved som utgor nyckelbiotop
enligt skogsstyrelsens naturinventering frén ar 1998.

Ovriga naturomraden ir ildre beteshagar som inte verkar betas ldngre. Det finns dven négra skogsdungar
och en dkerholme inom planomridet som ar viardefulla.

Forindringar: Viss nybebyggelse kommer att ske pa foredetta jordbruksmark och mark som idag betraktas
som 6ppen. Den mark som foreslas styckas av och bebyggas har dock liga naturvérden och bedoms inte
heller ha ndgon viktig rolli ett storre sammanhang av naturmark. Tillgéngen till Torsberget som tatortsnéra
natur forstirks genom att passagerna till skogen detaljplaneldggs som allmén platsmark; Natur.

Vissa omraden lings med Soderbergaviigen som foreslés bli allmén platsmark; natur i planomridet dr idag
privatigda och instingslade, vilket innebir att de idag ér otillgingliga fér ménniskor och djur.

Omraden som betecknas som allman platsmark; natur har olika egenskaper i plankartan (t.ex. passage,
ing, trad, skog). Detta for att beskriva omrédets karaktar, hur det ska skétas och vilket varde som ska
bevaras eller utvecklas. Skétselplan for naturomradena ska upprittas for att uppné en &dndamélsenlig
skotsel.

Geotekniska férhallanden

Férutsittningar: Enligt Sveriges geologiska undersokning, 2012, bestér omradet av glaciallera, berg eller
morin. Norr om Soderbergaviigen bestar marken mestadels av berg. Séder om Soderbergavégen bestar
marken mestadels av glaciallera. Vid bebyggelsen runt Skogbyvéigen bestir marken framst av berg eller
moran.

Ar 2013 gjordes ett examensarbete i form av en GIS-analys av ras- och skredrisk Gver hela kommunen.
Studien utreder forutsittningarna och sannolikheten for ras och skred inom hela kommunen och baserades
pa data over sluttningslutning, jordartstyp, avrinning, nérhet till vattendrag och erosion. Dessa faktorer
kombinerades sedan i en heuristisk, kvalitativ riskanalys. Enligt resultatet finns det skredférutsittningar
inom planomrédet.

Forandringar: En geoteknisk utredning kan komma att behéva tas fram med anledning av
skredforutsattningarna i omradet. Samrad med SGI behover ske.

Radon
Forutsittningar; Enligt en oversiktlig utredning #r planomradet hogriskomrade for radon. Inom
planomrédet finns morin, sand eller grus med forhojda halter av radium-226 eller med radonhalt over 50

000 Bg/m3.

Forandringar: Bebyggelse dir personer vistas mer &n tillfilligt bor utforas radonsidkert om inte nya
detaljerade mitningar visar annat resultat. En upplysning om detta laggs in i plankartan.

Arkeologi

Férutsittningar: Fasta fornlimningar ar skyddade enligt Kulturmiljélagen (1988:950). Sodra Faringso ar
rikt pa fornldmningar och flertalet av de fornldmningar som finns i omradet &r gravfalt, stenséttningar och
nagon runristning. I samband med detaljplanen har tvé arkeologiska utredningar, etapp 1 och 2, genomforts
under hdsten 2014 och viren 2015. Utredningarna syftade till att bekrifta redan kiinda fornlimningar men
ocksa undersoka om det finns platser inom omradet dar dolda fornlimningar kan finnas.

I den forsta utredningen, etapp 1, hittades sammantaget sex nya fornldmningar varav tre stycken utgor
troliga boplatsomraden. Ska 97:1 har fatt en ny, storre avgrinsning. Ské 17:1 samt 16:1 forefoll patagligt
skadade och Ska 54:1 har flyttats till ett nytt lige. Skd 19:2 har bedomts utgora en skirvstenshog och
kategoriseras numera som en fornldimning. Ski 19:3, tidigare registrerad som skirvstenshog verkar
diremot vara borttagen/forstord. Tre boplatsldgen identifierades som aktuella for fortsatt utredning,
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objekt 14, 21 och 22.

I den andra utredningen, etapp 2, var syftet att utreda om boplatsldgena 21 och 22 samt berord del av
Soderberga bytomt, Sk 97:1, utgjorde fornlamning. Objekt 21 ligger strax sdder om gravfiltet Ska 18:1.
Dir framkom en liten boplats i form av tva hardar/hérdrester, en skirvstensansamling och keramik av
forhistorisk typ. Limningarna fanns i ett schakt och inga ytterligare lamningar pétraffades i ndrliggande
schakt. I den centrala delen av objekt 22, framkom en boplats norr om och i nira anslutning till tva
skdrvstenshogar (Skd 19:1 och 19:3). Limningarna bestod av en hird/hirdrest, sju stolphal samt, pa ett
impediment, ett tunt kulturlager med fynd av en keramikskirva av forhistorisk karaktar. I den sodra
delen av objekt 22, nira gravfaltet Ski 61:1, framkom en hérd. Denna kan méjligen knytas till ett dldre
odlingslager som framkom strax norr om denna, men inga ytterligare lamningar framkom runt denna.
Tv4 enstaka keramikskirvor som patréffades i ploglagret, i omradets 6stra del, kan inte knytas till nagon
fornlimning. Vid Soderberga bytomt, Sk& 97:1, berordes den nordvistligaste delen av planerad bebyggelse
och ytan utmed vigen, p& den vistra sidan, av planerad vigbreddning. Inga fornlamningar framkom i de
tvé schakt som gravdes dar.

Forindringar: De omriden som riknas som fornlimningar markeras i plankartan med en tunn rod streckad
linje for att synas bittre, och en upplysning infors om att omradet ar fornlimningsrikt och att antikvarisk
expertis bor kontaktas vid bygglov samt att det rdder anmélningsplikt vid eventuella fynd. De omraden
som ligger inom kvartersmark for bostéder foreslas inte att f prickmark eller forbud mot schaktning, da
det enligt tidigare remissvar i andra detalplaner frén Lansstyrelsen framgér att prickmark och forbud mot
schaktning inte tillrickligt skyddar fornldimningarna p.g.a. bl.a. osaker utbredning.

Storre delen av boplatsen inom objekt 22 blir allméan platsmark; Natur.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar: En stor del av den bebyggelse som finns pa Sédra Féringso ar an idag starkt préglad av
jordbrukssamhillets forutsittningar vilket innebdr att bebyggelsen i huvudsak ar lokaliserad till ligen som
inte hotade forsérjningsméjligheterna, dvs. mark med mindre goda odlingsforhillanden samt mark intill
skogsbryn och landskapets hogre partier.

Bostadsbebyggelsen i Soderberga bestér framforallt av stora villatomter med byggnader i ett till tva plan,
ofta placerade samlat i skogsbrynen med entréer mot vagen eller &kerlandskapet. Bebyggelsen bestér av
ca 65 befintliga bostider, av bade storre permanentbebyggelse och mindre fritidshusbebyggelse fran olika
decennier, som kompletterar den ildre gardsbebyggelsen. Fasad-, taktidckningsmaterial och farger ar
varierande i omradet. Dominerande ir hus med tripanel och mansardtak eller sadeltak, mélade i rott, gult

eller ljusa kulorer. Vita knutar ar vanligt.

Forandringar: Planomridet féreslés utvecklaslikt en titort dar minsta tomtstorlek ar 1000 kvm. Envariation
av tomtstorlekar &r dock viktigt for att bygga vidare p& omrédets karaktar och inte bygga bort mycket av
det gréna som finns pi bostadsfastigheterna. En bedomning av lampliga fastighetsstorlekar och antalet
lampliga avstyckningar har gjorts pa plats med hénsyn till hur fastigheten ser ut idag avseende storlek,
terrangforhéllanden och placering av befintlig bebyggelse samt hur fastigheten ligger i forhallande till
omgivningen som exempelvis hdsthallning, viagar och dylikt. Radhus-, kedjehus och mindre flerbostadshus
foreslas for ett effektivt markutnyttjande samt for att skapa en storre variation i omrédet.

Sammantaget foreslds omradet maximalt kunna innehalla 121 fristdende hus plus radhus, kedjehus och
flerbostadshus.

Pa de fastigheter som ligger i anslutning till Tureholmsvégen samt i anslutning till beteshagar har andelen
mark som ej fir byggas utokats till 10 meter med hansyn till riktlinjer for trafikbuller samt riktlinjer for
histhallning och bostadsbebyggelse. De fastigheter som ligger intill naturomréde och har mycket natur pa
bostadsfastigheten har pa motsvarande sitt fatt 10 meter obebyggd mark mot naturomradet.
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Exempel pé bebyggelse inom planomrddet.

I plankartan redovisas forslag till avstyckningar i form av illustrationslinjer. Linjerna dr dock inte slutgiltiga
eller exakta, och alla avstyckningar méste godkiinnas och genomforas av Lantmiteriet.

Veerksamheter och service

Forutsittningar: 1 ndra anslutning till planomradet bedrivs jordbruksverksamheter pd det oppna
&kerlandskapet. De storre sammanhangande dkrarna dar jordbruk bedrivs &r sarskilt viktiga att varna om
for att fortsatt kunna brukas rationellt.

Ski Ridcenter ir en ridskola som ligger i korsningen mellan Tureholmsvigen och Enlundavégen.
Ridanliggningen utgbrs av stall, ridhus, uteridbana, hoppbana pa gris, stallcafé och hagar och har ett
tillstand for 60 hastar sedan 2008. I dagslaget dger ridcentret Ska-Eneby 1:37 samt Ska-Eneby 2:8 och
arrenderar mark av bdde kommunen och privatpersoner. For verksamheten anvinds &ven en ridstig som
arrenderas pa kommunens mark och som ligger i naturomradet mellan Séderberga och Troxhammar
golfbana. 1 ha betesmark behovs per 2 héastar.

I nira anslutning till planomrédet finns en livsmedelsbutik, en bensinstation samt Svanhagens bytespunkt
for bussar dir forandringar som utékade service-, kontors- och handelsmdéjligheter provas i en pagdende
detaljplan. I 6vrigt stir Stenhamra och Ekeré centrum for omréadets 6vriga servicebehov.

I niromradet finns dessutom Svanhagens idrottsplats, Svandngens forskola, motionsspér, ridskola,
Troxhammars golfbana, en hundsbruksklubb ete. Lekplatser finns inte utbyggt i omriadet. Narmaste skola
iar Ska skola, ca 1,5 km fran planomradet.

Férindringar: Detaljplanen innehaller ingen utbyggnad av service eller verksamheter.

Befintliga ridstigar behéver omlokalisers for att anpassa sig till den nya bebyggelsen. Vidare samtal om
exakt forandring behover ske med de histverksamheter som anviinder ridstigarna.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Forutsittningar: Inom det omrade som i plankartan ar angett som allmén platsmark; Natur; samlingsyta,
finns tre dldre timmerhus mélade i falu rodférg, se bild nedan. Dessa ér karaktéristiska for omréadet, och

bidrar till den lantliga karaktiren. Byggnaderna ar privatégda och flyttade till platsen.

Férindringar: Byggnadernakan finnas kvar och anvindas till ndgon form av gemensam aktivitet for omradet
forutsatt att nuvarande dgare har intresse av detta. Byggnaderna ér inte limpliga for privatbostadsandamal,
da det kulturhistoriska virdet i byggnaderna samt deras placering i landskapet bedoms véga hogre dn det
enskilda intresset. Nigot formellt skydd av byggnaderna foreslds dock inte.

Friytor

Lek o rekreation
Forutsittningar: Det finns ingen anlagd lekplats eller liknande inom eller i néirheten av planomradet.

Férindringar: Inom ytan som i plankartan betecknas allmén platsmark; Natur; samlingsyta kan en
naturlekplats anordnas.

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvdgar m.m.

Férutsittningar: Planomridet angdrs via Tureholmsvigen och nas norrifrén via avfarten vid
Firentunavigen och séderifrin via Enebyvigen. Generellt sett ir viigarna i omradet smala och topografiskt
anpassade och slingrar sig igenom gérdarna, tatt intill bebyggelsen. Géng- och cykelbana ar inte utbyggt

inom planomradet.

Tureholmsvigen utgor ett karaktiristiskt och kulturellt inslag i omradet och &r en viktig passage mot
Svanhagen och bytespunkten. Kérbanan &r idag 4-4,5 meter bred och har stora trafiksdkerhetsbrister
eftersom det finns svarigheter for tva bilar att motas samt att gdende och cyklister maste samsas pa vagen
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Séderbergavdgen 2015.

tillsammans med biltrafiken. Séderbergavigen ir en huvudvig for merparten av bostadsbebyggelsen
i omradet och har idag en vigbredd pi ca 3 meter. Inom omradet finns ménga stickvdgar. Anordnade

vandmajligheter finns inte i omradet.

I samband med programmet fr Svanhagen - Soderberga gjorde Tyréns en trafikutredning, daterad 2012-
06-25. P4 Skogbyvigen beraknas ca 70 fordon per dygn passera bebyggelsen inom planomradet idag. P&
Tureholmsvigen beriknas ca 610 fordon per dygn passera planomrédet. P4 Soderbergavigen berédknas ca
257 fordon per dygn fardas pa vigen.

I trafikutredningen gjordes en trafikflodesberikning for &r 2030. Denna berdkning baserades pé en
befolkningsutveckling med 1150 personer, motsvarande 373 nya bostader, langs hela Tureholmsvégen pé
sédra Faringso. Vid korsningen forvintas 1785 fordon per dygn svinga av mot Tureholmsvégen och 670
fordon per dygn svinga av mot Skogbyvigen. 1145 trafikrorelser per dygn forvintas passera Soderberga
langs Tureholmsvigen. 620 fordon per dygn forvéntas svinga av pa Soderbergavagen.

Forindringar: Det 4r viktigt att vigarna i omradet uppnar en god standard och en hog trafiksikerhet, pa
grund av utbyggnaden som foreslis. Det ar ocksa viktigt att vigarnas bredd blir tillrdcklig i forhallande till
jordbrukets transporter som behover en fri bredd p4 fem meter. Tureholmsvigen och Séderbergavagen
kommer med hinsyn till detta att behdva breddas. Vigarna bedéms dock inte nddvéndigtvis behova
asfalteras for att uppné en tillrackligt hog standard.

Tureholmsvigen breddas till 6,5 meter och byggs ut med en 3 meter bred géng- och cykelbana. Gang- och
cykelvigen foreslas ligga p4 den vistra delen av vigbanan, for att ansluta till den befintliga ge-vigen vid
Svanhagen. Sammantaget behovs ett vigomrade pé 13,5 meter dar 4dven diken, plats for belysning etc.
ingar. Eftersom vigomrédet &r 4,5 meter dér det ir som smalast idag kommer det att vara nédvéndigt att
ta i ansprak privatdgd mark. Breddningen omfattar fastigheterna Séderberga 1:26, 3:25, 1:109, 1:37, 1:10,
1:107, 1:28, 3:26, 1:40, 1:41, 16:2, 1:9, 16:1, 1:104, 1:33 och 1:7. Skogbyvigen ges mdjlighet att breddas till en
viigbana pa 6,5 meter. D4 diken ligger pa kvartersmark for bostader har det krévts att viss bostadsmark tas
i ansprak. Detta omfattar fastigheterna Soderberga 1:1, 1:12, 1:25, 1:27: 1:8, 1:22, 1:26, 1:87, 1:96 och 1:90.
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Soderbergavigen behover en vigbana pa minst 4,5 meter for att mojliggora trafik for métande bilar i 1ag
hastighet. Aven Pilvigen, Plommonvigen, Poppelvagen, Videvigen och Granvigen kommer att behova
breddas och vandmojligheter i slutet pa vigarna kommer att beh6va anliggas. Vandplanerna har ett
en radie p& 10,5 meter for att klara av ett normalt avfallsfordon. Fér att méjliggora en tillracklig bredd
pa vigomradet samt for att mojliggora vindplatser kommer det vara noédvindigt att i ansprékta viss
bostadsmark pa Soderberga 1:33, 1:9, 1:19, 1:103, 1:10, 1:11, 1:18, 1:97, 1:68, 1:73, 1:69, 1:71, 1:14, 1:53, 1:80,
1:81, 1:55, 1:79, 1:78 och 1:32. For att tillgodose infarter for nya villatomter i form av avstyckningar har ytor
for gemensamhetsanldggning lagts in i plankartan.

For att uppnd en okad trafiksikerhet foreslas utfartsforbud for de fastigheterna langs Tureholmsvégen
som har méjlighet att anordna utfarter p& annan vag. For fastigheterna Soderberga 1:109, 1:10, 1:107 samt
1:28 har mojlighet att skapa ett servitut eller en gemensamhetsanliggning pé annan fastighet skapats
for att mojliggora detta. Fastigheterna Soderberga 1:25, 3:25, 1:37 (en fastighet efter méjlig avstyckning),
1:104 samt 1:7 (véstra sidan av vagen) behaller utfart mot Tureholmsvigen. For fastigheterna Séderberga
1:25 och 3:25 foreslas att en gemensam utfart anordnas.

Kollektivtrafik

Forutsittningar: Tureholmsvigen trafikeras av buss 313 ca en ging i timmen pa vardagar och ca sex ganger
per dag p4 helger. Linjen ansluter till byten vid Svanhagen dar det ar méjligt att ta sig vidare till t.ex.
Stenhamra, Farentuna, Ekeré och Brommaplan. Planomréadet har tva busshéllplatser, Soderberga och

Lillangsvagen.

Forandringar: Busshallplatsernas lige fordndras inte med detaljplanen. Méjlighet att stélla cyklar vid
busshallplatsen Soderberga foreslas forbittras for att mojliggora en storre andel kollektivtrafikresande.

Parkering
Forutsattningar: Varje bostadsfastighet har egna parkeringar. Négon storre gemensam parkering finns
inte inom omradet.

Forandringar: Parkering ska anordnas inom varje fastighet. Flerbostadsomrédet samt radhusomrédena
ska ordna gemensamma parkeringslosningar om de inte kan anordnas i direkt anslutning till varje bostad.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsittningar: Avloppssituationen i omradet dr generellt sett otillfredsstéllande. I dagsléget finns inga
allminna ledningar i omrédet. De befintliga bostiderna inom planomréadet har idag enskilda l6sningar for
vatten och avlopp. Enligt kommunens VA-plan fran 2013 ska omradet anslutas till kommunalt vatten och

avlopp senast 2017.

En dagvattenutredning tog fram i programskedet av WSP, daterad 2014-06-13. Dagvattenavledningen
inom utredningsomradet sker till stérsta delen via infiltration eller avledning via diken. Storsta delen
av planomridet, avrinningsomrade B enligt bilden nedan, avrinner till Mélaren-Ldngtarmen. Nagra
fastigheter i norra delen av planomridet avrinner mot Tornbyviken, enligt avrinningsomréde A enligt
bilden nedan.

Nir utredningen gjordes fanns ingen detaljerad plankarta framtagen, varfor flodet har antagits vara
ungefir lika efter en exploatering, forutsatt att dagvattenhanteringen gors ytlig och lokal. Om markforlagda
dagvattenledningar dit vatten frin nya tak och garageuppfarter leds ofordréjda kommer flodet frén omrédet
oka. Nar det kommer till fororeningar antas, pd samma sitt som flédet, att inga storre forandringar i
fororeningsméngd sker. En forandring frin jordbruk till bostadsomrade med lokalt omhéndertagande
av dagvattenger smi utslag i en fororeningsmodellering. Utredningen konstaterar att vid radhus- och
kedjehus utgor huslingan en barriir for dagvattnet. Det dr da viktigt att hojdséttningen gors pd ett sédant
sétt att inte instangda lagpunktsomraden skapas och att vattnet kan ledas vidare till diken eller liknande.
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Avrinningsomrdden énligt dagvttenutredningen gjord av WSP 2014-06-13. Detaljplanen beror framst omrdde B.
Forandringar: 1 samband med detaljplanens genomférande kommer kommunalt vatten och avlopp att
byggas ut. Samtliga fastigheter inom detaljplanen kommer att anslutas. Ledningarna laggs med férdel

under den planerade gang- och cykelvigen langs med Tureholmsvégen, samt i de lokalgator som finns
inom planomradet.

En bestimmelse om att dagvatten ska omhindestas lokalt infors i plankartan. Bestimmelsen féreskriver
dven att utformning for radhus-, kedjehus-, och flerbostadshusbebyggelsen ska ske sa att inga
instingda ldgpunktsomriden skapas. Dagvattnet ska ledas till omgivande diken. En uppdatering av
dagvattenutredningen kan komma att behovas, d& den togs fram i ett tidigt skede nér det inte fanns négon
detaljerad plankarta framtagen.

Uppvérmning, el, tele

Férutsittningar: Vister om planomradet finns befintliga tele- och elledningar som égs av Telia Sonera
respektive Ellevio. Det finns ingen vigbelysning inom omrédet. Inom fastigheten Soderberga 1:33, i
planomréadets norra del norr om Soderberga 1:32, finns dven en transformatorstation.

Uppviarmning sker med enskilda losningar.

Forindringar: Det finns i dagslaget inga planer pa ndgon gemensam anliggning for varmef6rsorjning.
Varje fastighet méste 16sa uppvarmning lokalt.

Inom fastigheten Soderberga 1:33 foreslés tvd nya byggritter. Dessa kan endast bebyggas om Ellevios
luftledning grévs ner i lokalgatan, samt om den befintliga transformatorstationen far ett nytt lage.

Markavvattning och dikesféretag

Forutsittningar: Inom planomridet verkar Eneby-Siby torrlaggningsforetag samt Skogby-
Soderberga dikessamfillighet, som ingér i Skogby dikessamfillighet m.fl, sedan 1937. Syftet med ett
markavvattningsforetag ér att torrlagga ett specifikt markomrade. Foretagen har samma rittsliga status
som en vattendom.

Av Naturvardsverkets handbok framgar att ett tillstind avseende ett markavvattningsforetag kan
behéva omprovas da grundlaggande forutsittningar for foretaget andras. Exempel pd sddana éndrade
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forutsittningar kan vara dndrad markanvindning, dndringar i det befintligt dikes geometri, forandrade
floden och/eller vattennivier. Om det har uppstatt sidana nya forutsittningar att tillstindet inte langre
beddms vara aktuellt dr det dr Aven mojligt att ansoka om att fa avveckla markavvattningsforetaget och till
utrivning av vattenanlaggningen.

Enligt handlingarna tillhérande Skogby dikessamfallighet m.fl. utgérs dikningsomradet av savil odlad
jord som ej odlad jord. Aven idag bestar marken inom foretaget till stor del av aker eller skogsmark men
det finns #ven nagra byggnader och ett jordbrukscentrum inom omréadet.

Eneby-Siby torrlaggningsforetag berors endast till en liten del i sodra delen av planomradet. Vatten
fran planomradet rinner dock vidare séderut genom foretaget. Enligt handlingarna for Eneby-Saby
torrlaggningsforetag si bestir dikningsomréadet av savil odlad jord som ej odlad jord. Aven idag omfattas
omrédet till stor del av ker- eller skogsmark, men det finns dven ett fital byggnader. I sodra delen finns
en ridskola som delvis ligger inom batnadsomrédet.

Det finns inga uppgifter pa att nagot av foretagen har omprovats sedan tillstdndet meddelades.

Férandringar: Tillstindet for Skogby dikessamfillighet m.fl. bedéms inte vara nédvindig att omprovas med
hénvisning till att planen inte bedéms innebéra pataglig forandring av diket eller markens forutsattningar.

En ny villatomt pé ca 1500 kvm foreslas inom bistindsomrédet for Skogby dikessamfillighet m.fl. Pi de
delar av Ski-Siby 16:1 som omfattas av batnadsomridet for Eneby-Siby torrliggningsforetag kommer
ingen forindring att ske. Forslaget beriknas inte ge okade floden eftersom lokalt omhéndertagande av
vatten ska ske. Fastigheter som helt eller delvis ligger inom batnadsomridet kan komma att behova

bekosta underhall av diket.

Avfallshantering
Forutsittningar: Hamtning av avfall sker vid fastighetsgrins. Vissa fastigheter &r i dagsléget svara att nd
och vindméjligheterna i planomrédet ar begransade.

Nirmaste dtervinningsgard finns vid Svanhagen, ca 1 km frén planomradet.

Forandringar: Avfallshantering ska 1sas pa respektive bostadsfastighet eller inom
gemensamhetsanliggningen. Vindplaner for att avfallsbilar ska kunna vinda ska anordnas inom de

omraden som dr markerade som allmdn plats, gata; sop.

Det planeras inte nagon tervinningsgérd inom planomradet.

Halsa och sidkerhet

Trafikbuller

Férutsittningar: I samband med programmet for Svanhagen/Soderberga har en bullerutredning, daterad
2014-06-17, genomforts for Tureholmsvigen, Skogbyvagen och Soderbergavidgen. Denna baserades pa
trafikflodesberikning for &r 2030. Utredningen utgick fran 217 nya bostéder tillkommer inom aktuellt
planomrade. Programmet foreslar 140 nya bostider for aktuellt planomréde. Bullerutredningen utgar
dock fran samma trafikfloden for att f4 en nigot storre flexibilitet i kommande planarbeten.

De nationella riktlinjerna for buller vid nyproduktion av bostédder anger att végtrafikbuller inte far
overskrida en ekvivalent ljudnivé pa 55 dBA vid fasad och en maximal ljudnivé pa 70 dBA vid uteplats
(Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). Inomhusmiljon vid nyproduktion av bostider anger att
vigtrafikbuller ej far 6verstiga 30 dBA ekvivalent ljudniva samt maximalnivén 45 dBA nattetid, dvs. mellan
klockan 22-06.

I vissa fall nir de nationella riktvirdena inte uppfylls s& kan avsteg goras. Detta bedoms dock inte aktuellt
med hinsyn till platsens geografiska ldge.

DETALJPLAN FOR SODERBERGA 2015-11-09 SAMRADSHANDLING 16



Forandringar: Risk for 6verskridande inomhus finns nér 55 dBA ekvivalent Jj udnivé samt 70 dBA maximal
ljudnivA utomhus overskrids. Vid avstyckning av fastigheter och nybyggnation av bostader kan god
ljudmiljé erhallas med ritt utformning och placering av byggnad dar hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
innehalls i fasad samt hogst 70 dBA maximal l[judniva erhélls vid uteplats.

Tv befintliga bostider har beriknats ha en ekvivalent ljudnivé som Gverstiger 55 dBA vid fasad. Bostaden
vid korsningen Tureholmsvigen-Skogsbyvigen ir den mest utsatta i omradet och dar blir den ekvivalenta
ljudnivan p& véning 1 upp mot 60 dB(A). Bostaden lite langre ned pa Tureholmsvégen fir upp mot 58 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad pa vaning 1. Med 2-2,5 m hdga skéirmar kan en ekvivalent ljudnivd under 55
dB(A) erhallas pa vaning 1. For att erhdlla hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé pa véning 2 erfordras en 4
meter hog skiirm varfor fasadétgirder istillet diskuterats for att erhélla en god inomhusmiljd. Detta skulle
kunna innebira tgirder sisom tillsatsruta pa fonster och ljudddmpande don, lokal skdrm vid uteplats etc.

Bullerutredningen kan komma att behova uppdateras d4 antalet tillkommande bostéder inom planomrédet
har okat nagot.

Flygbuller

Férutsittningar: Programomradets norra del berérs av buller frin Ské Flygplats. Boverkets riktlinjer for
bostadsmiljéer i Allménna rid 2009:1 anger att ljudnivd i utomhusfasad inte far 6verskrida 70 dB(A) hégst
30 ganger per dag/kvall samt 3 génger nattetid. I ett forslag om lagéndring foreslér regeringen déremot
att man bér tillita firre 6verflygningar per dag/kvill och att utomhusmiljon vid fasad istéllet endast ska
tillatas att dverskrida 70 dB(A) hogst 16 ginger per dag/kvill samt hogst 3 génger per natt. Detta forvéintas
1 sé fall ske under 2015.

Enligt dagens arrendeavtal har Ski Flygplats tillstind fér 7000 flygningar per ar. Grovt berdknat pa en
4tta manaders period och utan hinsyn till viderférhallanden innebér detta ca 28 dverflygningar per dag
for berérda omréden enligt kartan nedan. Sedan maj 2000 har flygplatsféreningen forbjudit upprepande
starter och landningar pé kvillar efter 18.00 samt helger.

:keroﬁom an ‘,"' S R

niv 70 dBA), gri)' linje i kartan.

Svartstreckat omréde som berérs av maximalljud,

DETALJPLAN FOR SODERBERGA 2015-11-09 SAMRADSHANDLING 17



Forandringar: Utifrin ovanstiende riktlinjer och kartering av flygbullrets maximalljudnivaer bedoms
endast ndgon enstaka befintlig fastighet beréras av flygbuller Gver 70 dB(A). Fastigheten klarar dock
riktlinjerna dé antalet 6verflygningar ej 6verstiger 30 ganger per dag. Aven nattetid bedoms riktlinjerna ej
overskridas d& upprepande starter och landningar ar forbjudet kvills och nattetid.

Hésthallning

Férutsittningar: Hasthallning kan ha en negativ pAverkan pa ménniskors hélsa och miljo. Det ér framforallt
lukt, flugor, buller samt risk for allergier som skapar problem och som ocksé ar den vanligaste orsaken till
klagomal i samband med hésthallning nira bostéder. Hastallergen i utomhusluft avtar mycket snabbt med
avstandet till histhallningen. Forskning visar dven att den huvudsakliga spridningen av allergen inte ar
luftburen utan sker via manniskors klader, hud och hér.

Miljénamnden fastslog 2011-04-27 § 32 riktlinjer for skyddsavstind avseende histhéllning och bostéder.
For Soderberga rekommenderas ett avstind pd 200 meter frén stall och bostad samt 100 meter frdn
hésthallning och bostad. Vad avser ridstigar har miljondmnden i tidigare fall bedomt att ett avstand pé 30
meter fran bostader ar lampligt.

Forandringar: Tvé tillkommande byggritter tillkommer inom 50 meter fran beteshagarnas staket.
Dessa ligger dock inte nirmare staketet én vad redan befintliga hus gor. Endast en begransad del av
tva bostadstomter ligger inom 200 meter fran stall. Sammanlagt nio tomter ligger inom 50 meter fran
beteshagarnas staket varav 6 boningshus helt eller delvis ligger inom detta avstdnd.

I frégan om histhéllning intill bostadsbebyggelse ar det samtidigt viktigt att sdkerstélla att Skd Ridcenter
har tillracklig mark i relation till antalet héstar si att verksamheten kan fortsitta att bedrivas.

Golfbanan
Férutsittningar: I direkt anslutning till fastigheten Séderberga 1:14 finns Troxhammar golfbana. Golfbanan
har bidragit med bilder som beskriver vilka sakerhetsavstind som krévs, se kartor nedan.

-l g

Golfhana

Férandringar: En del av fastigheten som golfbanan finns inom kommer att tasi ansprék for bostadsandamal,
d4 just den delen inte anvinds fér golfbanans verksamhet.

Brandsé&kerhet
Forutsittningar: Det finns i dagslidget inga brandposter inom omrédet.

Forindringar; Nir planomradet ansluts till det kommunala VA-nitet, ska dven brandposter byggas ut.
Samrad med riddningstjansten och Roslagsvatten ska ske.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
I detaljplaner ska det anges vem som ska vara huvudman fér den allménna platsmarken. I Soderberga

finns idag ett antal mindre detaljplaner som enbart reglerar kvartersmark. I omkringliggande omréden,
t.ex. Enlunda, samt i stora delar av kommunen, giller dock enskilt huvudmannaskap som huvudregel.
Samtliga vigar inom detaljplanen, bortsett frén Tureholmsvigen, skots idag enskilt och foreslds
darfor dven fortsdttningsvis forvaltas med enskilt huvudmannaskap, tillsammans med samtliga
naturomraden. Tureholmsvigen forvaltas idag av Trafikverket och anges darfor som VAG med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen genom Roslagsvatten AB ar huvudman for anlédggningar for vatten och avlopp, dock ej
dagvatten.

Ellevio AB 4r ansvarig for omradets elférsérjning.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av Tureholmsvégen, se dtgédrder beskrivna i avsnittet Gator och trafik.

Genomférandet av detaljplanen for de delar som ér enskilt huvudmannaskap, ska genomforas av
huvudmannen i enlighet med anlaggningslagen (1973:1149). Se mer under fastighetsrittsliga fragor —
gemensamhetsanliaggning.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunal vatten- och avloppsanliaggning (VA).

Ellevio AB ansvarar for elnatet i omrédet.

Avtal
Exploateringsavtal ska skrivas mellan de fastighetsigare som tilldelas byggratter langs Tureholmsvagen

och pa kommunens fastighet.

Fér de byggratter som tilldelas inom omrade med enskilt huvudmannaskap, skriver kommunen inte
exploateringsavtal.

Planavtal har tecknats med NCC AB.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 &r riknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering- och bildning

Nybildning av fastigheter ska ske i dverensstimmelse med detaljplan efter ansokan hos Lantmateriet.
Fastighetsbildning ska sokas av fastighetsdgaren. I tabellen nedan redovisas de fastigheter som fér
avstyckningsméjlighet i och med detaljplanen samt om fastighetsreglering kravs for att mojliggora delning

till nya fastigheter.
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Fastighet Antal nya byggritter | Fastighetsreglering krivs for ny byggratt
Skogbv1 3

Ska-Enehv 3:7 Kedjehusz /radhus 30%

Ska-Sabvibiz 1

Séderbergaiiio 1

Shderbergaiiioo 1

Soderbergaiiioi. 1174

Ja, mellan Soderberzasitoioch 1:74

Soderbergaiii

Siderbergaiiig

Kedjehus /radhus 30%

Siderbergainsg

3

Siderbergaing

-
-

Shderbergaiizg-1:21

”
-

Ja, mellan Soderbergai:2o och 1:21 avieenda 1
byvgeritt

Siderbergai:ab

Siderbergaii2g

~
-

Soderberga1:3o

1

Siderbergai:33

4+ kedjehus /radhus
30%

Siderbersaiigo

1

Shderberzaiiqq

Soderbergaiigy

Siderbergai:48

[ SN

Soderbergaiidg-1:51

Ja, mellan Sdderbergaiiqg, 1:500ch 1:51

Soderberzgaiiss

Shderberzaiisg

[N T

Sbderbergaiiss

-

Séderberzai:63

Siderbergai:fy

Sbderbergai:fs

Soderbergai:66

Shderberza1:68

Soderbergai:y

Kedjehus /radhus 30%

Siderbergai:zo

1

Soderberzaiizi

Séderbergai:77. (1:76)

Ja, med Soderberga1:76 avseende 1 byggratt

Shderbersai:78

1
3
1

Soderberzaii7e

-

Sbderbergai:8s

1

Soderbergaiig

Flerfamiljshus 40%

Soderberzai:g8

1

Shderberzaiige. (1:32)

el
-

Ja, med Siderbergai:32 avseende 1 bygeratt

Allmén plats

Omrédets viigar behover breddas pa ménga stillen fér att en fullgod standard och en god trafiksakerhet
ska kunna uppnas. Nedan redovisas de fastigheter som, helt eller delvis, ianspraktas for vigomrade samt
den areal som berérs. Observera att manga fastigheter redan idag bestar av stora delar vigmark och det

utokade intréinget darfor dr mindre 4dn den areal som redovisas nedan.
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Fastighet Areal
Skogbvin 138okvm
Ska-Enebyv i1 342 kvm
Ska-Epnebyv 125 1gokvm
Ska-Enehv 3:25 340 kvm
Ska-Eneby 3:26 6ookvm
Ska-Siaby 1601 1o kvm
Ska-Sabyafia 65 kvm
Soderberzaiiio 86okvm
Soderbergai:i1o3 305 kvm
Soderbergaiiiog 45 kvm
Saderbergaiiiog sokvm
Soderbergaiiioy Ss5kvm
Soderbergaiini 6o kv
Soderbergaiz 130kvm
Soderbergaiiag 25 kvm
S5derberzai1n8 28o0kvm
Soderbergaing 365 kvm
Sbderbergaiiaz 110 kvm
Soderbergai:zs 510 kvm
Shderbergai:2b Ss5kvm
Shderbergaiay 1.5kvm
Siderbergai:28 sskvm
Siderbergai:zz 10kvm
Séderbergaii3s 13300 kvm
Siderbergai:zy 450kvm
Séderbergai:38 1w0o0kvm
Soderbergai:qo o5 kvm
Shderbergaiiqi go kvm
Stderbergaiigqe 6o kvmm
Shderbergaiiqs 220 kvm
Shderbergaiigy 120 kvm
Stderbergaiiss 100 kvm
Stderbergai:68 205 kvm
Stderbergai:fo 15kvm
Stderbergai:y 3600 kvm
Séderbergaiizi 75kvm
Shderberzaii73 225 kvm
Soderbergai78 245 kvm
Saderbergaii7e 40 kvm
Siderberzai:8 278o0kvm
Sbderbergai:8s sokvm
Séderbergai:8o o0 kvm
Soderbergai:8s 270kvm
Soderbergai:8y 6o kvm
Shderberzcaiio 3620 kvm
Shiderbercaiioo 278 kvm
Sbderbergai:gh 6o kvm
Sbderberzaiigy skvm
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Viss mark kommer &ven ianspriktas som annan allménplats mark — natur. Nedan redovisas de fastigheter
som helt eller delvis i detaljplanen avsatts som Natur.

Fastighet Areal
Soderbergaii3s 16410 kvm
Soderberzaiio 4035 kvm
Soderbergaiiig 0450 kvm
Ska-Sibv 16 2000 kvm
Soderbergai:y 5610 kvm
Soderbergai:8 1boo kvm
Soderberzaiizs 2550 kvm
Skogbvin 3120 kvm

Gemensamhetsanldggning

Skogbyvigen och Lillhagavigen ingar i Skogby ga:1 och forvaltas av Skogby samféllighetsforening.
Utbyggnad av dessa vigar till foljd av exploateringen ska genomforas av samféllighetsforeningen, se mer
under Ekonomiska frigor och Tekniska fragor.

Idagslagetfinnsingenregistrerad gemensamhetsanliggningsomansvararforforvaltningavSoderbergavigen
och till denna anslutande vigar. Forvaltningen bor formaliseras genom en anlaggningsférrattning. Detta
bor initieras av de boende i omradet. Genom att bilda en anliggning for vigarna kan kostnaderna fordelas
utifr&n av Lantmaiteriet beslutade andelstal, vilket bidrar till att alla fastigheter som har nytta av vagen ar
med och betalar for utbyggnad och forvaltning. Se mer under Ekonomiska fragor och Tekniska frigor.

Lillingsviigen forvaltas inte genom nigon gemensamhetsanliggning. Det foreslds en tillkommande
fastighet i anslutning till Lillingsvégen, vilket gor antalet fastigheter som nyttjar Lillingsvagen som
utfartsvig ir 6 st. For att forvaltningen ska kunna ske pé ett sddant sitt att fordelningen av kostnader blir
rationell, bor en gemensamhetsanliggning bildas. Se mer under Ekonomiska fragor och Tekniska fragor.
Ide fallkommunen finner det nodvindigt kan kommunen ansoka ombildande av gemensamhetsanlaggning,
dven om de inte sjilva ska delta i anlaggningen (AL 188§).

Tekniska fragor

Végar och parkering
Tureholmsvigen ska breddas samt att gdng- och cykelvig ska anliggas lings med Tureholmsviagen, se mer

under avsnitt Gator och trafik.

Soderbergavigen bor breddas, beliggningen bor utforas med asfalt och det bér uppforas belysning.
Anslutande véigar har en mer begrinsad belastning, och dérfor bedoms beléggningen fortsatt vara grus.
Vindplaner méste byggas ut for att sopbilar och raddningsfordon ska ha god tillgéng till fastigheter langs
med stickvigarna. I anslutning till vissa vindplaner ska gemensam plats anordnas for uppstillning av
sopkirl, detta markeras i detaljplanen genom bestimmelsen sop.

Di utbyggnaden vid Skogbyvigen upplevs mer begrinsad, bedoms inga storre dtgérder behovas. En
vandplan behover byggas ut vid Lillhagavégen.

Plats for parkering ska finnas inom varje fastighet. For flerfamiljshusen ska det finnas gemensamma
parkeringsytor med plats for savil boendeparkering som besoksparkering.

Natur
Idag 4r foreslagen naturmark privatigd och skots enskilt av respektive fastighetsdgare. Viss naturmark

4r aven instingslad och darmed inte tillginglig for allménheten. Foreslagen detaljplan oppnar upp
méjligheten for allménheten att 3 tillgdng till dessa omréden, och ger méjlighet fér ménniskor och djur
att rora sig genom omradet och till angransande naturmarker.
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Naturomradet ska bestd av savil skogsomriden som dngsytor. Inom ett naturomrade finns idag vissa
byggnader som ar intressanta ur kulturhistorisk synpunkt. Dessa bor bevaras. Se mer

Vatten och aviopp

Anslutning till det kommunala VA-nitet kan ske nir Roslagsvatten har upprattat anslutningspunkt for
fastigheterna. Det dligger de enskilda fastighetsigarna att sjilva darefter bygga ut VA-ledningar inom den
egna fastigheten.

Avfall

Forradhus/kedjehus och villor foreslas att varje fastighet har ett sopkirl, som placeras vid fastighetens utfart
vid tomningstillfille. For de fastigheter som inte har utfart direkt till lokalgata, anordnas uppstéllningsytor
vid nirmsta vindplan/lokalgata. Detta for att folja Ekerd kommuns avfallsforeskrifter bland annat gillande
entreprendrens draglangd av sopkarl vid tomning.

Nirmsta itervinningsstation finns i Svanhagen.

El- och energiférsérjning
Eventuell flytt av befintliga ledningar, exempelvis for el, tele m.m., betalas i regel av den part som ar ibehov
av omdragningen av ledningen. Diskussioner om detta far féras mellan fastighetségare och ledningséagare.

Energiférsorjning kommer till storsta del att besta av enskilda 16sningar, dd mojligheten till annat alternativ
idag saknas i omridet. Fér kommunens fastighet ska en gemensam energiforsorjning efterstravas.

Ekonomiska fragor

Férdelning av kostnader
Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanléggning tas ut enligt Lantmaéteriets
taxa. Fordelningen av sddana kostnader regleras av Lantmateriet i hanteringen av drendet.

Kostnad fér utbyggnad av vigarna inom detaljplanen ska fordelas av respektive huvudman. For
fordelningarna maste det finnas lagstod i exempelvis anldggningslagen eller enligt avtal tecknade mellan
fastighetsigare och huvudman.

Planavgift for de som inte tecknat planavtal tas ut i samband med bygglov.

Avtal
Exploateringsavtal kommer att tecknas med de fastighetségare som har direktutfart mot Tureholmsvagen.

Kommunens fastighet kommer i framtiden att vara foremal for markanvisning. For denna bebyggelse
kommer markanvisningsavtal samt exploateringsavtal att tecknas.

For de fastigheter som i 6vrigt omfattas av enskilt huvudmannaskap kommer inte exploateringsavtal att
tecknas.

Kommunen kommer att striiva efter att ha en samsyn med forvaltande huvudman for hur vigarna i
detaljplanen ska utformas och byggas ut.

Anslutningsavgift
Anslutningsavgift for VA debiteras utifrin kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad

av VA-natet och ansvarar for debitering.

Ellevio ansvarar for anslutning till el. Varje enskild fastighetsigare svarar for den kostnad som uppstar vid
anslutning till el.
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Férvaltning
Respektive huvudman ansvarar for utbyggnad och forvaltning av allmén plats. Befintlig/kommande

gemensamhetsanliggning och for denne ansvarande forening ansvarar for forvaltning av gata/vig och
naturomriden. Detta innebir savil ekonomisk som teknisk forvaltning for att omriddena ska uppfylla
funktionen enligt detaljplan. Det #r viktigt att vigar och omréden byggs ut till en standard som ar anpassad
for den méngd och typ av trafik som kommer att belasta végarna da det paverkar framtida forvaltning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjainsteman pa stadsarkitektkontoret i samarbete och
diskussion med teknik- och exploateringskontoret samt miljo- och hélsoskyddskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

SAMRADSHANDLING
UTOKAT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Soderberga (Séderberga 1:9 m.fl.), pa Firingso
i Ekero kommun, Stockholms lian Dnr. PLAN.2010.17

GESTALTNINGSPROGRAM

Gestaltningsprogrammets status

Gestaltningsprogrammet visar en vision for utformningen av det planerade omradet. Gestaltningsprinci-
perna ska fastslds som planbestimmelser.

Soderbergas karaktar

Soderberga bestér av ett varierat dker- och skogslandskap, en lantlig karaktar med smala och slingriga
vigar, sméskalig bebyggelse samt aktivt jordbruk och hésthallning i ndra anslutning till bebyggelsen. Be-
byggelsen har stora tomter och omges av mycket gronska. Vid ny bebyggelse ér det av stor vikt att denna
miljos kvaliteter bevaras.

p.
o

Sdderbergavigen som slingrar sig fram De réda husen centralt i Séderberga
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I samband med en workshop som holls for allménheten den 12 november 2013 beskrevs Soderbergas ka-
raktiristiska element vara det lantliga, bykaraktiiren, de stora tomterna och bebyggelse fran olika tidsepo-
ker. Lantlig avser en blandning av bebyggelse, 6ppna falt och histar och bykaraktér en sméskalig struktur
med slingriga vigar och Bullerbyn som referens, dock nédvandigtvis inte réda hus. Genom att bevara de
grona lungorna i omradet, anpassa bebyggelsen till hur naturen ser ut idag samt att komplettera med en
blandad bebyggelse kan ocksé karaktiren utvecklas och bevaras. Genom att uppfora ny bebyggelse med
omradeskaraktiristiska element som glesare, ligre bebyggelse med sadeltak kan ocksé karaktiren i nar-
omradet stiarkas.

- Bevara de grona lungorna i omradet - Uppfora bebyggelse med sadeltak
- Variera oppna ytor med bebyggelse och - Att inte planléigga for smé tomter
natur

- Att inte anléigga storre, enhetliga
- Bebyggelse som foljer naturen och bebyggelseomraden
topografin

- Att inte bygga for titt och inga
- Bevara den bebyggelsetyp som finns moderna hus

- Fortsatt bygga en blandad bebyggelse

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse tillits inte vara hogre 4n tvd vaningar. Den nya villabebyggelsen foreslas uppforas med sa-
deltak eller mansardtak i enlighet med befintlig bebyggelsekaraktir. Material och fargval dr daremot fritt
och bildar fortsatt en variation av bebyggelsens utformning.

Ny sammanhallen rad- och kedjehusbebyggelse ska diaremot uppforas med triafasader och med en kul6r
med minst 50% svirta, med hansyn till landskapsbilden. Taktackning ska vara av takpannor i svart eller
tegelrdd kulor alternativt svart eller tegelrdd bandfalsad plat.

Firslag pd utformning och fargsdttning av radhus.

Sarskilt viktig blir utformningen pa Séderberga 1:9 di den nya bebyggelsen kommer att vara det forsta som
syns for de som anlinder och passerar Soderberga. Den nya flerfamiljsbebyggelsen ska uppforas i sadel-
tak med trifasad. Firgsittning ska ske med mérkare kulérer med en minsta svirta pé 50 %. Byggnad ska
vara enfirgad med undantag for detaljer. Kortsida foreslés placeras mot lokalgata for att bebyggelsen ska
placeras enligt markens naturliga lutnings samt for att fi en naturlig placering mot &kerholmen och skapa
utblickar mot omgivande landskap. For att minska ner volymen pa bebyggelsen fér antalet lagenheter per
byggnad inte vara fler dn sex.

Utformningen pa Soderberga 1:14 + Ska-Eneby 3:7 blir dven den sérskilt viktig dd den nya bebyggelsen
ska anpassas till placeringen i landskapet och nirheten till golfbanan. Radhusen eller kedjehusbebyggels-
en ska uppforas med sadeltak som har takvegetation samt tréfasad. Fargsittningen ska ske med mérkare
kulérer med en minsta svirta pa 50 %. Byggnaderna ska vara enfirgade med undantag for detaljer. Aven
har foreslas kortsidor placeras mot gata.
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Inspirationsbild pd hus med takvegetation som smdlter in i landskapet. Foto: Veg tech AB.

Natur

Med hinsyn till omradets grona karaktir foreslas en variation i storlek pé avstyckningarna. Pa s sitt kan
en god variation i omradet uppnas och mycket gronska bevaras. Genom att behalla en stor del av den gréna
lunga som gr mitt i Soderberga bevaras Séderbergas gamla struktur med mindre enheter av bebyggelse.
Genom att bevara den grona lanken skapas dven utblickar ut mot det omgivande landskapet.

Angen med utblick séderut Trddsamling som bevaras

Centralt i S6derberga finns en grényta med tre roda gamla hus som utgor ett virde for bade natur- och
kulturmiljon. Angsmarken foreslés fortsatt vara en ppen yta sa att ytan gar att nyttjas till exempelvis mid-
sommarfirande, som grillplats, for spontana aktiviteter sisom att stélla upp fotbollsmél, naturlekplats etc.

P4 Séderberga 1:9 finns en dkerholme med en samling trid som ska bevaras och terplanteras vid behov.

Vagar

Vigstrukturen ska fortsatt aterspegla den lantliga karaktiren som finns i Soderberga idag. Detta innebar
slingriga vigar med lag hastighet. De véigar som ar grusade idag kan med fordel fortséttningsvis vara gru-
sade med hinsyn till omradets karaktir. Soderbergaviigen kommer daremot att behdva breddas négot for
att klara moten av tva fordon.

En ging- och cykelbana majliggors langs med Tureholmsvégen for att gora vagen tryggare for oskyddade
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trafikanter. Gang och cykelbana anses endast nédvandigt pd Tureholmsvigen eftersom det kommer vara
forhallandevis 1aga hastigheter pa de interna gatorna. Ging- och cykelbanan bor vara minst 3 meter bred.

Tillganglighet

I den offentliga miljén ska hinsyn tas till de behov som personer med funktionsvariationer har. Olika funk-
tionsvariationer kriver olika &tgarder. Utformning och materialval ska goras med hénsyn till manniskor
med nedsatt syn och rérlighet och de med behov av att framféra rullatorer, rullstol och barnvagnar. Sitt-
mojligheter ska finnas i lampliga lagen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt. Det kan ske i bdde mindre och storre skala. For att inte skapa problem
i de omraden som far bebyggas med flerbostadshus, radhus eller kedjehus ska de gemensamma ytorna
utformas s att inga instingda ligpunkter skapas. Girdarna ska besta av en s stor andel yta med genom-
slippligt material som mdjligt. Kérbara ytor kan med fordel vara grusade eller besté av t.ex. armerad be-
tong for att dels behalla en lantlig och grén karaktiar men dels for att inte skapa onddiga hardgjorda ytor.
Befintliga diken anvinds med fordel.

Sakerhet och trygghet

Sikerhets- och trygghetsperspektivet ska beaktas vid detaljutformning. Yttre miljoer bor goras éverblick-
bara och utan mérka prang. Géng- och cykelviigar ges god belysning utan skarpa kontraster och med en
smaskalighet som passar in i den lantliga karaktiren.

Genomférande
Gestaltningsprogrammet intentioner séikras i detaljplanen genom bestammelser, och i exploateringsavtal.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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