EKERO
KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

GRANSKNING 2016-04-06
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 2:1 m fl (Helgo etapp 3, Gammelgardsudden)
pa Helgo i Ekero kommun, Stockholms ldn dnrPLAN.2015.13

Stadsarkitektkontoret i Ekeré kommun har ftt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
de vistra delarna av Helgé, Gammelgirdsudden. Syftet med detaljplanen ir att utoka
byggratten inom befintliga bostadsfastigheter jaimfort med #ldre byggnadsplaner med
hénsyn till platsens kulturhistoriska virde.

En granskningshandling har uppréttats och skickas nu ut for granskning till berérda
fastighetsigare (sakégare) och instanser. Under granskningstiden, 7 april — 6 maj 2016,
finns handlingarna dven att ta del av pa biblioteket i Ekerd centrum, pa
stadsarkitektkontoret samt pd kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
6 maj 2016 under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 2035,
178 23 Ekerd. Synpunkter kan ocksi skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se. Det hér dr sista tillfallet att limna synpunkter innan
detaljplanen kan antas. En forutséttning for att kunna 6verklaga kommunens
antagandebeslut dr att man lamnat skriftliga synpunkter under planprocessens géng.

De fastighetsigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, Matilda Nilsson tel 08-124 57 100 (vx])

Med vinlig hélsning

Mits 17

atilda Nilsson
Planarkitekt

Box 205 | 178 23 Ekero | Besok: Tappstromsvagen 2 |
Ekero Direkt 08-124 57 100 | www.ekero.se
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GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 2:1 m fl (Helgo etapp 3:2)
Dnr PLAN.2015.13

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Fastighetskartan med utredningsomrddets avgransning markerat med réd streckad linje.

HANDLINGAR

Till planen hoér féljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser
- Plan-och genomférandebeskrivning
- Samrédsredogorelse

Helgo, etapp 3, Gammelgérdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att utoka byggritten inom befintliga bostadsfastigheter
jamfort med éldre byggnadsplaner med hinsyn till platsens kulturhistoriska virde.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

PLANDATA

Planomréadets areal dr ca 16 ha.

Planomrédet utgérs av Gammelgérdsudden, dar fastigheterna Kaggeholm 2:1 — 2:17
samt Kaggeholm S:1. Kaggeholm 2:1 skéts i Gammelgérdsuddens tomtéagarforening. 1
Samfilligheten Kaggeholm S:1 ingar fastigheterna som inte har sjétomt, vilket ar
fastigheterna 2:5 — 2:13. Vigarna i omradet skots av Kaggeholm-Gammelgardsudds-
Bockholmsunds végforening.

Ett fatal fastigheter pa Helgos vistra del, fastigheterna Kaggeholm 3:1-4, 4:1-2 samt
11:2-5 har valts att inte inkluderas i planomradet. Dessa har valts att inte tas med da
de idag har stora byggratter, samt att de ligger utanfér detaljplan idag.
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Omrédets vigdragning
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet berors av flertalet riksintressen. Forslaget bedoms inte gora pataglig skada
pa nagot av dessa riksintressen.

Riksintresse for totalforsvaret
I princip hela Helgé omfattas av influensomride for riksintresse for totalforsvaret.
Intresset avser Villinge skjutfilt i Salems kommun.

Riksintresse 4 kap MB

Planomrédet, liksom hela Ekert kommun, omfattas aven av sarskilda
hushéllningsbestdmmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Milaren med dar och strandomriden i sin helhet av

Helgo, etapp 3, Gammelgirdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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riksintresse. Inom detta omréade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Riksintresse for yrkesfiske for sjoar

Bockholmssund berors av riksintresse for yrkesfiske for sjoar. Riksintresset finns
upptaget i 3 kap 5 § MB. Mark- och vattenomraden som har betydelse for yrkesfisket
skall sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvira naringens
bedrivande.

Sjofart
Bockholmssund &r en farled for transporter pa Mélaren. Den trafik som trafikerar ar
Cementas fartyg som gar till Lovholmen i Stockholm, deras last dr cement samt
Fortum som kor brinsle till virmeverket i Hasselby.

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekero kommun antogs av kommunfullméiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Utdrag ur éversiktsplanen
Pa Helgo bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus kunna fortsatta under
forutsdttning att en sanering av VA-forsérjningen sker (OP s. 10). Pd Helgo
bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus inom bebyggelsestrukturen
kunna fortsdtta under forutsittning att en sanering av VA-forsorjningen /.../
kommer till stand. Detta forvintas resultera i uppemot ett 30-tal nya
dretruntbostdder till ar 2015. Ytterligare fortdtning bedéms hér som oldmplig
med hdnsyn till héga kulturvirden, miljépaverkan och svaga forutsdtiningar
for lokal service (OP s 106,108).

Bostadsbyggnads- och markanvandningsplanen
Kommunfullméktige har antagit en plan for bostadsbyggande och markanvindning.
Planens syfte ar att fungera som kommunens strategi for hur bostadsbyggande,
boende med olika behov och hela boendemiljén ska utvecklas.

Helgt/Sundby redovisas som ett omrade dér ca 130 bostider kan tillkomma under
perioden 2010-2018, med inflyttning 2013-2018.

Helgo, etapp 3, Gammelgérdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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Detaljplaner
Det nu aktuella planomradet omfattas av detaljplaner med kommunens plannummer
BPL oo03.

.\.

.\‘
.\.

BIé linjer avser plangrdinser i gdllande del'ab'pla\ner.

Faststilld/ | Beteckning Antal Yta Hojd Minsta
Laga kraft fastigheter fastighets-
storlek
003 BPL Kaggeholm 2:1 | 16 150 kvm bva En véning med 4000 kvmn
1943-04-17 En vind, dock hogst till

bostadsbyggnad + | hiften av dess yta.
ett uthus. Uthus Bostadsbyggnad
max 30 kv 4,5m, uthus 2,5m
Hosta taklutning 45
grader
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Fastigheter utanfor planomradet

Fastighet Byggnadsarea Viningar Hojd
Kaggeholm 3:1 267 kvin 1vin 3,5m
Kaggeholm 3:2 170 kvin 2 van/souterrang 5,2m
Kaggeholm 3:3 109 kvm 2 vin/souterrang caqgm
Kaggeholm 3:4 110 kvm 2 vin/souterrang 5,5m
Kaggeholm 4:1 ca 270 kvin 2 van/kallare 7,5 m
Kaggeholm 4:2 190 kvm 1van 3,5m

Kaggeholm 11:2 -

Kaggeholm 11:3 -

Kaggeholm 11:4 114 kvin 1 van/inredd vind 5m

Kaggeholm 11:5 -

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsarkitektkontoret fick i uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott den 22 maj
2007 (§ 113) att gora en Gversyn av byggritter mm. inom planomraden pa Helgo for att
utrona mojligheten att utéka byggritterna och ddrmed underlitta en omvandling fran
fritidshus till permanentboende.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-12 § 280 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att andra detaljplanerna inom Helgg i enlighet med
stadsarkitektkontorets bedomning att:

e bibehéalla tomtstorlekar

s bibehilla antal viningar, byggnadshdjd och taklutning

¢ 0ka byggritten till 250 kvm

e Oka byggritten till 300 kvim inom de storsta tomterna

Beslutet inneholl dven att fordndring av detaljplanerna ska underlatta for vatten- och
avloppsforsorjningen genom samfilligheters forsorg. Arbetet avbrots nir beslut togs
om utvidgning av det kommunala VA-nétet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2014-09-30 § 129 uppdragit at
byggnadsnamnden att uppratta detaljplan for vistra delen av Helgo, motsvarande
etapp 3 i utbyggnaden av kommunalt vatten och avloppsnat.

Samrad holls for Helgo etapp 3 under perioden 11 maj till 6 juni. Darefter togs beslut
om att dela upp etapp 3 i tva planomraden. Detta da stora skillnader finns mellan de
tva planomradena, och planhandlingarna fokuserar nu mer pé respektive omrade.

Helgo, etapp 3, Gammelgirdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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Program for planomradet

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlatta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgdngspunkter och mél i ett sarskilt program, enligt plan-
och bygglagen (PBL). I och med att detaljplanen har stod i 6versiktsplanen och inte
innebar nytillkommande fastigheter, har kommunen bedomt att program inte behovs.

FORUTSATTNINGAR

Bostidder

Ursprungligen var alla fastigheter som tillkom genom byggnadsplaner pa Helgo,
avsedda for fritidsbebyggelse. Helgos bebyggelse bestar till stora delar av 1900-talets
sommarstugebebyggelse, dir manga hus ér byggda pé terrasser pa sluttningarna. Idag
bestar cirka tva tredjedelar av de totalt 340 fastigheterna fér permanent boende, vilket
har okat kravet pa indamaélsenliga vatten- och avloppslosningar.

Befolkningsutveckling

Hela Helgo

2005 var Helgds permanenta befolkning 450 personer (Kaggeholmsskolan och Nytorp
ej medriknat), 2011 var antalet folkbokforda inom samma omréde ca 510 personer.
2005 var 185 av de ca 340 fastigheterna pd Helgo &retruntbebodda, 2011 var
motsvarande siffra ca 215 fastigheter.

En 6kning av befolkningen pé Helgo har alltsé skett de senaste éren frimst genom att
fler fastigheter bebos permanent. Ca 30 fastigheter pa Helgo har blivit
permanentboende de senaste sex dren. En trolig utveckling ir att
permanentningstakten 6kar nar VA-nitet byggs ut och byggritterna utokas.

Inom planomradet (Gammelgardsudden, etapp 3)
Inom planomradet finns det 16 bostadsfastigheter, av dessa 16 har ca 10 befolkning
folkbokford pa adressen éar 2015.

Bebyggelsestruktur

De fastigheter som ingér i inom Gammelgérdsudden, etapp 3 har idag stora
fastigheter, frin 4000 till 5000 kvim. Huvudbyggnaden é&r placerad centralt pa
fastigheten med fri placering mot gata. Grénskan utgor ett huvudelement och dr
nagonting som i hogsta grad bor bevaras for att bibehélla Helgos karaktiir.

Offentlig service, kommersiell service
Livsmedelsbutik, skola och férskoleverksamhet finns i Nyckelby 4 km nordost om
planomradet.

Gator och trafik
Inom Gammelgirdsudden finns tre mindre lokalgator som skots av Kaggeholm-
Gammelgardsudds-Bockholmsunds vigforening.

Helgo, etapp 3, Gammelgirdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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Natur, topografi och geologi

Helgo utgor en 6 i Milaren avskuren med ett smalt sund i norr mot Ekero. Helgo ar ca
5 km ldngt i 6st-vistlig riktning samt 1,5 km som bredast. Topografin pd 6n utgors av
ett kuperat landskap med flera storre skogkladda bergshdojder upp till 50 m 6 h, som
kom upp ur havet under stendldern. Mellan dessa finns mer laglinta partier med
odlingsbar mark med lera. Den sodra sidans strandlinje utgors av en
torkastningsbrant och ar brantare dn den norra, dir delar av strandomradet ar mer
sankt med omfattande vassvegetation. Enligt geologiska kartbladet utgors grovt sett
héjderna av moran och berg i dagen och de lagre delarna av lera.

Planomrédet gréinsar i den syddstradelen mot ett omréde som av Skogstyrelsens ar
utpekad som ett omrade for nyckelbiotoper. Detta omrédet ar aven upptagen i
kommunovergripande naturinventeringen fran 2002.

\\
\
\\
\
b

111

\ KAGGEHOLM
W

Omprade for nyckelbiotop vid Bockholmssund.

Virdefull natur inom planomradet
Ingen sarskilt vardefull natur finns angivet pa denna del av Helgo.

Strandskydd

Fran 2009-07-01 géller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplanelaggning av mark inom 100 meter frin vattenomrade ska frigan om
strandskydd alltid prévas. Det giller dven for omraden som redan har gillande
detaljplan. Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestimmelserna tillimpas.

Fran och med den 2 maj 2011 fattar kommunen beslut om dispens eller upphédvande
av strandskydd inom miljo- och vattenskyddsomriden (SFS 2011:392). Da beslut om
uppriattande av detaljplan fattades den 14 december 2011 ir det dirmed kommunen
som beslutar om upphivandet av strandskyddet inom planomrédet for etapp 3 pé
Helgo.

Nir kommunen genom detaljplan upphaver strandskyddet, har lansstyrelsen
skyldighet att i samrédet verka for att strandskyddet inte hévs i strid med
bestammelserna i miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksé préva kommunens beslut att i
en detaljplan upphiva strandskyddet om det befaras att strandskyddet upphévs i strid
med gillande bestimmelser (PBL 5 kap 14 § samt 11 kap 10 §).

Helgo, etapp 3, Gammelgardsudden Granskningshandling 2015-02-11
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For att strandskydd skall kunna upphavas krivs det sarskilda skal. Till foljd av en
lagdndring kan endast de skil som anges i 7 kap 18c § miljobalken ligga till grund for
ett upphévande. Se vidare om sarskilda skél under "Forslag” nedan.

Vattenskyddsomrade Ostra Milaren

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Mélaren, inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lédn,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta
del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomréadet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomrédet finns kdnda forn- och kulturlamningar enligt den
specialinventering som utforts pa Helgo 2010, se réda markeringar enligt
nedanstaende karta.

b kemmun / Lantmateriet  Skala 1:10000

Foljande fastigheter berors av foljade fornldmningar:

Kaggeholm 2:1 - Stensittningsliknande limning (RAA 123:1), inom naturmark
Kaggeholm 2:3-4 — Husgrund (RAA 259)

Kaggeholm 2:1 — Husgrund (RAA 259)

Kaggeholm 2:13 — Jordhog (RAA 125:1)

Kaggeholm 2:15, 2:16 — Tvé stora gropar (avfiskdammar) (RAA 167:1 och
167:2)

e Kaggeholm 2:17 - Ordensmirke av gjutjirn (RAA 168:1)

e © o o o

Helgo, etapp 3, Gammelgérdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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Riskomraden

Specialinventering av forn- och kulturlamningar pa Helgé har utférts 2010 (BREJA
2010:1). Riskomréden pekas ut, se karta nedan.

L% . = - ;’-m-c-r:az:—n' ez G oo B ‘7 At \, Y &
ey ; -

Riskomréden ifrdn specialinventering.

Riskomrdde 1 C: Inom detta omréade dr det stor sannolik att fornlimningar patriffas
vid markingrepp.

Riskomrade 1C

Inom omradet finns en medeltida bebyggelse (mdjligen Vitulsd). Omradet har aldrig

undersokts. Udden bendmns som Gammelgardsudden. Inom omréidet finns ett par
permanentbostider.

Helgd, etapp 3, Gammelgardsudden Granskningshandling 2015-02-11
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FORSLAG

Helgo dr en unik plats i Sveriges tidiga historia. Det ér inte troligt att nya fastigheter i
samma omfattning skulle tillkommit pa Helgos vastra del idag om omréadet hade varit
obebyggd med tanke pa de mdnga lamningar som hittats pa platsen och sannolikheten
att mycket fortfarande inte ar funnet. Det ar darfor problematiskt att bevara ett unikt
kulturviarde samtidigt som omradet ska kunna utvecklas till ett modernt omrade for
aretruntboende.

Bebyggelseomraden, kvartersmark
Huvudinrikitning/overgripande idé/gestaltning

Forutsattningarna for en utveckling till &retruntbebyggelse har formulerats av
kommunen béde i 6versiktsplanen samt som ett inledande beslut om detaljplan.
Overgripande anges att Helgés sommarhusbebyggelse ska kunna utvecklas till
aretruntstandard. Darutover anges att tgérder som kan skada kulturvirdena inte far
vidtas och att nya byggritter bor anpassas efter fornlaimningarna. Bebyggelsens
struktur och karaktar av fritidshus- och smahusbebyggelse ska bibehéllas. Inom
Gammelgérdsudden har daremot stor del av bebyggelsen redan karaktar av
villabebyggelse, med relativt stora hus.

Den nya detaljplanen foreslar ingen ny bebyggelse utanfor befintliga
bebyggelseomraden. Inga avstyckningar tillats utan befintligt antal bebyggda
bostadsfastigheter kvarstér. Detta regleras i detaljplanen genom avgransningen av
kvartersmark respektive naturmark samt genom bestimmelser om fastighetsstorlek.

For att leva upp till huvudinriktningen regleras bebyggelsen inom kvartersmark, d.v.s.
bostadsfastigheterna, genom bl.a. bestimmelser om byggnaders storlek,
byggnadshdjd/viningsantal, placering pé fastigheten, terrainganpassning, utseende
och vegetation.

Fastighetsstorlekar

Bestammelse om minsta fastighetsstorlek infors. Dessa ér satta utifran befintlig
storlek pé fastigheterna, fran 4000 kv till 6ver 5000 kvm (landomréde). Nya
fastigheter utéver de som tillits i gillande fd byggnadsplaner foreslas inte. Att behélla
de stora fastigheterna ar det sétt som detaljplanen framst framjar hinsynsintressena
pé. Med storre fastigheter finns forhoppningen att en storre del av vegetationen kan
bevaras. Det ar dessutom lattare att hitta en lamplig placering for ett storre hus dven
pa kuperade fastigheter.

Byggritt

Byggritterna utokas inom befintliga bostadsfastigheter. Byggritten utokas till totalt
hogst 350 kvadratmeter (kvin) bruttoarea per fastighet. Det ar en vil tilltagen yta, som
ska rymma béde huvudbyggnad och komplementbyggnader (garage, uthus etc) fér en
familj. Bruttoarea riknas som den sammanlagda arean, dvs nér samtliga ytor liaggs
ihop (i samtliga plan inom alla byggnader).

Byggratten foreslas fordelas pa flera byggnader. Det ar da lattare att placera dem pa
naturliga avsatser pa fastigheten. En stor huvudbyggnad blir mer dominerande i
landskapet én flera mindre. Detaljplanen reglerar att huvudbyggnaden inte far uppta
mer dn 190 kvm av fastighetsytan samt komplementbyggnad av 60 kvm. Uthus och
garage far inte sammanbyggas med huvudbyggnad. Den maximala byggnadsarean ar
da 250 kvin. Bestimmelsen om en byggritt pd 190 kvin har satts inom denna del av
Helgo dé alla fastigheter inom planomrédet 6verstiger 4000 kvin landareal eller
storre. Inom flertalet av fastigheterna finns dven hus som har hus som overstiger 150
kvm.

Helgo, etapp 3, Gammelgirdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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Bygglovsbefriade atgirder (Attefallshus m.m.)
Den 4 juni 2014 godkédndes propositionen (2013/14:127) att fler méjligheter till
byggande ska bli bygglovsbefriat. I den nya lagen Nya dtgdrder som kan genomforas
utan krav pd bygglov tas féljande upp som efter den 2 juli 2014 iir bygglovsbefriat;
e ett komplementbostadshus pé 25 kvm,
¢ att kunna gora en tillbyggnad pé 15 kvm till befintlig bebyggelse,
¢ inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus, exempelvis killarplanet
som normalt kraver bygglov,
e tillbyggnad pa huset av maximalt tvd takkupor, som inte innebir ingrepp pa
den barande konstruktionen.

Ingen bygglovbefrielse inom riksintressen for totalforsvaret

For att inte paverka viktiga forsvarsintressen, gor daremot Regeringen bedémningen
att vissa bygglovsbefriande atgarder inte kommer att gilla inom riksintresse for
totalférsvaret eller influensomraden for riksintresse, vilket Helgé till storsta delen ir
pa grund av Villinge skjutfalt i Salems kommun. Denna begrinsning innebir att dven
det som foreslas bli bygglovsbefriat kommer att behéva prévas i bygglov enligt
detaljplanens bestimmelser inom influensomréde, se karta nedan. Det som forblir
bygglovsbefriat pd Helgé utifrén den nya lagen &r att uppfora takkupor, samt
Attefallhus som inte inreds som komplementbostadshus.

Varfor?

Enligt miljébalken (3 kap 9 §) kan bostadsbebyggelse intill ett militirt skjutfilt
begriansa mojligheterna till att utnyttja skjutfiltet, eftersom hinsyn méste tas till de
bullerstorningar och andra olégenheter for de boende som kan uppkomma.

Rdéd linje markerar influensomrdde for riksintresse for forsvarsmakten.

Byggnadshdjd, vianingsantal

I inriktningsbeslutet foreslogs att de nu géllande bestimmelserna om antal véningar,
byggnadshdjd och taklutning skulle bibehéllas, vilket varierar nidgot inom Helgd.

I de dldre byggnadsplanerna tilldts byggnader i en vAning samt i vissa fall inredd vind
dirutéver. Hogsta byggnadshdjd dr 4,5 m inom byggnadsplanerna for Helgo etapp 3:2.

Befintlig byggnadsplan tillater en hogsta taklutning pa 45 grader. Uthus och garage far
enligt gdllande detaljplaner ha en byggnadshdojd pa hégst 2,5 meter.

Helgd, etapp 3, Gammelgirdsudden Granskningshandling 2015-02-11
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I den nya detaljplanen fér Gammelgardsudden foreslas en hogsta byggnadshojd pé 4,5
m och en hogsta taknockshojd pa 7,5 m. Hogsta byggnadshajd for
komplementbyggnader utékas till 3 m. Normalt raknas takkupor ete. in vid berdkning
av byggnadshojd. Takkupor och frontespiser, med viss utbredning, foreslds daremot
tillitas oberoende av bestimmelsen om byggnadshéjd. Detta undantag medges pé
huvudbyggnad pa planare fastigheter samt pa den lagre sidan nar byggnad utfors pa
sluttande fastigheter. Inredd vind tillts inom samtliga byggratter.

¥

5 r X1

Exempel pd utformning som inte ryms inom de nya planbestdmmelserna for att undvika héga hus. Den
vdnstra tilldts om frontespisen inte placeras mot den hdgsta sidan.
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Placering pa fastighet, "Prickmark” respektive "Kryssmark”

Den nuvarande bebyggelsen pa Helgo ligger till stor del inbaddad i gronska.
Fastigheterna &r ofta omgardade av hackar och huvudbyggnaderna ligger centralt
placerade pé fastigheten. Den sk prickmarken (byggnad far ej uppforas) som ligger
med 6 meters bredd enligt de dldre byggnadsplanerna runt fastigheterna forslas att tas
bort och istillet infors planbestimmelse som medger att komplementbyggander kan
provas 1.0 meter fran gréins. P3 starkt sluttande mark kan garage provas dnda fram till
fastighetsgrans mot vig. Infarten i garaget ska da inte placeras mot vagen.

Ovrig prickmark har #ven setts 6ver och i flera fall andrats till att
komplementbyggnader far placeras dér.

Terringanpassning, tomtplanering

Da omrédet till stor del ar kuperat och med berg i dagen bor alltfor stora markarbeten
och springning undvikas. Vigledande vid en bygglovprévning ar att huset bor
anpassas till fastighetens topografiska forutsattningar si langt det ar mojligt, t ex
genom att vilja ett hus som passar in pa naturliga planare delar. Anpassningen giller
aven vid planering av den egna fastigheten for att bevara fastighetens ursprungliga
intryck. Vid tomtplaneringen maéste alltid hansyn tas till de tillgidnglighetskrav som
foreligger. Vid storre nivaskillnader ska huvudbyggnaden utféras med
souterrangvaning. Placering av byggnad ska géras med hénsyn till planare delar och
topografi. Schaktning och utfyllnad far inte goras om det inte kravs for byggnadens
konstruktion. Fastighetens nivaer bor brytas upp i terrasseringar och lingre branta
slanter bor undvikas. Om marknivin dndras med 0,5 m eller mer krivs marklov,

Terringanpassning, Garage

Vid starkt sluttande terring medger planen att garage fir byggas nirmare édn 6.0
meter fran grians mot véag, ddremot fir garageinfarten ej forlaggas direkt mot vag.
Denna bestimmelse provas vid bygglov.

Utseende
De befintliga bostdderna i omradet ar till vervagande del enklare sportstugor med
trapanel och sadeltak. Inom Gammelgardsudden har stor del av bebyggelsen dven

karaktir av villabebyggelse.

For att uppna huvudinriktningen om att bevara karaktéren foreslas att nya byggnader
ska utforas med sadeltak. Med sadeltak menas vanligt ryggéstak, ej brutet sadeltak, sk
mansardtak. Mansardtak hor traditionellt hemma pé herrgdrdsbyggnader. Daremot
foreslas inte ndgon begrdnsning av fargsiattning av byggnaderna eller fasadmaterial f6r
att tillmotesga de enskilda markigarna i att friare kunna utforma sitt hus. Detta far
konsekvensen att ljusare byggnader syns mer i landskapet da de inte smalter in i
vegetationen pa samma satt som morkare kuldrer gor. Framforallt i lagen synliga fran
Mailaren kan ljusare byggnader péverka landskapsbilden.

Bulleritgirder

For att sdkerstélla en god boendemiljo och inte utsédtta boende for buller frin
skjutfiltet i Villinge skall huvudbyggnad utféras med ljudisolering i yttervaggar, tak
och fonster. Detta skall dimensioneras mot ljud och andra yttre ljudkéllor sa att de
dimensionerade ljudtrycksnivaerna inomhus som anges i standard med en godtagbar
niva (Se vidare under Skjutbullerutredning) berikningsmaéssigt nés.
Bostadsrum(sovrum) bor dven orienteras ifrin bullerkallan.

Vegetation

De triadbevuxna hojderna med 6ppen mark didremellan bidrar i mycket hog grad till
Helgds karaktir. Den nuvarande bebyggelsen ligger i ménga fall inbédddad i gronska.
Av praktiska skil vid byggnation tar markigaren ofta ner flertalet trad. Marklov for
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tradfillning foreslis inte, men de stora fastigheterna bor innebéra att vegetation och
storre trid énda ska bevaras.

Begriansningar av bebyggelsen med hiinsyn till fornlimningar

Till forméan for registrerade fornlimningar skall stor hinsyn tas vid byggnation eller
andring av markens niva. I detaljplanen har en upplysning inférts som namner
foljande:

Da omrdadet innehaller fornldmningar mdste den som utfor byggnation eller
markarbeten vara sdrskilt uppmdrksam pa eventuell forekomst av arkeologiska
Jfynd. Kontakt med ldnsstyrelsen ska tas infor fordndringar av marken sdsom vid
bygg-, mark- och rivningslov. Da det krdvs samrad och eventuellt tillstdnd innan en
byggnation eller anldggningsdtgdrd som kan beréra fornldmning eller om
misstdnkt ldimning patrdffas.Se vidare om anmdlningsplikt enligt kulturmiljélagen i
detaljplanens beskrivning under avsnitt: Fornlimningar.

RAA-nr Beskrivning Berord fastighet Hiinsyn i detaljplanen
Ekerd 123:1 Stensittningsliknande ldmning | Kaggeholm 2:1 Skyddad. Ligger inom
naturmark.
Ekerd 259 Husgrunder, medeltida Kaggeholm 2:3-4, 2:1 Upplysning i
detaljplanen.
Ekerd 125:1 Jordhog. Ej fornlamning, dvs Kaggeholm 2:13 Ingen hinsyn.
tillkommen i sentid.
Ekerd 167:1 Tvi gropar 26x13m Kaggeholm 2:15, 2:16 Upplysning i
detaljplanen.
Ekerd 168:1 Ordensmairke av gjutjarn i Kaggeholm 2:17 Upplysning i
form av en femuddig stjirna detaljplanen.
fastsatt pd en jarnsting

Inom hela planomradet bor bygglov och marklov som kan paverka kidnda eller okdnda
fornlamningar remitteras till Linsstyrelsen. Information bor dven ges till sokande om
kulturmiljolagen:

Observera kulturmiljolag SFS 1988:950
2 kap 6 § "Det ar forbjudet att utan tillstdnd enligt detta kapitel rubba, ta bort, griva

ut, ticka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada
en fornlamning.”

2 kap 10 § "Den som avser att uppfora en byggnad eller en anliaggning eller genomfora
ett annat arbetsforetag bor i god tid genom att inhdmta information frén ldnsstyrelsen
ta reda pa om ndgon fornlimning kan berdras av foretaget och i sa fall snarast
samrada med lansstyrelsen.

Om en fornlamning pétriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen.”

Parkering
Parkering for varje bostadsfastighet ska anordnas inom kvartersmark.

Batplatser

I planen bekriftas ett flertal smébatsbryggor for de intilliggande fastigheterna.
Strandskyddet upphévs inom dessa foreslagna omraden, vilket gor att
strandskyddsdispens inte kravs.
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Gator och trafik

Gatunatet for omréadet finns utbyggt. Viagarna i omradet dr smala och till stor del
grusade. Detaljplanen anger ingen standard for lokalgatorna utan standard anges dér
forrattningar gjorts och ska ha en standard i enlighet med férrattningshandlingarna.
Cykelvagar finns inte utbyggt i omrédet. I omradet anses hastigheterna vara tillrackligt
laga for att gdng- och cykeltrafik kan kombineras med motorfordonstrafik.
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UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kommunen upphéver strandskyddet i samband med att denna detaljplanen vinner
laga kraft. Strandskyddet foreslis upphivas inom all kvartersmark, gatumark, samt
vattenomrade for befintliga smabétsbryggor. Det foreslds inte att ndgra nya bryggor
skall tillkomma utan att befintliga ska bli kvar.

Strandskyddet foreslas kvarstd inom Gppet vattenomrade(W), samt alla allméinna
platser forutom gatumark. Har krivs strandskyddsdispens for forindringar, dven t ex
tradfallning.

Ortofoto fran 2012 och utdrag ur grundkartan med markering for upphédvandet av strandskyddet.
Inom vdstra delen av vattenomradet foreslds strandskyddet upphévas inom dtta foreslagna omréden
kring bryggorna.
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Ortofoto frdn 2012 och utdrag ur grundkartan med markering for upphédvandet av strandskyddet.
Inom éstra delen av vattenomradet foreslés strandskyddet upphdvas inom étta foreslagna omréden
kring bryggorna.

Kvartersmark

De sirskilda skil som foreligger for att upphéva strandskyddet inom kvartersmark och
gatumark ar att omréddena redan har tagits i ansprak pé ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Marken som avsiitts som kvartersmark for
bostader har dven tidigare varit planlagt som kvartersmark och ar dven avstyckad och
brukad for det andamaélet. Fastigheterna ar bebyggda sedan lang tid och har vil
uppvuxna héckar eller d&r omgérdade av staket. Bostadsfastigheterna far darmed ses
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som ianspraktagna och har inte varit allmént tillgdngliga sedan dtminstone slutet av
1960-talet. Det rorliga friluftslivet har inget intresse av marken.

Intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen bedoms viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Vattenomraden med befintliga bryggor

Inom WB-omraden foreslés strandskyddet upphivas, d befintliga bryggor finns inom
dessa omriden. Daremot foreslds att endast en brygga per omrade far anlidggas inom
WB-omradena. Det far dirmed inte tillféras ndgra nya bryggor till de befintliga
omrédena. Planen foreslar att alla fastigheter har mojlighet till varsin intilliggande
brygga for sin fastighet.

De sirskilda skil enligt 7 kap 18c¢ § som ligger som grund for upphavandet av
strandskyddet inom WB-omréaden ar
e Redan anviinds pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
e Behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Bryggorna ér redan uppférda och vattenomradet dirmed ianspraktaget. Darfor anser
kommunen att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Bryggor ar aven den
sortens anlaggning som maste ligga vid vattnet, och att bryggorna inte kan tillgodoses
utanfor strandskyddets omraden. Kommunen ser att det enskilda intresset av tillgang
till en brygga och vattenomradet i denna detaljplan.

Mgjlighet till allménhetens fria passage lings med stranden (MB 7 kap 18 f §)
begrinsas inte genom att upphéva strandskyddet for WB-omraden. Det finns samma
mojlighet som idag att rora sig lings strandkanten, dock ar denna begransad idag.
Genom att infora bestimmelse om att staket skall uppforas mellan
bostadsfastigheterna och naturomradet kommer allménhetens tillganglighet att
forbattras pa sikt.

Mark mellan fastigheter och vattenomrdade som har annekterats av fastighetsigarna.
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Paverkan pa strand och vattenomrade

Omradet ar sedan tidigare ianspriktaget och starkt paverkat av mansklig aktivitet. I
omrédet finns ett antal befintliga bryggor. Péverkan i vattnet vid eventuell muddring
(vattenverksamhet) samt vid byggnation existerar dock, men da vegetationen redan ar
starkt paverkad av ménsklig aktivitet bor inte effekten av bryggorna vara namnvirt
negativ.

Anses att ingen paverkan pa den terrestra vegetationen i anslutning till stranden,
strandskyddet avses endast upphora inom markerade vattenomraden. Vegetationen i
vattenomradet bestéar av submers vegetation med inslag av flytblad. Inga fynd av
rodlistade arter finns registrerade i artportalen och omréadet har inte heller pekats ut
som sarskilt virdefull i Eker6 kommuns naturinventering.

Om en flytbrygga anviands skulle den eventuellt kunna ha en negativ effekt genom
okad grumling vid den sugeffekt, som upptrider om vattendjupet under bryggan dr
mindre dn 3 m. Om dédremot vattendjupet ar mer ar flytbrygga positivt dd mindre
skuggning sker och paverkan pé botten inte blir lika stor da palar inte kravs.

Inom sédra planomradet, vid Lars Kaggs viag har mark som bekraftats som naturmark
annekterats av fastighetsigarna och medger inte den fria passagen lings med Milaren
som dr ett av syftena med strandskyddet. Bestimmelse infors om att staket ska
uppforas 0,5 meter innanfor fastighetsgrins. Staketet ska uppforas till en hojd av 0,8-
1,2 meter.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fragan om kommunalt vatten och avlopp (VA) pa Helgo har varit en aktuell friga
under manga ar. Framdragning av kommunalt vatten och avlopp pégéar. Utbyggnaden
for hela Helgo startades 2013 och planeras vara firdig i borjan av 2016.
Huvudledningen striacker sig ifrén brofistet, utefter Kaggeholmsvagens sodra sida. For
Gammelgiardsudden ar utbyggnaden av VA klart under 2016.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns i omrédet och &r inte heller tinka att byggas ut.
Dagvatten skall i forsta hand omhéndertas inom fastighet. Storsta delen av
fastigheterna bestdr av morian som majliggor for god genomslipplighet for dagvatten.
D4 fastigheterna dven ar stora och till stora delar tackta av vegetation ar
omhéandertagande inom enskild fastighet majligt. P4 bergiga sluttande fastigheter kan
atgarder behovas sé att dagvatten inte rinner in pa grannfastigheterna exempelvis
genom anldggandet av en stenkista eller dike mot viagen.

Varme

Nya byggnader ska utformas s att energibehovet begrinsas genom laga
viarmeforluster och effektiv virmeanviandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske
med vattenburna system for att ha flexibilitet for framtida férdndringar och val av nya
viarmekillor. Ett vattenburet system kan hdmta varme frén fjarrvirme, niarvirme,
enskild panna och berg-, jord- och sjovirmepump. En av de viktigaste dtgirderna for
att uppna ett hallbart sambhiille dr att 6verga till ett energieffektivt energisystem som
baseras pa fornybara energiresurser.

Fjarrvarme, narvirme eller enskild panna kan baseras pé fornybara energiresurser
(Biobrinsle, till exempel pellets) och bor darfor viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
bergvarmepumpar drivs med el vilket inte nédviandigtvis innebér en éverging till
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férnybara energiresurser. Jord-, sjo- eller bergvirmepumpar bor darfor vialjas i sista
hand. Solvirme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystem. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstdende rekommendationer som berér uppviarmningen bidrar till uppfyllelse av
de nationella miljokvalitetsmal vilka &r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska malsattningar.

Fjarrvarme/narvirme ér inte aktuellt att bygga ut pa Helgo i samband med denna
detaljplan.

El
Ledningsnit for el finns utbyggt.

Avfall

Husshéllssopor himtas normalt vid varje fastighet. Vissa befintliga vigar ir inte
utformade s att sopbil kan vanda utan langre backning. Detaljplanen redovisar
mdojligheten att bygga ut viandplan s att vindning utan backning ska ske i de flesta
fall. P4 vissa stéllen dér en sidan vandplan skulle innebéra storre inskdrningar pa
tomtmark eller i Gvrigt ar svar att anldgga, har utrymme for vandplan inte avsatts i
detaljplanen. D4 har istillet en plats angivits, vid ndrmaste viandplan, dir sopkérlen
kan sté vid tomning eller permanent.

Har foreslas att en gemensamhetsanldaggning bildas for de fastigheter som nyttjar
ytan. Det finns en plats markerad i detaljplanen for detta iandamal vid Agneta Ribbings
Vag, denna ar tankt att nyttjas av de fastigheter som ligger lings med denna vig. I
ovrigt ska sophanteringen losas pa respektive bostadsfastighet.

Atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken i Nyckelby. Denna passeras av
samtliga boende nér de lamnar Helgo.

MILJOPAVERKAN/HANSYN

Vassrojning

Vassrojning genom muddring dr en vattenverksamhet som kan kréva en ansokan om
dispens frin strandskyddet, samt att tillstdnd soks eller att en anmalan gors. Tillstdnd
soks hos ndgon av Sveriges fem miljdédomstolar, medan anmélan om
vattenverksamhet gors till linsstyrelsen. Strandskyddsdispens séks hos Ekero
kommun. Ar det en storre paverkan ska tillstdnd sokas hos miljddomstolen, medan en
mindre vattenverksamhet kan anmaélas till Linsstyrelsen.

Vassrdjning genom klippning bor samradas med ldnsstyrelsen. Klippning vid fel
tidpunkt pa aret eller i ornitologiskt viktiga omréden kan fa negativ paverkan pa den
biologiska méngfalden.

Storningar

Skjutbana

Soder om Helgo pé andra sidan sundet finns, inom Salems kommun, en militar
skjutbana, Villinge. Avstindet mellan skjutbanan och Helgo ar ca 650 meter 6ver
vatten. De har tillstind att skjuta pa en rad olika platser och med olika ammunition
inklusive sprangmedel. Riktvirden finns for vissa typer av buller, t ex skott med
handeldvapen. For granater och sprangmedel saknas riktviarden, men férsvarsmakten
har foreslagit egna. Tillstdndet reglerar hur manga tillfallen varje plats och typ av
ammunition far anviandas. Alla berdkningar ar gjorda for "worst case” dvs att skytten
riktar vapnet i riktning mot Helgo och att det blaser at det hallet (vilket ar den
vanligaste vindriktningen).
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Kort sammanfattning:

e For handeldsvapen och 16s ammunition 6verskrids riktviardet 65 dBAI for stora
delar av omradet. Denna typ av skjutning ar ocksa den om férekommer
flitigast. For granater 20 mm 6verskrids foreslaget riktvirde pé ett fatal
fastigheter, uppskattningsvis 10-20 st.

e Skjutning far ske under total 170 dygn/ér, dvs ungeféar varannan dag.
Skjutning far ske max 15 nitter.

Skjutning far ske dven kvillar och helger, olika for olika vapenslag.

o Skjutning far ej ske vecka 26-32.

Sammantaget innebér det att boende pa Helgo kan uppleva storningar. Detaljplanen
innebir inga nytillkommande fastigheter, dvs inte fler bostidder. Déremot utokas
byggratterna vilket gor att fler troligtvis bosétter sig permanent. Aven stérre familjer
kan inrymmas, vilket leder till fler potentiellt storda.

Skjutbullerutredning
En skjutbullerutredning har tagits fram av Structor Akustik for hela Helgé. Denna
forslar atgarder som kravs for en god inomhusmiljo, dar maximalt ljud 45 dBAI och

ekvivalent ljud 30 dBAI klaras.

Husen pé Helgo har varierande byggnadséar. Majoriteten av husen bedoms vara byggda
mellan 40-70 talet och bedéms att ha 2-glas fonster. I beriikningarna har tre sannolika
ytterviggstyper utretts och mgjliga dtgarder for dessa har tagits fram.

Endast bostader exponerade for en ljudnivd mellan 65-75 dBAI och som akustiskt sett
har klena fasader behover atgirdas. For dessa behover fonster ses 6ver (titas och
drevas) och ytterviggas med mycket 1ag ljudisolering tillaggsisoleras.

De tre sannolika ytterviggarna ar
Fasadtyp1 25 mm ytterpanel, 75 mm plank och 25 mm innerpanel.

Fasadiyp 2 25 mm trapanel/lock, 75 mm plank, 25 mm lakt/spalt, 38 mm plank, och 25 mm
tréifiberskiva.

Fasadtyp3  Gips, plast. 145 traregel+stenull, 45 mm korslagda reglar+stenull, RW vindfolie,
28 mm lufispalt, 28 mm lockpanel

Fasadtyp 1 och 2 ar hus med plankvagg vilket var vanligt mellan 30- och 50-talet. Under 60-talet
borjade husen byggas med regelstomme. Fasadtyp 3 & en relativt valisolerad och modern yttervagg
av den typen.
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Figur 3 Sannolika fasadiyper pa Helgs. Fasadiyp 1 till vanster, 2 i mitten och 3 1ill hoger
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Figur 4. Detaljplanomriden markerade med flirgade fiilt som representerar olika ljudnivder.
Atgiirder behaver goras dér ljudnivan dr dver 65 dBAl(rosa falt).

For de delar av Helgo som utsiitts for bullernivder utomhus mellan 65 och 75 dBAI,
finns risk att inomhusnivierna 6verskider 45 dBAI. Detta giller dock inte med
fasadtyp 3, vilken har tillracklig luftljudsisolering. Daremot anses fasadtyp 1 och 2 inte
vara vanliga pd huvudbyggnader. Det kan finnas byggnader som idag endast anviinds
under sommarméanaderna och i sa fall har fasadtyp 1 eller 2. Vid nybyggnation skall
alltid fasadtyp 3 eller annan med samma eller béttre ljudddmpning anvéndas. Se
nedan for atgarder som kravs for fasadtyp 1 och 2.

Planbestdmmelse infors om att fasadtyp 3 kravs vid bygglov.

7 Generella atgirdsforslag

For bostader inom omridet som exponeras for ljudnivier mellan 65 och 75 dBAI, se figur 4 och har
fasadtyp 1 eller 2 (se avsnitt 5.2 ) har dtgirder tagits fram, se forslag nedan.

Argiirder fasadtyp 1 Se dver fonstren, d.v.s. utreda om dessa iir tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hért och titningslister av ringtyp.
Fasaden bér tilliggsisoleras med dtminstone en fristiende
triregelstomme med mineralull mellan reglama och 1x13 mm
gipsskiva eller spinskiva.

Atgiirder fasadtyp 2 Se dver fonstren, d.v.s. utreda om dessa ir tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hért och titningslister av ringtyp.
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Farled/Sjofart

Bockholmssund som ligger intill planomridet dr en farled. Den trafik som trafikerar
farleden dr Cementas fartyg som gar till Lévholmen i Stockholm, deras last &r cement
samt Fortum som kor bransle till varmeverket i Hisselby.

Djupet for farleden for Bockholmssund ar uppemot 10-15 meter. Inom planomradet
dar befintliga bryggorna ligger &r det cirka 1,5 meter djupt. Farleden ligger cirka 300
meter ifrdn nirmaste befintlig brygga.

Histhallning/Stall

Det finns inget stall i nirheten som péverkar planomridet.

Klimatanpassning, éversvimningsrisk

Sockelhdjden pd nya bostadshus ska enligt versiktsplanen ligga pd minst +1,6 meter
enligt hojdsystemet RHoo. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sidant
sdtt att denna inte skadas eller pa annat sétt paverkas negativit av hégvatten upp till
nivin +2,7 meter (RH20000). Bestimmelse formuleras si att varken
byggnadskonstruktionen eller den verksamhet som bedrivs i byggnaden paverkas
negativt i hindelse av en eventuell 6versvimning som medfor att Milaren stiger till
nivin +2,2 meter (RHoo). Bestimmelsen utformas till féljande: Huvudbyggand ska
placeras sa att grundlidggningsnivén inte understiger nivén +2,2 (RHoo). Inga
byggnader ar placerade under +2,2 meter inom planomrédet.

Ras och skredrisk

Kommunovergripande analys av ras- och skredrisken har utforts (Examensarbete,
Rask, 2013). Studien utférdes utifran olika data 6ver sluttningslutning, jordartstyp,
avrinning, nérhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ
riskanalys. Studien utreder forutsittningarna och sannolikheten for ras och skred
inom hela kommunen. Inom planomrédet kan det utlisas frin kartan nedan att det ar
risk for skred inom delar av omréadet, frimst langsmed brantare partier. Analysen
anger i princip ingen risk for ras. I Sverige ar det enligt plan- och bygglagen
kommunen som har ansvaret for att se till att exploatering endast sker i limpliga
omraden med hansyn till ras, skred, 6versvimning och erosion. Det ar byggherren som
ansvarar for att byggnationen uppfyller alla krav pé stabilitet och att
stabilitetsatgarder vidtas om siddana behovs (SGI, 2007).
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Utdrag ur évergripande ras- och skredriskanalys, det gula och orange indikerar skredrisken.
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Inom en del av planomrédet finns det enligt analysen en viss risk for skred. Daremot
finns det ingen rasrisk inom etapp 3. Skred kan uppsta i kohesionsjordar i sluttande
terrang, om marken belastas s hart att de sammanhéllande krafterna mellan
partiklarna inte formér att halla ihop materialet. Skredet benamns belastningsskred
om det uppstir genom att marken utsétts for en alltfor stor belastning utifran. Ett
skred kan ocksa uppsta om sjilva materialets sammanhallning med tiden forsamras.
Kohesionsjordar ar finkorniga jordar, som exempelvis lerjordar. Fran SGUs
jordartskarta kan man utldsa att jorden som ligger inom planomradet dir det finns
risk for skred &r av lera.

Fran GIS-analysen som ir gjord av Rask visade det sig dock att undersokningen
inkluderar en rad omraden dar tecken pd markinstabilitet vid faltkontroll ej kan
observeras. Detta innebir dock inte att dessa omraden kan antas vara stabila. En
overgripande geoteknisk utredning har utforts av Geosigma AB for att klargora de
geotekniska forutsdttningarna.

Geoteknik

En utredning har utforts av Geosigma AB att 6versiktligt klargora de geotekniska
forutsattningarna avseende stabilitet inom befintliga bostadsfastigheter samt ge
rekommendationer infér pigdende detaljplanearbete har utforts.

Topografi och ytbeskaffenhet
Markytan i omrédet Gammelgérdsudden &r relativt svagt kuperad mellan +1 och +8
férutom vid hojdpartiet i vdstra delen diar markytans niva varierar mellan +1 och +25

meter over havet. Markytan i omrédena bestar till storsta delen av skogsmark och
blandskog.

Jordlagerfoljd

Enligt SGUs jordartskarta bestar planomradet i huvudsak av berg i dagen och sandig
moran. Norr om Gammelgirdsudden &terfinns glacial lera detta ér inte inom
planomrédet.

Vid platsbesoket den 30 september 2015 gjordes en okuldr besiktning. Morédnjordar,
berg i dagen samt blockforekomst noterades i omridet.

Jorddjup

For omradet Gammelgardsudden varierar jorddjupet i huvudsak mellan 5 och 20
meter. I den nordvistra delen av omrédet finns det ett hojdparti dér jorddjupet ar
mindre dn 1 meter.

Rekommendationer for planarbetet

Utifrén jordarts- och jorddjupskartan, bygglovsansokningar och platsbesék gors
bedomningen att alla befintliga fastigheter inom omradena ar byggbara med hinsyn
tagen till jordlagerfoljd och befintlig markyta. Tillskottsbelastningar pé lerjordar i
branta slanter kan paverka markstabiliteten negativt men de manga fastmarkspartier
och ringa jorddjup i omradena ar gynnsamma faktorer mot skred.

Det rekommenderas att det vid om-, till- och nybyggnation utfors en geoteknisk
undersokning for att verifiera jordlagerfoljden och djup till berg. Vid forekomst av
friktionsjord och grunda djup till berg kan t ex platta eller plintar anvindas vid
grundlaggning. Vid forekomst av l6sare jordlager ska det visas att sakerheten mot
brott kan sakerstillas. Om sdkerheten mot brott inte kan sikerstillas kan
grundlaggning utgoras av palar eller kompensationsgrundlaggning t.ex. lattklinker.
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For att minska risken for ras och erosion i friktionsjorden, rekommenderas
erosionsskydd i branta sldnter t.ex. att besé slinterna med vixtlighet. Sliinter med
friktionsjord bor inte stillas brantare én 1:1,5. Vid stora nivaskillnader
rekommenderas terrasseringar.

Radon

Enligt en éversiktlig utredning dr omradet normal- och ldgriskomrade. Bebyggelse dir
personer vistas mer an tillfalligt skall utféras radonséikert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Luften i Eker6 har inga halter av fororeningar som overstiger miljokvalitetsnormerna.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar déarigenom till
att miljokvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktiren
medfor att personbilar anviinds i stor utstrackning. Tatare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor.

Fiskvatten
Musselvatten saknas i Milaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten giller dir.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Helgo etapp 3, Gammelgérdsudden avrinner mot vattenforekomsten: Milaren-
Pristfjarden. Statusklassningen for vattenférekomsten ar god ekologisk status.
Vattenférekomsten uppnér ej god kemisk status med avseende pa kvicksilver, vars
halter i fisk 6verskrider EUs griansvirden. Den troligtvis storsta killan ar historiska
utsldpp av kvicksilver, som via atmosfirisk deposition har lagrats in i omgivande mark
och nu licker kontinuerligt till ytvattnet och ackumuleras i fiskar. Vid
markanviandning bor dtgarder som hindrar 6kat kvicksilverlackage frdn omgivande
mark vidtas. Pi grund av att den storsta killan dr atmosfirisk deposition gér det inte
att avgora inom vilken tid det &r mdjligt att minska halterna under EUs griansvirde i
fisk.

Hinsyn
Anslutningen till kommunalt avloppsnit innebar att flertalet enskilda anldggningar tas

bort, vilket &r ett viktigt steg for att minska paverkan pa Malaren.

Dagvattenhanteringen ska utformas sa att Mélarens kvalitet inte forsamras. Lokalt
omhiandertagande av dagvatten féreslds. Dagvatten ska si langt som maéjligt infiltreras
inom fastigheten.

Miljobedomning

Nér en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stallning till
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behovet att genomfora en miljobedémning av planen i enlighet med

reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §§). En sé kallad behovsbedémning gors som
underlag for stillningstagandet. I behovsbedomningen utreds om detaljplanen kan
medfora en betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan
antas medfora "betydande miljopiverkan” i lagens mening maste kommunen
genomfora en miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell
miljobedomning dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedomning — stillningstagande

Detaljplanen innehéller bestimmelser om anpassning till kinda och okédnda
fornlimningar samt en anpassning av nytillkommande bebyggelse. Skador pa
fornlimningarna bedoms minimeras di detaljplanen anpassas till dessa samt att inga
ytterligare fastigheter tillkommer. Det bedoms dock att bestimmelser behévs om hur
ny bebyggelse kan tillkomma (placering, terrdinganpassning m m) for att inte paverka
landskapsbilden.

Inga risker for olyckor med allvarliga konsekvenser for manniskor och miljo bedoms
foreligga. En anlutning till kommunalt avloppsnit ses som ett led i att pa sikt uppna
god status i Milaren, da enskilda avloppslosningar tas bort.

Vid bedémningen har kumulativa och andra samverkande effekter uppméarksammats.

Foljande hanteras i planprocessen men bedéms inte innebiéra risk for
betydande miljopaverkan:
e Riksintresse for totalforsvaret
Strandskydd
Vattenskyddsomrade ostra Milaren
MKN for vatten
Fornlamningar
Landskapsbild
Instabil mark
Dagvatten
Oversvimning
Djurarter
Skjutbuller

e ¢ © e © o o o o @

Stillningstagande

D4 inga nya fastigheter tillkommer, samt da skjutbuller 4r de enda aspekterna dar
tveksamhet rider, bedomer Stadsarkitektkontoret sammantaget att "betydande
miljépaverkan" i lagens mening inte foreligger. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i enlighet med PBL 4 kap. 34 § PBL
(2010:900). Bullerskyddande atgéarder ska utforas i samband med bygglov.

KONSEKVENSER

Riksintresse for totalforsvaret

Omrédet omfattar influensomride for Villinge skjutfilt i Salems kommun. Att utéka
byggratten for fastigheterna pa Helgo bedoms inte innebéra nagon paverkan for
riksintresset. Diaremot kan riksintresset paverka de boende pa Helgo. Nar fler
bestammer sig for att permanent bositta sig pa Helgo kan dessa bli utsatta for buller
fran skjutfiltet.
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Riksintresse 4 kap MB

Riksintresse 4 kap MB innebar att turismen och friluftslivet, speciellt det rorliga
friluftslivet ska beaktas. Da det inte tillkommer négra nya fastigheter, utan endast ar
byggritten som utdkas anses det att inte innebéra nigra storre konsekvenser for det

rorliga friluftslivet.

Riksintresse for yrkesfiske for sjoar

Bockholmssund berdrs av riksintresse for yrkesfiske for sjoar. Riksintresset finns
upptaget i 3 kap 5 § MB. Mark- och vattenomraden som har betydelse for yrkesfisket
skall sd langt mojligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvara naringens
bedrivande. Da detaljplanen inte féreslar ndgra nya bryggor, utan endast beféaster
befintliga, innebir det inga konsekvenser for riksintresset.

Landskapsbild

Landskapsbilden bestéar idag av stora fastigheter med mycket vegetation och pa de
flesta av dessa ett relativt litet hus. D& denna plan medger en storre byggritt, vilket
kommer medfora storre hus, kan det vid nybyggnation ske att trad tas ner for att ge
plats till hus vilket resulterar en férindrad landskapsbild. Nar Helgo passeras med bét
kan landskapsbilden langsmed vattnet fordndras, i och med stérre hus som dirmed

kommer att ses mer.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor
Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 15 ar.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande. I och med det nya

uppdragsbeslutet december 2011 hanteras detaljplanen enligt Plan- och bygglagen
(PBL) SFS 2010:900, som tradde i kraft 2 maj 2011.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behélls pé den nivé plan- och bygglagen anger fér omraden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allméan plats. Viaghallare forslis aven
fortséttningsvis vara den végforening som skoter viagarna idag. For skétsel av
naturmark foreslds den tomtigarforening som finns i omréadet. Aven bryggor bor ingé i
tomtédgarforeningens skotselansvar. Motiveringen for enskilt huvudmannaskap ar att
foreningarna ar befintlig och vil fungerande, samt att kommunstyrelsen beslutat att i
Ekeré kommun ska enskilt huvudmannaskap i princip gilla.

Kaggeholmsvigen ingdr i det statliga vignitet.

Genomforande

Vatten- och avloppsledningar till varje fastighet ar under utbyggnad. I 6vrigt innebir
detaljplanen endast utbyggnad inom kvartersmark, vilket sker p initiativ av de
enskilda markégarna. Végar ar utbyggda och detaljplanen féranleder ingen utbyggnad
av vagar eller standarhdjning. Detaljplanen redovisar markomraden for utbyggnad av t

ex vandplaner och sophanteringsytor.
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Tidplan

2015 kvartal 2: Samrad

2016 kvartal 1: Granskning

2016 kvartal 4: Antagande i kommunfullmiktige

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agarforhillanden
Samtliga bostadsfastigheter ér privatigda. Kaggeholm 2:1 (grénomrade sodra delen)
dgs av Gammelgardsuddens tomtigarforening.

Fastighetsreglering och —bildning
Ingen fastighet inom detaljplanen har mojligt att avstycka.

Gemensamhetsanliggningar

Vigarna i planomradet drivs inte genom en gemensambhetsanlidggning, utan skots av
en tomtagarférening och viagférening vilka ocksa dger marken. Séledes behévs ingen
omprovning for att bygga ut foreslagna viandplaner.

De nya sopytorna ska vara for ett gemensamt dndamal for négra enskilda fastigheter.
Forslagsvis bildar de fastigheter som ska inga i de enskilda sopanliggningarna egna
gemensamhetsanliggningar som ir skilda fran vagforvaltningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader

Kostnaden for att uppritta detaljplan regleras genom planavgift i samband med
bygglov.

Fastighetsbildning och anliaggningsforrattning (dvs inrattande eller omprovning av
gemensamhetsanliggning) genomfors av Lantmateriet och debiteras av dem enligt
deras taxa.

Anslutningsavgift
Vid anslutning till det kommunala VA-nitet tillimpas kommunens VA-taxa.

Utbyggnad av vindplaner och sopstationer

Detaljplanen ér i stort sett utbyggd. Kostnaden for att bygga ut vindplaner far
regleras av ansvarig forening, sdvil som eventuell ompréovning av
gemensamhetsanldggningarna. Kostnaden for inrattande av
gemensamhetsanldggning och uppforande av sopstation ska betalas av berérda
fastigheter.

Forvaltning

Befintlig samt kommande gemensamhetsanliaggningar och for denne ansvarande
deldgare/forening ansvarar for forvaltning av de gemensamma ytor som tilldelas
genom anlaggningsforrattning. Detta innebar savil ekonomisk som teknisk
forvaltning for att omradena skall uppfylla funktionen enligt detaljplanen.

Avtal

Detaljplanen faststiller befintliga forhallanden och innebir inga tillkommande
byggritter. Darfor kommer inte exploateringsavtal att traffas med nidgon av
fastighetsagarna.
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STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Litteraturtips och information

Bjorn Ambrosiani: Mélardarna. Frian fornkungar till folkungar. 2002.

Bjorn Ambrosiani: Medeltida jordédgare och aktorer pad Malaroarna. 2006.Wilhelm
Britt-Marie Franzen: BREJA. Specialinventering av forn- och kulturlamningar pa
Helgo, Ekeré kommun, Stockholms ldn. 2010:1.

Holmgvist: Helgo. Den gatfulla 6n. 19649.

Wilhelm Holmgqvist: Vikingar p& Helgo och Birka. 1980.

Excavations at Helgo (vetenskaplig serie med pagaende utgivning, nr XV och XVI
utgavs 2004 och 2005)
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Y SRR

Stadsarkitektkontoret

2016-02-11

GRANSKNINGSHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Helgo etapp 3, Slottshagen och
Gammelgardsudden

Helgo i Ekero kommun, Stockholms lian

Dnr PLAN.2013.17

Dnr PLAN.2015.13

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomforts under perioden 8 maj till 11 juni 2015. Planhandlingarna har skickats
ut till berorda sakdgare och instanser enligt separat sandlista samt funnits pd Ekero bibliotek,
stadsarkitektkontoret och pd kommunens hemsida.

Nedan féljer en sammanstéllning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
samradet.

Helgd etapp 3 Samradsredogorelse februari 2016
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Myndigheter, konununala niémnder ete.

Liinsstyrelsen i Stockholms lin

Lénsstyrelsen har fatt in ett forslag till detaljplan med ovanstidende
rubricering for samrad. Syftet med planliggningen ér att utoka
byggriitten inom befintliga bostadsfastigheter jamfort med dldre
byggnadsplaner med hansyn till platsens kulturhistoriska varden.

Av 5 kap. 14 § PBL foljer att linsstyrelsen under samradet sarskilt
ska ta till vara och samordna statens intressen, ge rid om
tillampningen av 2 kap., verka for att riksintressen enligt 3 och 4
kap. miljobalken tillgodoses, att miljokvalitetsnormar enligt 5 kap.
miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljébalken inte
upphivs i strid med gilllande bestammelser, verka for att sidana
fragor om anviandning av mark- och vattenomriden som angér tva
eller fler kommuner samordnas pa ett lampligt sétt, och verka for
att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig med
hénsyn till ménniskors hélsa eller siakerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning eller erosion.

Liinsstyrelens synpunkter

Sammanfattad bedomning

Lansstyrelsen bedomer, under nu kinda forhéllanden att det inte
finns skil att anta att Linsstyrelsen kommer att prova kommunens
beslut och upphiva detaljplanen med stod av de statliga
ingripandegrunderna i 11 kap. 11 § PBL. Detta under forutsiattning
att kommunen beaktar de synpunkter som Lénsstyrelsen for fram
gillande miljokvalitetsnormer vatten, strandskydd, sikerhet samt
oversvamning.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL (2010:900)
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de
omraden som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL
(2010:900).

Riksintresse enligt 3 kap miljobalken

Totalforsvaret

Planomradet ligger inom bullerinfluensomréde fran Villinge
militira 6vnings och skjutfalt i Salems kommun. Linsstyrelsen har
tagit del av Forsvarsmaktens yttrande (dnri5-25595) som inte har
nagot att erinra i drendet utifrdn de forutsattningar som anges i
planforslaget, da inga nya byggratter anges tillkomma inom
foreslaget planomride samt att gillande byggnadsplaner har en
byggritt storre 4n 8o kvadratmeter.

I forsvarsmaktens yttrande vill de dven paminna om att
bygglovsbefriade tillbyggnader enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900) 9 kap. § 4a ir bygglovspliktiga om tillbyggnaden avses
utforas inom omrade som ligger inom riksintresse for totalférsvaret
och ar en flygplats, 6vningsfalt eller skjutfalt enligt (SFS 2010:900)
9 kap. § 4d. Detta gor lampligen med att det infor information om
detta i planbestimmelserna.

Riksintresse for sjofart och yrkesfisket
Planomradet griansar till riksintresse for sjéfart och yrkesfisket i

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Upplysning infors i
planbestammelserna om att
tillbyggnader enligt PBL 9 kap.
§ 4a dr bygglovspliktiga.
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Bockholmssundet. Lansstyrelsen bedomer utifran nu kinda
férutsattningar att utvecklingen av omréidet inte bor paverka dessa
riksintressen pé ett sidant satt att risk for pataglig skada foreligger.
Detta utifran att planforslagets syfte framst ska reglera befintlig
bebyggelse. For ett av vattenomradena, se rubrik strandskydd,
framgdr det dock inte tydligt om nya bryggor kommer att medges.
Om nya bryggor avses medges bor Sjofartsverket aven horas.

Riksintresse enligt 4 kap. miljobalken

Riksintresset Mclaren med dar och strandomraden
Planomradet omfattas av riksintresset Mélaren med 6ar och
strandomraden, enligt 4 kap. 1-2 §§ miljébalken. Lansstyrelsen
bedémer utifran nu kénda forutsattningar att utvecklingen av
omradet inte paverkar riksintresseomrédet pa ett sddant sitt att
risk for pataglig skada foreligger. Det behéver dock tydligare
framgé om nya bryggor kommer att medges i omridet eller ej da
detta kan ha inverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer vatten

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer vatten framgar ej.
Lénsstyrelsen vill pAminna om att miljékvalitetsnormerna ér
bindande fér kommuner och myndigheter. Miljokvalitetsnormerna
innebir ett skarpt icke-forsamringskrav. En ny preliminar
statusklassning har tagits fram for vattenforekomster och
planbeskrivningens uppgifter om vattenforekomst, status och
miljokvalitetsnormer for vatten bor goras utifrin de aktuella
preliminéra uppgifterna, som kommer att intrida under 2015.
Aktuell information finns att ta del av som preliminir, se vidare

http://viss.lanstyrelsen.se/

Hanteringen av dagvatten inom omradet behover belysas narmare i
det fortsatta planarbetet. Linsstyrelsen bedémer att lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) kan vara lampligt for
flertalet berorda fastigheter, men fortsatt utredning behovs for dir
lokalt omhéndertagande antigen inte ar méjligt eller tillrackligt.

Lansstyrelsen vill i ssmmantaget uppmarksamma kommunen om
att en samlad avledning av dagvatten frin mark inom detaljplan
definieras som avlopp enligt miljébalken (9 kap. 2 §) och 2§ lagen
(2006:412) om allménna vattentjanster (LAV). I det fortsatta
planarbetet behover dérfor behovet av att erbjudna vattentjanster
som dven omfattar hanteringen av dagvatten bedémas.

Strandskydd

Strandskyddet intrdder i samband med att gillande dldre
detaljplaner (byggnadsplaner) ersitts av ny detaljplan. Kommunen
avser att upphiva strandskyddet inom kvartersmark, allmén plats
gatumark och for de vattenomriden som ar avsedda for bryggor,
betecknade WB1 och WB2. Strandskydd kommer i fortsittningen
att galla inom allméan plats NATUR och 6ppet vattenomride W.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det finns sirskilda
skl att upphéva strandskyddet inom kvartersmark i foreslagen
omfattning, dd denna redan ar ianspriktagen som bostadstomter.

Inom vattenomréadet forslis strandskydd upphiavas runt befintliga
bryggor, betecknade WB1 och WB2. Underlaget skulle behova
kompletteras och plankartorna fortydligas géllande av strandskydd
i vattnet. I bagge kartorna finns exempelvis i ett av WB1 omridena

Planbeskrivningen uppdateras
med att riksintresse for
yrkesfisket ligger intill
planomrddet for
Gammelgardsudden.

Inga nya bryggor kommer att
medges inom planomradena.

Planbeskrivningarna
uppdateras med att inga nya
bryggor kommer att medges.

Planbeskrivningarna
uppdateras med den nya
statusklassningen.

Stadsarkitektkontoret anser att
alla tomterna dr si stora att
LOD dr fullt majligt.
Fastigheterna bestdr av
mycket vegetation och
variation i jordarter som
kommer mdjliggora lokalt
omhdndertagande inom varje
fastighet.

En samlad avledning dr inte
relevant inom planomrddena.

Stadsarkitektkontoret
Sfortydligar upphdvandet av
strandskydd inom wb-
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redan 2 bryggor, medan det anges i planbestimmelserna att endast
en far finnas.

I planomradet som ingar i plankarta del 2 vill kommunen upphava
strandskyddet inte bara runt befintliga bryggor utan dven i ett
storre omrade. Har behover det fortydligas om upphévandet i detta
vattenomréde avser befintliga bryggor eller om det avses att
anldggas nya, samt dven fortydligas om upphivandet avser en
brygga eller fyra. Om kommunen viljer att upphiva strandskyddet
i hela detta omrade behover de befintliga forhallandena i
vattenmiljon, planforslagets innebord samt konsekvenserna for
vixt- och djurliv nirmare beskrivas. Det dr lampligt att
redovisningen kompletteras med illustrationskarta éver
strandomradet med bryggan/bryggorna synlig samt foto som visar
strandomradet. Lansstyrelsen vill &ven framhaélla att for att kunna
upphava eller ge dispens fran strandskyddet ér det inte tillrackligt
att konstatera att en brygga maste ligga vid vattnet. Det ir bryggans
funktion som bedéms och det ska ocksa provas om behovet av
anlaggningen kan tillgodoses utanfor omrédet, t.ex. genom att det
finns eller planeras en gemensam brygganliggning i narheten.

Enligt proposition 2008/09:119 Strandskyddet och utvecklingen
av landsbygden ska enskilda bryggor prévas restriktivt och vid
provningen ska det goras en avvigning mellan
strandskyddsintresset och den enskildes intresse av att ta omradet i
ansprik. Den enskildes intresse av att uppfora bryggan ska viga
tyngre dn omradets strandskyddsviarden, dvs. dess langsiktiga
betydelse for allménhetens friluftsliv och den biologiska
méangfalden. Av detta foljer att det finns en stor risk for att dispens
inte alltid kan medges, trots de foreslagna bestimmelserna.

Det &r positivt att Malarstranden blir fortsatt allemansrittsligt
tillganglig enligt planforslaget sa langt det ar mojligt. For att
bebyggelsen intill strandslinjen inte ska fi en avhallande verkan
anser Liansstyrelsen att det bor finnas en tydlig grans mellan det
privata och det allmént tillgingliga for att strandomradet ska
upplevas som en fri passage. Exempelvis kan detta goras genom en
planbestimmelse som anger att en avgransning ska anordnas mot
den allminna platsen.

Hilsa och sdkerhet

Buller

Gaillande bullret frén skjutbanan sa ar det angeldaget att kommunen
benamner, generella dtgirdsforslag blir av, vilket behéver anges
tydligare. Det ir en forutsattning for nybyggnation att byggnaderna
ljudisoleras.

Histhdallning
Liansstyrelsen har inga synpunkter gillande detta.

Elektromagnetiska falt
I detta skede har Linsstyrelsen inga synpunkter.

Skred

Planbeskrivningen hinvisar till en kommunovergripande analys av
ras och skredrisken som gjorts 2013. Denna utredning har
identifierat att risk for skred foreligger inom detaljplaneomradet.

omrddena och ser dver
bryggorna.

Detta omrdade ses over, det
gdller befintliga bryggor.
Upphdvandet gdller for varje
brygga, dvs fyra. Plankartan
ses over vad det gdller dessa
omrdden.

Planbestdmmelse infors om att
staket ska uppforas mellan
fastigheterna och allmdn
platsmark.

Planbestimmelserna
Jfortydligas angaende detta..
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Enligt PBL sé aligger det kommunen att utreda markens lamplighet
utifran bland annat risken for ras, skred, éversvimning och
erosion. Det underlaget som hanvisas till tar inte hansyn till
detaljplanens utformning och det som tillats och ar darfor inte
tillréckligt for att kunna bedoma markens lamplighet. En
kompletterande analys behover goras som tar hansyn till allt som
detaljplanen medger. Utredningen bér utgd fran IEGs Rapport
4:2010 Tillstandsbedomning/klassificering av naturliga slinter
med befintlig bebyggelse och anlidggning (Vigledning for
tillimpning av skredkommissionens rapport 3:95 och 2:96).
Utifrdn det underlaget behover eventuella dtgéarder regleras i
plankartan, till exempel oldmplig placering av byggnader (prickad
mark), h6jd pa byggnad (last) eller forstarkningsatgarder i mark.
Béde tillkommande och befintlig bebyggelse ska ingd i
bedomningen. Av betydelse for planférslaget ar dven om fartyg som
trafikerar Bockholmssundet kan ge upphov till svallvidgor som i sin
tur kan medfora ras eller skred pa sikt. Kommunen behover aven ta
hansyn till att markstabiliteten kan komma att dndras i och
framtida blotare och varmare klimat.

Pdseglingsrisk och farligt gods

Planbeskrivningen saknar resonemang om paseglingsrisk i
farlederna, vilket dr en aspekt som behdver belysas for att fi en
komplett bild av riskbilden.

Om det ér ett storre fartyg som trafikerar Bockholmssundet eller
om de hanterar farligt gods ar det ndgot som bor framga i
planhandlingarna.

Klimatanpassning, oversvamningsrisk

Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen angéende
oversvamningsrisk bor var tydligare. Den lyder Huvudbyggnad ska
utformas sa att byggnadskonstruktionen eller den verksamhet
som bedrivs i byggnaden inte pdverkas negativt 1 hdndelse av
eventuell oversvdmning som medfor att Mdlaren stiger till nivd
+2,3 meter (RH 00). Planbestimmelsen behover justeras sa att det
framgar att nivan galler for lagsta grundlaggningsniva.

I planbeskrivningen gors en hdnvisning till 6versiktsplanen dir det
anges att sockelhdjden pa nya bostadshus ligga pd minst +1,6 meter
(RH00). Det ar otydligt vad detta innebar for planforslaget, men
enligt Lansstyrelsen bor lagstanivan ligga pé 2,13 RH2000.

Aven om inga byggnader i nuliget ir placerade under +2,3 meter
bor hojdsattning av byggnader och mark, forbud mot kéllare och
liknande regleras med bestammelser i detaljplanen. Lansstyrelsens
lagsta rekommenderade grundlaggningsnivé fér bostadsbebyggelse
ar +2,7 (RH2000).

Mer information om Lansstyrelsens rekommendation for
strandnéra bebyggelse kan fas i skriften Rekommendationer for
lagsta grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Mdlaren — med
hdnsyn till risken for 6versvdmning (2015.03.05).

Ovriga synpunkter/frigor av betydelse for planens
genomforbarhet

Kulturmiljélagen

Linsstyrelsen har ingen erinran ur fornminnessynpunkt vad galler

En sammanfattad utredning
har utforts av konsult
angdende geotekniska
forhallandena samt skred- och
rasrisk. Planbeskrivningen
uppdateras med information
Jran denna utredning.

Kommunen anser inte att detta
dr en storre risk, farleden gar
langre ut i Bockholmssundet.
Planbeskrivningen uppdateras
med att beskriva farleden. Dar
bryggorna finns dr det grunt.

Enligt Sjdfartsverket dr de
fartyg som framférallt
passerar Bockholmssund
Cementas fartyg samt en del
trafik dr Ellevios fartyg till
vdrmeverket i Hisselby. Detta
beskrivs tydligare i
planbeskrivningen.

Planbestammelsen ses over sd
att det stdmmer Gverens med
Léinsstyrelsens
rekommendationer.
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utokandet av byggritten inom befintliga bostadsfastigheter inom
fastigheten Kaggeholm 6:1 m.fl. (Helgo etapp 3), Ekeré kommun.
Linsstyrelsen upplyser om att om fornlamning likaval patréffas
under arbetesging ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § i
kultutmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmaila forhallandet hos Lansstyrelsen.

Dispens frdn biotopskyddet

Utmed den storre vigen viaster om det norra delomradet finn en
allé som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken.
Viagens norra del ingér i planomrédet och delar av allén kan dven
inga i planforslaget. For atgérder som kan paverka allétrdden krévs
dispens frin biotopskyddet.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Inom planomradet finns mark som omfattas av férordnande enligt
113 § byggnadslagen. Kommunen avser, enligt en bilaga till
planhandlingarna att komma in med en hemstéllan om
upphivande av forordnandet under framtagandet av detaljplanen.

I de fall en ny detaljplan upprittas dir mark med géllande 113 §
byggnadslagen forordnande avses tas i ansprak for kvartersmark
eller annan anvindning som inte ar allmén plats maste beslut
fattas om upphivande av forordnandet for det omride som avses
tas i ansprak. Linsstyrelsen som iar den myndighet som utlagt
forordnandet dr ocksd den myndighet som, efter hemstillan frian
kommunen, kan om s3 &r lampligt upphéva hela eller delar av
forordnandet. Med kommunens hemstillan om upphivande av
forordnande maste framga motiv fér upphévande av férordnandet
inom den nu foreslagna detaljplanen och det ska dven beskrivas
vilka konsekvenser upphévandet medfor for rattighetshavarna.
Varje rittighetshavare(alla nuvarande fastighetsigare inom den
faststillda byggnadsplanen dar férordnandet meddelats) ska
underrittas i brev. Inkomna synpunkter ska sedan sammanstéllas
och Gversindas till Linsstyrelsen tillsammans med kommunens
hemstéllan. Réttighetshavarens synpunkter pa forslaget om
upphévande beaktas sedan i Lénsstyrelsens provning om
forordnandet kan upphévas. P4 motsvarande sitt som nir en
detaljplans genomférande ar beroende av att Lansstyrelsen
upphéver strandskydd, bor planen inte antas forran upphavandet
av 113 § BL-férordnandet har vunnit laga kraft i berord del.
Information om férordnandet finns bilagt i planhandlingarna.
Men, dven av plan- och genomférandebeskrivningen bor 113 § BL-
forordnandet, dess omfattning, foreslagen forandring och vad ett
upphévande for konsekvenser framgé.

Planbestdmmelser

Enligt 4 kap 32 § PBL (2010:900) ska den avsedda regleringen av
bebyggelsen, byggnadsverk och miljon 6vrigt tydligt framga av
planen. Lansstyrelsen anser att kommunen bor vara tydligare
gallande placering av byggnader utifrin risk for ras och skred samt
oversvamning. Det finns dock planbestdmmelser pé den befintliga
plankartan som bar ses 6ver utifrdn kravet i samma paragraf, att
den ej fir vara mer detaljerad in vad som behévs med hiinsyn till
planens syfte.

Behovsbedémning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens

Efter yttrande av Helgé etapp
2, kommer prickmarken kring
Jornldmningarna tas bort, da

utbredningsomrddet dr svart

att begrdnsa.

Infors i planbeskrivningen att
dispens behover sokas for
atgdrder som paverkar
allétrdden.

Planbestdmmelserna ses éver.
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genomforande inte kan forvintas medféra betydande
miljopaverkan.
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Lantmdaterimyndigheten

Plankarta med bestammelser
I teckenforklaringen till plankarta del 2 finns E-omrade redovisat.
Var finns detta omrade i plankartan?

Illustrationer bor inte redovisas i plankartan.

Plan- och genomforandebeskrivning
Kaggeholm 11:2 som ndmns pa s. 2 dr inte med inom planomradet.

Kaggeholm 11:1 ser ut att beroras. Denna fastighet finns inte med
under rubriken Plandata. Avses 11:1 med 11:2?

Vad som giller angdende avstyckningar &r otydligt. P4 s. 12 stycke 3
star att inga avstyckningar tillits. PA samma sida stycke 5 star att
en fastighet ar avstyckningsbar.

Under avsnittet byggritt s. 12 stycke 7 nimns maxareal for
huvudbyggnad i forhallande till tomtytan. Avses fastighetens
storlek med tomtyta? Tomt och fastighet ar tva skilda begrepp.
Fastighet definieras i 1kap JB och ar ett aganderattsligt begrepp.
Tomt finns i PBL och MB och ar ett funktionellt begrepp. For
avgriansningen av en tomt saknar det i princip betydelse hur
fastighetsindelningen ser ut.

Under rubriken Kvartersmark s. 17 stycke 6 nimns mark markerad
med N (gemensamhetslokal). Avses markreservat for
gemensamhetsanlidggning bor bokstaven g finnas for omradet. Det
finns ingen bestimmelse "N” i plankartorna. Det finns en
gemensambhetslokal som ingir i Kaggeholm ga:3. Ar det denna
lokal?

Pa s. 26 under rubriken Huvudmannaskap star att bryggor bor ingé
i vagforeningarnas skotselansvar. Uttrycket “"vigforening” bor
dndras da ingen av foreningarna ar vigforeningar utan en
samfillighetsforening och tomtiagareférening. Planeras nya bryggor
ingd i befintlig gemensamhetsanliggning provas detta av
Lantmateriet efter att ansékan skickas in. Omprévning géillande
bryggor nimns inte under rubriken Gemensamhetsanliggningar,
s.27. Avses ny gemensamhetsanldggning bildas for bryggor inom
det sydvastra omradet bor dven detta ndmnas under avsnittet
Gemensamhetsanliggningar pa s.27.

I planbeskrivningen finns inte nimnt var de kommunala VA-
ledningarna under utbyggnad avses vara lokaliserade. Ar det tankt
att allmanna ledningar ska ligga inom kvartersmark ska u-omraden
finnas.

Grundkarta (saknas)

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Tas bort ur denna plankarta.

Stadsarkitektkontoret anser att
dessa dr nodvéndiga for
tydligheten i plankartan av
Sfornldmningar.

11:2 avses 11:1.

For en fastighet finns det
styckningsmdjlighet men de
ovriga gar inte att stycka.
Planbeskrivningen fortydligas.

Tomtytan dndras till
Sfastighetsytan.

Planbeskrivningen och
plankartan ses éver angdende
detta. N-omrdade infors for
gemensamhetslokal inom
Kaggeholm ga:3.

Genomforandebeskrivningen
ses over angdende bryggor och
gemensamhetsanldggningar
for dessa. Kommunen anser att
den bor ligga under
tomtdgarfireningen, sedan dr
det upp till dem att anséka om

g:a.

VA ledningarna kommer att
dras inom viagomrdde. Inga u-
omrdden behdvs

Grundkarta har upprdttats till
granskningen.

Statens geotekniska institut

Planomradena ar beligna vid nordvistra delen av Helgo i Ekero
kommun.

Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning utforas
av geoteknisk sakkunnig baserat pa geotekniska falt- och

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Helgo etapp 3 Samradsredogorelse
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laboratorieundersokningar alternativt baserat befintliga
geotekniska falt- och laboratorieundersokningar eller geoteknisk
besiktning i kartering, beroende pé de geotekniska
forutsattningarna. Geotekniska aspekter sisom sikerhetsfragor
avseende skred, ras, risk fér blocknedfall och erosion ska
behandlas, men dven aspekter avseende sattningar, grundliggning,
hantering av grundvatten och ytvatten ete. bor belysas.

I planhandlingarna hénvisas till ett examensarbete (Ras- och
skredrisk i Ekeré kommun, Rask, 2013) som behandlar
skredriskfragor generellt inom Eker6é kommun. D4 foreliggande
dokument ¢j bilagts kan SGI ej beddma om dokumentet r relevant
som underlag for detaljplanen. Nagon geoteknisk utredning har ej
utforts som underlag for detaljplanen, s det ar oklart vilka
jordmaktigheter som kan forvintas inom planomréadet. Enligt
SGU:s jordartskarta ligger omradet inom fastmarksomriade med
berg och morin samt inom omraden med lera. Vi rekommenderar
att en geoteknisk utredning utfors i planskedet for att klarlagga de
geotekniska forutsatiningarna for planindamalet. Geoteknisk
utredning utfors till minst detaljerad nivé enligt IEG Rapport
4:2010 alternativt enligt IEG Rapport 6:2008. Sannolikt ar
forutsattningarna for byggnation, med avseende pé ras och skred
gynnsamma inom planomrédena med hinsyn till att en stor del av
planomrédena ligger inom fastmark.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sdkerhetssynvinkel att
planliggning dr mojlig forutsatt att de geotekniska
forutsattningarna avseende stabilitet klarldggs i det fortsatta
planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner bor dessa pa ett
planteknisk godtagbart sitt sikerstillas i planen.

En sammanfattad utredning
har utforts av konsult
angdende geotekniska
forhallandena och skred- och
rasrisk. Planbeskrivningen
uppdateras med information
angaende detta.

Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit detaljplan for
Kaggeholm 6:1 m.fl. for yttrande under samridstiden. Syftet med
detaljplanen ir att inom tvé delomréden utoka byggritten inom
befintliga fastigheter fér att mojliggora permanentboende, totalt ca
8o stycken. Trafikverket Region Stockholm yttrar sig i egenskap av
vighéllare for vig 823, Kaggeholmsvigen.

Detaljplanens delomraden trafikforsorjs frin Kaggeholmsvigen.
Viagen omfattas inte av planomrédet. Kaggeholmsvigen ingdr i det
statliga vignitet med vigratt enligt viglagen. Trafikverket anser att
vaghdllaransvaret for vig 823, Kaggeholmsvigen, pa sikt ska
overga till kommunalt alternativt enskilt huvudmannaskap.

Langs Kaggeholmsvigens ostra del, genom Helgé detaljplaneetapp
1, loper en grusad gangvig med varierande bredd. Dé
Kaggeholmsvigen samlar trafik fran Helgo anser Trafikverket att
gangvigen bor forlingas fram till Kaggeholmsvigens slut, diar daven
bussarna vinder, och rustas upp till en separat gang- och cykelvig,
permanentbelagd och belyst.

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Stadsarkitektkontoret anser att
vdgen dr dvergripande vdg i
tdtort och didrmed bor ha
statligt huvudmannaskap.

Denna ligger utanfor
detaljplaneomradet, men kan i
framtiden tas upp i
kommunens gdng- och
cykelplan.

Kultur och fritidsnamnden, Ekeré kommun

Namnden utgar frin de synpunkter lansstyrelsen lamnat over
detaljplan for Kaggeholm 7:1 om skyddet av fornlamningar aven
beaktas i denna plan.

Néidmnden anser att méjligheterna for det rorliga friluftslivet bor

Stadsarikitektkontorets
kommentar:
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beaktas i det fortsatta arbetet med planen.
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Miljonamnden, Ekeré kommun

Magnetfalt

Svenska kraftnits 2 x 400 kV ledning passerar vister om
detaljplanen vid Slottshagen. Enligt Svenska kraftnats berdkningar
kravs ett avstind pa 50 meter till nirmaste ledning fér
magnetfaltsnivan 0,4 uT ska innehillas. Pa fastigheten Kaggeholm
6:8 ligger befintligt bostadshus ca 42 meter frian kraftledningen,
vilket innebir att magnetfaltsnivan 0,4 pT kommer att 6verskridas
vid bostaden.

Den nya detaljplanen bekraftar att det ar lampligt att omvandla
fritidsbebyggelsen till permanenta bostider. Kontoret anser att
forsiktighet ska tillimpas och tycker det ar olampligt att medge
permanentbebyggelse nira kraftledningar dar magnetfalt
overstiger 0,4 uT. Kontoret anser darfor att ett byggférbud bor
overvigas med ett skyddsavstand pa 50 meter till narmaste
kraftledning (2 x 400 kV) alternativt att fastigheten Kaggeholm 6:8
undantas ny detaljplan.

Buller fran skjutbanan

Milj6- och hédlsoskyddskontoret bedomer att de bullernivier som
anges i ansokan och tillstdndet for verksamheten vid Villinge
skjutfilt skulle betraktas som oldgenhet fér minniskors hilsa i
miljobalkens mening om det var frigan om nylokalisering av
bostader i omrédet.

Att omradet planeras for permanentboende innebir att fler
personer kommer att kunna uppleva stérningar under storre del av
aret jimfort med nar omradet ursprungligen planerades for
fritidsbebyggelse. Samtidigt finns mojlighet att ersatta saimre
isolerade aldre fritidshus med nya byggbader med en tystare
inomhusmiljo. Med tanke pa att tvé tredjedelar av fastigheterna i
omradet redan idag anvands fér permanentboende skulle detta i
praktiken kunna leda till en battre inomhusmilj6 an vad fallet ar
idag. Det dr dock viktigt att lokalisera nya bostadsrum bort frén
bullerkillan.

Enligt Folkhilsomyndighetens allmidnna rad om buller inomhus,
FoHMEFS 2014:13, anges som riktvirde 45 dBA for maximalniva
inomhus. 45dBAI maximal ljudnivé inomhus bedoms dirfor enligt
skottbullerutredningen (Structor Akustik AB) vara en limplig
malniva foér skottbuller inomhus.

Kontoret anser att det tydlig maste framga av detaljplanen nar och
hur bostader atgéirdas for att begrénsa buller inomhus fran
skjutbanan.

Avlopp

Mainga av fastigheterna pd Helgo har idag undermaliga
avloppslosningar. Permanentning har i flera fall skett trots att
avloppsanliggningen endast ar avsedd for anvindning sommartid.
Aven i de fall avloppsanliggningar godkints for permanentbruk
kan det finnas risk for oldgenheter nar det finns manga
avloppsanldggningar och bergborrade dricksvattenbrunnar inom
ett begriansat omrade. Kontoret anser att det bor kravas att
fastigheten ansluts till det kommunala VA-nitet for att fi utnyttja
byggritten.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret anser att
den information som finns pd
plankartan och i beskrivningen
ar tillrdcklig. Det bedoms inte
lampligt att undanta
Kaggeholm 6:8 fran detaljplan
dd den idag ligger inom
byggnadsplan med en byggrdtt
pa 150 kvm for huvudbyggnad,
vilket dr samma byggrditt som
ny detaljplan kommer att ge.
Ny detaljplan kommer endast
medge storre byggritt vad
gdller komplement-
byggnaderna. Korsmark infors
inom de bostadsfastigheter
som enligt utrédkningen frén
Svenska kraftndt dr mer dn 0,4
mikrotesla.

Planbestammelsen om
bullernivder inomhus ses dver.

Stadsarkitektkontoret delar
uppfattning med
miljéndmnden. Syftet med
detaljplanen dr att ge storre
byggritt 1 samband med VA-
anslutningen, bygglov ges inte
forrdn anslutning till VA ar
gjord.
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Socialndmnden, Ekero kommun

Socialndimnden medverkar i samhillsplaneringen utifran
kunskaper och erfarenheter om kommunens sociala forhéllanden.
Socialndimnden verkar for att offentliga lokaler, miljéer och
allmanna kommunikationer utformas sa att de blir tillgédngliga fér
alla medborgare.

Aktuell detaljplan avser utékning av byggritten med hansyn till
Helgos riksintressen. Planen paverkar inte det rorliga friluftslivet
vilket Socialndmnden anser positivt. I 6vrigt har namnden inget att
erinra over detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Tekniska namnden, Ekero kommun

Tekniska namnden har inga synpunkter att framfora pa forslaget.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Forsvarsmakten

I samradshandlingen redogors for att inga nya byggratter kommer
tillkomma inom foreslaget planomrade samt géllande
byggnadsplaner har en byggritt storre in 80 kvadratmeter. Dessa
tva parametrar ar en forutsiattning for att Forsvarsmakten ej har
nagot att erinra i drendet.

Forsvarsmakten vill ytterligare forstérka att bygglovsbefriade
tillbyggnader enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 9 kap. §
4a dr bygglovspliktiga om till byggnaden avses utforas inom
omrade som ligger inom riksintresse for totalforsvaret och ar en
flygplats, 6vningsfalt eller skjutfilt enligt (SFS 2010:900) 9 kap.
§4d. Detta gor lampligen med det infor information om detta i
planbestimmelserna.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detta infors i upplysningarna.

Sodertorns brandforsvarforbund

1. Ndrmsta, av brandforsvaret kiinda, brandpost finns 6ver 1 km
utanfor planomradet. Da planen avser ett bostadsomride kan ett
alternativsystem for brandvattenforsorjning tillampas. Detta
innebar att en tankbil kor i skytteltrafik till en brandpost for att
klara vattenférsorjningen under insats. Vid ett 6kande avstand till
brandposten kommer ett hogre krav pa tryck i denna stillas for att
minska tiden for péafyllnad. Inom omradet bor det projekteras for
minst en brandpost med siddan placering och tryck att
vattentillgdngen kan sékerstillas med ett alternativsystem, For mer
information om utormning se vart PM 608.

2. Vid insats pa fastigheterna som ligger langs de vigar som
eventuellt utformas utan vindplaner kommer ytterligare
tidférdrojning ske i och med den tid det tar att backa med det
fordon som ska forse insatsen med slackvatten. Om det finns vigar
utan vandmaojligheter ar det extra viktigt att det finns brandposter
inom rimligt avstdnd och att dessa héller ett hogre tryck for
snabbare fyllning. Det dr ocksa viktigt att vigarna utformas si att
de klarar tyngden av ett riddningsfordon.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

I och med anslutning till
kommunalt VA-nditet,
projekteras det for slagpost.

Dar det finns majlighet foreslas
att det byggs ut vandplaner,
dock dr detta inte mojligt i alla
lagen.

Helgd etapp 3 Samradsredogbrelse
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Sakdgare Gammelgdrdsudden

Gammelgardsuddens tomtdgareforening

Gammelgdrdsuddens tomtégareférening ar en registerad
ekonomisk férening som bildades 1945 som med andamal, att, bl.a.
citerat fran stadgarna ”...i avseenden, d foreningens ekonomiska
och andra intressen, bevaka desamma”.

P4 vart senaste styrelsemote och p& &rsmotet 2015-06-07
diskuterades forslaget till den nya detaljplanen och féreningen vill
aven inkomma med foljande synpunkter och rittelser framst
gillande den av medlemmarna gemensamt igda marken med
beteckningen Kaggeholm 2:1.

1. Eftersom detaljplanen innefattar bide omridena
Gammelgédrdsudden och Slottshagen ar vissa formuleringar inte
tillimpliga fér Gammelgardsudden. Vi onskar att forslaget delas i
tvé delar dar omrédena behandlas var for sig dd de har vitt skilda
forutsattningar.

Rittelse: sid 2 Plandata: Forsta stycket sista raden ska lyda:

...ags och skots av Gammelgérdsuddens tomtagareforening
(Foreningen har lagfart pé fastigheten 2:1) Kaggeholms s:1 ingér ej
i Gammelgardsuddens tomtagareférening.

s. 6 I sista stycket, forsta raden ...byggnadslagen har fullfoljts
genom att en samfillighetsférening finns for planomradet.
Rittelse: Gammelgirdsuddens tomtégareforening ar ekonomisk
forening och inte en samfallighetsforening.

Hela stycket ang. §113 giller formodligen endast Slottshagen.

s. 17. Vattenomrdden med befintliga bryggor, forsta stycket:
...endast en brygga per omrade far anliggas inom WB-omridena.
Synpunkt: Alla befintliga bryggor bor ritas. Enligt képeavtal fran
1940-talet har alla fastigheterna med strandtomt ratt att "vid
sjostranden nedanfor tomten anldgga brunn och béatbrygga for eget
behov”.

Alla fastigheter utnyttjar denna ratt (avtalsservitut).

For de tva fastigheterna som inte &r strand- eller sjotomt har
foreningen berett mojlighet att anldgga var sin brygga pa norra
sidan av Gammelgérdsudds vig for eget bruk samt badbrygga vid
den sddra stranden.

Aven sjdtomterna foreslds i forslaget att endast ha en brygga per
omrade. Omrédet verkar omfatta fler fastigheter.

Rittelse: For Gammelgirdsuddens tomtigareforening ska de
befintliga bryggorna finnas kvar och ritas in.

s. 18 Paverkan pé strand och vattenomréde-sista stycket

“Inom sodra planomradet, vid Lars Kaggs vig, har mark som
bekriftas som naturmark annekterats av fastighetsigarna...”

Av havd nyttjas och skots markremsorna mellan
strandfastigheterna och vattenomradet av dgarna till fastigheten
ovanfor.

Inom hela fastigheten 2:1 finns byggnader, bathus, pumphus,
vattenledningar mm. lanspriktagandet har skett med foreningens

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp 1 tvé for
att forenkla planarbetet, dé
skillnader finns mellan de tva
planomrddena.

Detta uppdateras.

Giller Slottshagen.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrade. Strandskyddet
foreslas att upphédvas inom
dessa omraden.

Helgd etapp 3 Samradsredogdrelse
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tillstdind. Markomraden som i forslaget ar markerade som natur ar
ianspraktagna foreslds markas om sé att beteckningarna
overensstammer med den aktuella anvindningen, d.v.s. som
kvartersmark. Foreningen vill dven i fortsattningen kunna
bestamma over sin gemensamma mark.

Synpunkt: Alla fastigheter- savil sjo-, strand- som det tva Gvriga
fastigheterna ska ha ritt till var sin brygga antigen pé sin enskilt
dgda mark eller inom mark igd av foreningen.

De befintliga bryggorna, byggnaderna, ledningarna och 6vriga
inrattningar som idag finns inom den av féreningen gemensamt
dgda marken ska finnas kvar.

s.26 Huvudmannaskap
Ej tillamplig pé var forening, Formodligen avses Slottshagen.

2. Foljebrev s. 2: "Upphévande av 113§ forordnanden enligt
byggnadslagen kravs for att anldgga en storre vindplan och
sopstation.” Formodligen galler detta endast Slottshagen.

Rorande placeringen av gemensam sophantering for fastigheterna
pa Agneta Ribbings vig samt anldggandet av storre vandplan i
slutet av Lars Kaggs vig kan foreningen gora det i samrad med
berérda fastighetsigarna och renhallningsentreprenoren.

Sammanfattningsvis vill vi framfora att trots det angivna syftet
med en ny detaljplan ar att "utéka byggrétten inom befintliga
bostadsfastigheter” riskerar vara medlemmar enligt forslaget att
endast fa en marginellt 6kad byggritt jamfort med idag men stora
och avgorande nackdelar. Gammelgardsuddens tomter dr samtliga
minst dubbelt sd stora som de inom Gvriga tomtégareféreningar pa
Helgo, varfor vi onskar att detaljplanen moter Ekeros kommuns
onskemaél om utokade byggritter och inte behiller dem fran 1943.
Omradet gar ej att jimfora med nagot av 6vriga omraden och det
ligger avskilt fran 6vriga tomtomréden. Normalt erbjuds omriaden
dar kommunalt VA installeras styckningsratt. Normalt brukar &ven
byggritten utgora 10% av markytan, vilket vi 6nskar ska gilla for
Gammelgardsudden. Forsvarsmakten har inga synpunkter pa
husens storlek, endast antal familjer per fastighet.

Naturmarken bér kvarstda.
Se kommentar ovan om

bryggor.

Byggnaderna som finns pa
faoreningens mark krdver
bygglov om detta inte finns
sedan tidigare.

Giller Slottshagen.

Byggrdtten utdkas inom
planomrdadet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgé dr
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller storre.

Normal bryggrdtt inom Ekeré
kommun brukar innebdra 190
+ 60 (BYA). 10 % av
fastigheten kan gdlla pd stora
tomter utanfor detaljiplanelagt
omrade.

Helg6 etapp 3 Samradsredogbrelse
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Gerd och Thomas Cannersten — Kaggeholm 2:2, 2:12

Brev UPPHAVANDE AV 113§-FORORDNANDEN ENLIGT

BVGGNADSLAGEN
- Giller e Gammelgérdsudden enligt uppgift vid méte 150616

1(28) PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

- Gammelgardsudden och Slottshagen ska separeras i Etapp 3 a
och3b

- Etapp 3 a- Gammelgardsudden-Hir finns redan VA till var

tomtgrans inom omradet
- Markera endast Gammelgiardsudden med rod streckad linje och

tag bort markeringen runt Slottshagen

2(28) PLANDATA
- 1:a stycket. Ta bort det som ¢j géller Gammelgérdsudden.

Nytt textforslag nedan.

- Den sydvistra delen av Helgo utgors av Gammelgardsudden med
en areal om ca 16 ha. Hir ingar fastigheterna Kaggeholm 2:1- 2:17.

De 16 fastigheterna ags av privatpersoner.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp i tvd,
Gammelgardsudden for sig och
Slottshagen for sig.

Helgo etapp 3 Samradsredogorelse
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Kaggeholm 2:1 dgs och skots av Gammelgérdsuddens
Tomtigareforening.

4(28) Detaljplaner

- 1:a stycket, rad 2. Ta bort det som ej giller Gammelgardsudden.
010 oh 020

- Det nu aktuella planomrédet omfattas av detaljplaner med
kommunens plannummer BPL.o03

- Karta

Blamarkera endast BPL 003

5(28) Text under forsta tabellen.

Nytt textforslag nedan.

- Bla linjer avser plangranser i géllande detaljplan. Det
blamarkerade omradet ingar i Helgo Etapp 3 a.

6(28) 113§-forordnande enligt Byggnadslagen
- Giller ej Gammelgardsudden enligt uppgift vid mote 150616

7(28) Befolkningsutveckling

- Hela Helgo

1:a stycket, rad 3 - "ca 340 fastigheter”

Har tidigare noterat i skrivelser ifran Kommunen - 364 fastigheter
utover 2 jordbruk, Bona och Folkhogskolan.

2:a stycket, sista raden - "och byggritterna utékas."

- Utokas verkligen byggritterna?

Inom planomradet (etapp 3)

Nytt textforslag nedan.

- Inom planomréade 3 a, finns 16 fastigheter. 10 av dessa &r
permanentbebodda 2015.

Bebyggelsestruktur

Nytt textforslag nedan.

- Fastigheter pa Gammelgardsudden, Etapp 3 a, har i dag de storsta
tomterna pa Helgo, allt ifrin 4.000 till> 7.000 kvm.

Rad 2 - "Huvudbyggnaden ir placerad centralt pd tomten ... "

- stimmer ej

? - ... med fri placering mot gata" - Vad avses harmed?

Offentlig service, kommersiell service

Rad1-"..4km.."

- Andras till "5 km"

Gator och trafik

Nytt textforslag nedan.

- Av Gammelgardsuddens tre vagar, ingar Lars Kaggs Vig i
Viagforeningen Kaggeholm- Gammelgardsudden- Bockholmssund,
som har skotsel- och underhéllsansvar for viagen.

Vare sig Agneta Ribbings Vag eller Gammelgardsudds Vag ingar i
Vigforeningen. Genom avtal, mellan Gammelgardsuddens
Tomtégareforening och Vagforeningen, har Vigforeningen
skotselansvar for dven dessa tva, enskilda, végar.

8(28) Natur, topografi och geologi
- Stycke 2 - Berér inte Gammelgérdsudden

10(28) Kulturmiljo och fornldmningar

Punkter under karta

- Punkt 7 tom 10- beror inte Gammelgérdsudden
- Vad klassar Kommunen som "fornminne" ?

- Pkt 5- skyttegravar ifran virldskriget?

Byggrdtten utokas inom
planomradet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgé dr
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller stérre.

Med fri placering innebdr att
huvudbyggnaden inte ligger
precis ldngs med lokalgatan.

Detta uppdateras i
planbeskrivningen angdende
vdghdallare.

Fornminnen dr de som dr
upptagna i
Riksantikvarieimbetets
Jfornminnesok och har en RAA
beteckning.

Helgd etapp 3 Samradsredogorelse
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11(28) Riskomrdaden
- Fr o m "Riskomrade 2D"
- Giller inte Gammelgardsudden

12(28) Bebyggelseomraden, kvartersmark Huvudinrikining
/overgripande ide/gestaltning

1:a stycket, nist sista raden

- "Bebyggelsens struktur och karaktér av fritidshus- och
smahusbebyggelse ska bibehallas."

- Karaktaren pa husen inom Gammelgdrdsudden har mer karaktir
av villabebyggelse.

2:a stycket, nist sista raden

"Detta regleras i detaljplanen

genom avgransningen av kvartersmark respektive naturmark samt
genom bestdmmelser om tomtstorlek.", - Borttages

dé bestimmelse om minsta fastighetsstorlek inférs. - Tilligges
Nytt textforslag

- Detta regleras i detaljplanen genom bestdmmelser om
tomtstorlek, di bestimmelse om minsta fastighetsstorlek infors.

Fastighetsstorlekar

Rad 2

"fran 2000 kv till over 4000 kvm." - bor édndras till

- frdn 4000 kv till 6ver 7000 kvm

Rad 3

"En fastighet foreslds diremot vara mojlig att avstycka Kaggeholm
6:2 ..... ,vilket kvarstér i detaljplanen.

- Galler inte Gammelgardsudden

Rad 7

"en storre del av vegetationen kan bevaras."

- Rimmar illa med 6nskemélet att ha ett storre antal hus i st f att
samla bebyggelsen och darmed fa mer fri markyta med vegetation
Rad 8

"Det ar dessutom léttare ... lamplig placering ... "

- Giller inte Gammelgardsudden

Byggriditt

- Inom Gammelgardsudden far vi, jamfort med gillande byggplan,
en utékad byggriatt om 30 kvm biyta.

Vi far inte uppfora vare sig Friggebod eller Attefallshus, vilket
tillats i storre delen av Sverige.

Vi far inte stycka vira stora tomter, vilket ar brukligt da
kommunalt VA finns.

Vi far inte ha stérre hus dn vad som tilldts inom 6vriga
tomtomraden p& Helgo. Vi har minst dubbelt sa stora tomter som
dvriga.

Vi fir inte bo mer dn en familj per fastighet, t ex inte ett for
kommunen gynnsamt generationsboende (platsbrist pa alderdoms

Vi far inte behélla de bryggor och brunnar vi har inskrivna i vara
kopekontrakt

Detaljplaneforslaget alagger Tomtiagareforeningen att skota mark
och egendom, som sedan tidigt 40-tal skétts enskilt.

Byggratten begrinsas av att vi lyder under Forsvarets
influensomrade.

D4 vi pd Gammelgardsudden 6 h t inte stors av, inte ens alltid hor,
att de pa Villinge har 6vning, bor Kommunen begara

Noteras och infors i
planbeskrivningen att
karaktdren dr mer av
villabebyggelse inom
Gammelgardsudden.

Vattenomrdade har inte rdknats
in 1 fastighetsstorlekarna, utan
endast byggbar mark
(landareal). Fortydligas i
planbeskrivningen.

Genom att inte tillata att
komplementbyggnad byggs
thop med huvudbyggnad anser
stadsarkitektkontoret att det
blir enklare att hitta limpliga
placeringar for alla hus utan
att ta ner for mycket
vegetation.

Ni far uppfora Friggebod och
Attefallshus far uppforas om
det inte dr ett komplement-
bostadshus, far uppforas som
ett forrad exempelvis.

Brunnar kommer inte
pdverkas av detaljplanen.
Befintliga bryggor kommer
inte tas bort.

Forsvarsmakten har tagit fram
en bullerberdkning och
kommunen mdste beakta

Helgé etapp 3 Samradsredogorelse
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bullermétning och jaimféra med t ex det omréde pd Lurudden, som
ar undantaget. 1 Sundby, Nyckelby och dnda upp pé Svartsjolandet
ar de mer storda @n vad vi dr da de skjuter pa Vallinge.
Detaljplaneforslaget tillater en skillnad pa 150- 190 kvin med en
byggnadsarea pa 210 -250 kv och alltid en

bruttoareal pa 350 kvm.

40 kvm skillnad pé tomter p&4 min 4000 kv, vad gor det
forskillnad?

Samma byggratt, inom Helgg, foreslas ju gilla aven for tomter som
ar hogst hélften sé stora som de pd Gammelgirdsudden.

- Gammelgardsudden gér inte att jimfora med négot av 6vriga
omraden pa Helgo. Det ligger avskilt ifrin 6vriga tomtomraden.
Normalt erbjuds omriden, dar kommunalt VA installerats,
styckningsritt

Normalt brukar d4ven byggratten utgéra 10% av markytan, vilket vi
onskar ska gilla for Gammelgardsudden.

Forsvarsmakten har inga synpunkter pé vare sig husens storlek
eller antal, endast pa antalet familjer per fastighet.

- Ska man kunna f6lja kraven p4 att husen t ex skall vara
handikappanpassade, en standardfamilj ska ha savil var sitt
sovrum, och kok, bad, tvitt- racker 150 kvm inte till fér en 4-
personers familj. Bara handikappanpassningen slukar
kvadratmeter. Onskar familjen harutover vara "lite modern”,
fordrar savil ett kok massor med ledig golvyta for spisén,
badrummet skall inredas som ett mindre séllskapsrum, etc. Vad jag
menar, med mitt exempel 4r att, en modern bostad kriver i dag
ménga fler kvadratmeter dan vad den gjorde for bara nigra ar sedan,
vilket jag anser att en ny detaljplan ska ta avstamp ifrin och inte
halla fast vid en plan som gillde 1943.

15(28) Terrdnganpasning, tomtplanering

- Giller, i princip, inte Gammelgérdsudden. Hir ar det vil bara tva
tomter som maste ta hinsyn till sina berg.

Utseende

Rad 1-" ... till 6vervigande del enklare sportstugor ... "

- Giller inte pd Gammelgéirdsudden

- T ex har ingen av mina tre grannar ett "sadeltak".

Bulleratgdrder

- Hanvisar till tidigare kommentar

Hir bor Kommunen forst utféra bullermétningar, innan normer
sitts for vad som kravs for att utestdnga buller ifran Villinge.

Vi upplever ju ingen storning ifran skjutféltet.

- Sista raden - "Bostadsrum (sovrum) bér dven orienteras ifrén
bullerkillan."

- Ser ingen som helst anledning till att detaljplanen ska inskrinka
enskilda ifrén att "bygga efter eget huvud", da ingen stérning finns.

16(28) Begrdnsningar av bebyggelse med hdansyn till
Sfornldmningar

Rad 3 - "2:2"

Tabell - Ekero 259 - Kaggeholm 2:2-3 - Prickmark-skyddad — Fel-
ska riittas till 2:3-4

- Hinvisar till sid 10, rad 2 under karta- Kaggeholm 2:3-4-
Husgrund (RAA 259)

- Aven vid informationsméte om VA i Erskinssalen, informerades
det om att Kgh 2:3-4 inte fick griva fore godkant av Liinsstyrelsen.
- Hur kan Kommunen besluta om "var" anslutningspunkten ska

denna. Det dr forsvarsmakten
som bestammer utbredningen
av riksintressen for total-
Jorsvaret.

10% brukar gdlla pé stora
tomter utanfor detaljplan.

Byggrdtten utékas inom
planomrddet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgé ar
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller storre.

Om marken sluttar ar ett
souterrdanghus att foredra for
att anpassa till befintliga
markforhallanden.

Se kommentar ovan angdende
forsvarsmakten.

Det skall vara 2:3-2:4 som
prickmarken skall ligga inom.
Fel i texten i
planbeskrivningen.

Helgé etapp 3 Samradsredogérelse
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vara, da tomtiagaren dérefter inte har ratt att grava?

- Kaggeholm 2:2 har tidigare inte tidigare "prickmarkerats"

- Felskrivning ?

Rad 3 - "10:8"

- Géller inte Gammelgardsudden

Tabell - Fr o m Ekero 272

- Giller inte Gammelgdrdsudden

stycket under tabellen

? - Vad innebir, betyder detta "i klartext"?

Betyder dessa rader att ingen pd Gammelgardsudden kan fa
bygglov ifran Eker6 Kommun utan besked méste forst inhamtas
ifran Lansstyrelsen?

- Om sa, ager vil ingen inom Gammelgérdsudden ratt att overklaga
ett besked ifran Eker6 Kommun, om Linsstyrelsen redan fattat
beslut ét Eker6 Kommun?

"Rutan"

- Kommunen anser att min fastighet lyder under vad som har
specificeras.

- Sa, anser inte jag, di jag anser att det dr en felskrivning i det
konvolut som skickats ut till fastighetségare av Eker6 Kommun.
- Kommunen har inte heller, expressivt, informerat mig som
fastighetsigare att- for mig giller andra regler dn for ovriga.

Parkering
- Utmed Lars Kaggs Vig finns ingen mark pé vilken det gar att
anldgga nagon parkering.

Batplatser

- Nedanfor Kaggeholm 2:2, sjétomt, finns en brygga, som inte ar
utmarkt pa plankartan.

- Nedanfér Kaggeholm 2:12, strandtomt med i kopekontraktet ratt
till bl a brygga, finns en brygga, som inte ar utmarkt pa plankartan.
Béda dessa bryggor skall ritas in pé plankartan.

17(28) Gator o trafik
stycke 1, rad 1 - " ... och till stor del"
- Vigarna ar smala och grusade.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kgh 2:12 Strandskyddet bor upphévas nedanfor de sju
strandtomterna da marken inte dar lampad for rorligt friluftsliv.
Marken nyttjas i enlighet med kopekontraktet frin 1943 och ar
redan iansprakstagen. Marken skots av respektive fastighet
ovanfor.

Markremsan mellan tomtgréns och strand bor darfor klassas om
till kvartersmark.

Pa marken finns brygga, mindre badplats, brunn, vattenintag for
sjovatten med el i slangen och batuppliggningsplats.

Kvartersmark

Kgh 2:12 Markremsan mellan tomtgréans och strand har redan
tagits i ansprak pé ett siatt som gor att det saknar betydelse for
standskyddets syften och har aldrig, sedan 1943, varit allmant
tillgangliga. Det rorliga friluftslivet har inget intresse av marken.
Intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Kvartersmark - Stycke 2 - Giller inte Gammelgardsudden.

Ingen prickad mark pd 2:2.

Det menar att byggloven
remitteras till [dinsstyrelsen
som gor en bedémning om
bygglov kan ges eller om
undersékning av
Sfornldmningen krdvs. Detta
berdr de fastigheter dir det
Jfinns fornldmningar.

Parkering skall l6sas inom
varje bostadsfastighet.

Varje brygga ges ett eget wh-
omrdde. Strandskyddet
foreslas att upphdvas inom
dessa omrdden.

Strandskyddet kommer inte
foreslds att upphévas framfor
tomterna. Marken skall
bevaras som natur och
mdjlighet till fria friluftslivet ar
av stor vikt.

Ingen omklassning kommer att
ske.

Marken kan i framtiden ha
betydelse for det rorliga
Sfriluftslivet.
Stadsarkitektkontoret anser att
Strandskyddsintresset viger
tyngre 1 detta fall.
Planbestammelse om att staket
skall uppforas mellan
kvartersmark och naturmark
infors.

Helgd etapp 3 Samradsredogorelse

februari 2016




20(36)

Vattenomraden med befintliga bryggor
Kgh 2:12 Hela omrédet nedanfor strandtomerna bor WB-mérkas
och samtliga bryggor ritas in pa plankartan.

18(29) Pdverkan pd strand och vattenomrade

4:e stycket

Kgh 2:12 Alltsedan 1943 har strandremsan mellan tomtmark och
sj0 nyttjats och skotts av tomtégarna till tomterna ovanfor.

D3 marken alltsedan dess ar i ansprik tagen, bor marken klassas
om till kvartersmark.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

stycke 1,rad 3 - " ... fardig 2015."

- Ska det inte vara 2016 ?

Stycke 1, rad 4 - Ska det inte vara- brofastets sodra sida, utmed
Kaggeholmsvigen?

19(28) Avfall
- Endast Agneta Ribbings Vig giller for Gammelgardsudden.

20(28) Skjutbana
stycke 1, parentes, sista raden - Den nog minst vanliga
vindriktningen ar S.

21(28) stycke 1, rad 2 - " ... Diarmed utokas byggritterna ... "
- Byggritten uttkas med 30 kv biyta, vilket inte ens kompenserar
for den Friggebod och det Attefallshus vi inte far uppfora.

Kgh 2: Varfor utfors inte en bullermétning och man kan konstatera
att vi inte ar berérda av nagon stérning och diarmed inte heller bor
vara inritade under forsvarets influensomrade?

Kan delar av Lurudden undantagas, kan dven Gammelgardsudden
si gora.

22(28) Hdsthdllning/stall
- Giller inte Gammelgérdsudden

25(28) Foljande behover hanteras i planprocessen ...
- MKN f6r vatten - Vad star MKN for?

26(28)Landskapsbild

Bland Helgos tomtomréden, har Gammelgardsudden de tveklost
storsta tomterna. Har understiger ingen tomt 4000 kvm.

Tomterna ir, till storre delen, bebyggda med stérre hus. Ingen tomt
har ett riktigt litet hus. Ingen tomt ar obebyggd.

Utmed sjosidan av Gammelgdrdsudden finns inte méanga trad att
filla.

Genomforandetid

- Betyder "15 &r" att Kommunen har 15 ar pa sig att genomfora
detaljplanen eller att den ater ska behandlas senast om 15 ar?

- Ar starttid for denna detaljplaneiindring 2007, 2011 eller 2015?

Huvudmannaskap

- Vigar - Se kommentarer - 7(28) - Gator och trafik

- Gammelgdrdsuddens Tomtagareférening ér inte intresserad av att
skota enskilda bryggor.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdade. Strandskyddet
foreslas att upphdvas inom
dessa omraden.

Marken behdalls som
naturmark.

Andras till 2016.

Ni fér uppfora Friggebod och
Attefallshus om det inte inreds
som komplementbostadshus.

Influensomrddet dr ndgot som
farsvarsmakten beslutar om,
inte kommunen. De har gjort
berdkningar av vilka omraden
som pdverkas. Finns att ta del
av pd
http://www.forsvarsmakten.s
e/sv/om-
myndigheten/samhallsplaneri
ng/riksintressen/

MKN stdr for
Miljokvalitetsnormer.

Ddaremot sé pauerkar stora hus
landskapsbilden.

Det betyder att inom 15 ar
kommer planen att gdlla och
efter 15 ar finns det mdjlighet
att upprdtta en ny detaljplan.
Detta dr ddremot inget som
behover goras utan detaljplan
Sfortsdtter att gdlla. Galler fran
detaljplanen vinner laga kraft.

Detta dr ett forslag i planen.
Behdvs forrdttning for att
gdlla.

Helgé etapp 3 Samradsredogbrelse
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Agarforhéllanden
- Endast de tvé forsta raderna, t o m Tomtigareférening giller
Gammelgardsudden.

27(28) Fastighetsreglering och -bildning
- Gilller inte Gammelgardsudden

Gemensamhetsanlidggningar
- stycke 1 och 2 géller inte Gammelgéirdsudden

Plankarta

Kartor over Helgos olika etapper har olika beteckning fér samma
sak. Jmf Lurudden och Gammelgérdsudden.

- Varfor inte tillita samma byggritt for hela Gammelgéirdsudden
och da forslagsvis, gangse, 10% av markytan?

- Ingen brygga inom Gammelgérdsudden ar s smal som 1,2 meter.
Det ar ju som att g4 pa en planka =farligt.

- Onskemal om valmat tak

- F 0 se fragor pé plankartan

Byggrdtt Skulle ett hus, i dag storre dn vad ny detaljplan medger, t
ex brinna ner, fair man da bygga nytt, endast i enlighet med den nya
hus, likvirdigt med den nerbrunna, byggas?

Gemensamhetsanldggning kan
vara lampligt for hanteringen
av sopytan. Om det inte ska
inga i befintlig
tomtdgarforening.

10% av markytan dr inte
standard for kommunen utan
normalfall brukar det vara 350
kvm BTA. 10% gadller stora
tomter utanfor
detaljplaneomrdde.

Valmat sadeltak ingari
sadeltaksbestdmmelserna.

Det kommer fa byggas i
enhetlighet med den detaljplan
som gdller. Avvikelser brukar
inte ges pa nya detaljplaner.

Johann och Pirkko Haberl — Kaggeholm 2:13

Eftersom detaljplanen innefattar bide omrédena
Gammelgardsudden och Slottshagen ir vissa formuleringar inte
tillampliga for Gammelgardsudden. Det ar for tydlighetens skull
onskvirt att forslaget delas i tva delar diar omrédena behandlas var
for sig da de har vitt skilda forutsiattningar.

s.13. Bygglovsbefriade atgérder (Attefallshus m.m.)
Mitt pa sidan: "Det som forblir bygglovsbefriat pd Helgo utifran

den nya lagen dr att uppfora takkupor". Pd informationsmétet med
Ekero Kommun sas det och var med i powerpointpresentationen

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp i tva
delar.

Detta stammer, fortydligas i
planbeskrivningen.

Helgo etapp 3 Samradsredogorelse
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att aven "Attefallshus" som inte anvands som bostad ar
bygglovsbefriat.

5.16 P var fastighet édr ett omrade markerat med n1. Formodligen
felplacerad pé plankartan och enl. sid 16 ska ej hiansyn tas till
denna jordhog.

s.17. Vattenomraden med befintliga bryggor, forsta stycket:
... endast en brygga per omrade far anlidggas inom WB-omradena.

Synpunkt: Alla befintliga bryggor bor ritas in. Enligt képeavtal
danda frdn 1940-talet har allafastigheterna med strandtomt rdtt
att" vid sjostranden nedanfor tomten anldgga brunn och
batbrygga for eget behov".

Var fastighet har haft en egen brygga nedanfér tomten sedan 1940-
talet och den ir en oskiljaktig del av vart fritidsboende.

S.18 Paverkan pa strand och vattenomrade- sista stycket:
"Inom sédra planomradet, vid Lars Kaggs vig, har mark som
bekriftats som naturmark annekterats av fastighetsigarna ... "

Av havd nyttjas och skots markremsorna mellan
strandfastigheterna och vattenomradet av égarna till fastigheterna
ovanfor.

Inom hela fastigheten 2:1 dgd genom lagfart av féreningen finns
byggnader, bathus, pumphus, vattenledningar mm.
Ianspraktagandet har skett med foreningens tillstand
(avtalsservitut). Markomriaden som i forslaget ar markerade som
natur och ianspraktagna foreslas méarkas om sa att beteckningarna
dverensstaimmer med den aktuella anvindningen. De boendena vill
dven i fortsdttningen kunna bestimma 6ver sin gemensamma
mark. Markremsorna mellan strandfastigheterna och vattenlinjen
foreslas goras om till kvartersmark och strandskyddet upphavas
eftersom dessa omraden redan ir ianspriktagna och saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Synpunkt: De befintliga bryggorna, byggnaderna, ledningarna
och évriga inrdttningar som idag finns inom den gemensamt
dgda marken ska finnas kvar.

Landskapsbild

Manga byggnader inom Gammelgardsuddens tomtagareforening ar
redan storre och 6ver halften dr bebodda permanent.
Landskapsbilden behélls da byggritten inte blir storre for de flesta
av fastigheterna.

Sammanfattningsvis vill vi framfora att trots att det angivna syftet
med en ny detaljplan att "utoka byggratten inom befintliga
bostadsfastigheter jamfort med éldre byggnadsplaner med hansyn
till platsens kulturhistoriska viarde" sa skulle vi enligt forslaget
endast en marginellt 6kad byggratt jamfort med idag men stora och
avgorande nackdelar. Darfor bér kommunen och ldnsstyrelsen ta
hansyn till vira synpunkter ovan for att den nya detaljplanen
dtminstone sidkrar de befintliga hivdvunna rattigheterna.

Fornlamningarna ses éver sa
att de stimmer-.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdde. Strandskyddet
Jforeslds att upphdvas inom
dessa omrdaden.

Denna mark skall vara allmdnt
tillgéinglig.

Dessa kommer att finnas kvar.
Bygglov kan inte ges i
efterhand.

Byggrdatten utékas inom
planomradet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgo dr
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller storre.

Helgé etapp 3 Samradsredogérelse
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Larisa Jansson — Kaggeholm 2:5

1. Eftersom detaljplanen innefattar bide Gammelgérdsudden och
Slottshagen, ar ménga formuleringar inte tillimpliga pa
Gammelgardsudden. Vi 6nskar att forslaget delas i tva delar, dar
omradena behandlas var for sig, dd de har vitt skilda
forutsiattningar.

Sid 2 Plandata - Forsta stycket, sista raden
Rattelse: ... 4gs och skots av Gammelgardsuddens
Tomtégareforening

Foreningen har lagfart pa fastigheten 2:1.
Kaggeholm S:1 ingér inte i Gammelgardsuddens
Tomtagareforening.

Sld 6 113§ forordnande enligt Byggnadslagen stycke 2, rad 2
. genom att en samfillighetsférening ...
Rattelse Gammelgirduddens Tomtagareforemng ar en ekonomisk
forening
Rattelse: Hela stycket angdende §113 giller endast Slottshagen

Sid 17 Vattenomridden med befintliga bryggor - Stycke 1, rad 2

" ... foreslas att endast en brygga per omréde far anlidggas inom
WB-omréidena."

Raéttelse: Samtliga, befintliga bryggor ritas in

Synpunkt: Enligt kdpeavtal frin 1943, har samtliga fastigheter med
strandtomt ritt att "vid sjostranden, nedanfér tomten, anligga
brunn och bétbrygga for eget behov".

Samtliga fastigheter nyttjar denna ratt - avtalsservitut.

For de tva fastigheter, som inte ar vare sig strand- eller sjétomter,
har féreningen berett dessa att, for eget bruk, anligga var sin
batbrygga pa norra sidan av Gammelgardsudds Vig samt en
badbrygga vid den sddra stranden.

Aven for sj6tomterna foreslas i forslaget endast en brygga per
omrade. Dessa omréden omfattar flera fastigheter.

Rittelse: For Gammelgardsudden ska de befintliga bryggorna
finnas kvar och ritas in

Sid 18 Paverkan pé strand och vattenomride - Sista stycket, rad 1
"Inom so6dra planomradet, vid Lars Kaggs vig, har mark som
bekriftats som naturmark annekterats av fastighetsigarna ... "

Av havd nyttjas och skots markremsorna mellan
strandfastigheterna och vattenomradet av dgarna till fastigheterna
ovanfor, som ocksa dger bryggorna.

Inom hela fastigheten 2:1 finns byggnader, bathus, pumphus,
vattenledningar mm. Ianspréktagandet har skett med foreningens
tillstand. Markomraden, som i forslaget &r markerade som natur
och ianspréktagna, foreslas mirkas om, sé att beteckningarna
overensstammer med den aktuella anvindningen, dvs. som
kvartersmark. Foreningen vill dven i fortsattningen kunna
bestamma Gver sin gemensamma mark.

Synpunkt: Alla fastigheter, saval sj(')' strand-, som de tva b'vriga
fastigheterna, ska ha ratt till var sin brygga antingen pa sin enskilt
dgda mark eller inom mark sgd av féreningen.

De befintliga bryggorna, byggnaderna, ledningarna och évriga

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp i tvd
stycken.

Noteras. Planbeskrivningen
uppdateras.

Giller endast Slottshagen.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrade. Strandskyddet
foreslas att upphdvas inom
dessa omraden.

Denna mark skall vara allmédnt
tillgéinglig dé det dar allmdn
platsmark.

Naturmarken kommer inte att
mdrkas om till kvartersmark.
Viktigt att behalla for
strandskyddets syfte.

Helgo etapp 3 Samradsredogorelse
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inrdttningar, som idag finns inom den av foreningen gemensamt
dgda marken, ska finnas kvar.

Sid 26
Huvudmannaskap
Ej tillimplig pa var forening. Formodligen avses Slottshagen.

2. Foljebrev Blad 2

Upphivande av 1138-férordnanden enligt byggnadslagen kravs for
att anldgga en storre vandplan och sopstation. Formodligen géller
detta endast Slottshagen.

Rorande placeringen av en gemensam sophantering for
fastigheterna pa Agneta Ribbings viig, samt anliggandet av en
storre vandplan i slutet av Lars Kaggs vag, kan foreningen gora det
i samrad med de berorda fastighetséigarna och
renhéllningsentreprenoren.

Sammanfattningsvis vill vi framfora att, trots att det angivna syftet
med en ny detaljplan ar att "utoka byggritten inom befintliga
bostadsfastigheter”, riskerar vira medlemmar, enligt forslaget, att
endast fa en marginellt 6kad byggratt jamfort med idag, men stora
och avgorande nackdelar. Gammelgéirdsuddens tomter dr samtliga
minst dubbelt sé stora som de inom Ovriga tomtiagareféreningar pa
Helgo, varfor vi 6nskar att detaljplanen méter Ekeré Kommuns
onskemil om utokade byggritter och inte behéller dem fran

1943. Omradet gar ej att jimféra med nagot av 6vriga omraden och
det ligger avskilt fran 6vriga tomtomraden. Normalt erbjuds
omréaden, dar kommunalt VA installeras, styckningsritt. Normalt
brukar dven byggritten utgora 10% av markytan, vilket vi 6nskar
ska giilla for Gammelgirdsudden. Forsvarsmakten har inga
synpunkter pa husens storlek, endast pa antal familjer per
fastighet.

Galler dven for Gammelgdrds-
udden. Dar det idag dr enskilt
huvudmanaskap och
forslagsuvis dr det [ framtiden.

Giller for Slottshagen.

Detaljplanen medger endast en
plats diir detta skulle vara
mojligt ndr behovet uppstar.

Se kommentar till
Gammelgdardsuddens
tomtdgarforening.

Lars Langemyr — Kaggeholm 2:4

Jag anser att de foreslagna byggritterna for omradet "Kaggeholm
2:1 m fl (del 2)” dr for smé. De borde utgora 10% av tomtarealen.
Jamfor synpunkter limnande av Gammelgardsuddens
Tomtigarforening UPA angdende byggritt. Som minimum vill jag
att tomter av min typ far en byggritt motsvarande omradet e3 i
forslaget till detaljplan. I absolut sista hand foreslar jag att for
omradet e1 andra stycket, under "undantag”, att aven fastigheter
med huvudbyggnad understigande 3,5 meter byggnadshajd skall fa
en total bruttoarea om hogst 350 kvm.

Min brygga ér uppford i enlighet med da géllande
detaljplanebestimmelser som saknar mattbestammelser. I den nu
foreslagna detaljplanen, som medger endast 15 x 1,2 m, skulle den
bli planstridig. Jag 6nskar antigen maéttet tas bort, eller att de
utokas sd att min brygga fortsittningsvis kommer att vara
planenlig.

Jag vill slutligen meddela att jag samtycker till den synpunkter som
lamnats fran Gammelgardsuddens Tomtagarforening UPA.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se kommentar till
Gammelgardsuddens
tomtdgarforening.

Begrdansningen i mdtt tas bort.

Helgt etapp 3 Samradsredogorelse
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Jane Svedel Behlin — Kaggeholm 2:17
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Stadsarkitektkontorets
kommentar:

En brygga per fastighet dr
lampligt. Endast en brygga
kommer att markeras som wb-

omrdde.

Per Olsson — Kaggeholm 2:9

Angdende byggriditt:

som bruttoarea.

och friggebod.

I detaljplanen har foreslagits en byggritt om totalt hdgst 350 kvm
bruttoarea per fastighet pd alla tomter upp till 4000 kvm, dvs
tomter som ar t ex 2000 kvm har samma byggritt som vi som har
4000 kvm. Niar det giller stora tomter, onskar vi att byggritten
skall uppgé till minst 10% av den totala ytan, dvs minst 400 kvin

Det skulle ge oss mojlighet att bygga en huvudbyggnad som kan
uppta 150 kvin av tomtytan som pé 2 vaningar da riknas som 300
kvm byggnadsarea, men é@ndé kvar 100 kv bruttoarea for garaget

Vi har en sluttningstomt och det innebir att vi méste bygga en
souterrdngvilla diar ingangen kommer att vara frin vagen (Agneta

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Utanfor detaljplan kan ibland
den sammanlagda byggnads-
arean uppta upp till 10 % av
tomtplatsens yta. Inom
detaljplanelagt omrdde dr den
maximala byggnadsarean
normalt 190 + 60.
Byggrdtten utdkas inom
planomradet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgé dr
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller storre.
Friggebod ligger utanfor
komplementbyggnadsarean.

Ribbings vég) for att undvika de ldnga och branta backarna som vi

februari 2016

Helgo etapp 3 Samradsredogérelse



26(36)

har nu fir né var stuga. I detta fall skulle villan vara pé 2 viningar.
Enligt Er detaljplan, foreslds en hogsta byggnadshdjd pé 4,5 m och
en hogsta taknockshdjd pa 7,5 m.

Vi har redan framfort 6nskemal om att vilja bygga ett valmat
sadeltak och detta skulle inga i sadeltak bestimmelser som finns pa
Helgo.

Angaende byggnadshojden till 4,5 m, har vi fatt férklarat att den
beriknas utifrdn medelmarksniva, sa att i ett suterranghus kan det
finnas tvé hela vaningar som ar mer @n 2,25 m (inre takhojd per
véning). Det dr faktiskt mera normalt att ha en inre takhgjd mellan
2,35-2,40 i vira bostader annars blir det lite for lagt.

Angdaende placering

Enligt detaljplanen foreslas att huvudbyggnad skall placeras minst
6,0 m frin grins mot viig och minst 4,0 m fran annan grans. Pa var
tomt skulle det innebéra att vi méste spranga och fylla ut ganska
mycket om vi skall respektera méttet pd 6,0 m fran vigen, vigen
som for ovrigt &r en mindre lokalgata som fa fastighetsigare
anviander och dér trafiken dr néasta obefintlig.

Enligt detaljplanen, ar kommunens férhoppningar att en del av
vegetationen skall bevaras och att man skall forséka undvika for
mycket schaktning och utfyllnad i den man som ar mojligt nir man
skall bygga ett souterringhus.

Darfor foreslar vi att vissa undantag skall goras beroende pé
tomtens topografi dar den bista losningen skall hittas for
placeringen av huvudbyggnaden dar hansyn tas till tillgangligheten
och respekt for naturen.

Samma synpunkt har vi for byggnad av garaget, dér i detaljplanen
redan medges att det kan byggas narmare én 6,0 m fran grins mot
vdg, men vi tycker att garage infarten bor forlaggas direkt mot
viagen, just for att undvika mer schaktning och utfyllnad. Som
redan papekats, dr Agneta Ribbings vig en lokalgata dir den enda
trafiken bestir av ndgra fi bilar som de 3 intilliggande tomterna
har.

Angdande befintliga bryggor:

Som de pdpekats i detaljplanen, ar bryggorna i omradet redan
uppforda och vattenomradet dirmed ianspraktaget. Darfor anser vi
att befintliga bryggor skall finnas kvar eftersom de paverkar varken
vatten eller natur.

Angdende allminhetens fria passage lings med stranden, hinvisar
till brevet dat. 2015-06-16 som var forening Gammelgédrdsuddens
tomtigareforning har skickat till Er.

Vi skickar harmed dven en ritning dar vi har markerat befintliga
bryggor, vattenledningar och byggnad som giller vir tomt
Kaggeholm 2:9.

Detta ingdar.

Detta dr den normala
bestdmmelsen for
huvudbyggnad.

Detta far prévas i bygglovet,
ddremot brukar inte avikelser
goras mot placerings-
bestammelser mot vdg.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdade. Strandskyddet
foreslas att upphdvas inom
dessa omraden.
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Endast en brygga per fastighet
ar lampligt. Endast en brygga

kommer att markeras som wb-
omrdde.

Lars-Erik Larsson — Kaggeholm 2:16

Vill patala en felaktighet sidan 7 i skrivelse av 2015-05-06.

Gator ock trafik.

Gammelgardsuddens tomtagarforening ansvarar inte for skotsel av
lokalgator. Det ér Vigforeningen Kaggeholm — Gammelgardsudden
— Bockholmssund som svarar fér underhallet av
Gammelgédrdsudden lokalgator. Vill ocksd framfora att
Gammelgérdsuddens Gronomraden forblir oférandrade utan
ytterligare annekteringar av vira allménningar.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras, planbeskrivningen
uppdateras med denna
information.

Kommunen kommer behdlla
naturomrdden som naturmark
1 detaljplanen.

Bert och Mari-Ann Quarnstrom — Kaggeholm 2:6

Vi protesterar bestimt mot annekteringen av strandremsan
framfor 7 berorda fastighetsigare med strandtomt. Vi 6nskar
behalla denna strandremsa som gronomrade och promenadstrik.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Kommer att behdllas som
naturmark.

Christer Hedwall - Kaggeholm 2:11

Vinkelbrygga och brunn

I mejl 2008-10-07 meddelade vi Stadsarkitektkontoret (Marianne
Ohlsson/Eva Mill) att det i vart kopeavtal fran tiden for
avstyckningen stér att "Koparen tillférsakras ritt... att vid
sjostranden nedanfor tomten anldgga brunn och batbrygga for eget
behov.”

Sjovattenintag

P.g.a. lang uppgrundning utanfor var tomt (dybank) ligger vart
sjovattenintag ca 34 m utanfor bryggans nock, i sydlig riktning.
Intaget kommer dven i framtiden att anvindas for bevattning, d&
som komplement till kommunala VA-systemet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdde. Strandskyddet
foreslds att upphdvas inom
dessa omrdden.

Helgd etapp 3 Samradsredogérelse

februari 2016




28(36)

Parkering

I forslaget star att "Parkering ska anordnas inom kvartersmark”.
I avsaknad av en begriplig definition av ordet kvartersmark blir
min tolkning att det innebir detsamma som var tomtmark.
Detta dr naturligtvis helt orimligt, att del av vir kopta mark
(Kaggeholm 2:11) ska kunna tas for att goras om till parkering.
Jag protesterar pa det starkaste mot denna del av
Detaljplaneforslaget.

Detta syftar pad parkering for
varje fastighetsdgares bilar.

Bengt och Brita Irborg — Kaggeholm 2:7

Det forekommer diskussioner inom féreningen om att férhindra
tilltriade till vira gemensamma allméanningar som vi alla tomtédgare
inom foéreningen ar delidgare i. Vi vill sla vakt om
Strandskyddslagen och motsitter oss pa det bestaimdaste en
forsaljning av vara allménningar likasa att tilltrade till vara
allminningar begriansas. I 6vrigt dr vi ndjda med den nya
detaljplanen.

Ang. Detaljplan — Kommentar till Gammelgardsuddens
Tomtigareforenings skrivelse av den 16/6 2015

Vi, dgare till fastigheten Kaggeholm 2:7, har nagra fa kommentarer
till foreningens skrivelse. For det forsta: Vi vill ha kommunens
forklaring till vad markanvindningens édndring till "Kvartersmark”
innebir ang. tillgédngligheten till vara allmanningar? Vi vill inte att
tillgdngligheten begréansas!

For det andra: Foreningens skrivelse undertecknad med "Styrelsen
for Gammelgardsuddens tomtagareforening ek.for.” Vi vill papeka
att 2/5 av styrelsen, ledamdéterna Mari-Ann Qvarnstrom och Bengt
Irborg, ej bereddes majligheten att deltaga i utformningen av
foreningens skrivelse, trots att skrivelsen undertecknades med
“Styrelsen for Gammelgardsuddens Tomtéagareforening”. Vi fick
alltsd inte vara med — vilket vi beklagar!

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Kommunen kommer inte
foresla en fordndring av
naturmark i detaljplanen.

Ingen fordandring av
naturmark till kvartersmark
kommer att ske.

Gunilla och Mats Aspington — Kaggeholm 2:3

Hela stycket angaende §113 géller vil inte virt omrade utan
Slottshagen?

Vi har sjotomt och ifragasitter formuleringen en brygga per
omrade (vi dr 3 sjétomter bredvid varandra) och vi har en brygga
sedan dver 60 ar mot sydvist som ligger i anslutning till var tomt.
Mot norr pa allménningen har vi en brygga som vi anvinder for bat
hela somrarna. (se ritning)

Vi har ett garage pa viandplan utanfor tomtgréansen med bygglov
28/8 1961 diarienummer 61144. (se ritning)

P4 tomten har vi forutom huvudbyggnaden en géststuga med
bygglov samt ett lusthus ocksa med bygglov. Vi har ocksa en
pergola som fanns redan nar Gunilla Aspingtons foraldrar képte
fastigheten 1955. (se ritning)

Vi har ingen bra tomtkarta att rita in byggnaderna pa men férséker
hjélpligt pa den bifogade kartan.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Det gdiller Slottshagen.

Noteras. Wh-omrade for
bryggan lidggs in. Endast
brygga per fastighet dar
lampligt.

Noteras, garage kan ddremot
sta i konflikt till foreslagen
véindplan.
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Sakdgare Slottshagen

Slottshagens samfallighetsforening

Styrelsen i Slottshagens samfillighetsforening har tagit del av
foreslagen detaljplan. Bifogar synpunkter inritade pa baskartan.
Synpunkterna avser bryggor och sopstationer.

Den inritade féreningsbryggan pa foreningens mark nedanfor
Kaggeholm 6:3, enligt baskartan siffran 2 ir enligt dodsboet Hanna
Soderberg, Kaggeholms slott, daterat 1959 och faststilld av
Firentuna domsaga, en privat brygga pa féreningens mark
tillhérande Kaggeholm 6:3. Kravet enligt 6verlatelseavtalet ar att
minst 3 andra medlemmar ocksé ska fa tillgang till bryggan.
Styrelsen anser att den bryggan dven ska vara privat i enlighet med
overlatelseavtalet. Styrelsen Gverlater till Ekeré kommun att avgora
det rittsliga laget om aktuell brygga ska 6verforas som privat
brygga till en foreningsbrygga. Ovriga inritade bryggor ar idag
foreningsbryggor och ska sa vara framover.

I 6vrigt har styrelsen inga synpunkter pé detaljplanen.

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Plankartan uppdateras med
att stdimma overens med
bryggorna i det inritade
dokumentet. Samt uppdateras
med ytan som idag anvédnds
for sophantering.
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Kjell Palmquist — Kaggeholm 6:3

Nu niar kommunens utskick/samrad gjorts med en mycket
omfattande inventering kan jag ldsa om bryggan nedanfor var
fastighet (Kaggeholm 6:3). Nir fastigheten forsaldes 1949 har
inskrivits i kopekontraktet av davarande fastighetsédgaren av
Kaggeholm 6:1, ett sarskilt avtalsservitut for privat brygga. Detta
servitut har gillt sedan dess och bryggan har forsiktigt renoverats
under aren och enbart anvints av markagaren for Kaggeholm 6:3.

Nu undrar jag om kommunens detaljplan forindrar
forutsittningarna for mitt avtalsservitut?

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Plankartan uppdateras med
att det ar en enskild brygga for
en fastighet.

Méns Persson — Kaggeholm 10:10, 10:14

Forst har jag synpunkt pa att ni foreslar att endast byggnader med
sadeltak skall godkidnnas pa Helgo. Nar Helgo borjade att bebyggas
som ett Fritidshusomrade pé 50 och 60 talet var det inte tal om att

energieffektivisera och att producera egen el med hjilp av solceller.
Nu héller denna teknik pa att sla igenom pé alvar samt produktion

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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av el-bilar nu okar. For att solenergi skall bli effektiv och i
framtiden kunna ge stromférsorjning till bAde hemmet och sin elbil
sa kravs det bra och stora ytor dar man kan placera solceller.

De bista ytorna att placera solceller pa ar forstés hustaket eftersom
att man da slipper ha solceller utspritt nagon annanstans pa
tomten och det basta och effektivaste ir ett mot solen vinklat heltak
(funkistak) for att kunna tillgodose sig sa mycket solenergi som ar
maojligt.

Att begridnsa denna framtida majlighet fér Helgobor p.g.a. hur man
byggde har for ett halvt sekel sedan ar inte att folja med dagens
tekniska utveckling och framtida behov enligt mig.

Jag har sjilv tva fastigheter pa Helgo som jag inom en snar framtid
vill anpassa just for detta eftersom att detta dr enligt mig
framtidens satt att bygga bostader,

Darfor har jag ocksa startat ett bostadskoncept som heter Eco-Flex-
House som jag driver tillsammans med Peter Ferm VD for
Inneklimat.

Dar vira kunder b.l.a. kan vilja at vilket hall taklutningen skall
vara at oberoende hur huset framsida planeras, for att pa basta sitt
kunna tillgodose sig sd mycket solenergi som ar majligt.

Vi anser att detta ér ett framtidskoncept och ett nytt sétt att tanka
nar det giller hur man planerar sitt boende/bostad och vi 6nskar
att ocksa Helgobor skall kunna kdpa ett Eco-Flex-House av oss i
framtiden samt att jag kan bygga ett sjalv har.

Min andra synpunkt:

Jag forstar inte anledningen till att Attefallshus inte kommer att
vara bygglovsbefriat pd Helgo. Nar bostadsmarknaden dr som den
ir och att tomterna pa Helgo ar relativt stora.

Varfor skulle forsvaret behova ta mer héansyn dn idag om tex
ungdomar skulle kunna hyra in sig hos oss pa Helgo i ett
Attefallshus.

Det ar vil bara fastighetsédgare till en fastighet som skulle kunna ha
nagot att siga till om och inte en hyresgast, alltsa blir det ingen
skillnad mot hur det édr idag eftersom att det inte kommer styckas
av nagra fler tomter pa Helgo och dirmed 6kas inte antalet
fastighetsdgare. Eller tinker jag fel!?

Stadsarkitektkontoret bedomer
att genom bestdmmelsen
sadeltak ges en bdittre helhet
till omradet.

Attefallhus far inte byggas som
komplementbyggnad pa Helgé,
ddremot far det byggas som
exempeluis forrad eller garage.
Detta dr inte ett beslut som
kommunen kan dndra, utan
det dr forsvarsmakten som har
tagit detta beslut.

Erika Eklund och Matz Bergstrom — Kaggeholm 10:13

Detaljplanen och planbestdmmelser — fortydligande och
kompletteringar behévs

Planen ir oversand i en sddan skala att det ar svart, for att 1 vissa
delar vara omdjligt, att tillgodogora sig informationen. Syftet med
samrédet dr att sprida information och ge berorda tillfille att yttra
sig, vilket blir mindre litt att tillgodose nar informationen trycks i
en for lite skala, 1ag upplosning och dalig fargatergivning.

Det finns beteckningar pa plankartan som inte finns i
planbestammelserna. Vi forutsatter att detta gés igenom till
granskningskedet. Ett sidant exempel ir beteckningen Bi.

Planbeskrivningen — fortydliganden och kompletteringar behovs
Forutsitter att anvinda forkortningar och talsprak justeras till
granskningen. Exempel pa detta ar rubriken pa sidan 17 "Gator o
trafik” samt forkortningen MB.

Bildtexten pa sidan 8 behdéver justeras sé att texten dr korrekt och

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Tyvdrr blir fargdatergivningen
inte helt korrekt i kopierad
variant. Ddremot finns
handlingarna alltid att ta del
av pa ekero.se, under
kommunens planarbete.

B1 finns inte pa kartan och inte
som bestdmmelse.

MB star for miljobalken, detta
Sfortydligas.
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sa att det ar ratt farger som det hinvisas till. Bruna och lila
omraden finns inte i kartan. Vidare antar vi att det ir vitmark som
avses i bildtexten.

Pa sidan 17 under rubriken Kvartersmark framgér att det i planen
skall finnas mark markerad med N. I planbestaimmelserna finns
ingen beteckning N och ej heller finns nagot N i forslag till
detaljplan. Forutsitter att detta skrivs in i
granskningshandlingarna.

Fordndring av forslag till detaljplan

Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun har fatt i uppdrag att
utarbeta en detaljplan for de vistra delarna av Helgo. Syftet med
detaljplan dr att utoka byggritten inom befintliga
bostadsfastigheter jamfort med édldre byggnadsplaner med hiinsyn
till platsens kulturhistoriska virde. Planen skapar férutsattningar
for dagens fritidshusbebyggelse ska kunna forindras till
permanentboende. En av forutsiattningarna ar det kommunala VA
som nu byggs pa hela Helg6. Av planbeskrivningen framgar att
man bor undvika stora markarbeten och sprangningar for att
bevara fastighetens ursprungliga intryck.

For varan fastighet som ar valdigt kuperad och ska kunna utvecklas
till den i planen tinkta permanenta standarden behovs ytterligare
markomréde. Omrade som behovs ir idag betecknat med NATUR
pa plankartan. Merparten av marken i omréde ar redan idag
ianspréktagen for bostadsandamal. Det finns grasmatta, kantsatt
rabatt, tva korsbarstrad, ett parontriad, krusbars- och
vinbarsbuskar samt odlingsland. Vidare kommer det kommunala
VA att angdra via det i skissen markerade omradet samt
anlaggande av LTA-anldggningen. Vilket innebér att omradet
ytterligare tas i ansprék.

Med motiveringen ovan avseende funktion och att merparten av
marken redan idag ar ianspréiktagen for bostadsandamal samt att
ytterligare del av omradet kommer att tas i ansprak (enl
overenskommelse med samfillighetsforeningen) yrkar vi pa att
marken pa bifogad skiss i detaljplanen skall vara kvartersmark for
bostadsédndamal.

Upphdvande av 113§-forordningen enligt byggnadslag

En sopanldggning ar i planforslaget placerad pa omradets
parkeringsplats, betecknat B1. Omradets naturliga topografi
innebir att bostadsfastigheterna ar mycket branta i omrédet. Vissa
branta upp mot bergen och vissa branta ned mot vattnet. Omradet
sin dr avsatt for vag dr smalt och ger inte mdjlighet till parkering
eller uppstillning, Ett flertal fastigheter i omradet kan avarligen
anordna uppstillning eller parkering elternativt garage/carport pa
den egna fastigheten utan mycket omfattande ingrepp i omréadets
naturliga forutsittningar. Av planbeskrivningen framgér, sidan 15,
att stora markarbeten och spriangningar ska undvikas. Att ta bort
parkeringen och ersitta den med sophantering far som konsekvens
att stora markarbeten och sprangningar maste genomforas pa ett
flertal bostadsfastigheter. Pa den halva av Bergsrundan som vi har
var fastighet pa (den Gstra delen) tror jag inte att det dr en enda
fastighet dér det finns utrymme f6r en andra bil alternativt géster.
Vilket ytterligare forsvarar anvandningen i omradet.

Firgatergivningen blir inte
korrekt vid kopiering.

N infors som
gemensambhetslokal som finns
inom Kaggeholm ga:3.

Kommunen anser att denna
mark skall behdllas som natur-
allman plats. Ingen maojlighet
till reglering foreslas.
Fastighetensstorlek bedoms
idag som tillrécklig for
permanentboende.
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I samband med informationsmétet den 21 maj fick vi muntligen
informationen att anledningen till att skapa omréde for
sophantering ir det i det fall entreprenoren som skéter soptomning
inte kan vénda i vindplanen. Om nu planen ger ett utokat omrade
for vindplanerna och samtidigt skapar gemensamma ytor for
sophantering s dr det tva atgidrder som syftar till samma funktion.
Att utoka omradet for vindplanerna tycker vi dr bra eftersom de ar
for smé idag och behover bli storre.

Under forutsattning att omradet (B1) dven i framtiden kan
anvéndas for parkering (att man kan parkera ett flertal bilar dir)
har vi inget att erinra mot upphivande av 113§. Om upphévandet
innebar att kommunen for att klara sitt uppdrag avseende
sophantering kommer ta marken som idag ar avsedd som
parkering i ansprak emotsétter vi oss forandringen.

Det finns mdjlighet att i
framtiden parkera bilar hdar.
Omrdadet ses dver och
vdgomradet breddas, sa att
parkering inryms.

Ovriga

Vattenfall Eldistribution AB

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall, har tagit del
av handlingarna angdende Kaggeholm 6:1 m.fl. detaljplan for Helgo
etapp 3 i Eker6 kommun och lamnar f6ljande yttrande.

Vattenfall har ingen ledning inom aktuellt omrade. Vattenfall har
darfor inget att erinra.

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har luftburna ledningar
som forsorjer de befintliga byggnaderna inom detaljplaneomridet
med undantag frin ett mindre antal fastigheter som har
markforlagd kabel till byggnaden.

Generellt 6nskar Skanova att s lingt som majligt behilla befintliga
teleanldggningar i sitt nuvarande ldge for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flytt.

Skanovas nét

TR (e
“ 1512 [‘.H« o T3 201403 29

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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REVIDERINGAR EFTER SAMAD

Detaljplanen delas upp till tv detaljplaner. Detta dé stora skillnader finns mellan de tva
planomrédena, och planhandlingarna fokuserar nu mer pa respektive omrade. Nedanstaende
revideringar har skett for varje omrade.

Gammelgdrdsudden PLAN.2015.13

De inkomna synpunkterna under samrddet har lett till foljande dndringar:

Upplysning om riksintresse for totalférsvaret pa plankartan.

Plankartan och planbeskrivning uppdateras angéende upphivande av strandskydd
kring wb-omrédena.

Planbestammelse infors att hiack skall uppforas mellan bostadsfastighet och
naturmark langs med vattnet.

Planbestaimmelse fortydligas angaende ljudniva inomhus.

Planbestammelserna uppdateras med grundlaggningsniva.

Prickad mark kring fornlamningar tas bort. Tydligare upplysning infors pa plankartan
om att kontakt alltid skall tas med Lénsstyrelsen om fornlamning finns inom tomten,
men bor dven goras om fornldmningar finns i narheten till tomten.

E-omréade tas bort i plankartan.

Varje befintlig brygga inférs som wh-omrade, strandskyddet foreslas upphivas inom
vardera omrade.

Byggritten inom planomréadet ut6kas till 190 kvin + 60 kv da ér alla fastigheter
inom denna del av Helgo 4000 kv (landareal) eller stérre.

Bestimmelse om storlek pa brygga tas bort

Redaktionella andringar:

Planbeskrivningen uppdateras med att planomrédet ligger inom riksintresse for
yrkesfisket och nérhet till farled i Bockholmssund. Riksintresset och farleden beskrivs
tydligare i planbeskrivningen.

Planbeskrivning uppdateras att inga nya bryggor medges.

Planbeskrivning uppdateras med de nya miljokvalitetsnormerna

Battre beskrivning om att LOD &r lampligt inom fastigheterna.
Planbeskrivningen kompletteras med information fran geoteknisk undersékning.
Tomtyta dndras till fastighetsyta.

Vagforening dndras till tomtagarforening.

Planbeskrivningen uppdateras att S:1 inte ingar i tomtégarforeningen.

Inférs i planbeskrivningen att bebyggelse har mer karaktiaren av villabebyggelse.
Andras att VA anslutning skall vara Kklart 2016

Slottshagen PLAN.2013.17

De inkomna synpunkterna under samrddet har lett till féljande dndringar:

Upplysning om riksintresse for totalférsvaret pé plankartan.

Plankartan och planbeskrivning uppdateras angiende upphivande av strandskydd
kring wb-omrédena.

Planbestimmelse fortydligas angdende ljudniva inomhus.

Planbestimmelserna uppdateras med grundldggningsniva

Prickad mark kring fornlimningar tas bort. Tydligare upplysning inférs pa plankartan
om att kontakt alltid skall tas med Léansstyrelsen om fornlamning finns inom tomten,
men bor dven goras om fornlamningar finns i narheten till tomten.

N-omréade for gemensamhetslokal infors i plankartan och planbeskrivningen
uppdateras angaende detta.

Bestimmelse om storlek pa brygga tas bort.

Plankarta uppdateras med att bryggan nedanfor Kaggeholm 6:3 &r en enskild brygga.
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Redaktionella dndringar:

Planbeskrivning uppdateras att inga nya bryggor medges.

Planbeskrivning uppdateras med de nya miljokvalitetsnormerna

Battre beskrivning om att LOD ar lampligt inom fastigheterna.

Planbeskrivningen kompletteras med information frin geoteknisk undersokning.
Planbeskrivningen uppdateras med att dispens kravs for atgiarder i allén som ligger
utanfér planomradet.

Planbeskrivningen uppdateras med att en fastighet har styckningsméjlighet.
Tomtyta dndras till fastighetsyta

Viagforening dndras till samfillighetsférening.

Andras till att VA anslutning skall vara klart 2016.

De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och didrmed har ratt
att overklaga antagandebeslutet ar:

Gammelgédrdsudden

Gammelgardsuddens tomtigarforening

Kaggeholm 2:2 och 2:12 — Gerd och Thomas Cannersten
Kaggeholm 2:13 — Johann och Pirkko Haberl
Kaggeholm 2:5 — Larisa Jansson

Kaggeholm 2:4 — Lars Langemyr

Kaggeholm 2:17 — Jane Svedel Behlin

Kaggeholm 2:9 — Per Olsson

Kaggeholm 2:11 — Christer Hedwall

Kaggeholm 2:3 — Gunilla och Mats Aspington

Slottshagen

Kaggeholm 10:10 och 10:14 — Méns Persson
Kaggeholm 10:13 — Erika Eklund och Matz Bergstrom

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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