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Stadsarkitektkontoret

GRANSKNING ) 2016-04-06
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 6:1 m fl (Helgo etapp3, Slottshagen) pa Helgo
i Ekero kommun, Stockholms lan dnrPLAN.2013.17

Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun har fatt i uppdrag att utarbeta en detaljplan for
de vistra delarna av Helg6, Slottshagen. Syftet med detaljplanen &r att utéka byggritten
inom befintliga bostadsfastigheter jamfort med dldre byggnadsplaner med hansyn till
platsens kulturhistoriska virde.

En granskningshandling har upprittats och skickas nu ut fér granskning till berorda
fastighetsiigare (sakégare) och instanser. Under granskningstiden, 7 april — 6 maj 2016,
finns handlingarna éven att ta del av pa biblioteket i Ekerd centrum, p&
stadsarkitektkontoret samt pA kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
6 maj 2016 under adress: Eker6 kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205,
178 23 Ekero. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se. Det har ar sista tillfallet att limna synpunkter innan
detaljplanen kan antas. En forutsattning for att kunna 6verklaga kommunens
antagandebeslut ar att man lamnat skriftliga synpunkter under planprocessens géng.

De fastighetsiéigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgéster och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, Matilda Nilsson tel 08-124 57 100 (vxl)

Med vanlig hilsning

Ll 11

Matilda Nilsson
Planarkitekt

Box 205 | 178 23 Ekerd | Besok: Tappstromsvagen 2 |
Ekero Direkt 08-124 57 100 | www.ekero.se
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* EKERO

KOMMUN

Stadsarkitektkontoret
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GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 6:1 m fl (Helgo etapp 3)
Dnr PLAN.2013.17

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVN ING
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Fastighetskartan med utredningsomrddets avgrinsning markerat med rod streckad linje.

HANDLINGAR

Till planen hér féljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser
- Plan-och genomférandebeskrivning
- Samradsredogorelse

Helgé, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att utoka byggratten inom befintliga bostadsfastigheter
jamfort med ldre byggnadsplaner med hénsyn till platsens kulturhistoriska virde.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

PLANDATA

Planomradets areal 4r ca 40 ha. Storre delen av fastigheterna ags av privatpersoner.
Omrédet ir beliiget vid Slottshagen/Grondal pé nordvéstra delen av Helgd och utgors
av fastigheterna Kaggeholm 6:1—44, Kaggeholm 10:1—21, Kaggeholm 11:1. Kaggeholm
6:1 samt 10:1 dgs och skots av Slottshagens samfallighetsforening.

Ett fatal fastigheter pa Helgos vistra del, fastigheterna Kaggeholm 3:1-4, 4:1-2 samt
11:2-5 har valts att inte inkluderas i planomradet. Dessa har valts att inte tas med dé
de idag har stora byggritter, samt att de ligger utanfor detaljplan idag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Omradet berors av flertalet riksintressen. Forslaget bedoms inte gora pataglig skada
pé ndgot av dessa riksintressen.

Riksintresse for totalforsvaret
I princip hela Helgd omfattas av influensomréde for riksintresse for totalforsvaret.
Intresset avser Vallinge skjutfalt i Salems kommun.

Riksintresse 4 kap MB

Planomrédet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas dven av sarskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och
kulturvirden som finns omfattas Milaren med oar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omride ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Helgd, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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Riksintresse for Energidistribution

Planomradet ligger intill en kraftledning som enligt MB 3 kap 8 § ir ett riksintresse.
Denna kraftledning tillhor Svenska kraftnit och har styrkan 2x400 kV. Ledningen
loper fran Uppsala till Sodertilje.

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsférklarades den 25 maj 2010.

Utdrag ur éversiktsplanen
Pé Helgo bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus kunna fortsdtta under
Jorutsittning att en sanering av VA-forsériningen sker (OP s. 10). P& Helgé
beddms omvandlingen av befintliga fritidshus inom bebyggelsestrukturen
kunna fortsdtta under forutsdttning att en sanering av VA-forsérjningen /.../
kommer till stand. Detta forvintas resultera i uppemot ett 30-tal nya
dretruntbostdder till ar 2015. Ytterligare fortdtning bedéms hdr som oldmplig
med hdnsyn till héga kulturvdarden, milispéverkan och svaga forutsitiningar
for lokal service (OP s 106,108).

Bostadsbyggnads- och markanvindningsplanen
Kommunfullméktige har antagit en plan fér bostadsbyggande och markanvindning.
Planens syfte #r att fungera som kommunens strategi fér hur bostadsbyggande,
boende med olika behov och hela boendemiljon ska utvecklas.

Helgo/Sundby redovisas som ett omride dir ca 130 bostider kan tillkomma under
perioden 2010-2018, med inflyttning 2013-2018.

Detaljplaner
Det nu aktuella planomrédet omfattas av byggnadsplaner med kommunens
plannummer BPL o010 och 020.

Helgd, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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Faststilld/ | Beteckning | Antal Yta Hojd Minsta
Laga kraft fastigheter fastighet-
storlek
010 BPL Kaggeholm 6:1 | 44 180 kv bva En vdning och max | 2500 kvm
1948-07-01 En 4,5m samt en
bostadsbyggnad + | fastighet tvd
ett uthus. Uthus viningar och max
max 30 kvin 7,6m
Uthus 2,5 m
Hogsta taklutning
30 grader for
tviviningshus
020 | BPL Kaggeholm 1:1 | 20 100 kvm bva, dock | En vdning med 2000 kvm
1955-10-19 totalt 80 kvm bva vind, dock hogst till
for bostad. halften av dess yta.
En Bostad 4,5m, uthus
bostadsbyggnad + | 2,5m.
ett uthus (dock ev. | Hogsta taklutning
undantag med ett 30 grader
uthus till).
Fastigheter utanfor planomradet
Fastighet Byggnadsarea Vaningar Hojd
Kaggeholm 3:1 267 kvm 1van 3,5 m
Kaggeholm 3:2 170 kv 2 van/souterriang 52m
Kaggeholm 3:3 109 kv 2 vian/souterring ca4m
Kaggeholm 3:4 110 kvin 2 viin/souterring 5,5 M
Kaggeholm 4:1 ca 270 kvm 2 vén/killare 7,5 m
Kaggeholm 4:2 190 kvin 1van 3,5m
Kaggeholm 11:2 -
Kaggeholm 11:3 -
Kaggeholm 11:4 114 kvm 1 van/inredd vind 5m
Kaggeholm 11:5 -

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsarkitektkontoret fick i uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott den 22 maj
2007 (§ 113) att gora en oversyn av byggritter mm. inom planomréiden pa Helgo for

att utréna méjligheten att utoka byggratterna och dirmed underldtta en omvandling
fran fritidshus till permanentboende.

Helgo, etapp 3, Slottshagen

Granskningshandling
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Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-12 § 280 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att dndra detaljplanerna inom Helgé i enlighet med
stadsarkitektkontorets bedémning att:

e bibehalla tomtstorlekar

e bibehélla antal vaningar, byggnadshojd och taklutning

e 0Oka byggritten till 250 kvin

e Oka byggritten till 300 kvin inom de storsta tomterna

Beslutet inneholl dven att fordndring av detaljplanerna ska underlitta for vatten- och
avloppsforsorjningen genom samfalligheters forsorg. Arbetet avbrots nir beslut togs
om utvidgning av det kommunala VA-natet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2014-09-30 § 129 uppdragit at
byggnadsnamnden att uppritta detaljplan for vistra delen av Helgd, motsvarande
etapp 3 i utbyggnaden av kommunalt vatten och avloppsnit.

Samréd holls for Helgo etapp 3 under perioden 11 maj till 6 juni. Direfter togs beslut
om att dela upp etapp 3 i tva planomréden. Detta di stora skillnader finns mellan de
tvd planomradena, och planhandlingarna fokuserar nu mer pa respektive omrade.

Program for planomradet

Om kommunen bedémer att det behdvs for att underlatta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgangspunkter och mal i ett sirskilt program, enligt plan-
och bygglagen (PBL). I och med att detaljplanen har std i 6versiktsplanen och inte
innebir nytillkommande fastigheter, har kommunen bedémt att program inte behovs.

113§ forordnande enligt Byggnadslagen

I dldre byggnadsplaner forekommer att Linsstyrelsen beslutat om ett sarskilt
forordnande enligt 113§ i byggnadslagen (1947:385, BL). Férordnadet innebir att
markigaren utan ersittning upplatit eller avstitt den obebyggda mark som i planen
upptagits som vig, park/natur eller annan allméin plats i detaljplanen. 113§-
forordnande giller till dess att det dndras eller upphavs. For att kunna planligga
allmén platsmark med ett 113§-forordnande som kvartersmark for bebyggelse, méiste
enligt gallande regler kommunen begira hos lidnsstyrelsen att forordnadet ska
upphévas. De fordndringar som gors av den allminna platsmarken, maste dven
samradas med de fastighetsdgare som berérs av markforindringen.

Inom Helgé etapp 3 giller 1138 forordnandet i den byggnadsplan 20. Byggnadslagen
har fullf6ljts genom att en samfallighetsforening finns for planomradet. Daremot
miste férordnande upphivas inom berérda delar inom detaljplanen, di allmin
platsmark tas i ansprik bide for tekniska anliggningar i form av
transformatorstationer och fér gemensam sopyta. Ett samrad sker med berérd
samfillighet om sédan finns annars samrads det med boende inom omradet. Darefter
skickas en ansokan till Lansstyrelsen om att upphiva férordnadet inom berérda delar
av detaljplanen. Lénsstyrelsens upphédvande skall ha skett innan detaljplanen kan

antas.

Helgo, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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FORUTSATTNINGAR

Bostidder

Ursprungligen var alla fastigheter som tillkom genom byggnadsplaner pa Helgo,
avsedda for fritidsbebyggelse. Helgos bebyggelse bestar till stora delar av 1900-talets
sommarstugebebyggelse, dir manga hus dr byggda pa terrasser pa sluttningarna. Idag
bestar cirka tvé tredjedelar av de totalt 340 fastigheterna fér permanent boende,
vilket har 6kat kravet pd andamaélsenliga vatten- och avloppslésningar.

Befolkningsutveckling

Hela Helgo

2005 var Helgos permanenta befolkning 450 personer (Kaggeholms folkhégskola och
Nytorp ej medriknat), 2011 var antalet folkbokférda inom samma omrade ca 510
personer. 2005 var 185 av de ca 340 fastigheterna pa Helgo aretruntbebodda, 2011
var motsvarande siffra ca 215 fastigheter.

En 6kning av befolkningen pa Helgo har alltsé skett de senaste aren framst genom att
fler fastigheter bebos permanent. Ca 30 fastigheter pd Helgé har blivit
permanentboende de senaste sex dren. En trolig utveckling ar att
permanentningstakten 6kar nar VA-nitet byggs ut och byggritterna utokas.

Inom planomrédet (Slottshagen, etapp 3)
Inom planomradet finns det drygt 65 fastigheter, av dessa 65 har ca 35 befolkning
folkbokford pé adressen ar 2015.

Bebyggelsestruktur

De fastigheter som ingir i inom Slottshagen, etapp 3 har idag stora fastigheter,
alltifrin 2000 till 4000 kvm. Huvudbyggnaden ir placerad centralt pa fastigheten
med fri placering mot gata. Gronskan utgor ett huvudelement och ér ndgonting som i
hogsta grad bor bevaras for att bibehélla Helgos karaktar.

Offentlig service, kommersiell service
Livsmedelsbutik, skola och forskoleverksamhet finns i Nyckelby 4 km norddst om
planomrédet.

Gator och trafik

Inom planomridet Slottshagen och Gréndal dgs och skots lokalgatorna och ovrig
allmiin plats av Slottshagens samfallighet. Gatorna bestér av smala grusade vagar.
Buss trafikerar Kaggeholmsvagen och busshéllplatser finns i anslutning till
Kaggeholm folkhogskola samt korsning Kaggeholmsviagen/Smedjevigen. Parkering
for bostdderna sker inom varje fastighet. Allman parkering for besokare till omradet
finns i sydostradelen av Bergsrundan samt lings med Blomstervigen.

Helgo, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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Natur, topografi och geologi

Helgo utgor en 6 i Milaren avskuren med ett smalt sund i norr mot Ekers. Helgd ar ca
5 km langt i ost-vistlig riktning samt 1,5 km som bredast. Topografin pa 6n utgors av
ett kuperat landskap med flera stérre skogklidda bergshéjder upp till 50 m 6 h, som
kom upp ur havet under stendldern. Mellan dessa finns mer laglinta partier med
odlingsbar mark med lera. Den sédra sidans strandlinje utgérs av en
forkastningsbrant och ér brantare &n den norra, diir delar av strandomradet ir mer
sankt med omfattande vassvegetation. Enligt geologiska kartbladet utgors grovt sett
héjderna av morén och berg i dagen och de ligre delarna av lera.

Strandzonen i norr 4r utpekad i Lénsstyrelsens vatmarksinventering. Detta berér
endast ndgra fastigheter i nordostra delen av planomradet.

Langs med Firjevigen mellan Gréndal och Kaggeholms folkhégskola finns en lindallé
som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. Viigens norra del ingér i
planomrédet och delar av allén kan #ven ingé i planforslaget. For atgiarder som kan
paverka allétraden krivs dispens fran biotopskyddet.
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Vérmark dr markerad i orangebrunt.

Viardefull natur inom planomradet
Ingen sirskilt virdefull natur finns angivet pa denna del av Helgg.

Strandskydd

Frén 2009-07-01 giller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplanelaggning av mark inom 100 meter frin vattenomrade ska fragan om
strandskydd alltid prévas. Det géller dven fér omraden som redan har géllande
detaljplan. Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestdmmelserna tillimpas.

Frén och med den 2 maj 2011 fattar kommunen beslut om dispens eller upphivande
av strandskydd inom milj6- och vattenskyddsomraden (SFS 2011:392). DA beslut om
upprattande av detaljplan fattades den 14 december 2011 ir det dirmed kommunen
som beslutar om upphdvandet av strandskyddet inom planomréadet fér etapp 3 pa
Helgo.

Helgo, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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Nir kommunen genom detaljplan upphéver strandskyddet, har linsstyrelsen
skyldighet att i samrédet verka for att strandskyddet inte hévs i strid med
bestimmelserna i miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksé prova kommunens beslut att i
en detaljplan upphéva strandskyddet om det befaras att strandskyddet upphavs i strid
med gillande bestimmelser (PBL 5 kap 14 § samt 11 kap 10 §).

For att strandskydd skall kunna upphiivas krévs det sarskilda skal. Till {6ljd av en
lagindring kan endast de skill som anges i 7 kap 18c & miljobalken ligga till grund for
ett upphévande. Se vidare om sérskilda skél under "Forslag” nedan.

Vattenskyddsomrade Ostra Milaren

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Milaren, inom vilket
sirskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomradet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomrédet finns kinda forn- och kulturlamningar enligt den
specialinventering som utforts pa Helgd 2010, se roda markeringar enligt
nedanstdende karta.
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Foljande fastigheter berors av foljade fornlamningar:

Kaggeholm 11:1 — Stenstrang (RAA 272), inom naturmark
Kaggeholm 10:1 — Virdkase (RAA 179:1), inom naturmark
Kaggeholm 10:8, 10:1 — Torplamning efter Vassvikstorpet (RAA 262)
Kaggeholm 6:1 — Hamnanldggning, brygga (RAA 267)

Helgd, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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Riskomriden
Specialinventering av forn- och kulturlimningar p& Helgo har utférts 2010 (BREJA
2010:1). Riskomriden pekas ut, se karta nedan.

Riskomraden ifrdn specialinventering.

Riskomrdde 2D: Inom detta omréde ar det sannolikt att fornlamningar kan
forekomma vid markingrepp.

Riskomrade 2D

Omrédet omfattar éstsluttingen frén berget vid Slottshagen. Inom omradet har torpet
Wassvikstorpet legat. Torpet kan vara samstammigt med Helgétorp, vilket har sknftliga
belagg fran 1500-talet. Inom omridet finns enstaka hus.

Riskomrdde 2F: Inom detta omrade 4r det sannolikt att fornlimningar kan
forekomma vid markingrepp.

Riskomréde 2F

Omr&det omfattas av sodra delen av Slottshagen. Inom omradet finns tvi markerade, relativt
flacka bergshéjder med flera mindre stenfria ytor, avsatser och stensamlingar. I den
nordvastra delen utmed vagens sédra sida ar en 10 x 7 m och 0,8 m h stensamling,
fyllningen, som till stora delar ar dvertorvad ingdr stérre stenar 0,7-1 m st. Omradet ar till
stora delar bebyggt med sommarstugor och permanentboende.

Helgd, etapp 3, Slottshagen Granskningshandling 2016-02-11
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FORSLAG

Helgo ar en unik plats i Sveriges tidiga historia. Det r inte troligt att nya fastigheter i
samma omfattning skulle tillkommit pd Helgos véstra del idag om omradet hade varit
obebyggd med tanke pa de ménga limningar som hittats pa platsen och
sannolikheten att mycket fortfarande inte dr funnet. Det ér déarfor problematiskt att
bevara ett unikt kulturvirde samtidigt som omrédet ska kunna utvecklas till ett
modernt omrade for retruntboende.

Bebyggelseomriden, kvartersmark
Huvudinriktning/6vergripande idé/gestaltning

Forutsittningarna for en utveckling till &retruntbebyggelse har formulerats av
kommunen bade i éversiktsplanen samt som ett inledande beslut om detaljplan.
Overgripande anges att Helgds sommarhusbebyggelse ska kunna utvecklas till
aretruntstandard. Dirutover anges att dtgarder som kan skada kulturvirdena inte far
vidtas och att nya byggritter bor anpassas efter fornlimningarna. Bebyggelsens
struktur och karaktir av fritidshus- och smahusbebyggelse ska bibehallas.

Den nya detaljplanen foreslar ingen ny bebyggelse utanfér befintliga
bebyggelseomraden. En fastighet tillits ha avstyckningsmojlighet da detta finns i
befintlig byggnadsplan. Resten antal av befintliga bostadsfastigheterna kvarstar. Detta
regleras i detaljplanen genom avgriansningen av kvartersmark respektive naturmark
samt genom bestdimmelser om fastighetstorlek.

For att leva upp till huvudinriktningen regleras bebyggelsen inom kvartersmark, d.v.s.
bostadsfastigheterna, genom bl.a. bestimmelser om byggnaders storlek,
byggnadshajd/vaningsantal, placering pé fastigheten, terrdnganpassning, utseende
och vegetation.

Fastighetsstorlekar

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek infors. Dessa ar satta utifrdn befintlig
storlek pi fastigheterna, frin 2000 kvm till 2500 kvm. Nya fastigheter utéver de som
tillats i gallande fd byggnadsplaner foreslés inte. En fastighet foreslds daremot vara
méijlig att avstycka Kaggeholm 6:2. Enligt den fd byggnadsplanen skulle denna
fastighet vara mojlig att stycka till tre fastigheter, vilket kvarstér i detaljplanen. Att
behélla de stora fastigheterna ir det sétt som detaljplanen framst fraimjar
hansynsintressena pa. Med stérre fastigheter finns forhoppningen att en storre del av
vegetationen kan bevaras. Det dr dessutom littare att hitta en lamplig placering for ett
storre hus aven pa kuperade fastigheter.

Byggritt

Byggritterna utokas inom befintliga bostadsfastigheter. Byggritten utokas till totalt
hégst 350 kvadratmeter (kvim) bruttoarea per fastighet. Det ir en val tilltagen yta,
som ska rymma béde huvudbyggnad och komplementbyggnader (garage, uthus etc)
for en familj. Bruttoarea riknas som den sammanlagda arean, dvs nir samtliga ytor
laggs ihop (i samtliga plan inom alla byggnader).

Byggritten foreslas fordelas pa flera byggnader. Det ér da littare att placera dem pd
naturliga avsatser pé fastigheten. En stor huvudbyggnad blir mer dominerande i
landskapet #n flera mindre. Detaljplanen reglerar darfor att huvudbyggnaden inte far
uppta mer in 150 kvm av fastighetsytan samt komplementbyggnad av 60 kvm. Uthus
och garage far inte sammanbyggas med huvudbyggnad, Den maximala
byggnadsarean ir di 210 kvm. Om huvudbyggnaden &r lag foreslds den kunna ta
storre yta i ansprak (190 kvm samt komplementbyggnad 60 kvim) om fastigheten ar
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relativt plan, med denna bestimmelse blir byggnadsarea samma som bruttoarean dvs.
250 kvm.

Bygglovsbefriade atgirder (Attefallshus m.m.)
Den 4 juni 2014 godkéindes propositionen (2013/14:127) att fler méjligheter till
byggande ska bli bygglovsbefriat. I den nya lagen Nya dtgdrder som kan genomforas
utan krav pd bygglov tas foljande upp som efter den 2 juli 2014 ar bygglovsbefriat;
e ett komplementbostadshus p4 25 kvm,
e att kunna gora en tillbyggnad pa 15 kvm till befintlig bebyggelse,
¢ inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus, exempelvis kéllarplanet
som normalt kraver bygglov,
e tillbyggnad pa huset av maximalt tva takkupor, som inte innebir ingrepp pa
den biarande konstruktionen.

Ingen bygglovbefrielse inom riksintressen for totalforsvaret

For att inte paverka viktiga forsvarsintressen, gér ddremot Regeringen bedémningen
att vissa bygglovsbefriande tgéirder inte kommer att gilla inom riksintresse for
totalférsvaret eller influensomréden fér riksintresse, vilket Helgo till storsta delen ir
pé grund av Villinge skjutfélt i Salems kommun. Denna begrinsning innebir att dven
det som foreslds bli bygglovsbefriat kommer att behéva prévas i bygglov enligt
detaljplanens bestimmelser inom influensomréde, se karta nedan. Det som férblir
bygglovsbefriat pa Helgd utifrin den nya lagen ir att uppfora takkupor, samt
Attefallhus som inte inreds som komplementbostadshus.

Varfor?

Enligt miljobalken (3 kap 9 §) kan bostadsbebyggelse intill ett militirt skjutfalt
begrinsa mojligheterna till att utnyttja skjutfiltet, eftersom hinsyn méste tas till de
bullerstérningar och andra oldgenheter for de boende som kan uppkomma.

Réd linje markerar influensomréde for riksintresse for forsvarsmakten.
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Byggnadshéjd, vaningsantal

I inriktningsbeslutet foreslogs att de nu gillande bestimmelserna om antal véningar,
byggnadshdjd och taklutning skulle bibehéllas, vilket varierar négot inom Helgd.

I de dldre byggnadsplanerna tilldts byggnader i en véning samt i vissa fall inredd vind
darutéver. Hogsta byggnadshdjd ar 4,5 m inom byggnadsplanerna fér Slottshagen och
Grondal. I gillande byggnadsplan 10 medges for en fastighet, dir det &r bostad
kombinerat med handel, en hogsta byggnadshojd pa 7,6 meter och tvé viningar.
Samtliga planer tilliter en hogsta taklutning pa 30 grader — 45 grader. Uthus och
garage far enligt gillande detaljplaner ha en byggnadshojd péa hogst 2,5 meter.

I den nya detaljplanen for Slottshagen och Gréndal féreslas en hogsta byggnadshdjd
pa 4,5m och en hogsta taknockshdjd pd 7,5m, med undantag for byggrétten for bade
bostader och handel som fortsatt tillits ha en hogsta byggnadshojd pa 7,6m. Hogsta
byggnadshajd for komplementbyggnader utokas till 3m. Normalt riknas takkupor ete.
in vid beriikning av byggnadshgjd. Takkupor och frontespiser, med viss utbredning,
foreslas diaremot tillatas oberoende av bestimmelsen om byggnadshdjd. Detta
undantag medges pa huvudbyggnad pé planare fastigheter samt pa den légre sidan
nir byggnad utfors pa sluttande fastigheter. Inredd vind tillats inom samtliga
byggritter.

-~ . medol nive

Alternativa méjliga husutformningar pd plan respektive sluttande mark.
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Exempel pd utformning som inte ryms inom de nya planbestdmmelserna for att undvika héga hus. Den
vdnstra tilldts om frontespisen inte placeras mot den higsta sidan.

Placering pa fastighet, ”Prickmark” respektive "Kryssmark”

Den nuvarande bebyggelsen pa Helgo ligger till stor del inbaddad i gronska.
Fastigheterna ér ofta omgirdade av hackar och huvudbyggnaderna ligger centralt
placerade pé fastigheten. Den sk prickmarken (byggnad fir ej uppforas) som ligger
med 6 meters bredd enligt de dldre byggnadsplanerna runt fastigheterna forslas att
tas bort och istillet infors planbestimmelse som medger att komplementbyggander
kan prévas 1.0 meter frin grans. P4 starkt sluttande mark kan garage prévas anda
fram till fastighetsgrins mot vig. Infarten i garaget ska di inte placeras mot vigen.

Ovrig prickmark har 4ven setts dver och i flera fall indrats till att
komplementbyggnader far placeras dar.

Terrianganpassning, tomtplanering

Dé omrédet till stor del &r kuperat och med berg i dagen bor alltfor stora markarbeten
och springning undvikas. Vigledande vid en bygglovprovning ir att huset bor
anpassas till fastighetens topografiska forutsittningar s langt det ir méijligt, t ex
genom att vélja ett hus som passar in pé naturliga planare delar. Anpassningen giller
aven vid planering av den egna fastigheten for att bevara fastighetens ursprungliga
intryck. Vid tomtplaneringen méste alltid hinsyn tas till de tillginglighetskrav som
foreligger. Vid storre nivéskillnader ska huvudbyggnaden utforas med
souterringvining. Placering av byggnad ska goras med hiinsyn till planare delar och
topografi. Schaktning och utfyllnad far inte goras om det inte krivs for byggnadens
konstruktion. Fastighetens nivier bor brytas upp i terrasseringar och lingre branta
slanter bor undvikas. Om marknivan éindras med 0,5 m eller mer kravs marklov.

Terringanpassning, Garage

Vid starkt sluttande terrang medger planen att garage far byggas niirmare én 6.0
meter frdn grans mot vig, diremot far garageinfarten ej forliggas direkt mot vig.
Denna bestammelse provas vid bygglov.

Utseende

De befintliga bostaderna i omridet ér till 6vervigande del enklare sportstugor med
trapanel och sadeltak. For att uppnd huvudinriktningen om att bevara karaktiren
foreslds att nya byggnader ska utféras med sadeltak. Med sadeltak menas vanligt
ryggastak, ej brutet sadeltak, sk mansardtak. Mansardtak hor traditionellt hemma pé
herrgérdsbyggnader. Daremot foreslés inte ndgon begriinsning av fargsittning av
byggnaderna eller fasadmaterial for att tillmétesga de enskilda markégarna i att friare
kunna utforma sitt hus. Detta fir konsekvensen att ljusare byggnader syns mer i
landskapet dé de inte smailter in i vegetationen pa samma sitt som morkare kulérer
gor. Framforallt i ligen synliga frén Malaren kan ljusare byggnader paverka
landskapsbilden.
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Bulleratgiirder

For att siikerstilla en god boendemiljo och inte utsitta boende for buller fran
skjutfaltet i Villinge skall huvudbyggnad utforas med ljudisolering i ytterviggar, tak
och fonster. Detta skall dimensioneras mot ljud och andra yttre ljudkallor sa att de
dimensionerade ljudtrycksnivierna inomhus som anges i standard med en godtagbar
nivé (Se vidare under Skjutbullerutredning) berakningsmassigt nés.
Bostadsrum(sovrum) bor dven orienteras ifran bullerkillan.

Vegetation

De tradbevuxna héjderna med 6ppen mark dédremellan bidrar i mycket hég grad till
Helgos karaktiir. Den nuvarande bebyggelsen ligger i manga fall inbaddad i gronska.
Av praktiska skil vid byggnation tar markigaren ofta ner flertalet trad. Marklov for
tradfillning foéreslis inte, men de stora fastigheterna bor innebira att vegetation och
storre trad dndé ska bevaras.

Begrinsningar av bebyggelsen med hiinsyn till fornlimningar

Till forman for registrerade fornlamningar skall stor hansyn tas vid byggnation eller
indring av markens nivé. I detaljplanen har en upplysning inforts som niamner
foljande:

D@ omrddet innehdller fornldmningar mdste den som utfor byggnation eller
markarbeten vara sdrskilt uppmdrksam pd eventuell forekomst av arkeologiska
fynd. Kontakt med léinsstyrelsen ska tas infor fordndringar av marken sdsom vid
bygg-, mark- och rivningslov. Dd det krdvs samrdd och eventuellt tillstdnd innan en
byggnation eller anliiggningsdtgdrd som kan beréra fornldmning eller om
misstdnkt limning pdtréiffas. Se vidare om anmdlningsplikt enligt kulturmiljolagen
i detaljplanens beskrivning under avsnitt: Fornldmningar.

RAA-nr Beskrivning Berord fastighet Hinsyn i detaljplanen

Ekerd 272 Hignad, stenstring Kaggeholm 11:1 Skyddad. Ligger inom
naturmark.

Ekerd 179:1 Vardkase Kaggeholm 10:1 Skyddad. Ligger inom
naturmark.

Ekerd 262 Torplamning efter Kaggeholm 10:8, 10:1 Upplysning i

Vassvikstorpet, ca 50x30 detaljplanen.

Ekerd 267 Hamnanldggning, brygga 8x7 Kaggeholm 6:1 Skyddad. Ligger inom

naturmark/vattenomride

Inom hela planomrédet bor bygglov och marklov som kan péaverka kénda eller okéinda
fornlimningar remitteras till Lansstyrelsen. Information bor dven ges till sokande om
kulturmiljolagen:

Observera kulturmiljolag SFS 1988:950

2 kap 6 § "Det ir forbjudet att utan tillstind enligt detta kapitel rubba, ta bort, griva
ut, ticka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt andra eller skada
en fornlamning.”

2 kap 10 § "Den som avser att uppfora en byggnad eller en anliggning eller genomfora
ett annat arbetsforetag bor i god tid genom att inhamta information frin lansstyrelsen
ta reda pa om nagon fornlimning kan beroras av foretaget och i s fall snarast
samrada med lansstyrelsen.

Om en fornlimning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berérs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhéllandet till lansstyrelsen.”
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Parkering
Parkering for varje bostadsfastighet ska anordnas inom kvartersmark.

Batplatser

I planen bekriftas ett flertal gemensamma smabatsbryggor for de intilliggande
fastigheterna. Strandskyddet upphévs inom dessa foreslagna omraden, vilket gor att
strandskyddsdispens inte kravs.

Gemensambhetslokal

Inom norra delen av Slottshagen anviands marken for gemensamma aktiviteter for de
boende i omradet. Har foreslas dven fortsittningsvis att mojligheten finns for att ha
kvar befintlig eller bygga ny lokal, som kan nyttjas gemensamt. Byggrétten inom for
detta omrade medges till 80 kvm.

Gator och trafik

Gatunitet for omradet finns utbyggt. Vagarna i omradet ar smala och till stor del
grusade. Detaljplanen anger ingen standard for lokalgatorna utan standard anges dar
forrattningar gjorts och ska ha en standard i enlighet med forrattningshandlingarna.

Cykelvigar finns inte utbyggt i omradet. I omradet anses hastigheterna vara
tillrackligt 1aga for att gang- och cykeltrafik kan kombineras med motorfordonstrafik.
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UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kommunen upphéver strandskyddet i samband med att denna detaljplanen vinner
laga kraft. Strandskyddet foreslds upphévas inom all kvartersmark, gatumark, samt
vattenomrade for befintliga smabatsbryggor och badbryggor. Det foreslas inte att
ndgra nya bryggor skall tillkomma utan att befintliga ska bli kvar. Alla bryggor inom
planomradet dr uppforda innan strandskyddslagstiftningen uppkom eller har
strandskyddsdispens.

Strandskyddet foreslas kvarstd inom 6ppet vattenomrade(W), samt alla allmdnna
platser forutom gatumark. Hér krivs strandskyddsdispens for forandringar, dven t ex
tradfillning.

~ ~ *"j —_— s ,’.‘ ! o / —~T '\.‘

Ortofoto fr&n';(;m och u‘idraa ur grundkartan med markerling for upphdvandet av strandskyddet.
Inom vdstra delen av vattenomradet foreslds strandskyddet upphdvas inom fyra foreslagna omréden
kring bryggorna.
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Ortofoto frédn 2012 och utdrag ur grundkartan med markering for upphédvandet av strandskyddet.
Inom éstra delen av vattenomradet foreslds strandskyddet upphdvas inom tre foreslagna omréden

kring bryggorna

Kvartersmark
De sarskilda skil som foreligger for att upphiva strandskyddet inom kvartersmark

och gatumark ar att omradena redan har tagits i ansprak pé ett satt som gor att det

saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken som avsitts som kvartersmark for
bostider har éven tidigare varit planlagt som kvartersmark och ér dven avstyckad och

brukad for det andamélet. Fastigheterna ar bebyggda sedan lang tid och har vil
uppvuxna héckar eller &r omgirdade av staket. Bostadsfastigheterna far darmed ses
som ianspraktagna och har inte varit allmént tillgdngliga sedan &tminstone slutet av

1960-talet. Det rorliga friluftslivet har inget intresse av marken.

2016-02-11
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Inom kvartersmark for teknisk anldggning samt mark markerad N
(gemensamhetslokal) foreslas dven hir att strandskyddet upphéavs. De tekniska
anliggningarna, natstationer, ir befintliga. Gemensamhetslokalen tillats dir befintlig
byggnad finns och kan snarare gagna ett friluftsintresse.

Intresset av att ta omridet i ansprak pa det sitt som avses med planen bedoms viga
tyngre an strandskyddsintresset.

Vattenomraden med befintliga bryggor

Inom WB-omréden foreslas strandskyddet upphévas, da befintliga bryggor finns inom
dessa omraden. Daremot foreslas att endast en brygga per omrade far anldggas inom
WB-omradena. Det far ddrmed inte tillféras ndgra nya bryggor till de befintliga
omradena. Inom planomradet utnyttjas alla bryggor férutom en brygga som
gemensamma bryggor som skots av samfillighetsforeningen, en brygga ér enskild och
foreslas behéllas som det i detaljplanen.

De sarskilda skil enligt 7 kap 18c § som ligger som grund for upphéivandet av
strandskyddet inom WB-omraden &r
¢ Redan anviinds pd ett sditt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
e Behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Bryggorna dr redan uppforda och vattenomridet dirmed ianspriktaget. Dirfor anser
kommunen att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Bryggor &r dven den
sortens anldggning som maste ligga vid vattnet, och att bryggorna inte kan tillgodoses
utanfor strandskyddets omraden.

Mojlighet till allmanhetens fria passage langs med stranden (MB 7 kap 18 { §)
begriinsas inte genom att upphéva strandskyddet for WB-omraden. Det finns samma
mdajlighet som idag att rora sig langs strandkanten.

Piverkan pa strand och vattenomrade

Omradet ar sedan tidigare ianspraktaget och starkt paverkat av ménsklig aktivitet. I
omradet finns ett antal befintliga bryggor. Paverkan i vattnet vid eventuell muddring
(vattenverksamhet) samt vid byggnation existerar dock, men da vegetationen redan &r
starkt paverkad av mansklig aktivitet bor inte effekten av bryggorna vara namnvart
negativ.

Anses att ingen paverkan pa den terrestra vegetationen i anslutning till stranden,
strandskyddet avses endast upphora inom markerade vattenomriden. Vegetationen i
vattenomradet bestar av submers vegetation med inslag av flytblad. Inga fynd av
rodlistade arter finns registrerade i artportalen och omridet har inte heller pekats ut
som sarskilt viardefull i Ekeré kommuns naturinventering.

Om en flytbrygga anvidnds skulle den eventuellt kunna ha en negativ effekt genom
dkad grumling vid den sugeffekt, som upptrider om vattendjupet under bryggan ar
mindre dn 3 m. Om didremot vattendjupet dr mer ar flytbrygga positivt dd mindre
skuggning sker och paverkan pa botten inte blir lika stor da palar inte kravs.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fragan om kommunalt vatten och avlopp (VA) pa Helgo har varit en aktuell fraga
under manga &r. Framdragning av kommunalt vatten och avlopp pagar. Utbyggnaden
for hela Helgo startades 2013 och planeras vara fardig 2016. Huvudledningen stracker
sig ifran brofastet, utefter Kaggeholmsvigens sodra sida. For etapp 3 startas
utbyggnaden i borjan av 2015 och planeras vara klar i under 2016.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns i omréadet och ar inte heller tdnka att byggas ut.
Dagvatten skall i forsta hand omhéndertas inom fastighet. Storsta delen av
fastigheterna bestir av morian som mojliggor god genomslapplighet for dagvatten. Dé
fastigheterna &r stora och till stora delar tiackta av vegetation 4r omhandertagande
inom enskild fastighet mdéjligt. Pa bergiga sluttande fastigheter kan atgarder behovas
sé att dagvatten inte rinner in pa grannfastigheterna exempelvis genom anlaggandet
av en stenkista eller dike mot vigen.

Varme

Nva byggnader ska utformas sa att energibehovet begrinsas genom liga
varmeforluster och effektiv virmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske
med vattenburna system for att ha flexibilitet fér framtida férandringar och val av nya
varmekallor. Ett vattenburet system kan hiamta viarme fran fjirrvirme, narviarme,
enskild panna och berg-, jord- och sjovarmepump. En av de viktigaste atgérderna for
att uppna ett hallbart samhille &r att 6verga till ett energieffektivt energisystem som
baseras pé fornybara energiresurser.

Fjarrvirme, narvarme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser
(Biobrinsle, till exempel pellets) och bor dirfor valjas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
bergvarmepumpar drivs med el vilket inte nédvandigtvis innebér en 6vergang till
fornybara energiresurser. Jord-, sjo- eller bergvirmepumpar bor darfor viljas i sista
hand. Solvirme eller solceller kan med fordel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystem. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstaende rekommendationer som beror uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av
de nationella miljokvalitetsmél vilka ar i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska mélsittningar.

Fjarrvarme/nirviarme ar inte aktuellt att bygga ut pa Helgo i samband med denna
detaljplan.

El
Ledningsnit for el finns utbyggt. Befintliga nédtstationer finns utpekade i detaljplanen.

Avfall

Husshallssopor hamtas normalt vid varje fastighet. Vissa befintliga vagar ar inte
utformade s att sopbil kan véinda utan langre backning. Detaljplanen redovisar
mojligheten att bygga ut vindplan si att vindning utan backning ska ske i de flesta
fall. P3 vissa stillen dir en sddan vindplan skulle innebira storre inskdarningar pa
tomtmark eller i 6vrigt ar svar att anldgga, har utrymme for vindplan inte avsatts i
detaljplanen. D4 har istéllet en plats angivits, vid ndrmaste viandplan, dér sopkérlen
kan sté vid tomning eller permanent. Hér foreslas gemensamhetsanliggningar bildas
for de fastigheter som nyttjar ytan. Det finns tva platser markerade for detta andamal
i detaljplanen. Dessa omfattar dstra delen av Bergsrundan samt inom fastigheten
Kaggeholm 6:6.
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Den forst nimnda sopytan bor utnyttjas av boende norr och dster om ytans placering
pé Bergsrundan. Vid fastigheten Kaggeholm 6:6 utnyttjas ytan av fastigheterna
Kaggeholm 6:5-6:8, detta dé vindplanen vid deras fastigheter ar begrinsad.

Atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken i Nyckelby. Denna passeras av
samtliga boende nar de lamnar Helgo.

Kraftledning

Inom planen finns i sydostra delen en kraftledning, som tillhor Svenska kraftnit.
Denna ledning ger 2 x 400 kV. Kring en luftledning for vixelstrom finns ett elektriskt
och ett magnetiskt falt. Magnetfiltet vid marken beror pa avstindet till ledningen,
linornas inbordes lage och hur mycket el som gér i ledningen. For att siikerstilla att
Svenska kraftnéts magnetfaltspolicy uppfylls ska ny bebyggelse dar manniskor vistas
varaktigt placeras minst 130 meter frén en 400 kV-ledning. En Magnetfiltsberakning
har utforts av Svenska kraftnit, som visar att ett avstind av 50 meter frin nirmaste
lednings mittfas mellan stolparna, alternativt 65 meter frin stakningslinjen mitt
mellan de tvé ledningarna krivs for att magnetfiltetsvirdet pé 0,4 uT (mikrotesla) ska
innehéllas. I detaljplanen har kryssmark inforts inom det omrade som 0,4 pT inte
erhalls, det foreslas dven att nir bygglov soks for fastigheter inom 130 meter for
ledning, skall detta remitteras till ledningshavaren, dvs Svenska kraftnat.

Svenska kraftnit tar den oro som minga kianner angédende magnetiska filt pa allvar
och foljer de forsiktighetsprinciper som Stralsikerhetsmyndigheten rekommenderar
tillsammans med Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsakerhetsverket och
Folkhalsomyndigheten. I samband med att tillstind fornyas for vaxelstromsledningar
vidtar Svenska kraftnat dtgérder for att minska magnetfilten eller erbjuder sig att
kopa byggnader som star sa nira ledningen att magnetfilten overstiger 4,0 uT. For
nya vaxelstromsledningar ar deras policy att magnetfaltet inte ska 6verstiga 0,4 uT
dar ménniskor bor eller vistas varaktigt.

MILJOPAVERKAN/HANSYN

Vassrojning

Vassrojning genom muddring ar en vattenverksamhet som kan krava en ansokan om
dispens fran strandskyddet, samt att tillstdnd soks eller att en anmélan gors. Tillstind
soks hos ndgon av Sveriges fem miljédomstolar, medan anmélan om
vattenverksamhet gors till lansstyrelsen. Strandskyddsdispens soks hos Ekero
kommun. Ar det en storre paverkan ska tillstind sokas hos miljodomstolen, medan en
mindre vattenverksamhet kan anmalas till Lansstyrelsen.

Vassrojning genom klippning bér samradas med lansstyrelsen. Klippning vid fel
tidpunkt pa dret eller i ornitologiskt viktiga omraden kan fa negativ paverkan pa den
biologiska mangfalden.

Stérningar

Skjutbana

Soder om Helgo pé andra sidan sundet finns, inom Salems kommun, en militir
skjutbana, Véllinge. Avstandet mellan skjutbanan och Helgé ar ca 650 meter dver
vatten. De har tillstand att skjuta pa en rad olika platser och med olika ammunition
inklusive sprangmedel. Riktvirden finns for vissa typer av buller, t ex skott med
handeldvapen. For granater och spriangmedel saknas riktviarden, men férsvarsmakten
har foreslagit egna. Tillstindet reglerar hur ménga tillfillen varje plats och typ av
ammunition far anvindas. Alla berakningar ar gjorda for "worst case” dvs att skytten
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riktar vapnet i riktning mot Helgo och att det blaser &t det héllet (vilket ir den
vanligaste vindriktningen).

Kort sammanfattning:

e For handeldsvapen och 16s ammunition éverskrids riktvirdet 65 dBAI for
stora delar av omradet. Denna typ av skjutning ir ocksa den om férekommer
flitigast. For granater 20 mm overskrids féreslaget riktvirde p4 ett fital
fastigheter, uppskattningsvis 10-20 st.

e Skjutning far ske under total 170 dygn/4r, dvs ungefir varannan dag.

¢ Skjutning far ske max 15 natter.

e Skjutning far ske dven kvillar och helger, olika for olika vapenslag.

e Skjutning far ej ske vecka 26-32.

Sammantaget innebar det att boende pa Helgo kan uppleva storningar. Detaljplanen
innebér inga nytillkommande fastigheter, dvs inte fler bostider. Daremot utokas
byggriitterna vilket gor att fler troligtvis bositter sig permanent. Aven storre familjer
kan inrymmas, vilket leder till fler potentiellt stérda.

Skjutbullerutredning

En skjutbullerutredning har tagits fram av Structor Akustik for hela Helgé. Denna
forslar atgarder som kravs for en god inomhusmiljo, dar maximalt ljud 45 dBAI och
ekvivalent ljud 30 dBAI klaras.

Husen pa Helgo har varierande byggnadsér. Majoriteten av husen bedéms vara
byggda mellan 40-70 talet och bed6ms att ha 2-glas fénster. I berikningarna har tre
sannolika yttervaggstyper utretts och méjliga atgérder for dessa har tagits fram.

Endast bostider exponerade for en ljudnivi mellan 65-75 dBAI och som akustiskt sett
har klena fasader behéver atgérdas. For dessa behéver fonster ses Gver (titas och
drevas) och ytterviggas med mycket ldg ljudisolering tilliggsisoleras.

De tre sannolika ytterviggarna ar
Fasadtyp I 25 mm ytierpanel, 75 mm plank och 25 mm innerpanel.

Fasadtyp 2 25 mm trépanel/lock, 75 mm plank, 25 mm lakt/spalt, 38 mm plank, och 25 mm
trafiberskiva.

Fasadfyp3  Gips, plast, 145 triregel+stenull, 45 mm korslagda reglar+stenull, RW vindfolie,
28 mm lufispalt, 28 mm lockpanel

Fasadtyp 1 och 2 ar hus med plankvagg vilket var vanligt mellan 30- och 50-talet. Under 60-talet
borjade husen byggas med regelstomme. Fasadtyp 3 4r en relativt vilisolerad och modern yttervagg
av den typen.
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Figur 4. Detaljplanomréden markerade med fiirgade fiilt som representerar olika ljudnivder.
Atgirder behver goras dér ljudnivén dr dver 65 dBAl(rosa feilt).

For de delar av Helgd som utsitts for bullernivier utomhus mellan 65 och 75 dBAI,
finns risk att inomhusniviierna dverskider 45 dBAI. Detta galler dock inte med
fasadtyp 3, vilken har tillracklig luftljudsisolering. Daremot anses fasadtyp 1 och 2
inte vara vanliga p4 huvudbyggnader. Det kan finnas byggnader som idag endast
anvinds under sommarménaderna och i sé fall har fasadtyp 1 eller 2. Vid
nybyggnation skall alltid fasadtyp 3 eller annan med samma eller battre
ljudddmpning anvindas. Se nedan for atgarder som krévs for fasadtyp 1 och 2.

7 Generella atgardsforsiag

For bostader inom omridet som exponeras fér ljudnivder mellan 65 och 75 dBAI, se figur 4 och har
fasadtyp 1 eller 2 (se avsnitt 5.2 ) har dtgérder tagits fram, se forslag nedan.

Atgiirder fasadtyp 1

Atgiirder fasadtyp 2

Se 6ver fonstren, d.v.s. utreda om dessa ir tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hirt och titningslister av ringtyp.
Fasaden bér tilliggsisoleras med dtminstone en fristiende
triregelstomme med mineralull mellan reglama och 1x13 mm
gipsskiva eller spanskiva.

Se tver fonstren, d.v.s. utreda om dessa dr tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hart och titningslister av ringtyp.
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Histhallning/Stall
P4 fastigheten Kaggeholm 11:2 finns ett stall med 2-4 histar samt en mindre hage och
paddock. Detta stall och hagar ligger uppemot 200 meter fran 6vriga fastigheter inom
planomradet. Det finns inget lagstadgat krav kring skyddsavstand utan endast
riktlinjer kring lampliga avsténd. Vilka avstdnd som ar limpliga beror i sin tur pa
platsens forutsittningar si som topografi, vindférhllanden och om det exempelvis
finns vegetation emellan. Enligt Miljo-och hilsoskyddskontorets riktlinjer bor stall ha
ett avstind pd 100 m mot bostadsbebyggelse pé landsbygden. Vad giller hagar bor det
vara ett avstind pa 50 m till bostadsbebyggelse pa landsbygden samt 30 m till dess
fastighetsgrins.

Klimatanpassning, éversvimningsrisk

Sockelhdjden pé nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga p& minst +1,6 meter
enligt hojdsystemet RHoo. Lénsstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sidant
sdtt att denna inte skadas eller pé annat sitt paverkas negativit av hogvatten upp till
nivan +2,7 meter (RH20000). Bestimmelse formuleras sa att varken
byggnadskonstruktionen eller den verksamhet som bedrivs i byggnaden paverkas
negativt i hindelse av en eventuell Gversvimning som medfér att Milaren stiger till
nivén +2,2 meter (RHo00). Bestimmelsen utformas till féljande: Huvudbyggand ska
placeras sd att grundldggningsnivdn inte understiger nivdn +2,2 (RHoo). Inga
byggnader dr placerade under +2,2 meter inom planomradet.

Ras och skredrisk

Kommunovergripande analys av ras- och skredrisken har utforts (Examensarbete,
Rask, 2013). Studien utfordes utifrén olika data dver sluttningslutning, jordartstyp,
avrinning, ndrhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ
riskanalys. Studien utreder forutsiittningarna och sannolikheten for ras och skred
inom hela kommunen. Inom planomrédet kan det utléisas fran kartan nedan att det ar
risk f6r skred inom delar av omrédet, frimst lingsmed brantare partier. Analysen
anger i princip ingen risk for ras. I Sverige ér det enligt plan- och bygglagen
kommunen som har ansvaret for att se till att exploatering endast sker i limpliga
omraden med hinsyn till ras, skred, éversvimning och erosion. Det #r byggherren som
ansvarar for att byggnationen uppfyller alla krav pa stabilitet och att
stabilitetsatgiarder vidtas om sidana behovs (SGI, 2007).
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Utdrag ur dvergripande ras- och 'skredriskanalys, det gula och orange indikerar skredrisken.
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Inom en del av planomradet finns det enligt analysen en viss risk for skred. Diaremot
finns det ingen rasrisk inom Slottshagen. Skred kan uppsta i kohesionsjordar i
sluttande terrang, om marken belastas si hért att de sammanhallande krafterna
mellan partiklarna inte formaér att halla ihop materialet. Skredet bendmns
belastningsskred om det uppstér genom att marken utsitts for en alltfor stor
belastning utifrin. Ett skred kan ocksd uppstd om sjalva materialets sammanhéllning
med tiden forsamras. Kohesionsjordar ar finkorniga jordar, som exempelvis lerjordar.
Frian SGUs jordartskarta kan man utlésa att jorden som ligger inom planomrédet dir
det finns risk for skred ér av lera.

Fran GIS-analysen som ir gjord av Rask visade det sig dock att undersékningen
inkluderar en rad omréden dir tecken p4 markinstabilitet vid filtkontroll ej kan
observeras. Detta innebir dock inte att dessa omraden kan antas vara stabila. En
overgripande geoteknisk utredning har utforts av Geosigma AB for att klargora de
geotekniska forutsdattningarna.

Geoteknik

En utredning har utforts av Geosigma AB att 6versiktligt klargora de geotekniska
férutsattningarna avseende stabilitet inom befintliga bostadsfastigheter samt ge
rekommendationer infor pdgéende detaljplanearbete har utforts.

Topografi och ytbeskaffenhet
I omradet Slottshagen varierar markytans nivier mellan +1 och +46 meter éver havet.
Markytan i omrédena bestar till strsta delen av skogsmark med blandskog.

Jordlagerfoljd

Enligt SGUs jordartskarta bestdr planomradet i huvudsak av berg i dagen och sandig
moran. Soder om Slottshagen éterfinns glacial lera och ut mot Malaren i norr finns
iven gyttjelera, detta dr inte inom planomradet. Vid platsbeséket den 30 september
2015 gjordes en okulir besiktning. Morinjordar, berg i dagen samt blockférekomst
noterades i omradet.

Jorddjup

For omradet Slottshagen varierar jorddjupet i huvudsak mellan 3 och 5 meter. Flera
hojdpartier finns i omradet dir jorddjupet dr mindre dn 3 meter och i nordvastra
delen av omradet finns omraden dar jorddjupen varierar mellan 5 och 10 meter.

Rekommendationer for planarbetet

Utifrén jordarts- och jorddjupskartan, bygglovsansékningar och platsbesok gors
beddmningen att alla befintliga fastigheter inom omradena &r byggbara med hinsyn
tagen till jordlagerfoljd och befintlig markyta. Tillskottsbelastningar pa lerjordar i
branta slinter kan paverka markstabiliteten negativt men de manga fastmarkspartier
och ringa jorddjup i omrédena dr gynnsamma faktorer mot skred.

Det rekommenderas att det vid om-, till- och nybyggnation utférs en geoteknisk
undersokning for att verifiera jordlagerfoljden och djup till berg. Vid forekomst av
friktionsjord och grunda djup till berg kan t ex platta eller plintar anvindas vid
grundliggning. Vid férekomst av losare jordlager ska det visas att sikerheten mot
brott kan sikerstillas. Om sidkerheten mot brott inte kan sikerstéllas kan
grundliaggning utgoras av palar eller kompensationsgrundlaggning t.ex. littklinker.

For att minska risken for ras och erosion i friktionsjorden, rekommenderas
erosionsskydd i branta sldnter t.ex. att besa slinterna med vixtlighet. Slanter med
friktionsjord bor inte stillas brantare 4n 1:1,5. Vid stora nivéaskillnader
rekommenderas terrasseringar.
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Radon

Enligt en 6versiktlig utredning dr omradet normal- och lagriskomrade. Bebyggelse dir
personer vistas mer dn tillfélligt skall utféras radonsikert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Luften i Eker6 har inga halter av fororeningar som 6verstiger miljokvalitetsnormerna.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar dirigenom till
att miljokvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktiren
medfor att personbilar anviinds i stor utstrackning. Titare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivirafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor.

Fiskvatten
Musselvatten saknas i Milaren men miljékvalitetsnormerna for fiskvatten géller dr.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Helgd etapp 3, Slottshagen avrinner mot vattenforekomsten: Milaren-Pristfjirden.
Statusklassningen for vattenforekomsten ér god ekologisk status. Vattenforekomsten
uppnér ej god kemisk status med avseende pé kvicksilver, vars halter i fisk verskrider
EUs grinsviarden. Den troligtvis storsta killan ar historiska utslipp av kvicksilver,
som via atmosférisk deposition har lagrats in i omgivande mark och nu liacker
kontinuerligt till ytvattnet och ackumuleras i fiskar. Vid markanvindning bér dtgirder
som hindrar 6kat kvicksilverldckage frin omgivande mark vidtas. P4 grund av att den
storsta kallan dr atmosférisk deposition gér det inte att avgora inom vilken tid det ar
mojligt att minska halterna under EUs grinsvirde i fisk.

Hinsyn
Anslutningen till kommunalt avloppsnit innebir att flertalet enskilda anliggningar
tas bort, vilket dr ett viktigt steg for att minska paverkan pa Milaren.

Dagvattenhanteringen ska utformas sé att Malarens kvalitet inte forsimras. Lokalt
omhindertagande av dagvatten foreslds. Dagvatten ska s langt som méjligt
infiltreras inom fastigheten.

Miljobed6mning

Nar en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stillning till

behovet att genomfora en miljobedémning av planen i enlighet med

reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §§). En s kallad behovsbedémning gors som
underlag for stallningstagandet. I behovsbedomningen utreds om detaljplanen kan
medféra en betydande miljépaverkan utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan
antas medfora "betydande miljopaverkan" i lagens mening maste kommunen
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genomfora en miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell
miljobeddmning dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedomning — stiillningstagande

Detaljplanen innehller bestimmelser om anpassning till kinda och okanda
fornlimningar samt en anpassning av nytillkommande bebyggelse. Skador pé
fornlimningarna bedoms minimeras di detaljplanen anpassas till dessa samt att inga
ytterligare fastigheter tillkommer. Det bedoms dock att bestimmelser behvs om hur
ny bebyggelse kan tillkomma (placering, terranganpassning m m) for att inte paverka
landskapsbilden.

Inga risker for olyckor med allvarliga konsekvenser for manniskor och miljé bedoms
foreligga. En anlutning till kommunalt avloppsnit ses som ett led i att pa sikt uppna
god status i Malaren, da enskilda avloppslosningar tas bort.

Vid bedémningen har kumulativa och andra samverkande effekter uppmarksammats.

Féljande hanteras i planprocessen men bedéms inte innebiira risk for
betydande miljopaverkan:
¢ Riksintresse for totalforsvaret
Strandskydd
Vattenskyddsomrade ostra Milaren
MKN for vatten
Fornlamningar
Landskapsbild
Instabil mark
Dagvatten
Oversvimning
Djurarter
Kraftledning
Skjutbuller

® © o o o o @ o o o o

Stillningstagande

D4 inga nya fastigheter tillkommer, samt dé kraftledningen och skjutbuller dr de enda
aspekterna dir tveksamhet rader, bedémer Stadsarkitektkontoret sammantaget att
"betydande miljopaverkan" i lagens mening inte foreligger. Ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopéverkan i enlighet med PBL 4
kap. 34 § PBL (2010:900). Bullerskyddande atgéarder ska utfoéras i samband med
bygglov.

KONSEKVENSER

Riksintresse for totalforsvaret

Omradet omfattar influensomrade for Villinge skjutfilt i Salems kommun. Att utoka
byggritten for fastigheterna pé Helgé bedoms inte innebéira nigon piverkan for
riksintresset. Diremot kan riksintresset paverka de boende pa Helgo. Nar fler
bestimmer sig for att permanent bosétta sig pd Helgo kan dessa bli utsatta for buller
fran skjutfaltet.

Riksintresse 4 kap MB

Riksintresse 4 kap MB innebdr att turismen och friluftslivet, speciellt det rorliga
friluftslivet ska beaktas. D4 det inte tillkommer nagra nya fastigheter, utan endast ar
byggritten som utokas anses det att inte innebdra nagra storre konsekvenser for det
rorliga friluftslivet.
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Riksintresse for Energidistribution

Planomradet ligger intill en kraftledning som enligt MB 3 kap 8 § ir ett riksintresse.
Denna kraftledning tillhér Svenska kraftnit och har styrkan 2x400 kV.
Konsekvenserna for riksintresset innebér storst risk for boende inom planomradet. I
detaljplanen foreslas det att nir bygglov soks for fastigheter inom 130 meter for
ledning, skall detta remitteras till ledningshavaren, dvs Svenska kraftnit. Se vidare
under rubrik Kraftledning.

Landskapsbild

Landskapsbilden bestér idag av stora fastigheter med mycket vegetation och pa de
flesta av dessa ett relativt litet hus. D4 denna plan medger en storre byggritt, vilket
kommer medfora stérre hus, kan det vid nybyggnation ske att trid tas ner for att ge
plats till hus vilket resulterar en férindrad landskapsbild. Nar Helgo passeras med bét
kan landskapsbilden lingsmed vattnet forandras, i och med storre hus som diarmed
kommer att ses mer.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor
Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 15 &r.

Planforfarande

Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande. 1 och med det nya
uppdragsbeslutet december 2011 hanteras detaljplanen enligt Plan- och bygglagen
(PBL) SFS 2010:900, som tridde i kraft 2 maj 2011.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behills pd den niva plan- och bygglagen anger fér omréden inom
detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for allméan plats. Vighéllare forslas dven
fortsattningsvis vara den forening i omradet som dartill skoter naturmark och de
gemensamma bryggorna. Motiveringen fér enskilt huvudmannaskap ar att
samfallighetsforeningen ar befintlig och vil fungerande, samt att kommunstyrelsen
beslutat att i Ekeré kommun ska enskilt huvudmannaskap i princip galla.
Kaggeholmsvigen ingér i det statliga vignitet.

Genomforande

Vatten- och avloppsledningar till varje fastighet ar under utbyggnad. I évrigt innebir
detaljplanen endast utbyggnad inom kvartersmark, vilket sker pé initiativ av de
enskilda markégarna. Vigar ar utbyggda och detaljplanen foranleder ingen utbyggnad
av vigar eller standarhgjning. Detaljplanen redovisar markomraden for utbyggnad av

t ex vindplaner och sophanteringsytor.

Tidplan

2015 kvartal 3: Samrad

2016 kvartal 1: Granskning

2016 kvartal 4: Antagande i kommunfullmiktige
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agarfoérhallanden

Samtliga bostadsfastigheter dr privatagda. Kaggeholm 6:1 och 10:1 ags av Slottshagens
samfillighetsforening, marken belastas av tre gemensamhetsanldggningar for vig,
gronomrade och sommarvattenledningar vilka forvaltas av samma forening.

Fastighetsreglering och —bildning

Endast en fastighet, Kaggeholm 6:2, har mojlighet att avstycka till ytterligare
fastigheter. Denna mdjlighet finns redan genom den befintliga byggnadsplanen o010. I
ovrigt ar fastighetsbildningen genomford och ytterligare fastighetsreglering krivs ej.

Gemensamhetsanliggningar

Végarna i omrédet tillhor gemensamhetsanliggningen Kaggeholm ga:2 och
gronomradena tillhor Kaggeholm ga:3. Dessa forvaltas av Slottshagens
samfillighetsforening. Detaljplanen medfor framst att vandplanernas storlek kan
utokas. Eftersom att det gillande anlaggningsbeslutet for Kaggeholm ga:3 anger
gronomrade pa del av dessa foreslagna utékade viandplaner, krivas det en
omprévning av gemensamhetsanldggningarna Kaggeholm ga:2 och ga:3 nar
viandplanerna ska byggas ut. I denna del av planen foreslas éven tva sopytor, vilka ska
vara gemensamma for nigra enskilda fastigheter. Forslagsvis bildar de fastigheter
som ska inga i de enskilda sopytorna egna gemensamhetsanlidggningar som ar skilda
fran samfillighetsforeningen. Vid inrittande av dessa, kriivs dven omprévning av
Kaggeholm ga:3 da befintligt beslut idag anger gronomrade. Det bor darfor vara
lampligt att vid inrdttande av dessa gemensamhetsanlidggningar sa genomfors
samtidigt omprovning av Kaggeholm ga:2 och ga:3, for att minimera
forrittningskostnaderna.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader

Kostnaden for att uppritta detaljplan regleras genom planavgift i samband med
bygglov.

Fastighetsbildning och anlaggningsforrattning (dvs inrdttande eller omprévning av
gemensamhetsanlidggning) genomfors av Lantmiteriet och debiteras av dem enligt
deras taxa.

Anslutningsavgift
Vid anslutning till det kommunala VA-nitet tillimpas kommunens VA-taxa.

Utbyggnad av vindplaner och sopstationer

Detaljplanen &r i stort sett utbyggd. Kostnaden for att bygga ut vindplaner far
regleras av ansvarig férening, savil som eventuell omprévning av
gemensamhetsanliggningarna. Kostnaden for inrittande av
gemensamhetsanlaggning och uppforande av sopstation ska betalas av berérda
fastigheter.

Forvaltning

Befintlig samt kommande gemensamhetsanlaggningar och fér denne ansvarande
delagare/forening ansvarar for forvaltning av de gemensamma ytor som tilldelas
genom anlaggningsforrattning. Detta innebar savil ekonomisk som teknisk
forvaltning for att omradena skall uppfylla funktionen enligt detaljplanen.
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Avtal

Detaljplanen faststiller befintliga forhallanden och innebar inga tillkommande
byggritter. Darfér kommer inte exploateringsavtal att triaffas med nagon av
fastighetsdgarna.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Litteraturtips och information

Bjorn Ambrosiani: Malaréarna. Fran fornkungar till folkungar. 2002.

Bjorn Ambrosiani: Medeltida jordagare och aktorer pa Milaroarna. 2006.Wilhelm
Britt-Marie Franzen: BREJA. Specialinventering av forn- och kulturlimningar pa
Helgo, Ekeré kommun, Stockholms lin. 2010:1.

Holmgvist: Helgo. Den gatfulla 6n. 1969.

Wilhelm Holmqvist: Vikingar pa Helgo och Birka. 1980.

Excavations at Helgo (vetenskaplig serie med pégaende utgivning, nr XV och XVI
utgavs 2004 och 2005)
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GRANSKNINGSHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Helgo etapp 3, Slottshagen och
Gammelgardsudden

Helgo i Ekero kommun, Stockholms lin

Dnr PLAN.2013.17

Dnr PLAN.2015.13

SAMRADSREDOGORELSE

Samréd har genomférts under perioden 8 maj till 11 juni 2015. Planhandlingarna har skickats
ut till berérda sakégare och instanser enligt separat sindlista samt funnits pa Ekerd bibliotek,
stadsarkitektkontoret och pd kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
samradet.
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Myndigheter, kommunala namnder etc.

Léansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen har fatt in ett forslag till detaljplan med ovanstiende
rubricering for samrad. Syftet med planliaggningen ar att utoka
byggritten inom befintliga bostadsfastigheter jamfort med dldre
byggnadsplaner med hénsyn till platsens kulturhistoriska virden.

Av 5 kap. 14 § PBL foljer att lansstyrelsen under samréadet sérskilt
ska ta till vara och samordna statens intressen, ge rad om
tillimpningen av 2 kap., verka for att riksintressen enligt 3 och 4
kap. miljobalken tillgodoses, att miljokvalitetsnormar enligt 5 kap.
miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte
upphiivs i strid med gillande bestimmelser, verka for att sidana
fragor om anvindning av mark- och vattenomraden som angar tvd
eller fler kommuner samordnas pa ett lampligt sétt, och verka for
att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig med
hinsyn till minniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lénsstyrelens synpunkter

Sammanfattad bedémning

Linsstyrelsen bedomer, under nu kiinda forhallanden att det inte
finns skal att anta att Linsstyrelsen kommer att prova kommunens
beslut och upphiiva detaljplanen med stid av de statliga
ingripandegrunderna i 11 kap. 11 § PBL. Detta under forutsittning
att kommunen beaktar de synpunkter som Linsstyrelsen for fram
gillande miljokvalitetsnormer vatten, strandskydd, siakerhet samt

oversvamning.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL (2010:900)
Linsstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de
omraden som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL
(2010:900).

Riksintresse enligt 3 kap miljobalken

Totalforsvaret

Planomradet ligger inom bullerinfluensomrade fran Villinge
militira 6vnings och skjutfélt i Salems kommun. Lansstyrelsen har
tagit del av Forsvarsmaktens yttrande (dnri5-25595) som inte har
nagot att erinra i arendet utifrén de forutsattningar som anges i
planforslaget, da inga nya byggritter anges tillkomma inom
foreslaget planomride samt att géillande byggnadsplaner har en
byggratt storre dn 8o kvadratmeter.

I forsvarsmaktens yttrande vill de d&ven paminna om att
bygglovsbefriade tillbyggnader enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900) 9 kap. § 4a ir bygglovspliktiga om tillbyggnaden avses
utforas inom omride som ligger inom riksintresse for totalforsvaret
och ir en flygplats, 6vningsfalt eller skjutfalt enligt (SFS 2010:900)
9 kap. § 4d. Detta gor lampligen med att det infor information om
detta i planbestimmelserna.

Riksintresse for sjofart och yrkesfisket
Planomradet gransar till riksintresse for sjofart och yrkesfisket i

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Upplysning infors i
planbestammelserna om att
tillbyggnader enligt PBL 9 kap.
§ qa ar bygglovspliktiga.
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Bockholmssundet. Lansstyrelsen bedomer utifran nu kinda
férutsattningar att utvecklingen av omrédet inte bor paverka dessa
riksintressen pa ett sddant sitt att risk for pataglig skada foreligger.
Detta utifrdn att planforslagets syfte framst ska reglera befintlig
bebyggelse. For ett av vattenomradena, se rubrik strandskydd,
framgdr det dock inte tydligt om nya bryggor kommer att medges.
Om nya bryggor avses medges bor Sjofartsverket aven horas.

Riksintresse enligt 4 kap. miljobalken

Riksintresset Milaren med dar och strandomrdden
Planomradet omfattas av riksintresset Milaren med 6ar och
strandomraden, enligt 4 kap. 1-2 §§ miljobalken. Lansstyrelsen
bedémer utifran nu kiinda forutsiatiningar att utvecklingen av
omradet inte paverkar riksintresseomridet p# ett sidant sitt att
risk for pataglig skada foreligger. Det behover dock tydligare
framga om nya bryggor kommer att medges i omradet eller ej d&
detta kan ha inverkan p4 riksintresset.

Miljékvalitetsnormer vatten

Planforslagets pdverkan p& miljokvalitetsnormer vatten framgér ej.
Lansstyrelsen vill pdminna om att miljokvalitetsnormerna ir
bindande for kommuner och myndigheter. Miljokvalitetsnormerna
innebdr ett skarpt icke-forsimringskrav. En ny preliminar
statusklassning har tagits fram for vattenférekomster och
planbeskrivningens uppgifter om vattenforekomst, status och
miljkvalitetsnormer for vatten bor goras utifran de aktuella
preliminéra uppgifterna, som kommer att intrida under 2015.
Aktuell information finns att ta del av som preliminar, se vidare

http://viss.lanstyrelsen.se/

Hanteringen av dagvatten inom omrédet behover belysas narmare i
det fortsatta planarbetet. Lansstyrelsen bedomer att lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) kan vara limpligt for
flertalet berorda fastigheter, men fortsatt utredning behovs for dir
lokalt omhéndertagande antigen inte ar mojligt eller tillrickligt.

Lansstyrelsen vill i sammantaget uppmarksamma kommunen om
att en samlad avledning av dagvatten frin mark inom detaljplan
definieras som avlopp enligt miljobalken (9 kap. 2 §) och 2§ lagen
(2006:412) om allminna vattentjianster (LAV). I det fortsatta
planarbetet behover diarfor behovet av att erbjudna vattentjianster
som aven omfattar hanteringen av dagvatten bedémas.

Strandskydd

Strandskyddet intrider i samband med att gillande dldre
detaljplaner (byggnadsplaner) ersatts av ny detaljplan. Kommunen
avser att upphava strandskyddet inom kvartersmark, allméan plats
gatumark och for de vattenomréden som ar avsedda for bryggor,
betecknade WB1 och WB2. Strandskydd kommer i fortsittningen
att gélla inom allméan plats NATUR och 6ppet vattenomrade W.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att det finns sérskilda
skal att upphéava strandskyddet inom kvartersmark i foreslagen
omfattning, dd denna redan #r ianspraktagen som bostadstomter.

Inom vattenomradet forslas strandskydd upphavas runt befintliga
bryggor, betecknade WB1 och WB2. Underlaget skulle behova
kompletteras och plankartorna fortydligas gillande av strandskydd
1 vattnet. I bagge kartorna finns exempelvis i ett av WB1 omridena

Planbeskrivningen uppdateras
med att riksintresse for
yrkesfisket ligger intill
planomradet for
Gammelgdrdsudden.

Inga nya bryggor kommer att
medges inom planomrdadena.

Planbeskrivningarna
uppdateras med att inga nya
bryggor kommer att medges.

Planbeskrivningarna
uppdateras med den nya
statusklassningen.

Stadsarkitektkontoret anser att
alla tomterna dr sa stora att
LOD dr fullt mojligt.
Fastigheterna bestar av

mycket vegetation och
variation i jordarter som
kommer mdéjliggora lokalt
omhdndertagande inom varje
fastighet.

En samlad avledning dr inte
relevant inom planomrdadena.

Stadsarkitektkontoret
Jortydligar upphdvandet av
strandskydd inom wb-
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redan 2 bryggor, medan det anges i planbestaimmelserna att endast
en far finnas.

I planomradet som ingér i plankarta del 2 vill kommunen upphéva
strandskyddet inte bara runt befintliga bryggor utan aven i ett
storre omrade. Har behover det fortydligas om upphavandet i detta
vattenomrade avser befintliga bryggor eller om det avses att
anldggas nya, samt dven fortydligas om upphéavandet avser en
brygga eller fyra. Om kommunen viljer att upphiva strandskyddet
i hela detta omrade behover de befintliga forhéallandena i
vattenmiljon, planforslagets innebord samt konsekvenserna for
vaxt- och djurliv ndrmare beskrivas. Det dr lampligt att
redovisningen kompletteras med illustrationskarta 6ver
strandomradet med bryggan/bryggorna synlig samt foto som visar
strandomrédet. Lansstyrelsen vill &ven framhaélla att for att kunna
upphiva eller ge dispens fran strandskyddet ar det inte tillrackligt
att konstatera att en brygga méste ligga vid vattnet. Det dr bryggans
funktion som bedéms och det ska ocksa prévas om behovet av
anliggningen kan tillgodoses utanfor omradet, t.ex. genom att det
finns eller planeras en gemensam brygganlaggning i narheten.

Enligt proposition 2008/09:119 Strandskyddet och utvecklingen
av landsbygden ska enskilda bryggor provas restriktivt och vid
provningen ska det goras en avvagning mellan
strandskyddsintresset och den enskildes intresse av att ta omradet i
ansprik. Den enskildes intresse av att uppfora bryggan ska viga
tyngre an omradets strandskyddsvarden, dvs. dess langsiktiga
betydelse for allménhetens friluftsliv och den biologiska
méangfalden. Av detta foljer att det finns en stor risk for att dispens
inte alltid kan medges, trots de féreslagna bestaimmelserna.

Det ar positivt att Mélarstranden blir fortsatt allemansrittsligt
tillginglig enligt planforslaget s lingt det dr mojligt. For att
bebyggelsen intill strandslinjen inte ska fa en avhallande verkan
anser Linsstyrelsen att det bor finnas en tydlig grians mellan det
privata och det allmént tillgingliga for att strandomradet ska
upplevas som en fri passage. Exempelvis kan detta goras genom en
planbestimmelse som anger att en avgrinsning ska anordnas mot
den allménna platsen.

Hilsa och sdkerhet

Buller

Gallande bullret frén skjutbanan s ar det angelidget att kommunen
benamner, generella atgirdsforslag blir av, vilket behover anges
tydligare. Det dr en forutsittning for nybyggnation att byggnaderna
ljudisoleras.

Hidsthallning
Lansstyrelsen har inga synpunkter gillande detta.

Elektromagnetiska falt
I detta skede har Lansstyrelsen inga synpunkter.

Skred

Planbeskrivningen héanvisar till en kommunovergripande analys av
ras och skredrisken som gjorts 2013. Denna utredning har
identifierat att risk for skred foreligger inom detaljplaneomrédet.

omrdadena och ser dver
bryggorna.

Detta omrdde ses éver, det
gdller befintliga bryggor.
Upphdvandet galler for varje
brygga, dvs fyra. Plankartan
ses dver vad det gdller dessa
omraden.

Planbestdmmelse infors om att
staket ska uppféras mellan
fastigheterna och allmén
platsmark.

Planbestdmmelserna
fortydligas angdende detta..
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Enligt PBL sé aligger det kommunen att utreda markens lamplighet
utifrdn bland annat risken for ras, skred, 6versvimning och
erosion. Det underlaget som hanvisas till tar inte hansyn till
detaljplanens utformning och det som tillits och &r darfor inte
tillrackligt for att kunna bedéma markens limplighet. En
kompletterande analys behover goras som tar hinsyn till allt som
detaljplanen medger. Utredningen bor utgé frin IEGs Rapport
4:2010 Tillstandsbedomning/klassificering av naturliga sliinter
med befintlig bebyggelse och anlidggning (Vigledning for
tillimpning av skredkommissionens rapport 3:95 och 2:96).
Utifrdn det underlaget beh6ver eventuella &tgéarder regleras i
plankartan, till exempel oldmplig placering av byggnader (prickad
mark), hojd pa byggnad (last) eller forstirkningsétgirder i mark.
Béade tillkommande och befintlig bebyggelse ska inga i
bedémningen. Av betydelse for planforslaget ér iven om fartyg som
trafikerar Bockholmssundet kan ge upphov till svallvigor som i sin
tur kan medfora ras eller skred pa sikt. Kommunen behéver dven ta
hénsyn till att markstabiliteten kan komma att indras i och
framtida blétare och varmare klimat.

Pdseglingsrisk och farligt gods

Planbeskrivningen saknar resonemang om péseglingsrisk i
farlederna, vilket &r en aspekt som behéver belysas for att fi en
komplett bild av riskbilden.

Om det dr ett storre fartyg som trafikerar Bockholmssundet eller
om de hanterar farligt gods &r det nigot som bor framga i
planhandlingarna.

Klimatanpassning, dversvdmningsrisk

Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen angdende
oversvamningsrisk bor var tydligare. Den lyder Huvudbyggnad ska
utformas sd att byggnadskonstruktionen eller den verksamhet
som bedrivs i byggnaden inte pdverkas negativt i héindelse av
eventuell dversvdmning som medfor att Mdlaren stiger till nivd
+2,3 meter (RH 00). Planbestimmelsen behover justeras s att det
framgdr att nivan giller for ligsta grundliggningsniva.

I planbeskrivningen gérs en hanvisning till oversiktsplanen dir det
anges att sockelhdjden pé nya bostadshus ligga p4 minst +1,6 meter
(RH00). Det ér otydligt vad detta innebir foér planforslaget, men
enligt Lansstyrelsen bor lagstanivén ligga pa 2,13 RH2000.

Aven om inga byggnader i nuléiget ar placerade under +2,3 meter
bor hojdsittning av byggnader och mark, forbud mot killare och
liknande regleras med bestimmelser i detaljplanen. Linsstyrelsens
lagsta rekommenderade grundlidggningsniva for bostadsbebyggelse
ar +2,7 (RH2000).

Mer information om Lénsstyrelsens rekommendation for
strandnara bebyggelse kan fas i skriften Rekommendationer for
ldgsta grundliaggningsnivd for ny bebyggelse vid Mdilaren — med
hansyn till risken for éversvamning (2015.03.05).

Ovriga synpunkter/frdgor av betydelse for planens
genomforbarhet

Kulturmiljélagen

Lénsstyrelsen har ingen erinran ur fornminnessynpunkt vad géller

En sammanfattad utredning
har utforts av konsult
angdende geotekniska
Jforhallandena samt skred- och
rasrisk. Planbeskrivningen
uppdateras med information
Jfran denna utredning.

Kommunen anser inte att detta
dr en stérre risk, farleden gar
ldngre ut { Bockholmssundet.
Planbeskrivningen uppdateras
med att beskriva farleden. Dér
bryggorna finns ar det grunt.

Enligt Sjofartsverket dr de
fartyg som framforallt
passerar Bockholmssund
Cementas fartyg samt en del
trafik dr Ellevios fartyg till
virmeverket i Hdsselby. Detta
beskrivs tydligare i
planbeskrivningen.

Planbestdimmelsen ses over sd
att det stammer overens med
Lansstyrelsens
rekommendationer.
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utokandet av byggritten inom befintliga bostadsfastigheter inom
fastigheten Kaggeholm 6:1 m.fl. (Helgo etapp 3), Ekeré kommun.
Lansstyrelsen upplyser om att om fornlamning likaval péatraffas
under arbetesgang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § 1
kultutmiljélagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

Dispens fran biotopskyddet

Utmed den stoérre vigen vister om det norra delomradet finn en
allé som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken.
Vigens norra del ingar i planomradet och delar av allén kan dven
inga i planforslaget. For dtgarder som kan paverka allétriden kréavs
dispens fran biotopskyddet.

Férordnande enligt 113 § byggnadslagen

Inom planomridet finns mark som omfattas av forordnande enligt
113 § byggnadslagen. Kommunen avser, enligt en bilaga till
planhandlingarna att komma in med en hemstillan om
upphévande av férordnandet under framtagandet av detaljplanen.

I de fall en ny detaljplan upprittas ddr mark med gillande 113 §
byggnadslagen forordnande avses tas i ansprak for kvartersmark
eller annan anvéndning som inte dr allmén plats maste beslut
fattas om upphivande av férordnandet for det omrade som avses
tas i ansprak. Linsstyrelsen som dr den myndighet som utlagt
forordnandet ir ocksé den myndighet som, efter hemstillan fran
kommunen, kan om s dr lampligt upphéva hela eller delar av
forordnandet. Med kommunens hemstillan om upphavande av
férordnande méste framga motiv for upphévande av forordnandet
inom den nu foreslagna detaljplanen och det ska dven beskrivas
vilka konsekvenser upphévandet medfor for rattighetshavarna.
Varje rittighetshavare(alla nuvarande fastighetsigare inom den
faststillda byggnadsplanen dar forordnandet meddelats) ska
underrittas i brev. Inkomna synpunkter ska sedan sammanstillas
och 6versandas till Lansstyrelsen tillsammans med kommunens
hemstillan. Rattighetshavarens synpunkter pa forslaget om
upphivande beaktas sedan i Lansstyrelsens prévning om
forordnandet kan upphévas. P4 motsvarande sidtt som nir en
detaljplans genomférande dr beroende av att Lansstyrelsen
upphiver strandskydd, bor planen inte antas forran upphiévandet
av 113 § BL-forordnandet har vunnit laga kraft i berord del.
Information om forordnandet finns bilagt i planhandlingarna.
Men, dven av plan- och genomforandebeskrivningen bor 113 § BL-
férordnandet, dess omfattning, foreslagen forandring och vad ett
upphivande for konsekvenser framga.

Planbestammelser

Enligt 4 kap 32 § PBL (2010:900) ska den avsedda regleringen av
bebyggelsen, byggnadsverk och miljén 6vrigt tydligt framga av
planen. Linsstyrelsen anser att kommunen bor vara tydligare
gillande placering av byggnader utifran risk for ras och skred samt
oversvamning. Det finns dock planbestimmelser pa den befintliga
plankartan som bor ses éver utifran kravet i samma paragraf, att
den ej fir vara mer detaljerad én vad som behovs med hénsyn till
planens syfte.

Behovsbedomning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens

Efter yttrande av Helgo etapp
2, kommer prickmarken kring
Sfornldimningarna tas bort, da

utbredningsomrddet dr svart

att begrdnsa.

Infors i planbeskrivningen att
dispens behover sdkas for
atgdrder som paverkar
allétraden.

Planbestammelserna ses dver.
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genomforande inte kan forvantas medfora betydande
miljopaverkan.
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Lantmdaterimyndigheten

Plankarta med bestdmmelser
I teckenforklaringen till plankarta del 2 finns E-omrade redovisat.
Var finns detta omréde i plankartan?

Illustrationer bor inte redovisas i plankartan.

Plan- och genomforandebeskrivning
Kaggeholm 11:2 som namns p4 s. 2 4r inte med inom planomréadet.

Kaggeholm 11:1 ser ut att beréras. Denna fastighet finns inte med
under rubriken Plandata. Avses 11:1 med 11:2?

Vad som giller angdende avstyckningar ar otydligt. P4 s. 12 stycke 3
star att inga avstyckningar tillats. PA samma sida stycke 5 stdr att
en fastighet &r avstyckningsbar.

Under avsnittet byggriitt s. 12 stycke 7 namns maxareal for
huvudbyggnad i forhallande till tomtytan. Avses fastighetens
storlek med tomtyta? Tomt och fastighet dr tva skilda begrepp.
Fastighet definieras i 1kap JB och &r ett dganderéttsligt begrepp.
Tomt finns i PBL och MB och ir ett funktionellt begrepp. For
avgrinsningen av en tomt saknar det i princip betydelse hur
fastighetsindelningen ser ut.

Under rubriken Kvartersmark s. 17 stycke 6 nimns mark markerad
med N (gemensamhetslokal). Avses markreservat for
gemensamhetsanliggning bor bokstaven g finnas for omradet. Det
finns ingen bestimmelse "N” i plankartorna. Det finns en
gemensamhetslokal som ingér i Kaggeholm ga:3. Ar det denna
lokal?

P4 s. 26 under rubriken Huvudmannaskap stér att bryggor bor ingé
i vigforeningarnas skotselansvar. Uttrycket "vigforening” bor
andras d ingen av féreningarna ar vagforeningar utan en
samfillighetsforening och tomtigareforening. Planeras nya bryggor
ing4 i befintlig gemensamhetsanldggning provas detta av
Lantmiteriet efter att ansokan skickas in. Omprévning géllande
bryggor nimns inte under rubriken Gemensamhetsanlaggningar,
s.27. Avses ny gemensamhetsanlaggning bildas for bryggor inom
det sydvastra omradet bor dven detta nimnas under avsnittet
Gemensamhetsanliaggningar pa s.27.

I planbeskrivningen finns inte ndmnt var de kommunala VA-
ledningarna under utbyggnad avses vara lokaliserade. Ar det tinkt
att allméinna ledningar ska ligga inom kvartersmark ska u-omréden
finnas.

Grundkarta (saknas)

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Tas bort ur denna plankarta.

Stadsarkitektkontoret anser att
dessa ar nodvdndiga for
tydligheten i plankartan av
Sfornldmningar.

11:2 quses 11:1.

For en fastighet finns det
styckningsmdjlighet men de
duriga gar inte att stycka.
Planbeskrivningen fortydligas.

Tomtytan dndras till
fastighetsytan.

Planbeskrivningen och
plankartan ses dver angaende
detta. N-omrdde infors for
gemensamhetslokal inom
Kaggeholm ga:3.

Genomfaérandebeskrivningen
ses over angaende bryggor och
gemensamhetsanliggningar
for dessa. Kommunen anser att
den bor ligga under
tomtidgarforeningen, sedan dar
det upp till dem att anséka om

g:a.

VA ledningarna kommer att
dras inom vigomrade. Inga u-
omrdden behovs

Grundkarta har upprdttats till
granskningen.

Statens geotekniska institut

Planomradena ir beldgna vid nordvistra delen av Helgo i Ekerd
kommun.

Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning utforas
av geoteknisk sakkunnig baserat pa geotekniska filt- och

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Helgo etapp 3 Samradsredogorelse
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laboratorieundersokningar alternativt baserat befintliga
geotekniska falt- och laboratorieundersokningar eller geoteknisk
besiktning i kartering, beroende pa de geotekniska
forutsittningarna. Geotekniska aspekter sisom sikerhetsfrigor
avseende skred, ras, risk for blocknedfall och erosion ska
behandlas, men dven aspekter avseende séattningar, grundliggning,
hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

I planhandlingarna hénvisas till ett examensarbete (Ras- och
skredrisk i Ekero kommun, Rask, 2013) som behandlar
skredriskfragor generellt inom Ekero kommun. D féreliggande
dokument ej bilagts kan SGI ej bedéma om dokumentet 4r relevant
som underlag for detaljplanen. Nédgon geoteknisk utredning har ej
utforts som underlag for detaljplanen, si det ir oklart vilka
jordmiiktigheter som kan férvintas inom planomradet. Enligt
SGU:s jordartskarta ligger omrddet inom fastmarksomride med
berg och morédn samt inom omriaden med lera. Vi rekommenderar
att en geoteknisk utredning utfors i planskedet for att klarlagga de
geotekniska forutséttningarna for planandamailet. Geoteknisk
utredning utfors till minst detaljerad nivi enligt IEG Rapport
4:2010 alternativt enligt IEG Rapport 6:2008. Sannolikt ir
forutsattningarna for byggnation, med avseende pé ras och skred
gynnsamma inom planomradena med hénsyn till att en stor del av
planomrédena ligger inom fastmark.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sikerhetssynvinkel att
planlaggning &r mojlig forutsatt att de geotekniska
forutsattningarna avseende stabilitet klarliggs i det fortsatta
planarbetet. Krivs det dtgarder eller restriktioner bor dessa pi ett
planteknisk godtagbart sitt sikerstillas i planen.

En sammanfattad utredning
har utforts av konsult
angdende geotekniska
forhéllandena och skred- och
rasrisk. Planbeskrivningen
uppdateras med information
angdende detta.

Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit detaljplan fér
Kaggeholm 6:1 m.fl. for yttrande under samrédstiden. Syftet med
detaljplanen dr att inom tvéi delomrdden utoka byggratten inom
befintliga fastigheter for att majliggora permanentboende, totalt ca
80 stycken. Trafikverket Region Stockholm yttrar sig i egenskap av
viaghallare for vig 823, Kaggeholmsvagen.

Detaljplanens delomriden trafikforsorjs fran Kaggeholmsvigen.
Vigen omfattas inte av planomradet. Kaggeholmsvagen ingér i det
statliga vignitet med végritt enligt viglagen. Trafikverket anser att
viaghallaransvaret for vig 823, Kaggeholmsvigen, pa sikt ska
overga till kommunalt alternativt enskilt huvudmannaskap.

Lings Kaggeholmsvagens dstra del, genom Helgé detaljplaneetapp
1, loper en grusad géngvig med varierande bredd. D4
Kaggeholmsvigen samlar trafik frén Helgo anser Trafikverket att
gangvigen bor férlidngas fram till Kaggeholmsvagens slut, dir siven
bussarna vander, och rustas upp till en separat gdng- och cykelvag,
permanentbelagd och belyst.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret anser att
vagen dr overgripande vdg i
titort och ddrmed bor ha
statligt huvudmannaskap.

Denna ligger utanfor
detaljplaneomrddet, men kan i
Jframtiden tas upp i
kommunens gang- och
cykelplan.

Kultur och fritidsnamnden, Ekerdé kommun

Niamnden utgar fran de synpunkter lansstyrelsen lamnat over
detaljplan for Kaggeholm 7:1 om skyddet av fornlimningar dven
beaktas i denna plan.

Niamnden anser att majligheterna for det rérliga friluftslivet bor

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Helgé etapp 3 Samradsredogérelse
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beaktas i det fortsatta arbetet med planen.
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Miljonamnden, Ekeré kommun

Magnetfilt

Svenska kraftnits 2 x 400 kV ledning passerar vaster om
detaljplanen vid Slottshagen. Enligt Svenska kraftnits berikningar
krévs ett avstand pa 50 meter till nirmaste ledning for
magnetfaltsnivan 0,4 uT ska innehéllas. Pa fastigheten Kaggeholm
6:8 ligger befintligt bostadshus ca 42 meter frin kraftledningen,
vilket innebdr att magnetfaltsnivin 0,4 uT kommer att 6verskridas
vid bostaden.

Den nya detaljplanen bekriftar att det dr lampligt att omvandla
fritidsbebyggelsen till permanenta bostiader. Kontoret anser att
forsiktighet ska tillampas och tycker det dr olampligt att medge
permanentbebyggelse nira kraftledningar diar magnetfalt
overstiger 0,4 uT. Kontoret anser dirfor att ett byggforbud bor
overvigas med ett skyddsavstind pa 50 meter till nirmaste
kraftledning (2 x 400 kV) alternativt att fastigheten Kaggeholm 6:8
undantas ny detaljplan.

Buller fran skjutbanan

Miljo- och hilsoskyddskontoret bedomer att de bullernivder som
anges i ansokan och tillstindet for verksamheten vid Villinge
skjutfilt skulle betraktas som oldgenhet for manniskors hilsa i
miljobalkens mening om det var frigan om nylokalisering av
bostader i omradet.

Att omrédet planeras for permanentboende innebir att fler
personer kommer att kunna uppleva stérningar under storre del av
aret jamfort med nar omradet ursprungligen planerades for
fritidsbebyggelse. Samtidigt finns mdjlighet att ersitta samre
isolerade dldre fritidshus med nya byggbader med en tystare
inomhusmiljo. Med tanke pé att tva tredjedelar av fastigheterna i
omrédet redan idag anvinds for permanentboende skulle detta i
praktiken kunna leda till en bittre inomhusmiljo én vad fallet ar
idag. Det &dr dock viktigt att lokalisera nya bostadsrum bort frian
bullerkéllan.

Enligt Folkhalsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus,
FoHMFS 2014:13, anges som riktvirde 45 dBA for maximalniva
inomhus. 45dBAI maximal ljudnivd inomhus bedoms darfor enligt
skottbullerutredningen (Structor Akustik AB) vara en limplig
malniva for skottbuller inomhus.

Kontoret anser att det tydlig maste framga av detaljplanen nar och
hur bostéder dtgéardas for att begransa buller inomhus frin
skjutbanan.

Avlopp

Maénga av fastigheterna pa Helgo har idag undermaéliga
avloppsldsningar. Permanentning har i flera fall skett trots att
avloppsanliggningen endast ar avsedd for anvandning sommartid.
Aven i de fall avloppsanliggningar godkints for permanentbruk
kan det finnas risk for oldgenheter nér det finns ménga
avloppsanlaggningar och bergborrade dricksvattenbrunnar inom
ett begriansat omrade. Kontoret anser att det bor kravas att
fastigheten ansluts till det kommunala VA-nitet for att fa utnyttja
byggritten.

Stadsarlkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret anser att
den information som finns pd
plankartan och i beskrivningen
dr tillrdcklig. Det bedoms inte
lampligt att undanta
Kaggeholm 6:8 fran detaljplan
da den idag ligger inom
byggnadsplan med en byggridtt
pa 150 kvm for huvudbyggnad,
vilket dr samma byggridtt som
ny detaljplan kommer att ge.
Ny detaljplan kommer endast
medge storre byggrdtt vad
gdller komplement-
byggnaderna. Korsmark infors
inom de bostadsfastigheter
som enligt utrdkningen frdin
Svenska kraftndt dr mer dn 0,4
mikrotesla.

Planbestammelsen om
bullernivaer inomhus ses dver.

Stadsarkitektkontoret delar
uppfattning med
miljiéndmnden. Syftet med
detaljplanen dr att ge storre
byggridtt i samband med VA-
anslutningen, bygglov ges inte
Sforrdan anslutning tll VA dr
gjord.
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Socialnamnden, Ekero kommun

Socialndmnden medverkar i samhillsplaneringen utifrén
kunskaper och erfarenheter om kommunens sociala forhallanden.
Socialnimnden verkar for att offentliga lokaler, miljoer och
allmanna kommunikationer utformas sé att de blir tillgéngliga for
alla medborgare.

Aktuell detaljplan avser utékning av byggratten med héinsyn till
Helgos riksintressen. Planen paverkar inte det rorliga friluftslivet
vilket Socialndmnden anser positivt. I 6vrigt har nimnden inget att
erinra dver detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Tekniska nadmnden, Ekero kommun

Tekniska nimnden har inga synpunkter att framfora pa forslaget.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Forsvarsmakten

I samradshandlingen redogdrs for att inga nya byggratter kommer
tillkomma inom foreslaget planomride samt gillande
byggnadsplaner har en byggritt storre én 8o kvadratmeter. Dessa
tvd parametrar dr en forutsattning for att Forsvarsmakten ej har
nagot att erinra i drendet.

Forsvarsmakten vill ytterligare forstiarka att bygglovsbefriade
tillbyggnader enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) g kap. §
4a dr bygglovspliktiga om till byggnaden avses utféras inom
omrade som ligger inom riksintresse for totalférsvaret och &r en
flygplats, 6vningsfilt eller skjutfalt enligt (SFS 2010:900) g kap.
§4d. Detta gor lampligen med det infor information om detta i
planbestimmelserna.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detta infors i upplysningarna.

Sodertorns brandforsvarforbund

1. Narmsta, av brandforsvaret kiinda, brandpost finns 6ver 1 km
utanfor planomréadet. Dé planen avser ett bostadsomrade kan ett
alternativsystem for brandvattenforsorjning tillampas. Detta
innebdr att en tankbil kor i skytteltrafik till en brandpost for att
klara vattenforsorjningen under insats. Vid ett 6kande avstand till
brandposten kommer ett hogre krav pa tryck i denna stillas for att
minska tiden for pafyllnad. Inom omrédet bor det projekteras for
minst en brandpost med sédan placering och tryck att
vattentillgangen kan sikerstillas med ett alternativsystem, For mer
information om utormning se vart PM 608.

2. Vid insats pa fastigheterna som ligger langs de vigar som
eventuellt utformas utan vindplaner kommer ytterligare
tidfordrojning ske i och med den tid det tar att backa med det
fordon som ska forse insatsen med slackvatten. Om det finns vagar
utan vandmaojligheter ér det extra viktigt att det finns brandposter
inom rimligt avstdnd och att dessa haller ett hogre tryck for
snabbare fyllning. Det ér ocksa viktigt att vigarna utformas sa att
de klarar tyngden av ett riddningsfordon.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

I och med anslutning till
kommunalt VA-ndtet,
projekteras det for slagpost.

Dir det finns mdjlighet foreslas
att det byggs ut vindplaner,
dock ar detta inte méjligt i alla
ldgen.

Helgd etapp 3 Samradsredogérelse
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Sakigare Gammelgdardsudden

Gammelgardsuddens tomtidgareforening

Gammelgardsuddens tomtigareforening ir en registerad

ekonomisk forening som bildades 1945 som med dndamal, att, bl.a.

citerat fran stadgarna ”...i avseenden, d4 foreningens ekonomiska
och andra intressen, bevaka desamma”.

Pé vart senaste styrelseméte och pa drsmétet 2015-06-07
diskuterades forslaget till den nya detaljplanen och féreningen vill
aven inkomma med féljande synpunkter och rattelser framst
gillande den av medlemmarna gemensamt f#gda marken med
beteckningen Kaggeholm 2:1.

1. Eftersom detaljplanen innefattar bdde omridena
Gammelgardsudden och Slottshagen ir vissa formuleringar inte
tillimpliga for Gammelgérdsudden. Vi 6nskar att forslaget delas i
tvéd delar dir omradena behandlas var for sig da de har vitt skilda
forutséttningar.

Rittelse: sid 2 Plandata: Forsta stycket sista raden ska lyda:

...ags och skots av Gammelgardsuddens tomtégareforening
(Foreningen har lagfart pé fastigheten 2:1) Kaggeholms s:1 ingér ej
1 Gammelgardsuddens tomtagareférening.

s. 6 I sista stycket, forsta raden ...byggnadslagen har fullf6ljts
genom att en samfallighetsférening finns fér planomrédet.
Rattelse: Gammelgérdsuddens tomtagareforening dr ekonomisk
forening och inte en samfillighetsforening.

Hela stycket ang. §113 géller féormodligen endast Slottshagen.

s. 17. Vattenomraden med befintliga bryggor, forsta stycket:
...endast en brygga per omrade far anldggas inom WB-omradena.
Synpunkt: Alla befintliga bryggor bér ritas. Enligt képeavtal frin
1940-talet har alla fastigheterna med strandtomt ratt att "vid
sjostranden nedanfor tomten anldgga brunn och bitbrygga for eget
behov”.

Alla fastigheter utnyttjar denna rétt (avtalsservitut).

For de tvé fastigheterna som inte ér strand- eller sjotomt har
foreningen berett majlighet att anligga var sin brygga pa norra
sidan av Gammelgardsudds vig for eget bruk samt badbrygga vid
den sodra stranden.

Aven sjotomterna foreslas i forslaget att endast ha en brygga per
omrade. Omrédet verkar omfatta fler fastigheter.

Rittelse: For Gammelgéardsuddens tomtagareforening ska de
befintliga bryggorna finnas kvar och ritas in.

s. 18 Paverkan pé strand och vattenomride-sista stycket

"Inom sddra planomradet, vid Lars Kaggs vig, har mark som
bekriftas som naturmark annekterats av fastighetsigarna...”

Av hivd nyttjas och skéts markremsorna mellan
strandfastigheterna och vattenomradet av dgarna till fastigheten
ovanfor.

Inom hela fastigheten 2:1 finns byggnader, bathus, pumphus,
vattenledningar mm. lanspraktagandet har skett med féreningens

Stadsarkitekitkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp i tva for
att forenkla planarbetet, da
skillnader finns mellan de tva
planomrdadena.

Detta uppdateras.

Giller Slottshagen.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdade. Strandskyddet
foreslds att upphdvas inom
dessa omraden.

Helgé etapp 3 Samradsredogorelse
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tillstand. Markomréden som i forslaget dr markerade som natur ar
ianspraktagna foreslas mirkas om sa att beteckningarna
overensstammer med den aktuella anvindningen, d.v.s. som
kvartersmark. Foreningen vill dven i fortsattningen kunna
bestimma Gver sin gemensamma mark.

Synpunkt: Alla fastigheter- savil sjo-, strand- som det tvé Gvriga
fastigheterna ska ha ritt till var sin brygga antigen pa sin enskilt
agda mark eller inom mark dgd av foreningen.

De befintliga bryggorna, byggnaderna, ledningarna och dvriga
inrattningar som idag finns inom den av foreningen gemensamt
dgda marken ska finnas kvar.

s.26 Huvudmannaskap
Ej tillimplig pa vir forening, Formodligen avses Slottshagen.

2. Foljebrev s. 2: "Upphévande av 113§ férordnanden enligt
byggnadslagen kravs for att anldgga en storre vandplan och
sopstation.” Férmodligen giller detta endast Slottshagen.

Rorande placeringen av gemensam sophantering for fastigheterna
pé Agneta Ribbings viig samt anlaggandet av storre vandplan i
slutet av Lars Kaggs vig kan foreningen gora det i samrad med
berorda fastighetsidgarna och renhallningsentreprenoren.

Sammanfattningsvis vill vi framfora att trots det angivna syftet
med en ny detaljplan ar att "utéka byggratten inom befintliga
bostadsfastigheter” riskerar vara medlemmar enligt forslaget att
endast f en marginellt 6kad byggratt jamfért med idag men stora
och avgorande nackdelar. Gammelgardsuddens tomter ar samtliga
minst dubbelt si stora som de inom 6évriga tomtigareféreningar pa
Helgo, varfor vi onskar att detaljplanen moter Ekerds kommuns
onskemal om utokade byggrétter och inte behaller dem fran 1943.
Omrédet gar ej att jamfora med négot av 6vriga omraden och det
ligger avskilt fran Gvriga tomtomraden. Normalt erbjuds omraden
dar kommunalt VA installeras styckningsriatt. Normalt brukar dven
byggritten utgdra 10% av markytan, vilket vi onskar ska galla for
Gammelgardsudden. Forsvarsmakten har inga synpunkter pa
husens storlek, endast antal familjer per fastighet.

Naturmarken bor kvarstd.
Se kommentar ovan om

bryggor.

Byggnaderna som finns pa
foreningens mark krdver
bygglov om detta inte finns
sedan tidigare.

Galler Slottshagen.

Byggridtten utdkas inom
planomrddet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgo ar
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller storre.

Normal bryggridtt inom Ekerd
kommun brukar innebdra 190
+ 60 (BYA). 10 % av
fastigheten kan gdlla pa stora
tomter utanfor detaljplanelagt
omrdade.

Helgé etapp 3 Samradsredogorelse
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Gerd och Thomas Cannersten — Kaggeholm 2:2, 2:12

Brev UPPHAVANDE AV 113§-FORORDNANDEN ENLIGT

BVGGNADSLAGEN
- Giller ej Gammelgérdsudden enligt uppgift vid mote 150616

1(28) PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
- Gammelgardsudden och Slottshagen ska separeras i Etapp 3 a

och3b
- Etapp 3 a- Gammelgardsudden-Har finns redan VA till var

tomtgrians inom omréadet
- Markera endast Gammelgérdsudden med rod streckad linje och

tag bort markeringen runt Slottshagen

2(28) PLANDATA

- 1:a stycket. Ta bort det som ej giller Gammelgérdsudden.

Nytt textforslag nedan.

- Den sydvistra delen av Helgo utgors av Gammelgirdsudden med
en areal om ca 16 ha. Hér ingdr fastigheterna Kaggeholm 2:1- 2:17.
De 16 fastigheterna dgs av privatpersoner.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp i tvd,
Gammelgdardsudden for sig och
Slottshagen for sig.

Helgd etapp 3 Samréadsredogérelse
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Kaggeholm 2:1 dgs och skits av Gammelgardsuddens
Tomtédgareférening.

4(28) Detaljplaner

- 1:a stycket, rad 2. Ta bort det som ej giller Gammelgéardsudden.
010 oh 020

- Det nu aktuella planomrédet omfattas av detaljplaner med
kommunens plannummer BPL.003

- Karta

Blamarkera endast BPL 003

5(28) Text under forsta tabellen.

Nytt textforslag nedan.

- Bla linjer avser plangrinser i gillande detaljplan. Det
blamarkerade omrédet ingar i Helgo Etapp 3 a.

6(28) 113§-forordnande enligt Byggnadslagen
- Giller ej Gammelgéardsudden enligt uppgift vid mote 150616

7(28) Befolkningsutveckling

- Hela Helgo

1:a stycket, rad 3 - "ca 340 fastigheter”

Har tidigare noterat i skrivelser ifran Kommunen - 364 fastigheter
utover 2 jordbruk, Bona och Folkhégskolan.

2:a stycket, sista raden - "och byggratterna utokas."

- Utokas verkligen byggritterna?

Inom planomradet (etapp 3)

Nytt textforslag nedan.

- Inom planomride 3 a, finns 16 fastigheter. 10 av dessa ar
permanentbebodda 2015.

Bebyggelsestruktur

Nyit textforslag nedan.

- Fastigheter pd Gammelgéirdsudden, Etapp 3 a, har i dag de storsta
tomterna pa Helgg, allt ifrdn 4.000 till> 7.000 kvm.

Rad 2 - "Huvudbyggnaden ar placerad centralt pa tomten ... "

- stimmer ej

? - ... med fri placering mot gata" - Vad avses hirmed?

Offentlig service, kommersiell service

Rad1-"..4km.."

- Andras till "5 km"

Gator och trafik

Nytt textforslag nedan.

- Av Gammelgardsuddens tre viigar, ingar Lars Kaggs Vig i
Vigforeningen Kaggeholm- Gammelgardsudden- Bockholmssund,
som har skétsel- och underhéllsansvar for vigen.

Vare sig Agneta Ribbings Vig eller Gammelgardsudds Vag ingar i
Vagforeningen. Genom avtal, mellan Gammelgardsuddens
Tomtagareforening och Viagforeningen, har Vigforeningen
skotselansvar for dven dessa tvd, enskilda, vigar.

8(28) Natur, topografi och geologi
- Stycke 2 - Beror inte Gammelgardsudden

10(28) Kulturmiljé och fornlamningar

Punkter under karta

- Punkt 7 tom 10- beror inte Gammelgérdsudden
- Vad klassar Kommunen som "fornminne" ?

- Pkt 5- skyttegravar ifran virldskriget?

Byggrdtten utokas inom
planomrddet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgé dr
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller stérre.

Med fri placering innebdr att
huvudbyggnaden inte ligger
precis ldngs med lokalgatan.

Detta uppdateras i
planbeskrivningen angdende
vdghallare.

Fornminnen dr de som dr
upptagna i
Riksantikvariedmbetets -
fornminnesék och har en RAA
beteckning.

Helgé etapp 3 Samradsredogérelse
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11(28) Riskomrdden
- Fr o m "Riskomréde 2D"
- Giller inte Gammelgéardsudden

12(28) Bebyggelseomraden, kvartersmark Huvudinriktning
/overgripande ide/gestaltning

1:a stycket, nast sista raden

- "Bebyggelsens struktur och karaktir av fritidshus- och
smahusbebyggelse ska bibehéllas."

- Karaktdren pa husen inom Gammelgardsudden har mer karaktar
av villabebyggelse.

2:a stycket, nést sista raden

"Detta regleras i detaljplanen

genom avgransningen av kvartersmark respektive naturmark samt
genom bestimmelser om tomtstorlek.", - Borttages

da bestimmelse om minsta fastighetsstorlek infors. - Tilligges
Nytt textforslag

- Detta regleras i detaljplanen genom bestimmelser om
tomtstorlek, d& bestimmelse om minsta fastighetsstorlek infors.

Fastighetsstorlekar

Rad 2

"fran 2000 kvm till 6ver 4000 kvm." - bor dndras till

- frdn 4000 kvm till 6ver 7000 kvm

Rad 3

"En fastighet foreslas daremot vara mojlig att avstycka Kaggeholm
6:2 ..... ,vilket kvarstar i detaljplanen.

- Giller inte Gammelgirdsudden

Rad 7

"en storre del av vegetationen kan bevaras."

- Rimmar illa med 6nskemélet att ha ett storre antal hus i st f att
samla bebyggelsen och dirmed fa mer fri markyta med vegetation
Rad 8

"Det dar dessutom lattare ... lamplig placering ... "

- Giller inte Gammelgardsudden

Byggratt

- Inom Gammelgardsudden far vi, jaimfért med gillande byggplan,
en utokad byggratt om 30 kvm biyta.

Vi fir inte uppfora vare sig Friggebod eller Attefallshus, vilket
tillats i stérre delen av Sverige.

Vi fér inte stycka véra stora tomter, vilket dr brukligt da
kommunalt VA finns.

Vi far inte ha storre hus dn vad som tillats inom 6vriga
tomtomréaden pa Helgo. Vi har minst dubbelt sé stora tomter som
ovriga.

Vi far inte bo mer an en familj per fastighet, t ex inte ett for
kommunen gynnsamt generationsboende (platsbrist pa dlderdoms

Vi far inte behalla de bryggor och brunnar vi har inskrivna i vara
kopekontrakt

Detaljplaneforslaget aligger Tomtigareforeningen att skota mark
och egendom, som sedan tidigt 40-tal skotts enskilt.

Byggratten begransas av att vi lyder under Forsvarets

influensomrade.
Dé vi pa Gammelgardsudden 6 h t inte stors av, inte ens alltid hor,

att de pa Villinge har 6vning, bér Kommunen begéra

Noteras och infors i
planbeskrivningen att
karaktdren dr mer av
villabebyggelse inom
Gammelgardsudden.

Vattenomrade har inte rdknats
in 1 fastighetsstorlekarna, utan
endast byggbar mark
(landareal). Fortydligas i
planbeskrivningen.

Genom att inte tilldta att
komplementbyggnad byggs
thop med huvudbyggnad anser
stadsarkitektkontoret att det
blir enklare att hitta lampliga
placeringar for alla hus utan
att ta ner for mycket
vegetation.

Ni far uppfora Friggebod och
Attefallshus far uppféras om
det inte dr ett komplement-
bostadshus, far uppforas som
ett forrad exempelvis.

Brunnar kommer inte
paverkas av detaljplanen.
Befintliga bryggor kommer
inte tas bort.

Forsvarsmakten har tagit fram
en bullerberdkning och
kommunen maste beakta

Helgo etapp 3 Samradsredogoérelse
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bullermatning och jamféra med t ex det omrade pa Lurudden, som
ar undantaget. 1 Sundby, Nyckelby och édnda upp pa Svartsjolandet
ar de mer storda an vad vi ar di de skjuter pa Villinge.
Detaljplaneforslaget tillater en skillnad pa 150- 190 kvim med en
byggnadsarea péa 210 -250 kvm och alltid en

bruttoareal pa 350 kvm.

40 kvm skillnad pa tomter pd min 4000 kv, vad gor det
forskillnad?

Samma byggritt, inom Helgo, foreslas ju gilla aven for tomter som
ir hogst hilften si stora som de pd Gammelgéirdsudden.

- Gammelgardsudden gar inte att jaimfora med nagot av 6vriga
omraden pa Helgo. Det ligger avskilt ifrin 6vriga tomtomraden.
Normalt erbjuds omraden, dir kommunalt VA installerats,
styckningsritt

Normalt brukar d@ven byggritten utgéra 10% av markytan, vilket vi
onskar ska galla f6r Gammelgardsudden.

Forsvarsmakten har inga synpunkter pé vare sig husens storlek
eller antal, endast pa antalet familjer per fastighet.

- Ska man kunna félja kraven pé att husen t ex skall vara
handikappanpassade, en standardfamilj ska ha savil var sitt
sovrum, och kok, bad, tvitt- riacker 150 kvin inte till for en 4-
personers familj. Bara handikappanpassningen slukar
kvadratmeter. Onskar familjen hdrutover vara "lite modern”,
fordrar savil ett kok massor med ledig golvyta for spison,
badrummet skall inredas som ett mindre séllskapsrum, etc. Vad jag
menar, med mitt exempel ir att, en modern bostad kraver i dag
manga fler kvadratmeter dn vad den gjorde for bara nagra ar sedan,
vilket jag anser att en ny detaljplan ska ta avstamp ifrén och inte
halla fast vid en plan som gillde 1943.

15(28) Terrdnganpasning, tomtplanering

- Giller, i princip, inte Gammelgardsudden. Har édr det vil bara tva
tomter som maste ta hinsyn till sina berg.

Utseende

Rad 1 - " ... till 6verviagande del enklare sportstugor ... "

- Giller inte pd Gammelgéirdsudden

- T ex har ingen av mina tre grannar ett "sadeltak".

Bulleratgdrder

- Héanvisar till tidigare kommentar

Har bér Kommunen forst utfora bullermétningar, innan normer
sitts for vad som kravs for att utestinga buller ifran Villinge.

Vi upplever ju ingen storning ifran skjutfiltet.

- Sista raden - "Bostadsrum (sovrum) bor dven orienteras ifrin
bullerkéllan."

- Ser ingen som helst anledning till att detaljplanen ska inskrdanka
enskilda ifrdn att "bygga efter eget huvud", da ingen stérning finns.

16(28) Begrdnsningar av bebyggelse med hédnsyn till
fornldmningar

Rad 3 - "2:2"

Tabell - Ekero 259 - Kaggeholm 2:2-3 - Prickmark-skyddad — Fel-
ska rittas till 2:3-4

- Hanvisar till sid 10, rad 2 under karta- Kaggeholm 2:3-4-
Husgrund (RAA 2509)

- Aven vid informationsméte om VA i Erskinssalen, informerades
det om att Kgh 2:3-4 inte fick griva fore godkint av Lansstyrelsen.
- Hur kan Kommunen besluta om "var” anslutningspunkten ska

denna. Det dr forsvarsmakten
som bestammer utbredningen
av riksintressen for total-
forsvaret.

10% brukar gdlla pa stora
tomter utanfor detaljplan.

Byggrdtten utékas inom
planomradet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgé dr
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller stérre.

Om marken sluttar dar ett
souterrdnghus att foredra for
att anpassa till befintliga
markforhéllanden.

Se kommentar ovan angdende
forsvarsmakten.

Det skall vara 2:3-2:4 som
prickmarken skall ligga inom.
Feli texten i
planbeskrivningen.
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vara, da tomtégaren darefter inte har ratt att grava?

- Kaggeholm 2:2 har tidigare inte tidigare "prickmarkerats"

- Felskrivning ?

Rad 3 - "10:8"

- Giller inte Gammelgérdsudden

Tabell - Fr o m Ekerd 272

- Giller inte Gammelgardsudden

stycket under tabellen

? - Vad innebir, betyder detta "i klartext"?

Betyder dessa rader att ingen pd Gammelgardsudden kan fa
bygglov ifrin Eker6 Kommun utan besked méste forst inhimtas
ifrin Lansstyrelsen?

- Om s4, dger vil ingen inom Gammelgirdsudden ritt att 6verklaga
ett besked ifran Eker6 Kommun, om Linsstyrelsen redan fattat
beslut 4t Eker6 Kommun?

"Rutan”

- Kommunen anser att min fastighet lyder under vad som hér
specificeras.

- §4, anser inte jag, da jag anser att det ar en felskrivning i det
konvolut som skickats ut till fastighetsigare av Ekeré Kommun.
- Kommunen har inte heller, expressivt, informerat mig som
fastighetsagare att- for mig géller andra regler dn for 6vriga.

Parkering
- Utmed Lars Kaggs Vig finns ingen mark pa vilken det gér att
anlagga nagon parkering.

Batplatser

- Nedanfér Kaggeholm 2:2, sjGtomt, finns en brygga, som inte dr
utmairkt pa plankartan.

- Nedanfor Kaggeholm 2:12, strandtomt med i kopekontraktet ratt
till bl a brygga, finns en brygga, som inte dr utmiarkt pa plankartan.
Béda dessa bryggor skall ritas in pa plankartan.

17(28) Gator o trafik
stycke 1, rad 1 - " ... och till stor del"
- Viigarna ar smala och grusade.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kgh 2:12 Strandskyddet bér upphavas nedanfor de sju
strandtomterna dd marken inte ar lampad for rorligt friluftsliv.
Marken nyttjas i enlighet med képekontraktet fran 1943 och ar
redan iansprakstagen. Marken skots av respektive fastighet
ovanfor.

Markremsan mellan tomtgrians och strand bor darfor klassas om
till kvartersmark.

P& marken finns brygga, mindre badplats, brunn, vattenintag foér
sjovatten med el i slangen och batuppliaggningsplats.

Kvartersmark

Kgh 2:12 Markremsan mellan tomtgréins och strand har redan
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
standskyddets syften och har aldrig, sedan 1943, varit allmant
tillgangliga. Det rorliga friluftslivet har inget intresse av marken.
Intresset av att ta omradet i ansprik viager tyngre dn
strandskyddsintresset.

Kvartersmark - Stycke 2 - Géller inte Gammelgardsudden.

Ingen prickad mark pa 2:2.

Det menar att byggloven
remitteras till ldnsstyrelsen
som gér en bedémning om
bygglov kan ges eller om
undersdkning av
Sornlamningen krdvs. Detta
beror de fastigheter dar det
finns fornlimningar.

Parkering skall losas inom
varje bostadsfastighet.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdde. Strandskyddet
foreslds att upphévas inom
dessa omraden.

Strandskyddet kommer inte
foreslas att upphdvas framfor
tomterna. Marken skall
bevaras som natur och
mdajlighet till fria friluftslivet dar
av stor vikt.

Ingen omklassning kommer att
ske.

Marken kan i framtiden ha
betydelse for det rérliga
Sfriluftslivet.
Stadsarkitektkontoret anser att
Strandskyddsintresset viger
tyngre i detta fall.
Planbestdmmelse om att staket
skall uppforas mellan
kvartersmark och naturmark
infors.
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Vattenomrdden med befintliga bryggor
Kgh 2:12 Hela omradet nedanfor strandtomerna bor WB-markas
och samtliga bryggor ritas in pa plankartan.

18(29) Pdverkan pd strand och vattenomrdde

4:e stycket

Kgh 2:12 Alltsedan 1943 har strandremsan mellan tomtmark och
sjo nyttjats och skotts av tomtégarna till tomterna ovanfor.

Da marken alltsedan dess ér i ansprak tagen, bor marken klassas
om till kvartersmark.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

stycke 1, rad 3 - " ... fiardig 2015."

- Ska det inte vara 2016 ?

Stycke 1, rad 4 - Ska det inte vara- brofistets sodra sida, utmed
Kaggeholmsvigen?

19(28) Auvfall
- Endast Agneta Ribbings Vig giller for Gammelgardsudden.

20(28) Skjutbana
stycke 1, parentes, sista raden - Den nog minst vanliga
vindriktningen ar S.

21(28) stycke 1, rad 2 - " ... Diarmed utékas byggritterna ... "
- Byggritten utokas med 30 kvm biyta, vilket inte ens kompenserar
for den Friggebod och det Attefallshus vi inte far uppfora.

Kgh 2: Varfor utfors inte en bullermitning och man kan konstatera
att vi inte ir berorda av ndagon storning och darmed inte heller bor

vara inritade under forsvarets influensomriade?

Kan delar av Lurudden undantagas, kan dven Gammelgardsudden

sd gora.

22(28) Hidisthdllning/stall
- Giller inte Gammelgardsudden

25(28) Foljande behover hanteras i planprocessen ...
- MKN f{or vatten - Vad star MKN for?

26(28)Landskapsbild

Bland Helgos tomtomréaden, har Gammelgéardsudden de tveklost
storsta tomterna. Har understiger ingen tomt 4000 kvm.

Tomterna ir, till storre delen, bebyggda med storre hus. Ingen tomt
har ett riktigt litet hus. Ingen tomt &r obebyggd.

Utmed sjosidan av Gammelgardsudden finns inte manga trad att
falla.

Genomforandetid

- Betyder "15 &r" att Kommunen har 15 ar pa sig att genomfora
detaljplanen eller att den ater ska behandlas senast om 15 ar?

- Ar starttid for denna detaljplaneindring 2007, 2011 eller 2015?

Huvudmannaskap

- Végar - Se kommentarer - 7(28) - Gator och trafik

- Gammelgardsuddens Tomtéigareforening ar inte intresserad av att
skota enskilda bryggor.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdde. Strandskyddet
foreslds att upphédvas inom
dessa omrdden.

Marken behalls som
naturmark.

Andras till 2016.

Ni far uppfora Friggebod och
Attefallshus om det inte inreds
som komplementbostadshus.

Influensomradet ar nagot som
forsvarsmakten beslutar om,
inte kommunen. De har gjort
berdkningar av vilka omrdaden
som paverkas. Finns att ta del
av pd
http://www.forsvarsmakten.s
e/sv/om-
muyndigheten/samhallsplaneri
ng/riksintressen/

MEKN star for
Miljékuvalitetsnormer.

Daremot sa paverkar stora hus
landskapsbilden.

Det betyder att inom 15 ar
kommer planen att gdlla och
efter 15 dr finns det mdajlighet
att upprdtta en ny detaljplan.
Detta dar ddremot inget som
behéver goras utan detaljplan
Sortsdtter att gdlla. Galler fran
detaliplanen vinner laga kraft.

Detta dr ett forslag i planen.
Behouvs forrdttning for att
gdlla.
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Agarforhdllanden
- Endast de tva forsta raderna, t o m Tomtigareférening giller
Gammelgardsudden.

27(28) Fastighetsreglering och -bildning
- Giller inte Gammelgardsudden

Gemensambhetsanldggningar
- stycke 1 och 2 giller inte Gammelgardsudden

Plankarta

Kartor 6ver Helgos olika etapper har olika beteckning for samma
sak. Jinf Lurudden och Gammelgardsudden.

- Varfor inte tilldta samma byggritt fér hela Gammelgirdsudden
och da forslagsvis, gingse, 10% av markytan?

- Ingen brygga inom Gammelgérdsudden ar s smal som 1,2 meter.
Det ar ju som att ga pa en planka =farligt.

- Onskemél om valmat tak

- F 0 se fragor pa plankartan

Byggrtt Skulle ett hus, i dag stérre én vad ny detaljplan medger, t
ex brinna ner, fir man da bygga nytt, endast i enlighet med den nya
hus, likvéardigt med den nerbrunna, byggas?

Gemensamhetsanldggning kan
vara lampligt for hanteringen
av sopytan. Om det inte ska
inga i befintlig
tomtdgarforening.

10% av markytan dr inte
standard for kommunen utan
normalfall brukar det vara 350
kvm BTA. 10% galler stora
tomter utanfor
detaljplaneomrdde.

Valmat sadeltak ingar i
sadeltaksbestdmmelserna.

Det kommer fa byggas i
enhetlighet med den detaljplan
som gdller. Avvikelser brukar
inte ges pd nya detaljplaner.

Johann och Pirkko Haberl — Kaggeholm 2:13

Eftersom detaljplanen innefattar bide omrédena
Gammelgardsudden och Slottshagen ar vissa formuleringar inte
tillampliga for Gammelgérdsudden. Det ir for tydlighetens skull
onskvirt att férslaget delas i tva delar dar omrddena behandlas var
for sig da de har vitt skilda forutsattningar.

s.13. Bygglovsbefriade atgarder (Attefallshus m.m.)
Mitt pa sidan: "Det som f6rblir bygglovsbefriat pad Helgo utifrén

den nya lagen &r att uppfora takkupor”. P4 informationsmétet med
Ekeré Kommun sas det och var med i powerpointpresentationen

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp i tva
delar.

Detta stammer, fortydligas 1
planbeskrivningen.
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att aven "Attefallshus" som inte anvands som bostad ar
bygglovsbefriat.

.16 P4 var fastighet ar ett omrade markerat med n1. Férmodligen
felplacerad pa plankartan och enl. sid 16 ska ej hiinsyn tas till
denna jordhog.

s.17. Vattenomraden med befintliga bryggor, forsta stycket:
... endast en brygga per omrade far anliggas inom WB-omradena.

Synpunkt: Alla befintliga bryggor bor ritas in. Enligt képeavtal
danda fran 1940-talet har allafastigheterna med strandtomt rdtt
att" vid sjostranden nedanfor tomten anldigga brunn och
batbrygga for eget behouv”.

Var fastighet har haft en egen brygga nedanfor tomten sedan 1940-
talet och den &r en oskiljaktig del av vért fritidsboende.

S.18 Paverkan pa strand och vattenomrade- sista stycket:
"Inom s6dra planomradet, vid Lars Kaggs vig, har mark som
bekriftats som naturmark annekterats av fastighetsiigarna ... "

Av hivd nyttjas och skots markremsorna mellan
strandfastigheterna och vattenomrédet av dgarna till fastigheterna
ovanfor.

Inom hela fastigheten 2:1 dgd genom lagfart av foreningen finns
byggnader, bathus, pumphus, vattenledningar mm.
Ianspraktagandet har skett med foreningens tillstand
(avtalsservitut). Markomraden som i forslaget ar markerade som
natur och ianspraktagna foreslas mérkas om si att beteckningarna
overensstimmer med den aktuella anvindningen. De boendena vill
dven i fortsdttningen kunna bestimma over sin gemensamma
mark. Markremsorna mellan strandfastigheterna och vattenlinjen
foreslas goras om till kvartersmark och strandskyddet upphévas
eftersom dessa omraden redan ar ianspraktagna och saknar

betydelse for strandskyddets syften.

Synpunkt: De befintliga bryggorna, byggnaderna, ledningarna
och 6uriga inrdttningar som idag finns inom den gemensamt
dgda marken ska finnas kvar.

Landskapsbild

Manga byggnader inom Gammelgardsuddens tomtagareforening ar
redan storre och over hilften dr bebodda permanent.
Landskapsbilden behélls da byggritten inte blir storre for de flesta
av fastigheterna.

Sammanfattningsvis vill vi framfora att trots att det angivna syftet
med en ny detaljplan att "utoka byggritten inom befintliga
bostadsfastigheter jamfort med éldre byggnadsplaner med hinsyn
till platsens kulturhistoriska varde" sa skulle vi enligt forslaget
endast en marginellt 6kad byggritt jamfort med idag men stora och
avgorande nackdelar. Darfor bor kommunen och lidnsstyrelsen ta
hansyn till vara synpunkter ovan for att den nya detaljplanen
dtminstone sikrar de befintliga hdvdvunna rattigheterna.

Fornlamningarna ses 6ver sd
att de stdmmer.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrade. Strandskyddet
foreslas att upphdvas inom
dessa omraden.

Denna mark skall vara allmdnt
tillgdnglig.

Dessa kommer att finnas kvar.
Bygglov kan inte ges i
efterhand.

Byggrdtten utokas inom
planomradet till 190 + 60 kvm.
Inom denna del av Helgo dar
alla fastigheter 4000 kvm
landareal eller storre.
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| Larisa Jansson — Kaggeholin 2:5

1. Eftersom detaljplanen innefattar bide Gammelgérdsudden och
Slottshagen, dr manga formuleringar inte tillimpliga pa
Gammelgardsudden. Vi 6nskar att forslaget delas i tva delar, dar
omradena behandlas var for sig, dé de har vitt skilda
forutsédttningar.

Sid 2 Plandata - Forsta stycket, sista raden
Rittelse: ... dgs och skots av Gammelgardsuddens
Tomtagareforening

Foreningen har lagfart pé fastigheten 2:1.
Kaggeholm S:1 ingar inte i Gammelgardsuddens
Tomtagareforening.

Sid 6 113§ forordnande enligt Byggnadslagen - stycke 2, rad 2

" ... genom att en samfillighetsforening .... "

Rittelse: Gammelgérduddens Tomtigareforening ir en ekonomisk
forening

Rittelse: Hela stycket angéende §113 giller endast Slottshagen

Sid 17 Vattenomraden med befintliga bryggor - Stycke 1, rad 2

" ... foreslas att endast en brygga per omrade far anliggas inom
WB-omradena."

Rittelse: Samtliga, befintliga bryggor ritas in

Synpunkt: Enligt kopeavtal frén 1943, har samtliga fastigheter med
strandtomt ratt att "vid sjostranden, nedanfér tomten, anlagga
brunn och bétbrygga for eget behov".

Samtliga fastigheter nyttjar denna ritt - avtalsservitut.

For de tva fastigheter, som inte dr vare sig strand- eller sjotomter,
har foreningen berett dessa att, for eget bruk, anldgga var sin
bétbrygga pa norra sidan av Gammelgérdsudds Vig samt en
badbrygga vid den sodra stranden.

Aven for sjotomterna foreslas i forslaget endast en brygga per
omrade. Dessa omraden omfattar flera fastigheter.

Rittelse: For Gammelgirdsudden ska de befintliga bryggorna
finnas kvar och ritas in

Sid 18 Paverkan pé strand och vattenomrade - Sista stycket, rad 1
"Inom sodra planomradet, vid Lars Kaggs vig, har mark som
bekriftats som naturmark annekterats av fastighetsiagarna ... "

Av hévd nyttjas och skots markremsorna mellan
strandfastigheterna och vattenomradet av dgarna till fastigheterna
ovanfor, som ocksé dger bryggorna.

Inom hela fastigheten 2:1 finns byggnader, bathus, pumphus,
vattenledningar mm. Ianspriktagandet har skett med féreningens
tillstdind. Markomraden, som i forslaget ar markerade som natur
och ianspraktagna, foreslads mirkas om, sé att beteckningarna
overensstimmer med den aktuella anvindningen, dvs. som
kvartersmark. Foreningen vill dven i fortsittningen kunna
bestimma Over sin gemensamma mark.

Synpunkt: Alla fastigheter, savil sjo-, strand-, som de tvd ovriga
fastigheterna, ska ha ritt till var sin brygga, antingen pa sin enskilt
dgda mark eller inom mark dgd av féreningen.

De befintliga bryggorna, byggnaderna, ledningarna och 6vriga

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detaljplanen delas upp i tvd
stycken.

Noteras. Planbeskrivningen
uppdateras.

Galler endast Slottshagen.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrade. Strandskyddet
foreslas att upphdvas inom
dessa omrdden.

Denna mark skall vara allmant
tillginglig da det dar allmén
platsmark.

Naturmarken kommer inte att
mdrkas om till kvartersmark.
Viktigt att behalla for
strandskyddets syfte.
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inrdttningar, som idag finns inom den av féreningen gemensamt
igda marken, ska finnas kvar.

Sid 26
Huvudmannaskap
Ej tillamplig pé vér férening. Formodligen avses Slottshagen.

2. Foljebrev Blad 2

Upphévande av 113§-férordnanden enligt byggnadslagen kravs for
att anlagga en storre vindplan och sopstation. Formodligen giller
detta endast Slottshagen.

Rorande placeringen av en gemensam sophantering for
fastigheterna pa Agneta Ribbings vig, samt anldggandet av en
storre vandplan i slutet av Lars Kaggs vig, kan foreningen gora det
i samrad med de berdrda fastighetsidgarna och
renhallningsentreprendren.

Sammanfattningsvis vill vi framfora att, trots att det angivna syftet
med en ny detaljplan ar att "utoka byggritten inom befintliga
bostadsfastigheter”, riskerar vira medlemmar, enligt forslaget, att
endast fa en marginellt 6kad byggritt jamfort med idag, men stora
och avgorande nackdelar. Gammelgardsuddens tomter dr samtliga
minst dubbelt sa stora som de inom ovriga tomtéigareforeningar pa
Helgd, varfor vi 6nskar att detaljplanen méter Ekeré Kommuns
onskemal om utékade byggritter och inte behaller dem fran

1943. Omrédet gér ej att jamféra med nagot av 6vriga omraden och
det ligger avskilt fran 6vriga tomtomraden. Normalt erbjuds
omriden, dir kommunalt VA installeras, styckningsritt. Normalt
brukar dven byggratten utgdéra 10% av markytan, vilket vi 6nskar
ska gélla for Gammelgardsudden. Forsvarsmakten har inga
synpunkter pa husens storlek, endast pa antal familjer per
fastighet.

Giller dven for Gammelgards-
udden. Dir det idag dr enskilt
huvudmanaskap och
Jforslagsvis dr det i framtiden.

Géller for Slottshagen.

Detaljplanen medger endast en
plats dar detta skulle vara
mdajligt nar behovet uppstar.

Se kommentar till
Gammelgdrdsuddens
tomtdgarforening.

Lars Langemyr — Kaggeholm 2:4

Jag anser att de foreslagna byggrétterna for omradet "Kaggeholm
2:1m fl (del 2)” ar for sma. De borde utgora 10% av tomtarealen.
Jamfor synpunkter limnande av Gammelgardsuddens
Tomtigarforening UPA angédende byggritt. Som minimum vill jag
att tomter av min typ fér en byggritt motsvarande omradet e3 i
forslaget till detaljplan. I absolut sista hand foreslar jag att for
omradet e1 andra stycket, under "undantag”, att aven fastigheter
med huvudbyggnad understigande 3,5 meter byggnadshajd skall fa
en total bruttoarea om hogst 350 kvmm.

Min brygga ar uppford i enlighet med da gallande
detaljplanebestimmelser som saknar mattbestimmelser. I den nu
foreslagna detaljplanen, som medger endast 15 x 1,2 m, skulle den
bli planstridig. Jag onskar antigen mattet tas bort, eller att de
utokas s att min brygga fortsattningsvis kommer att vara
planenlig.

Jag vill slutligen meddela att jag samtycker till den synpunkter som
lamnats fran Gammelgardsuddens Tomtagarforening UPA.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se kommentar till
Gammelgardsuddens
tomtigarforening.

Begrdnsningen i matt tas bort.

Helgé etapp 3 Samradsredogorelse
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Jane Svedel Behlin — Kaggeholm 2:17 Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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Per Olsson — Kaggeholm 2:9 Stadsarkitektkontorets
kommentar:
Angdende byggridtt:
Utanfor detaljplan kan ibland

I detaljplanen har foreslagits en byggratt om totalt hogst 350 kv

bruttoarea per fastighet pa alla tomter upp till 4000 kvm, dvs | den sammanlagda byg%nads-

tomter som &r t ex 2000 kv har samma byggritt som vi som har | arean uppta upp till 10 % av

4000 kvm. Nir det giller stora tomter, 6nskar vi att byggritten fi‘;';gg;)‘?;ii’;z ;:gé’:gg; St
s il o A

skall uppgd till minst 10% av den totala ytan, dvs minst 400 kvm | = =" bygenadsarean

som bruttoarea. normalt 190 + 60.
Byggriditten utokas inom

Det skulle ge oss méjlighet att bygga en huvudbyggnad som kan | planomrddet till 190 + 60 kvm.

uppta 150 kvm av tomtytan som pé 2 véningar da rdknas som 300 | Inom denna del av Helgé ¢ir
alla fastigheter 4000 kvm

kvm byggnadsarea, men dndd kvar 100 kv bruttoarea for garaget
landareal eller storre.

och friggebod.

Friggebod ligger utanfor
Vi har en sluttningstomt och det innebir att vi méste bygga en komplementbyggnadsarean.
souterrdangvilla dir ingdngen kommer att vara fran vigen (Agneta

Ribbings vig) for att undvika de l&nga och branta backarna som vi

februari 2016
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har nu fir na vér stuga. I detta fall skulle villan vara pa 2 véningar.
Enligt Er detaljplan, foreslds en hogsta byggnadshojd pa 4,5 m och
en hogsta taknockshojd pa 7,5 m.

Vi har redan framfort 6nskemal om att vilja bygga ett valmat
sadeltak och detta skulle ingd i sadeltak bestimmelser som finns pa
Helgo.

Angaende byggnadshojden till 4,5 m, har vi fatt forklarat att den
beraknas utifrin medelmarksnivi, s att i ett suterriinghus kan det
finnas tvd hela vaningar som dr mer &n 2,25 m (inre takhgjd per
vaning). Det ar faktiskt mera normalt att ha en inre takh6jd mellan
2,35-2,40 i vdra bostdder annars blir det lite for 1agt.

Angdende placering

Enligt detaljplanen foreslds att huvudbyggnad skall placeras minst
6,0 m frin grins mot vig och minst 4,0 m frin annan grins. P4 var
tomt skulle det innebéra att vi méste spriinga och fylla ut ganska
mycket om vi skall respektera méttet pi 6,0 m fran viigen, viigen
som for ovrigt dr en mindre lokalgata som fi fastighetsigare
anviander och dér trafiken &dr nista obefintlig.

Enligt detaljplanen, d&r kommunens forhoppningar att en del av
vegetationen skall bevaras och att man skall forsoka undvika for
mycket schaktning och utfyllnad i den mén som ir méjligt nir man
skall bygga ett souterrdnghus.

Diarfor foreslar vi att vissa undantag skall goras beroende pi
tomtens topografi dar den basta losningen skall hittas for
placeringen av huvudbyggnaden dir hansyn tas till tillgingligheten
och respekt for naturen.

Samma synpunkt har vi for byggnad av garaget, dar i detaljplanen
redan medges att det kan byggas nirmare én 6,0 m frin grins mot
vag, men vi tycker att garage infarten bor forliggas direkt mot
vagen, just for att undvika mer schaktning och utfyllnad. Som
redan papekats, dr Agneta Ribbings vég en lokalgata diir den enda
trafiken bestar av nagra fa bilar som de 3 intilliggande tomterna
har.

Angdande befintliga bryggor:

Som de papekats i detaljplanen, &r bryggorna i omridet redan
uppforda och vattenomradet dirmed ianspréiktaget. Darfor anser vi
att befintliga bryggor skall finnas kvar eftersom de paverkar varken
vatten eller natur.

Angdende allminhetens fria passage lings med stranden, hinvisar
till brevet dat. 2015-06-16 som vér férening Gammelgirdsuddens
tomtéigareférning har skickat till Er.

Vi skickar hirmed 4ven en ritning dér vi har markerat befintliga
bryggor, vattenledningar och byggnad som giller var tomt
Kaggeholm 2:9.

Detta ingar.

Detta dr den normala
bestammelsen for
huvudbyggnad.

Detta far prévas i bygglovet,
ddremot brukar inte avikelser
goras mot placerings-
bestdmmelser mot vdg.

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdde. Strandskyddet
Joreslas att upphdvas inom
dessa omraden.

Helgo etapp 3 Samradsredogérelse
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Kogsgeholwm 2

Endast en brygga per fastighet
ar lampligt. Endast en brygga
kommer att markeras som wb-
omrdde.

Lars-Erik Larsson — Kaggeholm 2:16

Vill pitala en felaktighet sidan 7 i skrivelse av 2015-05-06.

Gator ock trafik.

Gammelgardsuddens tomtagarforening ansvarar inte for skotsel av
lokalgator. Det ar Viagforeningen Kaggeholm — Gammelgérdsudden
— Bockholmssund som svarar for underhallet av
Gammelgardsudden lokalgator. Vill ocksé framféra att
Gammelgardsuddens Gronomraden forblir oférandrade utan
ytterligare annekteringar av vara allmanningar.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras, planbeskrivningen
uppdateras med denna
information.

Kommunen kommer behdlla
naturomrdden som naturmark
i detaljplanen.

Bert och Mari-Ann Quarnstrom — Kaggeholm 2:6

Vi protesterar bestamt mot annekteringen av strandremsan
framfor 7 berorda fastighetsidgare med strandtomt. Vi 6nskar
behalla denna strandremsa som grénomréade och promenadstrak.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Kommer att behallas som
naturmark.

Christer Hedwall — Kaggeholm 2:11

Vinkelbrygga och brunn

I mejl 2008-10-07 meddelade vi Stadsarkitektkontoret (Marianne
Ohlsson/Eva Mill) att det i vart kopeavtal fran tiden for
avstyckningen star att "Koparen tillforsakras ratt... att vid
sjostranden nedanfor tomten anldgga brunn och béatbrygga for eget
behov.”

Sjovattenintag

P.g.a. lang uppgrundning utanfér var tomt (dybank) ligger vart
sjovattenintag ca 34 m utanfor bryggans nock, i sydlig riktning.
Intaget kommer dven i framtiden att anvindas for bevattning, da
som komplement till kommunala VA-systemet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Varje brygga ges ett eget wb-
omrdde. Strandskyddet
foreslas att upphduvas inom
dessa omrdden.

Helgo etapp 3 Samréadsredogérelse
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Parkering

I forslaget stér att "Parkering ska anordnas inom kvartersmark”.
I avsaknad av en begriplig definition av ordet kvartersmark blir
min tolkning att det innebér detsamma som var tomtmark.
Detta ar naturligtvis helt orimligt, att del av var kopta mark
(Kaggeholm 2:11) ska kunna tas for att goras om till parkering.
Jag protesterar pa det starkaste mot denna del av
Detaljplaneforslaget.

Detta syftar pa parkering for
varje fastighetsdgares bilar.

Bengt och Brita Irborg — Kaggeholm 2:7

Det forekommer diskussioner inom foreningen om att forhindra
tilltrdde till vara gemensamma allménningar som vi alla tomtéigare
inom féreningen ar deldgare i. Vi vill sla vakt om
Strandskyddslagen och motsitter oss pd det bestimdaste en
forsiljning av vira allminningar likasd att tilltrade till vira
allminningar begransas. I Gvrigt ar vi ngjda med den nya
detaljplanen.

Ang. Detaljplan — Kommentar till Gammelgardsuddens
Tomtéagareforenings skrivelse av den 16/6 2015

Vi, dgare till fastigheten Kaggeholm 2:7, har nigra fa kommentarer
till foreningens skrivelse. For det forsta: Vi vill ha kommunens
forklaring till vad markanvindningens dndring till "Kvartersmark”
innebér ang. tillgdngligheten till vara allmdnningar? Vi vill inte att
tillgangligheten begransas!

For det andra: Foreningens skrivelse undertecknad med "Styrelsen
for Gammelgardsuddens tomtégareforening ek.for.” Vi vill papeka
att 2/5 av styrelsen, ledamoterna Mari-Ann Qvarnstrém och Bengt
Irborg, ej bereddes mojligheten att deltaga i utformningen av
foreningens skrivelse, trots att skrivelsen undertecknades med
"Styrelsen fér Gammelgardsuddens Tomtagareforening”. Vi fick
alltsi inte vara med — vilket vi beklagar!

Stadsarkitektlkontorets
kommentar:

Kommunen kommer inte
foresla en fordndring av
naturmark i detaljplanen.

Ingen fordndring av
naturmark till kvartersmark
kommer att ske.

Gunilla och Mats Aspington — Kaggeholm 2:3

Hela stycket angéende §113 giller vil inte vart omrade utan
Slottshagen?

Vi har sjotomt och ifrgasitter formuleringen en brygga per
omrade (vi &r 3 sjétomter bredvid varandra) och vi har en brygga
sedan Gver 60 ar mot sydvist som ligger i anslutning till var tomt.
Mot norr pa allménningen har vi en brygga som vi anvinder for bat
hela somrarna. (se ritning)

Vi har ett garage pé vindplan utanfoér tomtgriansen med bygglov
28/8 1961 diarienummer 61144. (se ritning)

P4 tomten har vi forutom huvudbyggnaden en gaststuga med
bygglov samt ett lusthus ocksd med bygglov. Vi har ocksa en
pergola som fanns redan niar Gunilla Aspingtons foraldrar kopte
fastigheten 1955. (se ritning)

Vi har ingen bra tomtkarta att rita in byggnaderna pa men férsoker
hjalpligt pa den bifogade kartan.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Det gdiller Slottshagen.

Noteras. Wb-omrade for
bryggan ldaggs in. Endast
brygga per fastighet dr
lampligt.

Noteras, garage kan ddremot
sta i konflikt till foreslagen
vindplan.

Helgé etapp 3 Samradsredogoérelse
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Sakigare Slottshagen

Slottshagens samfillighetsforening

Styrelsen i Slottshagens samfillighetsforening har tagit del av
foreslagen detaljplan. Bifogar synpunkter inritade pa baskartan.
Synpunkterna avser bryggor och sopstationer.

Den inritade féreningsbryggan pé foreningens mark nedanfor
Kaggeholm 6:3, enligt baskartan siffran 2 ar enligt dédsboet Hanna
Soderberg, Kaggeholms slott, daterat 1959 och faststilld av
Firentuna domsaga, en privat brygga pé foreningens mark
tillhorande Kaggeholm 6:3. Kravet enligt 6verlatelseavtalet ar att
minst 3 andra medlemmar ocksé ska fa tillgang till bryggan.
Styrelsen anser att den bryggan dven ska vara privat i enlighet med
overlatelseavtalet. Styrelsen Gverlater till Ekeré kommun att avgora
det rattsliga liget om aktuell brygga ska 6verforas som privat
brygga till en foreningsbrygga. Ovriga inritade bryggor ar idag
foreningsbryggor och ska sa vara framover.

I ovrigt har styrelsen inga synpunkter pa detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Plankartan uppdateras med
att stmma overens med
bryggorna i det inritade
dokumentet. Samt uppdateras
med ytan som idag anvdnds
for sophantering.

Helgd etapp 3 Samradsredogérelse
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Kjell Palimmquist — Kaggeholm 6:3

Nu nidr kommunens utskick/samrad gjorts med en mycket
omfattande inventering kan jag lasa om bryggan nedanfor var
fastighet (Kaggeholm 6:3). Nar fastigheten forsildes 1949 har
inskrivits i kopekontraktet av ddvarande fastighetsigaren av
Kaggeholm 6:1, ett sarskilt avtalsservitut for privat brygga. Detta
servitut har géllt sedan dess och bryggan har forsiktigt renoverats
under dren och enbart anvints av markagaren for Kaggeholm 6:3.

Nu undrar jag om kommunens detaljplan foriandrar
forutsiattningarna for mitt avtalsservitut?

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Plankartan uppdateras med
att det ¢ir en enskild brygga for
en fastighet.

Mans Persson — Kaggeholm 10:10, 10:14

Forst har jag synpunkt pa att ni foreslar att endast byggnader med
sadeltak skall godkidnnas pa Helgé. Nér Helgo borjade att bebyggas
som ett Fritidshusomrade pa 50 och 60 talet var det inte tal om att
energieffektivisera och att producera egen el med hjilp av solceller.

Nu haller denna teknik pa att sl& igenom pé alvar samt produktion

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Helgd etapp 3 Samradsredogorelse
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av el-bilar nu 6kar. For att solenergi skall bli effektiv och i
framtiden kunna ge stromforsorjning till bide hemmet och sin elbil
sa kravs det bra och stora ytor ddr man kan placera solceller.

De bista ytorna att placera solceller pa ar forstas hustaket eftersom
att man da slipper ha solceller utspritt ndgon annanstans pa
tomten och det bésta och effektivaste ir ett mot solen vinklat heltak
(funkistak) for att kunna tillgodose sig s mycket solenergi som &r
mdajligt.

Att begrinsa denna framtida méjlighet for Helgobor p.g.a. hur man
byggde har for ett halvt sekel sedan ér inte att f6lja med dagens
tekniska utveckling och framtida behov enligt mig.

Jag har sjélv tva fastigheter pa Helgo som jag inom en snar framtid
vill anpassa just for detta eftersom att detta ar enligt mig
framtidens sitt att bygga bostider,

Dérfor har jag ocksé startat ett bostadskoncept som heter Eco-Flex-
House som jag driver tillsammans med Peter Ferm VD f6r
Inneklimat.

Diir vara kunder b.l.a. kan vélja at vilket hall taklutningen skall
vara at oberoende hur huset framsida planeras, for att pa bista sitt
kunna tillgodose sig sd@ mycket solenergi som ar majligt.

Vi anser att detta ar ett framtidskoncept och ett nytt satt att tinka
nar det giller hur man planerar sitt boende/bostad och vi 6nskar
att ocksa Helgobor skall kunna kopa ett Eco-Flex-House av oss i
framtiden samt att jag kan bygga ett sjilv har.

Min andra synpunkt:

Jag forstdr inte anledningen till att Attefallshus inte kommer att
vara bygglovsbefriat pa Helgo. Néar bostadsmarknaden dr som den
ir och att tomterna pa Helgo &r relativt stora.

Varfor skulle forsvaret beh6va ta mer hdansyn én idag om tex
ungdomar skulle kunna hyra in sig hos oss pé Helgo i ett
Attefallshus.

Det ér vil bara fastighetsigare till en fastighet som skulle kunna ha
ndgot att séga till om och inte en hyresgést, alltsa blir det ingen
skillnad mot hur det dr idag eftersom att det inte kommer styckas
av nagra fler tomter pa Helgé och dirmed 6kas inte antalet
fastighetséagare. Eller tinker jag fel!?

Stadsarkitektkontoret bedémer
att genom bestdmmelsen
sadeltak ges en bdttre helhet
till omradet.

Attefallhus far inte byggas som
komplementbyggnad pa Helgd,
ddremot far det byggas som
exempelvis forrad eller garage.
Detta dr inte ett beslut som
kommunen kan dandra, utan
det dr forsvarsmakten som har
tagit detta beslut.

Erika Eklund och Matz Bergstrom — Kaggeholm 10:13

Detaljplanen och planbestdmmelser — fortydligande och
kompletteringar behdvs

Planen dr oversiand i en sidan skala att det ar svart, for att i vissa
delar vara omdjligt, att tillgodogora sig informationen. Syftet med
samréadet r att sprida information och ge berérda tillfélle att yttra
sig, vilket blir mindre latt att tillgodose nir informationen trycks i
en for lite skala, 1&g upplosning och délig fargatergivning.

Det finns beteckningar pa plankartan som inte finns i
planbestimmelserna. Vi forutsétter att detta gés igenom till
granskningskedet. Ett sdidant exempel ar beteckningen Bi.

Planbeskrivningen — fortydliganden och kompletteringar behovs
Forutsitter att anvanda forkortningar och talsprék justeras till
granskningen. Exempel pa detta ar rubriken pa sidan 17 "Gator o
trafik” samt forkortningen MB.

Bildtexten pa sidan 8 behover justeras sa att texten ar korrekt och

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Tyvarr blir fargatergivningen
inte helt korrekt i kopierad
variant. Ddremot finns
handlingarna alltid att ta del
av pa ekero.se, under
kommunens planarbete.

B1 finns inte pa kartan och inte
som bestdmmelse.

MB star for miljébalken, detta
Sfortydligas.

Helgo etapp 3 Samradsredogorelse
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sa att det ar ritt farger som det hanvisas till. Bruna och lila
omraden finns inte i kartan. Vidare antar vi att det dr vitmark som
avses i bildtexten.

Pé sidan 17 under rubriken Kvartersmark framgér att det i planen
skall finnas mark markerad med N. I planbestimmelserna finns
ingen beteckning N och ¢j heller finns nagot N i forslag till
detaljplan. Forutsitter att detta skrivs in i
granskningshandlingarna.

Fordndring av forslag till detaljplan

Stadsarkitektkontoret i Eker6 kommun har fatt i uppdrag att
utarbeta en detaljplan for de vistra delarna av Helgo. Syftet med
detaljplan ar att utoka byggritten inom befintliga
bostadsfastigheter jamfort med dldre byggnadsplaner med hansyn
till platsens kulturhistoriska vérde. Planen skapar forutsattningar
for dagens fritidshusbebyggelse ska kunna férandras till
permanentboende. En av forutsitiningarna ar det kommunala VA
som nu byggs pa hela Helgo. Av planbeskrivningen framgér att
man bdr undvika stora markarbeten och spriangningar for att
bevara fastighetens ursprungliga intryck.

For varan fastighet som dr vildigt kuperad och ska kunna utvecklas
till den i planen tinkta permanenta standarden behovs ytterligare
markomrade. Omréade som behovs ar idag betecknat med NATUR
pa plankartan. Merparten av marken i omrade ir redan idag
ianspraktagen for bostadsindamal. Det finns grasmatta, kantsatt
rabatt, tva korsbarstrid, ett parontrad, krusbars- och
vinbirsbuskar samt odlingsland. Vidare kommer det kommunala
VA att angora via det i skissen markerade omradet samt
anlaggande av LTA-anlaggningen. Vilket innebir att omridet
ytterligare tas i ansprak.

Med motiveringen ovan avseende funktion och att merparten av
marken redan idag ar ianspraktagen for bostadsindamaél samt att
ytterligare del av omradet kommer att tas i ansprak (enl
overenskommelse med samfillighetsféreningen) yrkar vi pa att
marken pa bifogad skiss i detaljplanen skall vara kvartersmark for
bostadséindamal.

Upphdvande av 113§-forordningen enligt byggnadslag

En sopanldggning ar i planforslaget placerad pa omradets
parkeringsplats, betecknat B1. Omradets naturliga topografi
innebir att bostadsfastigheterna ar mycket branta i omradet. Vissa
branta upp mot bergen och vissa branta ned mot vattnet. Omradet
sin dr avsatt for viig dr smalt och ger inte mgjlighet till parkering
eller uppstéllning, Ett flertal fastigheter i omradet kan avérligen
anordna uppstillning eller parkering elternativt garage/carport pa
den egna fastigheten utan mycket omfattande ingrepp i omrédets
naturliga forutsattningar. Av planbeskrivningen framgér, sidan 15,
att stora markarbeten och spriangningar ska undvikas. Att ta bort
parkeringen och ersétta den med sophantering far som konsekvens
att stora markarbeten och sprangningar méaste genomforas pa ett
flertal bostadsfastigheter. Pa den halva av Bergsrundan som vi har
vér fastighet pa (den 6stra delen) tror jag inte att det ar en enda
fastighet dar det finns utrymme f6r en andra bil alternativt gaster.
Vilket ytterligare forsvéirar anviandningen i omradet.

Fdargatergivningen blir inte
korrekt vid kopiering.

N infors som
gemensamhetslokal som finns
inom Kaggeholm ga:3.

Kommunen anser att denna
mark skall behallas som natur-
allmén plats. Ingen majlighet
till reglering foreslds.
Fastighetensstorlek bedoms
idag som tillrdcklig for
permanentboende.

Helgé etapp 3 Samradsredogorelse
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I samband med informationsmotet den 21 maj fick vi muntligen
informationen att anledningen till att skapa omrade for
sophantering ir det i det fall entreprendren som skoter soptomning
inte kan vinda i viindplanen. Om nu planen ger ett utékat omrade
for vindplanerna och samtidigt skapar gemensamma ytor for
sophantering sé ar det tva &tgérder som syftar till samma funktion.
Att utoka omradet for vindplanerna tycker vi dr bra eftersom de ar
for sma idag och behdover bli storre.

Under forutsittning att omrédet (B1) dven i framtiden kan
anvindas for parkering (att man kan parkera ett flertal bilar dér)
har vi inget att erinra mot upphévande av 113§. Om upphévandet
innebir att kommunen for att klara sitt uppdrag avseende
sophantering kommer ta marken som idag ar avsedd som
parkering i anspriak emotsitter vi oss férandringen.

‘JF

Det finns mojlighet att i
framtiden parkera bilar hdr.
Ompradet ses over och
vidgomrddet breddas, sd att
parkering inryms.

Ovriga

Vattenfall Eldistribution AB

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Helgd etapp 3 Samradsredogérelse
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Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall, har tagit del
av handlingarna angiende Kaggeholm 6:1 m.fl. detaljplan for Helgo
etapp 3 i Ekeré kommun och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har ingen ledning inom aktuellt omrade. Vattenfall har
darfor inget att erinra.,

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har luftburna ledningar
som férsérjer de befintliga byggnaderna inom detaljplaneomridet
med undantag frén ett mindre antal fastigheter som har
markforlagd kabel till byggnaden.

Generellt énskar Skanova att s l&ngt som mojligt behlla befintliga
teleanliggningar i sitt nuvarande lige for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flytt.

Skanovas nat

£ v m - w0 i -5 12 \
v eIy
T3z [2ge o 13 may 201513 20

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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REVIDERINGAR EFTER SAMAD

Detaljplanen delas upp till tvé detaljplaner. Detta dé stora skillnader finns mellan de tva
planomrédena, och planhandlingarna fokuserar nu mer pé respektive omréde. Nedanstaende
revideringar har skett for varje omréde.

Gammelgardsudden PLAN.2015.13

De inkomna synpunkterna under samrédet har lett till féljande dndringar:

Upplysning om riksintresse for totalforsvaret pa plankartan.

Plankartan och planbeskrivning uppdateras angdende upphévande av strandskydd
kring wb-omrédena.

Planbestimmelse infors att hick skall uppforas mellan bostadsfastighet och
naturmark langs med vattnet.

Planbestammelse fortydligas angdende ljudniva inomhus.

Planbestimmelserna uppdateras med grundldggningsniva.

Prickad mark kring fornlamningar tas bort. Tydligare upplysning infors pa plankartan
om att kontakt alltid skall tas med Lansstyrelsen om fornlamning finns inom tomten,
men bor dven goras om fornlamningar finns i narheten till tomten.

E-omrade tas bort i plankartan.

Varje befintlig brygga infors som wh-omréde, strandskyddet foreslds upphavas inom
vardera omrade.

Byggriitten inom planomrédet utékas till 190 kvm + 60 kv d4 ir alla fastigheter
inom denna del av Helgd 4000 kv (landareal) eller storre.

Bestdmmelse om storlek pé brygga tas bort

Redaktionella dndringar:

Planbeskrivningen uppdateras med att planomradet ligger inom riksintresse for
yrkesfisket och niirhet till farled i Bockholmssund. Riksintresset och farleden beskrivs
tydligare i planbeskrivningen.

Planbeskrivning uppdateras att inga nya bryggor medges.

Planbeskrivning uppdateras med de nya miljokvalitetsnormerna

Bittre beskrivning om att LOD ir lampligt inom fastigheterna.
Planbeskrivningen kompletteras med information fran geoteknisk undersokning.
Tomtyta dndras till fastighetsyta.

Vigforening dndras till tomtégarférening.

Planbeskrivningen uppdateras att S:1 inte ingér i tomtéigarforeningen.

Infors i planbeskrivningen att bebyggelse har mer karaktdren av villabebyggelse.
Andras att VA anslutning skall vara klart 2016

Slottshagen PLAN.2013.17

De inkomna synpunkterna under samrédet har lett till foliande dndringar:

Upplysning om riksintresse for totalférsvaret pa plankartan.

Plankartan och planbeskrivning uppdateras angéende upphévande av strandskydd
kring wb-omradena.

Planbestimmelse fortydligas angdende ljudniva inomhus.

Planbestimmelserna uppdateras med grundlaggningsniva

Prickad mark kring fornlamningar tas bort. Tydligare upplysning infors pa plankartan
om att kontakt alltid skall tas med Linsstyrelsen om fornlamning finns inom tomten,
men bor dven goras om fornlamningar finns i narheten till tomten.

N-omrade for gemensamhetslokal infors i plankartan och planbeskrivningen
uppdateras angiende detta.

Bestimmelse om storlek pa brygga tas bort.

Plankarta uppdateras med att bryggan nedanfor Kaggeholm 6:3 ar en enskild brygga.
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Redaktionella dndringar:

e e ® o

@ o o o

Planbeskrivning uppdateras att inga nya bryggor medges.

Planbeskrivning uppdateras med de nya miljékvalitetsnormerna

Bittre beskrivning om att LOD ir limpligt inom fastigheterna.

Planbeskrivningen kompletteras med information fran geoteknisk undersokning.
Planbeskrivningen uppdateras med att dispens kravs for atgérder i allén som ligger
utanfor planomradet.

Planbeskrivningen uppdateras med att en fastighet har styckningsmdjlighet.
Tomtyta andras till fastighetsyta

Vigtorening dndras till samfillighetsforening.

Andras till att VA anslutning skall vara klart 2016.

De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och dirmed har riitt
att overklaga antagandebeslutet iir:

Gammelgardsudden

Gammelgardsuddens tomtiigarforening

Kaggeholm 2:2 och 2:12 — Gerd och Thomas Cannersten
Kaggeholm 2:13 — Johann och Pirkko Haberl
Kaggeholm 2:5 — Larisa Jansson

Kaggeholm 2:4 — Lars Langemyr

Kaggeholm 2:17 — Jane Svedel Behlin

Kaggeholm 2:9 — Per Olsson

Kaggeholm 2:11 — Christer Hedwall

Kaggeholm 2:3 — Gunilla och Mats Aspington

Slottshagen

Kaggeholm 10:10 och 10:14 — Méans Persson
Kaggeholm 10:13 — Erika Eklund och Matz Bergstrom

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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