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INLEDNING
Bakgrund

Ansokan om planlaggning inkom 2010 fran fastighetsdgaren till fastigheten Séderberga 1:36,
Prowor Fastighetsutveckling Stockholm AB. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-
06-12 att ge Miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for Soder-
berga 1:36 och narliggande fastigheter, med start 2016. Nytt uppdragsbeslut for utokat utred-
ningsomrade och exploateringsgrad togs 2017-01-31.

Beslut att utoka planomradet togs med anledning av att forutsdattningarna i kommunen har
andrats sedan 2005. Med den bostadsbrist som rader i kommunen och regionen idag anser
Miljo- och stadsbyggnadskontoret att det storre antal byggratter som foreslas i planforslaget,
ar motiverat pa platsen. Ett storre omrade behover dven utredas for att kunna beakta samspe-
let med det vagreservat som pekas ut i 6versiktsplanen, niarheten till verksamhetsomradet vid
Faringso Tra samt de sammanhingande skogsomraden som omgérdar platsen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora ytterligare bostader, verksamheter och kontor samt
att bevara natur med hoga virden. Inom planen ska ges mojlighet till varierade boendeformer
sa som enbostadshus, parhus, radhus och mindre flerbostadshus. Planen syftar vidare till att
ge de tillkommande samt befintliga fastigheterna mojlighet att anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.

Planprocessen

Detaljplanen hanteras med utokat forfarande. Detaljplanen antas ha ett allméant intresse och
ska darfor kungoras enligt det utokade forfarandet. Program genomfors inte da det galler ett
begransat planomréde och foreslagen andring ar inte s omfattande att ett program anses vara
nodvandigt.

Samrads- Underrittelse Granskning Sransiyzsy Antagande

Kungorelse s redogdrelse utlatande

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad sep 2017
Samrad okt - nov 2017
Beslut om granskning feb 2018
Granskning feb 2018
Godkinnande i KS maj 2018
Antagande i KF maj-juni 2018

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och begransning

Omradet ar beldget pa sodra Faringso och angransar till Enlundavagen i soder och Troxham-
mar golfbana i norr. Omradet utgors av fastigheterna Ska-Eneby 2:2, Soderberga 1:13, So-
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derberga 1:36, Soderberga 1:38, Soderberga 1:56—59, Séderberga 1:82—83, Soderberga 1:91,
Soderberga 1:93—94, Soderberga 1:105—106, Soderberga 1:114 och Troxhammar 1:2.

Detaljplaneomradet omfattar ca 10,5 hektar och utgors av bostadsfastigheter, skog och aker-
mark. Bebyggt mark omfattar ca 21 500 kvm, naturmark 10 000 kvm, dkermark 57 000 kvim
och 6vrig mark (gator och halvoppen mark) 16 500 kvm.

Markagoforhallanden

En storre del av omrédet dgs av Prowor Fastighetsutveckling Stockholm AB, Eker6 kommun
och Soderberga 1:82. Ovriga fastigheter inom och utanfor planomradet framgar av den till pla-
nen horande fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Mailaren med oOar och strandomraden omfattas i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvirden som finns. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Bestimmelserna utgor inte hinder for utveckling av det aktuella
omradet.

Oversiktsplanen

Enligt Ekero kommuns 6versiktsplan, antagen i december 2005, anges del av omradet som
omvandlingsomrade for kommunalt VA. Omradet pekas ut som Ki-omrade, vilket betyder att
kommunen anser att omradet bor anslutas till det kommunala VA-nitet pa grund av goda for-
utsattningar for aretruntboende.
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K1-omraden ar markerade med vinrott.

Planomradet ligger enligt 6versiktsplanen inom det sa kallade titortsbandet, ett strak fran
Ekero centrum via Visterang och Sodra Faringso till Stenhamra. Inom detta omrade ska kom-
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munens storsta satsning pa utbyggnad av bostidder ligga. Detta da omradet har bra forutsatt-
ningar for utveckling med goda kommunikationer och vil utvecklad service. I den inledande
fasen avses framforallt satsning pa Ekero centrum och Stenhamra liksom Enlunda och S6-
derberga. I 6versiktsplanen tas stillning till att handel och service dven ska kunna utveck-
las vid knut- och servicepunkten i Svanhagen. I oversiktsplanen utpekas ett vigreservat for
ny trafiklank mellan Enlunda och Svanhagen som ett alternativ till Firentunavigen. Med en
framtida befolkningsokning i den sydostra delen av Faringso okar behovet av en genare lank
till Farentunavégen. Géllande Oversiktsplan pekar dven ut markreservat for centrum och ser-
viceort pa Oppen mark 6st och vist om Soderberga 1:36.
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Figuren visar utsnitt ur karta 6ver centrum och serviceorter i gdllande oversiktsplan, s.60.
Vid planomradet dr omrddena Enlunda och 6stra Enlunda utpekade som markreserv.

Det ar samtidigt viktigt att sodra Faringso behaller sin landsbygdskaraktar och sina 6ppna
landskap. Nybyggnation ska ske i anslutning till god kollektivtrafik, de befintliga byarna och
placeras inom sa kallade centrumomraden. Planomradet ligger nara kollektiva forbindelser,
infartsparkering och redan existerande bebyggelse. Ny bebyggelsen anpassas till landskapets
karaktar.

Detaljplaner etc

Gallande detaljplan for angransande omrade vann laga kraft 2002-01-04 (detaljplan nr 764).
Detaljplanen giller fastigheterna Soderberga 1:13, 1:83, 1:106 och 1:114 och innefattar kvar-
tersmark for bostadsindamal samt allmén plats; lokalgata. Planomradet angriansar dven till
pagaende planuppdrag vid Faringso Tra, dar ytterligare mark for verksamheter planeras. De-
taljplanen har varit pa granskning och ska tas upp for antagande under 2017. Genomférande-
tiden ar 5 ar.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Malaren, inom vilket sarskilda fore-
skrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Eker6 kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande
instanserna och ska beaktas vid exploatering av programomradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2012-06-12 § 93 uppdragit &t Miljo- och stadsbyggnads-
kontoret att uppratta detaljplan for Soderberga 1:36 och narliggande fastigheter. Nytt upp-
dragsbeslut for utokat utredningsomréde och exploateringsgrad togs 2017-01-31.
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I Ekeros kulturmiljoprogram fran 2014 beskrivs odlingslandskapet pa sodra Faringso vittna
om en langvarig markanvindning. Landskapet domineras av jordbruk och har en stor del sen-
medeltida bebyggelse. Karaktaristiskt for Faringso ar en samlad smaskalig bebyggelse i skogs-
bryn. Féljande riktlinjer anges for sodra Faringsos kulturlandskap:

« Ny bebyggelse ska ej uppforas pa jordbruksmark

Ny bebyggelse uppfors lampligast i skogsbryn eller i anslutning till befintlig bebyggelse
« Siktlinjer beaktas och bevaras vid exploatering

« Topografin i det 6ppna landskapet ska respekteras

I Kulturmiljoanalys av tatortsbandet i Ekeréo kommun beskrivs bebyggelse placerad i odlings-
landskapets bryn som ett viktigt karaktarsdrag for Sodra Faringso. Den typen av bebyggel-
seplacering bor fortsittningsvis efterstriavas i till exempel Soderberga, Térnby, Landholmen,
Troxhammar, Berga och Sockarby. Kulturmiljéanalysen foreslar att nya hus bor laggas intill
befintliga tomter och att den 6ppna marken framfoér och den tridbevuxna hgjden bakom ska
synas. I detta detaljplaneforslag har en avvagning gjorts dar bebyggelse pa jordbruksmark be-
doms kunna genomforas pa ett sitt som ar godtagbart for landskapets lasbarhet. Detta be-
handlas vidare i avsnittet om kulturmiljo.

Vagnitet P4 Sodra Faringso ar till stora delar mycket gammalt och foljer terrdngen och gamla
agogranser. Da de innehar hoga kulturviarden bor deras karaktar bibehéllas, och nya vagstrack-
ningar bor utformas enligt samma principer.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som de dr mest lampade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose va-
sentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell bety-
delse for skogsnaringen skall sa 1angt mojligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvara
ett rationellt skogsbruk.

Jordbruksmark med klass 3 tas i ansprak. En avviagning har gjorts dar bebyggelse i detta lage
bedoms nodviandigt for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och behovet inte kan till-
godoses genom att annan mark tas i ansprak. Nya verksamheter samt bostader i kollektivtra-
fiknira lagen ar ett vasentligt kommunalt och regionalt intresse. Ny bebyggelse ska fraimst ske
inom det tatortsband som pekas ut i 6versiktsplanen, diar sodra Faringso ingar. Sodra Faringso
bestar till stor del av jordbrukslandskap och skog, varav skogen utanfor Soderberga 1:36 har
hoga kultur- och naturvarden vilket gor det olampligt att forlagga bebyggelsen pa skogsmark.
Forslaget ar i linje med kommunens planer for sodra Faringso och laggs langs det vigreservat
som pekas ut i 6versiktsplanen. Tidigare inriktning har varit verksamhetsomrade, men da yt-
terligare verksamhetsomrade planeras vid Faringso Tra, Svanhagen och Soderberga finns ett
storre behov av bostader varfor endast delar av omréadet planeras for verksamheter och kontor.

Vidare foreskrivs att sarskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som ar opa-
verkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske
eller vattenbruk, som har natur- eller kulturviarden, som ar viardefulla for friluftslivet, som ar
sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller
har betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska sa ldngt som mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas mot atgar-
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der som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planforslaget innebar intrang i det nuvarande landskapet och paverkan pa de kulturviarden
som finns pa platsen i och med att det 6ppna landskapet naggas i kanten. Avviagningar och
atgirder for minskad paverkan redogors for i avsnittet Kulturmiljo.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av siarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren
med Oar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset d& det inte tar i ansprak nagon mark
som kan anses betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omréden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behévs for
att varaktigt skydda manniskors hilsa och miljo eller for att avhjélpa skador pa eller oldgenhe-
ter for manniskors hilsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomforandet av EU:s vattendi-
rektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten, faststal-
la mal/kvalitetskrav och uppritta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt 6vervaka
dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoer-
na. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden
2015-2027. Miljokvalitetsnormen for en vattenférekomst ar en rattsligt bindande bestammel-
se for myndigheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i fragor om tillatlighet, till-
stdnd, godkdnnanden, dispenser och anméalningsidrenden, vid tillsyn eller vid meddelande av
foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter f6lja miljokvalitetsnormen vid plane-
ring och planlaggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Det finns idag inga indikationer pa att gidllande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar
att 6verskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlagg-
ning. Planforslagets genomférande bedoms inte medfora 6verskridande av gillande miljokva-
litetsnormer.

BEHOVSBEDOMNING

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedomning gjorts for att bedoma
om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen
presenteras i ett separat dokument, daterat 2017-02-21. Konsekvenserna av planens genom-
forande beskrivs ocksa i denna planbeskrivning.

Sammanfattning

Risk for skada av naturvdrden

Inom planomradet finns hoga naturviarden. Da de hogsta naturviardena skyddas genom natur-
mark, tradfallningsforbud samt att skotselprogram med kompensationsatgiarder i form av fau-
nadepaer, planteringar och grodtunnel som sékerstills i exploateringsavtal, antas detaljplanen
inte medfora betydande paverkan pa naturviardena.
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Risk for skada av objekt som omfattas av det generalla biotopskydd
Det finns ett krondike soder om golfbanan som innefattas av generellt biotopskydd. Avrinning
fran omradet anordnas sa att vattenniva och vattenkvaliten inte forandras i diket.

Atgirder som paverkar diket och dess nidromrade ska beaktas sirskilt under april-juni efter-
som dessa kan skada vuxna, yngel och larver av groddjur samt hiackande faglar som da kan
uppehaélla sig i eller invid vattnet.

Risk for fordndring av landskapsbilden

Landskapsbilden kommer att fordndras i samband med att bebyggelsen utokas. Genom att
anpassa bebyggelsen kan dess paverkan dock minskas. Da jordbruksmarken ligger lag i land-
skapet, bestar av en smalare remsa mellan skog och 6ppen golfbana bedéms det inte drastiskt
forandra landskapsrummet. De topografiska skillnaderna, skogsbrynet och de skogsbekladda
topparna gar fortsatt utldsa.

Bestimmelser om gestaltning infors i plankartan, riktlinjer skrivs in i gestaltningsprogrammet
och krav pa plantering vid diken langs de gamla dgogranserna sikerstills i exploateringsavtal.

Risk for férdndring av jordbruksmark

Jordbruksmarken paverkas negativt. Paverkan bedoms begriansad i sammanhanget da Sédra
Faringso, Faringso och kommunen i stort har férhallandevis stora ytor jordbruksmark med
klass 3-5. Jordbruksmarken som foreslas bebyggas ar en mindre yta i utkanten av ett samman-
hangande jordbruksstrak. Omréadet omgérdas av ett verksamhetsomréade, golfbana och skog
med bebyggelse.

Risk for fordndring av ytvattenkvalitén samt paverkan pa vattenskyddet

Under forutsittning att de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen av Geosigma genom-
fors dar bedomningen att reningen och fordréjningen av dagvattnet medfor att Malarens vat-
tenkvalitet inte kommer att paverkas negativt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Landskapet bestar av ett 6ppet odlingslandskap omgivet av kuperad skogsterrang som till-
sammans skapar en serie landskapsrum. Planomrédets norra del bestar av jordbruksmark och
den sodra delen av skog och bebyggd mark. Fagellivet ar rikt och naturvardsarterna domherre,
tofsmes, kungsfagel och spillkréka har patraffats inom planomradet.

Oppen mark

Omradets norra del utgors av jordbruksmark som idag inte brukas. Utan detaljplanens ge-
nomforande bedoms jordbruk kunna bedrivas under forutsattning intresse finns. Jordbruk-
smarken klassas enligt Lansstyrelsens akermarksgradering som klass 3, vilket ar 20 % hogre
an normalskord. Fram till &r 2006 arrenderades jordbruksmarken ut i sin helhet, 2006 saldes
nuvarande Soderberga 1:36 till privat aktor medan Troxhammar 1:2 och 1:6 fortsatte arrende-
ras ut. Marken ar upplédten som jordbruksarrende, sidoarrende korttid, men dagens status pa
arrendet ar oklart. Soderberga 1:82 ar idag bevaxt med buskar och trad, marken anvands ej till
jordbruk.
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Bevuxen mark

De skogsbevuxna delarna av Soderberga 1:36 ar barrblandskog, delvis pa hiallmark. Dar finns
dldre tall och gran samt inslag av bjork, asp, silg och ek samt blockmark med ett rikt falt-
skikt bestdende av gris, blasippa och mossor, bland annat kranshakmossa. Néra skogsbrynet
finns dod ved av gran, talldgor och asp samt hogstubbar av bjork och silg. I skogsomradet
pa Soderberga 1:36 forekommer de rodlistade naturvardsarterna tallticka och aspborre samt
signalarterna granbarksgnagare, bronshjon, myskbock och blasippa. I norddstra skogsdelen
av Soderberga 1:36 finns dodved av gran och silg som ar habitat for vedlevande insekter, bl.a.
signalarten granbarksgnagare. P4 Soderberga 1:82, i vistra kanten av dkermarken pa Soder-
berga 1:36, finns gamla individer av poppel samt nagra ekar. Invid popplarna finns buskskikt
av slan, rosor och apel samt filtskikt med gris och orter. Denna del av Soderberga 1:82 funge-
rar troligtvis som spridningskorridor mellan skogsomrédet och det dike/de dammar som finns
vid golfbanan.

Planomradet angriansas av storre sammanhiangande skogsomraden pa fastigheten Troxham-
mar 1:2 samt Ska-Eneby 2:2, 3:8 och 3:10. Troxhammar 1:2 6ster om planomréadet bestar till
stor del av olikaldrig blandskog med manga gamla och vardefulla tallar samt ek (omréade num-
mer 177, 178 samt sodra delen av 179 enligt skogsbruksplan). Skogen har ett hogt rekreations-
viarde och det gar manga stigar genom omradet. Dar finns blockmark med ett rikt faltskikt
bestdende av blabarsris, gras och mossa samt pa vissa stillen lavar (hallmark). Nordvastra
delen av skogsomradet intill Soderberga 1:105 bestar av ung blandskog samt ung granskogs-
plantering utan storre varde. Det forekommer dock éldre tall inom denna del av omradet och
det kan med tiden och ritt typ av skotsel bli en viktig del av det storre skogsomradet. Omradet
har manga sma stigar och beskrivs i kommunens naturinventering fran 2002 som ett viktigt
omrade for reakreation.

Ska-Eneby 2:2, 3:8 och 3:10, Oster om planomradet, bestar av gammal granskog med troll-
skogskaraktir. Granarna har varierad alder pa mellan 80-130 ar. Dar finns ett rikt faltskikt
bestaende av ris, mossa, gris och orter (bl.a. blasippa). Omradet har ménga vil anvianda, stor-
re stigar och beskrivs i naturinventeringen fran 2002 som ett viktigt omrade for reakreation.

Diken och avrinning

Precis norr om planomradet finns ett 6ppet dike som omfattas av biotopskydd. Oppna diken i
jordbruksmark som stidndigt eller under en stor del av aret héller ytvatten eller en fuktig mar-
kyta omfattas av reglerna om biotopskydd enligt 7 kapitlet miljobalken. Det innebar att man
inte far bedriva verksamheter eller vidta atgarder som kan skada den naturmilj6é (biotopen)
som diket utgor. Det ar till exempel forbjudet att kulvertera ett sddant 6ppet dike.

Planomradet har tva avrinningsomraden, sodra delen upp till och med Soderberga 1:59 rinner
till Malaren-Langtarmen. Norra delen rinner till Malaren-Gorviln. Enligt VISS (2017) bedoms
Mailaren-Gorvaln uppna god ekologisk status medan den kemiska statusen ej uppnar god sta-
tus pa grund av halter 6ver gransviardena for antracen, bromerad difenyleter, bly och blyféren-
ingar, kadmium och kadmiumféreningar, kvicksilver och kvicksilverforeningar samt tributyl-
tenn. Milaren-Langtarmen bedoms ha mattlig ekologisk status pa grund av forhdjda nivaer av
klorofyll. Vattenforekomsten uppnér ej god kemisk status, men har inte klassats utom de 6ver-
allt overskridande @mnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

I soder finns markavvattningsforetag Eneby-Stjartnas torrlaggningsforetag och i norr Enlun-
da-Troxhammar torrlaggningsforetag.

Forandringar:
Jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. En avviagning har gjorts dar bebyggelse i detta

ldge bedoms nodvandigt for att tillgodose visentliga samhallsintressen och behovet inte kan
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tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Sodra Faringso, Faringso och kommunen i
stort har forhallandevis stora ytor jordbruksmark med klass 3-5. For att mota befolkningsok-
ningen maste vissa av dessa ytor tas i ansprak. Jordbruksmarken i foreslagen detaljplan ar
en mindre yta i utkanten av ett ssmmanhingande jordbruksstrdk. Omradet omgirdas av ett
verksamhetsomrade, golfbana och skog med bebyggelse. Viss del av marken &r igenvaxt och
marken brukas i dagsldget inte.

Forslaget innebar exploatering i omraden med hoga naturviarden. Da omradet i sldnten pa
fastigheten i helhet beskrivs som ett vardefull biotop med manga naturvardsarter ska stor var-
sambhet tas till var bebyggelse planeras. For att minska paverkan sparas trad och buskage med
hoga naturvirden genom att planldggas som allmén plats; natur och egenskapsbestammelse
skog samt att Marklov krduvs for tradfdllning av trad med en diameter >10 cm och _for samtli-
ga trdd av arterna tall, asp och gran. Marklov ges endast for trdd som pa grund av sjukdom
eller skada utgor en sdkerhetsrisk. Naturmark planliggs pa ett sidant sitt att kopplingar till
nirliggande skogsomraden sikerstills. Foreslaget inkluderar exploatering pa naturmark med
vardefull dodved. Dodveden foreslés flyttas till skogsomrade dar exploatering inte sker. Detta
regleras i exploateringsavtal. Enligt utredning gjord av Calluna paverkar flytten av dédveden
och insekter knutna till dessa inte metapopulationen i omradet i stort. Utredningen foéreslar
fyra mojliga platser for faunadep4, samtliga pA kommunens mark.

Forslaget innebéar 6kad mingd dagvatten och dirmed fororeningar som ska renas, fordrojas
och infiltreras i omradet. Dagvattenlosningar som sékerstiller detta har tagits fram, och redo-
visas i avsnittet Teknisk forsorjning.

Konsekvenser:

Forslaget innebar en viss forlust av biotop med hogt naturviarde, men dd kompensation kan
ske genom flytt av dédved bedoms den negativa paverkan vara godtagbar. Bebyggelsen i an-
slutning till naturomradet pa Soderberga 1:36 kan ha viss negativ paverkan pa tallarnas och
asparnas forutsattningar och den spridningskorridor de bidrar till mellan de stérre gronomra-
dena. Risken for paverkan bedoms dock som liten da de hogsta naturviardena skyddas genom
att planldaggas som naturmark och bestimmelse om tradfillningsforbud. Skotselprogram med
kompensationsatgirder i form av faunadepaer, planteringar, grodpassage och vite for trad-
fallning sakerstills i exploateringsavtal. Med dessa atgirder antas detaljplanen inte medfora
betydande paverkan pa naturviardena.

Rikvirden for fororeningshalter i dagvatten uppnés med de atgiarder som foreslas i dagvatte-
nutredningen. Dessa redovisas i avsnittet Teknisk forsorjning samt mer detaljerat i dagvatte-
nutredningen.

Atgirder i sméavatten under tiden april-juni kan skada vuxna, yngel och larver av groddjur
samt hickande figlar som di kan uppehailla sig i eller invid vattnet. Atgirder som paverkar det
biotopskyddade krondiket och intilliggande vaxtlighet kommer darfor inte att ske under tiden
april-juni.

Geoteknik

Forutsittningar:

Omradet utgors av glacial lera i vistra delen samt sandig moran, morén och urberg i ostra de-
len. Akermarken i omradets norra del bestar av postglacial lera.

WSP har tagit fram ett 6versiktlig PM med bedomning av de geotekniska forutsiattningarna.
Utifran en syn pa plats bedoms det inte finnas nagot stabilitetsproblem, eftersom omradet
antingen bestar av morin som skidnker en stabil grundlidggning eller av flack/plan terriang.
Ytterligare utredning och provtagning behovs dock for att undersoka stabilitet och hallfasthet
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dir exploatering foreslas.

Forandringar:
Enligt WSPs rekommendationer foreslas grundlaggning med platta vid byggnation av hus pa

moran. Det finns dock risk for att berg patraffas vid moranpartierna, kanske framforallt vid
laggning av ledningar. Vid byggnation pa lera foreslas grundliaggning med palar alternativt
kompensationsgrundlaggning. Pa jordbruksmarken bestaende av lera infors planbestammelse
om att grundliggning ska ske genom péalning eller liknande teknik.

Konsekvenser:
For att sdkerstilla om foreslagna planbestammelser ar tillrackliga maste vidare utredning ske
efter samrad.

Markfoéroreningar

Forandringar:

Det finns inga uppgifter eller utredningar om att markfoéroreningar skulle férekomma
inom planomradet. Generell risk fér fororenad mark finns dock pa jordbruksmark.

Forandringar: )
Bebyggelse foreslas pa jordbruksmarken dar generell risk for markféroreningar finns. Over-

siktlig markundersckning ska genomforas pa jordbruksmarken. Ovriga delar bedéms inte be-
hova utredas vidare. Om fororeningar patraffas och dessa bedoms kunna avhjilpas ska inforas
planbestimmelse om att startbesked far inte ges innan markféroreningar inom omradet har
avhjalpts.

Konsekvenser:

Preliminart bedoms eventuella markfororeningar kunna avhjilpas sa att marken ar lamplig
for foreslaget andamal. For att kunna sakerstilla detta behovs dock ytterligare utredning efter
samrad.

Radon

Forutsattningar:

Enligt en Oversiktlig utredning dr omradet ett hogriskomrade for radon. Inom planomréadet
finns morén, sand eller grus med forhojd halt av radium -226 eller med radonhalter Gver 50
000 Bq/m3. Jordbruksmarken i norr tillhor omrade som anges lagriskomrade. Ett 1dgriskom-
rade utgors av finsand, silt eller lera.

Forandringar:
Bebyggelse foreslas vid hogriskomrade for radon. Bebyggelse dar personer vistas mer an till-

falligt skall utforas radonsidkert om inte nya detaljerade mitningar visar annat resultat. En
upplysning om detta redovisas i plankartan.

Konsekvenser:
Planforslaget bedoms inte innebara nagra konsekvenser for manniskors hilsa.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Planomradets natur ar det typiska Malarlandskapets med skogskladda kullar omgivna av ett
flackt akerlandskap. Bebyggelse har uppforts i olika epoker i gransen mellan dkerlandskapet
och skogen. Inom planomradet finns idag villabebyggelse i en dalgdng mellan hogre kullar,
framst i sydvastsluttningen men aven i norrsluttningen. Bebyggelsen utgors av 14 st friliggan-
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de villor, varav 11 st permanentboende.

Forandringar:
Omréadet forelas planldggas for bostader, verksamheter och kontor. Kvartersmarken inom

planomradet omfattar enligt forslaget 65 555,5 kvm. Kvartersmarken planlaggs for anvand-
ning pa foljande satt:

B1, villor/parhus/radhus - 38 367,2 kvin

B2, flerbostadshus, far innefatta vardboende - 13 592,2 kv
H, Z, handel /verksamhet - 7 492.9 kv

S, D, skola/vérd - 3 906,5 kvm

K, kontor - 1 666 kvm

E, tekniska anldggningar - 530,5 kvim

Detaljplanen reglerar utnyttjandegrad, maximal byggnadsarea och bostadstyp men inte fast-
ighetsstorlek vilket skapar en flexibilitet men 4nda reglerar den maximala titheten. Férutom
reglering genom utnyttjandegrad, byggnadsarea och bostadstyp maste dven parkering losas pa
kvartersmark vilket paverkar vilken grad av bebyggelse som dr mojlig. For att reglera minsta
tathet har viss kvartersmark avsatts for radhus.

Tatheten som planen majliggor sarskiljer sig fran liknande delar av kommunen men aterfinns
bl.a. i Knalleborg, Gustavalund och delar av 6stra Sandudden. Denna del av s6dra Faringso ska
utvecklas till att fa en titare struktur som efterstriavas inom tiatortsbandet. Samtidigt planeras
ej for hogre flerbostadshus d& omradet delvis ligger i ett 6ppet landskap och i en milj6 dér stora
villatomter idag ar karaktaristiska for platsen. Figuren nedan visar exempel pa placering och
hustyp pé en 600 kv stor tomt. Utnyttjandegrad, placering och utformning redogors mer
utforligt nedan.

Utnyttjandegrad

Med hénsyn till omréadets karaktar foreslas inom fastigheterna Soderberga 1:36 och 1:82 enbo-
stadshus, parhus och radhus om tva viningar, bendmns B1 i plankartan. Inom B1 ar utnyttjan-
degraden 50 %, dock max 120 kvm huvudbyggnad och 60 kvin komplementbyggnad. For par-
hus och radhus blir byggratten lagre i och med bestimmelsen om max 50 % utnyttjandegrad.
Varje bostad inom B1 ska ha tillging till 2 parkeringsplatser for bil, varav en taktackt.

Befintliga fastigheter ges en byggratt som ungefar motsvarar vad fastigheterna har idag. For
Soderberga 1:38 ar byggratten 350 kv, varav komplementbyggnader max 60 kvm och for
ovriga fastigheter 250 kv, varav komplementbyggnader 60 kvm. Vissa fastigheter ges dven
mojlighet till avstyckning, dar minsta fastighetsstorlek ar 9oo kvm. Detta ger mojlighet till att
bygga 250 kvm pa tva tomter dir det idag finns en bostad. For Soderberga 1:91 innebar plan-
bestimmelserna ar begransad byggratt frdn vad som finns idag. Fastigheten kan fortsatt ha
100 kvm komplementbyggnad, men vid ersattning far endast 60 kvm komplementbyggnader

byggas.
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Pa kommunens mark planlédggs for flerbostadshus, bendmns B2 i plankartan. Omrade benamnt
B2 har en utnyttjandegrad pa 40 %. Parkering ska l6sas inom kvartersmark, varje lagenhet ska
ha tillgéng till 2 parkeringsplatser.

Omréade for service, handel, verksamheter och kontor, benamnt S, H, Z, K har en utnyttjande-
grad pa 40 %. Parkering ska l6sas inom kvartersmark.

Placering
For bostidsomradena ar placeringen viktig for att skapa tydliga rumsligheter och métesplat-
ser. Husen ska sta i nara anslutning till gatan for att skapa en tydlig distinktion mellan tradgar-
dens framsida och baksida. Gatans oregelbunda struktur ar viktig for att byggnadernas place-
ring ska bidra till en intimare bykénsla. Gatustrukturen behandlas vidare under avsnitt Gator
och trafik.

For bostéader giller generellt foljande principer for placering:

« Bostidder ska placeras niara den gemensamma gatan. Mellan noll och tre meter ar tillatet
avstand. Huvudentréer ska vara vinda mot gatan.

« I de fall byggnaderna inte 4r sammanbyggda Gver fastighetsgrans ska avstandet mellan
huvudbyggnad och angransande bostadstomt vara minst fyra meter.

« Alla byggnader maste klara géllande brandkrav enligt BBR, vilket innebéar att byggnader
som star narmare varandra dn 8 meter ska uppfylla gangse brandklassningskriterier.

« Komplementbyggnader kan med fordel placeras i tomtgrans for att bidra till att maximera
den anvindbara tradgardsytan och samtidigt skapa tydliga rumsbildningar.

Utformning

For bostéder giller foljande riktlinjer for utformning;:

« Huvudbyggnader ska utforas i tva vdningar och komplementbyggnader i en vaning. Nar-
mast allméin plats; vig far byggnaderna vara 1 vaning ut mot viag och 2 vaningar in mot
allmén plats; gata, detta for att klara eventuellt framtida buller.

« Samtliga tak ska vara sadeltak med liknande taklutning, mellan 30 och 40 grader. Taken
kan vara vinda med antingen langsidan eller gaveln mot gatan. Takkupor ska vara modesta
i storlek sd att takformen tydligt kan utldsas. Frontespiser medges ej.

« For att den enskilda bostadsenheten ska kunna utldsas bor den sarskiljas i volym (takut-
formning, husliv, etc) och/eller kulor/materialitet.

« Om parkering anordnas i form av extern garagebyggnad eller carport ska denna gestaltas i
linje med omrades generella gestaltningsprinciper gillande material och kulor.

« Fasader ska utforas i tré eller puts och tak i tegel eller plat. Kulor ska folja traditionella
kul6rer forekommande i odlingslandskapet. Detta giller dven for komplementbyggnader.

» Fasadmaterial och fargsittning ska samspela. En material- och fargpalett aterfinns pa sid.
14 i planbeskrivningen, samt i gestaltningsprogrammet.

« For att den enskilda bostadsenheten ska kunna utldsas ska den sarskiljas i volym (takut-
formning, husliv, etc) och/eller kulor/materialitet.

For verksamheter géller foljande riktlinjer for utformning:

« Samtliga tak ska vara sadeltak med en taklutning mellan 14-27 grader. Tak ska vara tackte
med sedum eller annan dagvattenfordrojande vegetation.

» Fasader far vara maximalt 30 m ldnga och utforas i en kulor med 50 % svirta. Detta regle-
ras genombestammelse i plankartan.

Konsekvenser:

Detaljplaneforslaget innebir ett tillskott av bostdder och lokaler for verksamheter och servi-
ce. Den nya bebyggelsen paverkar landskapsbilden och den omrkingliggande miljon for den
befintliga bebyggelsen i omradet. I och med foreslagen placering, volym och utseende tillsam-

DETALJPLAN FOR NORRA ENLUNDA 2017-10-18 SAMRADSHANDLING

13



mans med ny plantering lings dagvattenstraken kommer den visuella paverkan minskas och
omradet battre smailta in i overgangen mellan oppet landskap och skog. Den tillkommande
bebyggelsen mo6jliggor en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

FASADER
- . . .
falurétt grén umbra obehandlat vitt
NCS: S 5040-Y80R NCS S 1040-Y20R I\ICS S 6010-G70Y NCS: 8 0502
: . .
gul ockra umbra engelskt rott vitt

NCS: S 1050-Y NCS:S 8010-G20Y  NCS: S4080-Y7TO0R  NCS: S 0502-Y

Samt brytingar av ovanstaende kulérer

tegelpannor svart plat rod plat

Omgivningar och service

Forutsattningar:

I Svanhagen 2 km norr om planomradet finns en livsmedelsbutik, en bensinstation samt Svan-
hagens bytespunkt for bussar, dar provas dven forandringar som uttkade service-, kontors-
och handelsmojligheter i en pagaende detaljplan. I 6vrigt star Stenhamra och Eker6 centrum
for omradets servicebehov. Det finns ett stort behov av mark for verksamheter, handel och
kontor i kommunen, varav bland annat sédra Faringso skulle vara mojlig plats for lokalisering.

I ndromradet finns dessutom Svanhagens idrottsplats, Svandngens férskola, motionsspar, rid-
skola, Troxhammars golfbana, en hundbruksklubb etc. Det finns inga anlagda lekplatser i om-
radet.

Niarmaste kommunala forskola dr Svaningens forskola i Svanhagen, ca 2 km bort. I enskild
regi finns fordldrakooperativet Eken i Stjartnés ca 700 m séderut. Grundskolor finns i Ska
kyrka, Tappstrom och Stenhamra. I detaljplan 772 soder om planomradet finns mark avsedd
for en skola invid Enlundavagen.

Forandringar:
De foreslagna bostdderna innebair ett 6kat tryck pa forskola, skola och service i omradet. Mark
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for verksamheter och handel planldggs pa tomt i dstra delen, invid Faringso Tra. Mark plan-
laggs aven for kontor, skola/vard. Gemensam kvartersmark for skola och vard planliaggs pa
kommunens mark, men virdboende kan dven skapas i flerbostadshusen (B2) som far inrymma
vardboende. Alternativt kan kombinerad skola/vardlokal skapas.

Konsekvenser:

Foreslagen bebyggelse innebar positiva konsekvenser for foretagandet i kommunen i och med
nya mojligheter till foretagsetablering. For de boende i omradet finns mojlighet till att visst
servicebehov kan tillgodoses inom omréadet.

Arkeologi och fornldmningar

Forutsittningar:
Det finns inga kinda fornlamningar i planomradet.

Fornldmningar ar skyddade enligt lag och det dr bland annat forbjudet att utan tillstdnd ta bort
eller pa annat sitt skada en fornlamning (Kulturmiljolag (1988:950)). Fynd av fornlamningar
ska anmalas till lansstyrelsen.

Forandringar:
Ingen forandring sker. En upplysning infors pa plankartan om att fornlamningar skyddas en-

ligt Kulturmiljolagen.

Konsekvenser:
Forslaget innebar ingen forandring for kinda fornlamningar.

Kulturmiljo

Forutsittningar:

Jordbruksmarken i omradet ar del av ett storre 6ppet landskap och en av sédra Faringsos
manga vardefulla kulturmiljéer. Det ar en del av ett sammanhingande vardefullt strak som
gar nordost om planomradet 6ver jordbruksmarken och golfbanan och sedan vidare vister ut.
Brynet och skogens markanta kant mot det 6ppna landskapet ar speciellt viktigt i denna mil-
jO. Vagnatet Pa Sodra Faringso foljer terrangen och gamla dgogrinser, det ar en viktig del av
kulturmiljon och bor gélla som princip for fortsatt planering. Det 6ppna landskapsrummet {f6r
med sig att bebyggelse syns pa langt hall 6ver dkrarna.

,2 i . Figuren visar Hdaradsekonomisk karta
\:“j fran 1901-1906

T e
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Oversiktsplanens riktlinje 4r att bevara dessa 6ppna landskap och att bebyggelsen bor placeras
i odlingslandskapets bryn. Samtidigt finns riktlinjer om att fortata och bygga nya bostads- och
verksamhetsomraden inom tétortsbandet, pa Fiaringso innebar detta den sédra delen och vi-
dare upp mot Stenhamra.

Foto 6ver omradet, fotat fran Fdrentunavdgen i sydvdstlig riktning med golfbanan 1 for-
grunden.

Omradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv. Malaren med 6ar och strandomraden
omfattas i sin helhet av riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Be-
staimmelserna utgor inte hinder for utveckling av det aktuella omradet.

Forandringar:
Planforslaget kommer att innebira ny bebyggelse och nya vagar vilket naturligt gor intrang i

det nuvarande landskapet och det 6ppna landskapet naggas i kanten. I och med den kvarva-
rande 6ppna marken vid Troxhammar golf minskar dock den negativa effekten av den visuella
forandringen. De topografiska skillnaderna bidrar dven till att en tydlig grans mellan skog och
den nuvarande 6ppna marken bibehalls, trots bebyggelse. Viktiga i denna miljo att behéalla den
tydliga linjen vid skogsbrynet, att stor hansyn tas till byggnadernas héjder och utseende pa
akermarken och att bevarande av skogen sidkras sa att kinslan av skogens tithet inte forandras
i alltfor stor omfattning.

Den visuella taligheten for bebyggelse bedoms hog i den skogsbekladda delen av landskapet
med mer kuperad topografi, till skillnad fran 6ppna landskap. Det smaskaliga landskapet ska-
par méanga landskapsrum i olika storlekar vilket gor att bebyggelse kan smaélta in mer och inte
behover vara alltfor synlig i landskapet. I det gestaltningsprogram som tagits fram diskute-
ras lampligheten av olika utformningar. Utformningen ska vara sddan att markens tidigare
anviandning kan avlidsas, med dkermarken, skogsbrynet och skogen i bakkant. Tradfallnings-
forbud regleras i planbestimmelse sa att viktiga trad och skogsdungar sparas. Ny vixtlighet
planeras lings de gamla dgogrianserna pa dkermarken for att lyfta fram tidigare tegstruktur
och skapa mer smaskaliga rum i landskapet. Bebyggelsens skala, volymetri och fargsittning
anpassas sa att helheten och siluetten harmonierar med landskapet pa langt hall samtidigt som
en detaljrikedom och variation uppnés pa nara hall.
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Fotomontage av planforslaget, fullt utbyggt med uppvuxen vdxtlighet.

Planen medfor ett 6kat tryck pa friluftsomradena oster och vister om planerad bebyggelse. De
nya bostdderna forlaggs i ett omrade dar mojlighet till friluftsliv och rekreation finns, vilket ar
i linje med kommunala mal.

Markarbeten under byggtiden kommer kortsiktigt att paverka landskapet. Det kommer dven
att droja tills vegetation som regleras i planen vaxt upp och bidrar till avskdrmning och inram-
ningar av omradet. Det kan dven drdja tills vissa delar av planen byggs ut, exempelvis forskola
och verksamhetslokaler. Efterfragan pa verksamhetslokaler bedoms dock vara stor.

Konsekvenser:

Planforslaget kommer att innebéra intrang i det nuvarande landskapet som beskrivet ovan. En
avvagning har gjorts dar behovet av bostéader i kolletivnira ldgen inom titortsbandet bedoms
vaga tyngre dn bevarandet av kulturlandskap pa denna plats. Genom att anpassa bebyggelsen
kan dess paverkan dock minskas. Da jordbruksmarken ligger lagt i landskapet, endast bestar
av en smalare remsa mellan skog och 6ppen golfbana bedoms det inte drastiskt férandra land-
skapsrummet. De topografiska skillnaderna, skogsbrynet och de skogsbekladda topparna gar
fortsatt utlasa.

Stor vikt laggs pa att bebyggelsens struktur och utformning samt dess integrering i landskapet.
I gestaltningsprogrammet diskuteras lampligheten av olika utformningar. Viktiga markorer i
landskapet, som skogsdungar och tradsamlingar ska skyddas genom att planlidggas soml all-
man platsmark; natur och att infora tradfallningsforbud. For att minska den visuella paverkan
av bebyggelsen planliaggs dven for vaxtlighet lings de gamla dgogranserna och byggnadernas
hojd anpassas sa att gransen mot skog kan urskiljas.

Den begransade del av det 6ppna landskapet som bebyggelsen paverkar samt mojligheten att
anpassa sa att bebyggelsens karaktar passar in i landskapet gor att paverkan inte bedoms vara
betydande. I och med gatans oregelbundna dragning och byggnadernas varierade placering
och utformning minskar risken for att bebyggelsen upplevs som stora ssmmanhéngande bygg-
nadskroppar som tar 6ver i landskapet.
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Gator och trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar

Forutsattningar:

Omradet nés idag via Enlundavégen. I omréadet finns mindre gator som leder fram till befintlig
bebyggelse. Gatornas ar relativt smala och belagda med grus. Det finns idag ingen géng- och
cykelvag i omradet eller pa den del av Enlundavigen som leder ut till Farentunavagen.

Forandringar:
Angoring till omradet planeras dels via Enlundavigen men dven genom ny vag som ansluter

till gata genom industriomrade vid Faringso Tra. Detaljplanen foreslar nya lokalgator med
bredd och vandplaner utformade efter mojlighet till sopbilar att vinda eller kora igenom.

Det ar viktigt att vigarna i omradet uppnar en god standard och en hog trafiksidkerhet, pa
grund av utbyggnaden som foreslas. Vagarna bedoms dock inte nodvandigtvis behova
asfalteras for att uppna en tillrackligt hog standard. Byggmastarvagen behover breddas for att
kunna hantera moten mellan de 6kat antal bilar som kommer att anvinda viagen samt for att
kunna forses med gadngbana. En smalare gangbana kan anordnas och separeras med kantsten
eller liknande inom de smalare bostadsgatorna.

Tillkommande gator inom omradet ar ar relativt smala och har en oregelbunden strackning,
detta for att skapa kédnslan av en mer intim bystruktur. Bilden nedan visar exempel pa en rak
gatustruktur som vill undvikas pa denna plats, samt en mer oregelbunden struktur i enlighet
med vad som foreslas i planforslaget.

i Y

-
r

-

Figur som visar exempel pa en rak och oregelbunden gatustruktur.

Konsekvenser:

Forslaget innebar en 6kad trafik inom det befintliga bostadsomradet, genom lokalgata vid
Faringso Tra samt lings Enlundavigen och Farentunaviagen. Viagomradet dr dock relativt
smalt och dagens ladga hastigheter forvantas kvarsta. Hastighet kan ej regleras inom detaljplan
men enligt kommunens riktlinjer bor omradet fa en begransning pa 3okm/h.

Langs gata genom industriomradet kan trafikfarliga situationer uppkomma i méte mellan per-
sontrafik och tung trafik till verksamheterna i omradet. P4 grund av den forviantat laga hastig-
heten och viagens karaktar bedoms riskerna vara begransade.

Teknik- och exploateringskontoret och Prowor Fastighetsutveckling Stockholm AB sluter avtal
gillande exploateringsbidrag for gang- och cykelvig lings Enlundavigen ut till Farentunava-
gen. Detta for att pa sikt kunna bygga ut och forbattra gang- och cykelmojligheterna i omréadet
och ut till Farentunavagen.

DETALJPLAN FOR NORRA ENLUNDA 2017-10-18 SAMRADSHANDLING

18



Kollektivtrafik
Forutsittningar:
Niarmsta busshéallplats (Hammargarden) ar beldgen ca 1 km fran planomréadet. Darifran gar
busslinjerna 176, 317, 336, 338 och 396. Bussarna gar i regel med 10-minuterstrafik i rusnings-
tid och Ovrig tid 20-minuterstrafik. I dagslaget finns ingen gang- och cykelvig till busshallplats.

Forandringar:

Planforslaget innebar nya bostadsfastigheter och darmed okat resande till och fran omradet.
Mojlighet ges att anldgga gangbana ldngs Byggmastarvigen och gang- och cykelvag langs all-
man plats; vag. Exploateringsbidrag ges for utbyggnad av gang- och cykelbana pa Enlundava-
gen.

Allmin plats; viag utformas sa att mojlighet finns for att anlidgga héallplats for framtida buss-
trafik.

Konsekvenser:

Foreslagna atgarder mojliggor battre forbindelser till kollektivtrafik. Omradet ligger kollek-
tivnara och det ar mojligt att bade g4, cykla och kora bil till hallplats pa Farentunaviagen. Vid
Farentunavigen planeras en infartsparkering vilket kan 6ka incitamentet att aka kollektivt for
de resenirer som ska vidare mot Brommaplan.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsattningar:

Parkering ordnas idag inom varje fastighet. Besoksparkering/extra parkering finns idag langs
sodra delen av Byggmaistarens vig .

Forandringar:

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Varje bostad ska ha tillgéng till 2 parkeringsplatser,
varav en taktickt. For enbostadshus och parhus loses detta inom tomtmark, fér radhus ska
minst en parkering 16sas pa tomtmark. Ytterligare parkering for radhus, samt parkering for
flerbostadshus kan ordnas pa gemensam yta utanfor tomten. Figur nedan visar hur parkering
kan 16sas pa inom tomt for enbostadshus, parhus och radhus. Pa Soderberga 1:36 har kvarter-
smark med bendmning P, parkering planlagts och mojliggor 21 parkeringsplatser.

friliggande garage parkeringsplats utomhus garage integrerat i

boningshus

Figuren visar hur parkering loses pa kvartersmark.

Mark for handel och verksamhet ges en gemensam utfart. Detta regleras genom utfartsforbud
pa ovrig grans mot allméan plats; vag. Antalet utfarter mot allmén plats; vag ar 3 st, varav 1 st
framst for bostddsomradet, 1 st for angoring till skola/vardboende och en for handel och verk-
samheter.

Varumottagning ska ordnas inom kvartersmark.
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Konsekvenser:

Tillgdngligheten till och behovet av parkering kan tillgodoses inom planomradet. Antalet ut-
farter ar begriansat for att skapa en sikrare trafiksutation pa allmin plats; vag. Utfarterna ar
placerade sd att boende far en mer trafiksiker situation utan tyngre trafik eller storre trafikflo-
den till servicefunktioner.

Tillgdnglighet

Forutsattningar:

Omréadet bestar av tva relativt flacka delar med en brantare sluttning mellan dessa, i skogs-
omradet soder om dkermarken. Omradet ligger relativt kollektivnira.Vissa tillgdnglighetspro-
blem finns for fastigheten Soderberga 1:105. Soderberga 1:105 har idag angoring soder ifran,
langs ett brant vagservitut.

Forandringar:
Merparten av bebyggelsen foreslas pa de planare delarna dar tillgdngligheten ar god. For So-

derberga 1:105 mojliggors angoring fran norr. Vagservitutet och angoringen fran soder ligger
kvar men héller inte den standard pa lutning som krévs for att sopbilen ska kunna kora dar.

Konsekvenser:
Forslaget innebar en forbattrad tillganglighet for S6derberga 1:105.

Friytor

Lek- och rekreationsomrdden

Forutsattningar:

Det finns ingen anlagd lekplats eller liknande inom eller i narheten av planomradet. Omkring
befintlig bebyggelse finns stora ssmmanhangande skogsomraden som anvands for rekreation.

Forandringar:
Lekplats och utegym ska anordnas inom planomradet. Detta regleras via egenskapsbestam-

melse pa naturmarken, samt i exploateringsavtal.

Konsekvenser:

Ur ett socialt perspektiv har detaljplanen stora fordelar i sin koppling till rekreationsomraden
samt att anordnande av en ny lekplats och utegym blir ett positivt tillskott till omradet. Fler
boende i omrddet innebar dock ett okat tryck pa de rekreationsomraden som omgérdar plan-
omradet men bedoms inte ha en betydande paverkan.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:

Inga dagvattenledningar finns i omradet. Omradet utgors av glacial lera i vastra delen samt
sandig morin, morin och urberg i ostra delen. Akermarken i omradets norra del bestir av
postglacial lera. Norra delen av omréadet ingér i omrade for markavvattning, och har ett kron-
dike som leder ner till Milaren. Krondiket ar kulverterat under fastigheten for Faringso Tra.
Diket kommer sedan ut sydost om korsningen och rinner till Malaren.

Avloppssituationen i omradet dr generellt sett otillfredsstéllande. I dagsldget finns inga all-
mainna ledningar i omréadet. De befintliga bostdderna har idag enskilda 16sningar for vatten
och avlopp. Enligt kommunens VA-plan fran 2013 ska omradet anslutas till kommunalt vatten
och avlopp senast 2017.
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Forandringar:

Roslagsvatten kommer att bygga ut det kommunala VA-nétet sa att befintliga och tillkomman-
de bostdder och verksamheter kan anslutas. Ledningar kommer i huvudsak att placeras inom
allmin platsmark, gata. D4 sjélvfallet inte ar tillrackligt i delar av planomradet, ska hela eller
delar av vattnet antingen ledas till pumpstation vid Brandholmen, alternativt att pumpstation
anldaggs inom planomradet och pumpas till ledningar i Enlundavigen soder om omradet.

Dagvattenavledningen sker i storsta mojliga man genom diken intill gatumark och

vidare till forslagna anldggningar for fordrojning och rening. Tomtmark hojdsatts sé att bygg-
naderna ligger hogst och att 6vrig mark sluttar ut mot diken och gronytor. Dagvatten fran
omrade A ikarta nedan leds till de gronstrak som markts med Allmén plats; Natur, dike i plan-
kartan. Gronstraken anlaggs med skalform for att kunna fungera som fordréjningsmagasin vid
kraftiga regn. Dagvattnet bor, i den méan det dr mojligt, fordelas relativt jamnt mellan de tva
gronstraken och det blagrona straket 1angst i Oster.

Dagvatten fran omrade B i karta nedan avleds mot ett befintligt dike som 16per genom planom-
radets vastra delar och vidare langs den vistra gransen till krondiket i norr. Langs dikesstrack-
ningen foreslas att en vat damm anlédggs for fordrojning och rening av dagvattnet.

Dagvattenhanteringen inom omrade C i kartan nedan lamnas oforandrad eftersom ingen for-
andring av markanviandningen planeras. Om fastigheter styckas av och bebyggs ska diken an-
ldggas langs fastighetsgranserna och anvianda ytlig avledning 6ver tomtmark till dessa. Detta
regleras genom villkor for startbesked i plankartan.

Alternativ
damm for
vagdagvatten

Alternativ
dammplacering

Teckenforklanng

I::i Plemomridesprans

== cytaponing 1l krondke
= Foraag fodearkiainpar
——— Fislag dkessirdcinisg
Svpedrminds ke
Didgrat sirdk
Skllags gron mnil

B :",a: damm

T8 100 133
Weter

Karta pa foreslagna dagvattenlosningar, utklipp fran dagvattenutredningen.

Byggnader for verksamheter, handel, service och kontor ska ha sedumtak eller annan dagvat-
tenfordrojande vegetation. Detta regleras genom bestimmelsen f1 i plankartan. I hela plan-
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omradet infors bestimmelse om att byggnader inte ska ha beklidnader av koppar, bly eller
omalad zink.

Konsekvenser:

Genom foreslagna anldggningar fas savil fordrojning som rening av dagvattnet innan det leds
till krondiket for vidare transport mot recipienten. Genom att avledningen i storsta mojliga
utstrackning utfors genom Oppna diken fas en naturligt trog avledning som dven ger mojlighet
till infiltration, 4ven om infiltrationsforutsattningarna bedoms vara laga i stora delar av plan-
omradet. Berdkningarna indikerar att en mindre 6kning av fororeningsbelastningen kan kom-
ma att ske, men den eventuella 6kningen bedoms vara s liten att den inte kommer att paverka
recipientens status negativt. Riktviarden for fororeningshalter klaras.

Virme

Forutsattningar:
Fjarrvarme eller liknande finns inte utbyggt i eller i narheten av planomradet.

Forandringar:
Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begransas genom laga varmeforluster och

effektiv virmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for
att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya varmekillor. Ett vattenburet system
kan hamta viarme fran fjirrvirme, narvirme, enskild panna och berg-, jord- och sjovirme-
pump. En av de viktigaste atgiarderna for att uppna ett hallbart samhalle ar att 6verga till ett
energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara energiresurser. Fjarrvirme, narvirme
eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser (biobransle, till exempel pellets)
och bor darfor viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller bergvarmepumpar drivs med el vilket inte
nodviandigtvis innebar en 6vergang till fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och bergvarme-
pumpar bor darfor viljas i sista hand.

Solviarme eller solceller kan med fordel komplettera och effektivisera uppvarmningssystemen.
Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas. Ovanstaende krav och rekommendationer
som beror uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de nationella miljokvalitetsmélen och ar i
linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska malsattningar.

El, tele, bredband

Forutsattningar:
Langs befintliga gator finns elledningar som dgs av Ellevio och telendt som dgs av Skanova.

Forandringar:
Inom beteckningen E1 tillkommer transformatorstation. Tva E1-omraden planliaggs.

Konsekvenser:
Tillracklig kapacitet for elforsorjning majliggors.

Markavvattning och dikesféretag

Forutsattningar:

Dikningsforetaget Enlunda-Troxhammars torrlaggningsforetag har markavvattningomrade
och ett krondike som leder ner till Milaren. Detta omrade inkluderar delar av dkermarken i
planomradet.

Av Naturvardsverkets handbok framgar att ett tillstind avseende ett markavvattningsfore-
tag kan behova omprovas da grundldggande forutsattningar for foretaget andras. Exempel pa
sddana dndrade forutsiattningar kan vara dndrad markanviandning, dndringar i det befintligt
dikets geometri, fordndrade floden och/eller vattennivder. Om det har uppstétt sidana nya
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forutsiattningar att tillstdndet inte langre bedoms vara aktuellt 4dr det dr mojligt att ansoka om
att fa avveckla markavvattningsforetaget och tillutrivning av vattenanlaggningen.

Forandringar:
Da forslaget innebar dndrad anvindning av jordbruksmarken maéste tillstindet for markav-

vattningsforetaget omprovas. Deldgare i markavvattningsforetaget riknas som sakigare och
ska ges mojlighet att yttra sig i detaljplanen.

Konsekvenser:
Markavvattningsforetaget ska samradas. Fragan utreds vidare efter samradet.

Avfallshantering

Forutsittningar:
Hamtning av avfall sker vid fastighetsgrans.

Niarmaste atervinningsgard finns vid Svanhagen, ca 1 km frdn planomradet. Behov finns av
miljohus eller FTTi och med férvintat byggande pa sodra Faringso.

Forandringar:
Avfallshantering for hushéllsavfall ska l6sas pa respektive bostadsfastighet. For atervinning

mojliggors for insamling inom omréade planlagt for gemensamhetsanlidggning for gemensam-
hetslokal och sop, beteckning g3. For storre delen av omradet har tillgdnglighet for sopbil an-
ordnads genom mojlighet till genomkorning. Dér detta inte varit mojligt har vandplaner di-
mensionerade for sopbil planlagts.

For atervinning planldggs yta for miljohus. Inom denna yta ska miljohus eller FTI (forpackning
och tidningsinsamling) anordnas. Atervinningen forliggs p4 kommunens mark som planliggs
for handel och verksamhet.

Konsekvenser:
Magjligheterna for avfallshantering bedéms som goda och en atervinningsstation inom omra-
det ar positivt.

Halsa och sakerhet

Riskanalys

Forutsattningar:

Planomradet ligger intill Troxhammar golf, med utslagspunkter som kan innebara risk att traf-
fas av golfbollar.

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon vag som rekommenderas for transport av farligt
gods, eller till nagon verksamhet som skulle kunna utgora en risk for manniskors hélsa och
sakerthet.

Forandringar:
Forslaget innebar risk for att planerad bebyggelse ligger i riskzon att traffas av golfbollar. Dia-

log pagéar med Troxhammar golf och Prowor fastighetsutveckling i Stockholm AB om att flytta
utslagspunkt sd att golfbanan klarar risk inom den egna fastigheten.

Detaljplanen medfor inte nagra nya verksamheter eller andra forandringar som innebar négra

okade risker for mannsikors halsa eller sikerhet. Angdende fororenad mark se nedan under
rubrik Fororenad mark.
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Konsekvenser:
Forslaget bedoms inte medfora risk for manniskors hilsa eller sdkerhet, forutsatt att flytt av
golfbana sker. Fortsatt utredning krivs, samt att flytt av berérd bana sidkerstills i avtal.

Buller

Forutsattningar:

Omradet har idag begrinsat trafikbuller i och med vigarnas utformning, dess hastighet och
antal bilar som kor i omradet. Trafikméngden beriknas till ca 70 fordon/dygn och hastighets-
begransningen ar 30 km/h.

De nationella riktlinjerna for buller vid nyproduktion av bostdder anger att vagtrafikbuller
inte bor 6verskrida en ekvivalent ljudniva pa 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. I vissa fall nar de nationella riktvirdena
inte uppfylls s kan undantag goras enligt 4-5 § i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Detta bedoms dock inte aktuellt med hinsyn till platsens geografiska lage.

Forandringar:
Bebyggelse foreslas intill det vagreservat som kan komma att byggas. For att berdkna risken for

trafikbuller fran en framtida utbyggnad har antagits att vigen kommer trafikeras av ca 5000
fordon/dygn och ha en utformning som tillditer max 50 km/h. Trafikberdkningarna utgar fran
att upptill 700 hushall kan tillkomma pa sédra Faringso som kan vintas anvianda vagforbin-
delsen samt att verksamheter som alstrar trafik tillkommer. Berdkningar har gjorts som visar
att bostadsbebyggelse bor placeras ca 30 m fran vagmitt om ingen annan skyddsatgird vidtas.

Med anledning av detta foreslas ett 1,1 meter hogt bullerskydd placeras inom vagomréadet mot
planerad bebyggelse. Bullerskyddet ska utformas enligt beskrivet den trafikbullerutredning
som utforts av AF. For att klara bullret tillits endast en vaning pa bostadsfasad mot allmin
plats; vag.

Trafikmidngden inom bostadsomrédet berdaknas pa en del lokalgator kunna uppga till 300-400
fordon/dygn och hastigheten bedoms fortsatt vara 1ag i och med gatornas utformning. Riktvar-
den f6r buller bedoms uppnas.

Konsekvenser:
I och med foreslaget bullerskydd och egenskapsbestimmelse for byggnader narmst viag be-
doms riktvardena ej 6verskridas inom planomrédet.

Havsnivdh6jningar och klimatférdndringar

Forutsattningar:

Vid skyfall riskerar diket norr om planomradet att svimmas 6ver. De delar som ligger inom
planomradet beridknas enligt Lansstyrelsens ldgpunktskartering fa ett vattendjup pa 0,1-0,29
m. Delar av diket kan fi ett vattendjup pa 0,7-0,99 m.

Forandringar:
Vig planeras inom omrade som riskerar svimmas over vid skyfall. For att avhjilpa detta ska

allmén plats; viag hojdsittas for att klara eventuell 6versvimning. Vidare foreslas i enlighet
med dagvattenutredningen att vatten vid skyfall kan avledas i dike som anliggs for att ta hand
om viagvatten. Vattnet leds genom diket vidare till mark planlagd som Skydd; 6versvimnings-

yta.

Konsekvenser: I och med att dike och 6versvimningsyta ska anliggas bedoms planomradet
klara de skyfall som berdknas i Lansstyrelsens lagpunktskartering.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I detaljplaner ska det anges vem som ska vara huvudman for den allmanna platsmarken. I
Eker6 kommun ska, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gal-
la, vilket ar fallet inom omradet idag. I aktuell detaljplan foreslds enskilt huvudmannaskap
for allman platsmark, for vigar betecknad som GATA liksom naturomraden, betecknad som
NATUR. Detta for att medge en sammanhallen forvaltning av vagar da narliggande viagar i
omradet forvaltas genom enskilt huvudmannaskap.

Kommunen ar genom Roslagsvatten AB huvudman for anlaggningar for vatten och spillvatten.
Ellevio AB ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ansvar for att genomfora detaljplanen aligger i huvudsak exploatoren.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunal vatten- och avloppsanlaggning (VA).
Skanova ansvarar for utbyggnad av tele- och bredbandsnat.
Ellevio ansvarar for utbyggnad av elledningar.

Eneby Enlunda vagsamfillighet ansvarar for allmdnna vagar soderom planomradet. Ytterli-
gare gemensamhetsanlaggning kan komma att behovas for skotsel av allman platsmark inom
planomradet samt vigomrade genom det nya industriomradet vid Faringso tra 6ster om Norra
Enlundas planomrade. Ansvar for allméan platsmark férdelas av mellan enskilda huvudmaén i
naromradet.

Avtal

Exploateringsavtal ska traffas med fastighetsiagaren till Soderberga 1:36 och Soderberga 1:82.
Exploateringsavtalet ska innehalla reglering av kostnader for mark samt anldggnade av vagar,
VA, dagvattenhantering och iordningstillande av allmanplatsmark. Iordningstallande av all-
man platsmark innefattar exempelvis nyplantering av vegetation, utformningskrav och kom-
pensationsatgirder.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering- och bildning

Ansokan om avstyckning och fastighetsreglering for bildande av nya fastigheter och bildande
av gemensamhetsanldggning gors hos Lantmateriet. Fastighetsdgaren ansoker om fastighets-
bildning. Anldggningsforrattning ska sokas av exploatéren och genomfors tillsammans med
fastighetsbildning .

Villor, parhus, radhus och kedjehus kan frikdpas eller upplatas genom bostadsrattsforening.
Del av Soderberga 1:36 (ca 5150 kvm) ska genom fastighetsreglering overforas till kommunens
fastighet Troxhammar 1:2, 6verford mark innefattar allman platsmark f6r GATA och NATUR .

Del av Soderberga 1:82 ska genom fastighetsreglering 6verforas till Kommunens fastighet 1:2,
overford mark innefattar allmén plats for GATA, NATUR och VAG. Del av kommunens fastig-
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het Troxhammar 1:2 ska overforas till Soderberga 1:36 for att uppfylla planens syfte for vagre-
servat och gator inom allmin platsmark, Overford mark innefattar kvartersmark for Bostad.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Soderberga 1:36 Mark 6verfors till Troxhammar 1:2 inom allmén platsmar GATA och
NATUR.

Soderberga 1:82 Mark Gverfors till Troxhammar 1:2 inom allmén platsmar GATA,
NATUR och VAG.

Troxhammar 1:2 Mark overfors till Soderberga 1:36 inom kvartersmark B, bostad.

Dikesoretag bor omprovas for att inkludera nybildade fastigheter inom batnadsomrédet.

Gemensamhetsanldggningar

Saval frikopta tomter som bostadsrittsforeningar ska vara medlemmar i gemensamhets-
an-laggning, med tillhérande samfillighetsforening, for gator inom kvartersmark, naturmark
in-klusive gangvigar, utomhusgym, lekplats och dagvattenanliggning.

Gemensamhetsanldaggningar ska bildas for omrade betecknat med g1 gemensamhetslokal, och
g2 gator inom kvartersmark, naturmark inklusive gangvagar, utomhusgym, lekplats och dag-
vattenanliggning.

For ny gata och vig skall gemensamhetsanldggning bildas for befintliga och nytillkommande
fastigheter. Att gemensamhetsanliggning inrittas innebar att anldggningen skots gemensamt
och att kostnaderna for utforande, drift och underhéll fordelas mellan de deltagnade fastighe-
terna efter andelstal som beslutas av Lantmiteriet vid en anlaggningsforrattning. I gemensam-
hetsanldaggningen kommer dven dagvattensanldggningen att inga.

Servitut/ledningsrdtt

Inom omraden i detaljplan markta med "u” (kallat u-omrade) i kvartersmark har lednings-
dgare ritt att ansoka om ledningsritt eller i annan form tillférsakra sin ratt till att dra fram
ledningar. Ritten att nedldgga och behélla ledningar bor sdkerstillas med servitut eller led-
ningsratt. For de fastigheter som omfattas av exploateringsavtal regleras dessa omraden delvis
genom dessa avtal.

For omraden som ar avsatt for transformatorstation E1 pa kvartersmark ska ledningsratt upp-
latas till forman for ledningsidgaren. Upplételsen belastar Troxhammar 1:2 och Soderberga
1;36.

Befintliga utfartsservitut inom planomradet behélls.

Befintligt markavvattningsforetag bor omprovas for att inkludera nytillkommande fastigheter.
Andelsfordelning och ansékan bekostas av exploator.

Ekonomiska fragor

Mark
Ersattning och kostnader for mark, servitut och fastighetsbildning regleras i det till detaljpla-

nen horande exploateringsavtalet och/eller tas ut av Lantmaterimyndigheten fran berord so-
kande.

Kostnaden for att uppritta detaljplanen for Soderberga 1:36 har reglerats genom plankost-
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nadsavtal. For 6vriga fastigheter regleras kostnaderna for upprittad detaljplan genom att en
planavgift som tas ut i samband med bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggningar tas ut enligt
Lantmateriets taxa. Kostnadsfordelningen regleras av Lantmaéteriet om inte annat har avtalats.

Exploateringskostnader

Kostnaderna avseende utbyggnad av planomradet regleras genom att de fastighetsigare som
har nytta av detaljplanen erldgger ett exploateringsbidrag. Del av detta ska sedermera avsittas
for vagutbyggnader. Ersiattning for markintrang regleras genom exploateringsavtal.

Gemensamhetsanliaggningarna och for dessa forvaltande samfillighetsforeningar ansvarar for
forvaltning av gemensamhetslokal, respektive gator inom kvartersmark, naturmark inklusi-
ve gangvagar, utomhusgym, lekplats och dagvattendiken. Detta innebar skotsel, teknisk och
ekonomisk forvaltning, samt fordelning av kostnader pa medlemmarna for att omradena ska
uppfylla funktionen enligt detaljplan.

VA-anldggningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa. Avgiftsskyldighet
intrader nar anslutningspunkt uppréttats.

Anslutning, el
Anslutningsavgift till el tas ut enligt elleverantorens anslutningstaxa.

Planavgift
Kostnad for att uppritta detaljplan regleras i planavtal. Vid bygglovsprovning kommer planav-
gifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gillande taxa.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Samtliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.
Anslutningspunkt ska finnas vid varje fastighet. Ledningar ska ga i gator, naturmark eller pa
kvartersmark. I det fall ledningarna ska ga pa kvartersmark séakerstills ledningsratt genom
u-omrade. Kapacitet for brandvattenforsorjning bor finnas i ledningsnatet.

Dagvatten bor omhandertas sd nira kallan som mdgjligt, genom lokalt omhéndertagande av
dagvatten. I ovrigt ska dagvatten ledas till 6)ppna diken samt kommunens dagvattendamm.

Uppvdarmning/ fjérrvédrme
Uppvarmning foreslas ske med vattenburet system.

Lokalgata, gdrdsgata, gagata, gc-vdg, parkering, gangvdag m.m.

Viégar inom allméan platsmark ska byggas ut av kommunen, anslutas till och forvaltas av vag-
forening. Gator, platsbildningar och géngstrak inom kvartersmark ska byggas ut av exploato-
ren och forvaltas av samfallighetsforening.

Nya lokalgator samt gang- och cykelvag mm ska uppforas enligt kommunens standard och i
huvudsak enligt upprattat gestaltningsprogram.

Inom planomradet galler kommunal avfallshantering for hushéllssopor. Kommunen ansvarar
for E3, atervinning. Inom bostadsomradet kan miljohus ordnas inom gemensamhetsanlagg-
ning.
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Avfall

Inom planomradet giller kommunal avfallshantering for hushallssopor. Forpackning
och tidnings insamlingen, FTI, ansvarar for E3, atervinning. Inom bostadsomradet
kan miljohus ordnas inom gemensamhetsanlidggning.

El, tele och transformatorstation
Inom planomradet finns plats for nya transformatorstationer med beteckningen E1 som ska
anslutas till Ellevios elnit.

Naturvdrden

Dikesmiljoer for dagvatten och ekosystemtjanster i form av buskar och tradplanteringar, lik-
som utegym och lekplats ska anldggas i samband med forsta utbyggnadsetappen i det fall hela
bostadsomradet inte byggs ut samtidigt. Skotselplan ska upprittas for naturomradet och dag-
vattenanldggning i syfte att underlitta samfillighetens forvaltning.

Naturvirden i form av déda trad och dod ved ska flyttas till av kommunen utsedda platser.
Kommunen ombesorjer flytten pa exploatorens bekostnad, alternativt exploatéren ombesorjer
flytten under 6verinseende av kommunens tillsynsman.

Geoteknik
Utredning av de geotekniska forhallanderna skall goras i det fortsatta planerbetet. Pa jord-
bruksmark med lera behover byggnader grundliggas med palning eller liknande teknik.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Tillstand och lov skall s6kas av fastighetsdgare/byggherre for marklov inom planomrédet.
Schaktmassor skall omhéndertas pa korrekt sitt.

PLANPROCESSEN

Denna samradshandling har skickats till myndigheter, fastighetsidgare och andra berérda som
bereds tillfille att lamna synpunkter. Kungorelse annonserades i DN samt las ut pa kommu-
nens hemsida.

Planen gar efter samradet in i det skriftliga granskningsskedet. Myndigheter, fastighetsidgare
och andra berorda parter informeras och bereds tillfille att limna synpunkter pa planforsla-
get. Detaljplanen skickas sedan ut pa granskning, da berérda har &nnu en mgjlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Efter granskningen sammanstills och kommenteras de synpunkter
som kommit in i ett utstdllningsutldtande. Eventuellt kan mindre justeringar behéva goras
utifran de synpunkter som da kommit in. Darefter kan detaljplanen godkidnnas av kommun-
styrelsen och sedan antas av kommunfullmaktige.

En detaljplan bestimmer vad man far bygga inom ett omrade som kan innefatta allt fran en
enstaka fastighet till ett par kvarter. Detaljplanen innehaller juridiskt bindande bestimmelser
som styr vad byggnader och markomraden skall anvindas till, byggnadshdjder, byggnaders
utformning i stora drag med mera. I kommunen &r det planenheten som ansvarar for att ta
fram nya detaljplaner.

Ytterligare utredningar som ska tas fram:

- Geoteknisk utredning
- Milj6teknisk provtagning
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