KOMMUN

A EKERO

Eker6 Bostader dgare till fastigheten Eker6 Tappstrdm 3:1, 6nskar bygga ytterli-
gare bostdder vid Wrangels vig nira Tappstrdm. Omradet kring Wrangels vég ar
idag bebyggt med 10 stycken tvAvaningsldngor frén 1960-talet, samt en virme-
central och ett litet gemenskapshus. Nedre delen av tomten, som vetter mot
Ekerdvigen, utnyttjas idag for markparkering och enkla garagelingor. Totalt
finns det 106 légenheter i omradet idag. Genom omradet gér en géng- och cykel-
vig. Inom omradet planeras for ytterligare ca 190 bostider. Mot bakgrund hirav
traffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

Parter §1
Ekerd kommun genom dess kommunstyrelse, (212000-0050), Agare till fastighet-

erna Ekerd Ekebyhov 1:234 och Ekerd Tappstrém 2:1, nedan kallad Kommunen, &
ena sidan och AB Ekerd Bostider (556519-3645), dgare till fastigheten Ekerd
Tappstrém 3:1, nedan kallad Bolaget.

Detaljplan §2
Detta avtal omfattar forslag till detaljplan for del av fastigheten Tappstrém 3:1 m fl
(Wrangels vig) med tillhdrande handlingar, upprittat i februari 2013, kartbilaga 1.

Giltighet §3
Detta avtal forutsitter for sin giltighet att

- dels detaljplanen vinner laga kraft i huvudsak i 6verensstimmelse med plan-
forslaget

- dels att Bolagets styrelse samt kommunfullmaktige i Ekerd godkénner ex-
ploateringsavtalet senast 2013-09-30.

- samt att optionsavtal mellan Bolaget och AB Boritt godkinns
av bolagets styrelse och kommunfullmiktige senast 2013-05-01.

Om négon av dessa forutséttningar inte uppfylles 4r detta avtal till alla delar
forfallet utan ersdttningsansprak frn ndgondera parten.

Markoverlatelse/byte §4
Bolaget planerar tillsammans med kommunen for genomforande av bostadspro-

Jektet "Wrangels vig”. I bostadsprojektet avses inrymmas ca 185 st bostider varav
omradet ndrmast Ekerdvigen planeras inrymma ca 120 st bostider som avses
forséljas till AB Boritt. For att genomfora projektet krivs att ett markbyte genom-
fors. Parterna ér darfor ense om att Kommunen 6verléter till Bolaget de delar av
fastigheterna Ekeré Ekebyhov 1:234 och Ekerd Tappstrom 2:1 som &r markerat
med “snedstreckad” skraffering i bifogade markbytesavtal, bilaga 2. Bolaget
overlater till Kommunen de delar av fastigheten Ekerd Tappstrdm 3:1, som &r
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Fastighetsbildning

Tilltride

Servitut mm
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markerat med “rutad” skraffering i bifogade markbytesavtal, bilaga 2. I mellanskill-
nad/képeskilling skall Bolaget erligga till Kommunen 18.400.000 kronor forutsatt
att detaljplaneforslaget medger en byggnadsritt om 12.000 kvm Ljus BTA i huvud-
sak enligt bifogade forslag till markbytesavtal, bilaga 2. Mellanskillna-
den/kopeskillingen skall foréndras i direkt proportion till byggnadsritten ljus BTA.
Bolaget skall betala képeskillingen vid tilltrddet, 12 manader efter lagakraftvunnen
detaljplan. Sker inte betalning i rétt tid utgér rinta enligt rintelagen.

Overlatelsen géller med de mindre dndringar av granserna for det 6verldtna omré-
det, som eventuellt vidtages i samband med blivande fastighetsbildning, vilken
forutsitts ske ndr detaljplanen for del av Ekebyhov 3:1 m fl vunnit laga kraft.

Skatter och dvriga avgifter som utgér for marken och beléper pa tiden fore tilltri-
desdagen betalas av Kommunen och av Bolaget frdn och med nimnda dag.
Motsvarande ska gilla betriffande markens avkastning.

§5
Bolaget skall inge ansokan om fastighetsbildning med anledning av markéverlatelser
enligt § 4 ovan. Ansdkan skall dven inrymma bildande av servitut/ledningsriitt och

gemensamhetsanlidggning for ge-vig/parkering, se §7 & §8.

Omrédet som Overlétes till Bolaget ingdr delvis i Nirlunda GA:4 (Nirlunda Vigfore-
ning). Fér genomforande av projektet fordras dirfor dven ett godkdnnande och en
omprdvning av Nirlunda GA:4. Parterna r ense om att ansokan dven skall omfatta
omprévning av Nérlunda GA:4 i de delar som berér foreliggande detaljplaneforslag
for Tappstrom 3:1 m fl.

Bolaget skall svara for alla kostnader forknippade med i denna paragraf angivna
atgirder. Underlater Bolaget att inge ansdkan dger kommunen rétt att ombesorja
sddan pa Bolagets bekostnad.

§6
Den mark som enligt § 4 Gverldts till Bolaget tilltrdds 12 manader efter lagakraft-
vunnen detaljplan eller den senare eller tidigare dag varom parterna skriftligen enas

("Tilltradesdagen™).

§7

I samband med fastighetsbildning erfordras dven bildande av ledningsritt eller
servitut fOr va-, el-teleledningar. Bolaget uppléter utan ersittning till forman for den
eller de fastigheter som Kommunen bestimmer ledningsritt/servitut avseende rétt
att inom det dverldtna omradet (med beteckningen u) innebdrande rétt att utan
ersattning dels ldta nedldgga och for all framtid bibehélla ledningar for vatten,
avlopp, el eller annat dvensom foreta erforderliga inspektioner samt reparations-
eller ombyggnadsarbeten & detsamma. I den mén det finns behov for projektet av
ledningsritt eller servitut inom Bolagets angrinsande fastighet Ekerd Tappstrém
3:1 forbinder sig Bolaget att utan ersittning upplita med nyttjanderétt motsvarande
utrymme med samma réittigheter.
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Kommunens ata-
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vighbyggnad mm

Bolagets atagande
betriffande utbygg-
nad av flytt av
ledningar samt ging
& cykelvig mm

For att nyttjanderdttshavarens méjligheter att utdva sin rétt enligt forsta stycket ovan
¢j skall forsvéras forbinder sig Bolaget att ej utan Kommunens medgivande
plantera trid, géra uppfyllnader eller vidtaga annan &tgird, som forsdmrar ledning-
arnas atkomlighet.

Nyttjanderdttshavaren forbinder sig att efter utfSrda ledningsarbeten inom fastighet-
en dterstilla fastigheten 1 det skick den befann sig innan atgérden vidtogs. Fér skada
som vdéllas vid ledningsarbeten av utforande, reparation eller omliggning skall full
ersattning ldmnas av rdttighetshavaren.

Bolaget anstker om och bekostar ledningsforrattningen. Forrittningen avslutas nir
aktuella ledningar lagts 1 sitt slutgiltiga ldge. Genom undertecknade av detta avtal
bitrider Kommunen ansékan om fastighetsbildning.

§8

Bolaget skall erligga anldggningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten.
Anlaggningsavgiften skall grundas pd kommunens vid varje tillfille gillande VA-
taxa.

§9
Kommunen anlégger de allménna platserna enligt forslag till detaljplan;
L. Cirkulationsplats vid Ekerdvigen med anslutande gator, inkl. ombyggnad av

géngvig under Ekerévégen, enligt {Orslag till detaljplan.
2 En ca 3 m bred ging & cykelvig, inkl. belysning till blivande busshallplats
vid Ekerovéagen.

3. Mot Ekerbvégen anldggs skyddsatgérder i form av avakningsriicke och
stodmur.
4 Kulvertering av viigdike och fordréjningsmagasin anliggs. Bullerskydd

anldggs mot Ekerdvigen mellan Wrangels vig & Ekvigen.

Kommunen ansvarar for att ovanstiende utbyggnad av anliggningar skall vara i
huvudsak fardigstillt fore forsta inflyttningstidpunkt for de nybyggda bostadshusen.

§ 10

Inom omrédet finns befintliga el/tele/va ledningar samt en ging- och cykelvig (gc-
vég) mellan Wrangels viig och Tappstrdm. Bolaget forbinder sig att pa egen
bekostnad svara for eventuell flytt av el/tele eller va-ledningar.

Bolaget skall projektera, utféra och bekosta en ca fyra meter bred asfalterad belyst
gangfartsvig som i ungefir motsvarande l4ge ersitter befintlig ging- och cykelvig.
Gangfartsviigen blir allmin platsmark.

Under projekteringsarbetet skall samréd ske med Kommunen. Bolaget skall
uppratta en Trafikanordningsplan for de arbeten som planeras inom omradet.
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Samordning, tidsplan
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Bolaget skall tillse att trafiken pa denna gingfartsomrade/gc-viig halls kontinuerligt
6ppen under anldggande och byggprojektets uppforande.

Bolaget skall till Kommunen erligga 10.000.000 kronor som ersittning hinforliga
till vigbyggnadsanldggningar mm enligt § 9.

Beloppet hiinfores till kostnadsléget drsskiftet 2012/2013. Beloppet skall indexre-
gleras med konsumentprisindex, totalindex med 1980 som basar. Indexregleringen
skall avse tiden fran juni 2013 fram till betalningsdagen och senast kinda indextal
for betalningsdagen skall anvindas.

Skyldighet for Bolaget att ersitta Kommunen for vigbyggnadskostnader intriider
nér detaljplanen enligt §1 vunnit laga kraft och arbetena med anliggande av
cirkulationsplats och angdringsgator i huvudsak ir firdigstillda. Kommunen
fakturerar beloppet.

§ 11

Kommunen dger ritt att gentemot Bolaget utfora den kontroll éver anliggningsar-
betena som Kommunen finner ldmpligt. Till byggméten som anordnas skall
Kommunen kallas.

Bolaget forbinder sig att betala Kommunens sjilvkostnad for granskning av
ritningar och vriga handlingar samt for teknisk kontroll med ett belopp om
hogst 30 000 kronor. Kostnaden faktureras av Kommunens tekniska kontor.

§ 12

Bolaget svarar for all samordning med anledning av detta projekt och kallar vid
behov berdrda till projektmaten.

Detta innebér att Bolaget ansvarar for att samordning av flytt av ev. ledningar,
rivning av garage, uppférande av p-dick, anldggande av angdring frin Ekerévigen
samt byggstart av de olika husbyggnadsdelarna sker pa ett sant sitt att det tillvaratar
respektive parts intressen och minimerar projektkostnader. Bolaget svarar for
uppréttande av huvudtidplan for projektet samt Gvrig information till hyresgister
och allménhet.

§13

Bolaget garanterar att mark avsedd for vég eller annan allmén plats icke utan
Kommunens medgivande nyttjas till upplag eller annat, som stir i samband med
omradets bebyggande

§ 14

Innan exploateringen pabérjas skall Bolaget kontakta Fortum AB for information
om leveranspunkter for el 1 anslutning till omrédet samt aktuella leverantérer
avseende befintliga el- och telekablar som kan bergras av exploateringen. Kommu-
nen varken utfor eller bekostar ev. erforderliga flyttningar av ledningar eller andra
arbeten som krdvs med anledning av exploateringen.
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Miljéskyddsatgiirder

Skadestandsansvar

Overlatelse

§ 15
Samtliga miljoskyddsétgirder som krdvs Or detaljplanens genomforande skall ut-
foras och bekostas av Bolaget.

§ 16

Bolaget dr gentemot Kommunen ansvarig for dtgérder som med avseende pa detta
avtal vidtages eller underldtes av Bolaget anstillda samt av denne anlitade entre-
prenorer och leverantorer.

§17
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas p4 annan.

Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande originalexemplar, varav parterna tagit var
sitt.

Peter Carpelan
Kommunstyrelsens ordforande

Ovanstdende namnteckning bevittnas
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