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HANDLINGAR

Till planen hor f6ljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning (denna handling)

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utstdllningsutlatande

Ytterligare handlingar:

- Behovsbedomning (2010-04-21)

- Sarskild arkeologisk utredning (Arkeologikonsult 2010:2403)
- Tradinventering (Sven Hermelin AB 2012-09-07)

- Helhetsbild Stenhamra (Aros arkitekter 2008)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse i form av ett sarskilt boende med 64
platser gestaltat med utgangspunkt i Stenhamras karaktar.

Detaljplanen handlaggs enligt den aldre plan- och bygglagen (1987:10),
fortsattningsvis benamnd APBL.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger vaster om Konsum i centrala Stenhamra pa Faringso, cirka en mil
fran Ekero centrum. Planomradet avgransas i soder och vaster av Uppgardsvagen, i
norr av naturmark och i 6ster av Uppgards skolvag.

Areal
Planomréadets areal ar cirka 2 hektar.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Stockby 4:50, 4:131, och 1:298. Samtliga
fastigheter dags av Ekero kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av siarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Dessa bestimmelser utgor inte hinder for utveckling av
befintliga tatorter. Bestimmelserna om riksintressen bedoms darfor inte utgora
hinder for utbyggnad enligt planforslaget.

@versiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré6 kommun antogs den 13 december 2005. Planomréadet
ligger i straket fran Ekero centrum via Vasterang och Sodra Faringso till Stenhamra,
det sa kallade "Tatortsbandet”. I tatortsbandet ska den storsta satsningen pa
utbyggnad inom kommunen ligga.

I 6versiktsplanen anges att kommunen ska verka for att nya bostader och
verksamheter lokaliseras till centrala omraden och lagen med goda
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kommunikationer. I enlighet med detta anges for Stenhamra att satsningar pa
utveckling av centrum genom nyexploatering av olika typer av bostader och
verksamheter ska prioriteras.

Lagenheter for aldreomsorg och andra omsorgsgrupper samt seniorboende, kontor,
butiker och annan service ska prioriteras. I bostadsomraden med nira anknytning till
storre vagar bor det finnas mojlighet att samordna bostader med handel/kontor.

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som lokalt centrum och utbyggnadsomréade.
Planomradet omfattas inte av nagot av de utpekade intresseomréadena for tatortsnéara
natur.

Detaljplaner

Storre delen av omradet ar inte detaljplanelagt. For
marken pa och kring Uppgardvagen giller
detaljplan 734, som vann laga kraft den 27 oktober
1987 och for skolomradet och dess infart giller
detaljplan 729, som vann laga kraft den 4 april
1974. Genomforandetiden har gatt ut for bada
planerna.

Soderstromska tomten
I omradesplanen for Stenhamra fran 1980 ingar
fastigheten Stockby 4:1311i det centrala omrade

i

7

% .4
som avses anvandas for allmant Andamél. Av R m/ // s
planen framgar att behov av mark for landstingets Omrdden med detaljplan
vardcentral och kommunens egen aldringsvard
finns och att mark bor reserveras for expansion av ovrig service i anslutning till
befintligt butikscentrum. Kommunfullméaktige beslutade 1981-01-27 att kopa den
aktuella fastigheten for att ha mojlighet att genomfora omradesplanens intentioner.

Aven fastigheten Stockby 4:50 som ligger dster om Stockby 4:131 ingér i det
planerade framtida omradet med bland annat vardcentral och lagenheter for
pensionarer. Med hanvisning till dessa planer kopte kommunen i slutet av ar 1981
fastigheten av den davarande dgaren Hilda Soderstrom.

Planuppdrag

Den 28 augusti 2007 gav kommunstyrelsen stadsarkitektkontoret i uppdrag att
paborja detaljplanering for Stenhamra i enlighet med oversiktsplanens intentioner.
Det anges att detaljplanearbetet i ett tidigt skede ska innefatta analys av ekonomiska
forutsattningar for utveckling av tatortsbandet och naringslivstillvaxt i kommunen
samt, att kommunstyrelsen vill f6lja arbetet och vid behov formulera ytterligare
direktiv avseende planarbetet.

Den 3 februari 2009 gav kommunstyrelsen stadsarkitektkontoret i uppdrag att inleda
forberedelser for planlaggning av Soderstromska tomten jamte angransande
centrumkvarter efter de riktlinjer som utarbetats i Helhetsbild Stenhamra.
Kommunstyrelsen beslutade samtidigt att det sirskilda boendet i Stenhamra i forsta
hand ska lokaliseras till Soderstromska tomten. Tekniska kontoret gavs aven i
uppdrag att inleda forhandlingar med foretradare for Nisseby Snickeri AB i syfte att
skapa en snar evakuering av verksamheten till ett lampligare omrade. Detta med
héansyn till de farliga emissioner som verksamheten ger upphov till inom naromradet.
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Program

Den 19 januari 2010 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att godkanna
programmet "Program for Soderstromska tomten med kringomrade, fastigheterna
Stockby 1:131, 4:50, och del av 1:298 mfl" och ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
arbeta vidare med samradshandlingar. De beslutades vidare att detaljplanen, forutom
det sarskilda boendet, ocksé ska majliggora for behovet av mellanboende for aldre
samt andra samhallsfunktioner sasom halso- sjukvard, apotek m.m. och att
detaljplanens utbredning ska koncentreras till det sarskilda boendet med
omgivningar.

Markanvisning

Den 9 mars 2010 fick kommunledningskontoret i uppdrag av Kommunstyrelsen (§
18) att utreda mojliga alternativ till avtalsmodeller eller markanvisning for det
sarskilda boendet samt seniorbostader/trygghetsbostader.

Delning av planen efter samradet

Under samradet bendmndes detaljplanen “centrala Stenhamra med sarskilt boende,
fastigheterna del av Stockby 1:298, Stockby 3:19, del av Stockby 4:50 och del av
Stockby 2:6 m.fl. i Ekero kommun, Stockholms 1an”. Den 17 april 2012 beslutade
kommunstyrelsens arbetsutskott (§ 45) att uppdra at stadsarkitektkontoret att
fortsitta planarbetet genom en uppdelning av detaljplanen.

Stadsarkitektkontoret gjorde i underlaget for beslutet bedomningen att det ar
nodvandigt att gora en uppdelning av planarbetet for att kunna uppfora sarskilt
boende enligt Kommunstyrelsens uppdrag. Motiven var bland annat att COOP
Stenhamra har framfort synpunkter avseende parkerings- och angoringsfragan.
Enligt COOP Stenhamra kan dessa fragor inte tillgodoses pa ett tillfredsstillande satt
i det planforslag som varit ute pa samrad. Darfor bor det sarskilda boendet brytas ur
forslaget sa att en godtagbar 16sning nas i ett forsta skede.

Kommunen avser att fortsatta 6verlaggningarna med bl. a. COOP Stenhamra for att
sedan kunna ga vidare med en fortsiattning av resterande delar nir en storre samsyn
nas i de grundlaggande bebyggelseforutsattningarna och enligt Stadsarkitekt-
kontorets mening en bra langsiktig 16sning.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger cirka 550 meter fran Malaren som ar den slutliga recipienten for
omradet. Den sekundara skyddszonen for vattenskyddsomradet 6stra Malaren
omfattar ett stort omrade som bl.a. inrymmer hela Faringso. Planomradet ligger i sin
helhet inom den sekundara skyddszonen inom vilket sarskilda foreskrifter har tagits
fram i samverkan mellan Liansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Eker6 kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de
medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av omradet. For
beskrivning av vad det innebar for planomradet se vidare under rubriken dagvatten.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet har varierade markférhallanden med bade leriga omraden och
moranjordar. Det forekommer ofta berg i dagen. En del av omradet anvands idag som
upplag for sly och skrap.

Enligt "Geologiska kartbladet — Stockholm NV” bestar marken i huvudsak av glacial
lera.

o

Flygfoto Gver dagens Stenhamra.

Vegetationen inom planomradet ar l1oviradsdominerad (se tradinventering
Soderstromska tomten, Stenhamra, Sven A Hermelin AB, 2012-09-07). Det
forekommer stora omraden med slyskog av ask och asp. Det finns inslag av
kulturvaxter, lokaliserat till den byggnad som ligger direkt vister om planomradet
och till de lamningar av hus och grunder som finns inom planomradet. Exempel pa
kulturvaxter som har spritt sig pa omradet 4r mahonia, hagtorn, snobar, schersmin,
try, buskros, plommon och syrén. I sydostra hornet finns en klippt yta med frukttrad.

Forslaget ar att bevara sa manga av de befintliga traden som mojligt. Att bevara
befintliga trad ramar in dldreboendets byggnad i gronska vilket ar en forutsattning
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for att omradets gestalta ska vara i linje med Stenhamras grona och lantliga karaktar.
Detaljplanen anger att omradet kring byggnaden ska utgoras av park och att
skyddande plantering ska finnas. Att bevara manga befintliga trad innebar ocksa att
den yttre miljon kring det siarskilda boendet far hog kvalitet redan dag ett. Det tar 20-
30 ar innan nyplanterade trad blir sa stora att det kan fa motsvarande kvaliteter som
de befintliga traden. Att bevara befintliga trad far konsekvenser for placering av
byggnadskroppar, val av etableringsytor och val av byggteknik, se nedan.

Lings Uppgardsvigen och infartsvigen till skolan sikras befintliga trad som en
inramning till bebyggelsen. Tradstraken utgor ocksa en forlangning av det
gronomrade som planomradet inbegriper i vaster.

For att sikra befintlig trad har lovplikten utokats sa att det kravs marklov for
tradfallning inom hela planomradet. I planen finns bestimmelse n3 om att traden
mot Uppgards skolviag och Uppgardsvigen inte far fillas. Om fallning av dessa trad
anda ar nodvandig, oavsett orsak, ska traden ersiattas med nya trad av samma art och
med minst halva det ursprungliga tradets stamomkrets. Ett av de storsta karaktars-
givande traden inom planomradet, en ask, har bestimmelse n2 om att tradet inte far
fallas.

Aven tridgarden pa Soderstromska tomten har bestimmelsen n3. Syftet med
bestimmelsen ar att sdkra tradgarden och dess historia som en “sinnenas tradgard”
till aldreboendet.

Kulturhistoria

Det aktuella planomradet som idag utgor Stenhamras centrala delar ar en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo. Har fanns byn Stockby, som bestod av
fyra gardar omgivna av odlingsmarker. Omradet har stor betydelse for den lokala
identiteten, men platsen historia ar svar att lasa i landskapet eftersom byn nastan ar
helt utraderad. Agogrinser som synliggors med hjilp av stenmurar, kulturvixter i
form av frukt- och prydnadstrad samt tradgards- och barbuskar och vagnat gor dock
att det fortfarande ar mojligt att till viss del uttolka hur bykarnan en gang varit
organiserad.

P& en karta 6ver Stockby by fran 1630 syns att byn omfattar fyra hemman, av vilka
det hemman langst at vister 6verensstimmer med det aktuella planomradet. Pa
lagaskifteskartan fran 1853 fanns totalt drygt 30 stycken hus inom de fyra gardarna
langs vagen. 1932 startade bar- och fruktdryckstillverkaren Stockmos sin verksamhet
i Stenhamra, vilket har lamnat spar i omradet genom de manga frukttrad som ar
rester fran de odlingar som fanns har fram till 1960-talet.

P& 1960 och 70-talet revs merparten av husen for att istillet ge plats for ett modernt
centrum med samhéllsservice sa som exempelvis livsmedelsbutik. Placeringen av
denna butik berattar om samhallets utveckling och hur dess hjarta forskjutits fran
Stenhuggarbyn, via Vallviksviagen och upp till platsen for Mellangardens tomt i
Stockbys tidigare bykarna, som nu utgor dagens centrum.

En sarskild arkeologisk utredning har genomforts for planomradet (Arkeologikonsult
2010:2403). Resultatet av utredningen var att det konstaterades att storre delen av
utredningsomradet inte inneholl nagra dolda fornlamningar. I den sodra dnden av
omradet framkom ett kulturlager som lag i anslutning till det gardslage som ar kant
fran de historiska kartorna. Kulturlagret hade en tjocklek pa cirka 0,15 meter. I
anslutning till det framkom &ven syllar, en tegelkoncentration och ett sandlager. I

Stockby 4:50 m.fl. Antagande Augusti 2013



7(12)

kulturlagret framkom ett bryne, obranda ben, blavitt porslin, glas och en storre
skdrva av ett stengodskrus med gron blyglasyr. Stengodset ar senmedeltida och kan
dateras till 1400-talet.

Rekreation och fritid

For det sarskilda boendet har bevarandet av tradgarden och triaden stor betydelse ur
rekreationssynpunkt eftersom det innebar en omgivning med bra kvaliteter i
omedelbar anslutning till byggnaden. Stora skogs- och jordbruksomraden, Malaren
och det centrala rekreationsstraket samt kulturmiljon som Stenbrottsmiljon innebar
samtidigt att det finns god tillgang till natur- och rekreationsupplevelser i anslutning
till planomradet.

I Helhetsbild Stenhamra redovisas en rekreationslank, ett gront rekreationsstrak med
promenadvag, mellan Uppgéards skolviag och Uppgardsviagen direkt norr om
planomradet. Den befintliga gangvigen i norra delen av planomradet skall laggas om
och utforas norr om det siarskilda boendet.

Verksambhet och service

Storre delen av Stenhamras service och handel ar etablerad inom ett kort
gangavstand fran planomradet. Har finns bibliotek, livsmedelsbutik, forsamlings-
hem, pizzeria m.m. Halsocentral och hembygdsgard ligger ndgra hundra meter bort
langs Vallviksvagen. Planomradet ligger cirka 1 mil fran Ekero centrum med bade
kommersiell och kommunal service och cirka 5 km fran Svanhagen med ICA-butik
och idrottshall.

Bebyggelse

Tva alternativa skissforslag for ett storre omrade togs fram i programskedet med
utgdngpunkt i Helhetsbild Stenhamra. Forslaget som det redovisade i
samradshandlingen tog inte stillning till det ena eller andra alternativet, utan
inspirerades av bada och avgriansades till att endast inbegripa ett mindre omrade.

I samradsforslaget redovisades en central placering invid korsningen
Stenhamravagen-Solbackaviagen. Under samradet har det framkommit att den
utformning som planen hade under samradet inte bedoms vara genomforbar inom
rimlig tid, se sidan 3.

I utstallningsskedet foreslas istéllet en placering strax vaster om det tidigare
planomradet. Planomradet ligger dven har centralt placerat i Stenhamra och kan
generera liv och rorelse till centrum. I framtiden kan en torgbildning skapas soder om
Konsum vilken skulle knyta ihop den aktuella detaljplanen med det befintliga
centrumet. Denna torgbildning ligger dock utanfor detaljplaneomradet och berérs
inte i denna planprocess.

Byggnaden foreslas ur gestaltningssynpunkt placeras langs infartsvagen till
Uppgardsskolan. Byggnaden vander sig mot en liten platsbildning i hornet
Uppgardsvagen-infartsvagen till skolan. Platsen utgor en forlangning och avslut av en
tankt torgbildning i centrum och en startpunkt for trottoarer langs Uppgardsvigen
och mot skolan. Torget avgransas naturligt av en befintlig stengiardsgard. Placeringen
i hornet Uppgardsvagen — Uppgards skolviag ar med andra ord viktig for att pa sikt
kunna skapa en bra helhet i centrum. Bestammelse finns darfor i planen om att
byggnaden ska placeras mot forgardsmark.
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Byggnadens huvudentré foreslas av angoringsskal vanda sig mot Uppgéards skolvag.
Plats finns da att anordna en angoringszon med ett fatal korttidsparkeringsplatser vid
entrén. En kompletterande entré, exempelvis till matsal/restaurant, kan vanda sig
mot platsbildningen vid Uppgardsvagen for att ytterligare ge denna plats liv.

I en mindre entré fran vaster kan besokaren narma sig vardboendet genom en
promenad i vacker tradgardsmiljo. Att anlidgga en storre entré fran tradgardssidan ar
inte uteslutet men kan da inte, om man vill behélla de unika kvalitéerna, omfatta
nagot storre antal parkeringsplatser och asfalterade ytor.

Byggritten ar reglerad sa att byggnaden kan uppforas i tva plan samt ett
souterrangplan mot Uppgards skolvig i ster. Maximal totalhojd enligt planen ar 37
meter over nollplanet.

Gator och trafik

Gatunat

I anslutning till planomradet finns nagra av Stenhamras aldsta vagar,
Stenhamravagen, Solbackavagen och Vallviksvagen som troligen harstammar fran
tiden da byn Stockby var oskiftad, 1600-1800-tal. Vagarnas strackning i den centrala
korsningen har dock forandrats sedan dess.

Ytterligare trafik tillfoérs Uppgards skolvag fran det sarskilda boendets entréangoring
och parkeringsomrade. Gatan ar dock en atervandsgata utan genomfartstrafik. En
separerad gang- och cykelvag loper ocksa parallellt pa skolvagens Ostra sida. Den
tillkommande trafiken bedoms darfor inte utgora en risk eller storning.

Parkering, lastning och utfarter

For att na syftet att sdkra att de boende far god tillgang till gronomrade i direkt
anslutning till byggnaden bor parkeringsytor, inlastning och mark som reserveras for
eventuell utbyggnad forlaggas pa tomtens nordostra del (dvs. vid byggnads-
kropparnas norra gavlar). Detsamma géller for etableringsytor och framkomliga ytor
under byggtid.

Parkering bor ske pa huskroppens ostliga och norra sida snarare 4n mot den sodra
som med hansyn till soderlaget lampar sig battre for utevistelse i form av
uteplats/tradgard. Inlastning bor ske pa byggnadens norra sida.

I planen anges bestammelse om att parkering inom tradgarden pa byggnadens
vastliga sida endast far anordnas i begransad omfattning och ska utformas sa att
parkeringen blir underordnad och anpassad till vegetation samt utformas med till
exempel armerat gris.

For att sdkra tradgarden och den grona zonen mot Uppgardsvigen finns bestaimmelse
om utfartsforbud i planen.

Gang- och cykeltrafik

En separerad gang- och cykelvig loper parallellt pa ostra sidan av Uppgards skolvig.
Genom planomradet finns ocksa en gen, grusad gang- och cykelvag i sydostlig
riktning in mot centrum. Gang- och cykelviagen tas bort inom planomradet. Istillet
byggs en ny anslutning till Uppgards skolvag norr om dldreboendet utom plan.

Pa sa satt skapas naturliga gangvagar till parken, boendets parkering och Uppgards-
skolan. Detta bidrar ocksa till att starka omradets karaktar som Stenhamras centrum.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats ligger cirka 150 meter fran planomradet och ar valforsorjt
med ett flertal linjer som ger goda och direkta forbindelser pa Faringso, Ekero
centrum och Brommaplan. Vid 6kad befolkningstillvaxt kan kollektivtrafikbehovet
antas o0ka, sarskilt behovet av tvarforbindelser. Ingen flytt av busshéllplatsernas lage
kommer att ske i detta skede.

Risker och storningar

Miljofarliga verksamheter

Nisseby snickeri ligger vid Uppgardsviagen 1, i anslutning till omradet. Snickeriet
hanterar farger och vitskor som del av sin verksamhet och darfor kravs ett
skyddsavstand mellan verksamheten och ny bebyggelse. Tekniska kontoret har fatt i
uppdrag frain kommunstyrelsen att inleda forhandlingar med foretradare for Nisseby
i syfte att skapa en snar evakuering av verksamheten till ett lampligare omrade.
Denna plan forutsatter dock inte att Nisseby snickeri evakueras. Risk och
halsoperspektivet i denna fraga beaktas genom att ingen nybyggnation tillats inom ett
skyddsavstand pa 150 meter fran snickeriet. Detta skyddsavstand bedoms som
lampligt eftersom verksamheten i huvudsak gétt over till att anvanda vattenbaserade
farger och lacker.

Buller

Trafikmidngden pa omkringliggande gator ar begransad. Stadsarkitektkontoret har i
samarbete med miljo- och hilsoskyddskontoret gjort bedomningen att en
bullerutredning inte behover genomforas. Vidare bedomer miljo- och halsoskydds-
kontoret att gallande riktvarden for buller vid fasad och uteplats inte kommer att
overskridas.

Farligt gods

Stenhamravagen, fran korsningspunkten till Eker6 centrum och Brommaplan ar
markerad som sekundar transportled for farligt gods. Omradet ligger cirka 60 meter
fran korsningen. Malet for transportleden, en bensinstation som 1ag i korsningen
Stenhamravagen/Solbackavigen ar inte langre i drift och ingen ny station avses
tillkomma.

Radon

Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta ligger planomradet inom bade normalrisk-
och hogriskomrade for radon. Detta behover beaktas utforligare i projekterings-
skedet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avlopp (VA) finns i omradet och anslutning avses ske till
dessa ledningar.

Dagvatten

Planen omfattar inte lingre hardgjord mark i form av gator eller torg och inte heller
nagon annan hardgjord yta av betydande omfattning. Behovet att avsitta ett omrade
for dagvattenhantering i planen bedoms darfor inte nodvandigt. Bestimmelse finns i
planen om att dagvatten ska omhandertas lokalt.

Viarme
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Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begransas genom laga varme-
forluster och effektiv virmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med
vattenburna system for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya
varmekallor. Ett vattenburet system kan himta varme fran olika varmekallor sdsom
bergvarme, fjarrvarme, virmepump och solvarme.

Ur miljosynpunkt bor uppvarmning med direktverkande el samt uppvarmning med
fossila branslen undvikas som ett led i stravan av att uppfylla miljokvalitetsmalen pa
nationell och regional niva.

El

I norra delen av planomradet, mot naturomradet, ska en ny elnitstation uppforas for
att tillgodose elbehovet inom omradet. Angoring till elnitstationen sakras genom
bestammelse (y) i planen.

Avfall
Sophantering ska ske enligt de regler, som giller for kommunens sophantering.

Sophantering ska losas pa respektive bostadsfastighet eller alternativt som
gemensamhetsanlaggning

MILJOPAVERKAN

Miljobedomning

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen ta stallning till behovet att genomfora en
miljobedomning av planen i enlighet med reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §8§).
En sa kallad behovsbed6mning gors som underlag for stallningstagandet. I
behovsbedomningen utreds om detaljplanen kan medfora en betydande
miljopaverkan utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan antas medfora
"betydande miljopaverkan" i lagens mening maste kommunen genomfora en
miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell miljobed6mning
dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedomning

En behovsbedomning daterad 2010-04-21 togs fram som underlag for
samradshandlingen. Nedan redovisas en uppdaterad bedomning av behovet av
miljobedomning. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan i enlighet med APBL 5 kap. 18 § andra stycket.

Motiven for bedomningen ar:

e Landskapsbilden i och i anslutning till planomradet kommer att paverkas av
de nya byggnaden for det siarskilda boendet. Paverkan pa landskapsbilden
bedoms dock inte bli betydande eftersom byggnaden genom baddas in i
befintlig gronska och pa detta sitt anknyter till Stenhamras karaktar.

e Inga registrerade fornlamningar finns inom planomréadet. Genomford sarskild
arkeologisk utredning har konstaterat att storre delen av utredningsomradet
inte inneholl nagra dolda fornlaimningar.

e Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rédlistade arter finns
registrerade. Planomradet omfattas inte av omradesskydd enligt miljobalken
och ar inte belidget inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt
i kommunens 6versiktsplan.
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e Planen omfattar inte hardgjord mark i form av gator eller torg och inte heller
nagon annan hardgjord yta av betydande omfattning. Dagvatten kan darfor
omhindertas inom kvartersmark och darmed utan paverkan pa naraliggande
recipient Malaren.

e Det sirskilda boendet innebar endast en begriansad 6kning av trafiken. Den
begransade trafikokningen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser
avseende buller eller vibrationer pa naraliggande befintliga bostader.

e Planen innebar ett skyddsavstand fran Nisseby snickeri till ny bebyggelse pa
150 meter fran fastighetsgrans. Miljo- och halsoskyddskontoret bedomer att
detta skyddsavstand ar tillrackligt for att inte betydande oldgenheter eller
risker ska uppsta for boende inom planomradet.

e Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor
marginal i Stockholms lan. De partiklar som omfattas av miljokvalitets-
normerna harror fraimst fran vagtrafik. Planen forvantas inte markant oka
trafikrorelserna, varfor denna norm med all sannolikhet e¢j kommer att
overskridas. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer saledes
inte att overskridas vid genomforandet av foreslagen plan.

e Planen medfor inte betydande paverkan pa naturresurser enligt 3 och 4 kap.
miljobalken och bedoms i 6vrigt vara tillrackligt val utformad ur
naturresurssynpunkt.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller medfora betydande
miljopaverkan enligt APBL 5 kap. 18 § tredje stycket. Detta eftersom planomrédet
inte far tas i ansprik for nagot av de projekt som omfattas av APBL 5 kap. 18 § tredje
stycket, punkterna 1-8.

FORTSATT PLANARBETE

Utstéllningen ar det sista av sammanlagt tre tillfallen for allmanhet och
remissinstanser att lamna synpunkter. Efter varje sddant tillfalle gor
stadsarkitektkontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som
framforts i en samradsredogorelse/utlatande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planarbetet padborjades innan 2 maj 2011. Enligt 6vergdngsbestimmelserna till den
nya plan- och bygglagen (2010:900) ska darfor den aldre plan- och bygglagen
(1987:10) tillampas vid framtagandet av denna plan.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar. Se aven genomforandebeskrivningen.

Bygglovsplikt
Marklov kravs for fallning av trad.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats som angransar till planomrédet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av stadsarkitektkontoret genom Annica Karlsson
och Johan Hagland. Ovriga medverkande dr Ann Wahlgren, teknisk chef, Josefin
Larsson, byggprojektledare VA, Jonas Orring, exploateringschef, Lena Burman
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Johansson, nimndansvarig social och Ulf Aronsson, miljo- och halsoskydds-
inspektor.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Annica Karlsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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