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Detaljplan for sarskilt boende (del av fastigheten Stockby 4:50 m.fl) i

centrala Stenhamra i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN 2009.3.214

UTLATANDE

Detaljplaneforslaget har varit utstillt under tiden 31 maj-1 juli 2013.
Utstdllningshandlingarna har skickats ut pa remiss till fastighetsdgare inom samt i
direkt anslutning till planomradet, enligt fastighetsforteckning upprattad av
Lantmateriet daterad 2013-05-20.

Handlingarna har dven skickats till myndigheter och andra instanser och
organisationer enligt upprattad sandlista. Kungorelse har publicerats i Dagens
Nyheter 2013-05-25. Utstillningshandlingarna har dven funnits pa biblioteket i
Ekero centrum och i Stenhamra, pa stadsarkitektkontoret samt pA kommunens
hemsida www.ekero.se/detaljplaner

Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som inkommit under
utstallningen. Synpunkterna i sin helhet finns att ta del av pa stadsarkitektkontoret.

Myndigheter m.fl.
Lansstyrelsen

Lantmateriet

Byggnadsndmnden
Miljondmnden

Socialnamnden

Kultur och fritidsnamnden
Trafikverket region Stockholm
Trafikforvaltningen Stockholms Lans Landsting
Mailaroarnas naturskyddsforening
Sodertorns brandforsvarsforbund
Telia Sonera Skanova Access AB
Vattenfall Eldistribution AB

Sakiigare, fastigheter som angriansar planomradet
Ulf Forsstrom, Stockby 4:87

Lena Malm, Stockby 4:87

Ulf Persson, Stockby 4:37

Barbro och Lars Persson, Stockby 14:1

Coop Konsum Faringso, Stockby 3:19
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Ovriga (Gemensam skrivelse gm Ulf Forsstrém)
Bjorn Nielsen, Stockby 4:91

Anna Rosenberg, Stockby 4:91

Camilla Ohlin, Stockby 4:53

Jennie O’Reilly, Stockby 4:104

Myndigheter m.fl.
Liansstyrelsen har inget att tillagga.

Lantméterimyndigheten har ingen erinran.

Byggnadsnamnden framfor att forslaget till detaljplanen ar lampligt att arbeta
vidare med. Namnden tycker att det ar positivt att ett sarskilt boende lokaliseras till
Stenhamra och att Stenhamra utvecklas i centrumomradet med ett definierat torg.
Namnden framfor att det ar positivt att utveckla tomtens park- och tradgards-
karaktar med det dldre bostadshuset pa Stockby 4:131 samt dess tillhorande element
av kulturhistoriskt varde som ex. jordkallaren. Byggnadens utformning och
gestaltning ska definieras tydligare da byggnaden kommer att skilja sig fran befintlig
bebyggelse i Stenhamra centrum.

Den tillkommande trafiken pa Uppgérds skolvag bedoms inte komma att medfora
nagon storning eller trafiksakerhetsrisk. Det bor dock overvagas att anliagga ett
overgangsstille i planomradets norra del i samband med exploatering da mgjlighet
att korsa Uppgards skolviag saknas. Antalet parkeringsplatser tacker inte eventuellt
det behov som kan uppkomma for bade personal och besokare till boendet. De tankta
parkeringsplatserna pa angoringsytan och kantstensparkeringen bor vara till for
besokare. Angoringsytan bor om mdjligt tillatas parkering i endast 15 min. Sarskild
plats for cykelparkering bor finnas med i detaljplanen. For att gora det attraktivt att
vilja cykel framfor bil kravs en hog standard av cykelparkeringen, dvs bland annat ha
skydd mot vader och vind, belysning och lasbara stall.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Utformning och gestaltning av
byggnaderna liksom parkeringsplatser kommer dels att anges i forfragnings-
underlaget till anbudstdvlan och dels att hanteras i bygglovsprovningen. Darfor
foreslas inte ytterligare gestaltningsbestammelser. Detaljplanen medger utrymme
for cykelparkering men regleras inte med planbestammelser.

Miljondmnden har inget att invinda mot foreslagen detaljplan. Detaljplane-
forslaget redovisar att dagvattenhanteringen i storsta mojliga man ska tas tillvara
lokalt. Detta bedoms vara ett rimligt forhallningssatt da antalet hardgjorda ytor ar fa.
Atgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten fran parkeringsytor bor studeras
vid bygglov. De framfor att det kortare skyddsavstand som utstillningsforslaget
innebar mot Nisseby Snickeri inte innebar risk for olagenheter da verksamheten
overgatt att till storsta del anvanda vattenbaserade losningsmedel.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Synpunkterna noteras.
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Socialndmnden noterar att ny foreslagen placering bibehaller kraven pa ett
centralt placerat boende. Trots att planen inte avser seniorboende mgjliggor planen
for detta vilket de anser ar mycket viktigt.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:-

Kultur- och fritidsndmndens vill betona vikten av att sten om mojligt anvands
som material vid byggnation och gestaltning av omradet for att knyta an till
Stenhamras och stenbrottets historia.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Synpunkterna noteras. Utformning
och gestaltning av byggnaderna liksom parkeringsplatser kommer dels att anges i
forfragningsunderlaget till anbudstdvlan och dels att hanteras i bygglovs-
provningen.

Trafikforvaltningen Stockholms Lians Landsting anser att kapitlet om
kollektivtrafik i planbeskrivningen péa s.9 bor revideras vad giller vilka busslinjetrafik
som gar genom planomradet. Planomradet forsorjs av ett flertal linjer som ger goda
och direkta forbindelser med ett flertal orter pa Faringso, Ekero centrum samt
Brommaplan mm.

Géng- och cykelvagar till kollektivirafiken ska utformas sikra, trygga, gena,

attraktiva och tillgingliga for personer med funktionsnedsattning.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Planbeskrivningen revideras
avseende text om busslinjetrafiken.

Mailaroarnas naturskyddsforening framfor att de stoder detaljplanens
intentioner att spara s mycket som majligt av befintliga dldre 16vtrad och sarskilt
den gamla asken.Genom omradet 1oper en gammal travad stengiardsgard som
olyckligtvis kommer att till storsta delen ga forlorad genom byggnationen.
Stengirdsgardar liksom tradgardar stadd i latt forfall erbjuder skydd och boplats for
faglar, insekter, igelkottar och andra smadjur. Stengirdsgarden bor i storsta mojliga
utstrackning flyttas till omradets sddra och vastra sida for att bibehéalla/aterskapa
omradet som det en gang har sett ut och parkmarken bor varsamt skotas med
traditionella vaxter som frukttrad, syrener och snar med mojlighet for faglar och
igelkottar att aven i fortsattning bebo omradet.

I 6vrigt hyser inte omradet sa vitt de vet och kunnat iaktta ndgra sarskilt skyddsvarda
vaxt eller djurarter. Platsen har en gang "upplatits” till kommunen mot 16fte att dar
skulle byggas dldrebostader och med detta nya forslag sa vi har inget att erinra mot
foreslagen detaljplan.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Synpunkterna noteras. Detaljplanens

intention dr att i storsta man bibehdlla stengdrdesgarden och att torget naturligt
avgrdnsas av denna.
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Sodertorns brandforsvarsforbund, SBFF, framfor att PM 608 ska beaktas i
projekteringsarbetet. Hur detta ar tankt att 16sas finns inte beskrivet i utstallnings-
handlingarna. Den planerade bebyggelsen ingar i en verksamhetsklass dar krav pa
sprinkler forekommer i byggreglerna. For kinnedom ska darfor vattennétet klara att
forsorja sprinkler. I 6vrigt onskar SBFF bli kallade till tekniskt samrad och aven
beredas mgjlighet att som byggnamndens sakkunnige inom brandskydd delta i
kommande byggprocess.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Synpunkterna ska beaktas.

Trafikverket har ingen erinran men framfor att planforslaget i utstiallningsskedet
har justerats och inte langre omfattar atgardsforslag pa statlig vag Solbackaviagen/
Stenhamravagen och planforslaget forvantas inte innebara en betydande 6kning av
trafikmangder som kan komma att paverka omkringliggande vagnat eller buller-
nivaer. De riktvarden som finns for trafikbuller och som anges i regeringens
proposition 1996/97:53 ska foljas vid planering av ny bebyggelse for att uppna en god
boendemiljo. Bullerriktvardena har med fordel skrivits in pa plankartan.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Synpunkterna noteras.

Telia Sonera Skanova Access AB har inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Sakigare

Fastighetsigare till Stockby 4:91, 4:53 och 4:87 framfor att utstillnings-
forslaget kraftigt avviker fran det planforslag som tidigare redovisats i samradet
2009-11-05 och darfor borde tas ut pa samrad pa nytt. Viktiga synpunkter fran
boende i Stenhamra som beror det sarskilda boendet kommer darfor inte att kunna
beaktas.

De tycker att det viktiga ar att skapa en fortsatt forutsattning for att Stenhamra skall
kunna utvecklas som en "mysigt” litet centrum, med en smastadskinsla. Boende har
pendlar inte 2h om dagen for att fa en forortskiansla, som Brommaplan eller Tapp-
strom centrum. Kravet ar och har varit hela tiden att omradet byggs med lag
bebyggelse, inte for nira befintlig villabebyggelse. Det nya omradet ska byggas med
forsiktighet och med mycket hog tanke pa utformning av byggnader sa att de smalter
in i omradet. De varnar om ett vackert och harmoniskt Stenhamra Centrum med
bevarande av dess stenhuggarbykansla. Det beskrivs vildigt val pa hemsidan men i
detaljplan/planbeskrivningen star INGENTING av detta i detaljplanen, vilket lamnar
det helt 6ppet for entreprenoren.

For hoga hus. Tvavaningshus, absolut inte hogre. Manga huségare i Stenhamra bor
dar darfor att de vill bo i ett omrade med lag bebyggelse. Annars hade de inte bosatt
sig har. De kraver en maxhojd pa 10 meter for husbyggnationen. Hogsta tillatna
bygghojd i detaljplanen ar angiven till 37 m 6ver nollplanet. Eftersom markhojden ar
ca 23 meter 6ver nollplanet innebar detta att 14 meter hoga hus kan byggas! Detta ar
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helt oacceptabelt.

Huskropparna kommer att totalt dominera 6vrig bebyggelse i centrala Stenhamra.
Stenhamra med omnejd bestar idag endast av 14g bebyggelse och det passar inte in

med befintliga hus i Stenhamra. Insynen over intilliggande villabebyggelse blir total.
Det stimmer inte 6verens med Oversiktsplanen for Ekerd kommun: "Ny bebyggelse
skall lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terrangen."

Ingen styrning om utformning av husen i detaljplanen

Gestaltningen av byggnaderna inom Soderstromska tomten ska vara en naturlig del
av dagens centrala Stenhamra och inte ett nytt landmarke som stoltserar och blir
synligt ifran hela Faringso. Byggnader, dldreboende och verksamheter skall utformas
i likhet med de befintliga gamla byggnaderna g:a Konsum eller Stenhuggarbyn, d.v.s.
med och till storsta del rod trapanel. Ny bostadsbyggelse ska utformas med fasader
huvudsakligen av tra bor definieras in som krav detaljplanen/plankartan. Detaljering
av kulorprogram, taklutning och takbekladna skall skrivas in och vara tydligt
definierat.

Ingen styrning om antal parkeringsplatser i detaljplanen
I detaljplanen sa ar det inte beskrivet pa ett tydligt satt hur trafik och parkering skall

l6sas, det ar viktigt att parkeringsfragan losas i detaljplanen, sa att inte parkering
kommer att ske i narliggande villabebyggelse, pa Vallviksvigen och Strandvagen.
Idag ar det precis sa att den befintliga parkeringen racker for Konsum och da
anvands de tomma ytorna vid den nedlagda bensinmacken, om det dessutom blir
aldreboende, vardcentral och Apotek sa maste hansyn tas till detta. Det ar viktigt att
dessa antalet p-platser anges som minimum i detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

Plan- och bygglagen anger att om planforslaget dndras vdsentligt efter
utstdllningen som en ny utstdllning ska ske. Kontoret bedomer inte att ett nytt
samrdd dr aktuellt eftersom fordndringarna nu presenteras i utstdllnings-
handlingarna och att det ddrmed funnits mojligheter att ta del av dessa samt
ladmna synpunkter pa planforslaget.

Byggrdtten dr reglerad sa att byggnaden kan uppforas i hogst tva vaningar samt
en souterrdngvdning. Som vaning rdknas dven vind ddr bostadsrum eller
arbetslokal kan inredas, om den berdknade byggnadshojden dr mer dn 0,7 meter
hogre dn nivan for vindsbjdlklagets oversida, och kdllare, om golvets 6versida i
vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden. Kontoret anser att detaljplanen ddrmed anger en lamplig hojd i ett sa
pass centralt lage. Detaljplanen anger byggnadens hogsta totalhojd over
nollplanet, vilket avser hojden fran medelmarknivan till byggnadens hogsta del.
Totalhojd innefattar uppskjutande delar ovan nock, sG@ som skorstenar, fldktrum
och andra uppstickande byggnadsdelar.

Kontoret har gjort avvdgningen att inte reglera for mycket i detaljplanen.
Utformning och gestaltning av byggnaderna kommer dels att preciseras i
forfragningsunderlaget till anbudstdvlan och dels kommer gestaltningsprinciperna
att granskas i bygglovsprovningen.

Nagon insyn kommer det knappast att bli da den nya byggnaden som ndarmast kan
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placeras cirka 50 meter fran omkringliggande bostadstomter samt omges av
vegetation.

All parkering kommer som hor till verksamheten ska ske inom fastigheten.
Illustrationen visar att det finns utrymme for cirka 50 parkeringsplatser inom
fastigheten vilket bedoms som tillrdckligt. Detaljplanen anger att parkering bor ske
pa huskroppens ostliga och norra sida snarare dn mot den sodra som med hdansyn
till soderlaget ldmpar sig bdttre for utevistelse i form av uteplats/trdadgard.
Inlastning bor ske pa byggnadens norra sida.

Jennie O’Reilly, Stockby 4:104, anser att projektet inte kan genomforas innan
“Nisseby Snickeri” flyttas i och med att det ligger lika nira om inte ndrmare an
omradet “Sodra Klyvarestigen” som inte gar vidare i planeringen i och med att
snickeriet vagrar flytta. Jennie hoppas att detta projektet inte har andra regler att
folja? Hon har fastighet pa Vallviksviagen sa om detta har andra regler sa vill hon veta
varfor.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Miljonamnden gor bedomningen att
det kortare skyddsavstand som utstdllningsforslaget innebdr mot Nisseby Snickeri
inte innebar risk for oldgenheter da verksamheten overgatt att till storsta del
anvdnda vattenbaserade losningsmedel.

Ulf Persson, Stockby 4:87, framfor att han ar angeligen att planarbetet for Sodra
Klyvarstigen inleds snarast samt att kommunen brustit i sitt agerande gentemot
tomtigarna pa Sodra Klyvarstigen da det tagit alldeles for lang tid.

Han undrar ocksd om Nisseby Snickeri far ligga kvar samt med vem kommunen har
forhandlat med i syfte att skapa en evakuering av verksamheten.

Ulf hanvisar till brev fran Eva Mill 2008-05-08 samt deras brev till Johanna Wulf
2010-09-16, som han bifogar.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Planarbete for sodra Klyvarstigen, ddr dven ostra sidan av Vallviksvdgen ingdar,
pagar och planen har varit pa samrad under hosten 2012.

Miljonamnden gor bedomningen att det kortare skyddsavstand som utstdllnings-
forslaget innebdr mot Nisseby Snickeri inte innebdr risk for oldgenheter da
verksamheten overgatt att till storsta del anvdnda vattenbaserade losningsmedel.

Nisseby Snickeri ingar i detaljplanen for Sodra Klyvarstigen och kommer att
hanteras inom ramen av det planarbetet.

Barbro och Lars Persson, Stockby 14:1, framfor att planen kraftigt avviker och
bor ha gatt ut pa samrad pa nytt. Ovriga boende som har synpunkter pa detta far nu
inte mojlighet att yttra sig.

Det ar viktigt att det inte blir s hogt som trevaningshus da det inte passar i omradets
laga bebyggelse. Méanga har bosatt sig har for att de vill bo i ett omrade med lag
bebyggelse. Hogsta tillatna bygghojd ar angiven till 37 m over nollplanet vilket
innebar 14 m hoga hus dd markhojden ar ca 23 m 6ver nollplanet. De kommer totalt
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att dominera 6vrig bebyggelse. Insynen till intilliggande villabebyggelse blir total.

Den foreslagna souterrangvaningen tjanar endast till att dolja ett trevaningshus.
Dessutom lar det finnas ett gammalt beslut i KF om att inte bygga hogre an tva
vaningar. Att detaljplanen tilldter vindsvaning innebar séledes att det kan bli nistan
fyra vaningar.

Planens paverkan till den idag daliga trafiksituationen i Stenhamra centrum anges
inte alls. Vagarna bor dras om s att ex. en rondell kan anlaggas for att fordela
trafiken pa Uppgardsvagen, Uppgards skolviag samt Solbackaviagen. Korsningen vid
Uppgardsvagen-Vallviksviagen ar idag starkt trafikerad, 6ver 100 fordon/h under
lagtrafik, da de har gjort en rakning.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

Plan- och bygglagen anger att om planforslaget dndras vdsentligt efter
utstdllningen som en ny utstdllning ska ske. Kontoret bedomer inte att ett nytt
samrdd dr aktuellt eftersom fordndringarna nu presenteras i utstdllnings-
handlingarna och att det ddrmed finns mojligheter att ta del av dessa samt ldmna
synpunkter pa planforslaget.

Byggrdtten dr reglerad sa att byggnaden kan uppforas i hogst tva vaningar samt
en souterrdngvdning. Som vaning rdknas dven vind ddr bostadsrum eller arbets-
lokal kan inredas, om den berdknade byggnadshojden dr mer dn 0,7 meter hogre
dn nivdan for vindsbjdlklagets oversida, och kdllare, om golvets 6versida i vaningen
ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter over markens medelniva invid
byggnaden. Kontoret anser att detaljplanen ddrmed anger en lamplig hojd i ett sa
pass centralt lage. Detaljplanen anger byggnadens hogsta totalhojd over
nollplanet, vilket avser hojden fran medelmarknivan till byggnadens hogsta del.
Totalhojd innefattar uppskjutande delar ovan nock, sG@ som skorstenar, fldktrum
och andra uppstickande byggnadsdelar.

Trafikmdngden pa omkringliggande gator dr idag begrdnsad och ett genom-
forande av detaljplanen bedoms inte oka trafikmdangden vdsentligt da den trafik
som alstras framst utgors av personal, besokare och varutransporter.

Fiaringso Konsumentforening tillstyrker planforslaget och ser med
tillfredsstallelse att kommunen forstatt vikten av att Coop ges mojlighet att bedriva
verksamheten med bibehallen kundparkering. Coop betonar vikten av att kunna
behalla kundtrafiken 4ven under byggperioden, dvs. utfart under butikens oppettider
9-21.

Eftersom Stenhamra kommer att utvecklas med fler bostader utover aktuellt
planforslag har Coop dven en ambition att gora butiken storre och battre. Coop har
tankar pa att bygga ut eller bygga till byggnaden pa hojden och hoppas att
detaljplanen for det sarskilda boendet inte omojliggor en sddan utbyggnad. De
behover dven forbattra in- och utfarter samt forbattra parkeringen. Coop ser fram
emot en dialog med Ekero kommun om hur detta kan goras tillsammans for att
ytterligare starka Stenhamra centrum.

Stadsarkitektkontorets kommentarer: Synpunkterna noteras och hanteras
kommande detaljplan for centrala Stenhamra.
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REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNINGEN

Revideringarna nedan ar av redaktionell karaktar;

- Planbeskrivningens text om kollektivtrafik justeras.

- Planbeskrivningens text om att gestaltningen av byggnaden foreslas ansluta till
ovrig bebyggelse i Stenhamras centrala delar tas bort.

Sakigare som helt eller delvis inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda
och dirmed har ratt att overklaga antagandebeslutet:

Ulf Forsstrom, Stockby 4:87

Lena Malm, Stockby 4:87

Ulf Persson, Stockby 4:37

Barbro och Lars Persson, Stockby 14:1

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annica Karlsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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