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Motionssvar - Seniorboende i hyresratt
Dnr KS13/162-209

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullméaktige besluta att motionen
anses vara behandlad.

Sammanfattning av arendet

Inger Andersen (S) har i en motion foreslagit Kommunfullmaktige
besluta “att i samband med byggandet av seniorboende i
Stenhamra sGudl som pa ovriga platser i kommunen,
kommuninvdnarnas onskan om ldgenheter skall beaktas och att
upplatelseformen for dessa i huvudsak ska vara hyresriditter”.

Beslutsunderlag

Motionssvar kommunledningskontoret, 2014-03-17
Protokollsutdrag Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-09-05 § 125
Protokollsutdrag Kommunfullmaktige 2013-06-18 § 62

Motion av Inger Andersen (S), 2013-06-13

Arendet

Oversiktlig planering

Ekero kommun ar beldgen i en av de absolut snabbast viaxande
regionerna i Sverige. Kommunen har i relativa tal haft den tionde
mest omfattande befolkningsutvecklingen i riket under en fyrtio-
arsperiod - och den femte mest omfattande utvecklingen i lanet under
stora delar av det senaste decenniet. Vi ar for narvarande drygt

26 400 Ekerobor och bedoms ar 2030 vara cirka 35 000 invanare.
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Framtida utbyggnad av bostader planeras enligt kommunens 6ver-
siktsplan, huvudsakligen komma till stind inom tatortsbandet. Har
kan battre forutsattningar erbjudas betraffande lokalisering av nya
arbetsplatser, centrumnira kommersiell och social service (som
forskolor, skolor, vard och omsorg), men dven béttre transportinfra-
struktur och kollektivtrafik.

I Eker6 centrum i egenskap av kommunhuvudort, planeras ett antal
storre bostadsprojekt framst vid Tappstrom, Wrangels viag och Ekero
strand - men fortatningar overvags dven i andra delar av tatorten. I
Stenhamra inklusive Sjohall, dar bland annat ett nytt sarskilt boende,
seniorbostiader och stadsvillor avses lokaliseras - bor ett bredare
spektrum av bostadstyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer
inrymmas. Svanhagen och Soderberga ar centralt belagna i tatorts-
bandet, vilket i narframtid innebar stora mojligheter att stadkomma
betydande bostadstillskott med goda kommunikationer.

Foreliggande befolkningsprognoser indikerar att antalet yngre man-
niskor i 20-30 arsaldern, savil som antalet pensionarer kommer att
oka, oavsett vilken tidshorisont som viljs. Den forvantade utveck-

lingen har varit utgangspunkten for overvaganden i 6versiktsplanen.

I Ekero kommuns bostadsbyggnads- och markanvandningsplan
understryks behovet av att vidga urvalet av olika upplatelseformer for
fler och varierande individkategorier. Detta 1angsiktiga planerings-
instrument belyser ocksé att betydligt fler, men dven forhallandevis
centralt belagna bostader dgnade for smahushall - dar i huvudsak
aldre, ensamstaende i alla aldrar samt yngre personer prioriteras -
snarast maste uppforas. Behovet av bostiader for barnfamiljer, funk-
tionshindrade m.fl. kategorier, framgar dven av planen.

Kommunala maldokument som beror seniorbostider

I Eker6o kommuns politiska plattform for mandatperioden 2011-2014
anges bl.a. under rubriken Aldreomsorg och insatser till funktions-
nedsatta: "att de dldre ska fa bo kvar i sitt eget hem sa lange som de
onskar” samt: “att fler seniorlagenheter byggs vid Ekero centrum”.

Av kommunens sju verksamhetsmal under aren 2011-2014 framgar
foljande beskrivning under M4l 2 Aldre i kommunen: “Invinare 6ver
65 ar som anvander hemtjanst och bor i sarskilt boende i kommunen,
ska kanna nojdhet och kvalitet i tjansterna. Ekero ska over tid vara en
av tre basta kommuner i lanet och striava mot att bli en av landets tio
basta dldreomsorgskommuner.”
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Villokaliserade bostadstillskott for olika behov

Det ar alltsa angeldget att i hogre grad kunna mota medborgarnas
behov i livets olika skeden. Behovet av bostader som ar anpassade for
aldrande manniskors behov, kommer i framtiden - fran nationell syn-
punkt - att bli omfattande. For narvarande saknas sméa och medel-
stora lagenheter. Det foreligger stora behov av att dels oka tillgang-
ligheten i nuvarande byggnadsbestand och dels siakerstilla att bygg-
herrarna kan erbjuda andamaélsenliga bostader for dldre. Detta ar
viktiga utgangspunkter for kommunernas bostadsplanering.

Ekero kommun har en glesbygdsstruktur, dar huvudparten av
bostaderna utgors av smahus. Det dr angelaget att fortsatt stodja
mojligheten att bo kvar och édldras i det egna boendet och/eller i sin
egen hemmiljo - som ju dven kan 6ka sannolikheten att langre leva ett
sjalvstandigt liv, inte minst med stod av individuella natverk. Vid
planering for nya och mer omfattande bostadstillskott inom tatorts-
bandet, ar det lampligt att i 6versiktsplanen och i detaljplaner - bland
annat uttrycka behovet av fler boendeformer for olika malgrupper, till
exempel manniskor som efterfragar seniorbostader. Denna ambition
kan rymma battre tillganglighet, service samt gemenskap.

Vissa dldre manniskor kan ockséa se vardet av att flytta till en mer
bekvam seniorbostad i ett tidigare skede av dldrandet, da exempelvis
sjukdom tenderar att forhindra dem fran att foreta sig en kravande
flyttning till ett annat mer latthanterligt boende.

Marknadsundersokning avseende seniorbostider

Den marknadsundersokning gallande seniorbostader i Stenhamra
som sammanstilldes i mars 2013, visar med den selektering som har
valts (slumpmassigt utvalda hushall i Eker6 kommun, i aldern 55 ar
eller hogre), att respondenterna huvudsakligen 6nskar hyresratts-,
eller bostadsrattslagenheter i markplan. Boende i hyresratts-, eller
bostadsrattsldgenheter pa plan 1 trappa eller hogre upp i byggnaden
prioriteras generellt lagre.

Vidare framkom att en relativt liten andel av personer som ar intres-
serade av hyresrattslagenheter, kan tinka sig en hyresniva over 7 000
kronor per manad. Mindre dn hilften av de ensamstaende kan tinka
sig att betala en hyra 6ver 5 000 kronor per ménad.
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Slutligen uppger omkring tva tredjedelar av personer som féredrar
bostadsrattslagenheter, att de ar beredda att betala hogst tva miljoner
kronor i insats. Aven for bostadsrittsligenheter #r betalningsviljan
lagre bland ensamstaende, i jaimforelse med gifta/sammanboende.

Slutsatser

Erfarenhetsmassigt vet vi att betalningsviljan vad avser investering i
bostaden, likvil som ménatlig driftkostnad, har visat sig vara mycket
olika - beroende pa den ekonomiska och sociala situationen.

Ofta avyttrar aldre manniskor sitt fullbetalda enbostadshus och kan
darfor ofta disponera ett betydande kapital. Ménga personer i denna
situation forvarvar istillet en mindre bostadsrattslagenhet. Darfor
bor definitivt boende med varierande upplatelseformer erbjudas de
Ekerobor, som oavsett betalningsformaga, vid hogre alder valjer att
flytta till en seniorbostad.

Etableringar av seniorbostiader kan utgoras av ett antal lagenheter i
flerbostadshus, madhidnda som mindre enklaver av bostader, integrer-
ade i det ovriga bostadsbestandet - beroende pa 6nskvart service-
utbud, bland annat med avseende pa tillgang till gemensamhetslokal.
Mer sillan kommer seniorbostdader sannolikt att ta hela byggnads-
kvarter i ansprak. Det ar sannolikt lampligt att iordningstilla senior-
bostiader - med central lokalisering i tatortsbandet - garna i samband
med uppforande av bostadsetableringar i 6vrigt.

Mot bakgrund av fler, likval som varierande individbehov och -forut-
sattningar, men dven byggherrarnas inriktning i projekten bor (ur ett
skaligt tidsperspektiv) efterfragade upplatelseformer finnas att tillga.
Bostadsmarknadens aktorer bor kunna erbjuda seniorbostader med
bostadsritts- och hyresrittslagenheter, men dven andels- och dgar-
lagenheter.

Det ar onskvart att erforderliga beslut fattas (inte minst inom ramen
for byggsektorns regelverk och fastighetsskatteomradet) fattas pa
regeringsniva, sa att marknaden - som bedoms hantera konjunktur-,
byggnads- och driftfragor pa det mest rationella sattet - stimuleras att
uppfora attraktiva seniorbostader med fullgod kvalitet.

Andreas Halvarsson
Namndsekreterare
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