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EAY

Stadsarkitektkontoret

2014-05-05

ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Brunna handelsomrade (del av Trakvista 1:7 m fl) pa
Ekero i Eker6 kommun, Stockholms lan dnr 2011.31.214

UTLATANDE EFTER KOMMUNICERING

Granskning av detaljplan har genomférts under tiden 25 februari— 26 mars 2014.
Planhandlingarna har skickats ut till sakagare och berdrda instanser enligt separat
sandlista samt funnits uppsatta pa Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och

kommunens hemsida.

Darefter genomfdrdes mindre &ndringar som foranledde en kommunicering med
berdrda fastighetsagare, NCC och Fastighets AB Lundberg. Denna sandes ut den 25
april 2014. Bada fastighetsagare har meddelat att de inte har nagon erinran mot

detaljplanen.

Nedan féljer en sammanstallning av de skriftliga synpunkter som kommit in under

granskningen.

Myndigheter etc.
Lansstyrelsen i Stockholms lan

Ingen erinran.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden beslutar att foresla att
detaljplanen ar lamplig att antas.

Namnden vill &ven framféra foljande:

Om det finns ett behov av avskdrmning vid
forpackningsinsamlingen sa far detta prévas i
bygglovet.

I detaljplanen ska hansyn tas till att Alvnasvagen
kan komma att bli en framtida genomfartsvag.

I detaljplanen redovisas en tradrad pa
Akvnasvagens norra sida, langs med
handelsomradet. Namnden anser att dven den
sddra sidan av Alvnasvagen ska forses med en
tradrad s& att det blir en allé langs vagavsnittet.
Stadsarkitektkontorets yttranden ska beaktas.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets

kommentar
Noteras.

Synpunkten ar korrekt.

Alvnasvagen framtida roll som genomfartsvég
har tagits hansyn till genom att antalet in- och
utfarter till den nya handelsetableringen har
hallits samlade och sa fa som majligt.

Synpunkten noteras. Vid detaljprojektering far
behovet och lampligheten av ytterligare en
tradrad studeras.

Stadsarkitektkontoret ser positivt pd att Brunna  Noteras.
handelsomrade utvecklas i enlighet med
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detaljplanefdrslaget. Kontoret konstaterar att stor
hénsyn har tagits till byggnadsndmndens
samradsyttrande daterat den 30 oktober 2013,
BN § 221.

De foréandringar som har gjorts i enlighet med
byggnadsnamndens yttrande ar féljande:

-En planbestammelse som ska styra skyltningen
inom omrédet har inforts

-Byggnader ska malas i Falu rodfarg
-Forpackningsinsamlingen har flyttats sedan
samradet. Ett insynsskydd i det nu foreslagna
laget bedéms inte som lampligt

-En fysisk avgransning gérs genom att vegetation
tas ner och marken hardgors. Staket eller
liknande kan komma att uppféras. Befintlig
vegetation ska sparas i sa stor utstrackning som
majligt i naturmarken och viss nyplantering ska
gora mellan handelsomradet och Vaxthusvéagen
-Tradplantering ska goras langs ena sidan av
Alvnéasvagen och dven inom kvartersmarken for
att bryta upp asfaltsytan
-Komplementbyggnader ska uppféras med
sedumtak och trapanel som malas i Falu rodfarg
‘Upplag ska samlas ordnat under tak

Stadsarkitektkontoret var i samradet tveksamt till
planbestammelsen som anger mojlighet till
handel, men ej detaljhandel med livsmedel, da
denna bestimmelse begransar mojligheten till
framtida forandringar. Den bedémning i
planarbetet som har gjorts, ar att ytterligare
livsmedelsetablering i omradet inte ar lampligt.

I planforslaget anges bland annat att "Hogst 4
entréer far finnas inom egenskapsomradet".
Stadsarkitektkontoret ifragasatter varfor antalet
entréer i planbestammelserna okat fran fyra till
tolv, mellan samrad och granskning.

Lantmaéateriet

Delar av planen som bo6r forbattras

Plankarta med bestammelser
Lantmateriet vidhaller att bestammelsen y inte
langre ska anvéandas. | enklare fall behdvs ingen
sarskild bestimmelse. Enligt planbeskrivningen
forutsatts att ett servitutsavtal ska tecknas med
den berdrda fastigheten (Narlunda 41:221).
Lantméteriet menar att bestdammelsen y inte ar
ett nodvandigt stod for kommande
fastighetsbildning.

I vissa fall kan ett utfartsomrade pa sikt vara
lampligt for utfart fran fler an en fastighet. |
sadant fall kan 6vervagas om det inte bor laggas
ut ett markreservat i form av ett g-omrade. Ett
sadant markreservat bor inte hindra att det till att
borja med vid plangenomférandet bildas ett
servitut for enbart en fastighet for samma
andamal — i detta fall utfart.

BRUNNA HANDELSOMRADE

ANTAGANDE

Noteras.

Detaljplanens syfte ar fortsatt att halla ner antalet
entréer till 4. Detaljplanen korrigeras i detta
avseende infor antagande.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontoret noterar synpunkten, men
anser likval att bestammelsen ska kvarsta.
Beddmningen ar att det underlattar fér
kommunen i arbetet att sakerstéalla en utfart 6ver
Narlunda 41:221.

Synpunkten noteras, men stadsarkitektkontoret
anser inte att inrattande av ett g-omrade har ar
nodvandigt.
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Enligt stadsarkitektkontorets kommentar i
samradsredogorelsen kompletteras
planbeskrivningen med information om de
rattigheter som inférs i samband med
detaljplanen. Lantmateriet anser att denna
formulering kan missuppfattas som att rattighet
tillkommer genom detaljplanen.

Planbeskrivning

I planbeskrivningen ndmns fastighetsreglering ett
antal gdnger, men pa sidan 12 sist i tredje stycket

fran slutet star fastighetsforrattning, sannolikt en
felskrivning.

Vid fastighetsreglering fattas ocksa beslut i
ersattningsfragan. | 6verenskommelse eller avtal
(kép eller exploateringsavtal) kan berérda
fastighetsédgare komma 6verens om att ingen
ersattning ska erlaggas eller att ersattning ska
betalas med ett visst belopp. Om
Overenskommelse inte traffas kan lantmateriet
utféra vardering som grund for att besluta om
ersattning. Ersattningsfragan bor inte tas upp i
planbeskrivningen.

| avsnittet om parkering s 13, tredje stycket,
framgar inte att det beror den allmanna
parkeringen.

P& sidan 16, under vatten och avlopp star det att
"for att sdkerstélla denna ledning har ett u-
omrade inforts i planomradets Gstra del. ” U-
omradet ar ett markreservat som majliggor
sakerstéllande av ledningars ratt till utrymmet
genom servitut eller ledningsratt.

Den allmanna parkeringsplatsens
utfartsmojlighet ar svar att bedéma ur
fastighetsattslig synpunkt. Markreservat med
bokstav z kan vara ett alternativ. Om man helt vill
sakerstalla att ett servitut kan komma till stand
pa en viss plats maste
fastighetsindelningsbestammelser inforas.

Grundkarta

Grundkartan ar svagt redovisad vilket innebar att
det &r svart att se fastighetsgréanser och
fastighetsbeteckningar.

Synpunkten noteras. Har fortydligas att det géller
de rattigheter som kan inféras i samband med
genomfdrande av detaljplanen.

Felskrivningen har &ndrats i planbeskrivningen.

Stadsarkitektkontoret delar inte uppfattningen
utan anser att det ar lampligt att tydliggora for
fastighetségare vilka konsekvenser ett
genomforande av detaljplanen far.

Planbeskrivningen uppdateras med denna
information.

Planbeskrivningen revideras for att fortydliga
detta.

Den allménna parkeringen angransar direkt till
huvudgata.

Troligen &r detta en konsekvens av kopiering.
Denna ska ses Over sa att grundkartan framtrader
tydligt.

Miljonamnden Stadsarkitektkontorets
kommentar

Miljonamnden konstaterar att man i den Noteras.

reviderade dagvatten-utredningen tagit hansyn

till hela avrinningsomradets fléden och att

magasineringsvolymen i huvudsak forlaggs vaster

om planomradet.

Miljonamnden ser positivt pa att &ven hardare Noteras.

BRUNNA HANDELSOMRADE ANTAGANDE MAJ 2014



4(6)

krav pa dagvattnets kvalitet bedoms kunna
tillgodoses med foreslagen dagvattenhantering.

Miljondmnden anser dock att grona tak
(sedumtak) ska vara ett krav for samtliga
byggnader och inte enbart fér kompletterande
bebyggelse. For att verkligen ha effekt pa
dagvattnets férdrojning bor just de stora
takytorna vara bevuxna.

Trafikverket
Ingen erinran

Malarbarnas
naturskyddsforening

Malardarnas naturskyddsforening (MNF) har
tagit del av det reviderade detaljplaneforslaget
och aven av Stadsbyggnadskontorets
kommentarer till vara tidigare synpunkter.

MNF anser fortfarande att handelsomradet
innebar en alltfér stor minskning av den
tatortsnara naturen och en betydande
inskréankning av spridningskorridoren genom den
grona kilen. Detta strider mot intentionen i
oversiktsplanen att "de gréna kilarna varnas,
atgarder som skapar barriarer undviks och att de
biologiska karnomradena bevaras langsiktigt”.
Kommunen sager sig ha fér avsikt att i det
kommande detaljplanearbetet sarskilt studera
sambandet mellan bebyggelseutveckling och
naturvarden. Har ligger ett stort ansvar pa
Stadsbyggnadskontoret s det inte bara blir
tomma ord. Efter exploateringen &r det sannolikt
forsent med kompensationsatgarder.

Staende och fallna doda trad har stor ekologisk
betydelse och kan inte ersattas av nyplantering av
trad.

Det ar riktigt att den svaga punkten ar passagen
vid Lidl, men detta ar inte ett godtagbart skal att
minska omradet véster om Lidl. Tvartom &r svaga
partier ndgot som behdover forstarkas vid
planering av ny bebyggelse. Det ar dock positivt
att omradet norr om handelsomradet markeras
om "naturmark”, vilket gor att det bibehalls som
aktivitetsomrade utan ytterligare bebyggelse.
Nuvarande karaktar i de olika delarna bor i
huvudsak bevaras, och nyplantering géras med
forsiktighet och gott omddme.

MNF vill understryka de viktiga och
valunderbyggda synpunkter som i samradet
framforts av kommunens miljostrateg. Dock
anser vi inte att omradet bor planeras som park.

BRUNNA HANDELSOMRADE

ANTAGANDE

Stadsarkitektkontoret har 6vervagt frdgan men
ansett att det inte varit rimligt att stalla detta
krav i detta projekt.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkten noteras. Liksom tidigare anser
stadsarkitektkontoret att den valda utformningen
foljer den inriktning som anges i 6versiktsplanen.
Hansyn har tagits till olika intressen och en
avvagning har gjorts mellan naturvarden och den
framtida utbyggnadsinriktning som anges i
oversiktsplanen.

En 6versiktlig studie har gjorts redan i detta
arbete och avsikten ar att studera sambandet mer
detaljerat framover.

Noteras.

Stadsarkitektkontoret anser att planens
utformning, med sékerstéllande av ett stort
naturmarksomrade, ar godtagbart med hansyn
till de gréna samband som finns.

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras.
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Sodertorns

brandsférsvarsférbund

1. Da&onskemalet om
brandvattenférsorjningen ska beaktas i
den fortsatta processen dnskar
Sdédertorns brandforsvarsforbund &ven
vara delaktiga i denna.

2. Avstand mellan tva av byggnaderna i
illustrationsskissen ser ut att ha ett
mindre avstand an 8 meter. Om det ska
vara separata byggnader bor dessa ha ett
minsta avstand om 8 meter for att uppna
ratt skyddsklass. Om byggnaderna har ett
kortare avstand ska vaggarna utformas sa
att de héller lagst brandklass EI60 vilket
kan vara av betydelse att papeka for
exploatérer.

Ekerd kommuns handikapprad

Det star i Ekeré kommuns 6versiktsplan att de
grona kilarna ska varnas, och att atgarder som
skapar barriarer ska undvikas. Brunna
handelsomrade ligger mellan tva utpekade
kilomraden pa Ekero i Ekebyhovsdalen. Grona
kular ger stora sociala mervarden och kan stéarkas
utifran ett landskapsperspektiv for alla
samhéllsgrupper, inte minst for barn och aldre
med olika typer av funktionshinder.

Vi ar tveksamma till att omradet passar for
storhandel. Om denna planering 4nda fortsatter,
anser vi att man bor tydliggora vad som ar
naturmark respektive byggbar mark och géra
avgransningar genom nyplanetering av trad och
buskar och separat gang- och cykelvag. Gang- och
cykelvéagar till kollektivtrafiken ska utformas
sakra, trygga, gena, attraktiva och tillgangliga for
personer med funktionsnedsattning.
Handikapplats for bilfordon vid Storhandel, Lidl
och Idrottsplatsen bor upprattas.

Trafikforvaltningen, SLL
Inga synpunkter utdéver de som framforts

tidigare.

Sakéagare
Ulla Lang-Henningsson

Tack for bilderna. Tyvéarr visar inte ndgon av dem
hur den roda gavelvaggen kommer att te sig fran

BRUNNA HANDELSOMRADE

ANTAGANDE

Stadsarkitektkontorets

kommentar
Noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats med
information om detta.

Stadsarkitektkontorets

kommentar
Se svar till Malarbarnas naturskyddsférening
angaende grona kilar och Gversiktsplanen.

En tydlig avgransning mellan naturmark och
allméan platsmark ska goras.

Géng- och cykelvagar ska anlaggas s att de
uppfyller dessa krav.

Inom planomradet ska handikapplats ordnas.
Lidl och idrottsplatsen ligger utanfor
planomradet och kan séledes inte paverkas i detta
detaljplanearbete.

Stadsarkitektkontorets

kommentar
Noteras.

Stadsarkitektkontorets

kommentar
Synpunkterna noteras. Bebyggelsen och den
tillkommande planteringen har utformats for att i
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vart hall och hur hogt den reser sig. Vart hus sa stort utstrackning som mojligt tillmotesga
ligger mittemot infarten till "bradgarden” och det grannarnas synpunkter, utan att for den delen
storsta huset. omojliggora projektet.

Da garagelangorna ar betydligt lagre och med
stora mellanrum fungerar de inte heller som
bullerplank.

Om detta byggs medfor det stora nackdelar for
oss som ska bo i en sa stérande narmiljo.

Synpunkter inkomna efter
granskningstiden

Friluftsframjandet Malaréarna Stadsarkitektkontorets
kommentar

Vi saknar cykelparkering vid huset langst Den redovisade illustrationen ar endast en
vasterut. Dessutom kan det vara viktigt att ldgga  princip och inte en detaljprojektering. Flera
barriérer vid huset som ligger mest vasterut for cykelparkeringar kan komma att anlaggas inom
att undvika buskorning pa den 6ppna ytan langst omradet an de som redovisas i illustrationen.
norrut. Det sker idag vid parkeringen pa Lidl.

Sammanfattning
Efter genomférd kommunicering har inga andringar genomforts.

De sakéagare, vars synpunkter inte tillgodosetts, och darmed har réatt att 6verklaga
antagandebeslutet ar:

Maria Henrikson

KHR Nedregarden

Brf Mellangarden

Fastighetsagare Vaxthusvagen
Thomas Graveley

Ulla Lang-Henningsson

Brf Tre Kullar

Malardarnas naturskyddsférening
Friluftsframjandet

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland
Miljo- och stadsbyggnadschef

BRUNNA HANDELSOMRADE

Alexander Fagerlund
Planarkitekt
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