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I anslutningen till korsningen Enlundavagen/Farentunavigen bedriver Faringso Tra
verksamhet for byggvaruhandel. Bolaget 6nskar utveckla sin verksamhet. Mot
bakgrund hérav tréffas foljande

Parter:

Bakgrund, méal

Detaljplan mm

RAMAVTAL

Eker6 kommun (212000-0050), Box 205, 178 23 Ekero,
agare av fastigheten Troxhammar 1:2, nedan kallad,

Kommunen.

Enlunda Fastighets AB (556225-9571), 179 75 Ska, dgare av
fastigheterna Troxhammar 7:2, nedan kallad Bolaget.

§1
Malsattningen med ramavtalet 4r att ange huvudprinciper

for vissa plan- och genomforandefragor avseende
kompletterande verksamhetsomréden i anslutning till
Bolagets fastighet. Kommunen och Bolaget ska i
samverkan utveckla och planldgga markomréden norr om

Enlundavégen.

§2

Planarbete pagér kring Enlundavigen. For omradet soder
om Enlundavigen har Kommunen antagit en detaljplan i
syfte att medge uppforande av en bussdepa. For omradet
norr om Enlundavigen har ett programsamrad genomforts
med inriktning att medge dndrad anviandning for
verksamheter. Omradet saknar f n detaljplan. For
korsningen Enlundavéagen/Farentunavégen har
Kommunen triffat avtal med Trafikverket om upprittande
av viagplan i syfte att anldgga en cirkulationsplats med
anslutningsvagar.
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Ekonomi

Exploateringsavtal/

Parterna ar ense om att som grund for det vidare planarbetet
skall bland annat vara att

- dels omradet planeras for verksamheter inom sivil
Bolagets som Kommunens fastigheter

- dels att Bolaget erhaller en god kundentré med
tillhérande parkering

- dels att utrymme medges for anldggande av en
cirkulationsplats for korsningen Enlundavigen/
Farentunavégen.

§3
Parterna 4r ense om att Bolaget bekostar framtagande av

detaljplan inklusive de utredningar som kan komma att
erfordras samtliga utredningar skall godkinnas av Bolaget
innan dessa p&borjas. Detta regleras i ett plankostnadsavtal
som tecknas innan det egentliga planarbetet pabérjas, se
bilaga 1. Parterna ir ense om att Kommunen bidrar med 30
% av kostnaderna fér framtagande detaljplan och tillhérande
utredningar enligt plankostnadsavtal, Bolaget fakturerar
Kommunen bidraget 16pande. Parterna ar vidare ense om
att sta for sina egna interna kostnader.

Markéverlitelser mm §4

Parterna dr ense om att fore detaljplanens antagande skall
ett exploaterings- och markéverlatelseavtal tecknas som bl. a
skall reglera foljande;

a) Kommunen skall til] Bolaget 6verlita del av fastigheten
Troxhammar 1:2 (ca 7200 kvm) for 400 kr/mz2 varvid
Bolaget skall erhalla motsvarande markandel som avses
ingd i cirkulationsplats, f n ca 2400 kvm (jmf punkt b)
utan ersattning.

b) Bolaget skall till Kommunen overlita del av
fastigheten Troxhammar 7:2/7:1som avses ing4 i
cirkulationsplatsen (ca 2400 kvm) utan ersittning.

¢) Parterna férbinder sig att utan ersattning 6verlata den
del av markomrédena som skall ingd i blivande
vagsamfillighet/GA (se bilaga A, streckmarkering).

Parterna ir ense om att ovanstiende areor ar preliminira
och att som grund for berdkningarna har bifogade
ramavtalsskiss anvints, bilaga A. Den exakta avgransningen
kommer att faststillas i samband med lantmiteriforrittning,

Parterna &r vidare ense om att som grund for overltelserna
skall dven féljande principer gilla;

1. att Kommunen sj snart avtalet tecknats skyndsamt
verkar for att fastighetsreglering mellan Troxhammar
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Viagbyggnad mm

VA

Dagvatten

7:10och 7:2 godkénnes. (not: Detta ir en forutsittning
for avtalets giltighet.)

2. att angoring och infart till Bolagets fastighet
bekostas av vagprojektet for ombyggnad av
korsningen Enlundavigen/Firentunavigen till
cirkulationsplats.

§5

Parterna ar ense om att Bolaget svarar for projektering och
utbyggnad av gemensam industrigata/GA. Parterna ir ense
om att Bolaget svarar for 70 % och att Kommunen svarar
for 30 % for kostnaden fér projektering, fastighetsbildning
och utbyggnad av gemensam gata/GA. Tillkommande
fastigheter utanfér planomradet fir i framtiden
kostnadsdebiteras i samband med att de ges tilltrade
ingdende i GA:n.

Bolaget skall samr&da och inhimta Kommunens
godkiannande for upprittande av projekteringshandlingar av
industrigata/GA. I samband med anliggande av industrigata
skall Kommunen beredas méjlighet att flja och ta del av
byggmoéten ete samt kallas till slutbesiktning. Vardera parten
stdr for sina interna kostnader. Bolaget fakturerar
Kommunens andel i tvd steg, dels nir
projekteringshandlingar upprittats och dels i samband med

slutbesiktning.

For anlaggandet av cirkulationsplats i korsningen
Farentunavigen/Enlundavigen bidrar Bolaget med 400
Tkr. Kommunen fakturerar Bolaget i samband med
slutbesiktning.

§6

Parterna ar ense om att inom vagomrade, till
ledningsdragande bolag uppléta mark utan erséttning for
anlaggande av VA-ledningar.

§7
Dagvatten skall tas om hand s& langt méijligt lokalt inom

omréadet pé ett sddant sitt att fororeningar inte fors vidare
till recipient, ett dagvattenutjimningsmagasin bér/skall
anldggas. (Not: Hdnsyn i dagvattenutredning av
tillkommande vatten utifrin planomrédet skall pakallas. )

Markomradet utgors av jordbruksmark och all 6verlatelse
sker i befintligt skick. I Markomradets sodra del gar ett
krondike. Parterna ar medvetna om att diket ingar i
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Anslutningsavgifter
Fastighetsbildning
Overlatelse

Tvist

Giltighet

Troxhammar dikesféretag av 1921 och att dikets funktion
mdste vidmakthallas. Parterna ir medvetna om att for att
dikesanldggningen framgent kan fungera i
overensstimmelse med dikesforrattningen och pa ett for
fastigheterna inom dikesforetaget tillfredsstillande sitt
maéste i samband med framtagande av detaljplanen en
dagvattenutredning genomféras fér att sikerstilla dess
funktion.

Nar utredningen ir klar och i samband med detaljplanens
antagande fr parterna i ett exploateringsavtal nirmare
overenskomma om vilka dagvattendtgirder som erfordras
och hur dessa skall bekostas. Fordelningen av kostnaderna
sker med 70 % p& Bolaget och med 30 % p4 Kommunen.

§8

Anslutningsavgifter for VA, el etc ingdr inte i kopeskillingen
utan erlaggs vid varje tillfille gillande taxa.

§9

Vardera parten ans6ker om och svarar for sina
fastighetsbildningskostnader.

§ 10

Detta avtal far ej 6verlatas av Bolaget utan Kommunens
skriftliga godkdnnande.

§ 11

Tvist pa grund av detta avtal skall avgoras av allmén svensk
domstol enligt gillande svensk ritt.

§12

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att
kommunfullmiktige godkinner detta ramavtal senast 2014-
12-31.
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EKERO

KOMMUN

BILAGA 1

Stadsarkitektkontoret Troxhammar 7:2 m f]

PLAN.2011.17

PLANAVTAL

§1

§o

§3

§4

Detta avtal ar upprittat mellan & ena sidan Stadsarkitektkontoret,
Ekeré kommun, Box 205, 178 23 Ekerd, nedan kallad
stadsarkitektkontoret, och 4 andra sidan agaren till fastigheten
Troxhammar 7:2 nedan kallad fastighetsigaren.

AVTALETS SYFTE
2.1. Syftet med plankostnadsavtalet &r att reglera kostnader att

framstilla detaljplanen. Enligt Plan- och bygglagen (PBL 12 kap 9§)
ska den som har nytta av planen st for planavgiften.

2.2. Planldggningen innebir en ]éimp]ighetspr('jvning for forandrad
arkanvindning. Dirmed ir inte den exakta utformningen i

detaljplanen faststilld forran detaljplanen vinper laga kraft.

Fastighetsigaren ir inforstidd med vad planldggningen innebir.

2.3. Planen omfattar fastigheten Troxhammar 7:2 samt del av
fastigheterna Troxhammar 7:1, 1:2 och 1:6 om totalt cirka 4 hektar.,
Planen foreslas i huvudsak innehslla smaindustri.

2.4. Planarbetet ir tinkt att ske med normalt planférfarande.

KOMMUNENS ATAGANDE
3.1. Stadsarkitektkontoret i Ekerg kommun ska utarbeta detaljplan

enligt KS au uppdragsbeslut 2009-06-08, § 164.

3.2. Stadsarkitektkontoret tar fram grundkarta, fastighetsféirteckning,
planhandlingar samt svarar for planens formella handlaggning fram
till antagande.

KOSTNADSFORDELNING
4.1. Eventuella utredningar som krivs for planliggningen (t ex
bu]]erutredning, dagvattenutredning och geoteknisk understkning)

Postadress Bestksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstrémsvégen 2 08-560 391 00

stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO



a) Halften av ersattningen, 280 000 kronor, ska betalas enligt
faktura fyra veckor efter avtalets undertecknande. Betalas ej

b) Fakturering av den resterande summan, 280 000 kronor, sker
nar planen antagits av kommunfullméiktige.

c) For det fall beloppet inte erlaggs vid angiven tidpunkt ska riinta
enligt 6 § rantelagen utgg.

d) Om fastighetsigaren fullgor sina skyldigheter enligt detta avtal
uttas ingen planavgift for bebyggelse som sker enligt den
detaljplan som avtalet avser. For det fall avvikelser foreligger ska
Planavgift betalas enligt den vid tidpunkten géllande taxan i
samband med bygglov/bygganmilan,

e) Stadsarkitektkontoret ar inte skyldigt att ersatta
fastighetsigaren for nedlagda utredningskostnader eller andra
kostnader med anledning av detta avtal,

f) Eker6 kommun har ratt att anvinda utredningar och
illustrationer som ir framtagna i samband med planen, utan att
ersatta fastighetsiigaren.

g) I det fall detaljplanen €] fullfoljs aterbetalas halva
de]erséittningen (140 000 kronor).

§5 TIDPLAN
Stadsarkitektkontoret ska verka for att ta fram detaljplanen enligt den
tidplan som parterna #r overens om (bilaga). Parterna ska verka for att
gemensamt 16sa de fragor som ir féranledda av planliggningen.

§6 TVIST
Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta planavtal ska
avgoras av allmin domstol.

§7  OVERLATELSE AV AVTAL
Fastighetségaren far inte overldta detta avtal utan
stadsarkitektkontorets skriftliga medgivande.

Postadress Besoksadress Tel vx E-post

Box 205 Tappstrémsvagen 2 08-560 391 00

stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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Information
Ytterligare avtal kan komma att skrivas med fastighetségaren i samband med

detaljplanen (exploateringsavtal), som reglerar vem som bekostar tex
anldggandet av vigar, upprustning av allmanna platser mm.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit
var sitt.

...........................

Fastighetsigare 1 For stadsarkitektkontoret,
Enlunda Fastighets AB Ekeré kommun
Peter Skoog, 4 Johan Hagland

g //_ Miljo- och stadsbyggnadschef
......... A,
Fastighetsiagare 2
Enlunda Fastighets AB

Stefan Poulsen

Faktureringsadress:
Enlunda Fastighets AB
Farentunavégen 65

179 75 SKA
Postadress Besoksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstromsvagen 2 08-560 391 00

stadsarkitektkontoret@ekero.se
178 23 EKERO
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