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Kommunernas ansvar

Varje kommun ska fr.o.m. den 1 januari 2001 ha en strategi for hur bostadsbyggande,
boende med olika behov och hela bostadsmiljon ska utvecklas, i enlighet med lag om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383). Riktlinjer for detta ansvar ska
antas av Kommunfullmaktige under varje mandatperiod. Det dr dock kommunen som
avgor pa vilket sitt riktlinjerna redovisas.

Betydande forandringar har gjorts i denna lag, som giller fran den 1 januari 2014.
Detta innebar att innehallet i - och processen for att ta fram - de kommunala rikt-
linjerna for bostadsforsorjningen preciseras. Kommunerna ska redovisa hur hansyn
har tagits till relevanta nationella och regionala mal, planer och program av betydelse
for bostadsforsorjningen. Det regionala perspektivet i samhallsplaneringen forstarks.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestédndet, har inforts i plan- och bygg-
lagen (2010:900) - ett intresse som kommunerna ska framja, bland annat vid plan-
laggning. Kommunernas riktlinjer ska vara ett vagledande underlag.

Lansstyrelsen och andra regionala organ med ansvar for regionalt tillvaxtarbete, ges
mojlighet att yttra sig 6ver kommuners planering av bostadsforsorjningen. I det fall
planeringen inte innehéller redovisning gillande ovan namnda hénsyn, har Reger-
ingen mojlighet att forelagga kommunerna att ta fram nya riktlinjer.

Det ar mycket angeldget att ovan beskriven samverkan med Lansstyrelsen och andra
regionala organ fortydligas. Strategidokument giallande kommunernas bostadsbygg-
ande, boende med olika behov och hela bostadsmiljon i 6vrigt, maste snarast mojligt
ges fullgoda forutsattningar att bedomas vara tillfyllest.

Overgripande riktlinjer for boendeplanering, niringslivstillviixt, infrastrukturinsatser
mm, har tidigare enbart statt att finna i Regional utvecklingsplan for Stockholms-
regionen (RUFS 2010), som dessutom utgor Regionalt utvecklingsprogram (RUP) -
respektive Oversiktsplan Ekeré kommun 2005, som senast aktualitetsforklarades av
Kommunfullméaktige den 17 juni 2014.
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En ny oversiktsplan kommer med storsta sannolikhet att antas av Kommunfull-
maktige under mandatperioden 2014-2018.

Bostadsbyggnadsbyggnads- och markanvandningsplanen tillvaratar kommunens

intressen i samhallsutvecklingen - och tydliggor mer angelagna behov, i samverkan
med externa aktorer. Detta dokument utgor dven ett underlag for kapacitetsplaner-
ingen, det vill saga bidrar till att komma till ritta med kommunens behov av skolor,
forskolor, fritidsanlaggningar, social och kulturell service, arbetsplatsomraden mm.

Kommunfullmaktige har fattat beslut om att det vid exploatering av mark som sker i
samverkan med naringslivsaktorer, ar sarskilt viktigt att avvagningar gors for att
optimalt utnyttja kommunala investeringar - och for att fa en mer aktiv markpolitik
till stand.

En regional och nationell samverkan sker arligen i dessa fragor - bland annat genom
Boverkets, lansstyrelsernas och kommunernas erfarenhetsutbyte kring bostadsmark-
nadsenkaten (BME).

Planen ska arligen redovisas i Kommunfullmaktige. Detta skedde, med stod av tidig-
are gallande formuleringar i lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, senast
den 24 oktober 2013.

Verksamhetsmal for Eker6 kommun mandatperioden 2011-2014
Formuleringarna i verksamhetsmalen har en tydlig koppling till bostadsbyggnads-
och markanvandningsplanen - och ar vagledande for utvecklingsarbetet i Ekero
kommuns organisation:

Grundskola:
e Ekero ska vara en av landets tio basta skolkommuner.
Aldre i kommunen:

e Invénare 6ver 65 ar som anvander service som hemtjanst och bor i sir-
skilt boende i kommunen, ska kdanna nojdhet och kvalitet i tjansterna.
Ekero ska over tid vara en av tre basta kommuner i ldnet och striava mot
att bli en av landets tio basta dldreomsorgskommuner.

Service och bemotande:

e Ekero kommuns invanare, foretagare och andra intressenter ska uppleva
en hog servicegrad och ett gott bemotande i sina kontakter med
kommunen.

Valfrihet:

e Mojligheten for den enskilde att vilja utforare av de kommunala

tjansterna man har ratt till, ska 6ka jamfort med ar 2010.
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Hallbar utveckling:

e Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare
energianvandning och transporter samt att sakerstilla att natur-
resurser, mark, vatten och natur- och kulturmiljovarden nyttjas pa ett
langsiktigt hallbart siatt. Eker6 kommun ska darfor under mandat-
perioden minska klimatpaverkan, genom effektivare energianvandning
och transporter samt sikerstilla att Malaren och omraden med hoga
natur- och rekreationsvarden nyttjas pa ett langsiktigt hallbart sitt.

Samhallsutveckling:

e Ekero kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara
sin nuvarande karaktar. Ekeros expansion ska ske pa ett sadant sitt att
varken miljovarden, kulturvarden, eller framtida utveckling aventyras.
Bostadsbyggande ska darfor praglas av smahusbebyggelse, vilket ska
beaktas vid allt 6versiktsplane- och detaljplanearbete. Kompletterande
bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock medges, sarskilt i vara
centrumkarnor sdsom Ekero centrum, Stenhamra samt Trakvista torg.
Samhallsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbattra infra-
strukturen.

Ekonomi:

e Arets resultat ska vara positivt, nivin faststills i samband med beslut
om budget. Utgadngspunkten ar att arets resultat ska vara minst en
procent och striva mot tva procent. Investeringsbudget ska arligen
anpassas till utrymmet for egenfinansiering. Laneskulden till kredit-
institut per invinare ska minska och hogst uppga till genomsnittet av
lanets kommuner ar 2009.

Framtida utveckling

Regional planering

Ekero kommun ar i sin helhet av riksintresse for friluftsliv och turism. De storstads-
och strandnara 0arna ar mycket attraktiva for boende, yrkesverksamma och besokare,
vilket understryker kommunens stora betydelse for en regionforstoring i Stockholm-
Mailaromradet - som beskrivs i RUFS 2010 och i Ekeré kommuns 6versiktsplan. Ekero
kommun med de tva virldsarven, Birka och Hovgarden respektive Drottningholm,
utgor Kulturens ovarld. Ett antal statliga och allmént tillgangliga natur- och kultur-
miljoer ar av stort intresse for naringslivet i var region. Med breddningen av Ekero-
vagen och byggandet av Forbifart Stockholm, kommer Eker6 kommun att &n mer sta i
fokus for verksamheter i Saltsjo-Malarsnittet.

Reglering av Malarens vatten

Det stora behovet av avbordning fran Malaren till Saltsjon maste skyndsamt hanteras
med forbattrade slussfunktioner i Stockholm och Sodertilje, for att inte fororsaka
frekvent hoga floden och 6versvamningar. For narvarande aventyras kommunernas
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samhallsplanering. Forhandling mellan statliga och regionala parter, respektive
Mailardalens kommuner pagar sporadiskt.

Omfattande insatser inom transportinfrastruktur

Den begransade framkomligheten, tillgangligheten och trafiksakerheten som foljer av
den alltfor bristfalliga infrastrukturen, maste omedelbart dtgardas - primart med
avseende pa breddningen av Ekeroviagen (med stod av Lansplan for regional trans-
portinfrastruktur) mellan Eker6 centrum och Brommaplan, som avses fardigstillas ar
2019 - men dven i det ovriga vagsystemet vid och omkring bytespunkten Bromma-
plan. Det ar darfor ocksa angeldget att ett antal atgarder som bidrar till forbattrad
tillganglighet genomfors sa snart som mojligt, exempelvis pendelbattrafik mellan
Ekero centrum och Gamla stan i Stockholm, busstrafik pa farjeforbindelsen pa
strackan Jungfrusund-Slagsta, betydligt tiatare kollektivtrafik pa vagstrackan Ekero
centrum-Brommaplan, en mer effektiv anvandning av Malarens vattenvagar, infarts-
parkeringar i anslutning till bytespunkter, terminaler, hamnar mm, passager under
Ekerovagen for gang- och cykeltrafik vid Hertigarnas stall och Kanton, ett tekniskt
avancerat trafiksignalsystem pa Lind6-Lovo-Karso, forandringar av angoringsvagar
vid varldsarvet Drottningholm samt 6versyn av brooppningstider langs Ekerovagen.

Det okande fordonsflodet genom framst Ekero centrum, Trakvista och inom tatorts-
bandet, som den (i enlighet med Nationell plan for transportsystemet) omkring ar
2025 trafiksatta Forbifart Stockholm ger upphov till - méste sa snart som mojligt
hanteras i Trafikverkets, Lansstyrelsens, Stockholms lans landsting/TMR:s, SL:s,
Stockholms stads och Ekero kommuns planering.

Regeringen villkorade tillatlighetsbeslutet avseende Forbifart Stockholm med bild-
ande av ett natur- och/eller kulturreservat for Lovo, sa att unika varden inte hotas av
foljdexploateringar. Ett beslut om bildande av naturreservat har nu fattats av Lans-
styrelsen i Stockholms lan, i samverkan med bland andra Statens fastighetsverk,
Statens naturvardsverk, Riksantikvarieambetet, Trafikverket samt Ekero kommun.
Reservatet kommer att omfatta storre delen av Lovo och Karso med flera angransande
oar. Dessa foreskrifter omfattar diremot inte det statliga byggnadsminnet Drottning-
holm, eller Ekerovagen. Reservatsbeslutet har dock 6verklagats.

Markanvdndning for handel, industri och annan naringslivstillvdxt

Naringslivet ska erbjudas byggtfardig mark for nyetablering. Nya arbetsplatsomraden
framtas snarast mojligt, for att forbattra forutsattningarna for foretagens tillvaxt.
Planldggning pagar for narvarande for att skapa fler kontorslokaler for foretagen vid
Brygga industriomrade, Jungfrusunds marina och Enlunda vid Faringso tra, saval
som en utvidgning av nuvarande industriomrade i Ska Vasby (dar akustiska krav inte i
alltfor hog grad inskranker verksamheten).
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Jungfrusund som trafikeras med farjor till/fran Slagsta i Botkyrka kommun, kommer
utéver bostiader dven att kunna erbjuda marina, varv, bathallar, brygganlaggning,
restaurant, handel, kontor och annan naringsverksamhet.

Planering har paborjats géllande etablering av butiker, handel och kontor vid Ekero
centrum, respektive Trakvista torg. Pa nagot langre sikt avses bland annat lokaler for
handel och kontor uppforas i Svanhagen och Soderberga och Ska.

I Alvnis kan med stod av den utvecklingspotential, som beskrivs i 6versiktsplanen, en
mer omfattande nyetablering av foretagsby med handel och kontor komma till stand i
ett senare skede. Nya bostadstillskott blir 4ven en viktig del av samhallsplaneringen
for detta vidstrackta markomrade.

For att gynna naringslivet, ar det angelaget att vid detaljplanering understryka fore-
liggande behov av att utforma arbetsplatsomraden, pa ett satt som signalerar en
efterfragad statusniva. Det finns for narvarande arbetsplatsomraden som dessvarre
inte formar att attrahera intressanta foretag att etablera sig, med anledning av omfatt-
ande brister i detta avseende.

Turism och besoksndring

For att 0ka service och besokare och ge mojlighet till 6vernattning, bor Ekero kom-
mun verka for ytterligare hotelletablering, med central lokalisering. Uthyrning av
stugor, service for husbilar, respektive camping, ar efterfragade 6vernattningsmojlig-
heter i kommunen, som erbjuder manga intressanta attraktioner.

Arbetsplatsomrade: Anvdandningssiditt: Etablering:
Ské Vasby industriomrade Industri, lager och produktion 2014-2015
Svartsjo slott Kungsholmens foretagshotell 2014-2015
Jungfrusund Handel, kontor, verkstader och marina 2016-2019
Svanhagen/Soderberga/Ska Handel, kontor, latt industri mm 2016-2023
Enlunda Bussdep4, litt industri och produktion 2017-2023
Trakvista torg med omnejd Handel, kontor, butiker och restaurant 2017-2023
Ekero centrum Handel, kontor, resecentrum mm 2017-2023
Alvnis Foretagsby, handel, kontor, narservice 2020-2030

Villokaliserade bostadstillskott for att méta medborgarnas olika behov

Ekero kommun ar beldgen i en av de absolut snabbast viaxande regionerna i Sverige.
Véar kommun har i relativa tal haft den tionde storsta befolkningsutvecklingen i riket
under en fyrtiodrsperiod - och den femte storsta utvecklingen i lanet under stora delar
av det senaste decenniet. Vi ar for narvarande drygt 26 500 Ekerébor och berdknas ar
2030 vara cirka 35 000 invanare. Prognoser som grundar sig pA kommunens nuvar-
ande befolkningsstruktur, indikerar att antalet yngre manniskor i 20-30 arsaldern,
antalet medelélders i 45-55 arsaldern och antalet pensionarer kommer att forandras,
oavsett vilken tidshorisont som viljs. Den indikerade utvecklingen har aven varit
utgangspunkten for overvaganden i kommunens 6versiktsplan. Detta langsiktiga
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planeringsinstrument understryker behovet av att komplettera urvalet med olika
upplételseformer for fler och varierande individkategorier - enskilt 4gda enbostads-
hus, bostadsratts- och hyresrattslagenheter mm, men aven den nya formen dgar-
lagenheter, bland annat for att i hogre grad kunna méta medborgarnas behov i livets
olika skeden. Planen belyser att betydligt fler forhallandevis centralt beldgna bostader
agnade for smahushall for dldre manniskor, ensamstéende i alla aldrar, likval som
ungdomar - snarast maste komma till stand. Det stora behovet av bostader for barn-
familjer, funktionshindrade mm framgéar dven av planen.

Framtida utbyggnad av bostidder planeras enligt kommunens intentioner, primart
komma till stdnd inom de storsta samhallena Eker6 centrum, Trakvista, Stenhamra
och Svanhagen/Soderberga - dar de basta forutsiattningarna kan erbjudas vad avser
lokalisering av nya arbetsplatser, centrumnira kommersiell service och komplett-
erande samhallsfunktioner (sasom forskolor, skolor, vard och omsorg), ytterligare
rekreationsmojligheter samt utvidgad kollektivtrafik. Grundforutsattningen for denna
utveckling ar sjalvfallet ett forbattrat viagnat, utvidgade mojligheter for infartsparker-
ing samt utvecklad vatten-, avlopps- och elforsorjning, modern datakommunikation
mm.

I Ekero centrum planeras utveckling inledningsvis i Tappstrom, Wrangels vag och
Ekero strand, men fortatning overvags inom rimlig tidshorisont ocksa vid Kullen, i
forutvarande provisoriska centrum, savil som Viasterang. Stenhamra centrum och det
invid Milaren beldgna Sjohall, kommer snarast mojligt att bli foremal for komplett-
erande bebyggelse for arbetsplatser, sdval som bostader for ett bredare spektrum av
storlekar, typer samt upplatelseformer att inrymmas.

I Morby som ar valbelaget med sin narhet till Stockholm vasterort, sker sannolikt en
omfattande utbyggnad och fortitning av enbostadshus under de narmaste aren, med
stod av den nya detaljplanen. En vidareutveckling av Trakvistavallen kan sannolikt
resultera i dynamiska effekter, aven gillande bostadsplaneringen vid Trakvista torg.
Jungfrusunds sjostad kommer pa sikt att kunna erbjuda strandnira och attraktiva
bostdder nidra marina, friluftsomrade samt Ekebyhovsdalens unika natur- och kultur-
miljoer. I Alvnis-omradet, som utgér en av de allra viktigaste framtida utbyggnads-
riktningarna for Ekero tatort, avses med stod av kommunens oversiktsplan - och sa
snart detta later sig goras, en omfattande nyetablering av bostdder komma till stind -
i anslutning till framtida lokaltillskott for kontor, savil som handel med dagligvaru-
butiker, foretagsby samt annan narservice. Det attraktiva Sodra Faringso ar centralt
belaget i tatortsbandet - vilket kan innebara att forandringar i och kring Svanhagen/
Soderberga, i narframtid lamnar viktiga bidrag till samhallsutvecklingen. Nya strand-
nara bostader pa Munso - inte minst i Sjoangsbyn - kan integrerade till kommersiellt
utbud, utgora ett valkommet tillskott till de narliggande serviceorterna Munso kyrkby
och Munso Soderby. En fortatning vid farjelaget forstarker sjalvfallet portalen till
varldsarvet Birka och Hovgarden, men dven Adelso som helhet.
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Vid planering for tillkommande bostadsbebyggelse i titortsomraden bor, i enlighet
med kommunens oversiktsplan, majligheterna att bygga nya narvirmeanlaggningar
overvagas. Utvecklingsmojligheterna for tatorterna maste prioriteras hogt. Narvarme
planeras snarast mojligt erbjudas de intressenter som uppfor nya bostads- och verk-
samhetsfastigheter i Ekero tiatort, men dven agare i befintligt byggnadsbestand i detta
omrade.

Ekero kommun verkar for att attraktiva bostader i strandnara lagen och flexibelt
planerade arbetsplatsomraden lokaliseras till titortsbandet, till andra omraden som
kan bidra till utveckling och fornyelse - samt till omraden som kan bidra till tydlig
kretslopps- och miljoprofil, mot bakgrund av Ekeros roll som ekokommun. I lokala
centra och Ovriga serviceorter sker sjalvfallet aven fortsatt en komplettering och for-
titning av befintlig bebyggelse. Aven utanfor dessa ovan nimnda samhéllen tillkom-
mer byggnader och anlaggningar - men bibehéllen landsbygdskaraktar, likvil som ett
oppet landskap mellan byar och bebyggelsegrupper ges hogsta prioritet.

Av nedanstdende sammanstallning framgar en bedomd inflyttning, i mer omfattande
och prioriterade bostadsomraden - med enskilt 4gda enbostadshus, dgarlagenheter,
bostadsratts- samt hyresrattslagenheter. Av tillkommande lagenheter i flerbostads-
hus, bor om mojligt cirka 20 procent utgoras av hyreslagenheter.

Bostadsomrade: Anvdandningssiditt: Inflyttning:
Sandudden Smaéahus, radhus mm 2014-2014
Ekero centrum Flerbostadshus med 55+ boende” 2014-2014
Gallstao Smaéhus, radhus mm 2014-2015
Troxhammar, Enlunda Sméhus, radhus mm 2015-2017
Stenhamra centrum Sarskilt boende mm 2015-2017
Ekerovallen Smahus, radhus mm 2015-2018
Jungfrusund Flerbostadshus, smahus, radhus mm  2015-2019
Skarvik Smahus, radhus och gruppbostad 2016-2019
Ekero centrum Flerbostadshus, smahus, radhus mm  2017-2023
Svanhagen, Soderberga Flerbostadshus, smahus, radhus mm  2017-2023
Stenhamra, Sjohall Flerbostadshus, smahus, radhus mm  2017-2023
Uppgérd, Lovhagen, Tornby Smahus, radhus mm 2017-2023
Trakvista torg Flerbostadshus, smahus, radhus mm  2017-2023
Alvnis Smahus, radhus mm 2020-2023
Alvnis Bostédder integrerade med nérservice = 2024-2030

Underlag for bostadsbyggnads- och markanviandningsplanen

Av oversiktsplanen framgar att totalt narmare 1 500 permanentbostader (cirka 140
bostader per ar i genomsnitt) berdknas tillkomma atminstone under det nirmaste
decenniet, raknat fran ar 2005 - genom nyexploatering och fortatning av enbostads-,
saval som flerbostadshus, men dven genom omvandling frén fritids- till permanent-
boende.
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En samhallsutveckling dar bostadstillskott, naringslivstillvaxt, insatser for en anda-
malsenlig transportinfrastruktur samt mer noggranna trafikplaner ar nodvandiga
bestdndsdelar - kan komma att konkretiseras i fordjupningar av 6versiktsplanen, med
sarskilt fokus pa tatortsbandet.

For de narmaste aren har en bedomning av det allmidnna byggkonjunkturlagets
paverkan pa bostadsproduktionen gjorts. Forsaljning och inflyttning i nya bostader
fordrojs i allmanhet vid lagkonjunktur - men marknadens aktorer har all anledning
att verka for detaljplaneldggning av sina markinnehav i sidana tider, for att sta battre
rustade vid okat forvarvs- och utvecklingsintresse.

Analys av ekonomiska och infrastrukturella konsekvenser

Den befolkningsutveckling som redovisas i denna plan grundas - forutom pa inrikt-
ningsbeslut avseende 6versiktlig planering - dven pa den utvardering och behovs-
prioritering av detaljplaneuppdragen som faststillts i Kommunstyrelsen, men ocksa
med underlag av det pagdende detaljplanearbetet.

For att mojliggora lokalisering av bostadstillskott i strategiskt valda lagen med mojlig-
heter att integrera naringslivstillvaxt, dar allman och/eller kommersiell service samt
infrastruktur som vag- och trafiksystem, vatten- och avloppsforsorjning kan eller bor
erbjudas - har olika granssnitt, saval som troskeleffekter studerats. Bland annat har
en VA-plan for Ekero kommun antagits. For att fa en realistisk bild av planeringsliget,
vags aven tillgangliga ekonomiska resurser in i tidplanerna. Analys av ekonomiska
och infrastrukturella konsekvenser av detaljplanernas genomforande ar obligatorisk.

Innehallsbeskrivning av redovisning i grafer och tabell

Oversiktsplanen som antogs av Kommunfullmiktige den 13 december 2005, ligger till
grund for bostadstillskott, naringslivstillvaxt, kapacitetsplanering avseende forskolor,
skolor, omsorg och annan service, utveckling av unika natur- och kulturmiljovarden,
omraden for rekreation, sdvil som for strategiska infrastrukturinsatser mm. Over-
siktsplanen anger tillkommande bostader, som konsekvens av bland annat overgrip-
ande planering och antagna detaljplaner, vilket innebar en redovisning av pdborjade
byggnadsprojekt. I bostadsbyggnads- och markanvandningsplanen redovisas istallet
inflyttning uttryckt i antal tillkommande invanare per ar, men dven som ett bedomt
antal nya bostader i kommunen. Fortiatning i befintligt bostadsbesténd, eller mer
omfattande befolkningsutveckling i nyetablerade omraden - utgor under aren 2014-
2023 i planen, till absolut dominerande del, projekt inom tatortsbandet. Tidigare
inflyttning under dren 2001-2013 har angivits i antal nya invanare per ar, men har
aven uttryckts som ett over tid genomsnittligt antal bostader per ar.

Med gron kulor beskrivs antalet bostader i flerbostadshus, lokaliserade i centralt
beldgna omraden som omfattas av detaljplan - oavsett upplatelseform. Med bla kulor
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beskrivs antalet bostdder i smahus, radhus, parhus, kedjehus mm, lokaliserade i
omraden som omfattas av detaljplan. Med gul kulor beskrivs antalet bostader i enbo-
stadshus, lokaliserade i omraden utan detaljplan.

Aren 2014-2023 visar objekt dir oversiktlig planering, 6verenskommelser om sam-
verkan med externa parter, exploateringsavtal, antagna detaljplaner, bygglovbeslut
eller dylikt, i varierande omfattning foreligger infor inflyttning under dessa ar.

En linje pa niva om 400 nya invanare per ar i Eker6 kommun - vilken har bedomts
motsvara cirka 140 nya bostidder - anges i 6versiktsplanen som genomsnittlig befolk-
ningstillvaxt under planperioden 2005-2015, med sikte pa tidsperioden 2016-2030.
En linje pa niva om 500 nya invanare per ar i Eker6 kommun - vilken under de narm-
aste aren skulle kunna motsvara ungefar 175 nya bostiader - visar den genomsnittliga
befolkningstillvaxt for inflyttning under aren 2014-2023 som erfordras for att mot-
svara antalet invanare respektive det bedomda antalet bostader, vilka i ett langre tids-
perspektiv anges i 6versiktsplanen, det vill saga cirka 35 000 invénare ar 2030.

Ekero som ovan

Leif Kasthag
Planeringschef
Kommunledningsstaben
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