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ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Jungfrusund sjostad (del av Ekebyhov 3:1 m fl)

pa Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2010.30.214

Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I detaljplan skall anges vem som ar huvudman fér den allminna platsmarken. I
denna detaljplan foreslas kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ar huvudman for anlaggningar for vatten, spillvatten och dagvatten.
Fortum AB svarar for omradets elforsorjning.

Tidplan

2011 3:e kvartalet Samrad

2013 4:e kvartalet Utstallning

2014 3:e kvartalet Kommunfullmaktiges antagande

Tidplanen forutsatter att erforderliga 6verenskommelser kan traffas mellan berorda
parter.

Genomforandetid

Genomforandetiden skall vara 10 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Genomforandeavtal

Exploateringsavtal skall traffas med agarna av Ekebyhov 3:1 och 3:3 for att bl a
reglera kostnader for anldggningar inom och utom planomradet och
overlatelse/upplatelse till kommunen/samfillighetsforening av mark som i
detaljplanen utgors av allmén platsmark, samt overlatelse till kommunen av mark for
forskola.

Atgirder som skall regleras i exploateringsavtal r bl a ombyggnad och forbittring av
Bryggaviagen inkl. gdng- och cykelbana, utformning av farjelaget med
iordningstillande av torg, busshallplatser, infartsparkering, lokalgator mm enligt
gestaltningsprogram, gang- och cykelviag mellan Skarvik och farjelaget,
iordningstillande av NATUR, samt hastighetsdiampande atgarder i korsningen
Jungfrusundsvagen — Bryggavagen. Vid genomforande av detaljplanen sker visst
intrang i utpekade naturviarden. Forslag finns om inrattande av naturreservat for
Jungfrusundséasen och bl a del av NCC:s fastighet Ekebyhov 3:1.
Kompensationsatgirder for intrang i naturvarden kan regleras i detta ssmmanhang.



TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet, skall anslutas till kommunalt vatten och spillvatten med en separat
servispunkt till varje enskild fastighet. Spillvatten foreslas ledas med sjalvfall till en
pumpstation strax utanfér den sodra delen av planomradet. Fran pumpstationen
pumpas spillvattnet langs Bryggaviagen till en anslutningspunkt i Herredagsvagen
Oster om bron till Géllsta6é. Har ansluts ocksa omradets vattenledningar.

Kommunen bygger ut VA-nétet inom allméan platsmark. Inom fastigheten
kvartersmarken for Ekebyhov 3:1 anldgger nuvarande fastighetsdgare VA-nitet och
overlamnar sedan det till kommunen for drift. U-omraden placeras ut for att det ska
vara mojligt for kommunen att framgent svara for drift av allmanna ledningar till
varje enskild fastighet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts. Atgirder for dagvattenrening erfordras
framst vid vagangoringen till farjan och i form av en dagvattendamm i planomradets
sydvistra del. Aven svackdiken, 6versilningsyta och katastrofskydd erfordras fér en
god dagvattenhantering. Dessa atgarder siakerstills i exploateringsavtal.

Hardgjorda och grona ytor kan utforas sa att ytvattnet far mojlighet att infiltreras till
underliggande marklager. Det kan ske genom infiltrationszoner langs ytor som
gransar till asfaltbelagda korytor. Regnvatten bor omhéandertas sa nara killan som
mojligt, dvs mojliggora infiltration i marken sa att regnvattnet inte leds bort i
ledningssystem till recipient. Ett katastrofskydd ska anldggas i anslutning till
farjelaget.

Vidgar, Farjeldge m m

Nya lokalgator / gardsgator, gangvagar skall, liksom Bryggavigen med regional
cykelvag och farjelaget med torgbildning utforas i huvudsak enligt upprattat
gestaltningsprogram. Vid korsningen Jungfrusundsvigen — Bryggaviagen utfors
hastighetsdampande atgiarder och ett vanstersviangsmagasin.

Bullerplank ska forvaltas och agas av gemensahetsanlaggningen i de fall planken
skyddar mer dn en fastighet. I annat fall ska de dgas och skotas av berord fastighet.

Parkering inom omradet dgs och skotas av gemensamhetsanlaggning for
bostadsandamal.

Nodvandiga ombyggnationer av farjelaget for att klara riktlinjer for buller ska utforas
av fastighetsiagaren i samband med genomférandet av detaljplanen. Kommunen ar
huvudman for farjan och ytterst ansvarig for att riktlinjer for buller klaras aven efter
detaljplanen ar genomford.

Lekplats
Lekplats inom omradet dgs och skotas av gemensamhetsanlaggning for
bostadsandamal.

Miljostugor

Miljostugor vaster om Bryggavagen ags och skotas av gemensamhetsanlaggning for
bostadsiandamal. Miljostuga Oster om Bryggavigen dgs och skotas av
gemensamhetsanlidggning for kontor och handel.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nybildning av fastigheter skall ske i 6verensstaimmelse med detaljplanen efter
ansOkan hos Lantmaterimyndigheten. Gemensamhetsanlaggning for gator pa
kvartersmark inrittas som en gemensamhetsanlaggning och en samfallighetsforening
bildas for forvaltningen. Inom bostadskvarteren finns gemensamma garage och
miljohus som kan inrattas som gemensamhetsanlaggning for berorda fastigheter.
Separata gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar avses bildas for
bostadskvarter vaster respektive 6ster om Bryggaviagen, samt for verksamheter oster
om Bryggavagen.

Allman platsmark
Allman platsmark inom Ekebyhov 3:1 och 3:3 ska, enligt exploateringsavtal, genom
fastighetsbildning 6verforas till en kommunal fastighet som nybildas.

Servitut
Det sodra KH-kvarteret angor via ett servitut inom omrade med anviandning Bostad.

Befintliga nyttjanderéttshavare sdsom café och personalbodar for farjerederiet,
erbjuds plats i den nya verksamhetsbebyggelsen.

Servitut 0125-83/11.1 upphavs och Ekebyhov 3:3 och fastigheter som styckas av fran
denna ska angora via den foreslagna gemensahetsanlaggningen.

Bryggor

Anvandningsomrade for bryggor for intilliggande fastigheter intill Ekebyhov 3:3 ar
avsett att upplatas till en smabatshamn. For smébatshamnen giller att nuvarande
fastighetsdgare kommer att bilda en smébatsklubb som skall ta hand om drift och
skotsel av bryggorna och tillhorande anldggningar. Vattenomrade ska 6verga till
kommunen. Del av bryggorna vid smabatshamnen ska upplatas till
sjoraddningsstationen som foreslas inom anvandningsomradet Trafik.

For bryggan soder om farjelaget ar bryggan avsett som enkel badbrygga for den
intilligande fastigheten inom anviandningsomrade KH. Vattenomradet ska 6verga till
kommunen och bryggan ska upplatas med servitut.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for att uppratta detaljplanen regleras i planavtal.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggningar tas ut
enligt Lantmaterimyndighetens taxa.

Kostnaderna avseende utbyggnad av planomradet regleras i exploateringsavtal, se
ovan. Kostnaderna fordelas mellan kommunen och 6vriga fastighetsigare.

Vid anslutning till det kommunala VA-nitet bestams avgiften med utgangspunkt i
kommunens VA-taxa. El-anslutning utgar for anslutningsavgift.
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Exploateringschef
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