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Forslag till beslut
1) Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta att

exploateringsavtal mellan Eker6 kommun, Ekerévatten AB, NCC
AB och NCC Boende AB godkanns.

2) Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige besluta att
exploateringsavtal mellan Ekero kommun, Ekerévatten AB,
Johan Odelberg och Emily Odelberg godkanns.

3) Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige besluta att
Kommunstyrelsens ordférande far i uppdrag att underteckna
avtalen.

Sammanfattning av drendet

Detta arende redovisar vid forslag till utbyggnad av allmanna gator
och gang& cykelviagar samt VA-verksamhet vid Jungfrusunds
farjelage. Planforslaget innebar dven att ca 115 st bostéader,
verksamhetslokaler samt forskola kan uppforas. NCC bidrar med 22
Mkr till kommunen for utbyggnad av allminna gator. Familjen
Odelberg erlagger 750 tkr i gatukostnadsbidrag for lokalgata i Oster.
Planforslaget och expl.avtalet innebar dven att det finns
forutsattningar for att uppfora en sjoraddningsstation. Vidare sa ar
NCC och kommunen ense om att tillsammans utreda forslag till
reservatsforeskrifter och avgransning for ett kommunalt
naturreservat for Jungfrusundsasen.
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Beslutsunderlag

Tjansteutldtande teknik- och exploateringschefen, 2014-10-27
Exploateringsavtal, Ekerovatten AB, NCC AB, NCC Boende AB
Exploateringsavtal, Ekerovatten AB, Johan & Emily Odelberg

Arendet

Bakgrund
Detaljplaneforslaget for Jungfrusunds Sjostad vid farjeldgret har varit

utstallt. Detaljplaneforslaget syftar till att medge uppforande av ca 115
st bostader, verksamhetslokaler, forskola och uppforande av en
sjoraddningsstation.

Under 2013/2014 har forts forhandlingar med berorda parter. Fran 1
maj overgick VA-verksamheten till Roslagsvatten AB vilket dven har
inneburit att berord part medverkar i nu aktuellt projekt.

Fastigheterna inom detaljplaneomréadet 4gs av dels NCC AB resp.
familjen Odelberg. Kommunen dger ingen mark i omradet men har
genom avtal 6verenskommelse om nyttjande vag/farjelage och
tillhorande verksamheter. NCC Boende kommer inom NCC-
koncernen att svara for utbyggnad av omradet.

Malsattningen med planomradet ar att skapa en god entré fran
farjelagret till Ekero och en god bostads-/verksamhetsmiljo. Arbetet
med omradet har pagatt under en langre tid dar det har kravts
stiallningstagande kring flera viktiga fragor; t ex ekonomi,
utbyggnadsordning mm, trafikfragor, kommunal infrastruktur,
gestaltning, sjoraddningsstation samt frdga om naturreservat for
Jungfrusundsasen, for att berérda parterna skall kunna na en samsyn
i projektet.

Ekonomi mm

Parterna ar nu 6verens om att kommunen/Roslagsvatten svarar for
utbyggnad av allmanna gator och VA-ledningar.
Kommunen/Roslagsvatten genomfor detta i tva etapper dar forsta
etappen ar utbyggnad av stomnatet for VA och gatuutbyggnad for den
norra delen. Kommunen svarar dven for utbyggnad av gang&
cykelviagen langs Jungfrusundsviagen till Ledungsviagen. Det skall
noteras att i 6vervaganden ingar att kommunen avvaktar med
utbyggnad av kofiler for bilar och upprustning och utokning av




EKERO Tjansteutlatande

KOMMUN

farjelage. Denna fraga far provas i sarskild ordning och hor inte till
projektet.

Vidare ar parterna ense om att NCC svarar for utbyggnad av
lokalgator inom kvartersmarken vaster om Bryggavagen inkl.
utbyggnad av VA-ledningar (dessa overlamnas vid fardigstallande till
VA-huvudmannen). Vidare svarar NCC for utbyggnad av allmén
torgyta i anslutning till kontors& verksamhetslokal i sydvast nara
farjelagret da denna yta bedoms i hog grad paverka och ha
beroringspunkter med narliggande kontors/verksamhetstomt. NCC
skall aven uppfora bullerskydd och atgarder pa farjelagret for att
astadkomma en god bostadsmiljo. Utbyggnadstiden for de allménna
anlaggningarna i omradet bedoms uppga till 3-4 ar efter
lagakraftvunnen detaljplan.

Vidare medger detaljplanen att en sjoraddningsstation kan uppforas
omedelbart norr om firjeldgret. Fragor om uppléatelse till
Sjoraddningen far 16sas i sarskild ordning. Parterna ar positiva till att
medverka till en sddan upplatelse.

Nar det galler ersiattning for utbyggnaden har parterna gemensamt
tagit hjalp av extern kalkylexpert for att sakerstilla det ekonomiska
bidraget. Detta har resulterat i att NCC skall till kommunen erlagga
22 Mkr som ersattning for vagbyggnadsanlaggningar mm. For etapp
1 erlaggs 8 Mkr och etapp 2, 14 Mkr varav 3.5 MKkr avser bidrag for
gang& cykelvig langs Jungfrusundsvagen. Kostnaden for gang&
cykelvagen langs Jungfrusundsvagen ar kalkylerat till 5 Mkr varvid
forutsatts att resterande del (1,5 Mkr) tacks av bidrag fran
Trafikverket eller att kommunen far ga in med skattemedel. Det
noteras att kommunen ar fastighetsagare till en 1/3 del av strackan
dar gang& cykelvigen avses uppforas.

NCC svarar for att uppfora ersattningslokaler for farjeldgrets personal
och for extern caféverksamhet. Befintlig infartsparkering far vara
kvar till dess ny infartsparkering anlagts.

Vidare sa bidrar familjen Odelberg med 750 tkr for anlaggande av
lokalgata i Oster (etapp2).

Gestaltning
NCC och familjen Odelberg forbinder sig att folja det

gestaltningsprogram som ar upprattat i samband med framtagande
av detaljplaneforslaget.
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Jungfrusundsdsens naturreservat

Parterna har fort en lang och omfattande dialog i syfte att
astadkomma ett naturreservat for Jungfrusundsasen. Under de
overlaggningar som forts har tidvis olika stallningstagande redovisats
fran bolaget sida bade vad galler ersiattning och omfattning.
Overliggningarna har nu resulterat i ett forslag att parterna vardera
utser ett ombud som gemensamt utreder och tar fram en avgransning
och skyddsforeskrifter for att inratta ett kommunalt frilufts- och
naturvardsinriktat naturreservat. Med de restriktioner som forviantas
foreslas innebar det att en ersattning skall utga eller en kopeskilling
for ingdende privat mark. Markatkomstbidrag kan lamnas. Parterna
ar ense om att dterkomma senast 2016-07-01 till resp. part med ett
forslag till hantering och inrattande av naturreservat. Kommunens
installning i fragan ar avgorande for upprattande av ett kommunalt
naturreservat.

Slutsatser

Utbyggnad och exploatering av Jungfrusunds Sjostad ar ett resultat
av ett gediget planarbete med omfattande utredningsarbete och hogt
stallda krav. Foreliggande forslag till exploateringsavtal ar ett resultat
av forda forhandlingar med resp. part. Kontoret bedomer att
avtalsvillkoren ar skaliga och rimliga varfor exploateringsavtalen
foreslas godkannas.

Villkor

Foreliggande avtal ar villkorat av dels NCC ABs styrelsens resp.
Ekerovatten ABs godkannande senast i borjan av december. Vidare
villkoras avtalen av att aven detaljplanen godkanns av
kommunfullmaktige och vinner laga kraft.

Jonas Orring
Teknik& Exploateringschef

Beslutet expedieras till
Teknik& Exploateringskontoret
Ekerovatten AB

NCC AB, NCC Boende AB
Johan & Emily Odelberg
Stadsarkitektkontoret
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