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INLEDNING

Bakgrund

Stadsarkitektkontoret fick 2004-09-22 i uppdrag att ta fram en enkel bevarande- och
utvecklingsplan for Drottningholmsmalmen. Syftet var att utreda forutsattningarna for
hur den vardefulla bebyggelsen och andra varden inom Malmen ska kunna tas till vara
och att bevarande- och utvecklingsplanen skulle utgéra en grund for fortsatt utveckling
av omradet. Detta har resulterat i framtagandet av foreliggande detaljplaneforslag.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en varsam utveckling av Drottningholmsmal-
men samtidigt som dess kulturhistoriska varde, som &r av riksintresse, beaktas genom
skydds- och varsamhetsbestammelser.

Plandata

Planomradet ar belaget norr om Drottningholms slott och utgérs av ca 60 fastigheter
vilka till stor del &r i privat &go. Statens Fastighetsverk ager mark framfor allt i den
vastra delen av omradet. Arealen ar ca 25 ha.

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen for Drottningholmsmalmen paborjades fore denna tidpunkt
och enligt 6vergangsbestammelserna géller for detta arende darfoér Plan- och byggla-
gen (1987:10).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestam-
melser enligt 4 kap 1-2 § 8 MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns
omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta
omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon. Drott-
ningholmsmalmen utgor ett riksintresse for kulturmiljovarden. Inom riksintresseomra-
den far atgarder inte utféras sa att kulturvardena paverkas negativt.

Oversiktsplanen

Enligt Ekerd kommuns 6versiktsplan, antagen i december 2005 och aktualitetsforklarad
i maj 2010, anges att omraden med riksintressen ska skyddas mot atgarder som patag-
ligt kan skada deras varden. Generella riktlinjer gallande riksintressen ar att nytillkom-
mande bebyggelse som avviker mot det befintliga bebyggelsemdnstret ar olampligt och
att sarskild hansyn ska tas till den kulturhistoriska bebyggelsemiljon. Hogt antikvariskt
hansynstagande ar motiverat vid komplettering av befintlig bebyggelse och vid dvriga
foérandringar i landskapet.

For Lovo star specifikt att kommunen ska verka for att de vardefullaste kultur- och na-
turmiljoerna ges forstarkt skydd pa lampligt satt. Tydlighet och helhetstankande ska
efterstravas. For Drottningholmsmalmen star att varsamhetsbestammelser ska inforas i
detaljplaner.
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Detaljplaner

Gallande detaljplaner for omradet ar BPL 300 (1947), BPL 314 (1962), BPL 318
(1967), Dp 327 (1993), Dp 330 (1999) samt Dp 332 (2000). De tre aldre planerna, som
omfattar storsta delen av Malmen, har inga bestammelser som tar fasta pa den kultur-
historiskt vardefulla miljon. Prickmark (mark som inte far bebyggas) har forlagts pa
stora omraden, framforallt langs gatorna, utan hansyn till den historiska bebyggelse-
strukturen. ldag finns i dessa planer byggratter som inte har nyttjats och som av olika
skal inte heller bor bebyggas.

Dp 330, som galler for fastigheten Drottningholm 1:27, del av Drottningholm 1:72 samt
parkmark vid Kvarnbacken, har en genomforandetid som géller till 2014-10-08. Ge-
nomférandetiden for Dp 332, som géller for fastigheterna Drottningholm 1:11 och 1:56,
stracker sig till 2015-06-15. Dessa planomraden har anda tagits med i den nya detalj-
planen, i syfte att fa en enhetlig detaljplan for hela Malmen. De byggréatter som medges
i de gallande planerna motsvarar de byggratter som den nya planen medger.

Foljande bestammelser gallande byggratter, tomtstorlek och tillatet antal lagenheter
finns i de géllande planerna:

Detaljplan Mojligt att be- Dock max = Minsta tomtstorlek Antal lagen-
bygga heter

300 12,5 % (1/8) 250 m? 2000 m? 2 tomt < 3000
3 tomt > 3000

314° 12,5 % (1/8) 2000 m? 2

318 12,5 % (1/8) 500 m? 2000 m? 2

330° 450 m? Far ej delas 3

327° 540 m?* F&r delas i 4 tom- 4 (1 per fast.)

ter**
332¢ 1060 m?* Far ej delas 6 (4+2)

a planen géaller Drottningholm 1:32

b planen géaller Drottningholm 1:27

¢ planen galler Drottningholm 1:48, 1:58, 1:70 och 1:71
d planen géller Drottningholm 1:11 och 1:56

* uppmatt fran plankarta

** nuvarande Drottningholm 1:48, 1:58, 1:70 och 1:71

Kulturmiljéprogram

| Mélar6arna, kulturhistoriska miljder, som utgér kommunens kulturmiljoprogram, redo-
visas kulturhistoriskt vardefulla miljder i Ekeré kommun. Helhetsmiljéer, narmiljéer och
sarskilt vardefulla kulturmiljoer redovisas, liksom omraden av riksintresse for kulturmil-
jovarden. Av kulturmiljprogrammet framgar att planomradet ingér i helhetsmilj6 16,
Lovo.

| den sammanfattande varderingen star att: Drottningholms forvaltningsbyggnader,
sarskilt Langa raden, och bostadshusen pa Malmen ar omistliga for forstaelsen av hur
slottsanlaggningen fungerat som helhet. Nagra av de sentida husen pa Malmen ar av
stort arkitektoniskt varde, da de ar ritade av tva av landets framsta moderna arkitekter,
Ralph Erskine och Peter Celsing. En av dessa &r Erskines egen villa.

Byggnadsminnen

Ett av kraven for byggnadsminnesforklaring ar att byggnaden eller bebyggelsemiljon
ska vara synnerligen marklig, d v s unik och av mycket stort varde. Den ska aven vara
en tillgang for vart gemensamma kulturarv, vilket innebar att alla byggnadsminnen till-
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sammans ska visa ett tvarsnitt ur var bebyggelsehistoria. Darfor tillméts aven till synes
obetydliga byggnader lika stort varde som t ex exklusiva herresaten. Byggnadsminnen
visar tydliga avtryck av sin tid och berattar nagot om manniskorna och det samhalle, i
vilket byggnadens arkitektoniska uttryck formades.

Byggnadsminnen skyddas genom Foérordning (1988:1229) om statliga byggnadsmin-
nen (FSBM) och Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML). Med stdd av dessa
lagar kan byggnaderna ges specifikt utformade skyddsbestammelser, vilka kan omfatta
t ex stomme, exteridr och fast inredning i olika utstrackning.

Inom detaljplanen finns ett antal byggnader som ar byggnadsminnesforklarade (dessa
ar blamarkerade pa lllustrationskarta 2). Fastigheterna Drottningholm 1:39 (Ralph Er-
skines bostad och kontor), Drottningholm 1:57 (Lilla skolan) samt Drottningholm 1:59
(Hertigarnas stall) utgdr enskilda byggnadsminnen (BM). Pagebyggnaden och Sten-
vardshuset ar beldgna inom fastigheten Drottningholm 1:1 och utgér statliga bygg-
nadsminnen (SBM).
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Karta 6ver det statliga byggnadsminnet Drottningholm

Det statliga byggnadsminnet Drottningholm

Drottningholms slott med omgivningar blev byggnadsminne enligt Kungl Majestats be-
slut den 25 januari 1935. | beslutet star att detta omrade icke utan Kungl Majestéts
tillstdnd ma bebyggas; ej heller ma utan dylikt tillstand inom detsamma vidtagas sad-
ana andringar med dammar, terrasser eller tradbestandet varigenom omradets karak-
tar forandras. Gransen for det statliga byggnadsminnet finns redovisat pa lllustrations-
karta 2. Riksantikvariedmbetet har 2012 foreslagit en andring av det statliga bygg-
nadsminnets grans, samt vilka byggnader som ska inga. Den féreslagna gransen och
byggnaderna redovisas ocksa pa illustrationskarta 2.

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Planbeskrivning Antagandehandling



5

Drottningholm 1:3 (Gula knuten), 1:57 (Lilla skolan), 1:59 (Hertigarnas stall) och 1:8
(Minerva) ligger innanfor den statliga byggnadsminnesgransen men &r i dag inte langre
en del av SBM-omradet. Pagebyggnaden (Drottningholm 1:1) ligger utanfér SBM-
omradet men &r del av det statliga byggnadsminnet da den omnamns i beslutet fran
1935. Tomten kring Pagebyggnaden ingar dock inte i SBM-omradet.

Gula Knuten (Drottningholm 1:3) och Minerva (Drottningholm 1:8) som ligger inom
SBM-omradet ar inte utpekade i beslutet fran 1935 och omfattas inte av det statliga
byggnadsminnets skyddsbestammelser. Dragonstallet (Drottningholm 1:1) ligger utan-
for SBM-omradet och finns inte omnamnt i beslutet fran 1935 och &r inte ett bygg-
nadsminne.

Statliga byggnadsminnen inom planomradet

Stenvardshuset (Drottningholm 1:1) SBM 1935
Stenvardshuset ligger inom SBM-omradet vilket innebéar att tradbestand och 6vriga
karaktarsskapande element som finns i vardshusets narmaste omgivning ar skyddade.

Pagebyggnaden (Drottningholm 1:1) SBM 1935

Pagebyggnaden ingar i det statliga byggnadsminnet men ligger inte inom SBM-
omradet vilket innebér att endast byggnaden ar skyddad och inte tomten kring byggna-
den.

De tva byggnaderna har inga specifika skyddsforeskrifter med stod av FSBM. Detalj-
planens skyddsbestammelser ger byggnaderna ett exteriort skydd.

Enskilda byggnadsminnen inom planomradet

Hertigarnas stall (Drottningholm 1:59) BM 1987 (tidigare SBM 1935)

Hertigarnas stall 6vergick fran statligt till enskilt byggnadsminne i och med att fastig-
heten Overlats med tomtratt till Eker6 kommun. Beslut om byggnadsminnesférklaring
togs av Lansstyrelsen den 16 november 1987. Skyddsforeskrifter med stéd av KML:

- Tapetsering och malning far ej avlagsnas

- Kakelugn och trapprécke ej rivas eller férandras

- Ursprunglig rumsindelning och inredning plan 1 far ej rivas/andras
- Far gj flyttas

- Far ej forfalla

e

Rah Erskines bostad och kontor LII skolan
Lilla skolan (Drottningholm 1:57) BM 1983

Lilla skolan dvergick fran statligt till enskilt byggnadsminne i och med att fastigheten
Overlats med tomtréatt till en privatperson. Beslut om byggnadsminnesférklaring togs av
Lansstyrelsen den 30 september 1983. Skyddsféreskrifter med stod av KML:
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- | byggnadens inre far ingrepp ej goras i stomme eller &ndring av rumsindelning
- Aldre fast inredning far ej andras eller rivas

- Far ej flyttas

- Far ej forfalla

Ralph Erskines bostad och kontor mm (Drottningholm 1:39) BM 2006
Beslut om byggnadsminnesforklaring togs av Lansstyrelsen den 28 december 2006.
Skyddsforeskrifter med stod av KML:

- Ingrepp far ej goras i takkonstruktion och stomme i byggnad 1-3 (bostad, kontor
resp. garage)

- 1 byggnad 1-2 (bostad resp. kontor) far ingrepp ej goras i ursprunglig inredning
och rumsindelningen ska bevaras

- Tomten far ej bebyggas eller férandras

- Element som hor till tradgarden ska bevaras

- Far gj flyttas

- Far ej forfalla

Detaljplanens skyddsbestammelser strider inte mot skyddsforeskrifterna fér nagon av
dessa byggnader.

Véarldsarv

Drottningholms slott med omgivningar, Drottningholms slottsteater och Kina slott &r
fortecknade pa Unescos lista dver varldsarv sedan 1991. Gransen for varldsarvet som
helhet utgors i stort av SBM-omradet fran 1935. Vid Drottningholmsmalmen motsvarar
gransen for SBM-omradet gransen for varldsarvet. Fastigheterna som namns ovan
ingar saledes i varldsarvet med undantag av Pagebyggnaden.

Det finns ingen buffertzon fér varldsarvet som ar beslutad av UNESCO. Ekerd kommu-
nen har dock en saddan zon med i éversiktsplanen som i princip motsvarar riksintresse-
omradet. Drottningholm kommer sannolikt att fa en buffertzon beslutad av UNESCO
inom snar framtid i vilken Drottningholmsmalmen kommer att inga.

Naturinventering

Enligt kommunens naturinventering finns ett omrade, nr 101 "Eriksberg”, klassat i Ill i
nordvastra delen av planomradet. Omradet bestar av gammal ekskog med vackra be-
stand av parkgroe och vitfryle. | naturinventeringen anges att naturvardena hotas om
de ur tomtsynpunkt attraktiva partierna styckas av och bebyggs.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturmiljéanalys av Drottningholmsmalmen

Stockholms lansmuseum utférde ar 2007 en omfattande utvandig inventering och
dokumentation av Drottningholmsmalmen, vilken &r sammanstélld i rapporten Kultur-
miljdanalys av Drottningholmsmalmen. Vid planfragor géallande mer detaljerad informat-
ion om miljoén och de enskilda byggnadernas sardrag, karaktarsdrag och historik hanvi-
sas till Lansmuseets kompletta kulturmiljoanalys. Har foljer en sammanfattning.

Historik

Det nuvarande slottet stod fardigt i bérjan av 1700-talet, men Drottningholm har kung-
liga anor sedan 1500-talet. P& 1700-talet var bebyggelsen framst lokaliserad till Drott-
ningholmsmalmens sddra delar och beskrivs som en malm eller férstad till slottet. Om-
radet fungerade som ett komplementsamhélle till slottet med hantverkare och annan
service som var direkt knuten till hovets behov.

| samband med att Drottningholmsmalmen fick stadsréttigheter 1782 upprattades en
rutnatsplan for omradet. Den fullfoljdes dock endast i den sodra delen, dar de ratvink-
liga kvarteren idag praglar gatunatet. Norr om dessa kvarter upplat Gustav Il tomter for
hantverkare och andra naringsidkare med anknytning till slottet. Har uppfordes frilig-
gande hus i tra eller sten. Under 1800-talet tog utvecklingen en annan riktning nar det
burgna borgerskapet lat uppféra bostader och sommarnéjen pa malmen. Aven aldre
hus byggdes om i samma stil med trapanel och rik snickargladje. Fran 1800-talets mitt
tillkom darmed en ny kategori av bebyggelse. Ytterligare en arsring som ar utméarkande
i bebyggelsemiljén ar de villor som uppférdes under framférallt 1950-talet.

Anda in p& 1900-talet fanns pa Drottningholmsmalmen caféer, handelsbutik, skola och
restauranger. | avsaknad av sddana verksamheter framstar omradet idag dels som
kvarter med nara arkitektonisk anknytning till slottet genom slottsférvaltningens bygg-
nader utmed Ekerévagen, dels som ett exklusivt villasamhélle.

Kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag

Antikvarisk expertis p4 Tengbom Stockholm har delat in samtliga byggnader inom
planomradet i kategorier, vilka redovisas pa illustrationskartorna 1a och 1b. lllustration-
skartorna ar kopplade till varsamhetsbestammelserna (se vidare sid 12), dar det star
att de kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag som utmarker omradets olika byggnads-
kategorier ska bevaras.

Vissa kategorier syftar pa byggnadens karaktéar i fraga om funktion, medan andra kate-
gorier syftar pa karaktar gallande arkitekturstil. Byggnader kan dven material- och stil-

massigt inordnas under flera kategorier. Vissa hus har under aren genomgatt om- och

tillbyggnader, sa att flera kategorier avspeglas i byggnaden. Flera byggnader kan dar-

for hanforas till flera kategorier, t ex bade Uthus- och stallbyggnad och Schweizerstil. |

sadana fall har de mest markanta dragen styrt kategoriseringen.

Exempel pa betydelsefulla detaljer som inverkar pa helhetsintrycket ar fonster-
snickeriernas utforande i fraga om virkets dimensioner, proportioner, anslutningar och
profileringar. Aven typ av gangjarn, fonstrens placering i fasadliv, typ av glas och dess
struktur samt glasrutornas proportioner ar av vikt for upplevelsen av byggnadernas och
miljons kulturhistoriska varde. Sprutlackerade standardfénster med metallister och ut-
anpdliggande sprojs utgor exempel pa fonstertyper som inte hor hemma pé Drottning-
holmsmalmen.
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Genom kontinuerligt underhall med material och metoder som stammer 6verens med
byggnadens karaktarsdrag kan onddiga atgarder forhindras, samtidigt som en minsk-
ning av det kulturhistoriska vardet kan undvikas.

Nedan féljer en beskrivning av de vardefulla karaktarsdragen for respektive kategori.

Malmens &ldsta bostadsbebyggelse, 1700-tal

B i

e LUH qu.|! -

En stor del av Drottningholmsmalmens &ldsta bebyggelse tillhér denna kategori. Bygg-
naderna ligger ibland fritt pa tomten, men &r ofta uppforda med gavel- eller langfasad i
tomtgrans mot vagen. Belagna mot vagen utgoér de en viktig del av Drottning-
holmsmalmens bitvis patagliga pragel av 1700- och 1800-talets stadskaraktar. Karak-
taristiskt for denna bebyggelse ar:

- Panelkladd eller putsad timmerstomme.

- Slammad eller putsad och malad naturstensgrund.

- Fasader malade med ljus oljefarg, i vissa fall med falurodfarg.

- Ofta markerade knutlador och kraftigt profilerad takfot.

- Vattbrador forekommer som vaningsavskiljande band pa fasaden. Fonster sak-
nar emellertid i regel nedre vattbrador.

- Ibland oljefargsmalade fonsterluckor i en morkare avvikande kulor.

- Framforallt brutet tak, ibland med det 6vre takfallet valmat, men &ven sadeltak.

- Tak med rott, enkupigt lertegel eller skivtackning av svartmalad plat.

- Stickbagiga takkupor med fyrdelade tvaluftsfonster.

- Standrannor.

Traditionell trabebyggelse 1700-1900-tal

En relativt stor del av bebyggelsen pa Malmen tillhor denna kategori. Karaktaristiskt for
denna bebyggelse ar:
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- Timmerstomme kladd med spontad panel eller locklistpanel.

- Ljust oljemalade fasader eller falurodfarg med vita knutar, fénster- och dorrfo-
der. Aven reveterad, ljust avfargad fasad forekommer.

- Ibland oljefargsmalade fonsterluckor i morkare, avvikande kulor.

- lregel sadeltak med rott, enkupigt lertegel.

- Saknar vanligen sarskild utsmyckning och praglas av enkelhet med val avvagda
proportioner pa virke och detaljer.

Stenbebyggelse, 1700-tal - tidigt 1800-tal

Till denna kategori hor fyra byggnader som ligger i den sédra delen av Malmen. Karak-
taristiskt for dessa ar:

- Ljust putsade fasader.

- | regel tvaluftsfonster med tva eller tre glasrutor.

- Brutet tak eller sadeltak.

- Tak med rott enkupigt tegel eller skivtackning av svartmalad plat.

Trastadsbebyggelse, ca 1800-1850

Till denna kategori hér endast en byggnad. Karaktaristiskt &r den panelkladda timmer-
stommen med markerade knutlador. Naturstensgrunden ar slammad och malad. Fasa-
den bestar dels av staende locklistpanel och dels av liggande spontad panel. Fasaden
har en ljust oliemalad fasad med fonster och dorrar i avvikande kulor. Sadeltaket har
en skivtackning av svartmalad plat.
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Putsad stadsbebyggelse, ca 1850

Denna kategori utgdr Drottningholmsmalmens stadsméassiga bebyggelse. Beldgna mot
Malmbacken och Dragonvagen praglar de omradet genom den patagliga rutnatspla-
nens kvartersindelning. Karaktaristiskt for denna bebyggelse ar:

- Ljust putsade fasader.

- Slammad eller putsad och malad naturstensgrund.

- Férekommande detaljer: profilerad takfot, markerade hérnkedjor svagt rustice-
rad sockelvaning.

- I regel tvaluftsfonster med tva eller tre staende glasrutor.

- Sadeltak med skivtackning av svartmalad plat.

- Standrannor.

Nyklassicism/Empire ca 1780-1850

Denna kategori utgors av lantstéllen och hogrestandsmiljoer fran slutet av 1700-talet
fram till 1800-talets mitt. Huvudbyggnaderna ligger med utblick dver anlagda parkan-
laggningar. Karaktaristiskt for denna bebyggelse ar:

- Putsad eller panelkladd stomme.

- Symmetriska fasader med markerade mittpartier och klassiserande motiv som
exempelvis frontoner, pilastrar, hérnkedjor och lunettfénster.

- Sadeltak med skivtackning av plat.
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Schweizerstil/snickargladje ca 1870-1900

Dessa byggnader ar lantstallen fran 1800-talets andra hélft. De rikt dekorerade fasa-
derna med delikata I6vsagssnickerier ar typiska for tiden, da utvecklingen i sdgverksin-
dustrin mojliggjorde fabrikstillverkade tradetaljer. Tilloyggnader och verandor i denna
stil forekommer aven pa vissa av omradets aldre byggnader. Karaktaristiskt for denna
bebyggelse ar:

- Timmer- och/eller fackverkskonstruktion med omvaxlande paneltyper.

- Komplementbyggnader inordnade i en sammanhallen miljo genom att knyta an
till huvudbyggnaden med motsvarande snickerier.

- Variationsrika snickeridetaljer som t.ex. dorr- och fonsterfoder, takdekorationer,
konsoler, vattbrador och vindskivor.

- Sadeltak med skivtackning av malad plat.

Tegelarkitektur 1890-tal

Denna byggnad ar en av omradets fa byggnader uppforda under 1890-talet. Stommen
ar av resvirke och tegel. Fasaderna ar dekorerade genom ménstermurning. De tidsty-
piska fonstersnickerierna har T-post.

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Planbeskrivning Antagandehandling



12

Nationalromantik 1910-tal

Kategorin utgdrs av allmogeinspirerad villabebyggelse. P& Malmen hér endast en
byggnad till denna kategori, vars karaktarsdrag ar den panelkladda timmerstommen,
de smasprojsade fonstren samt sadeltaket med rott lertegel.

Jugend/tjugotalsklassicism

Till denna kategori hér en byggnad. Fasad utgérs av spontad panel. En jugendtolkning
av klassiska detaljer finns sdsom pilastermotiv. Fonstren har typisk 1920-talssprdjs.
Taket ar brutet, och har koppargron skivtackning.

Traditionalism

Dessa byggnader ar uppforda med starkt traditionella drag, inspirerade av Malmens
1700-talsbebyggelse ifrdga om proportioner, formsprak samt utformning av detaljer
som t ex hdrnkedjor, fonster, entréddrr, tak och takkupor.
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Modernism 1950-1970-tal
- g .

Villorna i denna kategori ar uppférda under 1950-, 60- och 70-talen. Karaktaristiskt for
bebyggelsen ar:

- Hogkvalitativt och modernistiskt formsprak.

- Oregelbundenhet och lekfulla kompositioner med element som t.ex. solitar
kontra gruppering.

- Experimenterande med saval materialverkan och linjespel som asymmetri
kontra balans.

- Fasader som ar sprit- eller slatputsade, av obehandlad respektive malad betong
eller av mexitegel.

Uthus- och stallbyggnader

Uthus- och stallbyggnaderna ar i regel enkelt utférda, och ar underordnade, tillhérande
huvudbyggnaden. Karaktaristiskt for dessa ar:

- I huvudsak plank- eller panelvaggar, aven putsad grastensmur forekommer.

- Sarskilt pulpettak, men aven sadeltak.

- Skivtackning med plat eller lertegel.

- Belagna utmed tomtgrans, ofta vagg i vagg med uthus pa intilliggande tomt eller
utgdrandes del av omgardning mot vag.
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Miljoskapande komplementbyggnader

Kategorin utgors av miljoskapande komplementbyggnader och 6évriga byggnader av
betydelse for helhetsmiljon. Byggnaderna ar uppforda i ett sammanhang, ofta med pa-
taglig koppling till huvudbyggnadens karaktér. Det arkitektoniska uttrycket speglar i
regel tydligt byggnadens funktion:

Lusthus, badhus, brunnshus mm uppférda i panelarkitektur.
Vaxthus och jordkallare mm.

Klockstapel kladd med tjarade span.

- F.d. verkstadsbyggnad med stenstomme.

Grindar och omgéardning

Framfor allt 1700- och 1800-talsbeyggelsen har tydliga entréer med grindar i gjutjarn
och smide eller tra pa grindstolpar. Plank eller spjalstaket pa naturstenssockel tillsam-
mans med hack ar vanligt forekommande. Spjalornas 6vre del ar ofta profilsagad.
1950-, 60- och 70-talsvillorna saknar i flera fall traditionell omgéardning, men kan ha
tomtavgransning av vaxtlighet.

Fonster

Betydelsefulla detaljer som inverkar pa helhetsintrycket ar fonstersnickeriernas utfo-
rande i frAga om virkets dimensioner, proportioner, anslutningar och profileringar. Aven
typ av glas och glasrutornas dimensioner &r av vikt for upplevelsen av byggnaderna
och deras kulturhistoriska varde. Sprutlackerade standardfénster med metallister och
utanpaliggande sprojs utgor exempel pa fonstertyper som inte hor hemma pa Drott-
ningholmsmalmen.
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Redovisning av Overvaganden

De Overvaganden som star bakom de i detaljplanen satta bestammelserna redovisas i
planbeskrivningen generellt. Under framtagandet av detaljplanen har varje fastighet
studerats och planbestammelserna anpassats till varje fastighet utefter dess specifika
férutséattningar.

Varsamhetsbestammelser

| detaljplanen foreslas varsamhetsbestammelser fér de byggnader som finns marke-
rade pa illustrationskartorna 1a och 1b. P4 illustrationskartorna framgar vilka byggna-
der som hor till respektive karaktarskategori. Bebyggelsen praglas av tydliga stilepoker
i omradets historia. Respektive epok utméarks av sin tids omsorg och hégkvalitativa
arkitektoniska utformning. Vissa av kategorierna syftar pa byggnadens karaktar i fraga
om funktion, varfor en del byggnader kan hanforas till flera av kategorierna, t ex bade
Schweizerstil och Uthus- och stallbyggnad. En del byggnader kan &ven material- och
stilmassigt inordnas under flera kategorier.

Foljande galler for byggnader markerade pa illustrationskartorna 1a och 1b:

De kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag som utmarker omradets olika byggnadska-
tegorier (se sammanstallning ovan) ska bevaras. Sardrag som karaktariserar respek-
tive kategori i form av snickeri-, plat-, puts-, sten- och jarndetaljer ska bevaras gallande
dimensioner, proportioner, material, montering och utférande.

Den tidstypiska karaktaren pa fonster, dorrar och luckor ska bevaras gallande material,
dimensioner, proportioner, typ av hangning och utférande alternativt aterstallas till ur-
sprunglig utformning.

Malning av tra- och putsfasader ska ske i ursprunglig, alternativt i en fér byggnadspe-
rioden tidstypisk fargsattning och fargtyp. Avvattningsanordningar ska utformas med
hansyn till byggnadernas karaktéarsdrag.

For hela planomradet galler foljande:
De tidstypiska karaktarsdragen gallande omgardning av tomtmark ska bevaras i fraga
om dimensioner, proportioner, material och placering.

Utveckling av fastigheternas tradgardar ska géras med respekt for omradets radande
och historiskt forankrade tradgardskaraktar. Tradgardskaraktaren utgors framfor allt av
smaskalighet. Tradgardarnas grusade gangar, rabatter och hackar i kombination med
storre trad ar viktigt att ta fasta pa.

Skyddsbestdmmelser

Drottningholmsmalmen utgor en helt unik bebyggelsemiljo med i huvudsak vélbeva-
rade byggnader fran 1700- och 1800-talen med inslag av framfor allt 1950- och 1960-
talsbyggnader. Byggnadernas utformning ar typisk for sin tid och var och en av dem ar
unik pa sitt vis. Byggnaderna inom planomradet har klassificerats i fem grupper (bla,
roda, grona, gula och bruna) utifran sitt kulturhistoriska varde (se lllustrationskarta 2).
Nedanstaende klassificering stammer till stora delar 6verens med den klassificering
som Stockholms lansmuseum redovisar i sin kulturmiljoanalys, men avviker betraf-
fande ett mindre antal byggnader.

Bl& och Rod

Bla markering innebar att byggnaden utgor ett statligt eller enskilt byggnadsminne
(SBM respektive BM). Fér en mer utforlig beskrivning av byggnadsminnena se under
Byggnadsminnen, sidan 3. R6d markering innebéar att byggnaden uppfyller kraven for
byggnadsminne. Andring och underhall av byggnadsmiljéerna som inte formellt &r
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byggnadsminnesférklarade ska ske med beaktande av de kriterier som utmarker bygg-
nadsminnen (se Byggnadsminnen, sidan 3). Anledningen till att de bedéms vara i
byggnadsminnesklass ar framfor allt att de ar synnerligen valbevarade i sitt ursprung-
liga skick.

De utpekade byggnaderna speglar sarskilt val olika viktiga utbyggnadsepoker i Drott-
ningholmsmalmens historia. Utmarkande for dem ar att de utgor sarskilt valbevarade
miljoer, dar aven enskilda delar &r bevarade ner pa detaljniva. Darfor besitter de stora
autenticitets- och unicitetsvarden. De utgor exempel pa sin respektive karaktaristiska
stilepok och ingar i regel i en enhetlig miljo dar sambandet mellan de olika byggnader-
na ar tydligt, vilket ar centralt for upplevelsen och &ven betydelsefullt ur ett pedagogiskt
perspektiv.

Det &r darmed av stor vikt att rodmarkerade byggnader med sin tidstypiska narmiljo
bevaras. Enstaka atgarder, som t.ex. en utbytt byggnadsdel, ett tillskott av en komple-
mentbyggnad eller en férandring av tomtens utmarkande drag, far stora konsekvenser
for helheten och gor att det kulturhistoriska vardet minskar om atgarderna utfors pa ett
felaktigt vis. Likasa kan en for byggnaden fel materialanvandning medféra att fastighet-
ens unika kulturhistoriska varde minskar.

Gron

Gron markering innebar att byggnaderna ar sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhisto-
risk, miljdmassig och konstnarlig synvinkel. Aven denna kategori ar i regel synnerligen
valbevarad i fraga om material och detaljer. Flera av dem ingar ocksa pa samma satt i
en milj6, dar varje byggnad utgdr en betydelsefull del av ett stérre sammanhang.

Liksom de rédmarkerade byggnaderna ar de representativa for malmens olika karak-
taristiska stilepoker. Denna kategori speglar dartill hur malmens aldsta bebyggelse har
férandrats och byggts till under framfér allt 1800- och 1900-talen. Med sina ursprung-
liga detaljer har dessa byggnader saval autenticitets- som unicitetsvarden. Det &r dar-
med av stor vikt att dessa byggnader och deras omgivande milj6 inte férvanskas.

Gul och brun

Gul markering innebdr att byggnaderna ar av betydelse for stadsbilden. Brun markering
innefattar 6vriga byggnader vilka inte besitter nagot varde ur kulturmiljgsynpunkt. Gul-
och brunmarkerade byggnader berdrs inte av skyddsbestammelserna.

Foljande skyddsbestammelser géller for byggnader markerade med blatt, rétt och gront
pa illustrationskarta 2, dvs. for byggnader som ar byggnadsminne eller uppfyller kraven
for byggnadsminne, samt for byggnader som ar sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhi-
storisk, miljomassig och konstnarlig synvinkel:

- Byggnad fér €j rivas.

- Byggnad far €j flyttas eller forfalla.

- Exteridrers ursprungliga byggnadsdelar och detaljer far inte bytas ut eller pa
annat sétt andras betraffande dimensioner, proportioner, profiler, material och
ovrigt detaljutférande. Detta galler aven for byggnadsdelar vilka har tillkommit
vid senare tillféllen och &r utférda lika originalet.

- Tak med skivtackning av plat och enkupigt lertegel ska bevaras gallande
material och utférande.

- Sidohangda fonster far inte bytas mot annan typ av hangning.

- Underhall av byggnaders exteriorer ska ske med ursprungliga material och ar-
betsmetoder.

For hela planomradet galler foljiande skyddsbestammelser:

- Den smaskaliga och alderdomliga vagstrukturen med dess slanter far ej for-
vanskas.
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- Tomters omgardning, sasom plank, murar, staket och grindar, ska bibehallas.
Underhall av dessa ska ske med ursprungliga material och arbetsmetoder.

- Terrasseringar, trappor, grunder och stensattningar tillhérande aldre anlagg-
ningar ska bevaras och underhallas.

Med ursprungliga material och metoder avses dem som anvandes da byggnaden ur-
sprungligen uppfordes, t ex akta falurddfarg, linoljefarg, kalkbruk och andra traditionella
material med respektive traditionella teknik. | fraga om byggnader fran 1900-talets se-
nare del, galler de material och metoder som har anvants i respektive fall.

Park- och tradgardsmiljcer

Tomtkarta 6ver Eriksberg 1891, beskuren Avstyckningskarta 1969

For Eriksbergs landskapspark och Loviselunds park- och tradgardsanlaggning finns
sarskilda skyddsbestammelser. For Eriksberg utférde Wenanders 2008 en antikvarisk
forprojektering. Enligt denna gestaltades Eriksbergs landskapspark enligt tidens ideal
och med stravan att kombinera den formella tradgardens strikta former med den eng-
elska parkens forsiktiga tuktning av naturen. Parken och dess promenadgangar mojlig-
gjorde intressanta upplevelser och understédde samtidens sociala umgangesformer. |
vardebeskrivningen star att landskapsparken och byggnaderna tillsammans bildar en
mycket valkomponerad arkitektonisk helhet, som dessutom ar osedvanligt valbevarad.
Skyddshestammelsen for Eriksberg, g, sager att sarskild hansyn ska tas till tomtmar-
ken, sa att sparen av den tidigare landskapsparken inte skadas eller gar forlorad. Vid
forandring pa tomten ska landskapsparken aterstallas.
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For Loviselund galler att sarskild hdnsyn ska tas till den till byggnaden hérande park-
och tradgardsanlaggningen med dess tidstypiska struktur och véaxtlighet, g,. Loviselund
ar en av Drottningholmsmalmens storsta fastigheter och utgér med sin valbevarade
aldre bebyggelse, parkliknande tomt med stora trad intill stranden och stenterrasse-
ringar en vardefull del av miljon pa Malmen.

Drottningholmsmalmen har, jamfért med idag, haft en storre andel planerade trad-
gardsmiljoer. Delar av dessa kan aterfinnas i dagens tradgardar. Detaljplanen foreskri-
ver att spar av exempelvis terrasseringar och stensattningar ska bevaras och underhal-
las. Tradgardarna p& Malmen i allmanhet innehar ett miljo- och upplevelsevarde som
bor uppmarksammas och tillvaratas, detta a&ven om de inte omfattas av nagon skydds-
eller varsamhetsbestammelse.

Utformning av ny bebyggelse (placering, utformning, utférande)

Pa Drottningholmsmalmen har bebyggelse kontinuerligt tillkommit sedan 1700-talet.
Omradet karaktariseras saledes av ett antal bebyggelsehistoriska epoker som ar
mycket tidstypiska och i stor utstrackning véalbevarade i sitt ursprungliga utférande.

Bland den sena 1900-talsbebyggelsen syns exempel pa flera av Sveriges mest namn-
kunniga arkitekter. Dessa villor speglar tydligt sin respektive tids ideal i materialan-
vandning och formsprak. Hos somliga av dem har dven karaktéristiska drag hamtats
fran omradets aldre bebyggelsemiljoer och omsorgsfullt tolkats in pa ett vis som val
stammer in i miljon. Hogkvalitativ detaljutformning, bade gallande modernt utformade
tillskott och tillskott utférda med traditionella material och metoder, bidrar till den kultur-
historiskt hégt varderade miljon.

Det ar av stor vikt att eventuella nytillskott pa Drottningholmsmalmen, pa samma satt
som de i forra stycket namnda 1900-talsbyggnaderna, utférs med en hdg arkitektonisk
omsorg och kvalitet. Gestaltning av nya fristdende byggnader ska anpassas till sin om-
givning i fraga om kvalitet, materialval och kuldrer sa att en god helhetsverkan uppnas.
Nya byggnader far inte utformas som kopior av historiska stilar. En byggnad kan ha en
utformning som minner om den aldre bebyggelsen, men genom bl.a. val av material
och utformningsdetaljer ar det mojligt att ge byggnaden ett uttryck som speglar det ra-
dande stilidealet. Eventuella tillbyggnader ska anpassas till den ursprungliga byggna-
dens karaktar.

| planbestammelserna under placering, utformning, utférande star att huvudbyggnader
till utformning och placering ska vara éverordnade 6vrig bebyggelse inom fastigheten.
Med huvudbyggnad menas den med hansyn till funktionen viktigaste byggnaden pa en
fastighet. For Drottningholmsmalmens del handlar det om bostadshus. P4 Malmen &r
det aven vanligt forekommande med ytterligare bostadshus, utdver huvudbyggnaden,
inom en fastighet. Dessa bostadshus ar historiskt, och aven idag, till sin funktion och
utformning sekundéra. Vid ombyggnation eller nybyggnation av ett sekundért bostads-
hus ska detta ges en volym och utformning som gor att byggnaden underordnas hu-
vudbyggnaden. Placering av ny bostadsbebyggelse ska baseras pa kunskap om var
eventuella tidigare byggnader har legat pa fastigheten.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader sdsom uthus, stall, lusthus etc. utgor en ur kulturmiljgsynpunkt
viktig del av Drottningholmsmalmen. Som beskrivs ovan ar uthus- och stallbyggnader-
na i regel enkelt utférda och ar underordnade huvudbyggnaden. De &r placerade ut-
med tomtgrans, ofta vagg i vagg med uthus pa intilliggande tomt eller utgérandes del
av omgardning mot vag. Vid nybyggnation av komplementbyggnader ar det viktigt att
folja den traditionella placeringen. Under placering, utformning, utférande star att kom-
plementbyggnader far uppféras i en vaning med en hogsta byggnadshojd pa tre meter.
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Komplementbyggnaderna ska placeras och utformas sa att de underordnar sig fastig-
hetens huvudbyggnad, samt inordnas i eventuella omkringliggande komplementbygg-
naders struktur.

Exploateringsgrad

Den plan som idag géller for storre delen av Drottningholmsmalmen, BPL 300 fran
1947, medger att 12,5 % av fastigheten bebyggs, dock hégst 250 m?, vilket &ven géller
for Pl 314. Pl 318 medger ocksa att 12,5 % av fastigheten bebyggs, men hégst 500 m?.
PI 330, som omfattar fastigheten Drottningholm 1:27 medger att 450 m? bebyggs. Pl
327 medger att totalt ca 540 m? bebyggs. | Dp 332 begransas byggrétterna i princip till
idag befintliga byggnader, med mdjlighet till att i mindre omfattning uppfora ytterligare
komplementbyggnader.

| foreliggande detaljplan har specifika exploateringstal satts pa respektive fastighet.
Drottningholmsmalmens fastigheter har olika forutsattningar for exploatering, vilket bl.a.
beror pa skillnader i storlek, topografi och befintlig bebyggelses omfattning och kultur-
historiska varde. For varje fastighet har gjorts en bedémning av hur mycket exploate-
ring som ar lamplig for just den fastigheten med hansyn till dess forutsattningar.

De idag gallande detaljplanerna styr storsta tillatna antal lagenheter per fastighet. BPL
300 sager att fastigheter mindre &n 3 000 m? f&r ha tv lagenheter, medan de 6ver

3 000 m? fér ha tre lagenheter. Fér Pl 314 och 318 géller hégst tva lagenheter. Pl 330
som galler for Drottningholm 1:27 sager att hogst 3 lagenheter far finnas. Pl 327 som
géller for Drottningholm 1:48, 1:58, 1:71 och 1:72 medger en lagenhet per fastighet. Pl
332 som galler for Drottningholm 1:11 och 1:56 medger fyra respektive tva lagenheter.

| forslaget till detaljplan har utgatts ifran samma princip som fér BPL 300, men med viss
modifiering. Planen tillater tva lagenheter inom fastigheter upp till 2 000 m?, och tre
lagenheter inom fastigheter mellan 2 000 m? och 10 000 m?. Inom fastigheter stérre &n
10 000 m? till&ts fyra lagenheter. Idag finns ett fatal fastigheter som redan har fler |-
genheter an vad som skulle tilldtas bade enligt nu gallande planer, och det forslag som
beskrivs ovan. For dessa har sarskilda bestdmmelser satts, vilket &ven har gjorts for
fastigheterna ndrmast Eriksberg. Drottningholm 1:8 och 1:59 ligger idag utom planlagt
omrade och har betydligt fler lagenheter &n vad som inryms enligt planférslaget, varfor
aven dessa fastigheter har sarskilda bestammelser.

Begréansning av markens bebyggande

| de aldre detaljplanerna for Malmen har relativt stora omraden férlagts med prickmark,
dvs. mark som inte far bebyggas. Till synes har detta skett utan storre hansyn till den
historiska bebyggelsestrukturen. | planférslaget har prickmark férlagts dar det har be-
domts att ny bebyggelse ar olamplig och darmed, bland annat, skulle kunna paverka
den kulturhistoriska miljon negativt.

En liknande bedémning har gjorts géallande kryssmark, dvs. mark som endast far be-
byggas med komplementbyggnader. Kryssmark har forlagts pa de omraden som har
beddmts olampliga fér huvudbyggnader eller sekundara bostadshus, men dar komple-
mentbyggnader har bedomts som mdjliga utan att paverka kulturmiljon negativt. Prick-
mark och kryssmark har aven forlagts till omraden som inte bor bebyggas med huvud-
byggnader pa grund av paverkan pa landskapsbilden, bade sett fran Ekeréva-
gen/Drottningholmsparken och fran vattnet.

Natur, mark och vatten

Inom planomradet finns flera naturomraden vilka alla &r bevuxna med framfor allt 16v-
trad, men med inslag av bland annat tall. Naturomradet i 6ster har en brant lutning fran
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Klockberget ner mot Malaren vilket gor den mer svartillganglig. P& Klockberget star
Slottskapellets klockstapel.

ala 1:4000

Kommunens naturinventering, Eriksberg Utdrag ur plankartan

Naturomradet ingar i det omrade som enligt kommunens naturinventering bland annat
bestar av gammal ekskog. | inventeringen sags att naturvardena hotas om de ur tomt-
synpunkt attraktiva partierna styckas av och bebyggs. | planférslaget har de tre av de
obebyggda fastigheterna som idag har byggratter i sin helhet planlagts som NATUR,
medan en fastighet till halften 6vergar till NATUR. Syftet ar att skydda naturvardena.
Den gamla landskapsparken kring Eriksberg har &ven en skyddsbestammelse, qu, i
syfte att bevara sparen av parkmiljon och aven garna aterstélla den, samt en starkt
begransad mdjlighet till nybyggnation. Naturomradet som vetter mot Ekerévagen har
tillkommit i syfte att sakerstélla en tradridd mellan det 6ppna landskapet och befintlig
bebyggelse. Naturomradet vid Eriksberg ar tillgangligt via gangvagar dels fran Gustav
lll:s vag, och dels fran Eriksbergsvagen. Inom detta omrade finns gangvéagar langs
vattnet samt en mindre badstrand med tillhérande brygga.

De vattenomraden som inte har ianspraktagits av bryggor har planlagts som 6ppet vat-
tenomrade, W. Vattenomradena med bryggor har indelats i dels vattenomrade med
gemensam brygga, WB;, och dels vattenomrade med brygga for intilliggande fastighet-
er, WB; se vidare under strandskydd.

Strandskydd

Den nya strandskyddslagstiftningen som tradde i kraft 1 juli 2009 innebéar att strand-
skydd trader in nar aldre planer upphéavs eller ersatts med en ny detaljplan. Strand-
skydd inférs d& 100 meter in pa land och 100 meter ut i vattnet. | den nya detaljplanen
ska strandskyddet upphéavas igen genom lansstyrelsebeslut. Sarskilda skal for att upp-
hava strandskyddet maste redovisas.

Strandskyddet galler idag inom omraden planlagda som park (se bild nedan). Strand-
skyddet upphavs inom kvartersmark belagen inom 100-meterszonen fran strandkan-
ten, dar markanvandningen ar B dvs. bostader (se bild nedan). Strandskyddet kvarstar
saledes inom omraden angivna som NATUR, PARK, GATA och W, WB; och WB,.

De landomraden inom vilka strandskyddet upphéavs bestar idag av bostadstomter. |
forhallande till nu gallande detaljplaner foreslas till stérsta delen inga nya byggratter.
Den enda tilkommande byggratten ligger vid Dragonvagen i sydost, dar idag en bygg-
ratt finns som i forslaget utokas at soder och at norr. Inom denna foreslagna byggratt
har tidigare funnits bebyggelse, bland annat Travardshuset, vars murar fortfarande kan
ses vid Dragonvéagen. Stora delar av bostadstomterna bestar i planforslaget av prick-
eller kryssmark, vilket innebar att moéjligheten att uppféra ny bebyggelse &ar starkt be-
gransad. Inom kryssmarken finns bestammelser som kraftigt begransar den totala
byggnadsarean fér komplementbyggnader.
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Omréaden planlagda som park enligt gallande detaljplaner, och for vilka strandskydd géller.

o o=, f"‘a“w WB,

Vid framtagande av ny detaljplan aterinfors ett strandskydd pa 100 meter fran strandkant in pa
land och 100 meter ut i vattnet.
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Det rorliga friluftslivet bedoms inte paverkas. Tillgangligheten till strandomradena be-
doms varken forsamras eller forbattras i forhallande till dagens situation. Fri passage
langs stranden i enlighet med MB 7 kap 18 § kan inte sdkerstallas. Bostadsfastigheter-
na langs stranden &r privata och sedan lang tid ianspraktagna.

De omraden dar strandskydd idag galler kommer till stérsta delen att kvarsta eller uto-
kas. Det storre naturomradet i sydost minskas nagot genom den uttkade byggratten
som beskrivs ovan. Strandomradet i norr som i planen fran 1947 ar parkmark anges i
planférslaget som NATUR. Naturomradet har dessutom utdkats med fastigheterna
Drottningholm 1:64 och 1:69 som i den tidigare planen var kvartersmark avsedd for
bostader. Djur- och véaxtlivet paverkas inte av ett upphavande av strandskyddet inom
kvartersmark. Detta dels eftersom de naturomraden som idag finns kvarstar och dels
eftersom majligheten till nybyggnation ar starkt begransad pa kvartermark, dar strand-
skyddet foreslas upphavas.

Friytor

Planomradet bestar till stor del av stérre bostadsfastigheter vilket mojliggor rekreation
pa egen tomt. Utdver detta finns inom planomradet tva storre vattennara naturomra-
den. | det norra naturomradet finns dven en gemensam badplats med brygga. | plan-
omradets naromrade ligger dessutom Drottningholmsparken och Karsons friluftsom-
rade vilka ger mojlighet till rekreation. Vaster om Eriksbergsvagen, utanfor planomra-
det, finns idag en bollplan samt lekplats.

Gator, trafik, gang- och cykelvagar

Storre delen av vagarna inom planomradet handhas av Drottningholmsmalmens vag-
forening. Eriksbergsvagen ingar inte i vagféreningen. Inga forandringar av gatunatet
foreslas i detaljplanen. Gatorna med dess gamla dragning och utformning utgor en
viktig del av upplevelsen av kulturmiljon pa Drottningholmsmalmen. | detaljplanen finns
darfor dels en bestdmmelse om att gata ska vara belagd med grus, och dels en
skyddsbestammelse som sager att den smaskaliga och alderdomliga vagstrukturen
med dess slanter inte far férvanskas.

Boendeparkering ska ske inom egen tomt. Vid bygglov ska utrymme for parkering fin-
nas inom fastigheten. Planen anger utokad lovplikt for anlaggande av infarter och bil-
uppstallningsplatser. Anledningen till detta ar att dessa kraftigt kan paverka den kultur-
historiska miljon, bland annat genom nedtagande av hackar eller staket samt hardgo-
rande av mark.

Inom planomradet hanvisas gdende och cyklister till det befintliga gatunatet. Inga sepa-
rata cykelvagar finns.

Service

Narmaste centrum med livsmedelsbutik ligger vid Brommaplan, ca tre kilometer éster
om planomradet. Eker6 centrum med kommunal service ligger ca sju kilometer sydvast
om planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

VA och dagvatten

De flesta fastigheterna inom planomradet ar direkt eller genom samfallighetsféreningar
anslutna till Ekeré kommuns spillvattenavioppsnat och till Stockholm Vattens vatten-
ledningsnat. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till dessa nat. Dagvatten ska tas
om hand lokalt inom fastigheterna.
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El, tele och Varme

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt el- och telenat. | kommunen rader
tillstandsplikt for varmepumpar.

Avfall

Sophantering ska ske enligt de regler som galler féor kommunens sophantering. Hante-
ringen loses pa respektive bostadsfastighet.

HALSA, SAKERHET OCH MILJO

Buller

Ekerévagen ar starkt trafikerad vilket innebar att bostadsbebyggelse i dess naromrade
riskeras att utsattas for bullernivaer dverstigande rekommenderade riktvarden. Aktuellt
planomrade bestar av redan befintlig bebyggelse. Storre delen av de fastigheter dar
mojlighet finns for ny eller kompletterande bostadsbebyggelse ligger pa ett relativt stort
avstand fran Ekerévagen. | bygglovskedet maste bullerfragan beaktas och gallande
riktvarden efterlevas.

Radon

Radonriskkartan for Eker6 kommun visar att det aktuella omradet ligger inom normalt
riskomrade. Ny byggnation ska utféras radonséakert.

Vattenskyddsomréade

Planomradet ligger inom det av Lansstyrelsen beslutade vattenskyddsomradet for yt-
vattentakter i Ostra Malaren. De foreskrifter och rekommendationer som finns enligt
beslut om vattenskyddsomradet maste foljas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattnet norr om Drottningholmsbron hor idag till vattenférekomsten Malaren - Rod-
stensfjarden som utgor ett storre omrade i Ostra Méalaren. Den &r som helhet klassad
God ekologisk status men Uppnar ej god kemisk status. De matningar som har gjorts
utanfoér planomradet tyder pa God ekologisk status, nara gransen for Mattlig ekologisk
status pga. 6vergddning. For kemisk ekologisk status finns inga matningar, men vatten-
forekomsten i sin helhet uppnar ej god kemisk status pa grund av hoga halter TBT fran
bland annat batbottenfarger.

Miljokvalitetsnormen for Malaren - Rodstensfjarden ar God ekologisk status 2015 och
God kemisk status 2015, med tidsfrist for TBT till 2021. Det innebar att tillforseln av
naringsamnen inte far 6ka och tillférseln av TBT maste minska for att miljokvalitets-
normerna inte ska overtradas.

Av dessa anledningar bor dagvatten omhandertas lokalt pa ett sadant sétt att tillforseln
av naringsdmnen via dagvattnet minimeras. Exempelvis bor det finnas en vegetat-
ionskladd zon om minst 5 - 30 m narmast vattnet beroende pa lokala férhallanden och
eventuell risk for erosion. FOr att inte forvarra problemen med TBT och andra miljogifter
i sedimenten maste stora forsiktighetsatgarder vidtas vid muddring och andra arbeten i
vatten. Muddring réaknas som vattenverksamhet och tillstdnd soks fran Lansstyrelsen.
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PLANENS KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljébedémning upprattas om pro-
gram eller planer kan medféra en betydande miljépaverkan. | den behovsbedémning
som upprattats, daterad 2009-11-09, bedoms genomférandet inte innebara nagon sa-
dan betydande miljopaverkan pa miljon. De aspekter som anda tas upp ar kulturmiljo,
naturmiljé och landskapsbild, vilka redogérs for i denna planbeskrivning.

Nollalternativ

For storre delen av Drottningholmsmalmen galler BPL 300 fran 1947. Med denna ar
det mojligt att gora forandringar pa Malmen som skulle kunna paverka kulturmiljon ne-
gativt. Bland annat finns flera outnyttjade byggratter som kan paverka naturmiljé och
landskapsbild. Dessutom finns inga skydds- eller varsamhetsbestammelser. En trolig
framskrivning av dagens situation ar att vissa av dessa outnyttjade byggratter exploate-
ras.

Kulturmiljo

Kulturmiljon pa Drottningholmsmalmen ar av riksintresse. For storre delen av Malmen
finns i de gallande planerna inga skydds- eller varsamhetsbestammelser som beaktar
detta. Endast for Loviselund, fastigheten Drottningholm 1:27 samt fastigheterna Drott-
ningholm 1:48, 1:58, 1:70, 1:71, S:1 och S:2 (de fem sista obebyggda) finns vissa
skyddsbestammelser. Detta forslag till detaljplan forstarker skyddet for kulturmiljéon for
hela Drottningholmsmalmen, vilket &r positivt. De mgjligheter till kompletterande be-
byggelse och férandring av befintlig bebyggelse som planen medger bedéms inte pa-
verka kulturmiljon negativt. Detta eftersom planen dels har tydliga skydds- och var-
samhetsbestammelser, och dels har tydliga bestammelser géllande placering, utform-
ning och utférande av ny bebyggelse.

En antikvarisk konsekvensanalys av exploateringstryck samt foérslag till ny exploate-
ringsgrad har i september 2011 gjorts pa forslaget till detaljplan. Analysen gjordes uti-
fran ett utkast till plankarta, daterad 2011-08-03, reviderad efter utstallningen dar han-
syn tagits till inkomna yttranden. De forslag till &ndringar i detaljplanen som konse-
kvensanalysen foreslog har i de flesta fall utforts.

Konsekvensanalysens slutsats ar att det nya forslaget till exploateringsgrad for Drott-
ningholmsmalmen innebér ett genomgaende minskat exploateringstryck pa omradet.
De idag karaktarsskapande skilda tidsepokerna med byggnader av hdg arkitektonisk
kvalitet tillats da rada aven fortsattningsvis. Till stor del utgor forslaget pa ny exploate-
ringsgrad mindre justeringar av den under skede 1 utstéllda planen. Mindre utspridd
bebyggelse pa fastigheter har i flera fall samlats till mer lampliga platser. For en del
miljoskapande tradgardar har nya komplementbyggnader strukits.

De tillkommande fastigheterna, som enligt utstallningsskede 1 ska ligga inpa Eriksberg
och delvis i parken, skadar enligt konsekvensanalysen, anlaggningens kulturhistoriska
och miljéskapande varden. | Konsekvensanalysen foreslas att dessa fastigheter stryks.
De 6vriga tillkommande fastigheterna pa Drottningholmsmalmen ar placerade i mer
lampliga lagen, i flera fall pa platsen for tidigare bostadshus, och ingen anmarkning har
gjorts pa dessa. Om de nya bostadshusen uppfors i hdg arkitektonisk kvalitet bildar de
en ny arsring i linje med foregaende tidsepoker i omradet. Bevarandet av Drottning-
holmsmalmens kulturhistoriska varden och tillagg i form av ny bebyggelse utfér darfér
inget motsatsforhallande.
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For de fastigheter som ligger inpa Eriksberg minskades exploateringsgraden nagot
efter att konsekvensanalysen gjordes. Likasa utékades den mark pa fastigheterna som
inte far bebyggas (prickmark).

Naturmiljé och landskapsbild

Planforslaget innebar mindre féréandringar for den befintliga naturmiljon. | de aldre de-
taljplanerna ar naturomradena planlagda som PARK, medan de i detta férslag har
planlagts som NATUR. Naturomradena har uttkats med fastigheterna Drottningholm
1.64, 1:65, 1.69 samt delar av 1:66 som i den aldre planen utgérs av byggratter. For att
landskapsbilden séder om Eriksberg inte ska paverkas negativt har ett omrade mot
Ekerdvagen, utbver de ovan namnda fastigheterna, planlagts som NATUR. For att
landskapsbilden fran Malaren inte ska paverkas negativt har majligheten till byggnation
i de vattennara omradena starkt begransats, framst genom s.k. prickmark. Sammanta-
get beddms konsekvenserna for naturmiljén bli positiv i jamférelse med dagens situat-
ion.

Exploatering

Idag ar ca 9 % av kvartersmarken inom Malmen bebyggd. Om all byggratt i den fore-
slagna detaljplanen utnyttjas kommer inom samma yta ca 11 % vara bebyggd. Planfor-
slaget innebéar &ven att ca 8 400 m? av dagens kvartersmark, som innehaller byggrét-
ter, dvergar till natur. Raknas denna mark bort kan, om all byggratt utnyttjas, ca 11,5 %
av Malmens kvartersmark bebyggas.

Den foreslagna detaljplanen majliggor, i jamfoérelse med situationen ar 2011, att ca
3900 m? ny bebyggelse kan tillkomma om all byggratt nyttjas. Av dessa utgér ca 75 %
byggréatter for bostadsbebyggelse/komplementbebyggelse och 25 % byggratter for en-
bart komplementbebyggelse. Av de ca 3 900 m? utgér 1 730 m? (44 %) byggratter inom
fastigheter som idag inte ar bebyggda. Om all byggratt i den féreslagna detaljplanen
nyttjas okar den totala byggnadsarean pa Malmen med ca 24 %, sett till samtliga fas-
tigheter. Okningen inom de fastigheter som idag ar bebyggda blir ca 13,5 %. Viktigt att
understryka ar att den mojliga tillkommande bebyggelsearean &r utspridd pa ett stort
antal fastigheter, och inom varje fastighet ar byggratten i sin tur uppdelad. Detta inne-
bar att mojligheten till ny- och tillbyggnation pa manga fastigheter ar relativt begransad.
En relativt stor andel av den méjliga tillkommande byggréatten utgérs av komplement-
byggnader, vilket &r viktigt att beakta.

Idag gallande planer medger totalt 125 lagenheter inom Drottningholmsmalmen. Da &r
inte de fastigheter som ej tidigare ar planlagda inrdknade, dvs. Drottningholm 1:3, 1:57,
1:8, 1:59 samt Pagebyggnaden. Nu foreslagen detaljplan tillater, inom de omraden
som tidigare ar planlagda, 147 lagenheter. Okningen av hdgsta antal tillatna lagenheter
i detaljplan ar saledes inom dessa fastigheter 22 lagenheter. Inom samma omrade
finns enligt Lantmateriets byggnadsregister idag 83 lagenheter (exklusive Silviahem-
met). Antalet lagenheter jamfort med idag skulle sdledes kunna 6ka med 64. Inom de
fastigheter som tidigare inte var planlagda medger forslaget till detaljplan totalt 33 la-
genheter, av vilka 31 ar redan befintliga. Totalt medger detaljplanen saledes 180 la-
genheter, av vilka 114 ar befintliga (exklusive Silviahemmet). Om de fastigheterna
Drottningholm 1:12 och 1:34 klyvs blir hbgsta antalet lagenheter 186.

Beddémningen &r att den 6kning av majligt antal lagenheter som medges (far ej forvax-
las med befintligt antal) inte kommer att leda till ndgra negativa konsekvenser. Bedom-
ningen grundas pa att det i gallande planer har varit méjligt med ett storre antal lagen-
heter inom Drottningholmsmalmen, aven om mdjligheten inte fullt ut har nyttjats. Ef-
tersom mojligheten att stycka av fastigheterna ar starkt begrénsad torde incitamentet
till att 6ka antalet lagenheter vara nagot begransat.
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Den risk som foreligger om antalet lagenheter 6kar ar framfor allt en 6kning av biltrafi-
ken, och parkeringsproblematiken som féljer med den. Detaljplanen foreskriver dock att
parkering ska ske pa egen fastighet, vilket innebar att det ligger i varje fastighetsagares
intresse att finna en balans mellan antalet lagenheter pa fastigheten och mgjligheten
att parkera pa densamma. En 6kning av antalet bilar pa Drottningholmsmalmen kan
innebara negativa konsekvenser ur kulturmiljosynpunkt, bland annat genom slitage pa
grusvagar och genom fler biluppstéllningsplatser. Anlaggande av biluppstalliningsplat-
ser och nya infarter till fastigheter &r dock lovpliktigt vilket innebar att det kommer att
ske under ordnade former.

Jamforelse med idag gallande detaljplaner

Under aren har de idag géallande detaljplanernas bestammelser till viss del frangatts.
Det galler framfor allt bestammelserna om hur stor andel av fastigheternas yta som far
bebyggas. Av de idag bebyggda fastigheterna har 56 % bebyggts till fér stor andel, i
snitt ca 90 m? fér mycket. Den nu féreslagna detaljplanen utgdr ifr&n dagens bebyggel-
sesituation vilket innebar att befintlig bebyggelse inryms i planens tillatna byggnads-
areor. Ingen fastighet far minskad byggratt jamfort med idag.

| de nu gallande planerna 300 och 318 &r minsta tillatna tomtstorlek 2 000 m?, vilket
innebar att de fastigheter som &r stérre &n 4 000 m? i teorin kan delas/styckas/klyvas.
Berdérda fastigheter, i storleksordning, ar Drottningholm 1:41, 1:20, 1:31, 1:15, 1:62,
1:33, 1:63 och 1:12. | den nu foreslagna detaljplanen tas mojligheten till delning/styck-
ning/klyvning bort fér samtliga utom Drottningholm 1:33 och 1:12. Dessa tva hor till de
tva storsta fastigheterna pa Drottningholmsmalmen och har bada goda forutsattningar
att delas i tva fastigheter vardera. Vid bedomningen har bland annat tittats pa bebyg-
gelsens placering och mdjliga tillfarter.

Nar det galler antalet tillatna lagenheter per fastighet sker ingen minskning i jamforelse
med nu gallande planer, med undantag fér Drottningholmsmalmen 1:66, 1:67 och 1:68
som ligger narmast Eriksberg. Med dessa fastigheter undantagna innebar planférslaget
ingen forsamring ur fastighetsagarsynpunkt nar det galler antalet tillatna lagenheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten utokas i forhallande till plan- och bygglagen nér det géller foljande at-
garder:

- Andring av fasad- och taktackningsmaterial

- Andring av fasaders farg och kulor

- Byte, flyttning eller igensattning av fénster och dorrar

- Uppforande av komplementbyggnader, inklusive sa kallade friggebodar

- Anlaggande av infarter och biluppstallningsplatser

- Uppférande av staket och grindar

- Andring och borttagande av befintliga plank, staket, murar och trappor

- Schaktning eller fyllning av mark

- Fallning av trdd med en stamdiameter dverstigande 25 cm, matt 1,0 meter dver
mark

Genom den uttkade bygglovplikten kommer planerade atgarder till kommunens kan-
nedom. Bygglovplikten medfér 6kad inblick i underhall av byggnaders exteriérer, och
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av bebyggelsemiljon som helhet, detta i syfte att underhall sker med for den specifika
byggnaden lampliga material och metoder.

Huvudmannaskap

| detaljplanen ska anges om kommunen eller annan ska vara huvudman for den all-
manna platsmarken. Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark. Drottning-
holmsmalmens vagforening ar sedan lange vaghallare for alla gator, GATA, utom Er-
iksbergsvagen och vagen langst i 6ster som gar parallellt med strandlinjen. Den All-
manna platsmarken, NATUR och PARK, &gs av Statens Fastighetsverk, som &ven
ager de vagar som Vagforeningen inte ar vaghallare for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av stadsarkitektkontoret i samverkan med Tengbom Stock-
holm genom Per Jacobsson (planeringsarkitekt FPR/MSA), Katarina Enekvist (arkitekt
SAR/MSA, certifierad kontrollant av kulturvéarden), Marcus Ahgren (byggnadsantikva-
rie) och Malin Brusewitz (restaureringsarkitekt SAR/MSA).

STADSARKITEKTKONTORET
oktober 2010, reviderad november 2011 och aug 2012

Johan Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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