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EKERO
KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

2015-02-12

ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Helgo-Bona 4:1 m fl (Helgo, etapp 1)
Dnr PLAN.2008.24
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Fastighetskartan med utredningsbmré’zdets avgrdnsning markerat med rod streckad linje. Bl linjer‘
avser plangranser i gdllande detaljplaner. Roda omraden markerar kdnda fornldimningsomraden.

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning
Utlatande
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att utoka byggratten inom befintliga bostadsfastigheter
jamfort med dldre byggnadsplaner med hansyn till platsens kulturhistoriska varde.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

PLANDATA

Omréadet ar belaget pa ostra delen av Helgo och utgors av fastigheterna Helgo-Bona S:1,
3:1, 3:20-52, 3:55-56, 4:1-11, 4:13-94. Helg6-Bona 3:53, 3:54 och 4:12 omfattas av
moderna detaljplaner och ingar darfor inte i denna nya detaljplan.

Planomradets areal ar ca 77 ha. Storre delen av fastigheterna dgs av privatpersoner.
Helgo-Bona 4:43-45, 4:55-57 dgs av Riksantikvarieambetet. All naturmark och gator i
gallande byggnadsplan nr 4 (Lurudden) ingér idag i fastigheten Helgo-Bona 4:1 och
4:86, vilka dgs och skots av Luruddens tomtéagareforening. Vattenomradet runt
Lurudden ingar i fastigheten S:1 d4gd av Helgo-Bona 4:2-4:93.

Viastgardsvigens viagforening ar en samfallighetsforening som ar viaghéllare for
Viastgardsvigen, Vidfararstraten och Fornbyvagen. Marken ar dock privatagd och ingar
i fastigheten Helgo-Bona 3:1, gemensamhetsanldggning finns for vigar samt
overenskommelse att foreningen skoéter viss naturmark.

mna Broétuéan Qw“
o /"

Omrdadets vdgdragning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Flera riksintressen beror omradet. Forslaget bedoms inte patagligt skada
riksintressena.

Riksintresse for kulturmiljovard

I princip hela planomradet ligger inom vardekarna for riksintresse for kulturmiljovard,
se vidare under kulturvird/fornlamningar nedan. All byggnation inom omradet maste
forutom provning enligt Plan- och bygglagen, aven foregas av tillstdnd enligt
Kulturmiljolag fran lansstyrelsen, detta giller &ven komplementbebyggelse.

Riksintresse for totalforsvaret
I princip hela Helgo omfattas av influensomrade for riksintresse for totalforsvaret.
Intresset avser Vallinge skjutfilt i Salems kommun, séder om Helgo.

Riksintresse 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas dven av sirskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomréden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Utdrag ur éversiktsplanen:
Pd Helgo bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus kunna fortsdtta under
forutsdttning att en sanering av VA-forsorjningen sker (OP s. 10). PG Helgo
bedoms omvandlingen av befintliga fritidshus inom bebyggelsestrukturen
kunna fortsdtta under forutsdtining att en sanering av VA-forsorjningen /.../
kommer till stand. Detta forvdntas resultera i uppemot ett 30-tal nya
dretruntbostdder till Gr 2015. Ytterligare fortdtning bedoms hdr som oldmplig
med hdansyn till héga kulturvirden, miljopdverkan och svaga forutsdttningar
for lokal service (OP s 106,108).

Bostadsbyggnads- och markanvindningsplanen
Kommunfullméaktige har antagit en plan for bostadsbyggande och markanvandning.
Planens syfte ar att fungera som kommunens strategi for hur bostadsbyggande, boende
med olika behov och hela boendemiljon ska utvecklas.

Helg6/Sundby redovisas som ett omrade dar ca 130 bostiader kan tillkomma under
perioden 2010-2018, med inflyttning 2013-2018.

Detaljplaner

Det nu aktuella planomradet omfattas av detaljplaner (fd byggnadsplaner) med
kommunens plannummer 4, 11, 27, 40, samt modernare detaljplaner (nr 140 och 160).
Till allra storsta del omfattas fastigheterna av bestimmelser som reglerar den
maximala byggbara ytan per fastighet till 100-150 kvm.
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Faststilld/ Beteckning Antal Nuvarande byggratt
Laga kraft tomter (kvm, byggnadsarea)
4 1945-01-10 Bona 4:1 Ca7o Totalt 150 varav uthus hogst 30 kvm.
11 1949-11-05 Bona 4:1,4:84 | 6 Totalt 150 varav uthus hogst 30 kvm.
0 4:85
27 | 1961-07-17 Bona 4:87 1 Totalt 150 varav uthus hogst 30 kvm.
40 | 1964-11-12 Bona 3:1 Cass Hogst 80 kvim for huvudbyggnad + hogst 20 for
uthus.
140 | 2001-01-25 Helg6-Bona 2 Totalt 250 varav uthus hogst 60 kvm.
Genomf.tid 15 ar. 3:53, 3:54 Ingér €j i nu aktuellt planomréade.
160 | 2004-07-14 Helg6-Bona 1 Ho6gst 190 kv for huvudbyggnad + hogst 60 for
Genomf.tid 15 ar. 4:12 uthus. Ingér €j i nu aktuellt planomrade.

Sammanstidllning over gdllande fd byggnadsplaner/detaljplaner.

HELGO-BONA

Bona

Redovisning av planlagd mark (skrafferade omrdaden) pa ostra Helgé.

Kommunala beslut i 6vrigt

kN

¢ -
1 Mariel.

13
Kursgard

Stadsarkitektkontoret fick i uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott den 22 maj
2007 (§ 113) att gora en 6versyn av byggratter m m inom planomraden pa Helgo for att
utrona mojligheten att utoka byggratterna och darmed underlatta en omvandling fran
fritidshus till permanentboende, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-12 § 280 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att dndra detaljplanerna inom Helgo i enlighet med

stadsarkitektkontorets bedomning att:

bibehélla tomtstorlekar
bibehalla antal vaningar, byggnadshdjd och taklutning
oka byggratten till 250 kvm
oka byggratten till 300 kvm inom de storsta tomterna
ta bort byggritter agda av riksantikvarieambetet
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¢ infora varsamhetsbestimmelser vid bl a Helgoboplatsen samt i ovrigt
enligt gdllande 6versiktsplan
¢ ge mdjlighet till informationsplats vid Helgoboplatsen

Beslutet inneholl aven att forandring av detaljplanerna ska underlatta for vatten- och
avloppsforsorjningen genom samfalligheters forsorg. Arbetet avbrots nir beslut togs
om utvidgning av det kommunala VA-nitet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2011-12-14 § 180 uppdragit at byggnadsnamnden
att uppritta detaljplan for ostra delen av Helgo, motsvarande etapp 1 i utbyggnaden av
kommunalt vatten och avloppsnat.

I beslutet angavs dven att nuvarande och framtida besoksnaring pa Helgo ska beaktas i
det fortsatta detaljplanearbetet. Behovet av varsamhetsbestimmelser inom omrédet vid
Helgoboplatsen skulle studeras, vilket kan medfora en lagre byggratt. Aven i 6vrigt bor
de nya byggratterna anpassas efter de fornlamningar som forekommer. Den inriktning
som togs 2007 var en utgangspunkt i arbetet, men lastes inte i uppdragsbeslutet.

Program for planomradet

Om kommunen bedomer att det beh6vs for att underlétta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program, enligt plan-
och bygglagen (PBL 5:10). I och med att detaljplanen har stod i 6versiktsplanen och
inte innebar nytillkommande fastigheter har kommunen bedomt att program inte
behovs.

113§ forordnande enligt Byggnadslagen

I dldre byggnadsplaner forekommer att Lansstyrelsen beslutat om ett sarskilt
forordnande enligt 1138 i byggnadslagen (1947:385, BL). Forordnadet innebar att
markagaren utan ersattning upplatit eller avstatt den obebyggda mark som i planen
upptagits som vig, park/natur eller annan allméan plats i detaljplanen. 113§-
forordnande géller till dess att det 4ndras eller upphéavs. For att kunna planlagga
allmén platsmark med ett 1138-forordnande som kvartersmark for bebyggelse méaste
enligt gillande regler kommunen begara hos lansstyrelsen att forordnadet ska
upphévas. De forandringar som gors av den allmidnna platsmarken, maste dven
samradas med de fastighetsdgare som berors av markforandringen.

Inom Helgo etapp 1 géller 1138 byggnadslagen i den dldre byggnadsplanen 4o0.
Forordnandet har fullf6ljts genom att en samfillighetsforening finns for planomradet.
Diaremot maéste forordnandet upphévas inom berérda delar inom detaljplanen, detta da
allmén platsmark tas i ansprak bade for tekniska anlaggningar i form av
transformatorstationer och for de gemensamma sopytorna. Ett samrad sker med
berord samfallighet. Darefter skickas en ansokan till Lansstyrelsen for att upphava
forordnadet inom berorda delar av detaljplanen. Lansstyrelsens upphavande skall ha
skett innan detaljplanen kan antas.

FORUTSATTNINGAR
Bostader

Ursprungligen var samtliga tomter, som tillkom genom byggnadsplaner, pa Helgo
avsedda for fritidsbebyggelse. Helgos bebyggelse idag bestar till stora delar av 1900-
talets sommarstugebebyggelse, dir ménga hus ar byggda pa terrasser pa sluttningarna.
Idag anviands cirka tva tredjedelar av de totalt 340 fastigheterna av permanent boende.
Det har okat kravet pa andamalsenliga vatten- och avloppslosningar.
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Befolkningsutveckling

Hela Helgo

Ar 2005 var Helgds permanenta befolkning 450 personer (Kaggeholms ths och Nytorp
ej medriknat). gr 2011 ar antalet folkbokférda inom samma omrade ca 510 personer.

Ar 2005 var 185 av de ca 340 fastigheterna p& Helg6 &retruntbebodda. Ar 2011 &r
motsvarande siffra ca 215 fastigheter.

En 6kning av befolkningen pa Helgo har alltsa skett de senaste aren framst genom att
fler fastigheter bebos permanent. Ca 30 fastigheter pa Helgo har fatt permanent boende
de senaste sex aren. En trolig utveckling ar att permanentningstakten 6kar nar VA-
natet byggs ut och byggratterna utokas.

Inom planomradet (etapp 1)
Inom planomradet finns drygt 120 bostider, av dessa ca 80 hade befolkning
folkbokford pa adressen ar 2012.

Offentlig service, kommersiell service
Livsmedelsbutik, skola och forskoleverksamhet finns i Nyckelby 1-2 km norr om
planomradet.

Gator och trafik

Lokalgator och 6vrig allmén plats dgs av Luruddens tomtagareforening i den Gstra
delen av forslag till ny detaljplan. Den vastra vigmarken ingar i Helg6-Bona 3:1 som ar
privatagd. Vastgardens vagforening, en samfallighetsforening finns bildad for skotsel
av vagar och gronomraden. Kaggeholmsvagen ingar i det statliga vagnitet med vagratt
enligt vaglagen.

Buss trafikerar Kaggeholmsvigen och busshallplatser finns i korsningarna
Luruddsviagen och Fornbyvagen.

Parkering for bostdderna sker inom varje fastighet. Allméan parkering framst for
besokare till fornborgen har anlagts intill korsningen Kaggeholmsvigen/Helgovagen.

Natur, topografi och geologi

Helgo utgor en 6 i Milaren, avskuren med ett smalt sund i norr mot Ekero. Helgo ar ca
5 km langt i 6st-vastlig riktning samt 1,5 km som bredast. Topografin pa 6n utgors av
ett kuperat landskap med flera storre skogkladda bergshojder upp till 50 m 6 h som
kom upp ur havet redan under stenaldern. Mellan dessa finns mer laglanta partier med
odlingsbar mark med lera. Den sddra sidans strandlinje utgors av en férkastningsbrant
och ar brantare dn den norra, dir delar av strandomrédet ar mer sankt med omfattande
vassvegetation. Enligt geologiska kartbladet utgors grovt sett hojderna av moran och
berg i dagen och de lagre delarna av lera.

Strandzonen vister om bron finns utpekad i Lansstyrelsens vatmarksinventering. Ett
omrade utmed stranden i sydvistra delen av planomradet finns utpekat som
nyckelbiotop.

Helgo, etapp 1 Antagandehandling 2015-02-12
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Nyckelbiotop i vdster markerad med lila. Vatmark i norr markera

Strandskydd

Fran 2009-07-01 géller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplaneldggning av mark inom 100 meter fran vattenomrade ska fragan om
strandskydd alltid prévas. Det géller dven for omraden som redan har gillande
detaljplan. Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestimmelserna tillampas.

d med brunt.

Fran och med den 2 maj 2011 fattar kommunen beslut om dispens eller upphiavande av
strandskydd inom miljo- och vattenskyddsomraden (SFS 2011:392). Da beslut om
upprattande av detaljplan fattades den 14 december 2011 ar det dirmed kommunen
som beslutar om upphivandet av strandskyddet inom planomrédet for etapp 1 pa
Helgo.

Nar kommunen genom detaljplan upphéaver strandskyddet, har lansstyrelsen
skyldighet att i samradet verka for att strandskyddet inte havs i strid med
bestammelserna i miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksa prova kommunens beslut att i
en detaljplan upphéva strandskyddet om det befaras att strandskyddet upphavs i strid
med gillande bestimmelser (PBL 5 kap 14 § samt 11 kap 10 §).

For att ett strandskydd skall kunna upphévas kravs det sarskilda skal. Till foljd av en
lagidndring kan endast de skil som anges i 7 kap 18c¢ § miljobalken ligga till grund for
ett upphdvande. Se vidare om sirskilda skil under "Forslag” nedan.

Vattenskyddsomrade Ostra Méilaren

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Mélaren, inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lin,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomradet.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Tva byggnader finns upptagna i en kommunomfattande inventering 6ver
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, utférd 1974.

Det ena ir en byggnad pa nuvarande Helgo-Bona 4:94 (fd 4:1), bendmnd Lurtorpet
aven kallad Sjofararkrogen. "Sommarstille vid Milaren pa SO-sidan av Helgon. Stugan
ligger alldeles vid vattnet. Halvcirkelformad terrass mot sjosidan. Grastensmurad.

Helgo, etapp 1 Antagandehandling 2015-02-12
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Knuttimrad? Rodfargad locklistpanel. Enkupigt taktegel. Grona dorrar med
kantprofilerade tackbrader och smidda bandgangjarn. Snickerier fran 1800-talets mitt.
En murkakelugn. En hitflyttad 1700-talskakelugn.”

Den andra omnamnda byggnaden ar Brostugan (Helgo-Bona 4:9) direkt pa hoger sida
efter bron till Helgo. Den beskrivs som “fd brostuga till Kaggeholm. Grastensgrund.
Knuttimrad, rédfargad gammal locklistpanel. Aldre fonster med haspar och smidda
beslag. Gammal plankdorr in till sjélva stugan med kantprofilerade tackbrader och sk
kulgangjarn. Aldre snickerier. Murad koksspis med inmonterad vedspis. En
murkakelugn.” Efter information fran Muns6-Hembygdsforening, var de anser att
Brostugan i nuldget inte langre nagon vardefull bebyggelse, da den i dagslaget snarare
ser ut som en modern bostad.

Néagon ytterligare inventering av kulturhistoriskt intressant bebyggelse har inte utforts.
Skyddsbestimmelser har Helgo-Bona 4:94, Lurtorpet getts. I planforslaget foreslds det
att byggnaden inte fér rivas, flyttas eller forfalla.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inventeringar visar att 6n forutom att den har haft en betydande roll under jarnalder
aven har en spannande medeltida historia vilket bade arkivstudier och nyfunna
fornlamningar vittnar om.

Omfattande arkeologiska undersokningarna pagick under ca 25 r med borjan pa 1950-
talet. Boplatserna, gravarna och de unika fynd som man fann blev kinda over stora
delar av Europa och sysselsitter annu idag manga arkeologer och forskare. Helgo har
en lang historia och lamningar har patraffats i stor omfattning.

Har redovisas vilket underlag detaljplanen bygger pa. Senare i denna planbeskrivning
redovisas vilken hiansyn detaljplanen tar till fornldmningar och kulturmiljon i 6vrigt.

Kinda fornlimningar
I Riksantikvarieambetets databas 6ver kinda lamningar finns ett flertal omraden inom
etapp 1, se karta nedan.
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Utdrag ur Riksantikvarieimbetets Fornsék. Kinda ldmningar-.
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Riskomraden
Specialinventering av forn- och kulturlimningar pa Helgo har utforts 2010 (BREJA
2010:1). Riskomraden pekas ut, se karta nedan.

Riskomradde 1A, dar sannolikheten ar stor att fornlamningar kan patraffas

vid markingrepp, omfattar ytorna runt och mellan samtliga registrerade forn- och
kulturlamningar inom omradet runt Bona och Helgoundersokningarna inklusive
fornborgen. De utredningar och undersokningar som forekommit under senare ar inom
detta omrade har alla pavisat forhistorisk aktivitet. Omradet omfattar dven en storre
plan yta sydost om fornborgen mot Lurudden (&ker 1780-1950-tal). Platsen ar en
utmarkt samlingsplats/boplatsldge. Inom omradet finns atskilliga sommarstugor.

Riskomrdde 2A ar ett omrade dar sannolikheten att fornlimningar kan forekomma ér
mojlig vid markingrepp. Riskomrade 2A: Ostsluttning mot Lurudden. Svaga
terrasseringar forekommer i den Ostra kanten. Flera plana mindre ytor och avsatser
finns ovanfor dessa. Inom hela omréadet dr en sommarstugebebyggelse vilket forsvarar
tolkningen av ytorna. Inom omrédet har en mindre undersokning resulterat i en
hard/kulturlager vilken daterats till jarnalder.

AN —

Riskomraden ifrdn specialinventering.

Riksintresse

Ostra delen av Helgo, dvs i princip hela etapp 1, ar av riksintresse for
kulturmiljovarden. Riksintressets motivering: Tidigt central handels- och
hantverksboplats vid viktig vattenled. Den sk Helgoboplatsen blomstrade under
folkvandringstiden och ar unik i sitt slag i Norden. Omradet ska skyddas mot dtgarder
som patagligt kan skada riksintresset.

Kommunens oversiktsplan

Riktlinjer i kommunens 6versiktsplan: Atgirder som kan skada kulturvérdena fér inte
vidtas. Helgoboplatsens viarden ska tillsammans med RAA och lokala aktorer lyftas
fram och tydliggoras. I detaljplaner ska varsamhetsbestaimmelser inféras. Inom
omradet ska, med hansyn till fornlamningsomradet och landskapsbilden, bebyggelsens
struktur och karaktar av fritidshus- och smahusbebyggelse bibehallas. Ny bebyggelse
utanfor befintliga bebyggelseomraden ska inte tillatas.

Helgo, etapp 1 Antagandehandling 2015-02-12
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Bevarandekarta. Virdekdrnan for riksintresse for kulturmiljovdrd dar markerat.

Stensdtning 1form av en treudd pa ravfc'ilt norr om Heg(')'boplatsen. omgivningarna finns sju
husgrupper, fem gravfilt och en fornborg (Helgoboplatsen, foto: Ek, Mattias, 2006)
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Husterrasser i norrldge pd Helgéboplatsen. Arkeologiska undersokningar har pdvisat limningar efter ett

femtiotal hus fordelade pd sju grupper. (Helgoboplatsen, foto: Ek, Mattias, 2006)
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FORSLAG

Helgo ar en unik plats i Sveriges tidiga historia. Det ar inte troligt att nya fastigheter i
samma omfattning skulle tillkommit pa Helgos ostra del idag om omradet hade varit
obebyggt med tanke pa de ménga lamningar som hittats pa platsen och sannolikheten
att mycket fortfarande inte ar funnet. Det ar darfor problematiskt att bevara ett unikt
kulturvirde samtidigt som omradet ska kunna utvecklas till ett modernt omrade for
aretruntbeboende.

Bebyggelseomraden, kvartersmark

Huvudinriktning/overgripande idé/Gestaltning

Forutsittningarna for en utveckling till &retruntbebyggelse har formulerats av
kommunen béde i 6versiktsplanen samt inledande beslut om detaljplan. Overgripande
anges att Helgos sommarhusbebyggelse ska kunna utvecklas till aretruntstandard. Men
diarutover anges att atgarder som kan skada kulturvirdena inte far vidtas och att nya
byggratter bor anpassas efter fornlamningarna. Varsamhet inom omradet vid
Helgoboplatsen kan medfora en lagre byggritt och bebyggelsens struktur och karaktar
av fritidshus- och smahusbebyggelse ska bibehallas.

Den nya detaljplanen foreslar ingen ny bebyggelse utanfor befintliga
bebyggelseomraden. Inga avstyckningar tillats utan befintligt antal bebyggda
bostadsfastigheter kvarstar. Detta regleras i detaljplanen genom avgransningen av
kvartersmark respektive naturmark samt genom bestammelser om fastighetsstorlek.

For att leva upp till huvudinriktningen regleras bebyggelsen inom kvartersmark, dvs
bostadstomterna, genom bl a bestimmelser om byggnaders storlek,
byggnadsh6jd/vaningsantal, placering pa tomten, terranganpassning (dar schaktning
och utfyllnad inte far goras om det inte kravs for byggnadens konstruktion) och
utseende.

Fastighetsstorlekar

Bestimmelse om minsta storlek pa fastighet infors. De ar satta utifran befintlig storlek
pa fastigheterna, frdn 1500 kvm till 6ver 2500 kvm. Nya fastigheter utover de som
tillats i gallande fd byggnadsplaner foreslas inte. Att behalla de stora tomterna ar det
satt som detaljplanen framst fraimjar hansynsintressena pa. Med storre tomter finns
forhoppningen att en storre del av vegetationen pa tomterna kan bevaras. Med storre
fastighetsstorlekar ar det dessutom lattare att hitta en 1amplig placering for ett storre
hus pa kuperade tomter. En fastighet skulle kunna tillkomma genom avstyckning, inom
Helg6-Bona 4:10, som dr mer dn 5000 kv och delbar med gillande fd byggnadsplan.

Byggritt
Byggritterna utokas inom befintliga bostadstomter. Byggratten utokas till totalt hogst

350 kvadratmeter (kvm) bruttoarea per fastighet. Det ar en vil tilltagen yta, som ska
rymma bade huvudbyggnad och komplementbyggnader (garage, uthus etc) for en
familj. Bruttoarea riknas som den sammanlagda arean, dvs niar samtliga ytor laggs
ihop (i samtliga plan inom alla byggnader).

Byggritten foreslas fordelas pa flera byggnader. Det ar da lattare att placera dem pa
naturliga avsatser pa tomten. En stor huvudbyggnad blir mer dominerande i
landskapet an flera mindre. Detaljplanen reglerar darfor att huvudbyggnaden inte far
uppta mer dn 150 kvm av tomtytan och inte ssmmanbyggas med uthus och garage. Om
huvudbyggnaden ir 1ag foreslas den kunna ta storre yta i ansprak (190 kvim) om tomten
ar relativt plan. Pa varje fastighet far flera komplementbyggnader till en sammanlagd
yta pa 60 kvm uppforas.
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Bygglovsbefriade atgirder (Attefallshus m.m.)

Den 4 juni 2014 godkandes propositionen (2013/14:127) att fler mojligheter till
byggande ska bli bygglovsbefriat. I den nya lagen Nya dtgdrder som kan genomforas
utan krav pd bygglov tas foljande upp som efter den 2 juli 2014 ar bygglovsbefriat; ett
komplementbostadshus pé 25 kvm, att kunna gora en tillbyggnad péa 15 kvm till
befintlig bebyggelse, inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus, exempelvis
kallarplanet som normalt kraver bygglov, tillbyggnad pa huset av maximalt tva
takkupor, som inte innebar ingrepp pa den barande konstruktionen.

Ingen bygglovbefrielse inom riksintressen for totalforsvaret

For att inte paverka viktiga forsvarsintressen gor diremot Regeringen bedomningen att
vissa bygglovsbefriande dtgirder inte kommer att gélla inom riksintresse for
totalforsvaret eller influensomraden for riksintresse vilket Helgo till storsta delen ar pa
grund av Villinge skjutfilt i Salems kommun. Denna begransning innebir att dven det
som foreslas bli bygglovsbefriat kommer att behova provas i bygglov enligt
detaljplanens bestimmelser inom influensomrade, se karta nedan. Det som forblir
bygglovsbefriat pd Helgo utifran den nya lagen ar att uppfora takkupor. De fastigheter
som ligger utanfor influensomradet for totalforsvaret kan ses pa karta pa nista sida.

Varfor?

Enligt miljobalken (3 kap 9 §) kan bostadsbebyggelse intill ett militart skjutfalt
begrinsa mojligheterna till att utnyttja skjutfiltet, eftersom hidnsyn maéste tas till de
bullerstorningar och andra oldgenheter for de boende som kan uppkomma.

Rod linje markerar influensomrdde for riksintresse for totalforsvaret.
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Attefallshus byggas.

Byggnadshojd, vaningsantal, takvinkel
I inriktningsbeslutet foreslogs att de nu géllande bestimmelserna om antal véningar,
byggnadshd6jd och taklutning skulle bibehallas, vilket varierar nagot inom Helgo.

I de aldre byggnadsplanerna tillats byggnader i en vaning samt i vissa fall inredd vind
darutover. Hogsta byggnadshojd ar 4,0-4,5 meters, hogsta taklutning 45 grader i etapp
1 och delar av etapp 3 och hogst 30 grader i etapp 2 och resterande del av etapp 3.
Uthus och garage far ha en byggnadshojd pa hogst 2,5 meter.

De modernare detaljplanerna, som tillkommit under borjan av 2000-talet, har
upprittats for 7 fastigheter pa Helgo. For tre fastigheter tillats darmed tva vaningar
inom en byggnadshojd for huvudbyggnad pa 5,0 meter. For resterande fyra fastigheter
har en hogsta byggnadshéjd pa 4-4,5 meter behallits. Takvinklar tillats pa hogst 30-38
grader samt i ndgot fall 45 grader om byggnaden uppfors med en byggnadsho6jd under
3,5 meter.

I detta nya forslag till detaljplan for etapp 1 foreslas att hogsta byggnadshojd ar 4,5
meter for huvudbyggnad. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader okas till 3,0
meter.

Normalt raknas takkupor etc in vid berakning av byggnadshojd. Bestaimmelse infors sé
att takkupor och frontespiser, med viss utbredning, tillats oberoende av bestimmelsen
om byggnadshdjd. Detta undantag medges pa huvudbyggnad pa planare tomter samt
pa den ldgre sidan nar byggnad utfors pa sluttande tomter.
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Exempel pd utformning som inte ryms inom de nya planbestimmelserna for att undvika hoga hus. Den
vdnstra tillts om frontespisen inte placeras mot den hogsta sidan.

Helgo, etapp 1 Antagandehandling 2015-02-12
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Placering pa tomt, "Prickmark”

Den nuvarande bebyggelsen pa Helgo ligger till stor del inbaddad i gronska. Tomterna
ar ofta omgardade av hackar och huvudbyggnaderna ligger centralt placerade pa
fastigheten. Den sk prickmarken (mark far ej bebyggas) som ligger med 6 meters bredd
runt fastigheten forslas att tas bort och istillet kompletteras planbestimmelser som
medger att komplementbyggander kan provas 1.0 meter fran grans. Pa starkt sluttande
mark kan garage provas anda fram till fastighetsgrans mot vag. Infarten i garaget ska
da inte placeras mot vagen.

Ovrig prickmark har #ven setts 6ver och i flera fall indrats till att
komplementbyggnader far placeras dir. Pa nagra fastigheter har prickmarken utokats
med hénsyn till kinda eller misstankta fornlimningsomraden och aven i ett fall
minskats, se rubrik "Begransningar av bebyggelsen med hinsyn till fornlimningar”.

Terringanpassning, tomtplanering

D4 omradet till stor del ar kuperat och med berg i dagen bor alltfor stora markarbeten
och sprangning undvikas. Vagledande vid en bygglovprovning ar att huset bor anpassas
till tomtens topografiska forutsiattningar sa langt som det ar mojligt, t ex genom att
vilja ett hus som passar in pa naturliga planare delar. Anpassningen giller dven vid
planering av den egna tomten for att bevara fastighetens ursprungliga intryck. Vid
tomtplaneringen maste alltid hansyn tas till de tillgdnglighetskrav som foreligger. Vid
storre nivaskillnader ska huvudbyggnaden utféras med souterriangvaning. Placering av
byggnad ska goras med hansyn till planare delar och topografi, schaktning och
utfyllnad far inte goras om det inte kréavs for byggnadens konstruktion. Tomtens nivaer
bor brytas upp i terrasseringar. Langre branta slanter bor undvikas. Om marknivan
andras med 0,5 m eller mer kravs marklov.

Terranganpassning, Garage

Vid stark sluttande terrang medger planen att garage far byggas narmare dn 6.0 meter
fran grans mot vag, daremot far garageinfarten ej forlaggas direkt mot vag. Denna
bestammelse provas vid bygglov.

Utseende

De befintliga bostdderna i omradet ar till 6verviagande del enklare sportstugor med
trapanel och sadeltak. For att uppna huvudinriktningen om att bevara karaktiren
foreslas att nya huvudbyggnader ska utféras med sadeltak. Med sadeltak menas vanligt
ryggastak, ej brutet sadeltak, sk mansardtak. Mansardtak hor traditionellt hemma pa
herrgardsbyggnader. Ingen begransning av tak pa komplementbyggnader foreslas.
Daremot foresls inte ndgon begransning av fargsiattning av byggnaderna eller
fasadmaterial for att tillmotesga de enskilda markigarna i att friare kunna utforma sitt
hus. Detta far konsekvensen att ljusare byggnader syns mer i landskapet da de inte
smalter in i vegetationen pa samma sitt som morkare kulorer gor. Framforallt i lagen
synliga fran Malaren kan ljusare byggnader paverka landskapsbilden.

Bulleratgiarder

For att sakerstilla en god boendemiljo och inte utsitta boende for buller fran skjutfaltet
i Vallinge skall huvudbyggnad utféras med ljudisolering i yttervaggar, tak och fonster.
Detta skall dimensioneras mot ljud och andra yttre ljudkéllor s& att man
beridkningsmassigt nar de dimensionerade ljudtrycksnivderna inomhus som anges i
standard med en godtagbar niva (Se vidare under Skjutbullerutredning).
Bostadsrum(sovrum) bor aven orienteras ifran bullerkallan.

Vegetation

De tradbevuxna hojderna med 6ppen mark daremellan bidrar i mycket hog grad till
Helgos karaktir. Den nuvarande bebyggelsen ligger i ménga fall inbaddad i gronska. Av
praktiska skal vid byggnation tar markagaren ofta ner flertalet trad. Marklov for
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tradfallning foreslds inte, men de stora tomterna bor innebéra att vegetation och storre
trad dnda ska bevaras.

Begriansningar av bebyggelsen med hiansyn till fornldmningar
Riksantikvarieambetet dger sex obebyggda fastigheter intill fornborgen inom etapp 1.
Dessa ar enligt gidllande detaljplaner mojliga att bebygga. Fem av dessa foreslds overga
till naturmark och darmed inte vara mojliga att bebygga med bostader. Den sjitte intill
Kaggeholmsviagen foreslas kunna anviandas for besoksparkering och informationsplats
till fornborgen.

Inga ytterligare fastigheter foreslas tas bort, da 6vriga ar bebyggda och dgs av
privatpersoner. Daremot utokas prickmark dar registrerade fornlamningar finns, som
inte dr undersokta och borttagna. En utékad prickmark, dvs zon som inte far bebyggas,
infors pa fastigheterna Helg6-Bona 3:20-24, 3:41, 4:7, 4:8, 4:19, 4:40, 4:46-49, 4:54,
4:58.

Inom flera andra fastigheter finns ocksa kand lamning. Har foreslas ocksa prickmark,
dock inte dar bygglov finns for befintlig byggnad. Det giller Helgo-Bona 3:25, 4:5.

Inom kand fornlamning foreslas att schaktning och dndring av markens niva inte
tilléts.

Inom Helgo-Bona 4:28-29 har ingen speciell hansyn tagits i detaljplanen till befintlig
fornlamning (Ekerd 260). De laimningar som ar borttagna har inte heller foranlett
nagon speciell hiansyn i detaljplanen.

Fastigheterna Helgo-Bona 4:77-82 omfattas i gillande detaljplan delvis av prickmark.
Har foreslés att prickmarken tas bort. Har finns ingen registrerad fornlamning. Dock
ingar marken i riskomrade 1a i den specialinventering av forn- och kulturlamningar pa
Helgo som utforts (BREJA 2010:1). Dar anges att platsen ar en utmarkt
samlingsplats/boplatsldge. Omradet omfattar en storre plan yta sydost om fornborgen
mot Lurudden, som var aker under 1780-1950-talet.

Inom hela planomradet bor bygglov och marklov som kan paverka kianda eller okdnda
fornlamningar remitteras till Lansstyrelsen. Information bor dven ges till sokande om
kulturmiljolag:

Observera kulturmiljolag SFS 1988:950

2 kap 6 § "Det ar forbjudet att utan tillstdnd enligt detta kapitel rubba, ta bort, grava ut,
tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en
fornlamning.”

2 kap 10 § "Den som avser att uppfora en byggnad eller en anldggning eller genomfora
ett annat arbetsforetag bor i god tid genom att inhdmta information fran lansstyrelsen
ta reda pa om ndgon fornldmning kan beroras av foretaget och i sa fall snarast samrada
med lansstyrelsen.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla forhallandet till lansstyrelsen.”
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Markerade fastigheter dgs av lesantlkvarleambetet

RAA-nr Beskrivning Placering, hdnsyn i detaljplanen

Ekero 73:1 F_oplgts. Ovrig kulturhistorisk Delvis inom tomt — prickmark.

dmning,.

Ekero 74:1 Boplatsg. Bevakningsobjekt. Inom tomt (Helg6-Bona 4:19) — prickmark

Ekero 114:1 | Gravfilt. Fast fornlimning. Delvis inom tomt — prickmark.

Eker0 115:1 | Gravifalt. Fast fornldmning. Beror delvis tomter. Byggnader finns —
prickmark.

Ekero 115:2 | Stenrdjd yta. Bevakningsobjekt. Beror delvis tomter. Byggnader finns —
prickmark.

Ekero 116:1 | Gravfilt. Fast fornlamning. Beror en tomt — prickmark.

Ekero 119:1 | Fornborg. Fast fornlimning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:2 | Stensittning. Fast fornlamning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:3 | Stensittning. Fast fornlamning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:4 | Stensittning. Fast fornlamning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:5 | Stensittning. Fast fornldmning. Helt inom naturmark.

Ekero 119:6 | Hird. Undersokt och borttagen. Ingen hiansyn da den ar borttagen.

Ekero 119:7 | Boplats. Fast fornldmning. Delvis inom tomtmark. Obebyggda byggritter tas
bort. Andras till naturmark. Inom tomt —
prickmark.

Ekero 148:1 Stensittning. Fast fornlamning. Inom tomt — prickmark.

Ekero 148:2 | Stensittning. Fast fornlamning. Inom tomt — prickmark.

Ekero 148:3 | Terrassering. Bevakningsobjekt.

Ekero 150:1 | Gravfilt. Bevakningsobjekt. Delvis inom tomtmark — prickmark.

Ekero 175:1 | Stensittning. Fast fornlamning. Inom tomt.

Ekero 176:1 | Rose. Fast fornlimning. Inom tomt.

Ekero 178:1 | Grav- och boplatsomréde. Fast Mindre del inom tomt — prickmark.

fornldmning.

Eker6 256 Boplats. Undersokt och borttagen. Ingen hiansyn dé den dr borttagen.

Ekero 260 Ligenhetsbebyggelse. Ovrig Inom tomt (Helgo-Bona 4:28, 4:29). Ingen

kulturhistorisk lamning.
Torpldmning efter Lurudden, ca

hénsyn.
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50x30 m (NNO-SSV), ungefirlig
utstrackning enligt historisk karta
fran ar 1780. Bebyggd. Inga synliga

laimningar.
Ekero 268 Hégnad. Fast fornldamning. Inom viagomréde.
Ekero 269 Boplats. Undersokt och borttagen. Ingen hansyn da den ar borttagen.
Ekerd6 270 Gravfilt. Fast fornlimning. Inom tomt — prickmark.

Ekero 275 Firdvég. Bevakningsobjekt.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Lurtorpet som togs upp i den kommunomfattande inventeringen over kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, utford 1974, ges skyddsbestaimmelser att byggnaden inte far rivas,
flyttas eller forfalla.

Denna bestimmelse medger mojlighet till ersittning till fastighetsigaren fran
kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor. Ratten till
ersittning giller endast om bestimmelsen innebir att pdgaende markanvindning
avsevirt forsvaras inom den berorda delen av fastigheten (PBL 14 kap 10 §, 7 §).

Helgoboplatsen

Helgoboplatsens varden ska lyftas fram, tydliggoras och nuvarande och framtida
besoksniring pa Helgo ska beaktas. Detaljplanen ger mdjlighet till informationsplats
vid Helgoboplatsen. Det skall daven vara mojligt med "hus” av temporar karaktar, en
sorts rekonstruktion av de hus som tidigare funnits dar. Den temporara karaktaren kan
vara i form av palar i marken som visar husens utbreddning och hgjd. Inom omradet
finns det ocksa mojlighet att anldgga en gangstig i exempelvis stenmjol som ar
tillganglighetsanpassad.

Parkering och information

Ytan, som i byggnadsplanen var avsatt for handel- och bostadsandamal dndras till mark
som far nyttjas for parkering. D4 marken anvands idag som besoksparkering. Har
medges dven en byggratt pa 80 kvim, som kan nyttjas for t ex informationskiosk,
picknickstuga etc.

Utfartsforbud

Tidigare planer anger inget utfartsforbud. For att forbattra trafiksdkerheten ska de
fastigheter som har mgjlighet att angora till annan viag dn Kaggeholmsvégen gora detta,
under forutsattning att det inte anses vara svart avseende fastighetens topografiska
forhallanden. Sarskilt sex fastigheter, Helgo-Bona 4:8, 4:9, 4:10, 4:11, 4:41, 4:84, 4:92
och 4:93 tros ha svéarigheter med att fa till en bra terrdnganpassning vid angoring mot
lokalgata eller har ingen lokalgata att angora mot. Dessa omfattas inte av
utfartsforbudet.

Gemensamhetslokal

P& Helgos Ostra udde anviands marken for bad och gemensamma aktiviteter for de
boende i omradet. Har foreslas dven fortsattningsvis att mojligheten finns for att ha
kvar befintlig eller bygga ny lokal, som kan nyttjas gemensamt. Byggratten inom for
detta omrade medges till 130 kvm.

Naturmark

Strandzonen

Den sodra sidan av etapp 1 sluttar brant ner mot en stenig strandkant. Strandzonen ar i
oster och norr sank och vassbevuxen. Huvudinriktningen for denna nya detaljplan,
liksom de nu gillande fd byggnadsplanerna, ar att all strand ska vara allmant
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tillganglig. Avgransningen mellan vattenomrade och landomrade foljer de gillande
byggnadsplanerna, forutom vid tva bathamnar, se nedan.

Batplatser

Tva befintliga gemensamma anlaggningar med bathamnar bekriftas i detaljplanen,
benamns gemensamma smabdtsbryggor for intilliggande bostdder. Den forsta ligger
inom naturmarken viaster om bron till Helgo, inom fastigheten Helg6-Bona 3:1. Den
skots av en bryggforening, som ar kopplad till samfalligheten Vistgardens vagforening.

Den andra bathamnen har mojlighet att ta emot storre batar och anviands idag av
Luruddens medlemmar. Den ar beldgen pa ostra stranden.

Antalet bryggor foreslas inte utékas utan bryggor ska utnyttjas gemensamt, samt
begrinsas till maximalt en brygga inom omrade. Med hansyn till strandskyddets
intressen och Malaren ska nya bryggor inte tillkomma.

Badplatser

De tva befintliga badplatserna pekas ut. Inom ett av omradena medger detaljplanen att
gemensamma bryggor for bad far anliggas, detta inom det omrade som anvéands idag
flyttbryggor och dar foreslas det att strandskyddet upphévs. Inom det andra omréade
finns det idag inga bryggor och dar foreslas strandskyddet behéllas.

Den vistliga badplatsen ar beldgen nedanfor branten vid Vastgardsvagens sydligaste
del. Hit leder en stig med trappor. Den Ostliga badplatsen ar beldgen pa Lurudden,
Helgos ostligaste del.

I och med denna planen upphivs strandskyddet for WB-omréden som finns utpekade i
planen. Strandskyddsdispens kravs for forandringar inom allmén plats (natur), inom
oppet vattenomrade (W) samt WB5, omrade for badbrygga. Inom 100 meter fran
strandlinjen.

Nyckelbiotop

I planomradets sydvastra del, mellan Vastgardsvagen och Malaren, fanns i forslag till
byggnadsplan (nr 40) fem fastigheter, som undantogs fran faststillelse. Marken
omfattas darfor inte av byggnadsplanen. Den aktuella marken utgors av en brant
skogssluttning med utpekad nyckelbiotop och foreslas avsiattas som naturmark.

Gator och trafik

Befintliga vagar bekraftas i princip helt i planforslaget. I ndgot fall har detaljplanens
vagomrade flyttats for att 6verensstimma med verkligheten jamfort med gallande fd
byggnadsplan. Det giller Vastgardsviagens dragning i kroken direkt norr om
Vidfararstréaten.

Vagarna i omradet dr smala och till stor del grusade. Detaljplanen anger ingen standard
for lokalgatorna utan standard anges dar forrattningar gjorts och ska ha en standard i
enlighet med forrattningshandlingarna.

Tillkommande parkering for bostdderna ska ske inom den egna fastigheten. Allman
parkering, framst for turism, kan ske pa befintlig parkeringsyta utmed
Kaggeholmsvigen.

Upphiévande av strandskydd

Kommunen upphéver strandskyddet i samband med att denna detaljplanen vinner laga
kraft. Strandskyddet foreslas upphivas inom all kvartersmark samt gatumark, samt
vattenomréde for smabéatsbryggor, badbryggor, turbrygga.
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Strandskyddet foreslas kvarsta inom 6ppen vattenomrade(W), samt WB5 och alla
allmanna platser forutom gatumark. Har kravs strandskyddsdispens for forandringar,
aven t ex tradfallning.

Kvartersmark

De sarskilda skl som foreligger for att upphéva strandskyddet inom kvartersmark, och
gatumark ar att omradena redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Marken som avsitts som kvartersmark for
bostidder har dven tidigare varit planlagt som kvartersmark och ar dven avstyckade och
brukade for det &ndamalet. Fastigheterna ar bebyggda sedan 1ang tid och har vil
uppvuxna héckar eller omgéirdade av staket. Bostadsfastigheterna far dirmed ses som
ianspraktagna och har inte varit allméant tillgingliga sedan atminstone slutet av 1960-
talet. Det rorliga friluftslivet har inget intresse av marken.

Inom kvartersmark for teknisk anldggning samt mark markerad N (gemensamhetslokal)
foreslds dven hér att strandskyddet upphévs. De tekniska anldggningarna, nitstationer,
ar befintliga. Gemensambhetslokalen tillats dér befintlig byggnad finns och kan snarare
gagna ett friluftsintresse.

Intresset av att ta omradet i ansprak pa det siatt som avses med planen bedéms viga
tyngre an strandskyddsintresset.

Vattenomraden med befintliga bryggor

Inom WB-omraden foreslds strandskyddet upphévas, detta da bryggor finns inom
dessa omraden. Daremot foreslds det att inom WB-omradena endast en brygga per
omrade far anldggas. Det far ddrmed inte tillforas ndgra nya bryggor till de befintliga
omradena.

De sarskilda skil enligt 7 kap 18c¢ § som ligger som grund for upphévandet av
strandskyddet inom WB-omraden ar
e Redan anvdnds pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.
e Behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Bryggorna ar redan uppforda och vattenomradet dirmed ianspraktaget. Darfor anser
kommunen att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Bryggor ar dven den
sortens anlaggning som maste ligga vid vattnet, och kan darmed inte tillgodoses
utanfor strandskyddets omraden.

Magjlighet till allmanhetens fria passage langs med stranden (MB 7 kap 18 { §)
begrinsas inte genom att upphava strandskyddet for WB-omraden. Det finns samma
mojlighet som idag att rora sig langs strandkanten.

Inom WB5 foreslas att strandskyddet inte upphévs da det idag inte finns befintliga
bryggor, utan hér kvarstar strandskydd och darmed kravs strandskyddsdispens vid
anlaggande av bryggor.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Fragan om kommunalt vatten och avlopp (VA) pa Helgo har varit en aktuell fraga
under ménga ar. Framdragning av kommunalt vatten och avlopp péagar. Tidplanen for
etapp 1 var att utbyggnaden startades 2012 och var fardigt 2014. Etapp1:
Huvudledningen striacker sig ifran brofastet, utefter Kaggeholmsvigens sodra sidan
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forbi Vastgarden, en stricka pa ca 80om. Samtliga tomter far anslutningspunkt i gatan
utanfor fastigheten.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns i omradet och &r inte tankt att byggas ut. Dagvatten skall
i forsta hand omhéandertas inom tomten. P4 bergiga sluttande tomter kan atgiarder
behovas sa att dagvatten inte rinner in pa granntomterna.

Viarme

Nya byggnader ska utformas si att energibehovet begrinsas genom laga varmeforluster
och effektiv virmeanviandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna
system for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya virmekéllor. Ett
vattenburet system kan himta virme fran fjarrvirme, narviarme, enskild panna och
berg-, jord- och sjovarmepump. En av de viktigaste atgdrderna for att uppna ett
hallbart samhille ar att 6verga till ett energieffektivt energisystem som baseras pa
fornybara energiresurser.

Fjarrvarme, narvarme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser
(biobransle, till exempel pellets) och bor darfor valjas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
bergvarmepumpar drivs med el vilket inte nodvandigtvis innebar en 6vergang till
fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och bergvirmepumpar bor darfor valjas i sista
hand. Solviarme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstaende rekommendationer som ber6ér uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de
nationella miljokvalitetsmalen och ar i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska mélsattningar.

Fjarrvarme/narviarme ar inte aktuellt att bygga ut pa Helgo i samband med denna
detaljplan.

El

Ledningsnait for el finns utbyggt. Befintliga nitstationer finns utpekade i detaljplanen.

Avfall

Hushéllssopor himtas normalt vid varje fastighet. Vissa befintliga vagar ar inte
utformade sd sopbil kan vinda utan langre backning. Detaljplanen redovisar
mojligheten att bygga ut vindplan si vindning utan backning kan ske i de flesta fall. Pa
vissa stillen dir en sddan vandplan skulle innebira storre inskrankningar pa tomtmark
eller i Ovrigt ar svart att anldgga har utrymme for vandplan inte avsatts i detaljplanen.
DA har istéllet en plats angivits, vid narmaste vindplan, dar sopkarlen kan sté vid
tomning eller permanent. Har foreslds gemensamhetsanldggningar bildas for de
fastigheter som nyttjar ytan.

For att kunna anlidgga en vandplan med utrymme for sopbil foreslés ett markbyte med
fastigheten Helgo-Bona 3:47 langst in pa Vidfararstraten. Vandplan till viss del inom
befintlig tomtmark foreslas dven for fastigheterna Helgo-Bona 3:37 och 3:40.

Atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken i Nyckelby. Hir méste samtliga boende
passera nar man lamnar Helgo.

Kraftledningsreservat

I byggnadsplanen fran 1945 fanns ett omrade som inte fick bebyggas pa grund av
reservat for kraftledning. Denna ledning &r inte aktuell. Reservatet har dock inneburit
att huvudbyggnaderna placerats pa tomternas oOstra del for samtliga tomter utmed
oOstra sidan av denna del av Kaggeholmsviagen. Med hansyn till den placeringstradition
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som diarmed finns, foreslas att det tidigare ledningsreservatet endast far bebyggas med
uthus och garage. Huvudbyggnaden ska aven fortsattningsvis placeras i ostra delen av
tomten.

MILJOPAVERKAN/HANSYN

Naturvirden/Djurliv
De utpekade naturvirdena i form av nyckelbiotop samt vatmark foreslas ligga helt, eller
till overvagande del, inom allméan plats/naturmark i forslag till ny detaljplan.

Det finns nagra observationer av rodlistade faglar i Artportalen. Vassrojning och
muddring t ex vid anldggande av brygga kan paverka djurlivet. De befintliga
smabédtshamnar och bryggor som foreslas i detaljplanen kan eventuellt paverka
fagellivet och djurlivet i 6vrigt om dessa utnyttjas av fler batar. Detaljplanen pekar ut de
tva befintliga smabatshamnarna. Daremot foreslds inte nagon dndring av géllande
detaljplaner for 6vriga utférda vassrojningar. Antalet bryggor foreslas inte utokas utan
bryggor ska utnyttjas gemensamt och nya inte tillkomma.

Vassrojning

Vassrojning genom muddring dr en vattenverksamhet som kan kriava att man soker
strandskyddsdispens, samt att tillstdnd soks eller att en anmaélan gors. Tillstand soks
hos négon av Sveriges fem miljodomstolar, medan anmélan gors till lansstyrelsen.
Strandskyddsdispens soks hos Ekero kommun. Ar det en storre paverkan ska tillstand
sokas hos miljodomstolen, medan en mindre vattenverksamhet kan anmalas till
Lansstyrelsen.

Vassrdjning genom klippning bor samradas med lansstyrelsen. Klippning vid fel
tidpunkt pa aret eller i ornitologiskt viktiga omraden kan fa negativ paverkan pa miljo
och den biologiska mangfalden.

Inom strandzonen i norr och Oster har muddring/vassréjning skett sa att ett antal vikar
uppkommit. Dessa har funnits sedan dtminstone 2001 (enligt ortofoto). En har
tillkommit under de senaste aren. Tva av dessa vassrojningar/muddringar, dar
gemensamma batbryggor finns, bekriftas i detaljplanen. Trots att vassomradet ar sankt
skulle marken viss del av aret eller med ytterligare naturlig uppgrundning vara mojlig
att promenera pa. Det omgjliggors dock av flera av vassrojningarna. De vassrojningar
som utforts ar i strid mot gallande och kommande detaljplan. For bathamnen i ster
har anmailan skett.

Storningar

Skjutbana

Soder om Helgo pa andra sidan sundet finns, inom Salems kommun, en militar
skjutbana, Villinge. Avstdndet mellan skjutbana och Helgo ar ca 650 meter 6ver vatten.
De har tillstand att skjuta pa en rad olika platser och med olika ammunition inklusive
sprangmedel. Riktvarden finns for vissa typer av buller, t ex skott med handeldvapen.
For granater och sprangmedel saknas riktvarden, men forsvarsmakten har foreslagit
egna. Tillstdndet reglerar hur méanga tillfallen varje plats och typ av ammunition far
anvandas. Alla berakningar ar gjorda for "worst case” dvs att skytten riktar vapnet i
riktning mot Helgo och att det blaser at det hallet (vilket 4r den vanligaste
vindriktningen).

Kort sammanfattning:

For handeldvapen och 16s ammunition 6verskrids riktvardet 65 dBAI for stora delar av
omradet. Denna typ av skjutning ar ocksa den som far forekomma flitigast.

For granater 20 mm 6verskrids foreslaget riktviarde pa ett fatal fastigheter,
uppskattningsvis 10-20 st.
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Skjutning far ske under totalt 170 dygn/ar, dvs ungefar varannan dag.
Skjutning far ske max 15 natter

Skjutning far ske aven kvallar och helger, olika ofta for olika vapenslag.
Skjutning far ej ske vecka 26-32.

Sammantaget innebar det att boende pa Helgo kan uppleva storningar. Detaljplanen
innebér inga nytillkommande fastigheter, dvs inte fler bostader. Daremot utokas
byggratterna vilket gor att fler troligen bosatter sig permanent. Aven storre familjer kan
inrymmas, vilket leder till fler potentiellt storda.

Skjutbullerutredning

En skjutbullerutredning har tagits fram av Structor Akustik for hela Helg6. Denna
bedomer atgiarder som kravs for en god inomhusmiljo, dar man klarar maximalt ljud 45
dBAI och ekvivalent ljud 30 dBAI.

Husen pa Helgo har varierande byggnadsar. Majoriteten av husen bedoms vara byggda
mellan 40-70 talet och bedoms att ha 2-glas fonster. I berakningarna har tre sannolika
yttervaggstyper utretts och mojliga atgarder for dessa har tagits fram.

Endast bostader exponerade for en ljudniva mellan 65-75 dBAI och som akustiskt sett
har klena fasader behover atgardas. For dessa behover fonster ses 6ver (titas och
drevas) och ytterviggas med mycket 1ag ljudisolering tillaggsisoleras.

De tre sannolika ytterviggarna ar

Fasadtyp 1 25 mm ytterpanel, 75 mm plank och 25 mm innerpanel.

Fasadtyp 2 25 mm trapanel/lock, 75 mm plank, 25 mm lakt/spalt, 38 mm plank, och 25 mm
trifiberskiva.

Fasadfyp3  Gips, plast, 145 traregel+stenull, 45 mm korslagda reglar+stenull, RW vindfolie,
28 mm luftspalt, 28 mm lockpanel

Fasadtyp 1 och 2 dr hus med plankvagg vilket var vanligt mellan 30- och 50-talet. Under 60-talet
borjade husen byggas med regelstomme. Fasadtyp 3 ar en relativt vélisolerad och modern yttervagg
av den typen.

TR
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Fz':gur 3 Sann;Jlika fasadtyper pa Helgo. Fasadiyp 1 till véiinster, 2 i mitten och 3 till hoger

Helgo, etapp 1 Antagandehandling 2015-02-12



25(33)

| aev B

| 7y o
y & J G g
& \ RS

g tl']?
A 15 a sl
A st
A JIRBTRN
65-75 dBAI (R SR DN, s
= [ S o ,;m', ::.5 > 3
< 65 dBAL B = ! /\
Tl
e 2 = '/' 7
R otz G

Figur 4. Detaljplanomrdden markerade med firgade filt som representerar olika ljudnivier.
Atgéirder behover goras dér liudnivén dr éver 65 dBAl(rosa falt).

Husen pa den nordostra delen av Helgo exponeras for ljudnivaer under 65 dBAI. For
dessa beriknas ljudnivan inomhus bli lagre dn 45 dBAI, vilket innebér att inga atgarder

kravs.

For de delar av Helgo som utséatts for bullernivaer utomhus mellan 65 och 75 dBAI
finns risk att inomhusnivaerna 6verskider 45 dBAI. Detta géller dock inte med fasadtyp
3, vilket har tillracklig luftljudsisolering. Daremot anses fasadtyp 1 och 2 inte vara det
vanliga pa huvudbyggnader. Det kan finnas byggnader som idag endast anviands under
sommarmanaderna och i sa fall har fasadtyp 1 eller 2. Vid nybyggnation skall alltid
fasadtyp 3 eller annan med samma eller battre ljudddmpning anvandas. Se nedan for
atgarder som kravs for fasadtyp 1 och 2.

7 Generella atgardsforslag

For bostider inom omradet som exponeras for ljudnivier mellan 65 och 75 dBAL se figur 4 och har
fasadtyp 1 eller 2 (se avsnitt 5.2 ) har atgirder tagits fram, se férslag nedan.

Atgiirder fasadtyp 1 Se dver fonstren, d.v.s. utreda om dessa ir tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hért och titningslister av ringtyp.
Fasaden bor tilliggsisoleras med atminstone en fristdende
triregelstomme med mineralull mellan reglarna och 1x13 mm
gipsskiva eller spanskiva.

Atgiirder fasadtyp 2 Se dver fonstren, d.v.s. utreda om dessa ir tita och ordentligt drevade
med drevningsremsor som packas hért och titningslister av ringtyp.

Trafikbuller

En bullerutredning for Kaggeholmsvagen har tagits fram av Structor Akustik. Inom
planomradet for Helgo etapp 1 6verskrids riktvardet om 55 dBA ekvivalent ljudniva for
tva fastigheter 2 meter 6ver mark samt likasa 5 meter 6ver mark. Enligt berdkningarna
utsitts ingen befintlig bostad for nivaer 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Samtliga tomter ldngs Kaggeholmsvigen har omraden pa sin fastighetstomt diar den
maximala ljudnivan ligger under 70 dBA.
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Alla fastigheter ldngs ;;w Kaggeholmsvdgen har delar av tomten dér den maximala ljudnﬁ)an ligger
under 70 dBA.
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De siffror som har anvénts vid berdkningen ar uppskattad medeltrafik ar 2030 till
2000 fordon varav 10 % tung trafik. Varav dagens matningar visar pa en trafikmangd
pa maximalt 1000 fordon.

I detaljplanen har marken utmed Kaggeholmsvagen som ar utsatt for mest buller,
kryssmark vilket innebir att endast komplementbyggnader far uppforas dar. Inga
ytterligare atgarder anses kravas.

Stall

Stall f6r 6-20 hastar (enligt kommunens GIS-skikt) finns i vaster inom fastigheten
Helg6-Bona 3:1. Miljo- och hilsoskyddskontoret har inga uppgifter om stallets
verksamhet. Miljondmndens riktlinjer anger 150 m till stall och 75 meter till
hasthallning i 6vriga tatbebyggda omraden for 6-20 hastar. Avstand till stall klaras.
Miljonamnden ndmner i sitt yttrande att hiastverksamheten endast paverkar
planomradet i liten omfattning och att planldggningen inte innebér nagon 6kad risk for
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oldgenheter. Hagar finns idag direkt utanfor staketet till ett fatal bostadstomter. Inga
speciella hansyn till hasthallningen foreslas i detaljplanen da avstandet till stall ar
tillrackligt samt att hagar kan flyttas. Verksamheten ar inte heller av sidan omfattning
att det bedoms vara ett allméant intresse att varna sarskilt.

Klimatanpassning, oversvimningsrisk

Sockelho6jden pa nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga pa minst + 1,6 meter
enligt hojdsystemet RHoo. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sadant
satt att denna inte skadas eller pa annat satt paverkas negativt av hogvatten upp till
nivan +2,3 meter. Bestaimmelse formuleras sa att varken byggnadskonstruktionen eller
den verksamhet som bedrivs i byggnaden paverkas negativt i handelse av en eventuell
oversvamning som medfor att Malaren stiger till nivin +2,3 meter. Inom nagra tomter
ar huvudbyggnaden idag placerad pa en lagre niva.

For nagra tomter foreslas att den ldagst belagna delen av tomten enbart far bebyggas
med komplementbyggnader.

Ras och skred risk

Kommunovergripande analys av ras- och skredrisken har utforts (Examensarbete,
Rask, 2013). Studien utfordes utifran att data 6ver sluttningslutning, jordartstyp,
avrinning, nirhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ
riskanalys. Studien utreder férutsattningarna och sannolikheten for ras och skred inom
hela kommunen. Inom planomradet kan det utldsas fran kartan nedan att det ar risk
for skred inom delar av omradet, frimst 1ings med brantare partier, analysen anger i
princip ingen risk for ras. I Sverige ar det enligt plan- och bygglagen kommunen som
har ansvaret for att se till att exploatering endast sker i lampliga omraden med hansyn
till ras, skred, 6versvimning och erosion. Det dr byggherren som ansvarar for att se till
s att byggnationen uppfyller alla krav pa stabilitet och att stabilitetsatgiarder vidtas om
sadana behovs (SGI, 2007).
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Utdrag ur évergripande ras- och skredriskanalys, det gula och orang-e ndikerar skredrisken, rasrisken
indikeras av det rosa i kartan.
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Inom en del av planomradet finns det enligt analysen en viss risk for skred och dven i
mycket begriansad omfattning for ras. Vid nybebyggelse ar det viktigt att kontrollera
jordtypen och inte utsétta den for onodigt stort tryck om det ar en jordart som ar
benégen for ras och skred. Det kan daremot utldsas ur kartan ovan som visar risken for
ras och skred att denna risk framst ligger utanfor tomterna.

Skred kan uppsta i kohesionsjordar i sluttande terrang, om marken belastas sa hart att
de sammanhallande krafterna mellan partiklarna inte formar att hélla ihop materialet.
Skredet benamns belastningsskred om det uppstar genom att marken utsatts for en
alltfor stor belastning utifran. Ett skred kan ocksa uppsta om sjidlva materialets
sammanhallning med tiden forsamras. Kohesionsjordar ar finkorniga jordar, som
exempelvis lerjordar. Fran SGUs jordartskarta kan man utldsa att jorden som ligger dar
det finns risk for skred ar av lera.

Fran GIS-analysen som ar gjord av Rask visade det sig dock att undersokningen
inkluderar en rad omraden dar man vid faltkontroll ej kan observera tecken pa
markinstabilitet. Detta innebiar dock inte att dessa omraden diarmed kan antas vara
stabila.

Radon

Enligt en oversiktlig utredning ar omradet normal- och lagriskomrade. Bebyggelse dar
personer vistas mer an tillfalligt skall utforas radonsiakert om inte nya detaljerade
maitningar visar annat resultat.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Luften i Ekero har inte halter av fororeningar som overstiger miljokvalitetsnormerna.
Kommunen har stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar darigenom till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktaren
medfor att personbilar anviands i stor utstrackning. Tatare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor.

Fiskvatten
Musselvatten saknas i Malaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten giller dar.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Helgo, etapp 1 avrinner mot tva vattenforekomster: Malaren-Gripsholmsviken i vaster
och Mailaren-Stockholm i Oster.

e ) > ' _ 3 5 |l.'.'-----l'. LI e .
® @ Lansstyrelsen, Lantmateriet, NVDB, ESRI Inc, RAA, SGU, Sjofartsverket,
“\] SMHI, SVD, 5CB, SV, M, Bergsstaten, SLU, DIRNAT ’

MKN ir att uppna god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015.

Statusklassningen ar god ekologisk status. Daremot uppnar den ostra
vattenforekomsten inte god kemisk status.

Helgo, etapp 1 Antagandehandling 2015-02-12



29(33)

Sjoar kemisk status exklusive
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Statusklassning kemisk status.

Miljoproblemen &r for vattenforekomsten i 6ster: Overgodning, miljogifter exkl
kvicksilver. Miljoproblemen ar for vattenforekomsten i vister: Miljogifter exkl
kvicksilver.

Riskbedomningen ar (enligt VISS) att risk finns att ekologist status/potential inte
uppnas 2015 for den Ostra vattenforekomsten samt risk att kemisk status inte uppnas
2015 for bada vattenforekomsterna.

Hansyn
Anslutningen till kommunalt avloppsnit innebar att flertalet enskilda anldggningar tas
bort, vilket ar ett viktigt steg att minska paverkan pa Mailaren.

Dagvattenhanteringen ska utformas sa att inte Milarens kvalitet forsamras. Lokalt
omhindertagande av dagvatten foreslds. Dagvatten ska sa 1angt mojligt infiltreras inom
fastigheten.

Miljobedomning

Nir en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stillning till

behovet att genomfora en miljobedomning av planen i enlighet med

reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §§). En sa kallad behovsbedomning gors som
underlag for stdllningstagandet. I behovsbedomningen utreds om detaljplanen kan
medfora en betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan
antas medfora "betydande miljopaverkan" i lagens mening méste kommunen
genomfora en miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell
miljobedomning dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedomning — stillningstagande

Detaljplanen innehéller bestimmelser om anpassning till kinda och okdnda
fornlamningar samt en anpassning av nytillkommande bebyggelse, av hiansyn till
riksintresset for kulturmiljévard. Skador pa riksintressen for kulturmiljo bedoms
minimeras da detaljplanen anpassas till fornlamningar samt att inga ytterligare
fastigheter tillskapas. Det bedoms dock att bestimmelser beh6vs om hur ny bebyggelse
kan tillkomma (placering, terrainganpassning m m) for att inte paverka
landskapsbilden. Detaljplanen bedoms inte patagligt skada riksintresset eller innebara
betydande miljopaverkan pa kulturmiljon.

Inga risker for olyckor med allvarliga konsekvenser for manniskor och miljo bedoms
foreligga.

En anslutning till kommunalt avloppsnét ses som ett led i att pa sikt uppna god status i
Mailaren, da enskilda avloppslosningar tas bort.
Vid bedomningen har kumulativa och andra samverkande effekter uppmarksammats.
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Foljande hanteras i planprocessen men bedoms inte innebéra risk for
betydande miljopaverkan:
Riksintresse kulturmiljovard
Riksintresse for totalforsvaret
Strandskydd

Vattenskyddsomrade 6stra Malaren
MKN for vatten

Nyckelbiotop, vatmark
Fornlamningar

Kulturhistorisk vardefull miljo
Landskapsbild

Instabil mark

Dagvatten

Oversvimning

Djurarter

Hasthéllning

Trafiksdkerhet

Skjutfaltet

Stiallningstagande

D4 inga nya fastigheter tillkommer, samt da skjutbuller ar den enda aspekt dar
tveksamhet rader, bedomer Stadsarkitektkontoret sammantaget att "betydande
miljopaverkan" i lagens mening inte foreligger. Ett genomforande av detaljplanen
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i enlighet med PBL 4 kap. 34 § PBL
(2010:900). Bullerskyddande atgiarder ska utforas i samband med bygglov.

KONSEKVENSER

Riksintresse for kulturmiljovard

Omradet ar ett riksintresse for kulturmiljovard da det har en tydlig kulturmilj6é och
maénga fornlamningar inom planomradet. Att den har en tydlig kulturmiljo innebar att
omradet har haft en betydande roll under jarnaldern men dven en spannande
medeltida historia, vilket de fornlamningar som finns inom omréadet vittnar om.

Vid byggnation bor det tas stor hiansyn till de fornldmningar som finns inom omradet.
Enligt Kulturmiljolagen 1988:950 (2 kap 6 §) far man inte rubba, ta bort, grava ut,
tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en
fornlamning. Lag (2013:548). Det ar darmed viktigt nir ny byggratt ges att det sker pa
ett lampligt sitt och att stor hansyn tas. I detaljplanen har den mark som &r buffertzon
for fornlimningarna getts prickmark vilket paverkar fornlimningarna pa ett positivt
satt. All byggnation skall dven samradas med lansstyrelsen om lamplighet i placering
pa tomterna.

Riksintresse for totalforsvaret

Omradet omfattar influensomrade for Villinge skjutfalt i Salems kommun. Att utoka
byggratten for fastigheterna pa Helgo kommer inte innebira nagon paverkan for
riksintresset. Daremot kan riksintresset paverka de boende pa Helgo. Nar fler
bestammer sig for att permanent bositta sig pa Helgo kan dessa bli utsatta av buller
fran skjutfiltet, ddrmed ar det krav pa isolering i samband med bygglov.

Riksintresse 4 kap MB

Riksintresse 4 kap MB innebar att man ska beakta turismen och friluftslivet, speciellt
det rorliga friluftslivet. D4 det inte tillkommer nagra nya fastigheter, utan att det endast
ar byggratten som utokas, anses det att ingen negativ paverkan sker pa det rorliga
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friluftslivet. For nagra fastigheter som tidigare haft byggriatt kommer denna byggritt att
tas bort vilket medfor nagot positivt till det rorliga friluftslivet.

Landskapsbild

Landskapsbilden bestar idag av stora tomter med mycket vegetation och pa de flesta
tomterna ett relativt litet hus. Denna plan medger en storre byggratt, vilket kommer
medfora storre hus. Vid nybyggnation kan det ske att trad tas ner for att ge plats for hus
och darmed en forandrad landskapsbild. Nar man passerar Helgo med bat kan
landskapsbilden lings med vattnet forandras med storre hus, som dirmed kommer att

synas mer.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Det tillkommer inga nya fastigheter, diremot sker det en forandring av fastigheter
genom fastighetsreglering, &ven en omprévning av gemensamhetsanlaggning kan

kravas.
Beskrivning Berorda Forandring i Kommentar
Fastigheter markanvindning
Fastighetsreglering | Mark fran Helgo- | Tidigare Ersittning utgar
Ge mojlighet till Bona 3:37till kvartersmark normalt for
vandplan, for att Helgo-Bona 3:1 | (bostad) overgar till | markoverforing.
tillgdngligora for allmén plats Ersittning baseras i
sopbil. (vigomrade). huvudsak pa
overenskommelse.
Fastighetsreglering | Mark fran Helgo- | Tidigare Ersattning utgar
Ge mojlighet till Bona 3:4o0 till kvartersmark normalt for
vandplan, for att Helgo-Bona 3:1 (bostad) overgar till | markoverforing.
tillgangligora for allman plats Ersittning baseras i
sopbil. (vagomrade). huvudsak pa
overenskommelse.
Fastighetsreglering | Mark fran Helgo- | Tidigare Ett markbyte
Ge mojlighet till Bona 3:47 till kvartersmark mellan Helgo-Bona
vandplan, for att Helg6-Bona 3:1 (bostad) 6vergar till | 3:47 och Helgo-
tillgangligora for samt mark fran allman plats Bona 3:1. Ingen
sopbil. Helgo-Bona 3:1 (vigomrade), samt ersattning till

till Helgo-Bona
3:47

tidigare allmén plats
(vigomrade) avergar
till kvartersmark

nagon av parterna.

(bostad).
Fastighetsreglering | Mark fran Helgo- | Tidigare naturmark | Ersittning utgar
Ge mojlighet till storre | Bona 4:1 till overgar till normalt for
tomt da dansbana idag | Helgo-Bona gemensamhetslokal. | markoverforing.
ligger inom bade 4:86. Ersittning baseras i
tomtmark samt huvudsak pa
naturmark. overenskommelse.
Fastighetsreglering | Mark fran Helgo- | Tidigare naturmark | Ersittning utgar

Ge mojlighet till storre | Bona 4:1 till overgar till normalt for

tomt Helg6-Bona 4:8 | Helgo-Bona 4:8. | kvartersmark markoverforing.

har idag tagit marken i (bostad). Ersittning baseras i

ansprak. huvudsak pa
overenskommelse.

Byggratt Helgo-Bona I dldre

forsvinner 4:43, 4:44, 4:55, | byggnadsplan fanns -

Fornlamningsomrade | 4:56 och 4:57 det byggritt pa
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intill, skydd for tomterna, denna
fornlamningarna. forsvinner i den nya
detaljplanen.
Omprovning av For Helgo-Bona | Kvartersmark som Forandringar i
gemensambhets- 3:1 tillkommer overgar till andelstal for
anlaggning ny mark. naturmark. gemensamhets-
anldggningen kan
behova goras.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 15 &r.

Planforfarande

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande. I och med det nya
uppdragsbeslutet december 2011 hanteras detaljplanen enligt Plan- och bygglagen
(PBL) SFS 2010:900, som tradde ikraft 2 maj 2011.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allméan plats. Vaghallare foreslas aven
fortsattningsvis vara de tva foreningarna(en samfallighetsforening och en
tomtigarforening) i omrédet som dartill skoter naturmark och hamnanlaggningar.
Aven bryggor bor ingd i foreningarnas skotselansvar. Kaggeholmsvigen ingar i det
statliga vagnitet. Motiveringen for enskilt huvudmannaskap ar att enskilt
huvudmannaskap géller sedan tidigare. Darutover ar de tva foreningarna vil
fungerande.

Genomforande

Vatten- och avloppsledningar till varje fastighet ar under utbyggnad. I 6vrigt innebar
detaljplanen endast utbyggnad inom kvartersmark, vilket sker pé initiativ av de
enskilda markigarna. Vagar ar utbyggda, diremot behovs vandplaner byggas ut.
Detaljplanen redovisar de markomraden for utbyggnad av t ex vindplaner som ligger i
foreningarnas regi. Daremot foranleder detaljplanen inga ytterligare nya vigar eller
standardh6jning av de vagar som ar befintliga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningen ar i princip genomford. Mindre justeringar av fastighetsgranser
blir foljden nar ytterligare mark behovs for viandplaner. Fastighetsreglering skall ske i
overensstimmelse med detaljplanen efter ansokan hos Lantmaterimyndigheten.

Helg6-Bona 4:8 ges majlighet att forvarva mark genom fastighetsreglering fran Helgo-
Bona 4:1. For att genomfora fastighetsregleringen maste en ansokan till lantmaéteriet
om lantmaéteriforrattning ske.

Den vistra vagmarken utgors av en gemensamhetsanlaggning (Helgo- Bona ga:1), dar
Helg6-Bona 3:1 uppléter utrymme for gemensamhetsanlaggningen.

Inom Helgo-Bona 4:1 som skéts av en tomtagarforening ligger idag en del av den
dansbana som finns inom gemensamhetsanldggningen pa Helgo-Bona 4:86, dar
foreslar detaljplanen en fastighetsreglering sa att denna mark tillfors till Helgo-Bona
4:86.
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For Helgo-Bona 3:1 (GA:1) kan det kravas en omprovning av
gemensamhetsanliaggningen. Medan den Ostra vigmarken ags och skots av en
tomtagareforening.

Inom vag- eller naturomrade finns mojlighet for foreningarna att uppratta uppstallning
for sophantering.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for att uppratta detaljplanen regleras genom planavgift i samband med
bygglov. Kostnader for fastighetsbildning och bildande av eventuella
gemensamhetsanldggningar tas ut enligt Lantméaterimyndighetens taxa.

Vid anslutning till det kommunala VA-nitet tillimpas kommunens VA-taxa.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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