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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996. Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform.

Verksamheten bedrivs i Ekeré kommun, och omfattar att inom Ekerd kommun forvirva,
avyttra, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtritter med bostéder, afféirsligenheter

och dértill horande kollektiva anordningar. Ligenheterna ska huvudsakligen upplétas med
hyresritt.

Agarforhallanden

Samtliga aktier i bolaget 4gs av Ekeré kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret

Styrelsen och verkstillande direktoren fér AB Ekerd Bostédder ldmnar féljande redogorelse for
verksamheten under 2014.

Styrelsearbetet
Styrelsens ordinarie ledamoter 4r:

Ingemar Hertz (m)  Ordforande

Stefan Wahlin (fp)  Vice ordférande
Ulric Andersen (s)  2:e vice ordftrande
Nicke Bjorling (m) Ledamot

Krister Skanberg (mp)Ledamot
Lars-Olof Laurén (m) Ledamot

Thomas Swenson (kd)Ledamot

Styrelsens suppleanter ir:

Dan Melin (fp)
Elisabeth Palm (s)
Thomas Sjokvist (m)
Hans Noreen (m)
Martin Hamberg (c)
Lotta Claussnitzer (m)
Bjorn Osberg (mp)
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Verkstdllande direktor:

Mats Viker

Vice verkstdllande direktor:

Marten Ohlsson

Revisor:

Christer Eriksson T o m 2014-05
Lars Wallén Fr o m 2014-06
Revisorssuppleant:

Thomas Gustavsson
Lekmannarevisorer:

Gunilla Jerlinger (s)

Kjell O Johansson (m)
Lekmannarevisorssuppleanter:

Jan Henriksson (m)

Under aret har styrelsen avhallit elva protokollférda sammantriden.

En styrelsekonferens genomfordes 13 - 14 november dé formerna for framtida nyproduktion

diskuterades.

Styrelsen verkar inom ramen for bolagsordning och #gardirektiv vilka dr grundliggande for

foretagets verksambhet.
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Verksambhet

Hyresforhandlingarna resulterade i en justering av bostadshyrorna med 1,65 % fran
2014-02-01.

Under éret har bolaget fortsatt sitt arbete med planerat underhall enligt upprittad langtidsplan.
Stambyten och badrumsrenoveringar har genomforts i tva huskroppar pa Farhagsplan samt 6 st
ligenheter pa Soderstroms vag. Pa Farhagsplan har det genomforts takbyte och isolering for
tva hus pa Farhagsplan. Pa Dragonvigen har aterstaende fasadrenovering utforts. Pa
Dragonvégen har bergvarme installerats vilket innebér att den sista storre oljepannan tas ur
bruk. Samtliga soprum pa Angbatsvigen har stingts under &ret och en ny miljOstation har
byggts, kvarstdr att bygga tva st underjordsbehéllare i borjan av 2015. Fibernit har installerats
till alla lagenheter pa Gustavavégen, Farhagsplan samt Soderstroms vag.

Under aret har bolaget salt Lisselby brandstation, Lovigéarden samt Svartsj6 1:53 (Hasthagen).
Inga bostadsritter har sélts under aret. Bolaget forvarvade fastigheten Stockby 2:170
(ICA-tomten) per 1 september 2014.

Hyresfoérhandlingarna med Hyresgéstforeningen avseende hyreshdjning per 1 januari 2015
genomfdrdes i god anda och en gemensam Gverenskommelse med den lokala
férhandlingsdelegationen kunde triffas i december 2014. Emellertid stoppade
Hyresgistforeningen Stockholm den nadda 6verenskommelsen.

Detaljplanen for omradet vid Wrangels vég vann efter 6verklaganden laga kraft 2014-09-23.
Detaljplanen medfor mojlighet for AB Ekero Bostédder att uppféra ca 65 nya bostédder pa
bolagets mark. Kopekontrakt har sedan tidigare tecknats med AB Boritt som medfor att AB
Eker6 Bostéder siljer mark pa vilken AB Boritt kan uppfora ca 120 bostadsritter. Forsta
spadtag har tagit i december for byggnation av ett nytt parkeringshus p4 Wrangels vig, for att
bereda plats for exploateringen inom detaljplanen. Projektledningsorganisation for Ekerd
Bostéders husbyggnation har handlats upp under aret.

Bolaget har under éaret fatt s.k. planbesked fran kommunen avseende ny planliggning for nya
hyresritter for tre st av bolagets fastigheter, Ekuddsvigen, Farhagsplan och Herman Palms
plan. Dessutom har ytterligare en begéran om planbesked, Ekebyhov, limnats in for beslut i
kommunstyrelsen imars 2015. Bolaget har dessutom tecknat ett planavtal avseende fastigheten
Tappsund 1: 61(Angbatsvagen) avseende planldggning for nya hyresldgenheter.

Bolaget har under éret tagit fram en ny afférsidé, en vision for &r 2020 samt 1angsiktiga mal for
ar 2020, och implementerat dessa i den dagliga verksamheten.

Bolaget har under éret bytt logotype och grafisk profil. Under &ret ppnade bolaget en egen
Facebooksida for att snabbare na ut till bolagets hyresgister. Ett lyckat pilotforsok med ett
hyresgistevent genomfordes pa Ekebyhov, vilket kommer f6ljas av 6vriga omraden 2015.

Under éret har en ny Arbetsmiljoplan arbetats fram. Bolagets styrelse har beslutat om
attestinstruktion, plan for lika réttigheter och mojligheter samt etisk policy.
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Fran 1 september verkar Vd tillika som Chef for Ekerd kommuns Fastighetskontor.

Viktiga héndelser efter rikenskapsarets utgang

2015-02-05 gav Hyresgiastforeningen Stockholm ok till ny justering av bostadshyrorna med
1,05 % fran 2015-01-01. Det var exakt samma uppgorelse bolaget och den lokala
férhandlingsdelegationen kommit fram till tvd manader tidigare, vilken stoppades av
Hyresgistforeningen Stockholm.

I februari 2015 flyttade Fastighetskontorets personal samman med bolagets personal i
lokalerna pa Bryggavigen.

Bolaget har per 1 januari 2015 utokat organisationen med en fastighetsforvaltare i syfte att
ytterligare hoja kvaliteten pa forvaltningsverksamheten.

I'borjan av 2015 har bolagets telefonvixel och felanmilan dvergétt till Ekerd Direkt, Ekerd
kommuns kontaktcenter.

Risker i verksamheten

En av de visentligaste riskerna avser riantenivaer pa bolagets finansiering. Denna risk
analyseras konstant och styrs genom bolagets finanspolicy.

En annan potentiell risk &r felaktiga bedomningar avseende kostnader for stora

utvecklingsprojekt sasom nybyggnation av Wrangels vig. Noggrann projektering och
kostnadsstyrning av dessa projekt dr dirfor av stor vikt.

Framtida utveckling

Nybyggnation av ca 65 nya ldgenheter paborjas pd Wrangels vig under 2015 med
fardigstédllande under 2017.

Bolaget &r involverat i nya planlaggmngsprocesser avseende Ekuddsvégen, Ekebyhov,

Féarhagsplan, Herman Palms plan och Angbatsvagen med mdjlig planldggning av 275-330
lagenheter.

Dessutom foljer bolaget marknaden for att om méjligt erhélla mojligheter till att skapa dnnu
fler byggritter for framtiden.

Forsiljning av mindre och perifera fastigheter kan bli aktuella att genomfora under 2015.
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Resultatet for 2014 var hogre én foregaende ar, till stor del pa grund av realisationsvinster vid
forséljning av ett antal mindre fastigheter. Resultatet fére reavinster var i niva med féregaende
ar. Framover forvintas nivan for resultat fore reavinster ytterligare hijas nagot. Fortsatta

forsdljningar av fastigheter bor leda till ytterligare reavinster, dock inte i samma niva som
2014.

Miljopaverkan

Bolagets paverkan pa miljon utgors framst av utslapp av vixthusgaser till f6ljd av forbrukning
av el, viirme och vatten i de dgda fastigheterna. Bolaget arbetar kontinuerligt med att séinka
energiforbrukningen for respektive objekt.

Bolaget &r anslutet till SABO’s s.k. Skaneinitiativ med malséttning att sinka
energiforbrukningen av kopt energi under perioden 2007 - 2016 med 20 %. Preliminéra
berédkningar visar att bolaget till och med 2014 har sénkt sin férbrukning med ca 13 %.

For storre byggprojekt kommer separata projektanpassade miljoplaner och miljéprogram
upprattas.

Forsiljning

Nettoomséttningen har under dret uppgatt till 79 846 (78 911) tkr, vilket &r en 6kning med 1,2
% jamfort med foregaende ar. Detta kan hinf6ras till hyreshdjningen med 1,65 % fr o m
2014-02-01 samt dkad forsiljning av administrativa tjénster, det har dock motverkats av att
fastighetsbestdndet minskat under aret.

Investeringar

Bolagets investeringar i byggnader och mark har uppgatt till 32 511 (18 406) tkr, de storsta
insatserna omfattar inkop av fastigheten Herman Palms Plan om 8 200 tkr, pigéende badrums-

och stamrenovering pa Farhagsplan om 7 459 tkr samt pagéende takbyte p4 samma omriade om
5416 tkr.

Investeringar i inventarier har uppgatt till 171 (1 023) tkr.

Flerarsjamforelse

2014 2013 2012 2011 2010

|
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2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomséttning, tkr 79846 78911 77794 74327 70899
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 645 3228 5707 -225 3543
Antal anstéllda, st 11 9 9 8 8
Soliditet, % 11,8 10,2 9,8 8,6 9,2
Justerad soliditet % 45,5 43,8 41,5 36,8 36,8
Avkastning pa totalt kapital % 3,1 33 4,1 3,4 3.3
Fastigheternas direktavkastning, % 5,8 5,5 6,3 5,6 5,6
Bruttorinta, % 2,7 3,2 3,6 4,0 3,8
Forbrukning virme kWh/kvm 123,2 135,9 140,2 128,3 149,3
Forbrukning fastighetsel kWh/kvm 18,6 20,1 20,6 20,3 22,0
Forbrukning vatten kbm/kvm 1,6 1,7 1,7 1,7 1,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Kronor

Balanserade vinstmedel 38292 169

Arets vinst 9 854 788
48 146 957

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 178 kr per aktie, totalt 1 780 000

i ny rakning 6verfors 46 366 957
48 146 957

Styrelsen anser att forslaget ér férenligt med
forsiktighetsregeln i 17 kapitlet 3 § Aktiebolagslagen. Det
finns full tackning for det bundna kapitalet och
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa det
bundna egna kapitalet och bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Bolagets soliditet kommer efter utdelningen att uppga till
11,5 %.

Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 12 645 tkr, vilket 4r en stor forbittring
jamfort med foregdende ar. Den storsta orsaken till forédndringen ar hogre realisationsvinst vid

Ly
<N



AB Ekero Bostiader 8
556519-3645

forsiljning av fastigheter.

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets
utgéng framgdr i 6vrigt av efterfljande resultatrakningar och balansrikningar med noter.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Forséljning viarme
Ovriga rorelseintikter
Summa intiikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter
Uppvirmning

Diverse fastighetskostnader
Avgifter BRF Ekeby och Bruket
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Jamforelsestorande poster

Resultat fran forsdljning av fastigheter

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader
Borgensavgifter

Summa finansiella intiikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets vinst

Not

“

N = I o
— 00 W0

-

12

11

13
14

15

9

2014 2013
76 503 76 195
2 548 2428
195 288

79 846 78911
-5 281 -5714
-3 897 -3396
-9 405 -10 305
-7 329 -7 028
-7262 -7875
-1 986 -1971
-815 -810

-1 108 -1 089
-6 069 -5 948
-8 069 -8 137
-13 195 -10 503
-64 416 -62 776
15430 16 135
9492 -

- 1496

128 170

-11 318 -13 485
-1 087 -1 088
-12 277 -12 907
12 645 3228
-2 790 -124
9 855 2504



AB Ekero Bostider
556519-3645

Balansrikning

Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier

Pagaende nyanliggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i bostadsrittsforeningar
Andelar i intresseforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Not

9,16
17
10
18

19
19

20

21

2014-12-31

480 575

10 000
2 000
12 000

38292
9 855
48 147

10

2013-12-31

470 962
305
1652

[um—y
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W

10 000
2 000
12 000

35918
2504
38422
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Balansrikning
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfr del
Leverantorsskulder

Skulder till Eker6 kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda panter

Ansvarsforbindelser

Not

15

22

22

23

24

25

11

2014-12-31 2013-12-31
60 147 50422
14 430 11 640
14 430 11 640
414 000 416 400
414 000 416 400
2400 2 400

6 375 6 522
1289 585
64 1128
9355 6731
19 483 17 366
508 060 495 828
Inga Inga

98 86
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Inbetalningar fran kunder

Utbetalningar till leverantérer och anstillda
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
betalda rintor och inkomstskatter

Erhallen rinta

Erlagd rinta och borgensavgift

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014

80 792
-49 838

30 954
128
-12 276
-1295
17 511

12

2013

78 981
-50 884

28 097
170
-14 873
-1 064
12 330
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Frén och med ridkenskapsaret 2014 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av
drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K 3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméinna rad forutom BFNAR 2008:1 (K 2) och BENAR 2012:1 (K 3).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K 3:s kapitel 35. AB Eker6 Bostider 4r ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen for
2013 enligt K 3:s principer. Presenterade jaimforelsetal dverensstimmer i stillet med de
uppgifter som presenterades i foregédende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har
alltsa tillimpats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns darmed brister i
jamforbarheten mellan aren.

Skillnaden i redovisningsprincip mellan ar 2013 och 2014 #r att redovisning nu fullt ut sker
enligt komponentmetoden for byggnader, vilket innebr att byggnadernas bokforda virde
fordelas pé olika komponenter och skrivs av 6ver respektive livslingd, och utbyte av visentliga
komponenter redovisas 6ver balansrikningen i stillet for att kostnadsforas som underhall.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt.
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som #r beslutade eller som r aviserade och med stor sikerhet
kommer att faststillas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgngar och skulder. De
temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga

avdrag redovisas i den utstrackning det 4r sannolikt att avdraget kan avriiknas mot verskott
vid framtida beskattning.

o
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Materiella anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader redovisas fran och med 2014 enligt komponentmetoden, utbyte av visentliga
bestdndsdelar redovisas som tillgang och utbyte av mindre bestandsdelar som kostnad. Utgifter
for reparation och 16pande underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningsperioder tillimpas for de olika komponenterna:

Byggnadsstomme och stomkompletteringar 100 ar
Fasader och balkonger, ventilation 40-50 ar
Virmeledningar, elledningar 50 ar
VA-ledningar, badrum, virmearmaturer, yttertak,

fonster, koksinredning 40 ar
Hissar 30 ar
Elarmaturer 25 ar
Virmecentral, undercentral 20 ar
Inre ytskikt, vitvaror, restpost 100 ar
Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nir det finns rimlig sikerhet att stodet kommer att
erhéllas och att bolaget kommer att uppfylla alla ddrmed sammanhingande villkor.

Statligt stod som hinfor sig till kostnader skjuts upp och intiktsférs i den period dé de
kostnader uppkommer som det statliga stodet 4r avsett att kompensera.

Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstillgdngar reducerar tillgdngens

redovisade virde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ér finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal).

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt s k direkt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfdr in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den 16pande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- finansieringsverksamheten.
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Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, @ven kortfristiga
finansiella placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning

Intékter fran forsalda varor och utforda tjdnster som ingr i foretagets normala verksambhet.
Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning justerad f6r marknadsvirdet pa bolagets
fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster/forluster i
forhéllande till genomsnittlig total summa tillgéngar.

Fastigheternas direktavkastning

Rérelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande till genomsnittligt bokfort virde pa
fastigheter.

Bruttoriinta

Rintekostnader i férhallande till genomsnittliga rintebirande skulder.

Forbrukning virme

Foretagets forbrukning av kopt virmeenergi till egna fastigheter i férhallande till uppvarmd
bostads- och lokalarea.

Forbrukning fastighetsel

Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna fastigheter i férhallande till bostads- och
lokalarea.

Forbrukning vatten

Foretagets forbrukning av vatten till egna fastigheter i forhallande till bostads- och lokalarea. . \
9/ ol )
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Not 2 Hyresintikter

Bostédder

Lokaler

Garage
Bilplatser

Tillval

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostéader

Garage
Bilplatser

Ovrigt
Hyresreduktioner
Summa intéikter

Nominella virdet av framtida hyresintikter fordelar sig
enligt f6ljande:

Forfaller inom 1 ar 22 054
(varav bostadshyror fér 3 manader 18 454)
Forfaller mellan 1 - 5 ar 5046
Forfaller senare 4n 5 ar 485

Not 3 Ovriga intikters fordelning

I Ovriga rorelseintikter ingar intékter frén:
Atervunna fordringar

Forsiljning administrativa tjdnster

Ovriga ersittningar och intikter

Summa

Not 4 Ersittning till revisorerna

Osborne Revision AB / PWC
Revisionsuppdrag

16

2014 2013
71 368 70 790
3071 3373
1213 1178
845 839
864 724
22 24
-447 -259
-31 -18
-152 -141
-5 -3
-245 =311
76 503 76 196
2014 2013
36 23
660 133
29 132
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Fortroendevalda lekmannarevisorer
Arvode
Summa

Med revisionsuppdrag avses granskning av
arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds
av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet
av sadana ovriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra

uppdrag.

Not 5 Operationella leasingavtal

Nominella vérdet av framtida leaseavgifter, avseende icke
uppsédgningsbara leasingavtal fordelar sig enligt f6ljande:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare #n ett men inom 5 &r

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal
uppgar under aret till f6ljande:
Leasingkostnader

Leasingavtalen avser 2 arbetsfordon. Avtalen I5per pé tre
ar med mojlighet for foretaget att forlinga med ytterligare
2 ar.

Not6  Ovriga rorelsekostnader

Lokalkostnader

Hyra inventarier

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Fordonskostnader

Reklam och PR

Befarade & konstaterade forluster pa hyres- &

[\
—
AN

24
-184

[ (]
—
I

153
406
559

153

17
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o
p—
w

|

40

N
J—
(98]

-596
-136
-391
-204
-116
-154
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2014 2013
kundfordringar samt inkassokostnader
IT-tjanster -561 -700
Advokatkostnader -103 -
Konsultarvoden -1434 -2 098
Utrangeringsavdrag -141 -263
Ovriga rorelsekostnader -1413 -1 290
Summa -6 069 -5948

Not7  Avgangsvederlag

VD och styrelsen har inga avtal om avgéngsvederlag utover VD:s uppsigningstid om 12
manader fran foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida.

Not 8 Medelantal anstiillda, loner, andra ersittningar och sociala avgifter

2014 2013
Medeltalet anstillda
Medelantalet anstillda, med férdelning pa kvinnor och
mén har uppgatt till
Kvinnor 5 4
Min 6 5
Totalt 11 2
Loner och ersittningar
Loner och erséttningar har uppgatt till
Styrelsen och verkstillande direktSren -1 310 -1293
Ovriga anstillda -4 375 -3 964
Totala I6ner och ersittningar -5 685 -5 257
Sociala avgifter enligt lag och avtal -1779 -1 680
Pensionskostnader
Verkstillande direktor -224 -389
Ovriga anstillda -301 -293
Totala 16ner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader -7 989 -7619

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
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2014
Antal pa Varav
balansdagen i
Styrelseledaméter 7 100 %
Verkstiéllande direktor och
andra ledande befattningshavare 1 100 %

Not 9 Byggnader, mark och markanliggningar

Byggnader och dess bestandsdelar (komponenter) har

avskrivits med 1-5% av anskaffningsvirdena enligt not 1.

Markanlédggningar har avskrivits med 5% av
anskaffningsvérdena.

Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Byggnader, arets anskaffningar

Avgér anskaffningsvirde pa séalda eller utrangerade delar
Avgar investeringsbidrag

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Avgiér avskrivningar pa salda eller utrangerade delar
Arets avskrivning

Utgaende bokfort virde byggnader

Mark

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Avgar anskaffningsvirde pé salda delar
Utgaende bokfort virde mark

Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Avgar anskaffningsvirde pa séld markanliggning
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Avgar avskrivningar pa sald markanliggning
Arets avskrivningar

Utgéaende bokfort virde markanliggningar

Utgaende bokfort viirde for Byggnader, mark och
markanliggningar

man

[\
]
p—
N

516 323
24377
-5 646
-735
-108 287
1492
-12 291

415 233

58 251

4 504
-2 617
60 139

7460
195
-26

-2 049
6

-381
5204

480 576

2013
Antal pa
balansdagen

7

1

19

Varav
mian

100 %

100 %

[\®]
—_
9]

499 447
17 260
-384
-735
-98 603
121

-9 806
407 300

58 251

58 251
7045
415

-1 695
-354
5411

470 962
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Not 10 Inventarier

Avskrivningar pa inventarier har gjorts enligt linjar
metod. De tillimpade livsldngderna ar for fordon 5-8 ar,
kontorsinventarier 3-10 ar och for 6vriga inventarier 5-10

[]

ar.

Ingaende anskaffningsvirden

Arets forandringar

-Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets forandringar

-Avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11

Realisationsresultat vid forsiljning av bostadsritter
Summa

Not 12  Resultat fran forsiljning av fastighet och mark

Realisationsresultat vid forséljning av fastigheter
Summa

Not 13  Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter bank
Rénteintdkter kundfordringar
Summa

2014-12-31

7221

171
7392

-5 569

-451
-6 020

[—
\US)
J
[\e}

Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgingar

20

2013-12-31

6 197

1024
7221

-5 226

-343
-5 569
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Not 14 Rintekostnader

Bolagets intikter och kassaflode fran rorelsen &r i allt vésentligt oberoende av fordndringar i
marknadsmaéssiga rantenivaer. Bolaget innehar inga vésentliga rintebdrande tillgéngar.
Bolaget lanar i huvudsak till rorlig rdnta och anvinder ranteswappar som kassaflodessékringar
av framtida réntebetalningar.

Avtal om rinteswappar ingas i syfte att uppna 6nskad riantebindningstid samt att minimera
rinterisker. Intékter och kostnader for ranteswappar nettoredovisas under rantekostnader.
Marknadsvérdesforandringen under swapavtalens 16ptid redovisas inte i resultatet.
Redovisning av finansiella instrument sker enligt kapitel 11 i K 3 vilket innebér tilliampning av
sékringsredovisning.

Swapportfoljens totala marknadsvarde uppgick till -28 248 (-8 956) tkr.

Not 15 Uppskjuten skatt
2014-12-31 2013-12-31

Uppskjuten skatt uppkommer da skattemissiga
avskrivningar pa fastigheter 6verstiger bokforingsméssiga

avskrivningar.
Skattemaéssigt restvirde fastigheter 429 059 433731
Bokfort vérde fastigheter -500 265 -487 217
Skattepliktig skillnad -71 206 -53 486
Uppskjuten skatteskuld (22 %) -15 665 -11 767
Sparade forlustavdrag 5547 577
Uppskjuten skattefordran (22 %) 1235 127
Nettoskuld -14 430 -11 640
Skatt pa arets resultat:
Forindring av skatteskuld fran foregdende ar -2790 =724
Summa skatt pa arets resultat -2 790 -7124
\
NS
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Not 16 Bokforda viarden, taxeringsvirden och marknadsvirde

Omrade

Wrangels vig
Ekebyhovsvigen
Farhagsplan
Hovgarden

Kullen
Soderstroms vag
Angbatsvigen
Gustavaviagen
Ploglandsvégen
Hertigarnas stall
Overgarden
Svartsjo

Munso Pristgard
Brunna gruppbostad
Herman Palms Plan

22

Fastighetsbeteckning Bokfort varde Taxeringsvdrde Marknadsviérde
Tappstrom 3:1 54 974 69 400 122 000
Ekebyhov 1:329 67 154 104 000 163 000
Stockby 3:35 41 655 39 600 66 000
Hovgarden 3:22 2591 5848 8 600
Tappstrom 1:49 30970 47 663 92 400
Stockby 4:146 46 013 67 800 120 000
Tappsund 1:61 57474 64 765 116 000
Ekebyhov 1:545 112230 103 400 173 000
Trakvista 2:161 45789 61 600 106 000
Drottningholm 1:59 13 817 10 345 19 000
Stockby 4:112 5960 5154 6 800
Svartsj6 1:13 m fl 5873 8 885 9900
Muns6 Prastgard 1:33 993 1474 400
Trakvista 1:125 6 344 - 6 800
Stockby 2:170 8 496 2920 8 200

500 333 592 854 1018 100

En extern marknadsvérdering av fastigheterna har utforts i januari 2015 av DTZ Sweden AB.
Viirdet har bedomts genom kassaflodesanalys, med utgangspunkt fran marknadens
framtidsbeddmningar och forrdntningskrav.

Omradet Svartsj6 omfattar 5 st fastigheter som #r taxerade som sméhus.

Omréidet Brunna gruppbostad &r taxerad som specialenhet och har inte asatts taxeringsvirde.

Not 17  Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Arets forandringar

-Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Beloppet avser anpassning av férhyrda kontorslokaler,
skrivs av dver forvintad hyresperiod.

2014-12-31 2013-12-31
383 305
383 305
10 -
-70 0
313 305

1

(T

M 0
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Not 18 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgédende nedlagda kostnader

Not 19 Finansiella anliggningstillgangar

4 (4) andelar i HSB:s bostadsrittsforening Ekeby
8 (8) andelar 1 HSB:s bostadsrittsforening Bruket
Summa andelar i bostadsrattsforeningar

4 andelar i HBV 4 10.000 kr

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ej fakturerad forséljning
Forutbetalda avgifter bostadsritter
Forutbetalda vigavgifter

Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga poster

Summa

2014-12-31

16 255
24071
-20 636
19 690

2014-12-31
198
438
636

40

2014-12-31

75
204
646
876
420

2221

23

2013-12-31

15 829
4112
-3 686
16 255

2013-12-31

198
438
636

40

2013-12-31

128
644
861
416
2049
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Not21 Forindring av eget kapital
Aktie-
kapital
Eget kapital 2013-12-31 10 000
Arets resultat -
Utdelning -
Eget kapital 2014-12-31 10 000

Aktiekapitalet bestar av 10.000 st A-aktier a 1.000 kr.

Ekerd kommun innehar samtliga aktier.

Not 22  Upplaning

Réntebiarande skulder

Langfristiga
Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Summa

Summa rintebidrande skulder

Forfallotider

Langfristiga skulder med loptider over 5 ar
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med loptider 1 - 5 ar
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med loptider under 1 ar
Skulder till kreditinstitut

Summa

Checkrikningskredit, limit

24
Reserv- Fritt Summa
fond eget eget
kapital kapital
2000 38 422 50 422
- 9 855 9 855
- -130 -130
2000 48 147 60 147
2014-12-31 2013-12-31
414 000 416 400
414 000 416 400
2400 2400
2400 2400
416 400 418 800
256 400 298 800
160 000 120 000
416 400 418 800
15 000 15 000

Ry
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2014-12-31 2013-12-31

Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportf6ljen var
2014-12-31 21 manader.

Genomsnittlig rdntebindningstid for skuld- och
derivatportfoljen var 2014-12-31 28 manader.

Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rintekostnader 1171 1042
Upplupna l6ner 30 76
Upplupna semesterloner 321 243
Upplupna pensionskostnader 192 148
Upplupna sociala avgifter 274 227
Forskottsbetalda hyror 5435 3 897
Ovriga poster 1932 1098
Summa 2355 6731

Not 24  Stiillda sikerheter
2014-12-31 2013-12-31
For egna avsittningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Summa 0 0

Summa st#llda sikerheter

IS
IS

Not 25 Ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31

Borgensataganden
Summa ansvarsforbindelser

(=3
IR IR

Som sikerhet for skulderna till kreditinstitut har stillts borgen av Ekerd kommun om 435 000
tkr. For sikerheten har erlagts borgensavgift om 0,25 %, storleken har vid laneomsittningar \
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under dret provats och bedomts vara marknadsmaissig.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman 2015-05-06 for faststillelse.
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Revisionsberattelse

Till Arsstimman i AB Ekero Bostider, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for AB Ekero
Bostéder for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstéllande direktren bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
andamélsenliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av AB Eker6 Bostéders finansiella stallning per
den 31 December 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for AB Ekerd Bostider for &r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren pé annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2015-04-02
P

piri— o

Lars Wallén
Auktoriserad revisor
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