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Arsredovisning for rikenskapséret 2015

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996. Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform.
Verksamheten bedrivs i Ekerd kommun, och omfattar att inom Ekeré kommun forvirva, avyttra,

dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostéader, affarslagenheter och dartill
hérande kollektiva anordningar. Ligenheterna ska huvudsakligen upplatas med hyresritt.

Agarférhallanden

Samtliga aktier i bolaget dgs av Ekerd kommun.

Verksamheten under rikenskapsiret

Styrelsen och verkstillande direktéren for AB Ekerd Bostider lamnar foljande redogorelse for
verksamheten under 2015.

Styrelsearbetet

Styrelsens ordinarie ledamdter 2015-05-21 - 2015-12-31:

Ingemar Hertz (M) Ordférande

Stefan Wahlin (L) Vice ordférande
Ulric Andersen (S) 2:e vice ordférande
Nicke Bjorling (M) Ledamot

Liselotte Claussnitzer (M) Ledamot

Ola Sandin (M) Ledamot

Johan Lyrén (C) Ledamot

Peter Ostergren (KD) Ledamot

Elisabeth Palm (S) Ledamot

Bjom Osberg (MP) Ledamot

Styrelsens suppleanter 2015-05-21 - 2015-12-31:

Alvar Karfors (M) %:a W

Goran Ahlquist (M) !

Hans Noreen (M) W
Inger Linge (M) } lr|
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Ingela Sedin Nilsson (L)

Solveig Brunstedt (C)

Lena Samuelsson (KD) Till och med 2015-08-07
Kerstin Higg (S)

Per-Arne Hammarstrom (S)

Krister Skanberg

Thomas Swenson (KD) Frin och med 2015-08-07

Verkstéillande direktor:

Mats Viker

Vice verkstillande direktor:
Marten Ohlsson till och med 2015-06-30
Revisor:
PricewaterhouseCoopers AB
Lars Wallén
Lelmannarevisorer:

Lars Olof Lauren

Roger Axelsson
Lekmannarevisorssuppleanter:
Jan Edvin Henriksson

Lars Angstrém

Under aret har styrelsen avhallit sex protokollforda sammantraden.

3(29)

En styrelsekonferens genomférdes 4-5 juni dd Vd och vice Vd presenterade bolagets verksamhet

och ekonomiska forutsittningar for den nya styrelsen

Styrelsen verkar inom ramen for bolagsordning och dgardirektiv vilka dr grundldggande for

foretagets verksamhet.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har bolaget fortsatt sitt arbete med planerat underhéll enligt uppréttad langtidsplan.
Stambyten och badrumsrenoveringar har genomforts i den sista huskroppen pa Farhagsplan samt 6
st ldgenheter pd Soderstrdms vig. P4 Farhagsplan har det genomfGrts takbyte och isolering for ett
hus. Det innebir att alla stammar, badrum och tak #ir renoverade pa Farhagsplan. P4 Angbitsvigen
har tva st underjordsbehdllare for hushdllsavfall installerats, pA Wrangels viig har en ny miljdstation
byggts och en st underjordsbehallare tagits i bruk.

Bolaget genomforde i november forséljningen av den nybildade fastigheten Tappstrom 3:2 till AB
Boratt. Under aret har bolaget salt en bostadsrétt pa Ekuddsvigen. Bolaget har under dret inte
forvérvat nagra fastigheter.

Hyresforhandlingarna avseende 2015 resulterade i en justering av bostadshyrorna med 1,05 % fran
1 januari 2015.

Hyresforhandlingarna med Hyresgéstforeningen avseende hyreshdjning per | januari 2016 kunde
inte slutforas och nagon éverenskommelse om nya hyror inte triffas. Hyresgistforeningens intresse
av en forhandling utan onddig tisutdrikt var liten, likasé var intresset for en vettig forhandling
ocksa det litet. Hyresforhandlingen skickades under december till Hyresmarknadskommittén for
medling.

Ett nytt parkeringshus med 77 p-platser i 3 viningsplan fardigstélldes pd Wrangels vig i juli 2015,
varefter alla parkeringsplatser hyrts ut. De befintliga garagen och parkeringsplatserna vid Wrangels
vig revs under sommaren 2015,

Under hosten 2015 flyttades den tidigare gdngvigen vid Wrangels vig och en ny gangfartsvig
byggdes i enlighet med exploateringsavtalet for Wrangels vig. Detta inkluderade flytt av befintliga
V A-ledningar samt starkstromskablar etc.

Arbete har under éret bedrivits for att skapa mdjligheterna att bygga nya hyreslagenheter pa
Wrangels vig. Under arbetet har ett forslag med 6 huskroppar utkristalliserats och diskuterats med
Stadsarkitektkontoret, vilket skulle innebéra en nyproduktion om ca 80 nya ligenheter. Arbete
pagér med att ta fram beslutsunderlag for beslut om att genomftra projektet.

Under slutet av dret har bolaget startat utredning om mdéjligheter att forvirva en tomt pa Adelso
(Stenby 15:24) for att dar bygga ca 10 st parhus.

P34 grund av ett stort efterfrigan pd nya bostdder har bolaget dven startat utredning om att kunna
bygga bostider med tillfdlliga bygglov pa Soderstroms vdg och Gustavalundsvigen samt pd en tomt

i Nérlunda som skulle kunna forvirvas frin kommunen.

Ekerdé kommun har tagit fram ett program for ny detaljplan i Ekerd centrum, inom vilket AB Ekerd
Bostiider dger en tomt (Angbétsviigen) och pa den fir méjlighet att bygga fler ldgenheter.

Kommunen har i bérjan av 2016 tagit fram ett program for en ny detaljplan for Stenhamra centrum, \,.&
inom vilken AB Eker& Bostdder far mojlighet att bygga nya bostider pa dels Herman Palms plan

. %W/g%&'
/iﬂf/m




AB Ekert Bostader 5(29)
556519-3645

Bolaget har i slutet av ret tagit ett nytt modernt fastighetssystem i drift som ersiitter ett ildre. 1
samband med detta har dven arbetssitt och hjdlpmedel setts Gver for att effektivisera verksamheten.

Bolaget har under éret aterintrétt som medlem i HBV, for att siikerstilla att bolagets inkdps gors i
konkurrens i stdrsta mdjliga man.

Bolaget har under 2015 tagit fram en internkontrollplan f6r 2015 och 2016 i vilken ett antal vitala
risker kommer kontrolleras och forebyggas.

Under 2015 har bolaget besokt samtliga av bolagets bostadsomréden och inbjudit de boende till
dialog. Bolaget har bjudit pa kaffe, varmkorv och godis. Samtidigt har brandforsvaret varit pa plats

samt dven Ekerd kommuns renhallning for att informera om Grdna pésen.

Frdn 1 januari 2015 har bolaget en férvaltare som ansvarar for och styr bolagets
fastighetsforvaltning,

2015-06-30 avslutade bolagets ekonomichef och vice Vd, Marten Ohlsson, sin anstillning. 2015-
06-22 boérjade Anders Ranefall som bolagets ekonomichef.

Under aret har bolagets organisation renodlats i en administrativ avdelning med ekonomichefen
som ansvarig och en forvaltningsavdelning med forvaltaren som ansvarig.

Fran februari 2015 delar AB Ekerd Bostidder kontor med Ekerd Fastighetskontor.

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets utging

Vi har inte lyckats komma &verens med Hyresgastforeningen géllande hyres6kning for 2016.
Arendet &r hinskjutet till hyresmarknadskommittén som kommer att triffas under mars manad.

Frin 1 februari 2016 har vi bytt beteckning pa viéra tidigare fastighetsskétare till Boservicevirdar,

Samtidigt har boservicevirdarna fatt omradesansvar, dvs var och en har dedikerade
bostadsomraden som de ansvarar for istéllet for som tidigare, da alla akte till alla omriden.

Risker i verksamheten

En av de visentligaste riskerna avser rintenivier pd bolagets finansiering. Denna risk analyseras

konstant och styrs genom bolagets finanspolicy. L : , ,&/
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En annan potentiell risk dr felaktiga beddmningar avseende kostnader for stora utvecklingsprojekt
sasom nybyggnation av Wrangels viig. Noggrann projektering och kostnadsstyrning av dessa
projekt dr darfor av stor vikt.

Framtida utveckling
Nybyggnation av ca 80 nya ligenheter bedoms kunna pabérjas pa Wrangels viig under 2016 med
fardigstéllande under 2017,

Nybyggnation av ca 20 nya ligenheter bedéms kunna pabérjas pad Adelsé under 2016 med
fardigstillande under 2017-2018.

Under forutsittningar att de ekonomiska forutsittningarna ar rimliga planerar bolaget for
nyproduktion av bostider pa tillfdlliga bygglov pa Soderstréms vig (ca 30 Igh) och Gustavalund
(16 1gh), samt pa Tranholmsvégen i Nériunda, enplanshus inom befintlig detaljplan, (50-60 Igh).
Byggstart 2016 och fardigstillande 2016-2017.

Bolaget dr involverat i nya planlédggningsprocesser avseende Ekuddsvigen, Ekebyhov, Farhagsplan,
Herman Palms plan och Angbatsvigen, med méjlig planliggning av 275-330 lagenheter.

Forsiljning av nigra av de mindre och perifera fastigheterna (Kumlavigen och Muns) samt av
bolaget dgda bostadsritter kan bli aktuella att genomfora under 2016.

Miljopéverkan

Bolagets pdverkan pd miljon utgérs frimst av utsldpp av vixthusgaser till f6ljd av forbrukning av
el, virme och vatten i de dgda fastigheterna. Bolaget arbetar kontinuerligt med att sinka
energiforbrukningen for respektive objekt. [ bolagets verksamhet finns endast en mindre oljepanna
kvar i drift som forsdrjer en villa pa Munso. Bolaget képer Miljéklassad el och producerar virme
antingen genom biobrinsleeldade virmepannor eller med olika former av virmepumpar.

Bolaget ir anslutet till SABO’s s.k. Skéneinitiativ med malsittning att siinka energiforbrukningen
av kopt energi under perioden 2007 - 2016 med 20 %. Fram till 2014 dr forbrukningen sénkt med

13%. Preliminéra berdkningar visar att bolaget sinkt energiférbrukningen melian 2014 och 2015
med 2%.

For storre byggprojekt kommer separata projektanpassade miljoplaner och miljéprogram upprittas.

Bolaget kommer att beakta méjligheterna till miljoklassning av nyproduktion.
biZf H
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Forséiljning
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Total forsiljning exklusive reavinst fran forsiljning fastighet har under aret uppgatt till 83 235 (79
846) tkr, vilket dr en 6kning med drygt 4,2 % jamfort med foregdende dr. Detta kan héanforas till
hyreshdjningen med 1,05 % fr o m 2015-01-01 samt 6kad forséljning av administrativa tjdnster till

Ekers Kommun.

Investeringar

Bolagets investeringar i byggnader och mark har uppgatt till 24 166 tkr (32 511) tkr, de stdrsta
insatserna omfattar parkeringshus Wrangels viag 16 183 tkr, pdgaende badrums- och
stamrenovering pd Firhagsplan om 4 300 tkr samt pigdende takbyte pd samma omride om 3 054

tkr.

Investeringar i inventarier har uppgatt till 0 (171) tkr.

Flerdrsjamforelse

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning tkr] 76 899 76 503 76 195 74 971 71 963
Resultat efter finansiella poster tkry 39 809 12 636 3228 5707 -225
Antal anstillda st 13 11 9 9 8
Soliditet % 16,2 11,8 10,2 9,8 8,6
Justerad soliditet % 47.4 45,5 43.8 41,5 36,8
Avkastning pa totalt kapital % -0,5 3,1 3,3 4.1 3,4
Fastigheternas direktavkastning\ % 2,2 5,8 55 6,3 5,6
Bruttordnta % 2,5 2,7 3,2 3,6 4,0
Forbrukning vidrme kWh/kvm 121,0 123,2 135,9 140,2 128,3
Forbrukning fastighetsel kWh/kvm 18,2 18,6 20,1 20,6 20,3
Forbrukning vatten kbm/kvm 1,7 1,6 1,7 1,7 1,7

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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Forslag till vinstdisposition

Till rsstdmmans forfogande stir foljande vinstmedel: Kronor

Balanserade vinstmedel 46 366 957

Arets vinst 23 032 585
69 399 542

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

till aktiedigarna utdelas 2523 kr per aktie, totalt 25230 000
i ny rikning 6verférs 44 169 542
69 399 542

Styrelsen anser att forslaget ir forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kapitlet 3 § Aktiebolagslagen.
Det finns full tickning fér det bundna kapitalet och utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de
krav verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa det bundna egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Bolagets soliditet kommer efier utdelningen att uppga till 12,1%.

Resultat och stiillning
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgdr till 39 809 tkr, vilket ér en stor forbittring jaimfort
med foregdende ar. Den storsta orsaken till forindringen dr realisationsvinst vid forsiljning av

fastigheter tappstrom 3:2 samt forsiljning bostadsritt.

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid ridkenskapsérets utging
framgar i 6vrigt av efterfoljande resultatrdkningar och balansrikningar med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Resultat fran forsdljning av fastigheter
Forsiljning virme

Ovriga rorelseintikter

Summa intidkter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskdtsel
Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter
Uppvinmning

Diverse fastighetskostnader
Avgifter BRF Ekeby och Bruket
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgngar

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar

Ovriga riinteintikter
Riintekostnader
Borgensavgifter

Summa finansiella intiikter och kostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

5,6,7
8,9
10, 11

12
13
14

26
15

9(29)
2015 2014
76 899 76 503
50 159 9 492
2 683 2 548

3 653 795
133 394 89 338
6135 -5 281
5019 -3 897
-23 186 -9 405
-6 813 -7 329
-7 365 -7 262
-2 053 -1 986
-793 -815

-1 003 -1 108
-9 296 -6 069
-10 487 -8 069
-13 763 -13 195
-85913 -64 416
47 481 24 922
2 838 -
48 128

-9 441 -11 318
-1 109 -1 087
-7 664 12277
39 817 12 645
- 9317 -
-7 467 -2790
23 033 9 855
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Balansrakning

Tillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier

Pagéende nyanliggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i bostadsrittsféreningar

Andelar i intresseforetag

Summa anldggningstillgidngar
Omsiattningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

10, 16

17
11

18

19
19

20

2015-12-31

493 627
408

1 038
21418
516491
595

40

635

517 126

1758
1 816-
3574
27763

31337

548 463

10(29)

2014-12-31

480 575
313
1372
19 690
501 950
637

40

677

502 627

762
261
2221
3244
2189

5433

508 060




AB Ekerd Bostiider
556519-3645

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets vinst

Summa cget kapital

Obeskattade reserver
Avsiittningar
Uppskjuten skatt

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfr del

Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Skuider tili Ekeré kommun

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

e

Not

21

26

15

22

23

2015-12-31

10 000
2 000

12 000
46 367
23 033
69 400

81 400

0316
15748

15748

411 600

411 600

2400
77

10 669
1710
5599
822
9122

30399

548 463
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2014-12-31

10 000
2 000

12 000
38292

9 855
48 147

60 147

14 430

14 430

414 000

414 000

2400

6375
1289

64
9355

19 483

508 060
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Stiilllda panter 24 Inga Inga
Ansvarsférbindelser 25 109 98
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Inbetalningar frdn kunder
Utbetalningar till leverantorer och anstiilida

Kassaflode frin den Iépande verksamheten fore betalda
rintor och inkomstskatter

Erhallen rénta

Erlagd rédnta och borgensavgift

Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Avyttring/amortering av vriga finansiella
anldggningstillgingar

Kassafldde frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015

81912
-64 526

17 386

48

-10 550
-1 326

5558

-28 303
49 590
24196
-2 400
-1 780
-4 180

25574
2189

27 763
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2014

30 792
-49 838

30954
128

-12 276
-1295

17511

-32 760
16 283
-16 477
-2 400
-130

-2 530

-1 496
3685

2189
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med rikenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K 3).

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt.
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdilas avseende aktuelit ar,
Justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Viirdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominelila belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som ér aviserade och med stor séikerhet kommer
att faststéllas.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tiligingar och skuider. De temporiira
skilinaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader redovisas fran och med 2014 enligt komponentmetoden, utbyte av visentliga
bestandsdelar redovisas som tillging och utbyte av mindre bestindsdelar som kostnad. Utgifter for

reparation och l16pande underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av systematiskt Gver tiligdngens bedémda nyttjandeperiod.

Statliga stéd

Statliga stdd redovisas till verkligt virde nér det finns rimlig sikerhet att stédet kommer att erhélias
och att bolaget kommer att uppfylla alla dérmed sammanhéngande villkor.

|
Statligt st6d som hénfor sig till kostnader skjuts upp och intiktsfors i den period d§ stnader N
uppkommer som det statliga stodet dr avsett att kompensera. W
ﬂ G
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Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstiligdngar reducerar tillgdngens redovisade
virde,
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ér finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal).

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt s k direkt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den 16pande verksamheten
- investeringsverksamheten och

- finansieringsverksamheten.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, diven kortfristiga
finansiella placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Intéikter fran forsalda varor och utforda tjinster som ingar i foretagets normala verksamhet.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag t6r uppskjuten skatt)i forhéllande till
balansomslutningen.

Justerad soliditet
Eget kapital i forhallande tiil balansomslutning justerad for marknadsvirdet pa bolagets fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital

Resuitat fore finansielia kostnader och fore eventuelia realisationsvinster/forluster i forhaliande till
genomsnittlig total summa tillgdngar.

Fastigheternas direktavkastning

Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande till genomsnittligt bokfort vérde pa fastigheter.

- S 714;5\)
== ’VQ/ w K .
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Réntekostnader i forhéllande till genomsnittliga rintebirande skulder.

Forbrukning virme

Foretagets forbrukning av kopt virmeenergi till egna fastigheter i forhallande till uppvirmd
bostads- och lokalarea.

Forbrukning fastighetsel

Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna fastigheter i forhailande till bostads- och lokalarea.

Forbrukning vatten

Foretagets forbrukning av vatten till egna fastigheter i forhallande till bostads- och lokalarea.

Not 2 Hyresintikter

2015 2014
Bostider 71 180 71 368
Lokaler 3514 3072
Garage 1 164 1213
Bilplatser 900 845
Tillval 1071 864
Ovrigt 23 22
Avgir outhyrda objekt
Bostider -606 -447
Garage -62 -31
Bilplatser -156 -152
Ovrigt -8 -5
Hyresreduktioner -121 -245
Summa intikter 76 899 76 504
Not 3 Resultat frin forsiljning av fastighet och mark

2015 2014
Realisationsresultat vid forsiljning av fastigheter 50159 9492
Summa 50 159 9 492
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Not 4 Ovriga intikters fordelning

[__(")vriga rorelseintiker ingdr intékter fran:
Ovriga ersiittningar hyresgéster
Atervunna fordringar

Forsiljning administrativa tjanster
Ovriga ersittningar och intikter

Summa

Not 5 Ersiittning till revisorerna
PWC

Revisionsuppdrag

Andra uppdrag, skatterddgivning fastighetsaffar

Fortroendevalda lekmannarevisorer
Arvode

Summa

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfora samt ridgivning eller
annat bitriidde som foranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomférandet av sddana Gvriga
arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 6 Operationella leasingavtal

AB Eker6 Bostiider som leasetagare

Framtida minimileaseavgifier som ska erldggas avseende
ickeuppsigningsbara leasingavtal

Forfaller till betalning inom ett ar

=

17(29)

2015 2014
23 -17
24 36
3245 660
361 116
3653 795
201 201
-150 -160
-156 -
-26 -24
332 -184
2015 2014
114 153
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Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 254 406

368 559

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgér
under &ret till foljande:
Leasingkostnader 153 153

Leasingavtalen avser 2 arbetsfordon. Avtalen 16per pé tre 4&r med mdjlighet for foretaget att forlinga
med ytterligare 2 ar.

AB Ekero Bostider som leasegivare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal.

Forfaller till betaining inom 1 ar 19 225 19 126
Not 7 Ovriga rirelsekostnader
015 201

Lokalkostnader -767 -909
Hyra inventarier -23 -39
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -338 -535
Fordonskostnader -272 -303
Reklam och PR -212 -450
Befarade & konstaterade forluster pé hyres- & kundfordringar

samt inkassokostnader -147 -181
ADB-tjénster -1850 -561
Advokatkostnader -172 -103
Konsultarvoden -3 362 -1434
Utrangeringsavdrag -47 -141
Ovriga rorelsekostnader - -1413
Summa -7190 -6 069

Not 8 Avgangsvederlag

VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utéver VD:s uppségningstid om 12 manader

frén foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida.
kaf X%A)UC >
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Not 9 Medelantal anstiillda, l6ner, andra ersiittningar och sociala avgifter
2015 2014
Medeltalet anstillda
Medelantalet anstéllda, med fordeining pa kvinnor och min
har uppgatt tili
Kvinnor 3 5
Min 8 6
Totalt 13 11
Loner och ersiattningar
Léner och ersittningar har uppgétt till
Styrelsen och verkstillande direktren -1 380 -1310
Ovriga anstillda -5 281 -4 375
Totala l6ner och ersittningar -6 661 -5 685
Sociala avgifter enligt lag och avtal -2 068 -1779
Pensionskostnader
Verkstiliande direktor -230 -224
Ovriga anstéllda -463 -301
Totala i6ner, ersdttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader -9 422 -7 989
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
2015 2014
Antal pa Varav Antal pi Varav
balansdagen miin balansdagen min
Styrelseledamdter 10 80 % 7 100 %
Verkstillande direktor och
andra ledande befattningshavare 1 100 % | 100 %
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Not 10 Byggnader, mark och markanliggningar

Byggnader har avskrivits med 1,4 - 3 % av de ursprungliga

anskaffningsvérdena.

Om- och tillbyggnader skrivs av i takt med forvéntad
livsldngd, i intervallet 2,5 - 10%.

Markanldggningar har avskrivits med 5% av de samiade
anskaffningsvirdena.

Installationer och anslutningsavgifter skrivs av med 2,5 -
10%.

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

Byggnader, drets anskaffningar

Avgar anskaffningsvirde pa sdlda eller utrangerade delar
Avgdr investeringsbidrag

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Avgér avskrivningar pa silda eller utrangerade delar
Arets avskrivning

Utgdende bokfort viirde byggnader

Mark

Ingaende anskaffningsviirde

Arets anskaffningar

Avgar anskaffningsvérde pa salda delar
Utgdende bokfort virde mark

Markanlidggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Avgir anskaffningsviirde pa sald markanldggning
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Avgar avskrivningar pa sald markanldggning
Avrets avskrivningar

Utgiende bokfért virde markanliggningar

Utgidende bokfort virde for Byggnader, mark och
markanliggningar

20(29)
2015 2014
535054 516 323
24 876 24377
- -5 646

-735 -735
-119 087 -108 287
- 1492

-13 017 -12291
427 091 415233
60 139 58 251
1575 4 504

- 2617

61 714 60 139
7629 7 460

- 195

- 26

2424 -2 049

- 6

-381 -381
4823 5204
493 627 480 576
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Not 11 Inventarier

Avskrivningar pa inventarier har gjorts enligt linjir metod. De
tillimpade livsldngderna &r for fordon 5-8 Ar,
kontorsinventarier 3-10 ar och for 6vriga inventarier 5-10 ar,

Ingdende anskaffningsvirden

Arets forindringar

-Inkdp

-Forsiljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets forindringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12 Resultat frdn 6vriga finansiella anliggningstillgingar

Realisationsresultat vid forsiljning av bostadsritter

Summa

Not 13 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter bank
Rénteintikter kundfordringar
Skattefria riinteintikter

Summa

21(29)
2015-12-31 2014-12-31
7392 7221

- 171

-562 .

6 830 7392

-5 563 -5 569
-229 -451

-5 792 -6 020
1038 1372

2015 2014

2 838 :

2 838 0

2015 2014

8 29

39 99

128
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Not 14 Rintekostmader

Bolagets intikter och kassafldde frin rorelsen ér i allt vasentligt oberoende av fordndringar i
marknadsmiissiga réntenivaer. Bolaget innehar inga vésentliga rintebérande tillgangar. Bolaget
lanar i huvudsak till rorlig rénta och anvénder rinteswappar som kassaflodesséakringar av framtida
rintebetalningar, vilket har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rorliga till fasta
réntor.

Rénteswappar tillater bolaget att ta upp langfristiga 1an till rorlig riinta och omvandia dem till fast
rianta som &r ldgre dn om uppldning skett direkt till fast rinta. Vid en réinteswap kommer bolaget
overens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen per kvartal), utviéxla skilinaden
mellan belopp enligt kontrakt tili fast rdnta och rérliga rintebelopp, berdknade med hénvisning till
Overenskomna nominelia belopp.

Swapportfdljens totala marknadsvirde uppgick till -15 130 (-28 248) tkr.

Not 15 Uppskjuten skatt

2015-12-31 2014-12-31
Uppskjuten skatt uppkommer da skatteméssiga avskrivningar
pé fastigheter dverstiger bokforingsméssiga avskrivningar.
Skattemassigt restvirde fastigheter 443 465 426 935
Bokfort virde fastigheter -515 046 -500 265
Skattepliktig skillnad -71 581 -73 330
Uppskijuten skatteskuld (22 %) -15 748 -16 133
Sparade forlustavdrag - 7739
Uppskjuten skattefordran (22 %) - 1703
Nettoskuld -15 748 -14 430
Skatt pa rets resultat:
Forindring av skatteskuld fran foregaende ar -7 467 -2 790
Summa skatt pa arets resultat -7 467 -2 790

=
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Not 16 Bokférda virden, taxeringsviirden och marknadsvirde
Omride Fastighetsbeteckning Bokf. virde Tax.virde Marknadsvirde
Wrangels vig Tappstrém 3:1 69 878 69 400 121 000
Ekebyhovsvigen Ekebyhov 1:329 65 392 104 000 168 000
Farhagsplan Stockby 3:35 49 132 39 600 74 000
Hovgarden Hovgarden 3:22 2 546 5 848 9 000
Kullen Tappstrém 1:49 30996 47 663 94 000
Sdderstroms vig Stockby 4:146 45 438 67 800 123 000
Angbatsvigen Tappsund 1:61 57023 64 765 119 000
Gustavavigen Ekebyhov 1:545 108 575 103 400 180 000
Ploglandsvigen Trakvista 2:161 44 667 61 600 110 000
Hertigarnas stall Drottningholm 1:59 14318 10 345 20000
Overgarden Stockby 4:112 5828 5154 6 900
Svartsjo Svartsjo 1:13 m fl 5977 8430 10 000
Munsé Pristgéard Munsd Pristgérd 1:33 985 1624 300
Brunna gruppbostad Trikvista 1:125 6230 - 7 000
Herman Palms Plan  Stockby 2:170 8 642 3 858 8 000

515 627 593 487 1 050 200

En extern marknadsvirdering av fastigheterna har utforts i januari 2016 av Cushman & Wakefield
(fd DTZ Sweden AB). Virdet har bedomts genom kassafl6desanalys, med utgdngspunkt fran
marknadens framtidsbedémningar och forrintningskrav.

Omrddet Svartsjo omfattar 5 st fastigheter som ir taxerade som sméhus.

Omradet Brunna gruppbostad dr taxerad som specialenhet och har inte dsatts taxeringsvirde.

Not 17 Forbiittringsutgifter pi annans fastighet

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 383 -
Arets forandringar
-Inkép 172 383
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 555 383
Ingdende avskrivningar -70 -

A
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-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Beloppet avser anpassning av forhyrda kontorslokaler, skrivs
av Over forvintad hyresperiod.

Not 18

Ingdende nediagda kostnader

Under ret nedlagda kostnader

Under &ret genomforda omfordelningar
Utgdende nedlagda kostnader

Not 19 Finansiella anliggningstillgdngar

8 (8) andelar i HSB:s bostadsrittsforening Bruket
3 (4) andelar i HSB:s bostadsrittsforening Ekeby

Summa andelar i bostadsrittsforeningar

4 andelar i HBV 4 10.000 kr

2015-12-31

=77

-147

408

2015-12-31
19 690
39218

-37 490

21418

2015-12-31

438
157

595

40

24(29)

2014-12-31

313

Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgingar

2014-12-31
16 255

24 071

-20 636

19 690

2014-12-31

438
198

636

40

% ]

WLC/

TR
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Not 20

Ej fakturerad forséljning
Forutbetalda avgifier bostadsritter
Forutbetalda vigavgifier

Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga poster

Summa

Not 21 Forindring av eget kapital

Eget kapital 2015-01-01

Arets resultat

Utdelning
Eget kapital 2015-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31

77
185
1 034

521

1817

Fritt
eget
kapital
46 367

Aktie-

kapital
10 000

Reserv-
fond
2 000

23033

10 000 2000 69 400

Aktiekapitalet bestar av 10.000 st A-aktier a 1.000 kr.

Ekeré kommun innehar samtliga aktier.

25(29)

2014-12-31

75
204
646
876
420

2221

Summa
eget

kapital
58367

23033

81 400
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Not 22 Upplining

Rintebiirande skulder

Langfristiga
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga :
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Summa
Summa rintebirande skulder
Forfallotider

Langfristiga skulder med léptider 6ver 5 ir
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med léptider 1 - 5 ar
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med liptider under 1 ir
Skulder till kreditinstitut

Summa

Checkriakningskredit, limit

Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportfljen var
2015-12-31 14 ménader.

Genomsnittlig rdntebindningstid for skuld- och
derivatportfoljen var 2015-12-31 28 ménader.

2015-12-31

411 600

411 600

2400
2 400

414 000

254 000

160 000

414 000

15 000

26(29)

2014-12-31

414 000

414 000

2400
2400

416 400

256 400

160 000

416 400

15000
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna loner

Upplupna semesterloner
Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifier
Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

Not 24 Stiillda siikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa stillda sidkerheter

2015-12-31

912
51
270
229
271
5617
1772

0122

2015-12-31

27(29)

2014-12-31

1171
30
321
192
274
5435
1932

9355

2014-12-31
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Not 25 Ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Borgensdtaganden 109 98
Summa ansvarsforbindelser 109 98

Som siikerhet for skulderna til! kreditinstitut har stéllts borgen av Ekerd kommun om 435 000 tkr.

Not 26 Bokslutsdispositioner

2015 2014
Periodiseringsfond 9317 -
Summa 0317 0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliiggas drsstimman 20/l - 0¥- i for
faststiillelse.

Ekeré 2016 -0%-5)
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Revisionsberattelse

Till &rsstimman i AB Ekero Bostiider, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for AB Ekerd
Bostider for ir 2015.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar fér
drsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstiillande direktdren som har ansvaret for
att uppriitta en Arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen
och verkstiéillande direktdren bedémer fir nddvindig {Gr att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av
vir revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig siikerhet att &rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utfiras,
bland annat genom att bedéma riskerna fdr viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur bolaget uppriittar Arsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar
indamilsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvitrdering av
iindamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskatiningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
&vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av AB Ekert Bostiders finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberiittelsen iir forenlig med rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att Arsstiimman faststiller resultatriikningen
och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av irsredovisningen har vi iven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktdrens
férvaltning for AB Ekerd Bostiider for ir 2015.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust, och det fr styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
akiiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttalz oss om férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaitningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f6r detta {6r att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med aktebolagslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat visentliga besiut, tgiirder
och forhillanden i bolaget f6r att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstéillande direktdren &r
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren pd annat siitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tilleickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att Arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiéiter och
verkstiillande direktéren ansvarsfrihet (6r ritkenskapsiret.

Kista den 2016- f¥—OF

PricewaterhouseCoopers AB
b i

Lars Wallén
Auktoriserad revisor



B EKERO

KOMMUN

Till Arsstimman i AB Ekero Bostider

Granskningsrapport for ar 2015

Vi har granskat bolagets verksamhet under 2015.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Detta innebdr att vi planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet
skéts pa ett dndamAlsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredstéllande
sétt samt att bolagets interna kontroll 4r tillrécklig.

En granskning under &ret har bl a skett med utgangspunkt i bolagets
dgardirektiv. Var granskning har dokumenterats i en sérskild PM.

Vi bedsmer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamdisenligt och frén

ekonomisk synpunkt tilifredstiillande sétt samt att bolagets interna kontroll
ar tillréicklig.

Ekerd den 31 mars 2016

Rdger Axelsson Jan Edvin Henriksson (suppleant)

Av kommunfullméktige i Ekerd kommun
utsedda lekmannarevisorer





