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EKERO
KOMMUN
EXPLOATERINGSAVTAL

Ekerdé kommun (org. nr. 212 000-0050), Box 205, 178 23 Ekerd, nedan kallad
Kommunen.

Parter

Sméa AB (org. nr. 556497-1322), Arstadngsvdgen 13, 117 75 Stockholm,
nedan kallad SMAA.

Kommunen och SMAA skrev i mars 2014 ett markanvisningsavtal avseende
omradet "Ekerdvallen”, se bilaga A. Markanvisningsavtalet baserades pa det
planprogram som Ekerd kommun tagit fram for Ekerovallen (del av Ekerd-

Visby 43:1 m.fl.) i januari 2012.

Bakgrund

Genom detta avtal faststiller Kommunen och SMAA de atgirder som krivs
for genomforandet av detaljplanen.

§1

Detaljplan och Detta avtal avser exploatering inom forslag till detaljplan for Ekerovallen (del
exploateringsomrade  av Ekerd-Visby 43:1 m.fl.) i Ekerd kommun, upprittad i november 2015,

bilaga C.

SMAA ska i kommande kopeavtal forvirva del av Ekero-Visby 43:1, vilken
enligt forslaget till detaljplan kan delas och bilda 51 st fastigheter for
bostadsindamal. Omradet for vilket detta avtal galler ar markerat pa bilaga

C.

§2
Bilagor Till detta exploateringsavtal hor foljande bilagor:

Bilaga A: Markanvisningsavtal, mars 2014

Bilaga B: Kopeavtal mellan Ekerd kommun och Smda AB

Bilaga C: Detaljplan, antagandehandling, exploateringsomradet utmarkerat
Bilaga D: Gestaltningsprogram

Bilaga E: Typsektion for vag

§3
Avtalets giltighet Detta avtal forutsitter for sin giltighet att
detaljplanen vinner laga kraft i huvudsak i Overensstimmelse med
planforslaget, bilaga C.
- att kommunfullmiktige 1  Eker6  kommun godkénner
exploateringsavtalet senast 2016-1 0-30.
- SMAAs styrelse godkénner avtalet senast 2016-01-31.

Direst nigon av dessa forutséttningar inte uppfylles ér detta avtal till alla
delar forfallet utan ersittningsansprak fran ndgondera parten.

§4

Fastighetsbildning, Kommunen ansoker om fastighetsbildning av exploateringsfastighet.
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anliggningsforrittning Exploateringsfastigheten ska bestd av

och bildande av kedjehus/radhus/parhus  enligt  bilaga C.
samfillighetsforening  exploateringsfastighet ska bekostas av Kommunen.

kvartersmark for
Fastighetsbildning ~ av

SMAA ansoker om, och bekostar, fastighetsbildning av bostadsfastigheter
samt bildande av gemensamhetsanldggning. Detta sker efter att avstyckning
enligt forsta stycket i denna paragraf har vunnit laga kraft.

Gemensambhetsanliggningen ska besté av:

Lokalgator inom detaljplanen under enskilt huvudmannaskap,
inklusive parkering till forskolan Solstugan

Till gator horande dagvattenanordningar, fram till anslutningspunkt

for kommunal ledning
- GC-vigar inom detaljplanen under enskilt huvudmannaskap

- Kvartersmark markerad med g

- Gemensamma  miljostugor  for hushallsavfall ~samt  viss
sorteringsmojlighet.

- Bullerskydd mot Jungfrusundsvagen

Fastighetsbildning ska ske i huvudsak i Hverensstimmelse med illustration, se
bilaga C.

§5
Utbyggnad av allmiin  Foljande dtgérder regleras i detta avtal:

plats och kvartersmark
Bjee A. Ombyggnation av Jungfrusundsvagen, inkl. ging- och cykelvigar,

markerad med g

flytt av busshallplats och uppforande av bullerskydd intill
busshallplats for befintlig bebyggelse sdder om Jungfrusundsvéagen.

B. Utbyggnad av parkering vid forskolan Grona Lund

C. Utbyggnad av lokalgator inom detaljplanen upp till AG (inklusive
parkering  forskolan Solstugan), inkl.  belysningsfundament.
Korbanans bredd ska vara 3,5-4 m och utformas i huvudsak i enlighet
med typsektion bilaga E.

D. Utbyggnad av VA samt flytt av befintliga ledningar (géller sdvédl VA
som el och andra berorda ledningar).

E. Iordningstillande av naturomréde och lekyta, inkl. gingvdg med
belysning.

F. Bullerskydd norr om Jungfrusundsvagen (ska utformas enligt Bilaga
D), firdigstillande av lokalgator och belysningsarmatur i punkt C.

G. Skyddsplantering mot befintligt bostadshus enligt planbestimmelse
”n,” i bilaga C.

H. I omridet ska miljéstugor uppforas for de tillkommande hushéllens
avfall. Moijlighet till sortering av olika fraktioner ska finnas.
Kommunens avfallsforeskrifter ska tillampas.

Atgérderna angivna i punkt A-D ska utforas och bekostas av Kommunen.

Atgirderna angivna i punkt E ska utforas av Kommunen. SMAA ska
bekosta utforandet och ska dérfor utge erséttning om 300 000 kr i samband
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Anslutning till
kommunalt VA

Exploatiorens dtagande
avseende utbyggnad av
kvartersmark

Kontroll, besiktning,
garantier mm

med slutbesiktning av naturytan, se dven § 12.

SMAA ska bekosta och utféra punkt F-H i samband med utbyggnation av
omrédet, se § 7. Atgérderna ska utforas pé ett sadant sétt att de tillfor omradet
en tillfredsstillande  karaktir =~ som  stimmer overens  med
gestaltningsprogrammet (bilaga D). Gemensamma ytor for omradets boende
ska kunna nyttjas av omradets boende pé ett sitt som bidrar mervirde till de
boende. Bullerskydd enligt punkt F ska byggas ut innan bostader forséljs och

dverlats inom omrédet.

De arbeten det enligt ovan dligger SMAA att utfora, ska utforas av SMAA
cller av SMAA anlitad entreprendr som godkédnns av kommunen. Under
projekteringen ska samrdd ske med kommunen. Samtliga arbetshandlingar
ska vara granskade och godkénda av kommunen innan arbetena pdbdrjas.

Detta giller enbart dtaganden i denna paragraf.

§6
SMAA ska erldgga anslutningsavgift for kommunalt VA bestdende av vatten,
spill- och dagvattenledningar. Kostnaden debiteras av VA-huvudmannen

enligt for varje anslutningstillfalle gillande VA-taxa.

§7
SMAA ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. SMAA ska bygga ut

omridet i huvudsak i enlighet med detaljplan (se bilaga C) och det
gestaltningsprogram som tagits fram i samband med detaljplanen (se bilaga

D).

§8
Vad som avtalas i denna paragraf giller anldggningar som SMAA ska utfora

enligt § S.

Kommunen iger ritt att gentemot SMAA utfésra den kontroll over
anldggningsarbetena i rimlig omfattning och i samrad med SMAA som
Kommunen finner limpligt. Till byggmoten som anordnas ska Kommunen

kallas.

SMAA bekostar samtliga erforderliga besiktningar gjorda av extern part.
Parterna bir sina egna kostnader i ovrigt. Sedan anldggningarna fardigstallts
ska de av SMAA anmilas for slutbesiktning, vilken kommunen ska

organisera.

Ska hir avsedda anliggningar handhas av annan in kommunen, ager
Kommunen ritt att till denne Sverlata sin pa SMAAs garantiansvar grundade

ratt.

M &



Sidag4 av 6

22

Tidplan

Villkor for
projektering innan
detaljplanens laga
kraft-vinnande

Upplag

Indexreglering

§9

Kommunen utfor enligt foljande tidplan
Projektering av VA och vig: ca 4-6 man
Upphandling av VA och végarbeten: ca 4-6 médn
Utbyggnad av VA och vig: ca 10-12 mén

Totalt ca 18-24 man.
Tidplanen riknas frin den dag detaljplanen har vunnit laga kraft.

Parterna ir medvetna om att tidplanen kan forskjutas i de fall upphandling
enligt LOU &verklagas. Kommunen ar ej ersittningsskyldig for sadan

tidsforskjutning.

Efter att kommunen #r klar med utbyggnad enligt § 5 punkt B-E och dessa
punkter &r slutbesiktigade, fir SMAA tilltréde till omradet.

§10
Parterna ir ense om i det fall SMAA begir att Kommunen ska starta

projektering av utbyggnad av viég och VA efter detaljplanens antagande i
kommunfullmiktige, forbinder sig SMAA att svara for hela
projekteringskostnaden i det fall att detaljplanen inte vinner laga kraft inom
fyra 4r. SMAA ska i sadana fall skriftligen anmila till Kommunen att

projekteringsstart 6nskas.

SMAA ska ersitta Kommunen med en kapitalkostnad av 5 % per ar pa
nedlagda projekteringskostnader. Kostnaden faktureras av Kommunen

16pande.

§11
SMAA garanterar att mark avsedd for vag eller annan allmén plats icke utan

Kommunens medgivande nyttjas till upplag, eller annat, som stdr i samband
med omradets bebyggande. Etablering och upplag for SMAA och SMAAs
entreprendrer ska i forsta hand ske inom kvartersmark.

Finns behov for Kommunen att ha tillfdllig byggetablering efter att
forsiljningen av marken dr genomford ska SMAA medverka till en sddan

upplételse efter samrad med SMAA.

§12
Angivna belopp i detta avtal hinfors till kostnadslidget november 2015.

Beloppet ska indexregleras med konsumentprisindex, totalindex med 1980
som basar. Indexregleringen ska avse tiden frdn november 2015 fram till
betalningsdagen och senast kidnda indextal for betalningsdagen ska anviindas.

Skyldighet for SMAA att ersitta Kommunen for exploateringskostnader
intrader nir detaljplanen enligt § 3 vunnit laga kraft och arbetena enligt § 5
punkt E dr utbyggda. Kommunen fakturerar beloppet.
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Villkor vid
fastighetsforsiljning

Fororeningar

Nuvarande
anvindning

Skadestandsansvar

Tvist

Overlatelseforbud

§13
Vid dverlatelse av fast egendom som omfattas av detta avtal, ska SMAA som

siljare tillforbinda kopare och dennes eftertriidare att iaktta vad som avilar
SMAA enligt detta avtal, och pa oforéndrade villkor dverta de skyldigheter
och rittigheter som avtalats i den man detta inte redan blivit fullgjort.
Kommunen ska underrittas om ny agare till fastigheten/del av fastigheten
ifall Sverlatelsen sker innan fullgdrandet av detta avtal.

§ 14
Kommunen ansvarar for sanering av eventuella markfororeningar.

§ 15
Kommunen ansvarar for rivning av befintliga anldggningar inom blivande

allmén platsmark samt evakuering av befintlig verksamhet.

SMAA ansvarar for rivning av befintliga anldggningar inom blivande
kvartersmark.

Parterna iir 6verens om att befintlig verksamhet far paga pa fastigheten fram
till 3 mén innan byggstart.

§ 16
Respektive part dr ansvarig for atgirder som med avseende pa detta avtal

vidtages eller underlatelse av respektive parts anstillda samt av denne anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§17
Atgirder som strider mot detta avtal foranleder ersittning mot den andra

parten, om inte fordndringarna skriftligen 4r godkénda av berorda parter.

I de fall SMAA inte fardigstiller de allmidnna anldggningarna enligt § 5 inom
1 (ett) ar fran att 50 % av bostiderna ir forsilda och Overldtna, ager

Kommunen ritt att fardigstilla dessa atgérder pd bekostnad av SMAA.
Administrativ kostnad om 15 % av totalbeloppet tillkommer.

§18
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal och alla ddrur komna

rittsforhallanden ska avgoras av allman domstol i Stockholms lin.

§19
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande overlitas pa

annar.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande ori ginalexemplar, varav parterna tagit var sitt.
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For Ekero kommun
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Bevittnas:

.................................................................

.............................................................
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Peder William

Bevittnas:
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BILAGA A

A EKERO

> KOMMUN

Planarbete pagéar fér Ekerévallen. Ett programsamrad dr genomfort och kommunen avser
utveckla omradet till bra bostadsomrade med hdga miljo- och gestaltningskrav. Mot bak-
grund hédrav och under férutsdttningar som anges nedan traffas foljande

OPTIONSAVTAL/MARKANVISNING

§1 Parter Ekerd kommun, genom dess kommunstyrelse,(org.nr 212000-0050), Box 205,
178 23 Ekerd, lagfaren #dgare till fastigheten Eker6-Visby 43:1 nedan kallad

Kommunen.

Smaa AB (org.nr 556497-1322), med adress Arstaiingsvigen 13, 117 75
Stockholm, nedan kallad Bolaget.

§2 Optionsavtal/ Kommunen ger option/markanvisning till Bolaget till det pd bilagda karta
Markanvisning redovisade Omradet, bilaga 1. Det anvisade omrédet ligger inom den av
Kommunen dgda fastigheten Eker6é Visby 43:1.

Denna markanvisning innebér att Bolaget har under en tid av tva &r frén detta
detta avtals undertecknade, har en option att ensam forhandla med Kommunen
om exploatering, képeavtal for mark inom Omradet.

§3 Mal Parterna #r ense om att tillsammans utveckla Omradet med ca 40 st grupp-
hus/kedjehus och ca 7 st stadsvillor i huvudsak enligt redovisad programsam-
rdd. Parterna ir ense om att en forutsittning f6r Omrdadets utformning ar att det
skall baseras pa att det finns en god efterfragan pa hustyperna till en rimlig
ekonomi.

Fér omradena skall féljande huvudprinciper gélla:
- En hég och god bostadsmiljo skall uppnés
- Bostiderna far upplatas med dganderétt, bostadsrétt och hyresrétt.
- Gemensam avfallshantering skall efterstrévas
- Gemensam anldggning for lokalgator och aktivitetsytor/lek

§4 Detaljplan Kommunen har initierat den nya detaljplanen fér Ekertvallen. Detaljplanear-
betet har pabérjats och programsamrad har genomforts.
Bolaget och Kommunen skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for
omréadet tas fram, antas och vinner laga kraft i huvudsak p4 basis av det
genomférda programsamradet.

Bolaget atar sig att bekosta framtagande av detaljplan f6r omrdadet. Omfatt-

ningen och fordelningen av respektive typ av byggritter och allmén platsmark

studeras vidare i detaljplanearbetet. Malséttningen med utbyggnaden av @;\
o
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Ekonomi

Exploaterings-
avtal/Mark-
dverlitelse mm

omradet ir att detaljplanen skall ha enskilt huvudmannaskap.

Parterna 4r ense om att Bolaget skall teckna separat plankostnadsavtal med
Stadsarkitektkontoret.

Parterna 4r medvetna om att beslut om att anta detaljplan meddelas av Kom-
munfullméktige i sdrskild ordning. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av
samrad med dem som berors av detaljplanen och andra beredningsatgirder.
Parterna dr dven medvetna om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot beslut
att antaga detaljplanen och att anta detaljplanen kan prévas av lansstyrelsen och
mark- och miljsdomstolen samt bli t6remél f6r rattsprévning.

Parterna dr medvetna om att detta avtal inte dr bindande {6r Kommunens organ

vid prévning av forslag till detaljplan.

Bolaget svarar for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
detaljplanearbetet och for att Parterna skall kunna tréffa en 6verenskommelse
om exploatering inklusive kdpeavtal.

Parterna dr ense om att Bolaget skall svara for och bekosta samtliga bygg- och
anléggningsatgirder for bostdder inom den blivande kvartersmarken.

Parterna #r ense om foljande huvudprincip for utbyggnad av Omrddet. Kom-
munen skall svara for och bekosta projektering samt byggande av lokalgator
upp till och med AG/birlager och anldggande av VA. Bolaget svarar dérefter
for fardigstillande av gator, parkmark samt &vriga anldggningar inom kvar-
tersmarken. For de anldggningar som 4r gemensamma for omradet svarar
Bolaget for dessa intill dessa Gverldmnas till en gemensamhetsanldggning.

Under den tvadrsperiod som detta avtal géller forutsétts Parterna triffa exploa-
terings- och markdverlatelseavtal som bl a ska reglera foljande
_a), Kommunen skall till Bolaget &verldta de delar av omradet som i De-
" taljplan utgdis av mark som nyttjas for bostider.

b) Priset f6r Omradet skall baseras pa féljande det antal kvm ljus BTA av
resp. typ av byggrétt som detaljplanen medger Parterna dr ense om att
priserna utgor

- Bostider i stadsvillor 3000 kr/kvm ljus BTA

- Bostidder/kedjehus med dganderéttsupplatelse 900 000 kr/bostad

Det slutgiltiga priset baseras pa det verkliga utfallet i den blivande detaljplanen.
Prisnivén skall uppridknas med konsumentprisindex med jan 2014 som bas, vid
kopeskillingens faststillande. Kopeskillingen &r angivet exklusive samtliga
anldggnings- och anslutningsavgitter for VA och el.
Kommande kop- och exploateringsavtal ska vidare bygga p detta avtal och
kommer att reglera nedanstdende punkter.

o Fastigheten overlates i befintligt skick

e Ev. bullerskydd bekostas av Bolaget

e Omhindertagande av dagvatten, VA

e Reglera vegetation som ska bevaras inom omradet

¢ Gemensamma anldggningar inom omradet
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e Samordning mellan Bolagen och Kommunen
o Kommunen svarar for och bekostar evakuering av bef. nyttjanderitts-

havare
e Kommunen svarar for och bekostar borttagande av ev. arkeologiska

fornldmningar
e Kommunen svarar for och bekostar borttagande av ev. markférore-
ningar inom omradet

Kommunen skall anséka om och bekosta den fastighetsbildning som krévs for
genomfora Gverlatelsen av exploateringsfastigheten. Ovrig fastighetsbildning

bekostas av Bolaget.

§7 Giltighet mm Detta optionsavtal forutsitter for sin giltighet att
- dels Kommunstyrelsen i Ekeré kommun godként detta avtal senast
2014-05-01
- samt dels att sverenskommelse om Exploateringsavtal &r traffat med
Ekers kommun senast tvé ar efter detta avtals undertecknande.

I annat fall 4r detta avtal till alla delar forfallet utan erséttningsansprak fran

nagondera parten.

§8 Overlatelse Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande Gverlatas pa
annan.

§9 Tvist Tvister pd grund av detta avtal skall hanskjutas till allmén domstol.

____________________________ [t L

Detta avtal har upprittats i tv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ekerd den ( Q WWI/) 2 U ) p( Stockholm den

Fér Ekerd kommun For Smaa AB

Peter Carpelan
Kommunstyrelsens ordférande

Helena Busck

Bilaga 1: Karta ver Omrdadet, del av Ekeré Vésby 43:1

Bevittnas: ,“}
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Siljare:

Kdpare:

Fastighet:

Kopeskilling:

Tilltriidesdag

Koparens dtagande
avseende miljo

Betalningsvillkor

Fastighetens skick

1(3)

KOPEAVTAL

Ekerdé kommun (org.nr. 212000-0050) (Agarandel 1/1)

Box 205
178 23 Ekero

overldter och forsdljer hiarmed till

SMAA AB (org.nr. 556497-1322)
Arstasingsvigen 13
117 75 Stockholm

Del av fastigheten
Eker6-Visby 43:1. Den del som 6verlats har markerats (skrafferats) pa

Bilaga 1. Nedan kallas omradet Fastigheten.
Fastigheten 6verlats till képaren med agarandel 1/1.

for en éverenskommen kipeskilling om
FYRTIOFEM MILJONER NIOHUNDRATUSEN

(45 900 000) kronor.

§1
Képaren skall tilltrida Fastigheten senast vid
fastighetsbildningsforrattningens lagakraftvinnande eller den senare eller

tidigare dag parterna skriftligen kan enas om.

§2

Fastigheten siljs till koparen som forbinder sig att uppfora bostader i
enlighet med den vinstra kolumnen (“indikatorer”) i bilaga 2. For
specifikation av vad som avses med de olika klassificeringarna, se vidare

ibilaga 3.

§3

Koparen skall senast pa tilltrddesdagen inbetala kopeskillingen pa
siljarens konto. Séljaren fakturerar beloppet.

Inbetalningen skall mérkas med Ekerdvallen.

§4

Fastigheten, som utgdrs av ca 19 500 kvm mark, Sverléts i befintligt
skick. Koparen har infor kopet besiktigat fastigheten och ar vil
inforstadd med dess skick. Koparen avstar hirmed med bindande verkan

fran alla ansprak mot siljaren pa grund av fastighetens skick.

Parterna ir ense om att fastigheten inte belastas av nigra kdnda
foreligganden fran myndigheter som inkraktar pa saljarens radighet over
fastigheten eller eljest ar foremal for nagon tvistighet.

Fastigheten ir ej ansluten till kommunalt VA.

§5

A\



2(3)

Siljaren garanterar att fastigheten pa tilltridesdagen ej besvéras av

Inteckning
inteckning eller inskrivning.
Siljaren skall senast pa tilltrddesdagen dverlamna eventuella pantbrev
och dvriga handlingar av betydelse for fastigheten till koparen.
§6
Lagfartskostnader Alla med képet forenade lagfarts- intecknings- och
mm inskrivningskostnader betalas av koparen.
§7
Kopebrev Sedan kopeskillingen erlagts verldmnar saljaren till koparen kvitterat
kopebrev samt Gvriga handlingar som krivs for lagfart.
§8
Giltighet Detta kdpeavtal giller under forutséttning av Eker6 kommuns

kommunfullmiktiges godkinnande senast 2016-10-30.

Detta kipekontrakt ir upprittat i tva exemplar, varvid parterna tagit varsitt.

Siljarens underskrift

For Ekerd kommun

BEero dent oo monpnrasmsisnansss

Bevittning siljare:
Séljarens underskrift bevittnas av:

N
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Koparens underskrift

For Smaa AB

Peder Williamsof Thomas Brogren

Bevittning kipare:
Koparens underskrift bevittnas av:
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BILAGA 2

SMAA

Fér de bostider som ir tinkta for Ekerévallen visas indikatorerna och klassificeringen for
respektive kategori i tabellen nedan.

Betyg for nyproducerad byggnad enligt Miljobyggnad 2.1 och 2.2

Betygen avser byggnaden Ekerbvallen M I L J 6

Eventuell kommentar BYGG NAD

Datum (AAAA-MM-DD) 2015-12-18

RAD | SVERIGE

Aspekter

Energianvandning|

Indikatorer i 2.1 och 2.2

Omraden

[

Byggnad

1 Energianvandning

2 Varmeffektbehov _
3 Solvarmelast

4 Andel av energislag Energislag
5 Ljudklass Ljudkvalitet SILVER
|16 Radonhalt

7 Ventilationsstandard Luftkvalitet SILVER
18 Kvévedioxid

9 Fuktsakerhet ‘ Fukt Innemiljé

10 Termiskt klimat vinter

= Termiskt kiimat |

11 Termiskt klimat sommar

12 Dagsljus
13 Legionella Legionella :
14 Dokumentation av byggvaror | E ; BRON )
— e r 1 Material
15 Ufasning av farliga @amnen Utfasning
-
\‘_//
Smaz AB Region Stockholm — HK Region Uppsala
Box 47613 - 117 94 Stockholm Arstasngsvagen | |, Marievik Kungsgatan | I1,753 18 Uppsala
kontakti@smaa.se - www.smaa.se 08-586 303 0C 018-444 1230
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BILAGA 3

SMAA

Miljobyggnad
Bedémningskriterier for nyproducerade byggnader

Nedan féljer en kort sammanstillning 6ver vad de olika kategorierna som bedoms syftar till
samt vilka kriterier som stills fér respektive klassificering.

Energianvindning: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for
lig energianviandning.
BRONS

< BBR

GULD
< 65% BBR

SILVER
< 75% BBR

Virmeeffektbehov: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs sd
att behover av tillford effekt for uppvarmning begrinsas.
BRONS SILVER
< 40 W/m?%, A remp < 30 W/m?, A temp

GULD
< 20 W/m?, A temp

Solvirmelast: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for att
begrinsa solviarmetillskottet under den varma arstiden. Darmed minskar behovet av
komfortkyla eller oligenheter med Gvertemperaturer.
BRONS | SILVER

< 38 W/m’ <29 W/m®

GULD
< 18 W/m?*

Energislag: Syftar till atc premiera byggnader som i stor utstrickning anvander energi som ar
fornybar, som ger sma utsldpp och lite avfall.

BRONS SILVER GULD
> 50% fran miljokategori 1, | > 10% frin miljékategori 1 | > 20% frdn miljokategori 1
2,0ch 3 och < 25% fran och < 20% vardera fran

miljokategori 2 alt. >50%
frin miljokategori 2 och <
25% fran miljokategori 4

kategori 3 och 4 alt. >50%
fran kategori 2 och <20%
fran vardera kategori 3 och
4

Ljudmiljé: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for god
ljudmiljé. Bedoms i parametrarna Ljud fran installationer inomhus, Luftljudsisolering,

Stegljudsisolering och Ljud utifran.

BRONS iE | SILVER GULD
Ljudklass C pd alla fyra Minst tvd parametrar i Minst B pa alla fyra
parametrar ljudklass B, resten minst C parametrar

Radon: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for lag

radonhalt i inomhusluften.

BRONS

| SILVER

GULD

< 200 Bg/m’

< 100 Bg/m’

< 50 Bg/m’®

Smaz AB
Box 47613 - 117 94 Stockholm
kontakt@smaa.se - www.smaa.se

Region Stockholm — HK
Arstaingsvagen | |, Marievik
08-586 303 OC

Region Uppsala
Kungsgatan | 1,753 18 Uppsala
018-444 1220




SMAA

Ventilationsstandard: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs

for god ventilation.

BILAGA 3

BRONS

| SILVER

| GULD

Uteluftsfldde > 0,35 Us, m?
golv

Uteluftsflode > 0,35 Us, m?
golv samt mojligher till
forcering av franluftsflode i

kok

SILVER + franluftsflode i
bad-dusch eller tvattrum

Kvivedioxid: Syftar till att premiera byggnader med lag halt av kvivedioxid inomhus

orsakad av uteluft som ir férorenad av fordonstrafik.

BRONS

SILVER

GULD

> 40 pg/m3

< 40 pg/m3

< 20 pg/m3

Fuktsikerhet: Syftar till att premiera byggnader som utformas, byggs och forvaltas pa ett sitt

s3 att risken for framtida fukt- och vattenskador minskar.

BRONS

SILVER

| GULD

Byggnaden dr
fuktsikerhetsprojekterad
och utford enligt BBR
avsnitt 6.5

BRONS + aktuella
branschregler foljs for
utforande av vatrum.
Fuktsikerhetsprojektering
enligt Bygga F eller
motsvarande.
Fuktmitningar i betong
utfors enligt RBK.

SILVER + en diplomerad
fuktsakkunnig (bestillarens
expert) och en
fuktsikerhetsansvarig
(entreprendrens expert) ska
vara utsedda.

I smdhus kravs att en
fuktsikerhetsansvarig ar
utsedd.

Termiskt klimat vinter (smahus): Syftar till att premiera byggnader som projekterats,

utformats och bygets for ett bra termiskt klimat vintertid.

BRONS

SILVER

GULD

TF < 0,4

Virmekailla under fonster
eller redovisning av annat
skydd mot kallras.

TF <03

Virmekalla under fénster
eller redovisning av annat
skydd mot kallras.

TF ej accepterad
Termiskt klimat
motsvarande PPD < 10%

Termiskt klimat sommar: Syftar till att premiera byggnader som projekterats, utformats och

bygets for ett bra termiske klimat sommartid.

BRONS

SILVER

GULD

SVF < 0,048
Oppningsbara fonster

< 0,036
Oppningsbara fonster

< 0,025
Oppningsbara fénster

Dagsljus: Syftar till att premicra byggnader som projekterats, utformats och byggts for god

tillgdng pa dagsljus.

BRONS | SILVER _ GULD
AF >10% AF >15% Guld -
Smaa AB Region Stockholm — HK Region Uppsala

Box 47613 - 117 94 Stockholm
kontakt@smaa.se ' www.smaa.se

Arstadngsvagen | |, Marievik
08-586 303 00

Kungsgatan | 11, 753 18 Uppsala
018-444 1230

Yoy



SMAA

BILAGA 3

Legionella: Syftar till att premiera byggnader som projekterats, utformats och byggts for att
ridning av legionellabakterier i och frin tappvattensystem.

minska risken for tillvixt och s

BRONS

SILVER

GULD

Temperaturen pa
stillastdende tappvarmvatten
it ex beredare och
ackumulatortankar > 60 C

SILVER + Legionellaskydd
enligt ”Branschregler Saker
Vatteninstallation”.

Dokumentation av byggvaror: Syftar till att premiera byggnader dir byggvaror och
byggnadsmaterial dokumenteras.

BRONS

SILVER

GULD

En byggnadsrelaterad
loggbok upprittas med
information om byggvaror 1
olika produktkategorier.
Loggboken ska minst
innehélla uppgifter om typ
av byggvara, varunamn,
tillverkare,
innehdllsdeklaration och
artal for dess upprattande.

BRONS +

Loggboken ir digital och
administreras pd
foretagsniva hos
fastighetsdgaren.

SILVER +

Loggboken innehaller
information om byggvarors
ungefirliga placering och
mangd i byggnaden.

Utfasning av farliga dmnen: Syftar till att premiera byggnader med maeterial och byggvaror

som inte innchdller amnen med

farliga egenskaper.

BRONS

SILVER

GULD

Dokumentation saknas

Utfasningsdmnen enligt
KEMIs kriterier forekommer
endast i mindre omfattning
hos loggbokens byggvaror
och ir dokumenterade i en
avvikelse.

Utfasningsimnen enligt
KEMIs kriterier forekommer
inte i de dokumenterade
byggvarorna i loggboken.

Sméa AB
Box 47613 - 117 94 Stockholm
kontakt@smaa.se - www.smaa.se

Region Stockhalm — HK
Arstaangsvagen | |, Marievik
08-586 303 00

Region Uppsala
Kungsgatan | 11,753 18 Uppsala
018-444 1230
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el

Stadsarkitektkontoret

Detaljplan fér Ekerdvallen (Ekerd-Vasby 43:1 m fl) 2015-08-28

p& Ekerd i Ekerd kommun, Stockholms 1&n GRANSKNING
Dnr PLAN.2014.30 NORMALT PLANFORFARANDE

GESTALTNINGSPROGRAM

Ekerovallen



Detta dokument ingar i Detaljplan for Ekerdvallen (Ekeré-Vasby
43:1 m fl) som tagits fram under hésten 2014 och reviderats infér
granskning under vé@ren/sommaren 2015.

Gestaltningsprogrammets status

Gestaltningsprogrammet ger en vision om utformningen av det
planerade omradet. En del av gestaltningsprinciper har fastlagts som
planbestammelser.

Medverkande

Detta gestaltningsprogram har tagits fram av Tomas Lauri pa Arklab
1 samarbete planarkitekt Matilda Nilsson pa stadsarkitektkontoret.

BILAGAD



ILLUSTRATIONSPLAN
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Smahuskvarter

Den nya bebyggelsen knyter an till den sm&husbebyggelse som
praglar omradet runt Ekerévallen. Attraktiva smahuskvarter med
smala gator och forgardsmarker ska viixa fram dar landskapets
speciella vegetation tas om hand.

Det ska bli en boendemiljé med personliga hem, varierade hustyper,

vacker arkitektur, gronskande tradgérdar och vil bearbetade
gaturum,

BILAGAD

Illustration pd omrddets gardsmiljo

Illustration pa gardsmiljo mot husens baksidor.



Placering och hustyper

Omrédet bestar i huvudsak av sméhus. Tre olika variationer
grupperas ilangor fran 3-15 hus runt tre gardsformationer.
Husen ar i tva till tre vaningar och blandas i omradet.

De flesta ar orienterade i syd-nordlig riktning eller vist-ostlig
riktning. De har gata och entré i dster eller norr och uteplatser i soder
eller vaster for att tillvarata solvirden.

Dir finns dven en majlighet att bygga ett av dem som tva ligenheter.

Gatufasad
pe—
ﬁ\E Il f/:/! H
| 1] 4
| O 1
s [ [ Wun}? SREIEN viepvsEy
d_-’ﬁ,,; -..P TOMT f..., _ HUSH | TOMT .f, GATA L: _tomt L must o omr _. Gata | ToMI _n _Hus &

Principsektion genom omrdadet

o |

—p
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BILAGAD

Féarg och material

Husen uppfors med sadeltak och trifasad i en ljus och mild firgskala
med inslag av en mork accent. Firgerna varieras i bebyggelsen for att
betona husens individualitet.

Ilustration pé hur husens kulér varieras pa baksidan



BILAGAD
Ombyggnad

Byggritterna ar begrinsade for att en huvudsaklig framtida
ombyggnad ska ske i utrymmet mellan husen. Det for att eventuella

ombyggnader ska paverka den overgripande strukturen s lite som
majligt.

T |

S0WRLM

[
ﬂ

S I oo . S
Hlustration pa mojlig tillbyggnad av extra sovrum ca 15 kvm ovanfor carport.




BILAGAD

Gator Belysning

Gatorna formas for begriansad genomfart. De nya lokalgatorna far Gatorna i omradet kommer att vara upplysta kvallstid, liksom de

en smal vigyta och l&nga rakstriickor undviks for att hilla nere flesta g&ngstigar for att Astadkomma en tryggare och sakrare miljo.

hastigheten i omradet.Vagomradet for de nya gatorna ir 6,0 meter,

vilket ger plats for hardgjord kérbana pa 3,75 m, kombinerad gangyta Parkering

och dagvattendike pa 1,125 m och 1,125 meter remsa till belysning. Varje hus far mdéjlighet att parkera tva bilar. Det gor det mojligt att
undvika parkerade bilar och ge 6ppna gatumiljéer med majlighet till

Géngvagar inom omradet gors som hért packade grusviigar mellan aktiviteter.

1,5-2 m. Gang- och cykelvigen lings med Jungfrusundsvigen belaggs

med asfalt som kan vinntervighallas. Till omradets bada forskolor anordnas med nya parkeringar.

Till forskolan i vaster ordnas med anslutningsvig.

GATA L75m

i’

Im dagvattendike/
gangyta

, 3.5 mkoryta

0,25 remsa

Hlustration pé gaturum
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INSPIRATION

..xl,.. =
Q&:n@nﬁamwmﬂcn FE&E@

Utemiljon definieras av grona barridrer.
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Vegetation/grénomraden

Marken runt Ekerovallen dr bevaxt med 16vsly och trad. En stor

del av triden dr gamla med grov stam. De udda traden ar troligen
overskottsplantor fran slottsparken planterade for ca 100 ar sedan.
For att skapa en kontinuitet i ett framtida bostadsomrade sparas en
del storre, aldre trad . I omradet planteras ocksi en rad trad for att
knyta omradet till befintlig vaxtlighet.

Grona barridrer anvandas i storsta moéjliga utstrackning. Tomtmarken

ska t.ex. omgardas med 14ga hickar. Aven de bullerskydd som behéovs
ska vara grona.

Naturmark

Den naturmark som finns sparas for att behalla den lummiga och
grona kanslan pé platsen. Bergshillar som finns ar viktiga att spara
bade for dess naturvirde men dven for dess majlighet att utnyttjas
for lek av barnen som gér pa forskola men dven for de boende i
inom planomradet och niromradet. Inom naturomradet planeras
det for anlaggande av naturlek, detta innebér att det kan vara i form
av stockar som ldaggs pd marken, ny spannande planteringar med
effektfull vegetation som man kan leka i. Belyst gdngvigar anlaggs
genom naturomradet for att knyta samman.

Vaxiforslag
Tr&d Buskar/H&ckar
Malus domestica - Apple
Pyrus communis - Paron
Prunus avium - Fagelbar
Prunus cerasifera -
Korsbéarsplommon
Aesculus carnea ‘Briotit’ -
Rodblommig hastkastanj
Tilia cordata - Lind

Fagus sylvatica - Bok

Carpinus betulus - Avenbok
Malus toringo var. Sargentii -
Bukettapel

Buddleja davidii - Syrenbuddleja
Syrina x chinensis - Parksyren
Sambucus nigra - Flader

Ribes nigrum - Svarta vinbar
Ribes (Roda vinbdr) - Roda vinbar

BILAGAD

Busstrafik

Langs Jungfruvagen planeras for en ny busshallplats pd sodra
sidan om vigen. Omradet far gangvig som ansluter direkt till
busshiéllplatsen.

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen klaras med dagvattendiken langs med gatorna.

Lekyta

I omradet anordnas en central lekyta for smébarn pa den samfalliga
marken.

Miljostugor
Tva miljostugor planeras i omradet. En i dess nordvistra och en i dess
norddstra horn. Miljostugorna kommer att gestaltas som en del av

omradets elcentraler for att 4stadkomma en helhetsverkan med den
nya bebyggelsen.

Forskolor

Béde Grona Lunds forskola och forskolan Solstugan i omradet far nya
parkeringar. Bida bereds plats for utbyggnad, byggnadsmassigt och
dess gard. Solstugan far tillfart via det nya omradet, medans Gréna
Lunds forskola behaller dess tillfart visa Malviagen.

Skotselplan
Naturmarken 1 norr ska skotas av kommun.

En gemensamhetsanlaggninng skapas for skotseln for vagar och ge-
vagar.

En separat gemensamhetsanlaggning ordnas for lekplats och interna
gronytor.



BILAGA D

Bullerskydd

Mot Jungfrusundsvigen anordnas med bullerskydd dir det behévs.
De utformas med variation s att inte utgor en barrifir mot den nya
bebyggelsen. Det hela uppnés genom gréna murar, triplank eller
gabionmur mellan 0,5-1,0 meter. Exakt h&jd framkommer av den
utforda bullerutredningen.
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Forslag pa utformning av bullerskydd. Typsektioner pa varierat bullerskydd ldngs Jungfrusundsuvdgen. 11
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