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Y EKERO

KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
2015-03-26

GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 7:1 m fl (Helgo etapp 2)
Dnr PLAN.2013.10.214

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomforts under perioden 7 juli till 12 september 2014. Planhandlingarna har
skickats ut till berorda sakigare och instanser enligt separat sandlista samt funnits pa Ekero
bibliotek, stadsarkitektkontoret och p4 kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
samradet.
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Myndigheter, kommunala namnder etc.

Lansstyrelsen i Stockholins lan

Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det
inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova
kommunens beslut och upphiva detaljplanen med stod av de
statliga ingripandegrunderna i 11 kap. 11 § PBL, under
forutsattning att nedan redovisade synpunkter beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Riksintresse kulturmiljo och skyddet av fornlamningar
En mindre del av planomradet i nordést ingar i omrade av
riksintresse for kulturmiljo, som utgors av en fornlamningsmiljo
vars utbredning fortsitter osterut utanfor detaljplanen for Helgo
etapp 2. Inom riksintresseomradet ar forekomsten av
fornlamningar sarskilt riklig, och risken att patraffa ytterligare
fornlamningar storre an i 6vriga delar av planomradet.
Planbeskrivningen pa sid 3 om Riksintresse for kulturmiljovard
bor fortydligas sé att det framgar att det ar pa grund av
forekomsten av fornlamningar som all byggnation, dven
tillbyggnader och komplementbyggnader, ska foregas av
lansstyrelsens provning och fordrar tillstand enligt
kulturmiljolagen. Observera att lagen om kulturminnen m.m. har
andrats till kulturmilj6lagen.

Aven inom 6vrig del av planomradet kan fornlimningar paverka
mojligheterna till byggnation, tridgardsanldggningar m.m. Samrad
ska ske med Lansstyrelsen, och for uppforande av ny byggnad,
tillbyggnad eller komplementbyggnad kan provning enligt
kulturmiljolagen komma att kravas.

Lansstyrelsen anser att en upplysningstext bor foras in pa
plankartan och pé det separata bladet med planbestammelser,
garna i en sarskild informationsruta, med tydlig information om
forekomsten och det lagstadgade kravet pa skydd av fornlamningar
enligt kulturmiljolagen, samt att frdga om byggnation eller annan
atgard i narheten av fornlamning forst ska provas av Lansstyrelsen.
Fornldmningar inom och i niarheten av planomradet bor markeras
sa tydligt (illustrationsvis) pa plankartan, med avgransning som
foljer FMIS, fornlamningsregistret, sa att de om mdjligt ar synliga
aven pa en forminskad plankarta i A3-format. Redovisningen av
fornlamningarna i karta pa sid 10 i planbeskrivningen bor
kompletteras med fornlamningars registernummer eller pa annat
satt numreras sa att det gar att uppfatta var respektive fornlamning
enligt forteckning sid 10-11 och 17 ar belagen pa kartan.

I de fall en fornlamning ligger inom kvartersmark ar det lampligt
att marken inom ett vil tilltaget omrade runt lamningen regleras
med prickmark dar byggnad inte far uppforas, och n;-bestimmelse
som hindrar schaktning och dndring av markens nivd. Kommunen
bor ocksé 6verviaga om bestimmelsen for prickmarken ska
uttryckas pa annat satt eller kompletteras, for att forhindra t.ex.
murar och andra anlaggningar som kan komma i konflikt med
fornlamningsskyddet. Lansstyrelsen vill sarskilt framhalla att det
omrade som i planforlaget regleras med prickmark och n, pa

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detta fortydligas i
planbeskrivningen att
forekomsten av _fornlimningar
kan vara storre.

Detta fortydligas.

Noteras.

Noteras.

Upplysningstext i kombination
med informationsruta infors i
plankartan.

Registernummer pa
fornldmningar infors i
plankartan.

Prickmark dndras till att
“marken far ej bebyggas”.
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fastigheten Bona 3:16, vid fornlamning nr Ekero 254, behover
utokas betydligt, for att motsvara det omrade som skyddas enligt
kulturmiljolagen. I det fortsatta planarbetet bor kontakt tas med
Lansstyrelsens enhet for kulturmiljo och bostadsstod, om lamplig
avgransning av prickmarken/n;-bestimmelsen.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom bullerinfluensomréde fran Vallinge
militdra 6vnings- och skjutfilt beldget i Salems kommun. Stora
delar av Helg6 ar utsatt for storande skjutbuller som 6verskrider
rekommenderade riktviarden, varfor behov av forstiarkt isolering
mot buller kan behovas. Detta har uppmarksammats i
planforslaget. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget inte innebar
skada pa riksintresset. Inga byggritter for ytterligare bostadshus
tillkommer, och omradet omfattas sedan tidigare av detaljplaner
som medger byggratter for huvudbyggnader pa minst 125 kvm,
vilket redan idag mojliggor permanentbostader. Lansstyrelsen har
tagit del av Forsvarsmaktens yttrande. Med de givna
forutsattningarna har Forsvarsmakten inget att erinra mot
planforslaget, men erinrar om krav pa bygglov enligt nya
bestammelserna i PBL (SFS 2010:900) for sa kallade
attefallsbostadshus m. fl. komplementbyggnader. Kartan i
planbeskrivningen sid 14 behover fortydligas s gransen for
riksintresset framgar.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Bostdderna utmed Kaggeholmsvigen kan vara utsatta for
vagtrafikbuller. Redovisning av berdknade bullernivaer saknas i
planhandlingen. Trafikverket och Lansstyrelsen har i yttranden
over planforslag for Helgo etapp 1 efterfragat uppgifter om
bullernivaerna. Det behover under planprocessen klarlaggas vilka
bullernivaerna beraknas bli vid bostdderna. Om det kan komma att
kravas bullerskyddande atgarder vid framtida nybyggnation eller
storre om- och tillbyggnader behover detta framgé och beaktas vid
utformning av detaljplanen och planbestammelserna.

Trafiksakerhet

Trafikverket har i sitt yttrande bland annat framhallit att i
samband med planlaggningen bor utfartsforbudet utokas langs
med Kaggeholmsvigens sodra sida, och direktutfarter om mojligt
samordnas. I det fortsatta planarbetet bor alternativa 16sningar
sokas for fastigheterna Kaggeholm 7:21, 7:23, 7:25 och om mojligt
aven for Kaggeholm 7:26, som dock inte omfattas av planforslaget.

Antalet barn som ror sig i omradet kommer att 6ka med en 6kande
permanent-befolkning, och sirskilt under den morka arstiden 6kar
olycksriskerna for de oskyddade trafikanterna. I detaljplanen bor
utrymme for gang- och cykelvag reserveras sa att det ar mojligt att
vid behov bygga gc-vag utmed huvudgatan.

Hasthéllning

Planbeskrivningen bor redovisa befintliga forhallanden och
kartillustration, dar hasthagarnas och stallets ldge framgar och
eventuell vegetationsskidrm. Det bor framga om det finns alternativ
hagmark eller mojlighet att begransa hagen, om problem uppstér. I
detta fall handlar det om befintlig hasthéllning och redan befintliga
bostadsfastigheter. For att minska risken for storning kan
kommunen dnda 6verviga att i planen reglera att del av tomtmark
pé fastigheterna narmast hagen ska vara planterad med naturlig

Efter kontakt med enheten for
kulturmiljé och bostadsstod
har det beslutats att
informationsrutan pd
plankartan rdcker. Da detta
krdvs att ldnsstyrelsens
kontaktas vid bygglovs-
ansokan.

En tydligare karta infors i
planbeskrivningen, sa att
grdnsen framkommer
tydligare.

Bullerutredning har tagits
fram for Kaggeholmsuvdgen.
Vid tva fasader inom etapp 2
dar det nivder som overstiger
rekommenderade bullernivder.
Foreslagna dtgdarder dr att ha
kryssmark mot
Kaggeholmsvdgen som
begrdnsar placering av
huvudbyggnad.

Utfartsforbud ses éver. For
7:23 samt 7:25 ser kommunen
ingen mdajlighet dn att deras
utfart behalls mot
Kaggeholmsvdgen. 7:21 har
idag utfart mot Solidusvdgen,
utfartsforbud mot
Kaggeholmsvdgen infors.

GCvag kommer att illustreras
langs med Kaggeholmsvdgen.
Vigomrddets bredd rymmer
dven ev. gc-bana.

Kommunen redovisar detta i
en karta 1 planbeskrivningen.
Se miljondmndens yttrande
angdende hdstverksamhet, ddar
de anser att det dr liten
oldgenhet. Inga atgdrder avses
krdvas.
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vegetationsskarm eller héllas planterad med buskar och trad.
Alternativt kan en utékning av planomradet 6vervagas, och en
skyddszon med ett vegetationsbilte planeras mellan bostaderna
och hasthagen norr om Kaggeholmsvagen.

Kraftledning

En befintlig starkstromskraftledning omnamns i
planbeskrivningen, men inget ledningsomrade framgar av
plankarta eller grundkarta. Enligt de forsiktighetsprinciper som
bland andra Boverket, Elsdkerhetsverket och Socialstyrelsen
rekommenderar bor kraftledningars magnetfalt vid bostiader inte
overstiga 0,4 mikroTesla. Uppgifter om den aktuella ledningens
spanning och magnetfilt behover belysas i det fortsatta
planarbetet, och ar avgérande for vilket skyddsavstand som bor
tillampas i detaljplanen.

Klimatanpassning, oversvamningsrisk

Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen angdende
oversvamningsrisken behover fortydligas. Den lyder
Huvudbyggnad ska utformas sa att byggnadskonstruktionen eller
den verksamhet som bedrivs i byggnaden inte paverkas negativt i
hdandelse av en eventuell 6versvamning som medfor att Mdlaren
stiger till nivan + 2,3 meter (RH 00). Aven om inga byggnader i
nuléaget ar placerade under + 2,3 meter bor fysiska begransningar
som hojdsittning av byggnader/grundlaggning och mark, forbud
mot killare etc. regleras med bestammelser i detaljplanen.
Lansstyrelsen forordar att h6jdsystem RH 2000 tillampas, och i
rekommendationer f6r ny bostadsbebyggelse intill Mélaren som ar
under framtagande, foreslar Lansstyrelsen att bostdder och andra
kinsliga eller samhallsviktiga byggnader placeras pa minst nivan
+2,8 meter, i hojdsystem RH2000.

Geoteknik, markstabilitet

Det framkommer i planbeskrivningen att de lagre delarna i
omradet enligt geologiska kartblad utgors av lera. En
planbestimmelse har inforts med lydelsen Placering av byggnad
ska goras med hdansyn till planare delar och topografi, schaktning
och utfyllnad far inte goras om det inte krdvs for byggnadens
konstruktion. Lansstyrelsen anser inte att markstabilitetsfragan ar
tillrackligt tydligt beskriven och reglerad. Kommunen behover
under planprocessen tydliggora att det ar lampligt med ny
bebyggelse dar byggratter medges pa lermark, och om det behovs
sarskilda skydds- eller grundlaggningsatgarder for att bebyggelsen
ska bli lamplig. Lansstyrelsen erinrar om att forvintade
klimatférandringar med 6kande nederbord och skyfall kan paverka
markstabiliteten negativt, sarskilt pa sluttande tomter som
forekommer i detta planomrade.

Strandskydd

Strandskydd intrader i samband med att gillande dldre
detaljplaner (byggnadsplaner) ersitts av ny detaljplan. Kommunen
avser att upphéva strandskyddet inom kvartersmark, allméan plats
gatumark och for de vattenomraden som ar avsedda for bryggor,
betecknade WB,. Strandskydd kommer i fortsiattningen att galla
inom allmén plats NATUR och 6ppet vattenomrade W.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det finns sirskilda
skal att upphava strandskyddet inom kvartersmark i foreslagen
omfattning, dd denna redan ar ianspraktagen som bostadstomter.

Lansstyrelsen kan daremot inte utifran samradshandlingarna

Denna information tas med i
planbeskrivningen. Fran
Vattenfall yttrande finns
information om distans till
kraftledning. U omrdde infors
vid kraftledningen.

Ekeré kommun tillimpar
fortfarande RHooO och inte
RH2000 och ddrmed dr det
+2,3 meter. Kryssmark har
placerats pa dessa fastigheter
som har nivder under detta.

Kommunen anser att
bestdmmelsen dr tillrdcklig sa
far man vi bygglovet se
ytterligare till placeringen pa
tomten. Upplysning infors att
geoteknisk utredning krdvs
infor bygglov.

Stadsarkitektkontoret har
studerat SGU’s kartblad och
har ddr kommit framtill att de
omrdden som bestar av lera dr
natur samt vigomrade, dock
ett fatal fastigheter. Detta
uppdateras i
planbeskrivningen.
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bedoma om det finns stod for att upphava strandskyddet inom
foreslagna WB,-omradena. Det behover tydligare framga i vilken
omfattning vattenomradet dr ianspraktaget inom dessa omraden,
och vilken paverkan uppforande av nya storre bryggor kan fa for
vaxt- och djurlivet i strand- och vattenomradet. Om kommunen
véljer att upphéava strandskyddet i bryggomradena behover de
befintliga forhdllandena i vattenmiljon, planforslagets innebord
samt konsekvenserna for vixt- och djurlivet av anldggande av dessa
storre gemensamma bryggor narmare beskrivas. Det ar lampligt att
redovisningen kompletteras med illustrationskarta 6ver
strandomradet med bryggor synliga, samt foto som visar
strandomradet. Planbestammelsen for WB;-omréadet behover ocksa
ses Over, da det i denna plan inte finns négra fastigheter som direkt
gransar till dessa vattenomraden.

Planbestimmelserna ska kompletteras med en administrativ
bestammelse som reglerar upphéavande av strandskyddet.
Markeringen av strandskyddsomréade och uppgift om var det
upphivs framgar nu bara illustrationsvis i planforslaget, under
Upplysningar pa bestimmelsebladet. Var strandskydd upphéavs
respektive kommer att gilla ska framga tydligt, i planbestimmelse
och av information pa bade plankartan, girna i en inforuta, och pa
det blad med planbestdmmelse som till denna plan ligger som en
separat handling, samt av planbeskrivningen. Det bor ocksa framga
av kungorelse i granskningsskedet att strandskyddet upphavs.

Lansstyrelsen ser positivt pa att bryggplatserna avses att samlas till
ett fatal storre gemensamma bryggor, och att dagens manga
utspridda smabryggor avvecklas sa att planbestammelsen for 6ppet
vattenomrade (W) kan infrias. Det framgar dock inte hur detta
kommer att genomforas.

Det ar positivt att Mélarstranden blir fortsatt allemansréattsligt
tillganglig enligt planforslaget. Strandens varde for vaxt- och
djurlivet, bdde pa land och i vattnet, bor lyftas fram i
beskrivningen, och atgirder som kan paverka virdena negativt som
stensittning, utfyllnad etc., undvikas. Vattenomréaden inom och
utanfor planomradet ingar i omrade av riksintresse for yrkesfisket,
vilket understryker vikten av att bevara opaverkade strander, s
langt det ar mojligt.

Med foreslagen inriktning och utformning av planen som bland
annat innebar farre bryggor och att stranden ar fortsatt tillganglig
for allménheten, bedomer Léansstyrelsen att riksintresset Malaren
med Oar och strandomraden (4 kap 2 § MB) inte paverkas negativt
av planen.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforande
Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

De idag gillande byggnadsplanerna i omradet omfattas av
forordnanden enligt 113§ byggnadslagen. Dessa motsvaras av
bestaimmelserna i 6 kap. 3 och 58§ PBL (2010:900). Genom
andringar i PBL (2014:900) kommer dessa bestimmelser att
upphora vid arsskiftet. Enligt 6vergangsbestimmelse ska dock
drenden som paborjats for 1 januari 2015 hanteras enligt tidigare
bestammelser. For forord-nandena kommer
overgangbestimmelser att gilla minst till och med 2018. I avvaktan
pa Boverkets anvisningar for hur dessa ska hanteras hanvisar
Lansstyrelsen till nu gillande praxis, och anvisning i

Planbeskrivningen uppdateras
med tydligare skl till
upphdvande inom wb-
omrddena.

Konsekvenser infogas i
planbeskrivningen.

Ortofoto laggs in i
planbeskrivningen.

Kommunen anser att det dr de
tomter som ingdr i
tomtdgarforening i omradet
som dr intilliggande fastighter.

Fortydligas i plankarta och
bestammelser.

Inforuta infogas i plankarta.

Detta tas med i kungorelsen till
granskningsskedet.

Nya bryggor kommer inte ges
mojlighet att anldggas utanfor
wbi1 omrdden. Det fortydligas i
planbeskrivningen vad som
sker med de bryggor som
ligger utanfor wb- omrddena.

Detta lyfts fram i
planbeskrivningen.
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Lansstyrelsens PM 2009-02-24, Hantering av forordnanden
enligt 113§ byggnadslagen (1947:385) vid planldggning. Denna
PM och information finns tillgénglig pa Lansstyrelsens webbplats
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/sv/samhallsplanering-
och-kulturmiljo/planfragor/region-
oversiktsplaner/detaljplaner/113-
bl/Pages/default.aspx?keyword=%c2%a7113

Det bor framgé av planbeskrivningen hur respektive forordnande
har hanterats inom byggnadsplanerna, om de fullf6ljts genom
bildande av gemensamhetsanliaggningar med
samfillighetsforeningar som forvaltar allmén platsmarken (vigar,
park/natur) och om allmén platsmark med forordnande nu
planlaggs som kvartersmark for bostader eller ndgot annat
andamal. Om sadan allmén plats tas i ansprak ska detta kunna
motiveras val, och kommunen ska ansoka hos lansstyrelsen om att
forordnandena upphavs i berorda delar. Till ansokan bifogas
redovisning av samrad med samfallighetsforeningar om sadana
finns, annars med fastighetsdgarna inom de ursprungliga
byggnadsplanerna. Samrad kan ske inom planprocessen eller
separat. Synpunkter som kommit in i denna fraga ska bifogas
ansokan. Lansstyrelsens beslut om upphivande eller jimkning av
befintliga forordnanden ska ha vunnit laga kraft innan en
detaljplan antas.

Biotopskydd

I omradets vastra, smala del finns en allé utmed landsvagen.
Planbeskrivningen bor kompletteras med uppgift om att allén
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken,
vilket innebar att det ar forbjudet att genomfora atgarder som kan
skada traden. Allén ar beldgen utmed en enskild vag, dar sannolikt
en samfallighetsforening ansvarar for de skyddade tradens skotsel.
Eftersom vagen gransar till tomtmark kan atgiarder inom tomterna
komma att paverka de traden. For att skydda tradens rotsystem
och hindra att allétradens vitalitet paverkas negativt
rekommenderar Lansstyrelsen att i planen reglera att ingen schakt
eller utfyllnad far ske inom en skyddszon om 5 meter utanfor
kronans projektion pa marken. Lansstyrelsen formodar att det som
avses med texten om allén pa sid 17 ar att allén kommer att ligga,
inte anldggas, inom gatumark med egenskapsbestimmelsen allé,
och att bestimmelsen kommer att foras in pa plankartan. Denna
bestammelse saknas i samradsforslaget.

Viardefull naturmiljo

Langst i norr finns en nyckelbiotop som bor bevaras. Den ligger
inom naturmark i planforslaget, vilket ar bra. Naturvardena bor
lyftas fram i planbeskrivningen, sa att de inte minskas genom
felaktig skotsel eller t ex dumpning av tradgardsavfall. Inom
omradet finns nagra viardefulla, mindre tradmiljoer med grova
ekar. Dessa ingar i planomradets naturmark och ska darigenom
bevaras, vilket ar bra. Naturvirdena bor dven har poiangteras, och
traden inte skadas av skuggning, utfyllnad eller schakt. For att
skydda tradens rotsystem rekommenderar Lansstyrelsen dven for
dessa trad en skyddszon om 5 meter utanfor kronans projektion pa
marken.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att uppdaterade
miljokvalitets-normer och ett nytt atgardsprogram ar ute pa

Planbeskrivningen
kompletteras med information
om byggnadslag.

Allmdn plats tas i ansprak for
att kunna ha gemensam

sophantering. Inga ytterligare
bostadsfastigheter tillkommer.

Samrad med samfilligheter
kommer att ske i samband med
granskningsskedet.

Planbeskrivningen
kompletteras med detta.

Kommunen anser att
biotopskyddet dr tillrdckligt.
Da allén ligger lings med
Kaggeholmsvdgen ddr
ledningar ligger nedgrdvda
blir en bestammelse om forbjud
av schaktning och utfylinad
problematisk.

Planbeskrivningen ses 6ver
angdende formulering.

Egenskapsbestiammelse allé
infors.

Bestammelse om att
schaktning eller utfylinad inte
far ske.
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samrad t.o.m. 30 april 2015. De nya uppgifterna bor redovisas i
kommunens planarbete. Mer information finns pa
Vattenmyndigheternas hemsida
(http://www.vattenmyndigheterna.se/Sv/om-
vattenmyndigheterna/deltagande-och-dialog/samrad-andra-
forvaltningscykeln/Pages/default.aspx)

och Vatteninformationssystem Sverige (VISS
http://www.viss.lansstyrelsen.se/).

Behovsbedomning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanens
genomforande inte forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen redovisar de nya

uppgifterna i
planbeskrivningen.
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Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit detaljplan for
Kaggeholm 7:1 m.fl. for yttrande under samradstiden. Syftet med
detaljplanen ar att utoka byggratten inom befintliga fastigheter for
att majliggora permanentboende totalt ca 125 stycken. Trafikverket
Region Stockholm yttrar sig i detta drende framst i egenskap av
ansvarig for 1angsiktig planering av transportsystemet for vagtrafik
samt som vaghallare for vag 823, Kaggeholmsvigen.

Kaggeholmsvigen ingar i det statliga vignitet med vagratt enligt
vaglagen vilket tydligt bor framga av planens genomforandedel.
Kommunen forslar att vagen planeras som huvudgata med enskilt
huvudmannaskap. Trafikverket anser att kommunalt
huvudmannaskap borde gilla for Kaggeholmsvagen. Detta ska ses
mot bakgrund av att kommunen planerar for att magjliggora okad
permanentbosattning inom Helgoomradet. En 6kning av
trafikmangderna pa Kaggeholmsvagen kommer bli foljden av den
totala utbygganden.

Trafikverket har i samrad med Riksforbundet enskilda vigar (REV)
och Sveriges kommuner och landsting (SKL) genomfort projektet
”Oversyn vaghallaransvar”. Malet var att astadkomma ett viagnit
som r ratt avgransat mellan stat, kommunen och enskilda med
hénsyn till samhallsekonomisk effektivitet och rationell
vaghallning. Projektet har kommit fram till f6ljande gemensamma
malbild for ansvarsfordelning.

e Staten bor ha ansvar for allminna vagar pa landsbygd och
for ett 6vergripande vagnat i tatort.

¢ Kommunerna bor ha huvudansvar for vaghallningen i tatort
med undantag for det 6vergripande statliga vignatet.

e Enskilda viaghallare bor ha ansvar for vagar pa landsbygd
som framst ar till nytta for enskilda.

Sett ur dessa aspekter viaghéllaransvaret for viag 823,
Kaggeholmsvigen, pa sikt 6verga till kommunalt
huvudmannaskap.

Langs Kaggeholmsviagen Oster om planomradet loper en grusad
gangvig (gangstig?) med varierande bredd. Med tanke pa att den
aktuella delen av Kaggeholmsvagen samlar trafik fran Helgo anser
Trafikverket att gdngvagen bor forlangas forbi planomradet och
rustas upp till en separat gang- och cykelviag, permanentbelagd och
belyst. Enligt trafikverkets uppfattning ska Eker6 kommun ansvara
for upprustning och utbyggnad.

Kaggeholm 7:21 utfartsférbud mot Kaggeholmsvigen, tillfart sker
fran Solidusvagen.

Kaggeholm 7:23, :25, :26 utfartsforbud mot Kaggeholmsvigen,
fastigheterna ges gemensam utfart mot Kaggeholmsvigen.

Detaljplanen medger att komplementbyggnader far uppforas i
fastighetsgrans mot Kaggeholmsvagen. Trafikverket anser att en
byggnadsfri zon om 6 meter bor inforas langs med fastighetsgrans
mot Kaggeholmsvagen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret anser att
vdgen dr 6vergripande vdg 1
tdtort och ddrmed bor ha
statligt huvudmannaskap.

Den grusade ganguvdgen
kommer att redovisas som
mojlig dragning for gang- och
cykelvdg 1 detaljplanen och tas
dven efter diskussion med
trafikplanerare kan tas med i
framtida gang- och cykelplan
for kommunen.

Se kommentar om
utfartsforbud till ldnsstyrelsen.

I planbestdammelserna star att
uthus eller garage inte far
placeras ndrmare vdg dn 6
meter-.
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Trafikverket bedomer att viss risk for trafikbullerstorning finns av
bostader inom planomradet. Det saknas narmare bedomning av
eventuella trafikbullerstorningar inom planomradet. Trafikverket
anser att en sdidan bedomning bor utforas infor det fortsatta
planarbetet. De riktvarden som finns for trafikbuller och som anges
i regeringens proposition 1996/97:53 ska foljas vid planering av ny
bebyggelse for att uppna en god boendemiljo. Kommunen ar
planerande myndighet och kan i vissa ldgen och under vissa
forutsattningar gora avsteg fran gallande riktvarden for
trafikbuller. Trafikverket anser det vara acceptabelt sa lange en god
boendemiljo fortfarande kan uppnéas. Om avsteg fran riktviardena
tillampas anser Trafikverket att kommunen ar ansvarig for
eventuella bullerstorningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas
av kostnader till f61jd av kommunens planering eller bristande
uppfoljning av planering, kan Trafikverket komma att stilla
skadestandsansprak pa kommunen.

Stadsarkitektkontoret har
utfort en bullerutredning for
att se i vilken utbredning buller
fran Kaggeholmsvdigen sker.
Tvé av fastigheterna som
ligger inom etapp 2 blir utsatta
for bullernivder som dr dver de
rekommenderade. Ddremot
forsléas kryssmark sé det inte
ar mojligt att bygga
huvudbyggnad inom detta
omrade.
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Lantmaterimyndigheten

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2014-
06-26) har foljande noterats.

Planfragor som beror Lantmiteriets kommande
arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen for
Kaggeholm 7:1 m fl. har vunnit laga kraft, ar att med stod av
detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser och inritta
gemensamhetsanlaggningar for lekplats, forrad och gangvagar.

For plangenomforandet viktiga fragor déir planen
maste forbittras

De idag gillande byggnadsplanerna i omradet omfattas av
forordnande enligt 113§ Byggnadslagen. Det saknas information
om hur detta ska hanteras.

Alla konsekvenser skabeskrivas enligt PBL 4 kap 338. Det
betyder att varje enskild fastighetsdgare ska kunna se vad
planen innebar for denne vad giller organisatoriska, tekniska,
fastighetsrattsliga och aven ekonomiska fragor. Det framgar inte
tillrackligt tydligt av planhandlingarna idag. Det ska ocksa
framga vem som forvantas gora nigot, t ex ansoka om bildande
av gemensamhetsanlidggning och var man gor det nagonstans.

Delar av planen som bor forbittras

Plankarta med bestimmelser

I planen redovisas tre omraden (i texten star det tva) utlagda som
kvartersmark for gemensamma sophanteringsanldaggningar. Ett av
dessa omraden ser ut att hamna pa mark som redan ar upplaten for
gemensamhetsanldggning for gronytor. Har man tankt igenom
ordentligt vilka som ska anvidnda dessa omraden? Ar det meningen
att alla inom planomradet ska anvinda dem s& kan det vara battre
att lagga ut dem som allmén plats och ha dem i storre
gemensamhetsanlaggning. Ar det kvartersmark ar det for vissa
fastigheter.

I den Ostra delen av planomradet laggs naturomrade ut pa en yta
som enligt ledningsrattsbeslut dr upplaten som ledningsratt
(transformatorstation). En ny plats for transformatorstationen ar
inlagd i plankartan. Information om vad som hinder med redan
upplaten plats ar oklar. Det kan komma att beh6va
lantmateriforrattning for att Andra befintlig ledningsratt.

Planen skapar mojligheten att ha gemmensamma bryggor for
intilliggande bostader (WB1). Vilka fastigheter avses da? Sarskilt
gillande bryggor ar det tveksamt om det gar att inrdtta
gemensamhetsanliaggningar. Det dr normalt inte av vasentlig
betydelse enlig 58 AL for en fastighet med fastlandsforbindelse att
ha tillgang till batplats. Dock dr denna bestimmelse dispositiv och
kan frangéas med en 6verenskommelse. Men anledning av
bétbryggorna ska vara gemensamma for intilliggande bostéder ar
det oklart vilka som avses och vilka som kan teckna en
overenskommelse om inriattande av gemensamhetsanlaggning (om
overhuvudtaget gar att stodja sig pa en sddan 6verenskommelse).

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Inom detaljplanen kommer det
varken finnas gemensamma
lekplatser, forrad eller
gdnguvdgar.

Detta fortydligas i
planbeskrivningen.

Det fortydligas i
planbeskrivningen vilka
fastigheter som dt tdankta att
inga i dessa anldggningar.
Dessa har placerat i samrad
med kommunen
avfallsingenjor da det pa
platser dr svart for sopbilen att
komma fram och vénda.

Kommunen ldgger till denna
transformatorstation i
plankartan.

Idag har bryggor uppforts
utan strandskyddsdispens. De
fastigheter som ska inga dr de
som har intresse av att ingd.
Dessa kan fordttas in i de
gemensamhetsanldggningar
som finns inom planomrddet.
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Omradet pa land innanfér WB1-omréadena (kvartersmark) ar utlagt
som allman plats natur. Hur fungerar det om brygganlaggningen
har fasten pa land. D4 blir det bade enskilda och allmidnna
intressen inom samma omrade.

Omrade for batupplaggningsplats ar tveksamt att ha inom allmin
platsmark da inte alla kan tvingas med i en
gemensamhetsanliaggning for detta &ndamal.

Inom det vistra omradet ligger det utfartsférbud mot
Kaggeholmsvigen i planforslaget. Atminstone en av fastigheterna
har sin befintliga utfart mot Kaggeholmsvigen at det hallet. Gar det
att anordna utfart fran den norra delen av fastigheterna?

Planbeskrivning

Enskilt huvudmannaskap ska gilla inom planomradet och sé ar ju
fallet idag med de planer som galler nu. Detta forutsatter att
gemensamhetsanlaggningar bildas for allmanna platser, inklusive
naturomraden samt bryggor. Inrattande av
gemensamhetsanldggningar provas enligt anldggningslagen. For
provning av vasentlighetsvillkoret i 58 AL ar inte detaljplanen
styrande. Det ar darfor inte sjalvklart att det gar att inratta
gemensamhetsanliggningar enligt planens intentioner med
avseende pa exempelvis naturomraden. Vad som ska/kan ingi i en
gemensamhetsanldggning samt vilka fastigheter som ska ha del
dari beslutas vid kommande lantmateriforrattningar. Om
kommunen med bindande verkan vill reglera vilka
gemensamhetsanlaggningar som ska bildas och vilka fastigheter
som ska vara med i dem maste detta regleras genom
fastighetsindelningsbestammelser. Vagarna och naturmark
forvaltas idag av tomtagarforeningar som aven ar markagare och i
ett fall av en samfallighetsforening. I texten (s.2 och s.6) ar
beniamningarna sammanblandade vad det géller vigsamfilligheter,
tomtagarforeningar och samfillighetsforeningar och det bor
fortydligas. For att fa med alla fastighetsdgare kan det vara lampligt
att bilda gemensamhetsanliaggningar som forvaltas av
samfillighetsforeningar i samtliga omréaden.

Det framgar inte klart i genomforandebeskrivningen vad som
héander med befintliga bryggor som ligger utanfér WB1 omradena
och hur de enskilda fastigheterna paverkas av detta.

Befintlig gemensamhetsanliggning for gronomrade och vig kan
behova omprovas om Kaggeholmsviagen breddas dé ga:n ligger
inom omradet for huvudgata. Det star ocksa att Kaggeholmsvagen
ar indragen pa tva fastigheter. Vad menas med det? En av
fastigheterna ligger heller inte inom planomrédet.

Det saknas information om erséttningsfragor rorande bryggor,
upplatelse av mark mm.

Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta saknas. Darfor saknas ocksa information om befintliga
rattigheter som t.ex. ledningsratter.

Fastighetsforteckning saknas och har darfor inte granskats. Dock
konstateras att det smugit sig in en felaktig fastighet under
plandata, Helg6-Bona 5:2 som borde vara Helg6-Bona s:2.

Bryggorna dr gemensamma.

Omrdade for batuppldggning
tas bort fran plankartan.

Kommunen ser 6ver
utfarterna.

Kommunen kan forvisso gora
en intern prévning av ALS§
men detta dr ej bindande for
lantmadteriets
kommandeprévning. Dock
viktigt for fastighetsvdrde 1 ett
sadant ldge som detta att ha
del i brygga och ddrmed
tillgang till vattnet.

Daé dessa bryggor har uppforts
utan strandskyddsdispens
anser kommunen att de pa sikt
skall tas bort, nar nya bryggor
anldggs.

Kommentari
genomforandebeskrivningen
om att ga:n kan behéva
omprovas.

Planbeskrivning ses 6ver.

Bryggorna har uppforts utan
dispens och ddrmed kommer
ingen ersdttning ges.

Grundkarta upprittas till
granskningsskede.

Fordndras efter synpunkt.
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Barn- och utbildningsnamnden, Ekero kommun

Forskole- och skolkapacitet

Narmaste skola ar Sundby skola som idag har en kapacitet att ta
emot ca 175 eleveri ar F - 6. Varterminen gar 163 elever dari ar F -
5. I anslutning till skolan ligger aven Sundby forskola med en
kapacitet om 75 barn. For niarvarande ar 40 inskrivna dar.

I ndrheten ligger ocksd Forsta Stegets forskola som har kapacitet
for 40 barn. Nir de 3 detaljplanerna vunnit laga kraft och VA-nitet
ar fardigt kan det forvintas att allt fler valjer att bositta sig
permanent pa on. Med tanke pa att det 4r manga barnfamiljer som
flyttar till Ekero ar det rimligt att anta att s ocksd kommer att bli
fallet har. Det kommer att pa sikt stilla 6kade krav pa att
kommunen att erbjuda forskoleplatser och plats i grundskola.

I Sundbyomréadet och i Ekerd tétort ar det relativt vl tillgodosett
med forskoleplatser. Aven med en eventuell 6kning av antalet
forskolebarn i Helgo — Sundbyomradet

bedoms antalet platser racka under de kommande 5 -7 aren.

Grundskolan i Sundby ar fullt nyttjad liksom dven Sanduddens
skola som ar den efter Sundbyskolan som ligger narmast Helgo. I
den kapacitetsplan som antogs av kommunstyrelsen 2013 forslogs
en utbyggnad av befintlig skolkapacitet vid flera grundskolor for att
mota den okning av elevkullarna som befolkningsprognosen visar.
I kapacitetsplanen kunde dock inte hansyn tas till kommande
detaljplaner som inte aviserats i bostadsbyggnads- och
markanvandningsplanen. Detaljplaneringen av

Helgo innebar inte heller nagot tillskott av fler bostader i
nyproduktion. Har kommer befolkningsokningen ske genom
permanentning av befintlig fritidshusbebyggelse och eventuellt
kombinerad med en generationsvaxling. En sddan utveckling ar
svar att forutse nar i tiden den kommer att ske, men det ar inte
orimligt att anta att den kommer att ske under de niarmaste 5 — 10
aren. Det ar darfor nodvandigt att i samband med
detaljplaneringen av Helgo ocksa se 6ver

vilka mojligheter som finns att 6ka kapaciteten i Sundby skola for
att inte en akut platsbrist ska beh6va uppsta.

Trafiksikerhet

P& Helgo ar de befintliga vagarna smala och utan belysning. I
planforslaget anges ingen standard for vagarna utan det 6verlats till
samfallighetsforeningen att sjalva besluta om standarden.

Barn och utbildningsndmnden poangterar betydelsen av
trafiksaker vag till och fran skola i flertalet planremisser. I dag ar
trafikmiljon langt ifran séker for de skolbarn som ska ta sig till och
fran Sundby skola. Belysta giang- och cykelvigar alternativt
trottoarer langs de storre vigarna pa Helgo och vidare upp till
Sundby skola ar ur naimndkontorets synpunkt en forutsattning for
att tillstyrka planforslaget.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Denna information noteras av
stadsarkitektkontoret.

En diskussion sker mellan
stadsarkitektkontoret med
barn- och utbildningsndamnden
kring skolkapaciteten i Ekero
kommun.

Stadsarkitektkontoret
vdlkomnar en 6versyn av
kapaciteten for Sundby skola.

Idag finns en grusad gang- och
cykelvdg till Sundby skola som
fungerar bra under var-
sommar-host manaderna. Ett
privat initiativ till upprustning
ar inget kommunen motsdtter
sig.

Kommunen har i en separat
gc-plan redovisat behov av nya
gc-vdgar, ddr dr en utbyggnad
lings Kaggeholmsvdgen inte
prioriterad.

Byggnadsnamnden, Ekero kommun

Byggnadsndmnden beslutar att foreliggande forslag till detaljplan
ar lamplig att anta av kommunfullméktige. Ndimnden anser att

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret foreslar
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strandskyddet bor upphivas inom wb-omrade i samband med
antagande av detaljplan.

Stadsarkitektkontorets bedomning skall beaktas i det fortsatta
arbetet.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret anser att detaljplanen ar lamplig att anta om foljande
beaktas: Inom wb-omradena finns ingen begrinsning i antalet bat
och badbryggor. Kontoret anser att en gemensam brygga per
omrade borde vara tillrackligt.

Kontoret ar tveksamt till att upphéva strandskyddet inom wb-
omraden. Smabatsbryggor ar bygglovsbefriade vilket innebar att
ingen begransning (forutom wb-omradets utbredning) kommer att
galla for bryggorna till exempel vad avser langd, bredd och antal
bryggor inom omradet.

Pé byggnadsnamndens beredningssammantrade diskuterades
mojligheten/lampligheten att infora bygglovsplikt for bryggor.
Kontoret bedomer att det inte ar mojligt att utoka bygglovplikten i
detaljplaner for atgarder som inte kriaver bygglov enligt plan- och

bygglagen.

Kontoret anser att bestimmelsen betraffande
byggnadsutformningar bor ses 6ver innan planen antas.

att strandskydd upphdvs inom
wb-omrdden.

Bestdmmelse om att begrdnsa
antal bryggor till maximalt en
per omrdde infors.

Byggnadsutformningar ses
over.
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Kultur- och fritidsnamnden, Ekeroé kommun

Kontoret instimmer i planens konstaterande att det ar
problematiskt att utveckla ett omréade for dretruntboende samtidigt
som omradet ska bevara ett unikt kulturvarde.

Kontoret konstaterar att huvudriktningen och 6vergripande idé om
gestaltning nu inférts och anges som omrade som utvecklas till
aretruntstandard men att struktur och karaktir dven
fortsattningsvis ska vara fritidshus- och smahusbebyggelse. De i
planen namnda atgiarderna om begriansning i avstyckning, storlek
och placering av bebyggelse, riktlinjer om sadeltak mm kan ge
forutsattningar for att bevara nuvarande karaktar. Kontoret
konstaterar vidare att specialinventeringen fran 2010 ar en del av
underlagsmaterialet och att prickmark utokats pa vissa fastigheter
dar kanda fornlamningar finns.

Helgoboplatsen har varden ur bade nationellt och lokalt perspektiv.
Forutom att den moderna svenska arkeologin f6ds har bidrar
platsen till att forstarka bilden av Ekero som en kulturkommun
med manga omisliga platser att besoka. Utifran viardena
bevarande, tillganglighet och publik verksamhet ar de centralt att
de boende pa Helgo far kunskap om de lagar och bestimmelser
som skyddar olika virden i omradet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Miljonamnden, Ekero komumun

Beslut

Miljondmnden anser att fastigheten ansluts till det kommunala VA-
natet for att f& utnyttja byggratten. I 6vrigt antar nimnden Miljo-
och hilsoskyddskontorets bedomning som eget yttrande.

Milj6- och hdlsoskyddskontorets bedomning

Milj6- och hilsoskyddskontoret bedomer att de bullernivier som
anges i ansokan och i tillstandet for verksamheten vid Villinge
skjutfilt skulle betraktas som oldagenhet for manniskors hélsa i
miljobalkens mening om det var fragan om nylokalisering av
bostiader i omradet.

Att omradet planeras for permanentboende innebar att fler
personer kommer att kunna uppleva storningar under storre delen
av aret jamfort med nar omradet fran borjan planerades for
fritidsbebyggelse. Samtidigt finns mojlighet att ersatta simre
isolerade aldre fritidshus med nya byggnader med en tystare
inomhusmiljo. Med tanke pa att tva tredjedelar av fastigheterna i
omradet redan idag anviands for permanentboende skulle detta i
praktiken kunna leda till en battre inomhusmiljo &n vad fallet ar
idag. Det ar dock viktigt att lokalisera nya bostadsrum bort fran
bullerkallan.

Kontoret anser att det bor utredas vidare om det i samband med
nybyggnad eller storre ombyggnationer behover stillas sarskilda
krav pa bullerisolering for att klara Socialstyrelsens riktvarden for
inomhusbuller.

Kontoret bedomer att pagadende hastverksamhet endast paverkar
planomradet i liten omfattning och att planliaggningen inte innebar
okad risk for olagenheter.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

En skjutbullerutredning tas
fram for att underséka hur
man kan tillgodose en god
inomhusmiljé. I plan-
beskrivningen infors
information om detta.

Bestdmmelse infors om att
“"Huvudbyggnad skall forses
med bullerdimpande fonster
som uppfyller kraven pda en
ekvivalent ljudniva inomhus
<30 dB(A)”
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Manga av fastigheterna pa Helg6 har idag undermaliga
avloppslosningar. Permanentning har i flera fall skett trots att
avloppslosningarna endast avsedd for anvandning sommartid.
Aven i de fall avloppsanlaggningar godkants for permanentbruk
kan det finnas risk for olagenheter nar det finns
avloppsanliaggningar och bergborrade drickvattenbrunnar inom ett
begriansat omrade. Kontoret anser att det bor kravas att fastigheten
ansluts till det kommunala VA-nitet for att kunna utnyttja
byggritten.

I gallande byggnadsplaner
finns bestdmmelser om att
man inte far bygga nytt forrdn
man ansluter till det
kommunala VA-ndtet.

Forsvarsmakten

Samradshandling daterad 2014-06-26 redogor for att inga nya
byggratter kommer att tillkomma inom foreslaget planomréade
samt att gallande byggandsplaner har en byggratt storre dn 80
kvadratmeter. Dessa tva parametrar ar forutsattning for att
Forsvarsmakten ej har nagot att erinra i rendet.

Forsvarsmakten vill ytterligare forstarka bygglovsbefriade
tillbyggnader enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 9 kap. §
4a ar bygglovspliktiga om tillbyggnaden avses utféras inom omrade
som ligger inom riksintresse for totalforsvart och ar en flygplats,
ovningsfalt eller skjutfalt enligt (SFS 2010:900) 9 kap. § 4d.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Inga styckningar kommer att
tillatas pa Helgo.

Det fortydligas i
planbestdmmelserna att
atgdrder dr bygglovspliktiga
pa Helgo.

Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Omradet kollektivtrafikforsorjs av buss, linje 309, till bl a Ekero
centrum och Brommaplan.

De atgéarder som beskrivs i planen bedéms inte nimnvéart paverka
kollektivtrafiken. Hallplatser finns inom géngavstand fran de
berorda fastigheterna.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Sodertorns brandforsvarforbund

1. Narmsta, av brandforsvaret kdnda, brandpost finns 6ver 1
km utanfor planomradet. Da planen avser att
bostadsomrade kan ett alternativssystem for
brodforsorjning tillampas. Detta innebar att en tankbil kor i
skytteltrafik till en brandpost for att klara
vattenforsorjningen under en insats. Vid ett 6kande avstand
till brandposten kommer ett hogre krav pa tryck i denna
stillas for att minska tiden for pafyllnad. Inom omréadet bor
det projekteras for minst en brandpost med sddan placering
och tryck att vattentillgdngen kan sakerstéllas med ett
alternativsystem. For mer information om utformning se
vart PM 608.

2. Vid en insats pa fastigheterna som ligger lings med vagarna
vilka utformas utan vandplatser kommer ytterligare
tidfordrgjning ske i och med den tid det tar att backa med
tankbilen. Det ar darfor i detta lage extra viktigt att det
finns brandposter inom rimligt avstdnd och att dessa haller
ett hogre tryck for snabbare fyllning. Det ar ocksa viktigt att
vagarna utformas si att de klarar tyngden av ett
raddningsfordon.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

I och med anslutning till
kommunalt VA-ndtet,
projekteras det for en slagpost.

Dar det finns majlighet foreslas
att det byggs ut vindplaner,
dock dr detta inte mojligt i alla
ldagen.
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Sakdgare

Fornborgens samfillighetsforening

Fornborgens samfallighetsforening har 42 medlemmar inom
omradet for detaljplanen (bilaga 1). Styrelsen for Fornborgens
samfallighetsforening vill for medlemmarnas rakning lamna
foljande invandningar mot planforslaget dnr PLAN.2013.10

1.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlétta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.
Forslaget att byggratten fordelas péa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor savil energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vi vill podngtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggriatter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfallighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggratter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte hansyn till rdidande topografi i omradet och far for flera

samfallighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smailta in i naturen
och se laga ut fran vagen.

Forslaget har ej tagit hansyn till att Frejas vag ar en

genomfartsviag som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor

att befintlig sophantering kvarstar.

Strandskyddet bor inte upphavas.

I planforslaget benamns Fornborgens samfallighetsforening

felaktig som tomtagarforening. Vi ar juridiskt en

samfallighetsforening.

Styrelsen inom Fornborgens samfallighetsforening begar att

fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler

for influensomrédet for riksintresse for totalforsvaret, vilka
ligger till grund for begransningarna av Attefallshus (sid

14).

Styrelsen ifragasitter objektiviteten i planforslaget och

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

1. Stadsarkitektkontorets
uppgift var dven att anpassa
till de kulturhistoriska
vdrdena, 1 beslut for uppdrag
ndmns att inriktningen som
togs om storlekar inte bor lasas
i uppdraget. Om
huvudbyggnad har hégst 150
kvm BYA far tva vaningar
byggas, dock med snedtak eller
souterrdng.

2 a. Stadsarkitektkontoret
anser att en huvudbyggnad
och exempelvis tva
komplementbyggnader dar
rimligt och dven forenligt med
ett hdnsyntagande till
kulturhistoriska vdrden.

2 b. For dessa fastigheter
antogs ny detaljplan innan
oversiktsplanen ddr
kommunen ansag att storre
hdansyn till kulturmiljon skulle
tas.

3. Detta dar pd de tomter som dr
starkt sluttande, provas i
bygglovsprovningen.

4. Stadsarkitektkontoret anser
att husen kommer upplevas
som ldgre om takkupor och
frontespiser placeras pa den
ldgre sidan av huset.

5. Sophantering har
diskuterats med kommunens
avfallsingenjor.

6. Strandskyddet upphdvs for
att mojliggora for bryggor
inom planen.

7. Andras efter synpunkt.
8. Regeringens handlingar

finns attta del av i
propositionen 2013/14:127.
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foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av
detaljplanen tillsatter en oberoende part.

9. Handlingarna som dr
redovisade granskas av flera
tjdnstemdn pd kommunen och
godkdnns politiskt, ytterst av
KF.

Peter Lagerquist — Kaggeholm 8:17

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.
Forslaget att byggritten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor saval energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vi vill podngtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggritter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sirbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggratter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte hansyn till rAidande topografi i omradet och far for flera

samfillighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen
och se laga ut fran vagen.

Forslaget har ej tagit hansyn till att Frejas vag ar en

genomfartsviag som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor

att befintlig sophantering kvarstar.

Jag ifragasitter objektiviteten i planforslaget och foreslar

att kommunen for det fortsatta bearbetandet av

detaljplanen tillsatter en oberoende part.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se kommentarer till
Fornborgens
samfallighetsforening.

Lars Nilsson — Kaggeholm 8:2

Sag direkt att en uppgift om Fornborgen ar fel. Det ar inte
tomtagarforeningen som svarar for vig och gronomrade
(Kaggeholm 8:1) utan Fornborgens samfallighetsforening.

1.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras och dndras efter
synpunkt.

Se kommentarer till
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omvandling fréan fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5). Vad
ar det som motiverar att direktivet frangas?

2. Forslaget att byggratten fordelas pa mindre byggnader
medfor negativa konsekvenser m.h.t. byggande och fran
energianvandning.

Det finns inom omradet fastigheter som tidigare beviljats
byggritter pa 250 kvadratmeter i huvudbyggnaden (vissa
har egna detaljplaner). Detta har redan beviljade byggriatter
bor vara viagledande for omradet. Varfor ar detta frangatts?
Det har tidigare talats om 190 + 60. Atminstone detta bor
behallas.

3. Iplanforslaget forekommer att huvudbyggnaden pa
sluttande tomter ska utforas med souterrangvaning. Hur
mycket ska det slutta for att detta krav ska sla till? Praktiskt
taget alla tomter inom Fornborgen "sluttar”. Detta behover
fortydligas i planen innan slutligt yttrande kan avges.

4. Forslaget har ej tagit hinsyn till att Frejas vég ar en
genomfartsvig som nyligen blivit breddad. Ar det backarna
som utgor grund for forslaget? Detta behover fortydligas i
planen innan slutligt yttrande kan avges. Sophamtningen
bor annars fortsiatta som nu.

Fornborgens
samfdllighetforening.

3. Detta dr ndgot som
diskuteras vid
bygglovsansékan med
bygglovshandldggare, da en
bedomning gors.

4. Placering av sop har
diskuterats med kommunens
avfallsingenjor.
Planbeskrivning fortydligas
om orsak till placering.

Olle Lindegren — Kaggeholm 8:10

”...bibehélla antal vaningar, byggandshojd och taklutning”.

Jag anser att alla fastigheter bor omfattas av de nyare detaljplaner
som idag endast giller fyra fastigheter (som medger tva vaningar).

Var kallare ligger idag till storsta delen under markniva
(souterranghus). Om det i framtiden skulle bli aktuellt for oss att
bygga ett nytt hus, maste vi d& bygga killaren pa samma sétt som
idag? Om vi skulle vilja att gora permanentboende av var fastighet
skulle vi sannolikt vilja inreda kéllaren for att kunna bo i den, och
det vore sadana fall intressant for oss att ha den ovan mark, pa
samma satt som vi uppfattar att det finns andra som har idag. Kan
huset sdledes ha en maxh6jd pa 7 meter (HB 4,5 + KB 2,5 m som vi
har forstatt att gdllande reglerna dr) ovanfor marken som
kallarplan ligger ovan jord enligt det nya forslaget? Alternativt,
maste ett nybyggt hus enligt det nya forslaget ha samma utseende
som det foregdende (i vart fall killarplan huvudsakligen under
markniva)? Om det senare invander vi mot detta.

“Detaljplanen for etapp 2 medfor ingen ny bebyggelse utanfor
befintliga bebyggelseomraden.”

Vi stiller oss fragande till det prickade omradet for var tomt (dar
det ¢j skulle vara tillatet att bygga) som vi tycker ar alldeles for
snavt. Vi forstar inte de begransningar som géller oss om vi ser till
narliggande tomter. Far komplementbyggnader byggas pa det
prickade omréadet?

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande Fornborgens
samfallighetsforening. For
dessa fastigheter har inte
genomforandetiden gatt ut.

I planbeskrivningen finns
exempel pa hur byggnaderna
kan se ut. I bestammelserna
kan man ha en byggnadshojd
pa 4,5 m och nockhéojd 7,5
meter. Vid bygglovs-
provningen far man se till hur
tomtens terrdng ser ut och
vilket hus som dr mest
lampligt.

Er tomt har lika mycket
kryssmark, dvs majligt for
uthus m.m. som den i den
gdllande byggnadsplan har
prickmark. Detta for att ha en
rimligt avstand till
Kaggeholmsvdgen, ur
bullersynpunkt.
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Jag skulle vilja fa ett fortydligande vad upphavandet av
strandskyddet innebar?

“Inga avstyckningar tillats utan befintlig antal bebyggda
bostadsfastigheter kvarstar”.

Jag anser att det ar viktigt att bevara omradets karaktar, samtidigt
tycker jag dock att frdgan om styckning bor kunna avgoras fran fall
till fall. Om det handlar om en storre tomt dar styckning skulle ha
ringa paverkan pa omradets karaktar anser jag att mojligheten bor
finnas att fa detta provat.

Vanligen fortydliga det faktum att byggratten ar 250 kvm pa tomt
(huvudbyggnad 150 kvm), medan det maximala bruttoarean ar 350
kvm.

Jag anser att Attefallshus bor godkéannas.

Detta fortydligas.

Inga avstyckningar kommer
att ske pd Helgé om det inte i
gdllande plan dr mojligt.

Den maximala byggriitten
(BYA) dr 150 + 60 eller 190 +
60. Fortydligas i
planbeskrivningen.

I regeringens prop.
2013/14:127 tillats inte
Attefallshus inom riksintresse
for totalforsvaret.

Martin Hamberg — Kaggeholm 8:23

1. Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlitta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.

2. Forslaget att byggratten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor savil energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vi vill poidngtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggratter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfallighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggratter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

3. I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska
utféras med souterriangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

4. Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar
inte hansyn till rAidande topografi i omradet och far for flera
samfallighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smailta in i naturen

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande for Fornborgens
samfallighetsforening for
fraga 1-9.
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och se laga ut fran viagen.

5. Forslaget har ej tagit hansyn till att Frejas vag ar en
genomfartsviag som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor
att befintlig sophantering kvarstéar.

6. Strandskyddet bor inte upphavas.

7. Iplanforslaget bendamns Fornborgens samfallighetsforening
felaktig som tomtagarforening. Vi ar juridiskt en
samfallighetsforening,.

8. Styrelsen inom Fornborgens samfallighetsforening begar att
fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler
for influensomrédet for riksintresse for totalforsvaret, vilka
ligger till grund for begransningarna av Attefallshus (sid
14).

9. Styrelsen ifrdgasitter objektiviteten i planforslaget och

foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av

detaljplanen tillsatter en oberoende part.

Om man vill bevara den lantliga stilen sa forbjud

modernstil, men begransa inte antal kvadratmeter. Att bo

smatt och obekvamt har inget med lantligt att gora!

Speciellt da tomterna kommer att bevaras i nuvarande

skicka ca 2500 kvm.

11. Takhojden bor 6kas till 2 vaningar.

10.

10. 150 kvm huvudbyggnad
med mojlighet till dvre plan
eller souterrdng eller 190 kvm
som en vdning bedoms
tillracklig for en god
boendestandard. Vid en snabb
oversyn av vdara vanliga
husleverantorer finns det inga
hus som dr storre dn sa.

11. Om huvudbyggnad har
hogst 150 kvm BYA far tva
vaningar byggas, dock med
snedtak eller souterrdng.

Anders Krangh och Sara Ahlberg — Kaggeholm 8:7

Idén med att gora om byggandsplanerna var att utoka sa att ett mer
permanentboende ska vara majligt. I forslaget till ny byggplan sa
har man inte gjort detta mojligt utan tonvikten ar att man forsoker
behalla omradets karaktar. Varfor?

Nar man har tagit beslutet till byggnadsplan sa borde man se sitt
ansvar for kommande generationer snarare dn att undvika
klagomal fran den &ldre. Det ar naturligt att boende som har haft
sin sommarstuga hir i 50 ar inte vill att nagot dndras med att lata
detta styra arbetet med en plan ir oansvarigt. Redan nu har flera av
husen sélts eller ar pa vag att siljas med nya barnfamiljer som
agare. Troligtvis inom en tiodrs period sa har en generationsvixling
genomforts och vi som bli kvar och véra barn kommer att fa leva
med byggplanen under 6verskadlig framtid. Sa varfor inte lata oss
bygga ordentliga hus.

Om man gar tillbaka i tiden och ser hur planlésningar och
boendemonster har dndrats under aren sa gar vi mot allt storre hus
inte mindre, 6ppnare planlosningar och storre rum. Vi har i
Stockholm en situation av for fa dyra bostader sa mojlighet till
generationsboende i huset borde vara med i planeringen av en ny
plan. Absolut med tanke pé att det inte ar mojligt att bygga ett
Attefallshus som extrabostad.

Omradets karaktar ar fran borjan ett sport och fritidshusomréade
med hus pa ca 40-50 kv ofta med flera hus pa tomter om ca 2500
kvm. De bygglov som har beviljats efter den befintliga planen ar,
om och tillbyggnader av sommarstugor med allt vad det innebar.
Jag forstar inte varfor man i framtiden vill ha ett omrade med sma
Oar av “stugbyar” som den nya planen foreslar. Oavsett hur den hur

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Bade fran tjanstemdns hall
samt politiker ser man det som
stor vikt att behalla den
befintliga karaktdr som finns
pd Helgo idag. Omrddet
kommer att fordndras och
avvdgningen mellan olika
intressen bedéms lamplig.

150 kvm + overvaning eller
souterrdngplan eller 190 kvm
(BYA) bedoms tillrdckligt for
en god boende standard.
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den nya planen blir kommer flertalet av gamla hus att rivas och nya
hus att byggas och da far omradet sin nya karaktar helt olik den
befintliga som planarkitekten sa innerligt onskar ska vara kvar.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta fran
fritidsboende till permanentboende och att 6ka byggratten till 250
eller 300 kvadratmeter. Genom att begriansa huvudbyggnadens yta
till 150 kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter sa att uppdraget inte foljts.

I planforslaget forekommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbygganden pa sluttande tomter ska utforas
med souterrangvaning, vilket i praktiken skulle innebara att
samtliga fastigheter i omradet maste ha souterranghus.

Planen i sin nuvarande utformning skulle vi 6verklaga.

Stadsarkitektkontoret dar
medveten om att hus kan
komma att rivas.

Stadsarkitektkontorets uppgift
var dven att anpassa till de
kulturhistoriska vdrdena, 1
beslut for uppdrag ndmns att
inriktningen som togs om
storlekar inte bor lasas i
uppdraget. Fortydligas i
beskrivning.

Detta dr vid starkt sluttande
tomter, som provas vid
bygglovet.

Tuula och Ulf Sandberg — Kaggeholm 8:25

1. Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.

2. Forslaget att byggratten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor savil energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

c) Vivill poangtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggratter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfallighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggratter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

3. I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska
utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebéara att samtliga fastigheter i omradet méaste ha
souterranghus.

4. Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar
inte hansyn till rAidande topografi i omradet och far for flera
samfallighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen
och se laga ut frén vigen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande for Fornborgens
samfillighetsforening for
fraga 1-6.
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6.

Forslaget har ej tagit hansyn till att Frejas vag ar en
genomfartsviag som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor
att befintlig sophantering kvarstar.

Strandskyddet bor inte upphéavas.

Anja Persson — Kaggeholm 8:24

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 och 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.
Forslaget att byggritten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor saval energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vi vill podngtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggritter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggritter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte hansyn till rAidande topografi i omradet och far for flera

samfillighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen
och se laga ut fran vagen.

Forslaget har ej tagit hansyn till att Frejas vag ar en

genomfartsviag som nyligen blivit breddad. Vi yrkar darfor

att befintlig sophantering kvarstar.

Strandskyddet bor inte upphéavas.

I planforslaget bendmns Fornborgens samfallighetsforening

felaktig som tomtagarforening. Vi ar juridiskt en

samfallighetsforening.

Styrelsen inom Fornborgens samfallighetsforening begar att

fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler

for influensomrédet for riksintresse for totalforsvaret, vilka
ligger till grund for begransningarna av Attefallshus (sid

14).

Styrelsen ifragasatter objektiviteten i planforslaget och

foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av

detaljplanen tillsidtter en oberoende part.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande for Fornborgens
samfillighetsforening for
fraga 1-9.
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Alexandra Kern — Kaggeholin 7:24

I det planforslag som ligger till grund for ny detaljplan ar
informationen kring den utokade byggratten nigot oklar.
Syfte/Uppdraget med forslaget ar att utoka byggratten samt
underlatta omvandlingen fran fritidshus till permanentboende.
Enligt gallande byggnadsplaner fran 1949 Kaggeholm 7:1 ar
byggratten hogst 150 kvm. Ett bostadshus och ett uthus pa max 25
kvm. Bygghojd 4,5 m och uthus 2,5 m. Véaningstal 1. Taklutning
30°.

Nagra fragor och reflektioner

I planforslaget handlingar rorande byggritt dr det dokument som
inte 6verensstammer med varandra. Se PLANBESTAMMELSER
diarnr 2013.10.214 (Placering, utformning, utférande) Jamfor med
Dnr PLAN.2013.10, sid 13 — 15(27)

Ett fortydligande av forslaget kring byggratten och bostadens
utformning bor presenteras.

Planforslaget anger en byggratt pa 150 kvm + 60 kvm
komplementbyggnad= 210 kvm (190+60=250 kvm) utokar inte
byggratten namnvirt. Det ar vdl densamma som tidigare eftersom
komplementhuset inte far inredas som bostad, da omradet ingér i
skyddsomrade for totalférsvaret. I handlingarna sid 15(27) star det
att inredd vind tillats inom samtliga byggratter. Da blir vil boytan
storre? Da maste vil takvinkeln vara 45°? Som sagt ett
fortydligande kanske ger svar pa fragorna.

Att ange endast sadeltak i utformningen kanns trist. Kan man
verkligen bevara omradets karaktiren av sommarstugebebyggelse
(1900-talet) pa 2000-talet? Varfor inte enplanshus med pulpettak?
Det finns redan flera fina hus med pulpettak i omradet (Hastskon
8+22).

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Planbestdmmelserna och
planbeskrivningen ses 6ver sa
att det 6verensstimmer.

Fran de storsta byggrdtten 1
gdllande plan far
huvudbyggnad vara 150 kvm
men dd inkluderas 25 kvm
komplementbyggnad, vilket
innebdr en huvudbyggnad pa
maximalt 125 kvm. Med
kommande detaljplan utokas
det mellan 60 — 100 kvm, dock
framst som
komplementbyggnad.

Stadsarkitektkontoret anser att
bestdmmelse om sadeltak ger
en bdttre helhet inom omradet.

Kerstin Lagerlof — Helgo Bona 5:24-25

Refererar till dagens samtal med Matilda Nilsson om
samradshandlingarna rorande detaljplan for Kaggeholm 7:1 (Helgo

etapp 2).

Mina funderingar handlar om vaningsantal, inredda vindar och
souterrangvaningar.

Av foreslagna planbestimmelser under rubriken placering,
utformning, utférande framgar att hogsta antal vaningar ar 1. Pa
grundkartan finns inte detta markerat, vilket jag framforde. Vid
samtalet framgick att vAningsantal inte skulle finnas med alls pa
grund av att det tillats souterrdngvaning och inredd vind. (En
begransning for byggnation blir bruttoarean.)

Min instillning ar att detaljplanen bor vara tydlig och innehéalla en
bestaimmelse om att huvudbyggand far uppforas i

hogst en vaning. Det bor finnas en skrivning som att vind far
inredas (inte som nu ”6vre vaning”). Som jag uppfattar
lagbestammelserna i PBL och PBF far inredning av vind ske
oberoende om hégsta antal vdningar bestams i detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Hogsta vaning ar inte I, detta
noteras och tas bort fran
planbestdmmelserna.
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Vad giller souterrangvaning sa saknas i lag och férordning en
definition av vad det ar och det ar oklart nar de ska riknas som
vaning. Det ar darfor viktigt att planbestammelserna ar tydliga om
det tillats eller inte inom angivet vaningstal (Boverkets hemsida).

Av detta tolkar jag att planbestimmelserna borde innehélla
skrivningen huvudbyggnad far uppforas i hogst en vaning och
ddrutover, med bruttoarea som begransning, dven kunna innehélla
en inredd vind och souterriangvéaning.

Skrivningen under e1 andra stycket forsta meningen om att
undantag kan ges for ...samt inte utforas med vare sig
souterrangvaning eller vind.... Kanske borde det fortydligas pa
négot satt da byggnader oftast har ett luftutrymme mellan yttertak
och innertak sin u vart fall jag kallar vind.

Detta ar bara nagra reflektioner, men det pavisar att nigot ar
otydligt med planbestimmelserna i detta hdnseende for lasaren.
Fortydligande bor ske eftersom det dr karta och planbestimmelser
som ska ligga till grund vid kommande bygglovsprévningar langt in
i framtiden.

Under rubriken placering, utformning, utférande vill jag bara tycka
till pa skrivningen om takkupor och frontespiser, att det i
planbestimmelserna borde framga att pa sluttande tomter ska
dessa utforas pa den lagre sidan, alltsa dar marken har sin hogsta
punkt.

Alla bygger inte souterrdng
och far da plats med ett 6vre
plan som enl. definition skulle
kunna rdknas som véning.

Detta kan fortydligas i
planbeskrivningen.

Jan Lundgren — Helg6-Bona 5:28

Generellt ger det intryck av att vara alltfér snabbt tillkommet
(nistan ett hastverk) och utan tillracklig anpassning gjorts till de
lokala forhallandena i omradet. Nagra exempel:
- Tillatna/otillatna husutformningar med hansyn till lutning
pa tomterna och lage for tillfartsvig vilket ocksa togs upp
vid motet
- Utfartsforbud foreslaget mot Kaggeholmsvagen dar i
praktiken ingen alternativ tillfart finns. Kommenterat i
beskrivningen med sedan?
- Placering av sophdmtningsstille pa Kaggens Tappa (avsett
for vem?)
- Omréden for gemmensamma bryggor, ar dessa tillrackliga
(sarskilt pa Kaggens tappa)

Det finns sikert ett antal ytterligare detaljer som bor ses 6ver.
Slutligen: Det forhallandet att kommunens f6ljebrev saknar
information om att planen inte kan 6verklagas om inte synpunkter
lamnats vid samrad/utstillning bidrar till kdnslan av “hastverk”.
Sammantaget: Besok omradet/gor om/gor battre

Befintlig vig for omrade Fornborgen parallellt med Solidusviagen

inkl. badplats, vart tog detta vigen? (naturmark resp utanfor
planomradet?)

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Utfartsforbud ses 6ver.

Sophdamtning dr placerat efter
samréad med kommunens
avfallsingenjor.
Stadsarkitektkontoret anser att
omrdden for gemensamma
bryggor kan istdllet innehalla
ett fatal storre bryggor.

Denna kommentar ses over 1
plankartan.
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Bjorn Lundin — Helgo-Bona 3:16

P.g.a. de upprepade problemen med postdistributionen till mig pa
Ekero0 har jag forst dag som ovan kommit att kunna ta del av
skrivelsen rubricerad; "SAMRAD”, NORMALT
PLANFORFARANDE av den 26.06.2014.

Som mangarig agare till fastigheten Bona 3:16 har jag blivit
involverad i anlaggandet av kommunalt vatten och avlopp pa
Helgo.

I skrivelsen gar jag direkt pa sidan 17(27) och studerar texten i
tabellen som sager att Helgo-Bona (3:15) 3:16 far inte uppforas. Pa
fastigheten 3:16 finns sedan mer &n 24 ar sedan uppfort 2
byggnader varav en med bygglov och en friggebod. Bygglov for hus
beviljades den 23.6.1992.

Vid dessa gravningar hittades inga fornlamningar.

I texten star att lasa att: "Dar bygglov finns for befintlig byggnad
foreslas inte utokad prickmark inom hela omradet for
fornlamningen”.

Hur skall detta tolkas? Far fastigheten Bona 3:16 bebyggas med ett
bostadshus eller inte?

Det dr knappast vare sig intressant eller rimligt att vara med och
betala for installation av kommunalt vatten och avlopp om inte
mojlighet att bygga bostadshus pa fastigheten foreligger. Det
kommer dven att sianka fastighetsavgiften retroaktivt till i det
narmaste noll om inte mojlighet till ytterligare bostadsbebyggelse
foreligger.

Kan man bygga ett Attefallshus pa fastigheten?

Personligen ser jag det som nagot markligt att kommunen inte
informerat mig om "utokad prickmark” tidigare da jag tillskrivit
kommunen i detta avloppsarende ett flertal ggr. tidigare under
aret.

F.0. har det bade gravts och tippats massor pa fastigheten Bona
3:16 under arens lopp av olika intressenter.

F.6. synes Ekero kommun inte 4gna dessa pastadda fornlamningar,
i form av gamla husgrunder, nagot storre intresse. Jag papekade
for flera ar sedan for den fornminnesbevarande foreningen pa
Ekero att grunden till den vilkanda “tullstugan” pa Kyrkans dgor
langs den tidigare historiska fardvagen ut pa Milarorana och via
den fornminnesskyltade "hélviagen” holl pa att forstoras av
skogsbruk m.m. Trots denna stugas husgrunds avsevart storre
varde som fornminne dn den péastddda husgrunden pa fastigheten
Helgo-Bona 3:16 gjordes inget at saken. Detta trots att det 4ven
finns fungerande vattenbrunn pa stillet. Det ar darfor inte
sannolikt att den betydligt yngre och vanliga, pastddda husgrunden
pa Helg6-Bona 3:16 kommer att utgora nagot storre intresse for
historiefolket i framtiden.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Utskick skickas till
fastighetsdgaren enligt uppgift
fran Lantmditeriet.

Helgo-Bona 3:16 far bebyggas
med hus, inom den marken pa
tomten som dar prickmark far
ddremot inte hus uppforas. Se
dven yttrande fran
Ldnsstyrelsen.

Attefallshus far inte byggas pa
Helgé da det ligger inom
influensomrade for riksintresse
for totalforsvaret.
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Bakgrund
For mer an 35 ar sedan kopte jag fastigheten Bona 3:16 och
bebodde fastigheten Bona 3:15.

Vid en klar forfragan till davarande fastighetsagaren, Stina?? (en
dldre nu framliden dam da boendes i Djursholm) om orsaken till
den da fastigheten befintliga platdn (upplagd av stenar bredvid
berg i dagen) hade for andamal. Svaret blev att de hade hon ordnat
ca 15 ar tidigare (alltsa drygt 50 ar sedan) i syfte att bygga en plats
att vara pa den kuperade fastigheten.

En kontroll av ddvarande kommunpolitiker Solveig Brunstedt gav
beskedet att inget begransande fornminne skulle finnas registrerat
pa fastigheten Helgo-Bona 3:16 varvid fastigheten forvarvades av
mig.

Under aren som darefter foljt har flera kontakter tagits med
kommunen om lov att bygga ett bostadshus pa fastigheten. Svaret
har alltid blivit att det gar inte for sig dd man avvaktar en
permanent anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Alltsa har
inte tomten kunnat nyttjas under alla dessa 30 ar pa planerat sitt.

Nu har nir plotsligt det hiant att Eker6é kommun anlagt kommunalt
vatten och avlopp efter 30 ars vintan, far man beskedet att
fastigheten inte far bebyggas p.g.a. att det finns en pastadd
historisk husgrund pa tomten. Nar kom den dit plotsligt? Enligt
vissa dokument ndddes kommunen av denna kunskap ar 2010!

Som det ar fastighetsagares skrack med fornminnen pa tomten kan
man undra over varfor inte kommunen omgaende meddelade
fastighetsinnehavaren detta. Det ar sa att riksintressant fornminne
pa tomten resulterar i ett halverat fastighetsvarde da Lansstyrelsen
maste vara med vi alla beslut om fastighetens forvaltning etc.

Man kan da tycka att det ar kommunens skyldighet att informera
fastighetsinnehavaren om detta omgéende.

Istillet beslutar kommunen att hélla inne med denna information
till det kommunala vatten och avloppsanldggningen ar det
narmaste klar.

En tomt med ett taxeringsvirde pa ca en miljon blir da vard max.
500 000:-. Fran detta skall sedan dras ca 250 000:- i
anslutningsavgift till VA-systemet.

Infor en eventuellt husbygge pa fastigheten kan man tvingas att
bekosta en utgravning av fornminnet innan byggnation sker
kostnad: ytterligare 250 000 :-. Forslust 1 000 000:-.

Det ar inte l6nsamt att ansluta fastigheten med bygghindrande
fornminnen av riksintressen pa fastigheten. Ingen ar intresserad av
att bygga pa en sadan fastighet. Kommunen har hir orsakat
fastighetsagaren en kraftig forlust genom att inte informera
fastighetsdgaren sa fort som fornminnesintresset blev kint.

Fastighetsdgaren hade klart foredragit att sélja fastigheten i god tid
fore avloppsanslutningen. Nu meddelas fastighetsdagaren
byggforbudet forst nar anslutningen ar klappad och klar.

Fastighetsédgaren vill alltsd sta helt utanfor avloppsanslutningen av

Fastigheten far bebyggas inom
de delar som inte dr
prickmark.
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denna fastighet vilket meddelas sa snart
“fornminnesomstandigheterna” blev kinda av fastighetsagaren.

Var ar informationsplikten?!
F.0. har entreprenoren inte aterstillt den ingang till fastigheten

som fanns tidigare och var avsedd som ingéng for gdende. Trumma
skall nedliggas i diket och grus ldggas som gangplan.

Ovriga

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del
av samradshandlingarna for rubricerad plan och ldmnar féljande
yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och nirheten av planomradet
vilket visas av bifogad karta, lila linje = 70 kV
hogspanningsledning. Heldragana linjer ar luftledningar och
streckad linjer ar markforlagda kablar. Ledningarnas lage i karta ar
ungefarligt. Natstationer visas som blixtforsedd kvadrat.

Ett L-omrade bor anges med en bredd pa 20 meter fran var sida
om yttersta fas. Inom kvartersmark skall L-omradet vara
prickomrade alternativt ledningsrattsomrade. Inom detta omrade
far byggnad inte uppforas, upplag inte laggas eller markanlidggning
t.ex. trad planteras.

Ny byggnad intill en luftledning pa 70 kV skall ett minsta avstand
pa 20 meter fran narmaste anldggningsdel gilla, detta utifran
sidkerhetsomrade och elsdkerhetsrisk.

Vagomrade for parallell vag samt géng- och cykelviag bor placeras
minst 10 meter horisontellt avstand fran luftledningens narmaste
anlaggningsdel (fas, stolpe eller stag).

Vagomradet for korsande viag samt gang- och cykelvag bor placeras
minst 10 meter fran luftledningens stolpar och stag.

Avstand i hojd mellan vigbana och luftledningarnas faser skall vara
minst det avstand som géller enligt gallande forskriter fran
elsdkerhetsverket.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent
servis, bestills via www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm
eller pa telefon 020-82 10 0o0.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras.
Detta bestills via Post eller telestyrelsens www.ledningskollen.se.
Om &rendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon:
020-82 10 00, kostanden for utryckningen debiteras da
bestallaren.

Befintliga elanldggningar méste hallas tillgdngliga under alla

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Ett prickat omrdade infors pa
vardera sida om
hogspdnningsledningen. En
bestammelse om att upplag,
markaldggning inte far
uppforas.

Ingen gdng- eller cykelvdig
finns inom omradet och
planeras inte heller.

Ingen flytt kommer att krdvas
da ingen ny bebyggelse
tillkommer.
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skeden av plangenomforandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstaind som framgar av
Elsdkerhetsverkets strakstromforskrifter.

VATTENFALL ___

N

20140728

Teliasonera Skanova access AB

Skanova har i huvudsak luftburna ledningar inom
detaljplanomradet. Ledningarna ar betydande da de forsorjer
befintlig bebyggelse. Se bifogad kartbild.

Skanova onskar att sa ldngt som mgjligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
stdndpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att
den part som intierar atgirden bekostar den.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.
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Ekero Munso Hembygdsforening

Eker6o Munso Hembygdsforening har inga synpunkter mot den
foreslagna detaljplanen. Vi ar n6jda med att Helgo far ett forstarkt
skydd mot en allt for stor exploatering sa att Helgos unika
kulturhistoriska varden bevaras Planforslaget foljer detaljplanen
for etapp 1.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.

Stockholms lans museum

I programbeskrivningen foreslas starka restriktioner till att
bebygga kdnda och okinda fornldmningar, vilket lansmuseet stiller
sig positiv till. Det ar av storsta vikt att den som vill gora ingrepp i
eller i narheten av fornlimning gors uppmarksam péa att man ar
lagskyldig att soka tillstdnd hos lansstyrelsen enligt
Kulturmiljolagen (1988:950).

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.
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SLUTSATS

De inkomna synpunkterna under samradet har lett till foljande dandringar:

En informationsruta infogas i plankartan dar det fortydligas om det lagstadgade
kravet pa skydd av fornlamningar.

Plankartan kompletteras med registernummer vid vardera fornlamning

Prickad mark dndras till att "marken far ej bebyggas”

Den grusade géng/ridstigen illustras som mgjlig dragning av GC vig intill
Kaggeholmsvigen

Utfartsforbud infors pa fastigheten Kaggeholm 7:21 mot Kaggeholmsvagen.
Plankarta kompletteras och fortydligas med administrativ bestimmelse angaende
upphavande av strandskydd. Det infors dven att det far maximalt finnas en brygga
inom vardera wb-omrade.

Omrade for batupplaggning tas bort fran plankartan

Egenskapsbestimmelse allé infors.

Inom vardefull naturmiljo infors bestaimmelse om att schaktning eller utfyllnad inte
far ske.

Hogst antal vaningar I tas bort ur planbestimmelserna

Upplysning infors att geoteknisk undersokning kravs vid bygglov.

Ett skyddsomrade pa 20 meter infors pa vardera sida om hogspanningsledningen, har
infors dven u-omrade, prickad mark, samt n2 bestimmelse om att upplag eller
markuppldggning inte far ske.

Transformatorstation laggs till i plankartan efter synpunkt.

Redaktionella andringar:

Information om bullerutredning for Kaggeholmsvigen infors i planbeskrivningen.
Tydligare beskrivningen om vilka som ingar i wb-omraden och vad som hander med
de bryggor som inte bekriftas i detaljplanen.

Upphéavande av strandskydd kompletteras med battre sarskilda skil, samt ett
fortydligande vad upphavande av strandskydd innebar.

En illustration samt ett ortofoto med bryggor infogas till planbeskrivning.
Planbeskrivningen fortydligas med att fornlamningar kan forekomma inom
riksintresset for kulturmiljévarden. Kulturminneslagen heter numera
Kulturmiljolagen.

En tydligare karta 6ver dragningen av riksintresset for totalférsvaret infogas i
planbeskrivningen.

Skjutbullerutredning tas fram for att kunna tillgodose en god inomhusmiljo,
bestimmelse om detta dndras till annan formulering.

Ytterligare forklaring till Attefallsbestimmelserna.

Stallverksamhet och hagar redovisas med en karta i planbeskrivningen.

Mer utforlig beskrivning infors i planbeskrivningen angdende kraftledningen infors.
Uppdatera stycke angdende markstabilitet och geoteknik om jordarter inom
planomradet.

Konsekvenser for viaxt- och djurlivet infors i planbeskrivningen

Konsekvenser av stensattning, utfyllnad lyfts fram i planbeskrivningen.
Planbeskrivning kompletteras med information om allén och att den skyddas av
generellt biotopskydd.

Information om 113§ forordnande enligt byggnadslagen infors i planbeskrivningen.
Kommunen redovisar de nya uppgifterna om miljokvalitetsnormer i
planbeskrivningen.

Fortydligas i planbeskrivningen om vilka fastighter som bor inga i de gemensamma
sopytorna.

Andra Fornborgens samfillighet frin tomtigarforening till samfallighetforening
Planbeskrivningen fortydligas med hur byggritten ser ut, samt beskrivningen ses 6ver
sd att det stimmer 6verens med placering, utformning och utférande.
Planbeskrivning kompletteras med konsekvenser vad giller organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga.
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De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed har rdtt
att overklaga antagandebeslut dr:

- Kaggeholm 8:17 — Peter Lagerquist

- Kaggeholm 8:2 — Lars Nilsson

- Kaggeholm 8:10 — Olle Lindegren

- Kaggeholm 8:23 — Martin Hamberg

- Kaggeholm 8:7 — Anders Krangh och Sara Ahlberg

- Kaggeholm 8:25 — Tuula och Ulf Sandberg

- Kaggeholm 8:24 — Anja Persson

- Kaggeholm 7:24 — Alexandra Kern

- Helgo-Bona 5:28 — Jan Lundgren

- Helgo-Bona 3:16 — Bjorn Lundin

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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