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Underlag for beslut avseende Nyproduktion av ca 79
lagenheter, Tappstrom 3:1, Ekero.

Projektbeskrivning

Pa fastigheten Tappstrom 3:1 finns en detaljplan som medger ny byggnation med hus om tva
vaningar plus en indragen takvaning samt i forekommande fall erforderlig suterrdngvaning.

Efter utredningar har forslag tagits fram genom Murman arkitekter AB som visa pa
mojligheterna att bygga sex st huskroppar inom fastigheten med totalt 79 st ligenheter. Detta
forslag har diskuterats med kommunens Stadsarkitektskontor. Eftersom sex st huskroppar kan
anses vara en avvikelse gentemot den 6versiktliga planillustrationen, foreslas att tva bygglov
sokes dels for fem hus och dels for det sjétte huset separat.

Husen avses utforas med hog energieffektivitet (<45 kWh/kvm), vilket i sin tur medfor laga
energikostander samt mojlighet att soka bidrag avseende det nya Investeringsstod som
aviserats av regeringen.

Kostnadsbedomningar har tagits fram for att genomfora nyproduktionen av samtliga hus, och
investeringsbedomningar har dérefter tagits fram.

Projektets ekonomi

Kostnaden for genomforande av projektet berdknas uppga till 181.351 tkr. I denna kostnad
ingar ett riskpaslag om 12.068 tkr. Till detta kommer tidigare upparbetade projektkostnader
om ca 5.576 tkr.

Om det blir aktuellt att nyttja regeringens investeringsstod, bedoms detta stod uppga till 40,9
Mkr.

Utan investeringsstod erfordras en hyra som motsvarar 1.800 kr/kvm BOA. Med
investeringsstod kommer hyran uppga till 1.450 kr/kvm BOA, 15 ars presumtionshyra.

Direktavkastningskravet for denna typ av investering bedoms uppgar till 3,5%.

Med dessa forutsittningar uppgar det bedomda marknadsvirdet utan investeringsstod till
192.851 tkr, och med investeringsstod till 147.027 tkr.

Tidplan

Om beslut fattas pa styrelsemotet 10 mars 2016, startar arbetet med att iordningstélla ett
upphandlingsunderlag samt soka bygglov. Forfragningsunderlag kan da skickas i slutet av maj
och tilldelning av totalentreprenor kan ske under september 2016. Direfter kommer
totalentreprenoren genomfora projektering och en produktion kan paborjas i
november/december 2016. Inflytt kan da ske i slutet av 2017 eller borjan av 2018. Dessa tider
kommer dock férhandlas med den entreprenér som kommer att handlas upp.



Organisation

Bestillare och ombud ar Mats Viker, AB Ekero Bostédder.
Projektledare dr Anders Langstrom, Ebab i Stokholm AB.

Risker
Projektets storsta risker avser,

Overhettad byggbransch, svagt intresse frin anbudsgivare, brist pa kvalificerad personal for
entreprenodrerna. For att minimera denna risk kommer projektet att presenteras 1 forvag for
potentiella byggforetag. Projektet planeras med vél genomténkt konstruktion for att 6ka
tryggheten hos anbudsgivare att riakna rtt.

Mojligheten att fa bygglov for sex st hus. Minimeras genom tit dialog med bygglov.

Férslag till beslut

Styrelsen tor AB Ekerd Bostédder beslutar att nyproduktion 1 fastigheten Tappstrom 3:1,
Ekero, far genomforas inom en projektram, utdver de hittills balanserade kostnader om 5.576
tkr) om antingen 181,5 MSEK inkl. moms, under forutsittning att bostadshyran uppgar till
minst 1.800 kr/kvm BOA, eller 140,5S MSEK inkl. moms, under forutséttning att
investeringsbidrag om 40,4 Mkr kan erhallas varvid bostadshyran siitts till 1.450 kr/kvm BOA
presumtionshyra 15 ar.

Om endast bygglov for fem st hus ska projektramen revideras.
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