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ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ekero strand (Tappsund 1:60 m fl) pa Ekero i
Ekero kommun, Stockholms lin dnr 2009.20.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I detaljplan skall anges vem som ar huvudman for den allminna platsmarken. I
denna detaljplan foreslas kommunen vara huvudman. Omraden som berors av
kommunala huvudmannaskapet ar huvudgata (Bryggavagen), lokalgata
(Tegelbruksvagen), bussgata, GCM-vag (Tegelbruksvagens fortsattning norrut) samt
natur- och parkomraden. Kommunen disponerar marken for befintlig strackning av
Bryggavigen, Tegelbruksviagen och naturomradena pa Tappsund 1:1. I
exploateringsavtal skall 6verlatelse av allmén platsmark regleras i 6verensstaimmelse
med detaljplanen. For skotsel av gator och Ovriga gemensamma ytor samt pa
kvartersmark ska en samfallighetsforening bildas.

Kommunen ar huvudman for anlaggningar for vatten, avlopp samt dagvatten.
Ellevio AB svarar for omradets elforsorjning.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 10 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Genomforandeavtal

Exploateringsavtal skall traffas med dgarna av Tappsund 1:60 for att bl. a reglera
kostnader for anlaggningar inom och utom planomradet, samt 6verlatelse till
kommunen av mark som i detaljplanen utgors av allman platsmark. Agaren till
Tappsund 1:60 har traffat avtal med dgaren till Tappsund 1:65 om overlatelse av viss
parkeringsmark. Kommunen avser i exploateringsavtal med dgaren till Tappsund 1:60,
reglera frigan om oOverlatelse av viss allmén platsmark som f n ar beldgen inom Tappsund
1:65. Viss allméan platsmark och forskola dr éven beldgen inom fastigheten Tappsund 1:71.
Overenskommelse om fastighetsreglering har traffats med fastighetsdgaren. Se vidare under
fastighetsbildning.



Atgirder som skall regleras i exploateringsavtal dr bl. a ombyggnad och forbittring av
korsningen Bryggaviagen/Tegelbruksvagen, ombyggnad och forbattring av hela
Tegelbruksvigen inkl. gdng- och cykelbana, busshallplatser och utbyggnad av
bussgata. I exploateringsavtal regleras dven utbyggnad av system for
omhindertagande av dagvatten samt utformning av strandpromenad och parkytor,
allt i enlighet med gestaltningsprogram.

Skanska/Cisterna som dominerande fastighetsdgare i omradet kommer tillsammans
med kommunen och Roslagsvatten att bilda en sarskild projektorganisation for att
svara for koordinering av genomfoérandet av bostadsprojektet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomréadet skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet samt till det
kommunala dagvattennaitet. Spillvatten foreslas ledas med sjalvfall till en
pumpstation i 6stra delen av planomradet.

Dagvatten

Overgripande dagvattenutredning har utforts. Atgirder for dagvattenrening erfordras
spritt 6ver hela omradet, bade pa kvartersmark och langs allmidnna gator. Hardgjorda
och grona ytor ska utforas sa att ytvattnet far mojlighet att infiltreras till
underliggande marklager, eller liknande atgard med samma effekt. Det kan ske
genom infiltrationszoner langs ytor som gransar till asfaltbelagda korytor.

Regnvatten bor omhéandertas sé nara killan som majligt, dvs mojliggora infiltration i
marken si att regnvattnet inte leds bort i ledningssystem till recipient. Dagvatten fran
naturomraden ska ledas forbi omradet och inte blandas med det mer fororenade
dagvattnet fran vagar.

Avfall
Inom omrédet ska mojlighet till mindre atervinning finnas. For sophantering ska
underjordiska karl forlaggas i anslutning till gatorna men inom kvartersmark.

Uppvirmning
Uppvarmning bor ske med vattenburna system och kan till exempel ske genom
narvarme.

Vagar

Nya lokalgator, gardsgator och gang- och cykelvagar skall utforas enligt upprattat
gestaltningsprogram. Dar Tegelbruksvagen viker av ostrerut ska det tydliggoras att
man kommer till ett bostadsomrade med gaende och cyklister, dar hastighetsnivén ar
lag.

Markfororeningar

Delar av omrédet ar idag fororenade pa ett sddant sitt att marken inte ar lamplig for
bostadsindamal. Detta ska atgardas innan bygglov ges och regleras genom andrad
lovplikt i enlighet med APBL 5 kap § 8 inom kvartersmark. Inom kvartersmark som
overgar till allméan platsmark, skall den tidigare verksamhetsutovaren eller
fastighetsagaren svara for borttagandet av markfororeningar innan byggstart.



Muddring av vattenomrade

Muddring av del av vassomradet ska genomforas och bryggor anliaggas.
Utredningsarbete for vattendom loper parallellt med planarbetet och processen for
vattendomen inleds efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Flytt av ledningar
Vissa ledningar kommer att behova flyttas inom omradet, bland annat for bredband
och starkstrom.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nybildning av fastigheter skall ske i 6verensstimmelse med detaljplanen efter
ansokan hos Lantmaterimyndigheten. Gemensamhetsanlaggningar for gator samt
parkering pa kvartersmark inrittas och en eller flera samfillighetsforeningar bildas
for forvaltningen. Inom bostadskvarteren finns gemensamma garage och miljohus
som kan inrattas som gemensamhetsanliaggning for berorda fastigheter.

Allmén platsmark

Allméan platsmark inom Tappsund 1:37, 1:60, 1:65, 1:66 samt 1:71 skall genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Tappsund 1:1 enligt detaljplan.
Aven delar av Narlunda ga:4 ska 6verforas till allman platsmark. For detta kravs en
omprovning av Narlunda ga:4.

Servitut
Befintliga och nytillkommande ledningar sakerstills via servitut eller ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for att uppratta detaljplanen regleras i planavtal.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliaggningar tas ut
enligt Lantmaterimyndighetens taxa.

Kostnaderna avseende utbyggnad av planomradet regleras i exploateringsavtal, se
ovan. Kostnaderna fordelas mellan kommunen som generalplanekostnader,
kommunen i egenskap av fastighetsdgare samt ovriga fastighetsagare.

Omliggning av ledningar som blir nédvéndig till f6ljd av exploateringen ska bekostas
av exploatoren.

Vid anslutning till det kommunala VA-natet tillampas kommunens VA-taxa.
Kostnader for fastighetsbildning tas ut efter lantmaterimyndighetens taxa.
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