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Nyproduktion av 34 hyreslagenheter, Fastigheten Stenby
15:24, Adelso.

Bakgrund

Omrédet ar i dag delvis bebyggt med 12 st markbostider i form av 6 st 1-plans brf parhus,
adress Slagarvédgen 1-15 och 6-12.

Fastigheten grénsar till Adelsé Krog vid infarten till Slagarviagen.

Projektbakgrund

Ekeré kommuns kommunfullméktige har 1 beslut 2016-03-22 beslutat att fastigheten Stenby
15:24 far forséljas till AB Ekerd Bostéder for en kopeskilling om 2,5 Mkr. Fastigheten koptes
av Ekero Bostidder 2016-12-01.

Véren 2017 upphandlades foretaget Astel OU som totalentreprendr for byggnation Stenby
15:24.

2017-05-18 beslutade AB Eker6 Bostédders styrelse att nybyggnation av 34 hyresldgenheter
ska ske pé fastighet Stenby 15:24.

2017-05-22 skrevs avtal mellan AB Eker6 Bostdder och Astel OU géllande totalentreprenad
byggnation 34 hyreslédgenheter.

Projektbeskrivning

Pé fastigheten Stenby 15:24 finns en detaljplan som medger nybyggnation av ett antal parhus
som komplement till de parhus som redan finns byggda pa Slagarvdgen (och utgor en
bostadsrittsforening).

Efter utredningar har forslag tagits fram genom Jan Lundqvist arkitekter AB som visar pa
mdjligheterna att bygga minst tio st huskroppar inom fastigheten med totalt 30-34 st
lagenheter.

Vi insdg snabbt att ett modultidnk dér leverantorernas standardlosningar kan anvéndas i stor
utstrackning dr kostnadseffektivt. For att fa till anbud till acceptabla kostnader vilket vi ser ér
en nodvandighet for vettiga hyresnivaer sa gick vi till vdga enligt foljande:

Foresla inom gdllande detaljplan er losning for modulbyggnation som uppfyller gdillande
BBR-krav samt foljer gdllande gestaltningspolicy. Var frimsta bedomningskriterie dr
nyckeltalet anbudssumma/antalet kvadrat BoA.

Nedan ser ni anbudsritning fran Astel OU for 1 980 kvadrat BOA inom géillande detaljplan
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Arkitektkontor

Husen avses utforas for att uppna BBR-standard, dvs Boverkets krav pa nyproduktion.

Kostnadsbeddmningar har tagits fram for att genomfora nyproduktionen av samtliga hus, och
investeringsbedomningar har dérefter tagits fram.

Projektets ekonomi

Kostnaden for genomforande av projektet berdknas uppga till 67 500 tkr. I denna kostnad
ingdr ett budgetreserv for projektet om 1 722 tkr. Till detta tillkommer forvirvet av
fastigheten Stenby 15:24 till en kopeskilling om 2 500 tkr samt tidigare upparbetade
projektkostnader om 1 046 tkr. Den totala investeringen uppgar sddeles till 71 046 tkr.

For projektets genomforande erfordras en hyra som motsvarar ca 1 735 kr/kvm BOA.
Direktavkastningskravet for denna typ av investering bedoms uppga till 3,85 %. Underlag till

denna direktavkastning himtas fran senaste virdering som genomfordes i arsskiftet
2016/2017 av DTZ.




Med dessa forutsittningar uppgér det bedomda marknadsvérdet till 71 086 tkr.

Tidplan
Under framtagande. Inflyttning under 2018

Organisation

Bestillare och ombud adr Anders Ranefall, AB Eker6 Bostédder.
Projektledare dr Robert Olsson, Ebab i Stockholm AB.

Risker
Projektets storsta risker avser,

e Overklaganden av bygglov. Eftersom vi inte avser att ha avsteg fran géllande
detaljplan sa &r tidsaspekten fran overklaganden den storsta risken.

e Tidplanen. En kort genomforandetid som bygger pa att de olika delarna sdsom
bygglov, markarbeten, modultillverkning med mera I6per pa.

e Projektets bemanning fran entreprendrens sida.
e Projektets bemanning fran projektfirmans sida.

e Projektets ekonomi. Marginalerna &r inte speciellt stora. Trots en totalentreprenad
géller det att ha en aktiv styrning och uppfoljning av projektet. Loses genom tita
kontakter med projektledare for tidiga indikationer och mojlighet att fordndra.

Forslag till beslut

Kommunfullméktige tog 2016-11-01 beslut om utékad borgen for nybyggnation. I beslutet
framgér dven att Kommunfullméktige ska godkénna nybyggnationsprojekt.

Kommunfullmidktige beslutar att nyproduktion i fastigheten Stenby 15:24, Adelso, far
genomforas inom en projektram (utdver de hittills balanserade kostnaderna om 3 546 tkr) om
67 500 tkr inkl. moms.

Ekerd 2017-05-23

Anders Ranefall
Tf. Vd
AB Ekero Bostéader
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