STYRELSEPROTOKOLL
Datum ' Tid Protokoll nr
KX 2:)18-09—20 | Kl 18:30-22:20 | 4/2018
caes Plats
Bryggaviigen 110, Hus A2
Nérvarande

Ordinarie ledaméter: Ingemar Hertz (M), Lotta Claussnitzer (M), Ola Sandin (M), Nicke Bjérling (M),
Stefan Wahlin (L), Peter Ostergren (KD), Ulric Andersen (S), Elisabeth Palm (S), Solveig Brunstedt (C)

Tjénstgorande ersittare: Kerstin Hagg (S)

Ej tjinstgérande ersiittare: Alvar Kérfors (M), Helena Butén Langlet (M), Sandra Gunneflo (M) (t.o.m.
§ 39), Gunnar Josefson (M), Ingela Sedin Nilsson (L), Per-Arne Hammarstrém (S), Kjell-Erik Bérjesson

(C) (t.o.m. § 40)

6vriga: Cecilia Matthews, Anneli Lehtinen, Timo Siikaluoma, Johan Ersson JLL (endast under

ajournering)

§ 36

Oppnande Ordforande Ingemar Hertz halsar samtliga vilkomna och forklarar métet
Oppnat.

§ 37

Val av protokolljusterare | Styrelsen utser Nicke Bjorling till protokolljusterare.

§ 38 __

Godkénnande av Styrelsen godkinner dagordningen med foljande tillagg under Ovriga

dagordningen fragor: a) Mark vid Soderstromsgérden, b) Utemiljé Wrangels vig.

§ 39

Foregaende protokoll Styrelsen godkinner protokoll 3/2018 per 2018-06-01.

§ 40

Rapporter fran VD VD ldmnar f6ljande rapporter avseende den l6pande forvaltningen:

a) Planprocess Stenhamra

b) Kumlavigen

Volymillustration och plankarta forevisas. Styrelsen uttrycker vikten av en
attraktiv illustration och ett fullgott parkeringstal.

Utvecklingsplan forevisas. VD ska kontakta dgaren till Svartsj6 1:9 angiende
mojlighet att kopa fastigheten.

Styrelsen uppdrar at VD att fortsitta arbetet med utvecklingsplanen,
pabdrja en projektering samt aterkomma till styrelsen med kalkyler.

Motet ajourneras tillfalligt for presentation av rintestrategi av Johan Ersson, JLL.
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c¢) Tappstrom 1:49

d) Slagarvigen

I
Planarbete for omradet har paborjats. Mojligt att bygga bostader samt kontor
pa det som idag #r parkeringsytor. Det finns tanke pa att har uppfora |

seniorboende. Mojlighet att ta Gver del av Tappstrom 1:48 ska ses Gver.

Ny detaljplan &r under arbete och kan vara fardig ar 2020. Avtalet med Astel
OU annulleras pa grund av tidsutdrikten. Ny upphandling kommer att géras.

§ 41
Ekonomiska rapporter

Ekonomichefen redovisar féljande ekonomiska rapporter:

- Resultatrakningen per 2018-08-31
- Balansrikningen per 2018-08-31

Styrelsen godkiinner delirshokslut per 2018-08-31. Bildgges detta
protokoll (Bilaga 1).

Ekonomichefen redovisar vidare:

- Nyckeltal per 2018-08-31

- Projektkostnader per 2018-08-31
- Likviditetsplan per 2018-08-31

- Léneportfolj per 2018-08-31

Styrelsen uppdrar it Ekonomichef och ledningsgrupp att dterkomma
med forslag pa successiv implementering av portfolj 8 i forslag fran JLL.

Styrelsen antar de ekonomiska rapporterna.

§ 42
Maénadsrapport
utformning

Ekonomichefen har i samarbete med Peter Ostergren och Ola Sandin
framtagit nya utformningar av de ekonomiska rapporterna. Definitionerna ér
nu i enlighet med SABOs for underlittande av jamforelser. De storsta
fordndringarma:

- I Resultatrapporten tydliggérs ett bruttoresultat pa ett sétt som inte
gjorts tidigare
- I Balansrapporten ar pagiende projekt synliggjorda

Styrelsen antar utformningen av de ekonomiska rapporterna med tilldgget
att Checkréikningskrediten ska ha en egen rad i Balansrapporten.

§43
Solceller och Nirvirme

VD redogor for forutsittningarna for solceller pa Wrangels vig
nyproduktion.

Styrelsen uppdrar 4t VD att ta fram avkastning for solceller i procent
samt pd nytt ta upp detta vid nésta ordinarie styrelseméte 2018-11-08.
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Avseende nirvirme Eker6 Centrum forvéntas beslut om tilldelning tas vid
Kommunstyrelsens mote 2018-11-27. Produktionsstart berdknas senast bli
2021-09-01.

Styrelsen uppdrar 4t VD att i projektgruppen ta upp att kylrér bor dras
samtidigt och i samma kulvert som nirvirme.

§ 44

Affarsplan, utkast VD delar ut ett forsta utkast till ny Affarsplan for AB Ekeré Bostider.
Styrelsen poéngterar att Affarsplanen ar styrelsens verktyg och att hela
styrelsen maste sta bakom den.
Styrelsen uppdrar at samtliga styrelsemedlemmar att lisa igenom utkast till
Affirsplan och éterkoppla till AU och VD fére 2018-10-15.

§ 45

Finanspolicy VD redogor for ny Finanspolicy.
Styrelsen antar ny Finanspolicy (Bilaga 2).

§ 46

Internkontrollplan 2018 VD foredrar for Internkontrollplan 2018.
Styrelsen antar Internkontrollplan 2018 (Bilaga 3).

§ 47

Bostadskon, VD meddelar att Fastighetsdgarnas jurist tillstyrker att Ekero Bostiders

pensionarfortur kosystem ar aldersdiskriminerande avseende kéregler for Dragonvigen och
Vallviksviigen dar alderspensionarer har foretrade, men uttalandet ar vagt.
Diskrimineringsombudsmannen vill inte uttala sig i drendet.
Styrelsen uppdrar it VD att tillskriva Kommunfullmiktige att se over
dndring av uthyrningspolicy for AB Ekerd Bostéder.

§48

Ovriga fragor Foljande 6vriga fragor behandlades:

a) Mark vid Solveig Brunstedt framligger forslag att underséka méjligheter att forvirva

Soderstromsgarden Stockby 4:131 intill S6derstromska tomten, for byggnation av tva stadsvillor.

VD foreslar att dven undersoka mojligheter till forvérv av intilliggande
Stockby 3:13.

Styrelsen uppdrar it VD att undersoka méjligheter till forvirv och
byggnation avseende Stockby 4:131 samt Stockby 3:13.
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b) Utemiljé6 Wrangels vdg | Ingela Sedin Nilsson staller frigan om upprustningen av utemiljon kring de
dldre husen pd Wrangels vig kommer att motsvara kvalitén pa utemiljén
kring nyproduktionen i omradet.

Styrelsen podngterar vikten av dialog med hyresgisterna i omradet avseende
aterstéllandet av utemiljon.

Nésta ordinarie styrelseméte dr 2018-11-08 kl. 18.30 pé Eker6 Bostidders
kontor, Bryggavigen 110, Hus A2, Ekeré

4 7 ) / . o ,/’/ &
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/ / /,/ 4 . 7 B 3 et i ,»/%’/, 28 \-\H
Cecilia Matthews emar Hertz Nicke Bjorling

Sekreterare e Ordforande Justerare
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2R - Bilaga 1 122)
EKERO

BOSTADER

AB Ekerdo Bostiider
Org nr 556519-3645

Delarsredovisning per 20180831

Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kr.
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AB Ekerd Bostiader 2(22)
556519-3645

Forvaltningsberiittelse

1. UNDERHALL OCH NYPRODUKTION
Pagaende investeringar och underhall av fastigheter under aret:

Tappstrom 3:1, Wrangels viig - nyproduktion

Nyproduktion 16per enligt plan. 23 maj holls en taklagslunch for entreprenéren Serneke. Den
28 augusti invigde vi vdra nybyggda hyresritter pd Wrangels vag/Clas Horns vég. Inbjudna
till detta evenemang hilsades vialkomna av Eker6 Bostaders VD, Timo Siikaluoma, varefter
styrelseordforande, Ingemar Hertz héll tal. Styrelsens presidie klippte det ceremoniella bandet
till Wrangels vig 26, det forsta huset. Hyresgister flyttar in den | september. Hus nr 24
planeras inflytt till den 17 september, hus nr 22 den 1 oktober. Sista 6e huset berdknas vara
inflyttningsklar i slutet av december.

Tappstréom 3:1, Wrangels viig - ROT-projektet

Stambyten ir klara i samtliga hus. Byte av yttertak och ventilation pagar i de sista tva husen
och berdknas vara klart till arsskiftet. Byte av dldre solvdrmeanlaggning pa tva hustak pagar
och berdknas bli klart i oktober - november.

Ett antal evakueringsldgenheter har tillhandahdllits for ROT-projektet.

Ekebyhov 1:329, Ekebyhovsviigen
Ommalning av trapphus pagar. Hus 8 dr firdigstillt och arbete pagar 1 hus 10.
Byte av 10 garageportar, arbetet dr bestéllt men ej utfort.

Gronytemiljon har rustats och dven den stora lekplatsen renoveras samt far ny lekstillning.
Grillplats har iordningstallts.

Stockby 3:35, Farhagsplan
Montering av postboxar i alla trapphus har gjorts.

Byte av dorrar till cykelforraden kommer att ske under 2018.

Hovgarden 3:22, Adelso

Montering av hingrannor pa garagelédngan har utforts. Montering av halkskydd pa
utomhustrappor ar gjord. En kompost for tridgardsavfall har byggts.

Stockby 4:146, Soderstroms vig

Rengoring av taken pa gula omradet har genomforts. Fasadmalning pagér 1 Bl4 omradet. Byte
av 10 st motorvirmare har gjorts och ytterligare 10 st dr bestédllda och kommer att monteras
under 2018. Utanfor hyresgistlokalen har en ny social yta iordningsstéllts. Ny gungstéllning
samt gungbridda har monterats intill den stora lekplatsen.
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Tappsund 1:61, Angbatsviigen

Ny sittgrupp till grillplats vid hus 14 har monterats. Gamla hyresgéstlokalen har byggts om
till tva hyreslagenheter, 1rok vardera.

Vi har atertagit Narlunda vigforenings lokal. Vi har gjort mindre anpassningar for att fungera
som evakueringsbostad for Wrangels vigs ROT-projektet. lordningsstills nu till ligenhet som

ska hyras ut.
Ekebyhov 1:545, Gustavavigen

Varmecentralen ar 1 behov av underhall. Ackumulatortankar och vissa mindre delar har
ersatts [or sikerstéllande av drift. Avvaktas med vidare underhall tills kommunens pagaende

upphandling av ndrvirme ér klar.
Bokningssystem [or tvittstuga har installerats.

En stor tvittstuga har blivit tva lite mindre efter ombyggnation. Ska ge bittre tillginglighet
for de boende i omradet.

Trikvista 2:161, Ploglandsviigen
Bokningssystem i tvéattstuga har installerats.

Drottningholm 1:59, Dragonviigen

Ny tradbank har monterats pa garden.

Stockby 4:112, Vallviksviigen
Byte av skdrmtak, taken ar bestillda.

Miljohus ska byggas 2018 (tveksamt om vi hinner). Bygglov invintas.

Olstaviigen 29 (f d Firentunahemmet)
Vi blockhyr 32 ldgenheter av fastighetskontoret och hyr ut i andra hand till socialkontoret

samt till personer i bostadskon.

2. PLANERING FOR NYPRODUKTION OCH OMRADESUTVECKLING

Stenby 15:29, Slagarvigen Adelsé

Tidigare inlamnad anstkan om bygglov for 32 nya bostéder pa Slagarvigen aterkallades da
ansokta utformning inte var forenlig med detaljplan. Beslutades att séka dndring av detaljplan
for flerbostadshus samt for eftektivare byggrétt for 60 nya bostader. Planavtal har skrivits och
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556519-3645

startmdte for planarbete har hallits med planenheten. Vinner ny detaljplan laga kraft enligt
tidplan planeras byggstart till forsta halvaret 2020. Annullering av tecknat
entreprenadkontrakt med Astel OU haller pa att ratificeras. Diskussioner pagar med BRF
Lillingen om bostadsrattsupplatelser av del av nyproduktionen for jaimnvikt mellan
upplatelseformer.

Stockby 2:170 Stenhamra Centrum och Stockby 3:19 Farhagsplan

Arbetet for ny detaljplan har fortskridit under sommaren och forslag till samrad r snart klart
for att behandlas i KS AU den 3/10. Forslaget omfattar ca 180 nya bostider fordelade pa
Herman Palms plan (ICA - tomten) samt pa Farhagsplan. Hyresavtalet med restaurangen har
sagts upp till upphdrande och férhandlingar om skadestandsersittning pagar,

Tappstrom 1:49, Ekuddsvigen

Startméte for ny detaljplan har hallits avseende nyproduktion pa Ekuddsvigens parkerings-
/garageomrade. Mojligheten att inkludera nytt kontor for bolaget prévas ocksa.

Svartsjo 1:8, 13, 25, 27 & 56, Kumlaviigen, Svartsjo

Fyra stycken befintliga bostadshus pa Kumlavigen har uppnétt sin ekonomiska livslingd.
Samtliga byggnadskomponenter dr i ytterst daligt skick, bostidderna har bristande
tillginglighet samt dr kostsamma att virma upp och drifta. Utvecklingsplan for omradet har
utarbetats innefattande rivning av ovan nimnda hus for att ersiittas med nya bostider samt for
fortatning med nya hus. Rivnings- och bygglov planeras till forsta halvaret 2019. Arbete for
att evakuera befintliga hyresgéster har startats. Ett befintligt parhus i omradet planeras att
underhallas och byggas om. Fortitning av fastigheterna med nya bostider forutsitter ny
detaljplan for omradet.

Potentiella projekt att utreda

Ekebyhovsvigen kommer att utredas gillande méjligheter for fortidtning med nya bostéder.
Efter att beslut om nirvirme for Ekerd Centrum har tagits avgérs framtiden for befintliga
virmecentral 1 omradet. Marken utgor en potentiell plats for nytt bostadshus. Samtidigt
kommer pabyggnad av befintliga hus att utredas. Utredningen planeras startas under forsta

kvartalet 2019.
Pa Soderstrémsvdg i Stenhamra finns fria markytor for potentiell fortitning. Utredning

kommer att startas under 2018.

Enlunda i Toxhammar och markomradet norr om Uppgdrdsskolan i Stenhamra

Utredning pagar tillsammans med Ekeré Kommuns tekniska kontor om markarrende och
tillfalliga bygglov for nya bostider.

3. NOJDA KUNDER
For att méta var kundnéjdhet anlitas Origo Group for rullande enkétundersékningar sa att
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varje hyresgist far hemskickat en enkét under aret, med fragor for utviardering av bemdtande,
tillgdnglighet, service, drift och underhdll. Resultat sammanstills fortldpande och
ackumulerat pa webb. Helhetsddmning om Ekerd Bostider som hyresvird redovisas i s k
Forvaltningsindex. For dagen dr 64 % av hyresgésterna ér helt ndjda eller néjda med Ekerd
Bostider. Mélet for aret dr att hoja Forvaltningsindex till 70 % néjda hyresgéster.

I borjan av 2018 hade vi stora forhoppningar pa om att kunna genomféra minst fem
boendetriffar i vara omraden under aret. Pagrund av tid och resursbrist har vi prioriterat om
och stillt in bodendetriffarna under 2018. Vi planerar in dessa till varen 2019.

4. FRAGOR OM OMBILDNING TILL BOSTDSRATTER

Hyresgister pa Ploglandsvigen har 6nskat ombilda till bostadsritter. Styrelsen beslutade att
inte avyttra befintliga bostader for ombildning. Information har erhallits fran Gustavaviigen
om Onskemal om ombildning.

5. EKONOMI

Borgen
2017-06-20 beslutade Kommunfullmiktige om utdkad borgen for Ekerd Bostéider upp till 720
Mkr och borgensavgift pa 0,2%.

Lan och soliditet

2018-04-30 togs nytt lan om 45 Mkr for ROT projektet Wrangels vig. Bolagets belaning per
den 30 augusti uppgar totalt till 649 Mkr f6rdelade i 7 st 1an och 3 langivare. Synlig soliditet
uppgar till 9,6 % och justerad soliditet 57,2 %, utan aktivering av pagaende investeringar om
273 Mkr.

Forsiljning av bostadsriitter
For nédrvarande har vi inga aktuella forséljningar pa gang.
6. OVRIGT
Arets 16neforhajning blev i snitt 2,2 %.
Nya ramavtal for konsulttjénster har tecknats med 40 talet foéretag inom 8 olika
kompetensomraden. Nya avtal géller fran och med den 1 augusti 2018.

Fastighetskontoret kommer vid arsskiftet att 1amna oss for flytt till kommunhuset. Diskussion
har tagits med hyresvarden om vara maojligheter att finnas kvar pa Bryggavigen 110 efter
oktober ndsta ar. Alternativ for nya lokaler utvirderas i ledningsgruppen.

Lasse Norling vdlkomnas till Ekerd Bostdder. Lasse kommer ndrmast fran Trikvistavallen dir
han har tjidnstgjort som drifttekniker. Lasse borjade hos oss den 20 augusti och ersiitter John
Ekdahl som boservicevird.

Page 9 of 26



AB Ekerd Bostidder 6(22)
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Information om verksamheten

Flerarsjimforelse

Flerarsjamférelse gérs enbart vid bokslut.

Nyckeltal

Soliditet synlig 9,6%
Justerad soliditet 57.2%
Avkastning pa totalt kapital 1,3%
Fastigheternas direktavkastning 2,6%
Marginalranta 1,5%
Férbrukning varme 90,94 kwh/kvm
Forbrukning fastighetsel 36,87 kwh/kvm
Forbrukning vatten 1,7 kbm/kvm

Nyckeltal se not 1.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Finanspolicy har omarbetats utifran en analys och utvirdering av finansicll rintestrategi samt med
sikte pa framtida investeringar och verksamhetens resultatutveckling.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

Inger att rapportera

Forvintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Riinteavdrag

Regeringen limnade i maj 2018 en proposition till riksdagen med forslag pa inférande av nya regler
inom foretagssektorn. Reglerna ska triida i kraft den 1 januari 2019. De nya reglerna innebir att
negativa rintenetton far drass av med 30% av skattemissig EBITDA. Samtidigt sinks
bolagsskatten till 21,4% from 2019 och slutligen till 20,6% from 2021.

De nya reglerna giller fran 2019 och vad effekten blir beror pa framtida hiindelser som t ex
rantenivaer, bolagets rorelseresultat, forekomst av och hantering av nybyggnation som ska aktiveras
samt renoveringsprojekt (komponentbyten) och hur det paverkar det skatteméssiga resultatet.

En simmulering pa beriiknat resultat baserat pa 2017 ars bokslutssiffror och framtida aktiveringar

ROT och nyproduktion Wrangelsvig har gjorts som visar att bolaget inte fullt har avdrag for sitt
negativa rintenetto och skatten skulle bli ca 900 tkr hogre.
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Anvindning av finansiella instrument

Forslag att stinga rianteswapar och l6senkostnad redovisas nedan:

Motpart |Start Forfall Volym Rinta Lésenkostnad
Nordea 2015-04-27 |2021-06-30 |40 000000 |2,190% 2335916
SEB 2015-04-24 |2020-03-24 [40000000 |[1,848% 1240 254
Nordea 2017-09-01 |2024-09-26 |40 000 000 |1,695% 2450 891
Nordea 2012-05-06 |2022-06-07 |40 000 000 |2,880% 3877468
Nordea 2017-09-01 |2025-09-26 |40 000 000 |0,950% 350123
Nordea 2015-05-08 (2023-05-08 |40 000 000 (2,350% 3536030
Nordea 2017-09-01 |2026-09-28 |40 000000 |1,085% 395770
Nordea 2017-09-01 |2027-09-28 |30000000 |0,660% -1484 884
Kostnad 12 701 568

Marknadsvirde per den 12 september 2018.
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Resultatrikning Not 2018 2017
Hyresintékter 2,3 54 660 55593
Ovriga rorelseintédkter 2 1465 330
56 125 55923
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -15792 -15 786
Periodiskt underhéll -6 305 -7 876
Ovriga externa kostnader 4,5 -6 330 -4 149
Personalkostnader 6 -7621 -6 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -9 889 -9710
Summa rorelsens kostnader -45 937 -44 174
Rorelseresultat 3 10 188 11 749
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 4 8
Riantekostnader och liknande resultatposter 8 -7 281 -6 816
Summa resultat fran finansiella poster -7277 -6 808
Resultat efter finansiella poster 2911 4 941
Arets vinst 2911 4941
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rittigheter
Andelar 1 intresseftretag

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

12
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479 590
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not

16

18

19
20

19
20
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2017

10 000
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45171
4941

50 112

62 112

7907

17412

17412

601 600

601 600
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Balansriikning

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sédkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

21

20
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K 3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K 2) och BENAR 2012:1 (K 3). Overgangen har gjorts i
enlighet med foreskrifterna i K 3:s kapitel 35. AB Ekerd Bostéder ir ett mindre firetag och har
utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2013 enligt K 3:s
principer. Presenterade jimforelsetal verensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i
foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som
presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som ér aviserade och med stor sakerhet kommer

att faststillas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporiira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida
beskattning.
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Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader redovisas fran och med 2014 enligt komponentmetoden, utbyte av visentliga
bestandsdelar redovisas som tillgiang och utbyte av mindre bestandsdelar som kostnad. Utgifter for

reparation och lopande underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningsperioder tillampas for de olika komponenterna:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 75 ar
Virmeledningar 50 ar
Yttertak 40 ar
Virme, sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Inre ytskikt 15 ar
Restpost 25 ar

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nér det finns rimlig sdkerhet att stodet kommer att erhéllas
och att bolaget kommer att uppfylla alla dirmed sammanhingande villkor.

Statligt stod som hanfor sig till kostnader skjuts upp och intaktsfors 1 den period da de kostnader
uppkommer som det statliga stodet dr avsett att kompensera.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ér finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Intékter fran forsalda varor och utforda tjanster som ingér i foretagets normala verksamhet.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Justerad soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning justerad f6r marknadsvirdet pa bolagets fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster/forluster i forhallande till
genomsnittlig total summa tillgangar.

Fastigheternas direktavkastning

Rorelseresultat i forhallande till bokfort virde pa fastigheter.

Forbrukning virme

Foretagets forbrukning av kopt varmeenergi till egna fastigheter i forhallande till uppvarmd A-
temp.

Forbrukning fastighetsel

Faretagets forbrukning av fastighetsel till egna fastigheter i forhallande till A-temp.

Forbrukning vatten

Foretagets forbrukning av vatten till egna fastigheter i torhallande till A-temp.

Not 2 Intiikternas fordelning

2018 2017
I nettoomsittningen ingar intikter fran:
Bostédder 49 445 48 440
Lokaler 2382 2367
Garage 532 498
Bilplatser 1 044 996
I'orvaltningsuppdrag 73 -587
Ovrigt 2254 4189
Avgar outhyrda objekt -1 070 =310
Summa 54 660 55 593
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018
[ 6vriga intdkter ingar intdkter fran:
Atervunna fodringar 6
Ovriga ersattningar och intékter 1459
Summa 1465
Not 3 Nettoomsiittningens fordelning pa verksamhetsgrenar och geografiska
marknader
2018
Nettoomsittningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt foljande:
Norden 56 125
Summa 56 125
Not 4 Operationella leasingavtal
2018
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende
icke uppsédgningsbara leasingavtal:
11

Faorfaller till betalning inom ett ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

PwC

Revisionsuppdraget

Summa

Not 6 Loéner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Totalt
Loner, ersidttningar, sociala avgifter och

pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen och verkstéllande

direktoren
Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direktéren
Pensionskostnader for évriga anstdllda

Totalt

Styrelseledamiter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledamdéter pa balansdagen

Kvinnor
Min

Totalt
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Antal verkstillande direktorer och andra ledande
befattningshavare

Min

Totalt

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter kundfodringar

Summa

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgifter
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Avgar mark anskaffningsvarde pa salda delar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
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Investeringsbidrag
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets fordndringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgéaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Not 10 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets forandringar

-Aretsavskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Arets forandringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2018 2017
Ingaende anskaffningsvirden 3018 2 839
Arets forandringar
-Inkdp 47 -
-Forséljningar och utrangeringar -367 -86
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 698 2753
Ingdende avskrivningar -1 911 -1 990
Arets forandringar
-Avskrivningar - 27
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 911 -2017
Arets forindringar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Arets forandringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende restvirde enligt plan 787 736
Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

018 017

Ingdende nedlagda kostnader 154 696 31112
Under aret nedlagda kostnader 118 246 58319
Utgéende nedlagda kostnader 272 942 89431
Not 13 Hyresritter och liknande riittigheter

2018 2017
Andelar 1 HSB:s bostadsrittsforening Ekeby 157 157
Andelar i HSB: bostadsrittsforening bruket 438 438

595 595
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Not 14 Andelar i intresseféretag
Direkt digda Org nr Siite Kapital-
Rostritts-
andel
andel
4 andelar i HBV a 10 000 kr 40
Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018 2017
Upplupna hyresintakter BrF 53 59
Ovriga forutbetalda kostnader 1 088 426
Ovriga poster 494 1618
1635 2103
Not 16 Forindring av eget kapital
Upp- Fond for Over- Ovrigt Summa
Aktie-  skrivn.-  Reserv-  verkligt kurs-  fritt eget eget
kapital fond fond virde fond kapital kapital
Eget kapital 2017-08-3 1 10 000 - 2 000 - - 45110 64 781
Utdelning - - - - - -151 -
Arets resultat - - - - - 7692 -
Eget kapital 2017-08-31 10 000 - 2 000 - - 52630 64 630
Not 17 Obeskattade reserver
2018 2017
Periodiseringsfond 7907 7907
Summa 7907 7907
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Not 18 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatriikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till skatteméssigt ¢
avdragsgilla avskrivningar pa uppskrivet virde pa fastigheter

Not 19 Uppléining

Rintebidrande skulder

Langfristiea skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
Summa riantebdrande skulder

Forfallotider
Den del av langfristica skulder som forfaller till betalning

senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa
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Not 20 Stilllda sikerheter

For egna avsiittningar och skulder

Avseende Avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser

Avseende Skulder till kreditinstitut

Avsittning for 6vriga langfristiga skulder
Avseende kortfristiga skulder till kreditinstitut

For egna ansvarsforbindelser
For moderbolag
For ovriga engagemang

Summa stiillda sikerheter

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader
Upplupna loner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna pensionskostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas styrelsen

Min revisionsberittelse har lamnats o
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