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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullméaktige besluta att godkanna forslag till
overlatelse av, samt tillagg till, Exploateringsavtal for Brunna Handelsomrade (del av
Trakvista 1:7 m fl).

Sammanfattning av drendet

Detta drende redovisar forslag till 6verlatelse av, samt tillagg, till exploateringsavtal
for Brunna Handelsomrade (del av Trakvista 1:7 m fl). Exploateringsavtalet
tecknades 2014 mellan Ekeré kommun, NCC AB och Fastighets AB LE Lundberg.
Genomforandet har dragit ut pa tiden pa grund av att bl a fastighetsbildning dréjt och
bolagen inte har haft marknadsforutsattningar for ett genomforande. Genom de
fastighetsbildningsatgiarder som avslutades i juni 2018 har allméan platsmark
overforts till kommunen och en handelsfastighet bildats. Handelsfastigheten har
overlatits till Bonava Rulta tre AB. I samband med 6verlatelsen 6nskar parterna att
samtliga kvarvarande forpliktelser och atagande i exploateringsavtalet overléts fran
NCC och Lundberg till Bonava Rulta tre. Bonava Rulta tre har nu namnéandrats till
Trakvista Park AB samtidigt som en villkorad overlatelse av aktierna skett till Elor
Fastighet AB. Villkorning avser att kommunen godkanner overlatelse av
exploateringsavtalet. Vidare har mot bakgrund av det nu ar ett mindre ej borsnoterat
bolag 6verkommits om vissa tillagg till det ursprungliga exploateringsavtalet.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande Teknik- och exploateringsenheten, 2018-09-10

Overlatelse av, samt tillagg till, Exploateringsavtal for Brunna Handelsomréade.
Exploateringsavtal for Brunna Handelsomrade, fran 2014 (bilaga till avtalet)
Missivbrev, Elors Fastighet AB/Trakvista Park AB

Arendet
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Mellan Ekero kommun, NCC AB och Fastighets AB LE Lundberg har under 2014
tecknats ett exploateringsavtal avseende genomfoérandet av detaljplan for Brunna
Handelsomrade (del av Trakvista 1:7 m.m.). Bade NCC och Lundberg var vid
exploateringsavtalets ingdende markagare inom planomradet. NCC har senare
overlatit sitt fastighetsagande till Bonava Sverige AB, utan att exploateringsavtalet
overlatits dem emellan.

Genomforandet har dragit ut pa tiden pa grund av att bl a fastighetsbildning dréjt och
att bolagen har angett att de inte haft marknadsférutsattningar for ett genomforande.
Forst under varen/sommar 2018 har fastighetsbildning skett. Genom lantmateriets
forrattningsbeslut, som infordes i fastighetsregistret 2018-06-11, har detaljplanens
allmanna plats overforts till kommunen, samt en handelsfastighet bildats (Trakvista
3:283) for detaljplanens kvartersmark.

Det tecknade Exploateringsavtalet innebar att bolagen atar sig att utfora flyttning av
VA-ledningar for att mojliggora handelsbebyggelsen, utférande av allman
parkeringsplats samt utbyggnad av gdngbana mot handelsomradet. Darutover
bekostar bolagen kommunens utforande av anldggande av gangpassage over
Alvnisvigen och anlidggande av triddunge mellan handelsomradet och
villabebyggelsen norr om planomradet. Ersattningen for kommunens utforande
erlagg genom exploateringsbidrag.

I samband med att handelsfastigheten bildats har Bonava och Lundberg overlatit
fastigheten till Bonava Rulta tre AB som erhallit lagfart.

I samband med 6verlatelsen har parterna tréaffat en villkorad 6verenskommelse om
att samtliga kvarvarande forpliktelser och dtagande i exploateringsavtalet skall
overlatas frain NCC och Lundberg till Bonava Rulta tre. Samtidigt har aktierna i
Bonava Rulta tre overlétits till Elors Fastighet AB genom en villkorad overlételse av
dels fastighetsbildning och dels kommunens godkinnande av 6verlatelsen av
exploateringsavtalet. Efter 6verlatelsen har Bonava Rulta tre namnéndrats till
Trakvista Park AB med samma organisationsnummer. Mot bakgrund av att det
ursprungliga exploateringsbolaget traffades med borsnoterat bolag och i aktuellt fall
ar det ett mindre nytt bolag vilket kraver sarskilda 6verviganden.

Teknik- och exploateringskontoret har darfor tagit fram ett forslag till 6verlatelse av
exploateringsavtalet. D det ursprungliga exploateringsavtalet saknade krav pa att
bolagen skulle stilla sikerhet for avtalets genomforande, har tillagg till
exploateringsavtalet 6verenskommits innebarande att Trakvista Park AB stiller
sakerhet genom pantbrev om 2 Mkr, vilka 6verlamnas till kommunen. Vidare har
Bonava Rulta tre”s erlaggande av exploateringsbidraget inte gjorts beroende av att
kommunens utforande ar fardigstillt. Betalningsansvaret intrader nu nar kommunen
stiller ut faktura pa beloppet. Vidare har dgarna till Elors Fastighet AB i bifogade
missivbrev redovisat sina avsikter med forviarvet och overtagandet av
exploateringsavtalet med tillagg. Avtalet har granskats av jurist och bedomts skaligt
och godtagbart.

Ekerovatten AB har i egenskap av VA-huvudman godkant overlatelsen av
exploateringsavtalet.
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