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Adelso den 4 december 2016

Motion till kommunfullméktige i Eker6 kommun
Av Desirée Bjork, Bernt Richloow och Robert Oberascher.

Andrat dgardirektiv for Ekero Bostiider

Bakgrund

2010 fattade Riksdagen beslut vilka regler som ska gilla for de allménnyttiga bostadsbolagen,
och hur hyrorna sétts. Lagen om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (AKBL) tridde
1 kraft den 1 januari 2011.

Lagen reglerar sa kallade viardedverforingar, ndr pengar plockas ut fran de kommunala
bolagen som en form av utdelning till dgaren. For detta finns regler som anger hur mycket av
vinsten 1 bolaget som fér foras dver till kommunen. Ekeré kommun har faststillt att
virdeodverforingen fran Ekerd Bostéder alltid — utan undantag - ska vara den maximala som
lagen medger.

Lagen sdger vidare att de allmidnnyttiga bostadsbolagen ska driva verksamheten enligt
affarsmassiga principer med normala avkastningskrav. Det betyder att bolagen ska drivas pa
ett sdtt som langsiktigt ar bast for bolaget, och att kommunen ska agera som en
fastighetségare. Relationen mellan kommunerna och bolagen ska vara affarsméssig.

Det innebér ett undantag fran kommunallagens forbud att kommuner driver foretag i
vinstsyfte, men ocksé att bolagen inte ska ges nagra sdrskilda fordelar som gynnar dem
ekonomiskt 1 forhallande till sina privata konkurrenter.

Men bolagen far inte heller missgynnas genom en utdelningspolicy som fOrsétter bolaget 1 en
samre konkurrenssituation dn de bolag som drivs pa affarsméssiga sétt. Och detta kan
kommunen ségas gora genom att faststilla att utdelningen (virdedverforingen) fran Ekero
Bostéder, utan undantag, alltid ska vara maximalt vad lagen medger for allménnyttiga bolag.
En &ndring — t.ex. en sdnkning av utdelningsnivan - behover ur ett dgarperspektiv inte vara
negativ om dndringen foranleds av att det finns investeringsmdjligheter som forvéntas
generera hog avkastning.

Men kommunen har aktivt valt bort denna affarsmissiga mojlighet genom att via
dgardirektivet aktivt forhindra mdjligheten att terinvestera hela det fria egna kapitalet i
befintliga och nya fastigheter for att 6ka Ekerd Bostaders vardetillvaxt.

For att sikerstélla en affarsméassig utdelning (vardedverforing) bor en konsult, kunnig i
fastighetsekonomi drligen granska Ekerd Bostdder och dess affiarsverksamhet samt foresld en
affarsmaissig utdelning.



Savitt Opartiet kinner till finns det inget privatiigt fastighetsbolag som faststillt att
utdelningen, utan undantag, alltid ska vara maximalt vad aktiebolagslagen for privatigda
bolag tillater.

Forslag till beslut i Eker6 kommunfullméiktige
— Att dgardirektivet dndras sa att utdelningens (virdedverforingens) storlek faststélls varje ar
pa affarsméssiga grunder.
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