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Dnr KS17/155

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige godkanna foreliggande forslag till
forlikningsavtal med fastighetsidgaren till fastigheten Troxhammar 8:26.

Sammanfattning av drendet

Detta arende redovisar forslag till forlikningsavtal med fastighetsagaren till
fastigheten Troxhammar 8:26. Kommunen bedriver tre st parallella spar i syfte att
mojliggora en evakuering av befintlig bussdepa i Tappstrom till Enlunda. Dels har
den instillda lantmateriforrattningen 6verklagats till Mark& miljodomstolen, dels
har en tilliggsbestimmelse om att det endast gar att bilda en tomt antagits av
kommunfullméktige och dels har fortsatta forlikningsdiskussioner forts med berord
fastighetsagare. Detta har nu resulterat i bilagda forslag till forlikningsavtal. Forutom
ersattning for marken erhaller fastighetsagaren ersiattning for storningar av sin
hastverksamhet. Darutover far fastighetsdgaren mojlighet att forvarva mark som
denne arrenderar i dag.

Beslutsunderlag
- Tjansteutlatande 2018-10-23
- Forslag till forlikningsavtal med bilagor, daterat 29 oktober 2018

Arendet

Kommunen traffade 2010 avtal med SL om 6verlatelse av mark for en blivande
etablering av en bussdepa vid Enlundavagen. Avtalet forutsatte bl a att kommunen
tog fram en detaljplan for bussdepaanviandning i Enlunda. Det 6vergripande syftet
var att genomfora en evakuering av befintlig bussdepéa i Tappstrom och ersiatta den
med ett modernt centrum innehallande affarslokaler och bostidder. SLL har i sin tur
avsatt medel for uppforande av en ny modern bussdepaanlaggning i Enlunda.

Inom viss del av den blivande bussdepatomten i Enlunda finns privat mark som
utnyttjas for hastverksamhet. Kommunen har genom beslut som vunnit laga kraft
antagit en detaljplan for Enlunda bussdepa. Kommunen har fort initiala diskussioner



‘ EKERO Tjansteutlatande
2018-10-2
» KOMMUN 3

med berorda fastighetsagare om en frivillig 6verenskommelse om forvarv for den
utestdende markdelen och dven ansokt om fastighetsbildning for att tvangsvis
overfora den kvarstidende privata marken till den blivande bussdepatomten. De tidiga
diskussioner om frivilliga forvarv resulterade inte i ndgon overenskommelse.
Kommunen hade dven tidigare fétt ett underhandsbesked fran lantmateriet att det
skulle vara mojligt att genomfora en tvangsvis fastighetsreglering. Emellertid sa
framkom det vid lantmateriforrattningen att forrattningslantmataren fattade beslutet
att overforingen till kommunens fastighet inte var mojlig att genomfora p g a, att det
saknades en fastighetsindelningsbestimmelse i den lagakraftvunna detaljplanen om
att endast en tomt kunde bildas. Kommunen har da 6verklagat
lantmaterimyndighetens beslut till Mark& miljodomstolen.

Mot bakgrund av detta har kommunen dven antagit en tillaggsbestimmelse om
tomtindelning for detaljplanen om att bussdepatomten om att det endast skall kunna
vara en tomt for omrédet. Denna tillaggsbestimmelse har i sin tur 6verklagats av
berorda sakagare.

Samtidigt sa har en fortsatt dialog med fastighetsidgaren till Troxhammar 8:26 forts i
syfte att na en forlikning i &rendet. Detta har nu resulterat i bifogade forslag till
forlikningsavtal.

Forlikningsavtalet i korthet;

1. Bussdepa:
Parterna ar ense om att traffa ett fastighetsregleringsavtal dar marken overfors
till kommunens fastighet. Ersattning ar satt till 750 kr/m2 *1,25. Numera
anges i expropriationslagen for tvangsvisa forvarv att ersattningen skall okas
med 25 % Over marknadsvardet. Detta ger en total ersattning pa 5.247 Tkr for
marken. Ersiattningen har av extern auktoriserad viarderare bedomts vara i
nivd med marknadsvardet.

2. Storningar for hastverksamheten:
Fastighetsagaren havdar att, for att undvika storningar i hastverksamheten
under byggtiden(ca 3 ar) av Enlunda bussdep4, finns behov av att tillfalligt
flytta delar av denna. Parterna har darfor kommit Gverens i forslaget till avtal
att kommunen dels bekostar forhyrning av alternativ arrendemark under den
berdaknade byggtiden med 84 tkr samt aven bekostar atgarder och
anpassningar av betesmarken i form av anlaggande av stangsel for de
alternativa beteshagar med 500 tkr.

3. Cirkulationsplats:
Fastighetsidgaren har aven mark som ingar i den blivande cirkulationsplatsen
for Enlundakorset. Pa analogt sitt som bussdepadmarken har darfor ersiattning
for den berorda marken inom cirkulationsplatsen satts till ca 560 tkr (for cirka
600 kvm). Detta har da 6verenskommits i ett forslag till
fastighetsregleringsavtal som bilagts forlikningsavtalet. Darutover skall
kommunen &ta sig att gora vissa smarre kompletteringar i syfte att anpassa
beteshagen till den blivandeblivande cirkulationsplatsen.
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4. Arrenderad mark:
Vidare sa har fastighetsidgaren begart som ett villkor for en frivillig uppgorelse
att denne far frikopa beteshagar som arrenderas av kommunen idag samt lite
angransade mark. Syftet ar att nyttja marken i dennes histverksamhet.
Forslaget innebar att fastighetsagaren far forvarva marken till ett bedomt
jordbruksvirde pa totalt 720 tkr.

5. Ovrigt:
I markomradet for ny bussdepatomt i Enlunda ingar dven en samfalld viag som
sedan lang tid tillbaka inte anvands. Daremot sa ingér den i den blivande
bussdepatomten. Den samfillda vagen ar ca 1200 kvm och 4gs gemensamt av
tre st fastighetsiagare. For att bilda bussdepatomten kravs att den samfallda
vagen ingar. En forlikning innebar att kommunen kommer i den kommande
fastighetsbildningsprocessen erbjuda samma ersattningsniva for den
samfillda vagen som for fastighetsdgaren till Troxhammar 8:26.

Alternativet ar att driva den rattsliga processen vidare vilket torde innebéara att
markatkomsten for den privata marken kan bli fordrojd i ett perspektiv pa mellan 2-4
ar. Det finns ju ocksa en viss osdkerhet om utfallet i de olika rattsprocesser som
pagar. Samtidigt sa ar ju omdaning av Ekero C en viktig angeldgenhet for alla
inblandade parter, kommunen, privata fastighetsagare och SLL. Den storsta
ekonomiska utfallet i projektet med ny bussdepa i Enlunda pa flera hundratals
miljoner har SLL. Det torde da vara av yttersta vikt att &ven kommunen medverkar
och 16ser den pusselbit som saknas for att fa till ett genomforande.

Avtalsforslagen har granskats av kommunens ombud. Avtalsforslaget skall ses som en
helhet varfor hela avtalet skall godkannas eller forkastas. Mot bakgrund av
ovanstdende och de 6verviagande positiva effekterna som erhalls foreslar kontoret att
forlikningsavtalet godkanns.

Beslutet expedieras till

Teknik& Exploateringskontoret
Ekonomienheten

Fastighetsdgaren till Troxhammar 8:26

Jonas Orring
Teknik & Exploateringschef
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