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Bakgrund och revisionsfragor

Bakgrund

Lekmannarevisorernas uppgift ar att granska om bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och ekonomiskt tillfredsstallande séatt och om bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Detta i enlighet med vad som stadgas i aktiebolagslagens (ABL) 10 kap. samt
kommunallagens (KL) 10 kap. och 12 kap. Lekmannarevisorerna ska inte avge nagon
revisionsberattelse utan en sa kallad granskningsrapport, vilken ska 6verlamnas till
arsstamman.

Utifran genomford risk och vasentlighetsanalys och de krav ABL: staller pa
lekmannarevisorernas granskningsinsats énskar lekmannarevisionen ha svar pa
foljande revisionsfragor.

Revisionsfragor
«  Bedriver bolaget en verksamhet i enlighet med bolagsordning, &gardirektiv och
andra styrande dokument som fullmaktige beslutat om?
«  Ar bolagets interna kontroll tillracklig?
«  Sker aterrapportering av agardirektiven i bolagets férvaltningsberattelse?
«  Vilka atgarder har vidtagits utifran foregaende ars granskning av internkontroll i
bolagets hyresko?

Richard Moéll Vahul

Auktoriserad revisor, Certifierad kommunal
revisor, Sakkunnigt bitrade/Projektledare
Email: richard.vahul@pwc.com

Telefon: +46 (0)709 29 41 81
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Metod

Metod och underlag fér beddmning

. Utifran en uppdatering av bolagets grundakt med olika styrdokument har vi granskat
delar av bolagets verksamhet. Vi har tagit del av relevanta styrelse- och
stammoprotokoll under 2019. Den preliminara arsredovisningen 2019 for bolaget har
ingatt i granskningsmaterialet.

+  Anvand metod ar dokumentstudier, tréff med bolaget under 2019 och 2020 for
diskussion och informationsinsamling kring bolaget samt kompletterande diskussion
och avstamning med bolagets auktoriserade revisor. Granskning av bolagets interna
kontroll & en gemensam punkt mellan lekmannarevisorerna och den lagstadgade
revisionen. Har kommer lekmannarevisorns sakkunniga bitrade att ta del av den
auktoriserade revisorns granskning av intern kontroll i samband med
forvaltningsrevision av bolaget. Den auktoriserade revisorns beddémning av bolagets
interna kontroll ligger till grund for sakkunnigs bedémning och uttalande i detta
gransknings-PM.

. Foregaende ars genomfordes en fordjupad granskning av bolagets rutiner for hyreskon.
Denna granskning kommer i ar foljas upp utifran vilka atgarder som gjorts utifran
noterade risker.
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Bedriver bolaget en verksamhet 1 enlighet med bolagsordning,
agardirektiv och andra styrande dokument som fullmaktige
beslutat om?

Styrelsens arbetsordning: Styrelsens arbetsordning faststalldes 2019-06-13. Den forra var fran 2018-06-01. Inga férandringar har gjorts i den
arbetsordning som faststallts 2019.

VD-instruktion: VD-instruktionen faststalldes 2019-06-13. Den forra VD-instruktionen var fran 2018-06-01. Ekerd Bostader har inte gjort nagra
andringar i de instruktioner som faststallts 2019.

- Agardirektivet antogs av kommunfullméktige 2013-06-18. Arsstamman faststéllde 2019-05-03 att gallande agardirektiv foreligger.
- Bolagsordningen uppdaterades 2015-04-28 och fastslogs vid arsstamman 2015-05-21. Arsstimman faststéllde 2019-05-03 att géllande
bolagsordning foreligger. De darenden som enligt bolagsordningen ska forekomma pa arsstamman har behandlats 2019-05-03.

Bedbtmning

Vi kan efter genomford granskning konstatera att AB Ekerd Bostader under 2019 tagit fram styrdokument enligt tillampliga paragrafer i
aktiebolagslagen, att dokumenten ar aktuella samt att styrelsen formellt faststallt styrelsens arbetsordning samt VD-instruktioner. Vi kan ocksa
konstatera att bolagsordning samt agardirektiv ar antagna av kommunfullmaktige. Vi noterar att hanvisningar till kommunallagen i bolagsordning
inte ar uppdatera efter den nya kommunallagen (2017:725).

Vi vill uppmarksamma lasaren pa att aktiebolagslagens regler avseende styrelsens arbetsordning och VD-instruktioner forandrats under de senaste aren. Det ar inte langre
obligatoriskt for icke publika bolag att ha skriftliga VD-instruktioner och ej heller obligatoriskt for styrelsen i ett icke publikt bolag att arligen anta skriftliga instruktioner (ABL 8

kap 88 46a-46b). Det ar dock forenligt med god sed att dessa dokument finns pa plats och &ar antagna av styrelsen i bolag av publik karaktar — vilket ett kommunalt &gt bolag
far anses utgora.
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Ar bolagets interna kontroll tillricklig?

Bolagets interna kontroll: Granskning av bolagets interna kontroll & en gemensam punkt mellan lekmannarevisorerna och den lagstadgade revisionen.
Vi har under under revisionsaret 2019 haft en I6pande dialog med och tagit del av den auktoriserade revisorns granskning av intern kontroll i samband med

forvaltningsrevision och bokslutsgranskning av bolaget. Det &r resultatet av detta arbete som ligger till grund for var sammantagna bedémning av bolagets
interna kontroll.

Beddémning

Den auktoriserade revisorns och sakkunnigas beddmning av bolagets interna kontroll ar att den &r tillrécklig.
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Sker aterrapportering av agardirektiven i1 bolagets
forvaltningsberattelse?

Aterrapportering av dgardirektiv: Vi har tagit del av AB Ekert Bostéders arsredovisning. | forvaltningsberattelsens flerarsoversikt
aterredovisas delar av de ekonomiska maltalen som &r preciserade i agardirektiven.

Malet gallande soliditeten ar inte uppfyllt for aret:
«  Soliditeten uppgar till 9,5 % (soliditeten far langsiktigt inte understiga 10% enligt &gardirektiv)
Malet gallande den justerade soliditeten ar uppfyllt:

«  Justerade soliditet uppgar till 61,6 % (justerad soliditet far langsiktigt inte understiga 40 % enligt Agardirektiv) och har stegvis forbattrats
fran ar 2014.

Malet gallande avkastningskravet ar uppfylit:

«  Avkastning i forhallande till totalt kapital uppgar till 2,0 % (>genomsnittlig statslaneranta 2019 (0,03 %)+1 %)

Bedbtmning

Efter genomgang av AB Ekero Bostaders arsredovisning for 2019 gor vi bedomningen att den information som presenteras ger lasaren
forutsattningar att bedéma bolagets resultat i forhallande till agardirektiven. Soliditeten ar under det langsiktiga malet for tredje aret i rad. Under
de foregéende 4 &ren (2013-2016) har soliditeten dock inte understigit 10 procent. Ovriga resultatkrav som stipuleras i agardirektiven har
uppnatts.

Rapportering fran PwC
PwC



Uppfoljning av foregaende ars granskning
Har bolaget en tillracklig internkontroll i sin hyresko?

Risker
| och med att det i dagslaget saknas systemsparrar for att justera fasta data s som bonuspoang samt att det finns en avsaknad av tvahandsprincip vid
justering av fasta data beddmer vi att det finns en risk for otillborlig manipulation av den enskildes kotid.

Rekommendationer

Vi rekommenderar ett inférande av en kontroll dar en oberoende medarbetare (som inte har tillgang/behdrighet till justeringsposter i systemet) gar igenom
loggfilen for att sakerstélla att ingen otillbérlig manipulation skett. Denna loggfil bor signeras och sparas.

Vi rekommenderar dven att bolaget undersoker mojligheten att infora en systembunden tvahandsprincip vid forandring av vasentliga data. Alternativ kan en
uppfolining av de kommentarer som gjorts, genomféras for att kontrollera att de skél som angetts for justeringar ar korrekta och att justeringen godkants.

. | bolagets internkontrollplan for 2019 finns ett kontrollmoment avseende att uthyrning av lagenheter till bostadskon sker i enlighet med riktlinjer och
anvisning. Kontrollmomentet genomfordes efter samma metod som 2018 ars internkontrollplan det vill sdga av VD och omfattar att anvisning sker till
ratt person och att inkomst/ kreditkontroll gors pa korrekt vis. Kontrollmomentet innehaller ingen kontroll av manipulation av rangordningen. Vi har
inom ramen for granskningen inte kunnat se att internkontrollplan for 2019 féljts upp. | kontakt med bolaget uppges skalen till det vara sent
framtagande samt personalomsattning.

Inom ramen for granskningen har vi darmed inte erhallit nAgot material som styrker att tidigare lamnade rekommendationer tillgodosetts.
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Publicering och erbjudande om lagenhet — regler, rutiner och
rekommendationer

Risker

| och med den manuella hanteringen/forflyttningen inom prioriteringslistan (exempelvis vid flera ansékningar hos en sdkande eller att den sdékande lamnat
oriktiga uppgifter) finns det risk for bade oavsiktlig och avsiktlig paverkan/manipulering av vem som far erbjudande om lagenhet.

Denna risk forstarks genom att det i dagslaget saknas tvahandsprincip vid den manuella hanteringen. En notering i systemet maste dock anges vilket starker
sparbarheten for justeringar.

Rekommendationer

Vi rekommenderar ett inférande av en kontroll dar en oberoende medarbetare (som inte har tillgang/behérighet till systemet) gar igenom loggfilen for att
sékerstélla att ingen otillborlig manipulation skett och sékerstéller att de skal till justeringar som angetts i kommentaren ar korrekta. Denna loggfil bor
signeras, rapporteras till 6verordnad och sparas.

Inom ramen for granskningen har vi inte erhallit ndgot material som styrker att tidigare lamnade rekommendationer tillgodosetts.
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Sammanfattande svar pa revisionsfragorna

Svar pa revisionsfragor avseende om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och ekonomiskt tillfredsstallande satt:

| var éversiktliga granskning finns det inga indikationer pa att bolaget inte, i allt vasentligt, skulle bedriva en verksamhet i enlighet med
bolagsordning, agardirektiv och andra styrande dokument som Kommunfullméktige respektive Kommunstyrelsen beslutat om.

Bedémning av intern kontroll:

Bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Vidtagna atgarder utifran féregaende ars granskning av internkontroll i bolagets hyresko:
Inom ramen for granskningen har vi inte erhallit nagot material som styrker att tidigare lamnade rekommendationer tillgodosetts.
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Denna rapport har upprattats inom ramen for vart revisionsuppdrag. Rapporten ar endast uppréattad for var uppdragsgivares rakning och far inte lamnas ut eller goras tillganglig for andra fysiska eller
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