MODERBOLAGSBORGEN

TryggHem Projekt 1 AB, org.nr 559046-7345, ("Exploatéren”) har denna dag ingatt ett
exploateringsavtal med Ekeré kommun, org.nr 212000-0050, ("Kommunen”) och
Ekerévatten AB, org.nr 556956-2936, ("Ekerdvatten”) avseende ny bostadsbebyggelse,
sarskilt boende, handel m.m. inom blivande detaljplan fér Trakvista torg
("Exploateringsavtalet”). Samtliga definitioner som anges i Exploateringsavtalet ska
gélla oférandrade i denna borgensférbindelse om inget annat anges.

Undertecknat bolag, NSF IV Sweden Holding 10 AB, org.nr 559218-8907,
("Moderbolaget’) kommer genom ett dotterbolag, forvarva samtliga aktier i TryggHem
Trakvista Fastighets AB, org.nr 559227-9268, ("Fastighetsbolaget’). Fastighetsbolaget
kommer vid tidpunkten for férvarvet att vara dgare av det omrade inom
Exploateringsomradet som avses utvecklas med ett sarskilt boende fér dldre och som
ska bildas sdsom en egen registerfastighet genom fastighetsreglering.

Moderbolaget gar harmed i borgen sasom for egen skuld (proprieborgen) for
Exploatérens, rétta fullgérande av samtliga dennes férpliktelser gentemot Kommunen
under Exploateringsavtalet.

Denna borgensférbindelse ar villkorad av att (i) Detaljplanen antas genom beslut som
vunnit laga kraft, (ii) Kommunen och Fastighetsbolaget ingatt ett hyresavtal avseende
det sarskilda boendet, och (iii) att fastighetsregleringen genomférts enligt Bilaga B1 till
Exploateringsavtalet.

Denna borgensforbindelse ar begransad till ett maximalt belopp om 15 000 000 kronor
och ar efterstalld de sakerheter som Exploatéren, eller till Exploatéren nérstaende bolag,
utfardat till Kommunen fér sina forpliktelser under Exploateringsavtalet.

| samband med att Moderbolaget, genom dotterbolag, férvarvat och tilltratt aktierna i
Fastighetsbolaget ska denna borgensférbindelse endast utgéra sékerhet for
Fastighetsbolagets réatta fullgérande av samtliga sina férpliktelser under
Exploateringsavtalet, utan ndgon begransning i belopp. | det fall Exploatérens
férpliktelser gentemot Kommunen under Exploateringsavtalet éverstiger ett varde om
22 500 000 kronor, ska dock denna borgensférbindelse dven fortsitiningsvis galla som
sékerhet for Exploattrens forpliktelser gentemot Kommunen som éverstiger 22 500 000
kronor, dock endast i den man och med motsvarande belopp som Fastighetsbolagets
forpliktelser under Exploateringsavtalet understiger 15 000 000 kronor.
Borgensférbindelsen ar harvid, pa samma satt som ovan, efterstilld de sikerheter som
Exploatéren tillhandahallit Kommunen.

| punkt 6.5 i Exploateringsavtalet angiven tvistlésning och tillamplig lag ska gélla jamval
for denna borgensférbindelse.

Krav under denna borgensférbindelse ska framstallas skriftligen och vara undertecknat
av behdriga firmatecknare for Kommunen och/eller Ekerévatten. Kravet ska stallas i
original till att NSF IV Sweden Holding 10 AB, c/o NREP AB, att. Rickard S. Dahlberg,
Regeringsgatan 25, 111 53 Stockholm.
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