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Genomforandeavtal

Bakgrund

Ekeré kommun ("Kommunen”) sasom hyresgast och TryggHem Trakvista Fastighets AB, org.nr
559227-9268 ("Trygghem”), sdsom hyresvard avser att inga ett hyresavtal avseende ett sarskilt
boende for dldre med behov av sarskilt stod (”"Sarskilda Boendet”) inom planomradet Trakvista
Ci Ekerdé kommun (”Hyresavtalet”).

Byggnaden som inrymmer det Sarskilda Boendet har annu inte uppforts utan ska uppforas i ett
senare skede ("Byggnaden”). Det Sarskilda Boendet upptar fyra vaningar (vaning 2-5) samt entré
och lastintag pa entréplan. Resterande del av entréplan upptas av kommersiella lokaler.

For att sdkerstdlla uppférandet av Byggnaden och Kommunens férhyrning av det Sarskilda
Boendet har Trygghem och Kommunen, gemensamt benamnda (”Parterna”), éverenskommit
att samarbeta avseende upphandlingen av byggentreprenaden fér Byggnaden
("Upphandlingen”). For Parternas respektive medverkan och ansvar m.m. under
upphandlingsforfarandet galler darvid féljande.

Upphandling enligt LOU

Mot bakgrund av att Kommunen lyder under lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU"”)
och att Byggnaden i stora delar uppférs enligt Kommunens krav sa kommer uppforandet av
Byggnaden upphandlas som ett byggentreprenadkontrakt i enlighet med LOU. Kommunen ar
upphandlande myndighet och bestéllare i Upphandlingen. Som upphandlande myndighet har
Kommunen det yttersta ansvaret for Upphandlingens genomférande och ska fatta samtliga
beslut under upphandlingsférfarandet. Trygghem ska dock ges full insyn i
upphandlingsforfarandet.

Arbetsformer
Kommunens Upphandlingschef 4r ombud for Upphandlingen (“Ombudet”).

Kommunen och Trygghem ska bilda en styrgrupp (”Styrgruppen”) som ska ge nodvandiga
instruktioner for att sdkerstalla upphandling och byggnation av det Sarskilda Boendet och
Byggnaden i ovrigt. | styrgruppen samrader kommunen med Trygghem for att sakerstélla att
enighet rader om Upphandlingsdokumenten. Kommunen ska tillse att Trygghems synpunkter pa
upphandlingsdokumenten beaktas sa att de ekonomiska konsekvenserna for bade kommunen
och Trygghem minimeras sa att det mest fordelaktiga priset for entreprenaden antas. |
Styrgruppen ingar Upphandlingschefen, Fastighetschefen, Socialchefen samt Teknik- och
Exploateringschefen for Kommunen och Fredrik Higgbom och Felix Paljak for Trygghem. |
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Styrgruppen kan aven en extern upphandlingskonsult vara féredragande, som har Trygghems
uppdrag att bitrdada Kommunen och Trygghem vid genomforandet av Upphandlingen.
Styrgruppen kan i ovrigt adjungera ytterligare medlemmar eller utse ersattare till nyssnamnda
personer.

Upphandlingsdokumenten

Trygghem tar fram upphandlingsdokument for Upphandlingen. Parterna ska darvid samrada
angaende lampligt upphandlingsférfarande. Parternas utgangspunkt &r att upphandlingsformen
ska vara generalentreprenad och entreprenadformen ska vara totalentreprenad baserat pa ABT
06. Trygghem har ansvaret for framtagande av upphandlingsdokumenten. Av
upphandlingsdokumenten ska framga att entreprenadkontraktet ska éverlatas till Trygghem. Ett
utkast till entreprenadkontrakt ska tas fram av Trygghem och utgéra del av
upphandlingsdokumenten i Upphandlingen.

Parterna ska granska och godkdanna upphandlingsdokumenten fore annonsering. Parterna ska i
majligaste man na enhallighet om upphandlingsdokumentens utformning. Kan trots alla rimliga
anstrangningar enighet inte nds ska Kommunens mening rada, varvid dock Kommunen far
franga Trygghems uppfattning endast om Kommunen har sakliga skél for det. Om beslut fattas i
strid med Trygghems uppfattning har Trygghem ritt att sdga upp denna Overenskommelse om
upphandling av sarskild boende med omedelbar verkan. Om Overenskommelsen sigs upp pa
denna grund kan ingen av Parterna framstélla ndgra ansprak, av vad slag de vara ma, gentemot
den andra Parten pa grund av uppsédgningen. Om uppsagning sker enligt denna punkt kommer
Hyresavtalet inte att ingas.

Parterna avser vidare, i samband med framtagandet av upphandlingsdokumentationen,
undersdka mojligheterna for att utveckla bostader eller annan verksamhetsyta pa den plats dar
parterna i dagslaget ser framfor sig att ett orangeri ska uppforas.

Genomforandet av Upphandlingen i 6vrigt
Kommunen ska ombesorja och bekosta annonsering av Upphandlingen.

Personer som medverkar i kvalificering och utvardering ska intyga att jav inte foreligger samt
fylla i av kommunen framtagen javsdeklaration.

Kommunen ska ha all kontakt med anbudsgivarna under upphandlingsskedet. Kommunen ska
samrada med Trygghem vid besvarande av fragor. Ansvarig upphandlare ar saledes bestallarens
kontaktperson under anbudstiden. Kommunen ska ansvara for hanteringen av fragor och svar
under anbudstiden samt for hanteringen av eventuella kompletterande foérfragningsunderlag
(KFU). Styrgruppen ska hallas informerad under upphandlingsskedet samt ges tillfalle att yttra
sig i fragestallningar som andrar forutsattningar i upphandlingsdokumenten samt i 6vriga
fragestallningar om sa begars av Styrgruppen.
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Upphandlingsdokumenten hamtas och anbud ldamnas elektroniskt genom registrering som
prenumerant i e-Avrop pa https://www.e-avrop.com. Kompletterande upplysningar till
upphandlingsdokumenten som bestallaren lamnar under anbudstiden, endast genom e-Avrop,
ar bindande for Dbestdllare och anbudsgivare. Om anbudsgivare anser att
upphandlingsdokumenten i ndgot avseende ar oklara ska fragor stallas via e-Avrop. Kommunen
ar mottagare av anbuden. Parterna ska gemensamt 6ppna anbuden. Parterna ska genomfora
anbudsproévningen gemensamt och i enlighet med vad som anges i forfragningsunderlaget.
Parterna ska vidare gemensamt ta fram underlag for tilldelningsbeslut. Parterna ska i mojligaste
man na enhéllighet om tilldelningsbeslutets innehall. Kan trots alla rimliga anstréangningar
enighet inte nads ska Kommunens mening rada, varvid dock Kommunen far franga Trygghems
uppfattning endast om Kommunen har sakliga skal for det. Om beslut fattas i strid med
Trygghems uppfattning har Trygghem ritt att sdga upp denna Overenskommelse om sérskild
boende med omedelbar verkan. Om Overenskommelsen sigs upp pa denna grund kan ingen av
Parterna framstalla nagra ansprak, av vad slag de vara ma, gentemot den andra Parten pa grund
av uppsagningen. Om uppsagning sker enligt denna punkt kommer Hyresavtalet inte att ingas.

Om denna Overenskommelse eller Hyresavtalet upphér att gilla eller inte kommer till stdnd
faller en grundlaggande forutsattning for entreprenadens genomférande och darmed for
Upphandlingen. Parterna ar éverens om uppfattningen att sakliga skal da foreligger for att
avbryta Upphandlingen.

Kommunen meddelar tilldelningsbeslut i enlighet med LOU. Efter meddelat tilldelningsbeslut
|6per en avtalssparr i enlighet med LOU under vilken avtal inte far tecknas. Nar avtalsspéarren
har 16pt ut, och under forutsattning att ndgon ansékan om 6éverprovning inte inkommit innan
dess, ska avtal tecknas med den entreprendr som antagits.

Kommunen hanterar en eventuell 6verprovning av Upphandlingen. Trygghem ska ges tillfalle att
komma med synpunkter pa Kommunens yttranden till domstol och 6vriga atgarder i en sadan
process.

Parterna ar 6verens om att arbeta utifran féljande huvudsakliga arbetsgang.

° Trygghem tar fram forfragningsunderlag/upphandlingsdokument i samrad med
Styrgruppen och beskriver det som ska byggas for att uthyrningen ska vara majlig.

° Forfragningsunderlaget godkdnns av Parterna innan annonsering sker.

° Styrgruppen overlamnar férfragningsunderlaget till Kommunen fér annonsering.

° Fragor och svar under anbudstiden administreras av Ansvarig upphandlare.

° Kommunen och Trygghem 6ppnar inkomna anbud gemensamt.

° For de anbud som har inkommit i ratt tid gérs anbudsprévning. Resultatet godkanns i

enlighet med punkt 5.4 ovan innan utvardering sker.
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° Utvardering av kvalificerade anbud genomférs i enlighet med vad som anges i
forfragningsunderlaget och punkt 5.4 ovan.

° Parterna tar gemensamt fram beslutsunderlag (tilldelningsbeslut) efter genomford
utvardering i enlighet med punkt 5.4 ovan.

° Kommunen meddelar tilldelningsbeslut.

° Efter att avtalssparren har [6pt ut ingdr Kommunen entreprenadkontrakt med den
entreprendr som slutligt tilldelas kontrakt.

° I  samband med att Kommunen ingar entreprenadkontraktet Overlats
entreprenadkontraktet till Trygghem. Overldtelsen av entreprenadkontraktet ska dock
vara villkorad av att upphandlingen vinner laga kraft.

J Parterna ingar Hyresavtalet.

Entreprenadkontraktet

Nér beslut om tilldelning har meddelats ska Kommunen i enlighet med vad som anges ovan inga
kontrakt med den entreprenér som tilldelas kontrakt i Upphandlingen (”Entreprendéren”).
Entreprenadkontraktet ska innehalla en bestimmelse som berattigar Kommunen att 6verlata
kontraktet, med samtliga rattigheter och skyldigheter som féljer darav, till Trygghem. | direkt
anslutning till att entreprenadkontraktet har undertecknats avses kontraktet i dess helhet att
Overlatas fran Kommunen till Trygghem. Detta sker genom en séarskild dverenskommelse i
entreprenadkontraktet som ska undertecknas av Kommunen, Trygghem och Entreprendren.
Sadan overlatelse forutsatter emellertid att entreprenadkontraktet, med hénsyn till innehallet i
Hyresavtalet och 6vriga omstandigheter, godtas av Trygghem.

Darefter 6vergar ansvaret for projektet i dess helhet till Trygghem som ska vara byggherre och
bestéllare.

| entreprenadkontraktet ska finnas reglering som méjliggor att eventuellt férekommande ATA-
arbeten som begars av Kommunen kan regleras pa satt som foreskrivs i punkt 9.2 nedan.

Kostnader

Parterna bar sina egna kostnader hanfoérliga till upphandlingsforfarandet och framtagande av
forfragningsunderlaget.

Om Upphandlingen blir féremal fér 6verprévning —av Upphandlingen i sig, avseende giltigheten
av Entreprenadavtalet eller avseende beslut om avbrytande — eller for talan om skadestand
enligt LOU svarar Kommunen for kostnader foranledda direkt av ett sddant férfarande, sasom
rattegangskostnader, skadestand och upphandlingsskadeavgift.

Trygghems ersattningsskyldighet mot Kommunen pa grund av viasentlig férandring av
entreprenadkontraktet regleras i punkt 9.4 nedan.
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Ingen Part ar skyldig att utge ersattning till den andre Parten for kostnader orsakade av att
projektet forsenats pa grund av éverprovning eller talan om ogiltighet eller skadestand enligt
LOU, att Upphandlingen beh6ver goras om eller rattas for att vara forenlig med LOU eller att
Upphandlingen avbryts pa grund av sakliga skal.

Sekretess

Parterna ar inférstadda med att upphandlingssekretess géller i enlighet med offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Trygghem ansvarar for att sekretessen uppratthalls for handlingar
och uppgifter som Trygghem far tillgdng nar Trygghem bitrdder Kommunen under
upphandlingsforfarandet och atar sig att inte [amna ut dessa till ndgon utomstaende utan
Kommunens medgivande. De personer fran Trygghem som medverkar vid anbudsdppning och
utvarderingen fran Trygghems sida omfattas av Upphandlingssekretess och skall darfor
underteckna av Kommunen éversand sekretessférbindelse.

Kommunen ansvarar foér hantering av begdran om offentliga handlingar enligt
Tryckfrihetsférordningen.

Andrings- och tilliggsarbeten m.m.

Parterna ar medvetna om att LOU medfér begransningar i mojligheten att efter
entreprenadkontraktets ingdende bestilla dndrings- och tilliggsarbeten (”ATA-arbeten”) eller
gora andra forandringar av kontraktet utan ny konkurrensutsattning enligt LOU. Efter
tilldelningsbeslutet har Trygghem endast ritt att avtala med Entreprendéren om ATA-arbeten
eller andra férandringar i entreprenadkontraktet efter godkdnnande av Kommunen. Skulle det
bli nddvandigt att bestilla ATA-arbeten eller géra andra fordndringar i kontraktet i storre
omfattning dn vad som &r forenligt med LOU ska en ny upphandling ske av ifragavarande
forandring pa samma satt som for det ursprungliga entreprenadkontraktet.

Parterna ar medvetna om att LOU dven medfor begransningar i mojligheten for Trygghem att
bistd Kommunen med projektering och andra s.k. byggherretjidnster i samband med ATA-
arbeten som begirs av Kommunen. Vidare saknas i Hyresavtalet reglering avseende ATA-
arbeten. Parternas ar darfér 6verens om att ATA-arbeten i stérsta méjliga man ska undvikas. For
det fall Kommunen indd onskar bestélla ATA-arbeten ska Kommunen i varje enskilt fall
tillhandahalla erforderligt underlag for Trygghems bedémning baserat pa entreprendrens
projektering. Om Trygghem godkidnner Kommunens begiran om ATA-arbete ska Kommunen
tillhandahalla erforderligt underlag for bestillning av ATA-arbetet och i dvrigt vidta alla tgérder
som kravs for att tillvarata Trygghems ratt gentemot Entreprenéren avseende ifragavarande
ATA-arbete. Trygghem ska vara bestillarpart gentemot Entreprendren enligt upphandlat
entreprenadavtal och erligga ersittning till Entreprendren fér ATA-arbeten bestillda av
Kommunen (eller projekteringen fér av Kommunen énskad ATA). Kommunen ska dock ersitta
Trygghem for kostnaden for ATA-arbeten bestéllda av Kommunen (eller projekteringen fér av
Kommunen 6nskad ATA) genom kontant betalning, vilken ska erldggas mot faktura som ska
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stallas ut av Trygghem efter att Trygghem erlagt betalning till entreprendren for det aktuella
ATA-arbetet eller projekteringen darfér.

Parterna ar 6verens om att i entreprenadavtalet foreskriva sddana begransningar och andra
avsteg fran ABT 06 avseende t.ex. Entreprendrens ritt att utféra ATA-arbeten som Parterna
beddmer kravs for att entreprenadavtalet och dess tillampning ska vara férenligt LOU.

Om Trygghem gentemot Entreprenéren godtar ATA-arbeten eller andra fériandringar i
entreprenadkontraktet utan Kommunens godkdannande ska Trygghem ersdatta Kommunen den
skada som Kommunen lider pa grund av detta, sdsom kostnader fér 6éverprévning i domstol,
skadestand eller upphandlingsskadeavgift.

Giltighet av vissa bestaimmelser

Aven om denna Overenskommelse upphor att gélla enligt punkt 4.2 eller 5.4 ovan ska punkterna
7.2,8.1 0och 8.2 i denna Overenskommelse alltjamt tillimpas avseende férhallanden som har sin
grund i tiden dessférinnan.

Preliminar tidplan

Preliminar specificerad tidplan for projektet.

- Detaljplan antas: November 2020

- Detaljplan vinner laga kraft: Januari 2021

- Bygglovsprojektering: November 2020 — februari 2021

- Ansoka om bygglov: Februari 2021

- Bygglov beviljat: Maj 2021

- Projektering for systemhandlingar (innefattande ramhandlingar och beskrivningar for
byggnation, réranlaggning, luftbehandlingsystem etc.): Februari 2021 - maj 2021

- Upphandling av entreprenér, framtagning av férfragningsunderlaget: Juni 2021
- Upphandling publiceras: Augusti 2021

- Tilldelning entreprenad och kontrakskrivning: Oktober 2021

- Projektering for entreprendr: November 2021 — februari 2022

- Byggstart: Februari 2022

- Inflyttning: 24 man efter byggstart







Stockholm, den / 2020 Stockholm, den / 2020

TryggHem Trakvista Fastighets AB Eker6 Kommun
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