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A EER

Stadsbyggnadsforvaltningen 2020-11-05
ANTAGANDEHANDLING

Enligt PBL (2010:900)
Dnr PLAN.1999.19

Detaljplan for Trakvista torg (Trikvista 27:1 m.fl.)
pa Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Infor antagandet genomfordes en kommunicering med anledning av de justeringar som
gjorts efter granskning. Fem yttranden inkom. Dessa redovisas pa sida 125-132.

Granskning har genomforts under perioden 10 november 2019 — 9 december 2019.
Planhandlingarna har skickats ut till berérda instanser enligt separat sandlista, upprattad
2019-11-05. Handlingarna har dven funnits tillgédngliga i kommunhusets reception, pa
Ekero bibliotek samt pd kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstillning av de yttranden som inkommit under granskningstiden
samt Stadsbyggnadsforvaltningen kommentarer. Samtliga yttranden samt bilagor finns i sin
helhet att ta del av hos Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Myndigheter m.m.

Léansstyrelsen i Stockholms léin

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning
av planen riskerar att inte tillgodose riksintresset
for luftfart dar fraigan om byggnadshojder
behover vara utredd innan ett antagande av
planen. Vidare anser Lansstyrelsen att ett
genomforande av planen riskerar att medfora att
bebyggelsen blir olamplig med hansyn till
manniskors hilsa och siakerhet utifran risken for
olycka med farligt gods och att behov av
utredningar kvarstér gillande fororenad mark
och geoteknik.

Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan
Lansstyrelsen komma att ta upp planen for
provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da
komma att upphéavas enligt 11 kap. 11 § PBL.
Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande
aterstaende synpunkter av betydelse for
Lansstyrelsens overprovning enligt 11 kap. 10 §
PBL.

Riksintresse — Luftfart

Hoga byggnader och objekt kan paverka och
paverkas av samhaillsviktiga funktioner och
anldggningar av betydelse for riksintresse
kommunikation (luftfart). I planbeskrivningen
framhéller kommunen att centrumbyggnaden
med vardboende medger en hogsta totalh6jd pa
23 meter over angiven markhojd/plushojd samt
att en flyghinderanalys planeras genomforas
mellan granskning och antagande. Lansstyrelsen
anser att eventuell paverkan pa riksintresset —
luftfart behover vara utredd och redovisad i
antagandehandlingarna.

Noteras.

Flyghinderanalys har kompletterats och
redovisar att planen inte paverkar
luftfart.

Farligt gods

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver se
over utformningen av planomradet utifrén att
planforslaget nu medger parkmark intill farligt
gods led. I parker vistas manniskor oskyddade.
Infor antagandet beh6ver kommunen gora en
riskbedomning gallande paverkan pa
allmanplatsmark - park och redovisa ett
stallningstagande gillande lampligheten for
parkmark utifrdn manniskors hélsa och sakerhet.
Detta ar av sdrskild vikt for den parkmark som
regleras i den nedre delen av planomradet dar
plats for lek medges.

Parkmarken har infor antagande
kompletteras med bestimmelser om att
ytor for stadigvarande vistelse inte far
iordningstillas. Resonemang har
utvecklats i planbeskrivningen.

TRAKVISTA TORG

GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-11-05




3(136)

Fororenad mark

Sedan samradet har kommunen genomfért en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning av
fororeningssituationen inom fastigheten
Trakvista 1:275, dar bensinstationen ligger. Inom
planomradet finns dock fler omréden dér en
fororeningssituation kan forekomma, dessa
omraden har inte undersokts. Enligt
planbeskrivningen ska ytterligare undersokningar
utforas infor detaljplanens genomforande
varefter kommunen ska bedoma om marken ar
lamplig for sitt andamal.

En kompletterande utredning om
markfororeningar har tagits fram fore
antagande.

Geoteknik

Lansstyrelsen anser att de undersokningar som
kravs for att sdkerstilla markens lamplighet med
hansyn till manniskors hilsa ska vara
genomforda och redovisade innan ett antagande
av planen. I planbeskrivningen behover
kommunen ta stillning till planens ldmplighet
utifran redovisat underlag.

Lansstyrelsen kan inte utifrdn det underlag som
redovisas i granskningshandlingarna bedoma om
marken ar lamplig for sitt Andamal ur ett
halsoperspektiv. Geoteknik Kommunen har tagit
fram ett utrednings PM (Structor 2019-04-12)
och provtagningar har utforts. Det kvarstar dock
fragor som kommunen avser losa infor projektets
genomforandefas.

I planbeskrivningen lyfter kommunen att det
finns en marknivaskillnad mellan Ekerévigen och
omradet nordvist om samma vag. Vid
grundliggningsarbeten méaste nivaskillnaden
beaktas och en stabilitetsutredning bli aktuell.
Lansstyrelsen anser att om det finns kvarstaende
fragor géllande markens stabilitet och lamplighet
sa ska detta vara utrett innan ett antagande av
planen. I bedomningen om markens lamplighet
behover kommunen dven beakta de geotekniska
forhallandena efter ett forandrat varmare och
blotare klimat.

Riksintresse for luftfart

Ovriga synpunkter som har betydelse for planens
genomforbarhet Kommunen behover samrada
med Swedavia, Luftfartsverket samt
Forsvarsmakten gillande planens eventuella
paverkan pa luftfarten.Delar av planen som bor
forbattras

Geoteknisk utredning ska kompletteras,
fortydligas och redovisas i
planbeskrivning vad galler stabilitet och
paverkan av klimatférandringar.

Flyghinderanalys har kompletterats och
redovisar att planen inte paverkar
luftfart.

Statens Geotekniska Institut

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

SGI har tidigare i samradsskedet lamnat
synpunkter pa rubricerad detaljplan. Yttrandet ar
daterat 2017-09-01, dnr. 5.1-1706-0384.1

Geoteknisk utredning ska kompletteras,
fortydligas och redovisas i

TRAKVISTA TORG

GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-11-05




4(136)

samradsyttrandet paminde SGI att prévning av
markens lamplighet med hansyn till geotekniska
sakerhetsfragor, dvs skred, ras (i jord och berg)
och erosion, ska utforas i planskedet.

I samband med detaljplan har en geoteknisk
utredning tagits fram av Structor AB. I PM
Geoteknik konstateras "I dagsléaget ar det en
skillnad pa ca 2 m i markniva mellan Ekerovigen
och omradet nordvist om Eker6vigen. Vid
framtida grundldggningsarbeten maste denna
nivaskillnad beaktas och en stabilitetsutredning
kan bli aktuell. Det ar oklart for SGI om
ovanstiaende utdrag ur den geotekniska
utredningen avser permanenta eller temporara
forhallanden. SGI onskar ett fortydligande
avseende permanenta forhallanden. SGI anser att
omradets totalstabilitet for befintlig och framtida
forhallanden ska utforas nu i planskedet. Vidare
star det "bergoverytans hogsta niva ligger pa ca
+33 och forekommer i omradet i 6ster med berg i
dagen. Bergoverytans niva sjunker alltsa kraftigt
fran detta omrade". Utrednings PM saknar en
bedomning av bergras/blocknedfall inom
detaljplanomradet och SGI 6nskar en
komplettering avseende detta.

Geotekniska aspekter sdsom sakerhetsfragor
avseende skred, ras inklusive
bergras/blocknedfall och erosion ska klarlaggas i
planskedet for hela planomradet for de
forhallanden som planen medger. Ar de faktiska
forhallandena sddana att det inte klart och
entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens
omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av
skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas.
Stabilitetsforhéllandena ska klarlaggas med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport
4:2010 alternativt FEG Rapport 6:2008.
Framkommer det efter utredning att det
erfordras atgirder eller restriktion for att marken
ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

planbeskrivning, vad galler stabilitet
och paverkan av klimatforandringar.

Planbeskrivningen har uppdaterats och
kompletterats med fortydligande.

For fortsatt projektering av
grundlaggning av ovriga byggnader
inom planen behover kompletterande
faltundersokningar utforas for
detaljprojektering.

Det foreslas vidare undersokning efter
detaljplaneskedet infor
projekteringsskedet.

Ellevio

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Ellevio AB har erhéllit rubricerad remiss for
yttrande och vi har foljande synpunkter. Ellevio
lokalnédt omforlagger befintligt nat och anlagger
tva nya nitstationer i planomradet. Ny nitstation i
planens norra del anldggs i anslutning till
parkmark. Befintlig nétstation i planens sydvistra
del flyttas inom parkmark till lige ndirmare
Trékvista bygata. I planens syddstra del finns nytt
E-omrade for nétstation mellan parkering och yta
for bostadshus. Ellevio forutsitter att planerade
bostdder lokaliseras sa att de skyddsavstdnd som
kravs, med hansyn till myndigheters

Noteras. Skyddsavstéand ar tillgodosett i
planeringen. Ledningssamordning
arbetas vidare under
projekteringsskede.
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rekommendationer for buller och
forsiktighetsprincipen for magnetfilt, kan
tillgodoses. Ellevio lokalnét vill bli kontaktade for
avstamning av skyddsavstand samt for
ledningssamordning.

Allménna forutséttningar

Malgrupp dr samarbetspartners i plan- och
byggprocessen. Ellevio AB nitplanering vill pa
detta sétt informera genom att belysa nagra av de
viktigaste aspekterna vid etableringen av ny,
flyttad eller ombyggd nétstation for att tillgodose
krav pa miljo, sdkerhet och tillgdnglighet.
Informationen overléimnas som ett komplement i
formella och informella skeden som t.ex.
forstudie, samrad och ledningssamordningsmote.
Syftet ar att i tidig dialog uppna storre forstaelse
for nétstationers grundldggande funktionsbehov.

Tillganglighet

Utrymningsvagar — personalsidkerhet
Tilltradesvégar - atkomst for drift och underhall
Tillgdnglighet - barighet 1 angorande vag
Ventilation - nitstation maste kunna ventileras
Reservkraft - extern generator maste kunna
kopplas in Nitstationer i lokalndt Nétstationer
dimensioneras efter planerade effektuppgifter som
kan utgdras av antal ldgenheter,
verksamhetsbeskrivning, uppvarmningssatt. I fall
med tyngre laster som t.ex. eluppvarmning,
storkok, datahallar eller liknande stora effekter
blir det viktigare att tidigt definiera erforderlig
effekt. Tillfartsvdgars utrymme for skrymmande
transport samt tillrdcklig bérighet har betydelse
for etablering av ny nétstation och byte av
nétstation. Det giller ocksa for mdjlighet att
koppla in och upprétthélla reservkraft med extern
generator pé trailer. Tung mobilkran anvénds vid
hantering av nitstationer och det ar viktigt att
hélla avstdndet fran vig med rétt barighet till
nétstationens placering s& kort som mojligt. Storre
avstind leder till hogre bérighetskrav pd vigen pé
grund av tyngre mobilkran. Vid valet av lage for
nétstation maste grundvattennivder samt niva i
forhallande till vattendrag beaktas. Nétstation
skall ges sddant ldge att risken for exponering av
vatten 1 samband med forh6jda vattennivaer
minimeras. Kontakta oss 1 tidigt skede for
avgorande av marginaler. Vi foljer Lansstyrelsens
rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva
lings Ostersjokusten och vid Milaren. Fristdende
nitstation Fristdende nitstation dr en
standardiserad produkt med fargval. For att
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tillgodose behov for miljo, sékerhet och
tillgédnglighet behover nétstationen foljande
forutséttningar.

2 (2) Ellevio AB (publ) Séte Stockholm. Org-nr
556037-7326 Telefon 08-606 00 00 ellevio.se ®
E-omrade anpassat efter planerad nétstationstyp
samt placerat och orienterat sa att elektriska
parametrar kan innehallas for planerade
ledningsvégar. @ Placering i forhédllande till
korbanor med hinsyn till arbetsmiljoskal. e U-
omréde for kabelstrdk sa att detaljplan skyddar
ledningsvagar. @ Hogst 5 meter avstand till vig
med tillrdcklig béarighet. @ Tilltrdde for reservkraft
med extern generator pa trailer. ® Ingen
utsmyckning med plantor intill eller pa
ndtstationens tak och sidor. Inhyst nitstation Nér
ingen annan 16sning dr mojlig for placering av
ndtstation aterstar inhysning 1 byggnad. Ett
tillgéngligt utrymme minst 10x5 m behovs,
kontakta oss for ndrmare beskrivning av utrymme.
For att tillgodose behov for miljo, sdkerhet och
tillganglighet behdver nétstationen placeras 1
markplan mot gata. Det i sin tur ger
forutsittningar att klara nedanstaende. ®
Minimera brandbelastning och mojliggora korta
och tydligt mérkta utrymningsvégar. @ Servituts
utformning underléttas for parterna.
Konsekvenser av fastighetsfordndringar
begrinsas. ® Placering 1 forhallande till korbanor
med hénsyn till arbetsmiljoskil. @ Att transport
kan angora vid leverans av transformator,
stillverk m.fl. utrustningar, samt att reservkraft
gér att etablera (vigens bérighet &r avgdrande). @
Ventilationsvagar och kabelvigar minimeras. ®
Tillgadng och nérhet till kabelstrik sikerstills sa
att elektriska parametrar kan innehallas for
planerade matningsvégar. e I nitstationens
utrymme far inte andra ledningsslag dn Ellevios
forlaggas. Externa krav Myndigheters krav med
avseende pa magnetfilt och buller ska alltid
beaktas vid planerad byggnation. Det forutsatter
att placering av nétstationer ges utrymme 1
planoch byggprocessen i ett tidigt skede. Kontakta
alltid oss pa ett tidigt stadium for en dialog kring
placering av nitstationer. Forutséttning for att
inleda arbeten med ny nitstation Definitiv 16sning
for placering av nétstation i form av byggavtal ska
vara klar innan arbeten inleds. Forutom fardig
teknisk 10sning ska ocksd servitutshandlingar vara
undertecknade av parterna.

Forsvarsmakten

TRAKVISTA TORG GRANSKNINGSUTLATANDE 2020-11-05
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Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat
drende.

Noteras.

Polismyndigheten

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Polismyndighetens har ingen erinran gentemot
detaljplanen men vill sikerstilla att det vid
ombyggnationen inte byggs platser som ar
undanskymda samt att det ska ga att komma
fram med riaddningsfordon i omradet i storsta
mojliga man.

Noteras.

Vattenfall

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Vattenfall har ingen elndtanlaggning inom
omrade for aktuell detaljplan eller dess direkta
naromrade och har darmed inget att erinra i
rubricerat drende.

Noteras.

SBFF

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Sodertorns brandforsvarsforbund har tidigare
yttrat sig i arendet och de synpunkter som
redogjordes for da har beaktats enligt
samradsredogorelsen. Sbff har inga ytterligare
synpunkter.

Noteras.

Lantmiteriet

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Av planbeskrivningen framgar inte tydligt vem
exploatoren ir, som kommunen avser ingé
exploateringsavtal med. Enligt 4 kap. 33 § tredje
stycket plan- och bygglagen (PBL) ska
exploateringsavtals huvudsakliga innehall mm.
framga av planbeskrivningen. Kravet pa
redovisningen uppfylls inte enligt Lantmateriet
ifall det inte framgar vilka avtalsparterna ar.

Av planbeskrivningen framgar inte att inlosen av
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
kan bli aktuellt om exploateringsavalet av nagon
anledning faller. Inlosen ar enligt Lantmaiteriet en
viktig eventuell konsekvens av genomforandet av
en detaljplan som ska framga av
planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § tredje
stycket PBL, varfor planbeskrivningen idag anses
brista i den delen. Enligt Lantmateriet berors
dven fastigheten Trikvista 4:1 av detaljplanen.
Aven detta forhallande ska enligt Lantmateriet

Planbeskrivning kommer att fortydliga
denna informationen infér antagandet
av detaljplan.

Exploateringsavtalet uppdateras infor
antagande.
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framga av planbeskrivningen enlig ovan angivet
lagrum.

Trafikverket

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Trafikverket har granskat handlingarna i
rubricerat drende och yttrar sig i egenskap av
ansvarig myndighet for den statliga
infrastrukturen. Inom planomradet ar
kommunen vaghallare for Ekerovagen. Strax
vaster om planomréadet 6vergar
huvudmannaskapet till statlig vag.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Trakvista
torg med omgivning till ett lokalt centrum med
handel, bostader samt dldreboende.
Jungfrusundsvigen och Ekerdviagen gestaltas om
till stadsgator. Planforslaget innebér en handels-
och verksamhetsyta pd sammanlagt cirka 3230
m2. Sammanfattningsvis rymmer
detaljplaneforslaget 138 nya lagenheter, samt 63
platser i vardboendet.

Trafikverket har tidigare lamnat synpunkter pa
detaljplanen under samradsskedet.

Trafikverket ser positivt pa att kommunen
exploaterar i Ekero centrums narhet samt
forbattrar utformningen av gang/cykelbana langs
Ekerovagen. Busshallplatser vid Trakvista
centrum rustas upp, vilket 6kar attraktiviteten for
kollektivtrafiken. Trafikverket konstaterar dock
att omgestaltningen till stadsgator innebér att
framkomligheten pa Ekerovigen péaverkas for de
trafikanter som kommer akandes visterifran
genom Trakvista i riktning mot Stockholm och att
foreslagen detaljplan foljaktligen paverkar
Trafikverkets uppdrag att vidmakthalla god
framkomlighet pa det statliga vignatet.

Synpunkterna noteras.

Biltrafikens framkomlighet och
darigenom bussarnas framkomlighet
sakerstalls genom att korsningen
Ekerdévagen/Jungfrusundsviagen
regleras med trafiksignal och forses
med tva korfalt frdn Ekeroviagen
vasterut och fran Jungfrusundsvagen.

For fragor om farligt gods, risk och sakerhet mm
hanvisar Trafikverket till Lansstyrelsens yttrande.
I 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter pa
detaljplanen

Noteras.

Trafikforvaltningen

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Efter granskning har Trafikforvaltningen inga
ytterligare synpunkter

Noteras.

Luftfartsverket Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar
TRAKVISTA TORG GRANSKNINGSUTLATANDE 2020-11-05
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LFV har i egenskap av sakiagare for CNS-
utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Noteras.

Detta yttrande giller pa utfairdandedatum. LFV
forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny
provning om regelverk gillande storningar pa
CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-
utrustning etableras i hindrets nirhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for
kommunikation, navigation och 6vervakning
(Communication, Navigation, Surveillance).
Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447 10
12 utgdva 1:1991 ”"Skyddsavstand for
luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva
storningar for elektrisk kraftoverforing och
tagdrift”, Standardiseringskommissionen i
Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte
analyserat konsekvenser for flygvéagar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av
flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda
flygplatser skall darfor alltid tillfragas som
sakiagare om byggnadsverk over 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning
misstdanks kunna bli paverkade av en etablering.
Med berord flygplats avses att etableringen
hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut
fran flygplatsen. MSA ir den hinderyta som ar
storst och stdr for "Minimum Sector Altitude”

Flyghinderanalys har tagits fram och
LFV har svarat: "LFV har som sakigare
av CNS-utrustning inget att invanda
mot planerad etablering.” (LFV 2020-
02-17)

Kommunala instanser:

Socialniamnden

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Socialndimnden bedémer att namndens
synpunkter under samraddsskedet i allt visentligt
har beaktats i det reviderade forslaget till
detaljplan. Med hanvisning till detta lamnar
Socialndimnden inga ytterligare synpunkter.

Noteras.

Miljonamnden

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Detaljplanen bedoms inte innebara betydande
miljopaverkan.

Flera av de synpunkter som Miljonamnden
framforde i samradet har beaktats eller utretts
vidare i rapporter om trafikbuller,
markforeoreningar och dagvatten.

Noteras.
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Trafikbuller

Trots att riktvarden for vagtrafikbuller klaras sa
kommer bostidder och dldreboende att utsattas for
hoga bullernivéer. Flera innergardar kommer
dock ha en bra ljudmilj6 vilket kompenserar den
daliga ljudmiljon mot Ekeréviagen och
Jungfrusundsviagen. Det vore 6nskvirt ur
bullersynpunkt att se 6ver mojligheterna att utfor
bullerskydd i 6ppningarna mellan huskropparna i
”del3” nordost om Ekerovagen i syfte att skapa en
béttre ljudmilj6 pa innergardarna.

Kontoret utgar fran att lampliga
bullerbegrinsande atgarder studeras vidare for
Torget och att atgiarder utfors.

Bullerplank kan uppfoéras mellan
huskropparna enligt planforslaget.

Dagvatten
Totalt forviantas dagvattenflodet 6ka med 51% om

man riknar med en klimatfaktor. I
dagvattenutredningen har
fororeningsbelastningen fore och efter
exploatering beridknats fran omradet som helhet
med motiveringen att all avrinning nar samma
recipient. Miljokontoret ser dock hellre en
sarredovisning av dagvatten fran de storre
vagarna, eller &tminstone Ekeroviagen. Dagvatten
fran vagen kan antas vara det mest fororenade i
omradet och bor inte sldppas ut orenat i
recipienten. Vigen ar ocksa sekundar
transportled for farligt gods vilket forstarker
behovet av rening och négon typ av
katastrofskydd.

I dagvattenutredningen dras slutsats att det inte
finns behov av att rena dagvatten fran omradet.
Halterna jamfors med, och understiger
Riktvardesgruppens forslag till riktvarden for
utslapp till recipient 2M.

Miljokontoret menar att om man ska anvanda
riktvardesgruppen s forslag till riktvirden bor
nivan for direktutslapp till recipient, 1M,
anvandas.

Om man jaimfor med nivdn 1M Overstiger
halterna koppar, partiklar och olja sina
riktvirden.

Vattenforekomsten uppnaér inte heller god kemisk
status.

Studeras vidare.

Dagvattenutredningen har
kompletterats med ett PM, (WSP,
2020-06-01).

Se dven uppdaterad forklaringstext i
Planbeskrivningen.

Markfoéroreningar
Kontoret anser att den historiska inventeringen

ar bra och grundlig och att provtagningsplanen
tacker in de risker som identifierats i den
historiska inventeringen, Om fororening patraffas
kan vidare provtagning bli aktuellt i nésta steg.
Planbestimmelsen a2 “villkor for bygglov” tacker

Pa plankartan regleras all nybyggnation
for bostadsandamal, som innebar
kanslig markanvandning, med
bestimmelsen a2. Det gér ej i
planprocessen att reglera utanfor
planomradet.
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bara delar av planomradet och bor galla samtliga
omraden dar bygglov ges.

Ovrigt

Placering av transformatorstationer pa den sodra
delen av planomrédet kan ifragasittas med
hénsyn till narhet till bostdder. Lampligt
skyddsavstand maste utredas i samband med
bygglovshantering.

Planbestimmelse pa Ekerovagen, inford sa att
friskluft inte ska placeras mot Ekerovagen for
byggratten avseende centrum- och vardandamal
bor utokas och aven gilla Jungfrusundsvagen.

Lampligt skyddsavstand har tagits
enligt riktlinjer.

Enligt riskutredningen bedoms
Jungfrusundsvagen inte medfora
sadana risker att reglering av
friskluftsintag behovs.

Godshantering vid centrumbebyggelsen kan
generera storningar av buller och avgaser. Detta
maste beaktas vid bygglovshantering framforallt i
anslutning till virdboendet.

Godshantering ska huvudsakligen ske
inomhus for att minimera stérningar

for kringboende, samt fraga beaktas i

bygglovsskede.

Roslagsvatten

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen genom Ekerdévatten AB dr huvudman
for de allminna Va-anldaggningarna for dricks,
spill och dagvatten. Eker6é kommun ar ansvariga
for atgarder for regn fran VA-huvudmannens
ansvar upp till 100-ars regn. (se
ansvarsfordelning under rubrik Dagvatten)

Tidplan

(sid 42) Orealistisk tidplan avseende antagande.
For att sakerstilla att planen ska ga att
genomfora behover projektering samt utredning
ske, se Ovrigt nedan.

Noteras.

Ovrigt
Innan detaljplanen kan antas behover det
sikerstillas att planen gar att genomféra. For att
kunna gora detta behover foljande tas fram
e Projektera allméanplats
e Ta fram sektioner som visar pa att alla
ledningslag, trad mm far plats
e Ledningssamordning mellan alla aktuella
ledningsédgare
e Detaljerad geoteknikundersokning for att
kunna fastsla ev behov av
markforstarkning vilket kan paverka

Genomforandedelen i
planbeskrivningen kommer att
utvecklas innan antagandet av
detaljplanen. Tidplan stams av internt.

ytbehov mm
e Hojdséttning pa allmanplatsmark och
kvartersmark
TRAKVISTA TORG GRANSKNINGSUTLATANDE 2020-11-05
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e Skedesplanering for att identifiera behov
av tilltrade till kvartersmark samt
genomforandetid for utbyggnad av
allmanplatsmark inkl ledningar

e Sikerstilla genom detaljplan eller
exploateringsavtal tilltrade till mark for
att kunna bygga ut allmanplatsmark
inklusive ledningar samt behov av
omledning av trafik mm

Byggnadsnimnden

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att yttra sig i enlighet
med bygglovsenhetens bedomning.
Bygglovenhetens bedomning
Bygglovsenheten kan konstatera att
byggnadsnimndens synpunkter i samradsskedet i
stort har beaktats pa ett bra sétt och att
planforslaget redovisar en positiv utveckling av
omradet kring Trikvista torg.

Noteras.

Trafik och parkering

Bygglovenheten kan inledningsvis konstatera att
synpunkter som dmnades i samradsskede
avseende att planens genomforande bygger pa att
den planerade huvudvigen mellan Narlunda och
Ekero Kyrkviag kommer till stand, inte har
genomforts. I samradsredogorelsen framgar att
det inte dr mojligt att samordna planen och detta
storre vagprojekt. Den gangtunnel under
Ekerovagen som finns idag och som i det tidigare
planforslaget skulle tas bort har tagits ur
planarbete. Det innebar att inga dndringar
avseende denna sker i och med nuvarande
planforslag. Byggnadsndmnden hade i samradet
synpunkter pa att denna togs bort eftersom
antalet passager over Ekerovagen skulle 6ka
drastiskt.

Noteras.

En trafikutredning har tagits fram infor
granskningskedet, vilket kontoret ser som
positivt. Mot Fantholmsviagen sker
backningsrorelser ut mot lokalgatan, vilket
generellt ar negativ ut trafiksikerhetsperspektiv.
Parkeringarna ar dock snestillda och gatan har
en hastighetsbegransning pad 3okm/h. Dessutom
ar trafikintensiteten pa vagen mycket lag med
under en bil per minut dven under topptimmen. I
trafikutredningen framgar att detta har beaktats.

Noteras.

Avseende det parkeringsdick som ska utforas
intill "Roda ladan” hade byggnadsndmnden i
samradsskedet synpunkter pa at
utformningsbestimmelser saknades och att ett
parkeringsdack skulle kunna paverka ladans
kulturvarden. Infor granskningsskedet har

Noteras.

TRAKVISTA TORG
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utformningsbestimmelser (traribbor) lagts till
och dackets hojd har fortydligats till 2,5 meter
totalhojd utifran gatuniva.

Bygglov kan konstatera att bostdder i den sodra
delen av omradet viaster om Ekeréviagen kommer
att fa langt till ndrmaste parkeringsplats for bil.
En parkeringsplats for rorelsehindrade redovisas
i parkeringsutredningen inom tillrackligt avstand
(25 meter) enligt kraven i BBR, men det finns risk
att parkering kan ske pa olamplig/otillaten plats
eftersom avstandet ar relativt 1angt.

Byggnadsnamnden hade synpunkter i
samradsskedet pa att gang- och cykelbanor borde
sarskiljas och tydliggoras for att undvika
konflikter om utrymmet mellan gang- och
cykeltrafikanter. I Gestaltningsprogrammet
framgar att byggnadsndmndens synpunkter har
beaktats pa ett lampligt sitt.

Noteras.

Bebyggelse

I granskningsforslaget har prickmark lagts till
framfor den "Roda Ladan” som ar
kulturhistoriskt vardefull. Detta innebar att
byggnaden inte kan byggas till mot Ekerovagen,
vilket kontoret bedomer &r positivt, bade ur ett
kulturhistoriskt och ett trafiksakerhetsperspektiv.
Mojlighet finns att bygga till byggnaden men
skyddsbestammelserna k1 skyddar byggnaden
fran ovarsam exploatering. Hoga krav kommer
att stéllas for tillbyggnader och dndringar av
byggnaden.

Omradet nordviast om Ekerovagen har delats in i
tre delomraden genom att prickmark lagts in
mellan byggnadskropparna. Bygglovenheten
anser att det ar positivt for omradet och
stadsbilden att byggnaden bryts upp.

Byggnadsndmnden ldimnade i samradsskedet
synpunkter pa att paviljongbyggnaden pa torget
borde fa fler utformningsbestammelser avseende
bland annat materialval. Byggnadsndmndens
synpunkter har beaktats val, byggnaden ska enligt
foreslagna planbestimmelser uppforas i minst
60% glas.

Noteras.

Mur

Avseende den mur som redovisas framfor
bebyggelse mot Ekeroviagen, och som syftar till
att utgora avakningsskydd for fordon med farligt
gods vill bygglovenheten informera om att
bygglov inte kan villkoras med att muren uppfors.
Det bor i genomforandeskedet sakerstallas att
muren uppfors i samband med vigombyggnaden
eller genom tex avtal.

Avtal kommer skrivas och
genomforandedelen i
planbeskrivningen kompletteras innan
antagandet av detaljplanen.

| Bygglovsenheten
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Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Har kommer vara funderingar pa
planbestimmelser som kanske bor formuleras
om:

- Hogsta totalh6jd 6ver angiven
markhdjd/plushdjd pa Gata 1 (for
Coop/aldreboendet). Eftersom byggnaden ar sa
pass stor och kommer ha tva "huvudingéngar”
och att markhéjderna pa gata 1 varierar mellan
+26 och +27,5 borde man anvinda torget som
referenspunkt for denna byggnad, eftersom det ar
mindre och har en tydligare hojd.

Synpunkter noteras.

Vérdbyggnaden viander sig ut mot
Ekerdvigen dar hojden ar 26,0, vilket
ar referenshéjden.

- Villkor for lov a2 Bygglov far inte ges for
nybyggnation forran markens lamplighet for
planlagd anvindning har sikerstillts genom att
eventuella markfororeningar har avhjilpts eller
att en skydds- eller sdkerhetsatgird har vidtagits.
Enligt bestaimmelsen later det som att markens
lamplighet for planlagd anviandning inte ar
utredd. Det ar ju nagot som ska utredas i planen.
Istillet skulle man kunna formulera sig som att
bygglov inte far ges forran markfororeningar har
avhjalpts, eller liknande. Eller att provtagning av
marken ska goras innan bygglov kan ges.

Noteras.

- Marken ar avsedd for ett planterbart takbjalklag
som tél en belastning motsvarande 0,5 meter
jorddjup som anviands som bostadsgard. Minst
50% av gardsyta ska vara gronyta. "Marken” har
inte ett planterbart bjalklag utan taket. Forslag pa
formulering “"Byggnadsdel ska utféras med
planterbart bjalklag som tél en belastning
motsvarande 0,5 meter jorddjup som anvands
som bostadsgard. Minst 50% av gardsyta ska vara

gronyta.

Bestammelsen ses over.

- F1 [...] Den tredje vaningen ska teckna sig i
frontespiser som ska uppta minst 30% och hogst
50% av byggrattens tak. [...] Ar det verkligen
frontespiser? Kanns inte riktigt som en frontespis
om man soker runt pa olika definitioner...

Noteras.

Det tredje vaningsplanet ska rymmas
under takfallet dar frontespiser far
finnas.

Ovrigt (nigra tankar): - Bestimmelsen b1 kiinns
konstigt att reglera, ventilation och annat regleras
juiBBR. Vi kan inte kontrollera det i
bygglovsskedet dnda sa bestimmelsen kommer
inte kunna tillimpas. Istillet blir det en fraga for
det tekniska samradet.

Noteras.

Planeringsenheten bedomer det vara en
viktig atgird att sikerstilla.

TRAKVISTA TORG

GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-11-05




15(136)

- Bestimmelserna m2 och m3 kianns konstigt att
reglera, verksamhetsklass och brandskydd
regleras ju i BBR. Vi kan ju inte i
bygglovsprovningen kontrollera vad for viggar de
kommer att anvianda. Istillet blir det en fraga for
det tekniska samradet.

Noteras.

Planeringsenheten bedomer det vara en
viktig atgird att sakerstalla.

Kultur och Fritid

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Kultur- och fritidsndmnden har tidigare beslutat
att yttranden avseende detaljplaner ska beslutas
av nimnden i programskedet och samradsskedet
och i granskningsskedet endast om dndringar
eller tilligg bedoms vara aktuella. Med
héanvisning till de tilligg och beaktanden som
miljo- och stadsbyggnadskontoret gjort i
detaljplanen efter samradsskedet bedomer
kontoret att inga andringar eller tillagg ar
aktuella och arendet endast redovisas som
information till namnden.

Noteras.

Berorda fastighetsigare samt
ovriga yttranden:

Niarlunda Viagforening (bilaga)

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Narlunda Vagforening har foljande fragor och
krav.

I planbeskrivnigen stér det att Gata4 (lokalgata)
ska ingd i Narlunda GA:4. Vi motsitter oss detta
da gatan ar mer av en kvartersgata och inte for
allmén trafik.

Gata 4 har utgatt efter samrad. Det ar
nu en kvartersgata med en
gemensamhetsanlaggning for
tillkommande bebyggelse. Det innebar
att skotsel och drift ska skotas av
gemensamhetsanlidggningen.

Vidare foreslar NVF att gatan forses med
vandplan for att forhindra genomfartstrafik.

Utrymme for vindplan finns inte. Den
huvudsakliga infarten och utfart
forvantas bli fran Karl-Jans vag.

I anslutning till tillfartsgata/matargata erfordras
hornavskarning med 6,0 meter for att tillgodose
kravet pa sikt.

I de fall det behovs kommer det
atgardas.

Narlunda Vagforening

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Synpunkter fran Narlunda vigforening
betraffande detaljplaneforslag Trakvista Torg.

Detaljplanen har haft samrad och
granskning enligt PBL. Under samrad
har allmanheten bjudits in till
samradsmote och under
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Under processen med planarbetet konstateras att
informationen till Narlunda vagforening (NVF)
har varit ytterst begriansad till att: ’ZKommunen
haller pa att gora en detaljplan vid Trakvist torg.
Det kommer att vara kommunalt
huvudmannaskap dar, sd vigforeningen berors i
ringa omfattning av detta. Om vagforeningen ar
intresserad, sd gar det att lasa pA kommunens
hemsida.” "Vagforeningen far en liten bit pa Karl
Jans viag med enskilt huvudmannaskap, som
hénger ihop med ert 6vriga.”

granskningstiden har allmanheten
bjudits in till granskningsmote.
Darutover har planeringsenheten haft
regelbundna halvirsmoten med NVF da
detaljplanen har diskuterats.

Pa de senaste motena mellan Ekerd kommun och
Narlunda vagforening, sa har foretradare fran
Planenheten, som kunnat informera i arendet lyst
med sin franvaro, och inte lamnat upplysning om
forhinder, trots kallelse till mé6te. Detta trots att
kallelse sénts till foretradarna fran Planenheten,
béde fran kommunen och vagforeningen.

Vid de senaste tre halvarsméten mellan
vagforeningen och kommunen (20-11-
2018, 8-4-2019, 25-10-2019) har tva
representanter fran planenheten
deltagit.

Vigforeningen gor bedomningen att detaljplanen
kommer att paverka markomraden, ledningar,
diken mm i storre omfattning.

Kontoret delar uppfattningen att
detaljplanen kommer paverka de gator
som finns i planomradet.

Vid granskningen av dokument pa kommunens
hemsida framgar att vissa dokument ar
inaktuella/felaktiga och bor revideras.

Vanligen aterkom med vilka dokument
som avses.

En viss forvirring tycks rdda om Fantholmsvigen.
P& Fantholmsvigen ar det idag enskilt
huvudmannaskap. M a o sd har kommunen ingen
radighet 6ver denna viagstracka.

En del av Fantholmsvégen foreslas
overga till kommunalt
huvudmannaskap.

I det fall NVF har radighet 6ver markomrade/vag,
s& maste detta forhandlas mellan kommunen och
NVF.

1. ”En viktig konsekvens av att detaljplanen
genomfors ar att mark byter dgare. Principen for
detta dr att de delar som blir kvartersmark men
som kommunen ager ska overlatas till
exploatoren pa marknadsmaéssiga villkor. De
delar som exploatoren dger som ska bli allméan
platsmark ska Gverlatas utan erséttning till
kommunen. Kommunen och exploatoren ar
overens om att overlatelser av aktuella
markomréden i forsta hand ska ske genom
fastighetsreglering. Kommunen och huvudman
for VA-ledningar ska teckna avtal om
genomforandet av utbyggnaden/ombyggnaden av
ledningsnitet samt gatuombyggnad. I det
fortsatta genomforandet kommer fler avtal att
tecknas mellan kommunen och exploatéren som
ror det planerade vardboendet. ”

Vagforeningen gor bedomningen att ett méte
med parter frin NVF och Ekero kommun bor

Exploateringsavtalet uppdateras infor
antagande.
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komma till stand for att reda ut begreppen
betraffande dgande och radighet. 2. ” Kommunen
och exploatoren tecknar i samband med
detaljplanens antagande exploateringsavtal.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall ar
att reglera ansvar och kostnadsférdelning mellan
kommunen och exploatoren. ”

I stycke 2 som citeras sa forvantas dessa
handlingar redovisas i god tid for NVF sa att
liknande inte sker som i Sandudden, niar
kommunen och NCC skrev exploateringsavtal och
kom overens att den tredje parten (NVF) skulle
skota drift och
underhall. Detta skedde utan insyn fran NVF och
har hittills varit till férfang med undermaligt
omhindertagande av dagvatten.

3. ” Kommunen ska vara huvudman for den
allméanna platsmarken inom planomradet, se
planbestimmelserna; Park, Gata 1 (huvudgata),
Gata 2 (lokalgata) och Torg samt omrade for
Natur i 6ster. Inom dessa omraden ska
kommunen ansvara for iordningstillande och
skotsel. Ett undantag finns, se Gata 3 (lokalgata)
som omfattas av enskilt huvudmannaskap.
Bestammelsen omfattar endast en del av
befintliga Karl Jans vig. Vagen ingar, i sin helhet,
sedan tidigare i en stor, fungerande vagforening.
Kommunen har inga planer pa att i framtiden
overta huvudmannaskapet for allman platsmark
inom denna forening (som omfattar intilliggande
villaomrade). Enskilt huvudmannaskap forordas
for omrédet dven i fortsattningen. Detta dr i linje
med kommunens 6vergripande instillning i
fragan. Kommunstyrelsen beslutande den 26
april 1988 § 64 att detaljplaner skall uppréttas
med utgangspunkt fran att annan 4n kommunen
skall vara huvudman for allméan plats om inte
annat beslutats nar planuppdrag lamnats.
Principen har bekraftats i den av fullméaktige
antagna oversiktsplanen. De sirskilda skil som
kommunen generellt framhaller, ar att enskilt
huvudmannaskap utgor en enhetlig
forvaltningsmodell i kommunen och att det inte
ar rationellt ur drift och kostnadsperspektiv att
tillskapa enklaver med kommunal viaghallning.”

I anledning av vad som citerats i stycke 3 sa
yrkas, och ett faststillande, att den nya
bebyggelsen inom planomradet ansluts till
Narlunda ga:4 (NVF). Detta sa att Trakvista torg
inte blir en enklav som enbart utnyttjar redan
befintlig gemenskapsanldggning som angransar
overallt.

De delar som innebar att fastighet
maste angoras fran viagforeningens
vagar kommer anslutas till
vagforeningen.

Trakvista torg kommer inte bli en
enklav eftersom allman plats i
planomradet kommer inga i en storre
helhet som aven omfattar Ekeroviagen
och Jungfrusundsvigen utanfor
planomradet.
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Torget, Ekerévagen och
Jungfrusundsviagen ar i planforslaget
allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Dagvattenhantering

Det bedoms vara av yttersta vikt att hantering av
dagvatten utreds ytterligare, med hansyn den
bristfillighet som sedan tidigare rader inom
omradet. P4 vissa stéllen saknas brunnar och
dagvattenledningar. Vilket medfor med mindre
oversvimningar, samt problem med svar halka
nar dessa fryser pa vinter, och med skaderisk som
foljd.

Dagvattenutredning ror planomradet
och mdjlig paverkan av yttre faktorer pa
detaljplanen. Synpunkter pa
dagvattenkapacitet utanfor
planomradet kommer att meddelas
Roslagsvatten.

Dagvattenutredningen kommer
uppdateras utifran Miljonamndens
synpunkter.

Sammanfattning

Nirlunda vagforening har tidigare insiant
dokument till Eker6 kommun vilket ej framgéar av
materialet pd hemsidan. (Bifogas som bilaga)
Narlunda vagforening kraver att vara synpunkter
beaktas i det fortsatta arbetet med detaljplanen
Trakvista torg.

Se separat rubrik Narlunda Vagforening
(bilaga)

Trafiksituationen kring Trikvista torg ar mycket
anstrangd redan idag pa bade fm och em da alla
pendlare fran Adels6/Munso6 och Sandudden
passerar omradet samt ska vidare in mot
Stockholm eller mot Jungfrusundsfarjan. Med
flera boende kring torget samt dldreboende,
vardcentral och apotek kommer antalet bilister
att oka betydligt. Detta behover planeras pa ett
bra sitt vilket idag inte framgar i detaljplanen.

YTTRANDE 1 Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar
Trafiksituationen Enligt trafikutredning (2019-05-15)

bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sdkerhet och
betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vanstersvang vid
Jungfrusundsvagen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

En trafikplan

En separat trafikplan med 16sningar pa lang sikt
for Trakvista omradet efterfragas. Det berdknade
trafikflodet genom Trakvista med bidrag fran
Ekerovagen och Jungfrusundsviagen behover
redovisas tydligt vad giller nulaget och efter
planerad byggnation.

I framtagen Trafikutredning (2019-05-
15) finns efterfragade svar. Finns att
tillgd p4 kommunens hemsida.

Barnkonventionen och barns trafiksdkerhet
Trafiksdkerheten for vara barn och ungdomar
maste ocksd vara av hogsta prioritet i planen.
Barnkonventionen blir lag den 1/1-2020, och dar
finns det krav pé planering utifrén barnens

Alla kommunens beslut kommer att
utga ifran Barnkonventionen.
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forutsattningar.

Rondell istdllet for korsning med trafikljus
Trafiklosningen med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista torg kommer innebéara en stor
forsamring for trafiken i alla riktningar. En
rondell har ménga fordelar. Platsen finns om man
prioriterar trafikanterna fore lokal byggnation.
Sadana aviseras i forslagen och ses som
nodvindiga for att fa en lugn trafik genom
omradet. Vi stodjer detta, och vill i
sammanhanget pdpeka behovet av mer an
hastighetsbegransningsskyltar.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Hdjden pd husen och omfattning av exploatering
Héansyn har inte tagits till de medborgare som
redan bor och lever i nirheten av nuvarande plan.
Husen kommer att byggas sa att vissa fastigheter
helt eller delvis blir lagda i skugga. Dessutom gor
hojden pa husen att insynen i vissa befintliga
fastigheter blir total. Detta innebar en forsamrad
livskvalitet for de boende samt ett avsevart lagre
varde pa deras fastigheter. Sink h6jden pa de
hogsta husen till max 3-4 vaningar och ta bort
handelsyta i bottenplanet.

Enligt 6versiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader sé att ovrig lantlig
karaktar kan bibehallas. Vid tatare
bebyggelse sé tillkommer oftast 6kad
insyn.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sidnkts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Bullerplank

Redan i dag ar de boende i fastigheterna som har
tomtgrans mot vag 261, storda av trafikbuller fran
denna vag. Detta har vid upprepade tillfallen
papekats for kommunansvariga av de boende,
men hittills utan resultat. Detta dr dess mera
anmairkningsvart som under senare ar
bullerplank byggts i Narlundaomradet langs vig
261, dar avstindet till de ndrmaste husen ar
betydligt storre. Det maste byggas nya
bullerplank som ar hogre och solidare och som
darmed hindrar bullret fran att spridas.
Dessutom maste de nya bullerplanken vara
brandsikrade eftersom okad trafik etc. ger okad
brandrisk for de naraliggande husen (ett av de
befintliga har redan brunnit pa sina stillen.) De
nya bullerplanken bor dven sittas pA kommunens
mark, inte pa fastighetsidgarnas.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beridknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomradet.

Ljudnivan vid befintliga bostader
berdknas antingen vara oférandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.
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Buller fran fliktar

Det finns en viss oro for buller fran flaktarna pa
bostadshusen. Det dr viktigt att man sakerstiller
att en maximalt tillaten bullerniva inte
overskrids.

Placering av flaktar ar inte en planfraga
utan studeras i projekteringsskedet.
buller fran flaktar méaste klara
riktvarden i nivaer for industri- och
annat verksamhetsbuller(2015:21).

Fragor om buller hénvisas till
Stadsbyggnadskontorets miljoenhet.
Miljoenhetens hilsoskyddsarbete
bedrivs i syfte att undanrdja och
forebygga olagenheter for manniskors
halsa.

Skyddsplank och bullerskydd under byggnationen
samt tydlighet/l6ften om hur byggnationen ska ga
till for att minimera storande ljud efterlyses.

Byggbuller 4r manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begriansade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer dn
nodviandigt.

Kontakta miljoforvaltningen om du har
kontaktat den som ansvarar for bygget
och det inte blir ndgon forbattring.

Framforallt hur man tankt med tung trafik och
sprangning/palning. Hur 6vervakar man skador
pa befintlig byggnation i samband med tung
trafik, sprangning och palning?

Har behover besiktningar genomforas av
intilliggande fastigheter innan
sprangning/palning paborjas samt efterat via
byggherren. Detta behover framga i detaljplanen.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppsittning av vibrationsmatare
for att kunna harleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

Omradets karaktdr.

Att sméastadstanken lever i politik och
oversiktsplan ar tydligt. Vi ser dock inte att denna
plan efterlever detta.

Synpunkten noteras.

Manga affarslokaler ar inplanerade vilket ar
vialkommet men i och med 6kad handel via nitet
och svarigheter for mindre butiker att 6verleva
gor att man funderar pa hur man ska hitta
verksamheter till dessa. Vi foreslar att planerade
affarslokaler stryks i detaljplanen!

Enligt 6versiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostidder
och verksamheter.

Exploator ansvarar for att
kommunicera majliga lokaler for
befintliga butiker samt nya
verksamheter.

Ekonomi och trygghet

Vi undrar ocksa 6ver byggherrens ekonomiska
situation. Vad hander om de gar i konkurs? Enligt
deras egen utsago dr ekonomin i gungning.
Ytterligare ett orosmoment &r, vad hander om
ldgenheterna inte gar att silja? Ett exempel finns
ju redan idag da bostadsbolaget Prime Living har
byggt studentbostidder i Spdnga men inte har

Kommunen begér i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksikerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvindas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn oavsett.
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fardigstallt byggnaderna pga vacklande ekonomi.
Vi onskar att kommunen stéller krav pa
byggherrens ekonomiska situation innan
byggnationer av Trakvista torg far borja s att
bygget fardigstalls.

Vi vill ha ett fint och &ndamalsenligt torg som
bidrar till en bra boende- och trafikmiljo for alla;
Bade befintliga medborgare samt nyinflyttade. Vi
emotser en tydlig information och 16sning pa de
problem som presenterats ovan. Vi vill att
invanarna kring Trakvista torg ska fa vara
delaktiga i processen kring h6jd pa byggnader etc
sa att inte en byggherres intressen styr framfor
invanarnas.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sidnkts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

YTTRANDE 2

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Synpunkt pa Triakvista Torg. Onskar inte korsnin
g med trafikljus pga okade koer, ser
hellre en rondell.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersviangfilt fungerar
trafikmaissigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

YTTRANDE 3

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag bor pa berget rakt ovanfor dar ni for
nirvarande planerar att bygga och forstora utsikt
en for mig med hoghus. Hoppas Ni kommer

ta kontakt med mig och verklgen visa mig hur hus
en ska placeras och vad som hander med

min vy fran mitt hus och tomt.

Vore valdigt respektlost av Er om detta inte gors o
ch om det senare vid en eventuell

forsaljning av bostaden visar

sig att jag forlorar miljoner blir jag minst sagt olyc
klig! Sa vianligen ta kontakt med mig snarast!

Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemoéta inkomna synpunkter.

YTTRANDE 4

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hej! Jag skulle vilja veta varfor man i detaljplane
n foresprakar trafikljus framfor cirkulationsplats?
Under

hela 2000-talet har manga trafikplanerare forord

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
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at cirkulationsplatser, mycket pa grund av att
trafikforskning visar att det ar till storst del platsk
ador men nastan inga personskador i
cirkulationsplatser (hastigheten ar lag och krocka
r sker 1 sned vinkel). En annan férdel med
cirkulationsplatser ar att det inte bygger pa langa
koer som trafikljus har en tendens att gora.

Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

YTTRANDE 5

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hej jag bor granne med bensinmacken, enligt era
n planritning sa ska ni

bygga ett hoghus som skymmer solljuset till min t
omt och gor s att grannarna kommer

att titta ner pa min pol och ute plats sa ni tar ner v
drdet pdA min tomt som inte var gratis

sa jag undrar om det ar lagligt. men nér jag var pa
motet sa foreslog jag att ni kan gora

parkeringen ndrmast min tomt sa forstor ni inte a
11 eftermiddagssol och att ni faktisk

lyssnar pa folket som redan bor hir sen foreslog n
an att ni kan vrida lite pa hoghuset

sd att det inte blir for mycket in syn till oss som b
or har.

Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

YTTRANDE 5:2

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

hur kommer det sig att ni ska bygga hog hus som
inte passar in i

omradet som dessutom forstor eftermiddagssolen
till min tomt om ni lyssnar pa oss

som bor har sa borde ni tanka lite att vi vill inte h
a insyn till varan tomt och pool sa jag

fore slar att ni gor parkeringen narmast min tomt
och att ni kan vrida pa hog huset sen

vore det bra om ni kan gora 3 vanings hus som pa
ssar in i omradet och visa att ni kan

vara lyhorda for oss som bor hér.

Huset har sinkts sedan samrad och
efter inkomna granskningssynpunkter
har justeringar for gestaltning gjorts i
plankartan, i syfte att gora en mer
flexibel plan och kunna bemota
inkomna synpunkter.

YTTRANDE 6

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Genomfor forbifart Alunds enligt Viigreservatet i
kommunens 6versiktsplan 2017.

Jag vill inleda med att det ar bra att tgarder
vidtages for upprustning av Trakvista torg, men
trafikfrdgan méste 16sas battre. Nuvarande
forslag till trafiklosning kommer ofrdnkomligt att
leda till 6kade storningar och trafikstockningar.
For att komma ifrdn dessa borde en forsta dtgard
vara att antligen genomfora "forbifart Alvnas”.
Denna har debatterats i flera omgangar och ligger

En forbifart ér i enlighet med
Oversiktsplan men maéste hanteras i ett
separat drende. Forbifart Alvnis ingér
ej i planomradet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.
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som ett vagreservat. Vagreservatet, vagen
Narlunda —forbi Alvnas- Ekero Kyrkvag fanns
redan med som forslag fran
Regionplanedirektionen i Vagstyrelsens planer pa
1930-talet. I DN den 22 oktober 1935
rapporterades att vagstimman och
kommunalndmnden avstyrkt forslaget. Men nu ar
det dags; vagstrackan Narlunda — Eker6 Kyrkvig
ar en nodviandig lank for att avlasta trafiken
genom Trikvista. Jag anser att tillkomsten av
denna forbifartsvag ar ett villkor for nya Trakvista
torg.

Overvaka och utred skador pé befintlig
byggnation i samband med tung trafik,
sprdngning och palning.

Ekerovagen, som gar forbi min fastighet, bor
goras om da vi redan nu har stora problem med
skakningar och sprickbildning fran vigtrafiken.
Vi som bor narmast Ekeroviagen har sedan linge
haft problem med vibrationer i vara hus vid tung
trafik. Jag kdnner skakningar d& jag ligger i
sangen och tunga bilar kor forbi. Detta ar
problem som kommer 6ka i samband med
byggnationen, d4 antalet tunga lastbilar och
entreprenad

maskiner okar. Det ar darfor ett krav att man
utreder fragor kring markvibrationer och tar tag i
detta nar man bygger om végen. Vi boende i
fastigheterna lings vig 261 ar kraftigt storda.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppsattning av vibrationsmatare
for att kunna harleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

Bygg nytt bullerplank mot Ekerévdgen pd
kommunens mark uppe vid vdgbanan for
fastigheterna som har tomtgrdns mot vdg 261,
Trdkvista 3:111-120 och 3:144, 3:152-154 och
3:161-167.

Aven givet tillkomsten av vigstrickan Narlunda —
Eker6 Kyrkvag, och dirmed sammanhangande
mojlighet till hastighetsnedsittning genom det
aktuella omradet i Trakvista, kommer buller fran
trafiken fortsitta att vara ett problem for oss
boende. Sarskilt med de nya husen sé kan ljudet
latt komma att studsa pa ett sddant satt att
bullret, framst ekvivalentbullret vid Sidenviagen
och Vavnadsvigen okar fran en idag redan
oacceptabel niva. Det méste byggas nya
bullerplank som ar hogre och solidare och som
hindrar bullret frén att spridas. Dessutom maste
bullerplanken vara brandsidkrade och sittas pa
kommunens mark i nivd med vagbanan. Det
nuvarande undermaliga planken som tillhor
fastighetsdagarna sitter alldeles for lagt. Oavsett
ovrig gestaltning maste bullerfragan prioriteras
och losas for de berorda fastigheterna innan
arbetet med torget sitter igdng.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beriaknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.
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YTTRANDE 7
Anonym

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hojden pa husen och omfattning av
exploatering.

Hansyn har inte tagits till kommuninnevanare
som redan bor och lever i narheten av nuvarande
plan. Husen kommer att byggas sa att vissa
fastigheter helt eller delvis blir lagda i skugga.
Dessutom gor hojden pa husen att insynen i
befintliga fastigheter blir total. Detta innebara en
forsamrad livskvalitet for de boende samt ett
avsevirt lagre viarde pa deras fastigheter. Detta
har papekats i ett tidigt skeende av planen men
ingen hansyn har tagits det detta.

Enligt 6versiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostidder
och verksamheter.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader sa att ovrig lantlig
karaktar kan bibehallas. Vid tatare
bebyggelse sé tillkommer oftast 6kad
insyn.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen siankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Omrddets karaktdr.

En "smastad" var vi lovade men dagens plan ar
ingen smastad. Karaktiaren forandras avsevart
med huskroppar som blir 25 meter hoga.
Ljudnivan och skugga, som kommer vara storre
delen av eftermiddagarna pa det nya torget, gor
miljon otrevlig.

Dessutom kommer det att bli osdkert for barn att
vistas mitt i den mest trafikerade korsningen pa
on.

Manga affarslokaler ar inplanerade vilket ar
forvanande med tanke pa butiksdéden. Var ska
man hitta verksamheter till dessa?

Ekero Kommuns 6versiktsplan anger
att en smastad har en smaskalighet och
variation i arkitektur och stadsrum
samt tydlig grans mellan staden och
omgivande landskap. Exploatering kan
goras relativ hog i en sméaskalig
bebyggelse om i huvudsak 4-6 vaningar.
For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens héjd pa 5 vaningar
med indragen 6vervaning nodvandig
for att rymma 63 vardplatser. Efter
granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Sammanlagt 4r bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats pa
torget for yngre barn under foraldrars
uppsyn, medan lite dldre barn kan
vistas i omradet pa egen hand.

Exploator har ansvar att kommunicera
mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter.

Aldreboendet som &r planerat kommer ocks3 att
ligga i denna korsning som dessutom bestar av en
farligt godsvag.

Sakerhetshojande atgarder har
vidtagits. Dessa sakerstalls av
byggherren i bygglovsskedet.

Trafiken.

Har har vi ett jatteproblem. Det byggs mycket pa
var vackra 0. Den mesta trafiken kommer att
passera Trakvista torg.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
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Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Det innebar buller, problem med framkomlighet
pa grund av tre stycken trafikljus, handikapps
parkeringar, angoring utefter Ekerovagen samt
att det kommer att utokas med farligt gods i och
med ytterligare utbyggnader. Hur har man
planerat infor detta?

Finns det nagon langsiktig trafiklosning?

Trafikutredningen som tagits fram har
analyserat trafiksituationen.
Exploatorens i samarbete med kommun
har utvecklat denna l6sning. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.

Enligt plan kommer det att finnas 0,7
parkeringsplatser per hushéll. Detta kommer inte
att racka. Se pa Klas Horn. Hur 16ser man sé att
inte alla intilliggande gator kommer att bli fulla
av bilar?

Kommunen maéste prioritera och redovisa en
helhetsplan for trafiken INNAN man godkanner
exploatering av enskilda omraden som innebar
fortatning o dirmed okad belastning pa vagnitet.
Kinda projekt, planerade och paborjade, kommer
att forsimra den redan kaotiska trafiksituation
som rader. Inga trovirdiga trafiklosningar har
presenterats och sjosatts. Det dr inte rimligt att ta
stillning till en enskild exploatering i avsaknad
av en langsiktig trafikplan.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.

Trafiklosningen med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista torg kommer innebira en stor
forsamring for trafiken i alla riktningar. En
rondell har manga fordelar. Platsen finns om man
prioriterar trafikanterna fore lokal byggnation.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersviangfilt fungerar
trafikmaissigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Trygghem

Kommunen sitter byggherrens intressen framfor
kommuninnevénarnas basta. Infor motet pa
Ekebyhovsslott gjordes en namninsamling, mitt i
semestertider, med ca 500 namn.
Kommuninnevanarna skickade dess-utom in
synpunkter som inte har tillmoétesgétts. Nagra
fastigheter har

blivit ldgre, men 1 gengéld har andra blivit hogre.

Eker6é Kommuns oversiktsplan anger
att en smastad har en smaskalighet och
For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pé lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
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platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Samrad ska, enligt PBL 5 kap §11, paga i
tre veckor. For Triakvista Torg holls ett
forlangt samrad under storre delen av
sommaren pa grund av semestertider
samt att behov av forlangd tid anséags
nodviandig pa grund av storleken av
planen. Efter granskning har
justeringar for gestaltning gjorts i
plankartan, i syfte att gora en mer
flexibel plan och kunna bemota
inkomna synpunkter.

Vi undrar ocksa 6ver byggherrens ekonomiska
situation. Vad hander om de gar i konkurs? Enligt
deras egen utsago dr ekonomin i gungning. Just
nu byggs studentbostédder i Spanga dar
byggherren inte klarar av ekonomin och
kommunen hotar med att riva husen.

Ytterligare ett orosmoment ar, vad hander om
ldgenheterna inte gér att sidlja? Gors lagenheterna
till hyreslagenheter? Da blir hyrorna sa hoga att
inga av vara barn, skilsmassor eller de som vill
sélja sina stora villor kommer kunna betala dem.
DA har vi antingen tomma lagenheter eller bara
de som far hjalp att betala hyran. Vi ar oroliga for
var trygghet som vi ar s tacksamma for hir pa
var fina 0.

Kommunen begar i ett
exploateringsavtal att bolaget lamnar
en ekonomisk sdsom banksikerhet pa
beloppet. Denna ska kunna anvindas
vid exempelvis konkurs for att projektet
ska kunna ros i hamn oavsett.

Bostéaders upplatelseform, till exempel
bostadsritt eller hyresratt, och
boendeform sa som enskilda hushall
eller kollektiv, regleras inte i detaljplan
utan i ett senare skede.

Attraktiva och hallbara livsmiljer
forutsitter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
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livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med oversiktsplanen, erbjuda bostader
i varierande lagen, av olika storlekar
och upplatelseformer. Idag finns, inom
kommunen, en 6vervikt av smahus,
varfor hushéll som efterfrdgar andra
boendeformer kommer ha ett begransat
utbud. Det finns ett sirskilt stort behov
av bostider for smé hushall.

YTTRANDE 8

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag kommer fran Svartsjolandet och har valt att b
o hir eftersom det ar just lantligt och lugnt,
skulle vilja att det inte byggs hogre dn 3 vaningar
och girna hus i tra. Vill inte ha den har
stadskénslan.

Synpunkten noteras.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Ang badhuset tycker jag att det inte ska byggas sa
lange de saknas pengar till annat viktigare
grundliggande saker tex extra resurser i skolor, f6
rskolor och det dr stora behov av tex

personal inom varden.

Badhuset ligger utanfor planomradet
och hanteras i separat drende.
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Vi bor ju pa en 6 och varfor inte rusta upp vara ut
omhusbad istillet, och satsa lite mer

resurser till simskolorna, ang lokaler att trana i ta
nker jag att man kan trana utomhus, tex gora
fina utomhusgym kanske bade i Stenhamra och vi
d Trakvistavallen. Och det finns ju s minga
aktiviteter man kan gora i skogen, jag tycker att b
ade barn och vuxna skulle kunna utnyttja var

fina natur mer.

Vad skulle ett besok pa badhuset kosta undrar jag
ocksa?

Planeringsenheten noterar
synpunkterna som far hanteras i andra
arenden.

YTTRANDE 9

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Med anledning av Ekero kommuns forslag till det
aljplan for Trakvista torg med

omgivning sa ar det mycket anmarkningsvart att
detaljplanen innehéller en

fyrvagskorning med rodljus. Pa Ekerovigen inom
tatort in mot centrum finns det tre

rodljus vilka samtliga genererar en enorm trafikst
ockning. Att infora ett ytterligare

rodljus kommer 6ka koerna ytterligare, vilket jag
upplever som ett valdigt markligt

forslag! Att addera ytterligare koer till en redan m
ycket besvarlig trafiksituation

upplever jag som bade arrogant och oupplyst fran
Ekeré kommuns sida. Vi har redan

en enorm utmaning med konsekvenserna (ex pla
ner for borttagen bussfil) kring

Forbifarten, som dartill nu ar minst fyra ar forsen
ad. Ni verkar ha domt ut mgjligheten att

bygga en cirkulationsplats for att den enligt er sku

lle krava for stor utbredning, vilket skulle

minska plats for ny bebyggelse, nytt torg, gang- oc

h cykelvdag. Men det ar vil i sa fall ett

valdigt tydligt betyg pa att nuvarande planerad be

byggelse ar for stor och att detaljplanen

ar olamplig i sin nuvarande form. Med tanke pa d
en forodande trafiksituation detaljplanen

kommer bidra med sa ar det otroligt ogenomtank
t att fortsiatta med en detaljplan utan att

justera den sa att en rondell far plats!

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Att ni dartill planerar for parkering langs med Ek
erovagen vid Trakvista torg kommer

skapa an mer koer nar dessa bilar ska parkera elle
r aka ut pa Ekerovigen. Min fraga

ar om nagon av er bor pa Ekero och dker langs me
d Ekeroviagen varje morgon? Med

denna planering visar ni att ni inte forstar dagens
trafiksituationen pa Ekero och ut fran

Ekero. Vem virnar ni om? Dagens skattebetalare
och Ekerdbor eller bara potentiella

framtida skattebetalare?

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsd korttidsparkering for
vissa malgrupper. Dom kommer att
utformas pé sddant satt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.
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En annan fraga ar var dessa nya boende ska parke
ra nar de tar sin bil fran bostdderna

pa Trakvista torg och fran de nya husen som bygg
s pa grasplanen liangs Jungfrusundsvigen?

Enligt Parkeringsutredning sa har
erforderligt antal parkeringsplatser
mojliggjorts.

Snilla ni, 16s bristen pa infartsparkeringar och tra
fiksituationen forst innan ni adderar

ytterligare bostidder (och dédrigenom bidrar till en
ytterligare forsamrad trafiksituation)!!

Det kommer inte tillkomma nagot
ytterligare behov for infartsparkering
eftersom foreslagen bebyggelse ligger
nara busshéllplatser.

YTTRANDE 10

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

1. Trafiksituationen

Trafiksituationen kring Trakvista torg ar mycket
anstrangd redan idag pa bade fm och em da alla
pendlare fran Adels6/Munso6 och Sandudden
passerar omradet samt ska vidare in mot
Stockholm eller mot Jungfrusundsfarjan. Med
flera boende kring torget samt dldreboende,
vardcentral och apotek kommer antalet bilister
att oka betydligt. Detta behover planeras pa ett
bra satt vilket idag inte framgar i detaljplanen.

Det behovs en separat trafikplan med 16sningar
pa lang sikt for Trakvista omradet. Det beraknade
trafikflodet genom Trakvista med bidrag fran
Ekeroviagen och Jungfrusundsvigen skulle
behova redovisas tydligt vad géller nulidget och
efter planerad byggnation.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sdkerhet och
betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vanstersviang vid
Jungfrusundsvagen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

I framtagen Trafikutredning finns
efterfragade svar. Finns att tillga pa
kommunens hemsida.

Trafiksdkerheten for vara barn och ungdomar
maste ocksé vara av hogsta prioritet i planen.
Barnkonventionen blir lag den 1/1-2020, och dar
finns det krav pa planering utifrdn barnens
forutsattningar.

Alla kommunens beslut kommer att
utgé ifran Barnkonventionen.

Trafiklosningen med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista torg kommer innebéara en stor
forsamring for trafiken i alla riktningar. En
rondell har ménga fordelar. Platsen finns om man
prioriterar trafikanterna fore lokal byggnation.
Sadana aviseras i forslagen och ses som
nodvindiga for att fa en lugn trafik genom
omradet. Vi stodjer detta, och vill i
sammanhanget papeka behovet av mer an
hastighetsbegransningsskyltar.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 10sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Hojden pa husen och omfattning av
exploatering.

Hansyn har inte tagits till de medborgare som
redan bor och lever i nirheten av nuvarande plan.

For att behélla Ekero kommuns
karaktadr och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, méste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
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Husen kommer att byggas sa att vissa fastigheter
helt eller delvis blir lagda i skugga. Dessutom gor
hojden pa husen att insynen i vissa befintliga
fastigheter blir total. Detta innebéar en forsamrad
livskvalitet for de boende samt ett avsevart lagre
varde pa deras fastigheter. Sink hojden pa de
hogsta husen till max 3-4 véningar och ta bort
handelsyta i bottenplanet.

vissa platser dir det finns god tillgéng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dar de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gdngpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala. Efter granskning har justeringar
for gestaltning gjorts i plankartan, i
syfte att gora en mer flexibel plan och
kunna beméta inkomna synpunkter.

Buller

Redan i dag ar de boende i fastigheterna som har
tomtgrans mot vag 261, storda av

trafikbuller fran denna vag. Detta har vid
upprepade tillfallen papekats for
kommunansvariga av de boende, men hittills
utan resultat. Detta dr dess mera
anmarkningsvart som under senare ar
bullerplank byggts i Narlundaomradet langs vig
261, dar avstandet till de narmaste husen ar
betydligt storre. Det maste byggas nya
bullerplank som ar hégre och solidare och som
darmed hindrar bullret fran att spridas.
Dessutom maste de nya bullerplanken vara
brandsakrade eftersom okad trafik etc. ger okad
brandrisk for de naraliggande husen (ett av de
befintliga har redan brunnit pa sina stillen.) De
nya bullerplanken bor dven sittas pdA kommunens
mark, inte pa fastighetsagarnas.

Det finns en viss oro for buller fran flaktarna pa
bostadshusen. Det dr viktigt att man sakerstiller

Fragor om buller hanvisas till
Stadsbyggnadskontorets miljoenhet.
Miljoenheten hilsoskyddsarbete
bedrivs i syfte att undanréja och
forebygga olagenheter for manniskors
halsa.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beriaknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.
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att en maximalt tillaten bullerniva inte
overskrids.

Skyddsplank och bullerskydd under byggnationen
samt tydlighet/l6ften om hur byggnationen ska ga
till for att minimera stérande ljud efterlyses.
Framforallt hur man tinkt med tung trafik och
sprangning/palning. Hur 6vervakar man skador
pa befintlig byggnation i samband med tung
trafik, sprangning och palning? Hair behover
besiktningar genomforas av intilliggande
fastigheter innan sprangning/palning paborjas
samt efterat via byggherren. Detta behover
framga i detaljplanen.

Byggbuller 4r manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begrinsade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer an
nodvandigt.

Kontakta miljoforvaltningen om du har
kontaktat den som ansvarar for bygget
och det inte blir ndgon forbattring.

Omradets karaktdr.

Att smastadstanken lever i politik och
oversiktsplan ar tydligt. Vi ser dock inte att denna
plan efterlever detta. Manga affarslokaler ar
inplanerade vilket ar vilkommet men i och med
okad handel via nitet och svarigheter for mindre
butiker att 6verleva gor att man funderar pa hur
man ska hitta verksamheter till dessa. Vi foreslar
att planerade affarslokaler stryks i detaljplanen!

Trékvista torg utpekat i
Oversiktsplanen, som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter.

Exploator har ansvar att kommunicera
mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter. Enligt
kommunens bedomning finns behov av
handelsytor dven i framtiden.

Ekonomi och trygghet

Vi undrar ocksé 6ver byggherrens ekonomiska
situation. Vad hiander om de géar i konkurs? Enligt
deras egen utsago dr ekonomin i gungning.
Ytterligare ett orosmoment &r, vad hinder om
lagenheterna inte gar att sdlja? Ett exempel finns
ju redan idag da bostadsbolaget Prime Living har
byggt studentbostdder i Spinga men inte har
fardigstéllt byggnaderna pga vacklande ekonomi.
Vi 6nskar att kommunen stéller krav pa
byggherrens ekonomiska situation innan
byggnationer av Trikvista torg far borja sé att
bygget fardigstills

Kommunen begér i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksidkerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvindas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn oavsett.

Vi vill ha ett fint och andamalsenligt torg som
bidrar till en bra boende- och trafikmiljo for alla;
Bade befintliga medborgare samt nyinflyttade. Vi
emotser en tydlig information och 16sning pa de
problem som presenterats ovan. Vi vill att
invanarna kring Trakvista torg ska fa vara
delaktiga i processen kring hojd pa byggnader etc
sa att inte en byggherres intressen styr framfor
invénarnas.

Synpunkter noteras.

YTTRANDE 11

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar
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Vi ar starkt emot planen med de hoga husen och
ar djupt besvikna pa att vi som bor i anslutning
inte respekterats med detta forslag. Vi bor pa
Kapellvagen 20 och kommer uppskattat bo ca 10
m fran den tankta bebyggelsen och kommer ha
husen som utsikt dvs for varan utsikt.

Vi far vildigt dalig information om var i
processen forslaget ligger.

Vara fragor ar:
Hur kan vi bestrida planerna? Kan vi gora det nu?

Forslaget har granskats och nista steg i
processen ar antagande. Pa
kommunens hemsida, under
planprocessen, kan ni ldsa hur en
overklagan gors.

Vad ar det for boende som planeras i hoghusen?
Vi har last dldreboende, men dven sarskilt
boende, det ar vi valdigt kritiska.

Sarskilt boende for dldre ar en
behovsprovad boendeform enligt
Socialtjanstlagen. Kommunerna ar
enligt 5 kap 5 § i Socialtjanstlagen
skyldiga att tillhandahélla sarskilda
boendeformer for service och
omvardnad for dldre som behover
sarskilt stod. Denna boendeform &r en
bostad, en vard- och omsorgsmiljo och
en arbetsplats. Det innebér att
kommunerna har manga olika aspekter
att ta hansyn till vid planering av nya
sarskilda boenden.

Ar det hyresritter eller bostadsritter som
planeras?

I detaljplan ar det inte mojligt att
reglera bostaders upplételseform, till
exempel bostadsritt eller hyresratt, och
boendeform sa som enskilda hushall
eller kollektiv.

YTTRANDE 12

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Som boende i ndromréadet har jag alltid tyckt att
vi borde ge mer liv till Trakvista torg. I planen
som nu ligger framme saknar jag ett punkthus
(personligen minst 7 vaningar hogt) fyllt med sma
lagenheter for ungdomar och dldre som darmed
skulle ha néra till affar, natur, kommunikation
mm. Alvik o Brommaplan fick sina punkthus utan
problem. Tank dven vilken utsikt de boende
skulle fa. Varfor ska vi vara sa radda for
forandring ar nagot jag grubblar 6ver nir jag hor
andras asikter

Synpunkten noteras.

Det redovisade trafikflodet pa 18 0oo fordon per
dygn har vi inte sett revideras i de senaste
planerna.

Om dessa siffror fortfarande giller ar var slutsats
densamma: det dr inte forenligt med den
smastadskaraktir som satts upp som mal.

YTTRANDE 13 Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar
Gator och trafik Trafikutredningen (2019-05-15)

redovisar en 0kning av trafiken mot
18 000 fordon per dygn pa Ekerovigen
norrut.

Végar som mojliggor transporter
behovs i savil smastad som pa
landsbygd.
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Kringleden Narlunda- Ekero kyrkvag

Vi upprepar att vi ser den som en viktig lank och
ett avgorande villkor for realiseringen av den
foreslagna planen for Trakvista torg. Avfarterna
till Karl Jans vag, Jungfrusundslden och vagen
ner till Sandudden bor vara hogst 40km/t.

En forbifart ar i enlighet med
Oversiktsplan men méste hanteras i ett
separat arende. Forbifart Alvnas ingar
ej i planomradet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

Parkeringsfragan

Fler parkeringsmojligheter har tillkommit i
senaste forslaget vilket vi vilkomnar. Vi saknar
information om antalet platser for boende samt
for gaster.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.

Belysning
Vi upprepar kravet pa strategisk belysning.

Synpunkten har kommunicerats till
byggherre. Byggherren levererar en
plan for detta vid bygglovsskede, vilken
ska folja gillande regler och krav for
god och trygg miljo.

Gang och cykeltrafik.

Den befintliga tunneln ar viktig for gang och
cykeltrafikanter: vi noterar med tillfredstallelse
att den skall finnas kvar och ev. breddas.

Synpunkten noteras.

Hastighetsbegrdnsningar

Med tanke pa den fortatning som nu planeras
inom omradet ir det av yttersta vikt att
fordonshastigheterna halls 1aga- inte 6ver 40
km/t. Rondeller och ljusreglerade
overgangsstillen bidrar till att hastigheten inte
overskrids.

Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

Buller- och vibrationer
Begransning av buller ar viktigt for en acceptabel

boendemiljo. Vi vill speciellt understryka att detta

aller inte minst ljudmiljon under byggtiden.
Aven flaktljud fran de nya fastigheterna bor
uppmarksammas.

Byggbuller 4r manga ganger vildigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begriansade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer dn
nodvandigt.

Kontakta miljoenheten om du har
kontaktat den som ansvarar for bygget
och det inte blir nadgon forbattring.

Placering av flaktar ar inte en planfraga
utan studeras i projekteringsskedet.
Buller fran flaktar maste klara
riktvarden i nivaer for industri- och
annat verksamhetsbuller(2015:21).

Fragor om buller fran flaktar hanvisas
till Stadsbyggnadskontorets miljoenhet.
Miljoenheten hilsoskyddsarbete
bedrivs i syfte att undanréja och
forebygga olagenheter for manniskors
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halsa.

Utformning av husen

Vi har tidigare redovisat vara synpunkter i
skrivelse. Vi noterar att dessa synpunkter i
mycket begriansad omfattning har blivit
horsammade. Positivt ar att de huskroppar som
ligger mot Trakvista Bygata har sankts jamfort
med ursprungsplanen. Vi ar positiva till detta.

Synpunkten noteras.

Befintliga butiker

Enligt senaste plan kommer lastning och lossning
av gods till fastigheten pa norra hérnet av
Ekerovagen-Jungfrusundsvigen att ske inne i den
aktuella byggnaden.

In- och utfart for godshantering
kommer att ske pa den norra dndan av
centrumbyggnaden.

Hur in- och utfarterna till denna ar planerade ar
dock inte klart redovisade. Kommer den trafiken
att korsa gang- och cykelbanor?

Enligt trafikutredningen sa har
trafiksdkerhet sdkerstillts.

De butiker som planeras pa andra sidan
Jungfrusundsvigen, hur sker leveranser till dessa
butiker?

Eftersom de butikerna vid sodra sidan
av Jungfrusundsvigen har betydligt
mindre leveranser sker detta utanfor
butiksentréerna.

Gronomraden

Parkmarken Triakvista Bygata 3:99 har sedan
1968 disponerats av Byalaget for lekplats, se dnr
148/1968.229. Byalaget har bekostat lekredskap
och statt for skotsel. Byalaget onskar ett
fortydligande om hur parkmarken i
fortsattningen ska handhas och vill garna
tillfragas for synpunkter i utformning av parken.

Kommunen skéter idag delar av
befintlig naturmark inom planomradet
och foreslas nu dven ta 6ver driften av
naturomréadet i 6ster. Férutom planlagd
natur- och parkmark kommer
kommunen aven att skota de
tradplanteringar som ska inga i
gaturummen med kommunalt
huvudmannaskap. Kompletteringar i
Genomforandebeskrivningen kommer
goras innan antagande.

Miljostationer
Vi saknar information om hur och var sddana
skall placeras.

Atervinningsstationen kommer placeras
i nytt 1age utanfor detaljplaneomradet.

Tillgdngligheten

Vi saknar beskrivning av hur omradet och
fastigheterna gjorts tillgangliga for folk med
funktionshinder.

Alla tillganglighetskrav har uppfyllts.
Slutgiltig tillganglighet for
byggnationen studeras mer i detalj i
samband med bygglovsskedet.

Avslutningsvis

Helt avgorande for ett framgangsrikt och hallbart
koncept ar att trafiken stims av mot
befolkningstithet och bebyggelse. Darfor maste
som prioritet ett vara att den planerade vigen
fran Narlundakurvan till Ekero Kyrkvag byggs
innan vidare atgarder vidtas.

Forbifart Alvnis ingar ej i planomradet.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

YTTRANDE 14
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Det hus som planeras byggas och gransar mot
Trakvist Bygata 4 och Ekerovagen och i viss man
ocksa nr 9 och 7 ar for néara och stort. Denna
byggnad hamnar bara 20 meter fran nirmaste
villa, vilket inte 4r acceptabelt. Huset ar ocksa for
hogt i jamforelse med radhusen. For att kunna
bygga pa denna plats méaste ocksa betydande
ingrepp goras i den park som mynnar mot
Bygatan goras. 20 - 30 trad kommer behdéva fillas
och parkmark tas i ansprak for bygget.

Synpunkter noteras.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pé lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt oversiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Tréakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen ar indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

I alla avseenden forsoker planen
uppfylla att s manga trad som mdjligt
bevaras. Anvandning av natur syftar till
att naturkaraktar ska bevaras i
omradet. Omradet har forsetts med
marklov, vilken dven kravs for fallning
av tall och far endast ges for
naturvardande atgirder.

Parkmarken, i planen bendmnt “den lilla
bjorkdungen” har disponerats som lekpark av
Trakvist Byalag sedan 1968, se dnr148/1968-229
da kommunen gav Byalaget ratt att disponera
marken.

Byalaget har skott service, kommer kommunen
skota den servicen framover?

Kommunen skoter idag delar av
befintlig naturmark inom planomradet
och foreslas nu aven ta 6ver driften av
naturomradet i 6ster. Forutom planlagd
natur- och parkmark kommer
kommunen &dven att skota de
tradplanteringar som ska inga i
gaturummen med kommunalt
huvudmannaskap. Kompletteringar i
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Genomforandebeskrivningen kommer
goras innan antagande.

Néagot maste goras at stromforsorjningen i
omradet, innan byggnation eftersom
stromavbrott ar vanligt forekommande.

Ellevio har yttrat sig gillande
transformatorstationer och kapacitet
som behovs for att tillgodose omradet
med elektricitet. Plankartan har
kompletterats med tva nya lagen for
nitstationer for att forstarka elnit och
klara kapacitet for tillkommande
bebyggelsen och verksamheter, samt
den 6ver tid okade belastningen i
omradet.

Infor P-forbud pa Trakvista Bygata och
omkringliggande smagator.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghéllare i samband
med detta.

Under byggnadstiden maste ett rejalt
bullerdampande plank byggas mot arbetsplatsen
som gransar till parkmarken Trakvista Bygata.

Byggbuller 4r manga ganger vildigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begrinsade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer dn
nodvindigt.

Kontakta miljéenheten om du har
kontaktat den som ansvarar for bygget
och det inte blir nadgon forbattring.

I parkomradet finns bade barn och husdjur som
leker. Det avledningsstrak som dras genom park
skapar vattensamlingar som sma barn kan
hamna. Stréaket leder till ett sa kallat dike langs
med Ekeroviagen men detta ar inte ett dike som
kan ta emot nagra storre vattensamlingar, det
kommer bli 6versvimning.

Dagvattenhanteringen kommer
utformas pa basta mojliga sitt for att
sdkerstilla majligheter till lek och barns
sdkerhet.

Byggnadstiden, 10 ar, verkar inte bra for oss
boende i Trakvista. Det ar orealistiskt att vi ska
utséttas for buller, damm och forsvérad
framkomlighet under sa lang tid. Mojligheter att
sdlja hus under byggnadstiden minskar.

Genomforandetid ar en administrativ
bestammelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden far
inte vara kortare an 5 ar och inte langre
an 15 ar. Genomforandetiden ar satt till
10 ar. Detaljplanen ar gillande tills den
ersitts av en ny detaljplan.

Byggtid dr tiden det tar att realisera och
bygga det som antagits i en detaljplan.
Det ar byggherren som ansvarar 6ver
tidsplan for byggnation.
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YTTRANDE 15

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hojden pa husen och omfattning av exploatering
Hansyn har inte tagits till kommuninnevanare
som redan bor och lever i narheten av nuvarande
plan. Husen kommer byggas sa att vissa
fastigheter helt eller delvis blir lagda i skugga.
Dessutom blir det insyn. Det kommer innebéra
forsamrad livskvalitet.

Enligt oversiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader sa att ovrig lantlig
karaktar kan bibehéllas. Vid fortatning
kan en del insyn forvantas.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen siankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Omrddets karaktdr

Dagens plan ar ingen smastad vilket utlovats.
Karaktiren forandras med 25 meter hoga
byggnader. Miljon pa torget kommer bli otrevlig
pga ljudniva och skugga storre delen av
eftermiddagen.

For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens hojd pa 5 vaningar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser.

Bedomningen ar att de tinkta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.
Enligt studier kommer storre delen av
torget vara solbelyst exempelvis
vardagsjamning 20 mars kl 14.00. Hus
vaster om Ekerovagen har sankts for
mojliggora for mer sol pa kvillstid. For
att behalla Ekero kommuns karaktar
och landskapsbild pa lang sikt, enligt
oversiktsplanen, méaste en tatare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgdng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
sméastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt oversiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
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gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Det kommer bli osikert for barn att vistas mitt i
den trafikerade korsningen pa on.

Manga affarslokaler inplanerade trots
butiksddden. Var hittas verksamheter till dessa?

I trafikmiljon far olika trafikslag samsas
i samma utrymme. For att skapa battre
forutsattningar for gangtrafikanter har
en bilfri torgyta skapats. Dessutom har
tillrackligt breda gdngbanor planerats,
inklusive hastighetssikrade eller
trafikljusreglerade 6vergangsstillen.
Hastigheten for biltrafiken kommer att
sankas. For barn som cyklar har tydliga
strak avsatts, plus att tunneln under
Ekeroviagen kommer att finnas kvar.
Sammanlagt 4r bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats for
yngre barn under foraldrars uppsyn,
medan lite dldre barn kan vistas i
omradet pa egen hand.

Exploator har ansvar att kommunicera
mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter.

Aldreboende placerat lings farligt gods-vig.

Sakerhetshojande dtgarder har
vidtagits. Dessa sakerstalls av
byggherren i bygglovsskedet.

Trafiken

Mestadels av trafiken passerar Trakvist torg. Det
innebar buller, problem med framkomlighet,
angoring utefter Ekerovigen, utokat farligt gods
och byggnader. Hur har man planerat for detta?
Finns det nagon langsiktig 16sning?

0,7 parkeringsplatser kommer inte racka.

Hur 16ser man sa att inte intill liggande gator blir
fulla av bilar?

En rondell ar att foredra framfor trafikljus.
Utrymme finns om man prioriterar trafik fore
byggnader.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sé har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.
Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
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narboende och vaghéllare i samband
med detta.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Trygghem

Byggherrens intressen far ga fore
kommuninvénarnas basta. 500 namn samlades in
pa Ekebyhovsslott infr métet, dessa synpunkter
har inte tillmotesgatt. Vad hander om byggherren
gar i konkurs? Enligt egen utsago ar deras
ekonomi i gungning. I Spanga bygger byggherren
just nu studentlagenheter, ekonomin klaras inte
och kommunen hotar att riva husen.

Vad hiander om ldgenheterna inte gar att sdlja?
Gors lagenheterna om till hyreslagenheter da?
Det ger antingen tomma lagenheter eller bara de
som far hjalp att betala hyran.

Kommunen begar genom ett
exploateringsavtal att bolaget lamnar
en ekonomisk sdsom banksikerhet pa
beloppet. Denna ska kunna anvandas
vid exempelvis konkurs for att projektet
ska kunna ros i hamn ifall ekonomiska
svarigheter uppkommer.

Bostiders upplatelseform, till exempel
bostadsritt eller hyresritt, och
boendeform sa som enskilda hushall
eller kollektiv, regleras inte i detaljplan
utan i ett senare skede.

Attraktiva och hallbara livsmiljer
forutsatter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med oOversiktsplanen, erbjuda bostader
ivarierande lagen, av olika storlekar
och upplatelseformer. Idag finns, inom
kommunen, en 6vervikt av sméhus,
varfor hushall som efterfragar andra
boendeformer kommer ha ett begransat
utbud. Det finns ett sarskilt stort behov
av bostdder for sma hushall.

YTTRANDE 16

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag har alltid varit 6vertygad om att arkitekter
och personer som hanterar miljon och
naromraden vid nybyggnation och ombyggnad
har fatt utbildning och av erfarenheter lirt sig att
manniskors behov maste vara det viktigaste,
alltsé redan pa platsen boende och tillkommande
personer.

Att i ett projekt kunna ”se” alla de som redan
finns pé platsen ifrga, deras behov,
forutsattningar och situation och fundera pa vad
skulle "jag sjalv" tycka ar acceptabelt, hur skulle
jag sjalv tanka i deras situation, borde vara en
given start i varje projekt. Detta tdnk borde ingé
fran dag 1 och hianga med i hela projektet.

Jag tror inte att ndgon av er som jobbar med
Trikvista torgprojektet och om ni bodde i nagot

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgéng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i

TRAKVISTA TORG

GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-11-05




40(136)

av de sju radhusen narmast Ekerovagen skulle
vilja den typ av byggnader som nu planeras
narmast dessa radhus. Att jag har haft fel i min
ovan namnda overtygelse har jag fatt en grundlig
lektion i nér jag for min mors rakning har satt
mig in i projektet Triakvista torg.

Min mor bor namligen i ett av de radhus pa
Brittgardsviagen som nu kommer att fa grannar i
form av hyreshus i flera vaningar ca 12-15 meter
fran tomtgransen. Dessutom ligger
radhuset/nybyggnationen i ett viderstreck som
gor att solen som mor njutit av niastan halva
dagen under 23 ar forsvinner. Husets placering i
forhallande till solen var ett av skilen till varfor
hon kopte radhuset.

Att bygga hyreshusen i tva vaningar (forutsatt att
de ligger i samma markniva som radhusen) kan
anses rimligt.

Ta bort vindsvaningen och lagg ett latt sluttade
tak pa de tva hyreshus som ligger narmast de sju
radhusen vid Ekeroviagen.

Ovanstaende innebir omsorg och hiansyn till de
som redan bor pa platsen och de nya
hyresgasterna slipper att fran hog hojd glo direkt
in pa radhusléangans fonster och uteplatser vilket
inte vore trevligt for ndgon av parterna.

Fundera en stund pa hur ni sjialva kulle kdnna er
om ni bodde i nimnda radhus, med bara lite
empatiformaga sa foljer ni mitt rad ovan.

huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

For att minska insyn har frontespisarna
lagts mot Ekerovagen och sluttande tak
mot Brittgardens brf. Husen har ocksa
formats i sutterang for att minska
hojdpaverkan.

YTTRANDE 17

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag kanner mig nodsakad att ta upp de fragor
som inte berordes, namligen den konstant
stigande brottsligheten pa Ekerdo. Trygghet for
vanliga manniskor ar viktigt sa att de vagar
anvanda kollektivtrafik och inte hanvisas endast
till att ta egen bil.

Ett battre bilanpassat samhalle dn det vi upplever
idag i Eker6é Centrum med upplysta och
insynsplanerade parker med f& mgjligheter att
gomma sig undan med ljusskygga goromal.

Trygghet och sakerhet ar aspekter som
har tagits i beaktande under
planprocessen.

Synpunkten noteras.

I 6vrigt ar planeringen av husen med vistelse med
narheten till vatten bra. Tidigare nyttjades den
gamla fotbollsplanen till verksamheter som
Bocciaspel etc vilket visar pa vad som ar
engagerande i utelivet den varmare arstiden.

Synpunkten noteras.

En kritisk faktor relaterat till den nu presenterade
planen ar det berdknade trafikflodet pa de till
torget angransande viagarna. De presenterade

YTTRANDE 18 Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar
Trafiken Trafikutredningen (2019-05-15) som

tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
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underlagen per 2030 ett trafikflode Narlunda -
Trakvista pa upp till 18 000 fordon per dygn eller
1100 - 1200 fordon per timme eller 18 - 20 bilar
per minut. Jag anser att tillkomsten av vag, den
nordliga planerade vagstrackan Narlunda- Ekero
kyrkviag - en viktig lank for att avlasta trafiken
genom Trikvista pa vag 261 - ar ett villkor for
planeringen.

Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Forbifart Alvnis ingdr ej i planomradet.

Hastigheten bor siankas till 40 km/h vid infart till
Karl-Jans vag samt infart till Sandudden.
Hastighet bor sankas i sin helhet fran nuvarande
Circle K till vaster om nedfart Sandudden.
Farthinder bor skapas precis vid korsning vid
torget.

Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

En rondell bor skapas vid Karl Jans vig samt en
vid Sandudden. Omlédggning och hastighet bor
ske innan annan byggnation paborjas.

Sanduddsvigen ligger utanfor
planomradet.

Underlaget maste forstirkas ytterligare da
narliggande hus har problem med skakningar och
sprickbildning fran trafiken.

Planforslaget redovisar en planerad
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.
Det innebar dven att problem med
skakningar och sprickbildning fran
trafiken minskar.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten under byggtid ska forberedas
med riskanalys och uppsittning av
vibrationsmaitare for att kunna harleda
eventuella skador till uppmatta
vibrationer.

Att parkeringsproblematiken ar uppmarksammad
i det presenterade materialet uppskattas. Det ar
viktigt att bilar parkeras pa gatorna inte minst pa
grund av den risk de utgor for barn. Viktigt att det
finns p-platser for gister.

Parkeringsplatser for besokare till
boende har sakerstallts i planforslaget.

Belysning

Av det presenterade materialet kan jag inte
avgora belysningens omfattning och kvalité. Da
man bygger dessa stora hus och omréadet blir mer

Synpunkten har kommunicerats till
byggherre. Byggherren levererar en
plan for detta vid bygglovsskede, vilken
ska folja gillande regler och krav for

och norra omradet ska vara kvar. Den bor rustas
upp och kanske dven breddas. Tunneln forbattrar
trafikflode och sidkerhet for gdende.

avskilt vill jag att man tar fram en plan for 6kad god och trygg miljo.
markbelysning i hela Trakvista, sarskilt kring

lekplatser miljostugor och andra allmanna

platser.

Jag noterar med gladje att tunneln mellan sédra | Noteras.
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Bullerfragan

Redan idag ar boende i fastigheterna, Trakvista
3:111-3:120, 3:144, 3:152-3:154 och 3:161-3:167
storda av trafikbuller fran vag 261. Detta har vid
upprepade tillfillen papekats utan resultat. Detta
ar an mer anmarkningsvart da det under senare
ar byggt bullerplank langs 261 dar avstand till hus
ar betydligt storre.

Det behdver byggas bullerplank, hogre och mer
solida for att forhindra buller. Nya bullerplank
behover vara brandsidkrade eftersom okad trafik
ger okad brandrisk. For narliggande hus. Nya
bullerplank bor placeras pd kommunens mark
och inte pa fastighetsigarnas.

Bullerfrdgan ror &dven de planerade husen.
Flertalet verkar ligga nira 261. Aven givet
tillkomst av vagstracka Narlunda- Ekero kykvag
och dirmed sammanhéngande mojlighet till
hastighets nedsittning genom det aktuell
omradet, torde buller bli ett problem for boende.

Det finns dven oro for fliktarna pa bostadshusen.
Viktigt ar att man sikerstaller att maximalt
tillaten bullerniva inte 6verskrids.

Bullerfragan ror i hogsta grad omradet kring
planerade Trakvista torg i T-korsningen
Ekerovagen-Jungfrusundsviagen. Om detta ska bli
den oas som beskrivs behovs pétagliga
restriktioner for fordonstrafik.

Skyddsplan och bullerplank under byggnation
samt tydlighet om hur byggnationen ska ga till for
att inimera storande ljud efterlyses. Framfor allt
hur man tankt kring tung trafik och
sprangning/palning.

Hur tdnker man 6vervaka skador pa befintliga
bygnader i samband med tung trafik, sprangning
och palning? Flera fastighetsdgare ar oroliga for
bade buller och skador.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriaknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgarder berdknas
minska bullernivder inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beridknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.

Placering av fldktar ar inte en planfraga
utan studeras i projekteringsskedet.
buller fran flaktar maste klara
riktvarden i nivaer for industri- och
annat verksamhetsbuller(2015:21).
Fragor om flaktbuller hianvisas till
Stadsbyggnadskontorets miljoenhet.
Miljoenheten hilsoskyddsarbete
bedrivs i syfte att undanrdja och
forebygga oldgenheter for manniskors
hilsa.

Byggbuller 4r manga ganger vildigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktviarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begriansade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer an
nodvandigt.

Kontakta miljéforvaltningen om du har
kontaktat den som ansvarar for bygget
och det inte blir ndgon forbattring.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten under byggtid ska forberedas
med riskanalys och uppsittning av
vibrationsmatare for att kunna harleda
eventuella skador till uppmatta
vibrationer.
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Utformning av husen

Jag utgar fran att de hus som avbildas i
Gestaltningsprogrammet ar att betrakta som
schabloner och inte som forslag till verklig
utformning. Dock torde skissad hojd, 4-5
vaningar, vara ett klart avsteg fran tidigare
utfistelser om laghusbebyggelsefor kvarhallandet
av smastadskoncept. Hushojder pa max 3
vaningar ar ett méste pa vissa stillen. Jag noterar
att de hus som planeras ligga pa nuvarande torg
och vetter mot park begrinsas till 2 vningar.
Detta tycker jag ar bra.

En tydlighet kring vilket formsprak som kommer
att anviandas efterfragas. Samt hur man kommer
at anpassa ny byggnation till befintlig. Jag vill se
maximalt 18 meter i nock pa samtliga hus, vi vill
att arkitekt tar hansyn till detaljer, fonster,
fargsattning samt tak etc for att passa in i
omradet. Detta behover presenteras tydligare vid
detaljplaneldggningen. Dessutom 6nskas en plan
som innefattar delning mellan husen s att
genvigar finns och diarigenom blir en 6ppnare
planlosning.

Efter samrad omformades volymerna
med i storst andel lagre hojder,
justerade placeringar och 6kad
variation som efterstravats for att
anpassas battre till platsen och
kringliggande bebyggelse. Arkitekturen
ar ej satt utan bilderna redovisar endast
en mojlig riktning for gestaltningen.
Gestaltningsprogrammet syftar till att
ge en visionsbild 6ver hur volymerna
kan utformas, men utan detaljstudier.
Fardig gestaltning utformas till
bygglovsansokan med vagledning av de
generella planbestimmelserna.
Kontextuell anpassning motiveras i
bygglovsskede. Efter granskning har
justeringar for gestaltning gjorts i
plankartan, i syfte att gora en mer
flexibel plan och kunna beméta
inkomna synpunkter.

Tydligt besked om andelen
bostadsratter/hyresratter vid
detaljplanlaggningen efterlyses. Ett rimligt antal
hyresratter behover tillforsdkras sé tex ungdomar
utan tillrackligt kapital kan bo i kommunen.

I detaljplanen ar det inte mojligt att
reglera bostaders upplételseform, till
exempel bostadsritt eller hyresratt, och
boendeform sa som enskilda hushall
eller kollektiv utan det gors i senare
skede. Kommunen ska emellertid, i
enlighet med oversiktsplanen, erbjuda
bostider i varierande ligen, av olika
storlekar och upplételseformer. Idag
finns, inom kommunen, en 6vervikt av
sméhus, varfor hushall som efterfragar
andra boendeformer kommer ha ett
begransat utbud och det finns ett
sarskilt stort behov av bostader for sma
hushall.

Butiker

Planerade butiker enligt plan i hérnhuset
Ekerdvigen - Jungfrusundsvigen ska enligt plan
ha lastning och lossning av gods i killarvéning.
Hur bilar kommer dit ar oklart- ska de kora over
gang och cykelvig utanfor? For 6vriga planerade
butiker saknas information om hur lastning och
lossning ska ske dar.

In- och utfart for godshantering
kommer att ske pa den norra dndan av
centrumbyggnaden. Godshanteringen
kommer att ske inomhus, dock inte i en
kallarvaning.

For butiker vid sodra sidan av
Jungfrusundsvagen sker lastning och
lossning utanfor butiksentréerna.

Gronomrade

Naturparken som Trakvist Byalag har
dispositionssitt till ar inritad pa nuvarande
underlag. De dr bra men den bor rustas upp med
bibehallande av trad. Att hus som vetter mot
denna sida pa Trakvista bygata har siankts jamfort
med planen 2017 &r bra.

Synpunkter noteras. I alla avseenden
forsoker planen att sa ménga trad som
mojligt bevaras. Anvandning av natur
syftar till att naturkaraktar ska bevaras i
omradet. Omradet har forsetts med
marklov kravs dven for fallning av tall
och far endast ges for naturvardande
atgarder
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Miljostationer

Jag vill se minst tva miljostationer en pa vardera
sidan om Ekerovagen och att dessa placeras och
skots pa ett sddan t sitt att nedskrapning runt
dessa forhindras.

Synpunkter noteras.
Atervinningsstationen utreds utanfor
planomradet.

Tillgdnglighetsfragorna

Det sorteras ofta under begreppet
Handikappanpassning men det dr mer &n sa.
Planen maste redovisa hur man gor miljon
tillgdnglig for alla inte bara rh-grupper utan dven
sddan med syn- horsel- kognitions- mfl aspekter
och som ror alla.

Alla tillganglighetskrav har uppfyllts.
Slutgiltig tillgdnglighet for
byggnationen studeras mer i detalj i
samband med bygglovsskedet.

YTTRANDE 19

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag vill inleda med att bra atgarder tagits for
upprustning av Triakvista torg men trafikfragan
maste losas battre.

Synpunkten dr noterad.

Genomfart forbifart Alvnds enligt vdagreservatet
1 kommunen OP 2017.

Nuvarande forslag till trafiklosning kommer
ofrdnkomligt leda till 6kade storningar och
trafikstockningar. For att komma ifran dessa
borde en forsta atgird vara att antligen
genomfora “forbifart Alvnis”. Vigstrickan
Narlunda- Eker6 Kyrkvag ar en nodvandig lank
for att avlasta trafiken genom Trakvista. Jag
anser att tillkomst av denna forbifartsvag ar ett
villkor for nya Trakvista torg.

En forbifart ar i enlighet med
Oversiktsplan men méste hanteras i ett
separat arende. Forbifart Alvnas ingar
ej i planomradet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

Overvaka, utred skador pa befintlig byggnation
i samband med tung trafik, sprdangning och
palning.

Ekeroviagen som passerar min fastighet ger stora
problem med skakningar och sprickbildning fran
vagtrafiken. Vi som bor narmast Ekerovagen har
lange haft problem med vibrationer. Detta
problem kommer 6ka i samband med byggnation,
da antalet tunga lastbilar och
entreprenadmaskiner okar. Det ar darfor ett krav
pa att man utreder fragor kring markvibrationer
och tar tag i detta nar man bygger om vigen. Vi
boende i fastigheter langs vag 261 ar kraftigt
storda.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppsittning av vibrationsmatare
for att kunna harleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

Bullerplank mot Ekerdvdgen for fastigheter
3:111-3:120, 3:144, 3:152-3:154 och 3:161-3:167

Buller i trafiken ar ett problem for oss boende och
kommer fortsattningsvis var det. Sarskilt med nya
byggnader kan ljudet komma att studsa pa ett
sadant satt, framst ekvivalentbullret vid
Sidenvigen och Vavnadsvigen okar fran en redan
idag oacceptabel niva. Det behover byggas
bullerplank som &ar hégre, mer solida och som
hindrar buller fran att spridas. Dessutom maéste
plank vara brandsikrade och sittas pa

Bullerutredningen utford 2018-02-23
beraknar att ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgarder minskar
bullernivaer inom planomradet.

Ljudnivan vid befintliga bostader
beridknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har

byggts.
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kommunens mark i nivd med vigbanan. De
nuvarande undermaliga plank som tillhor
fastighetsdagarna sitter alldeles for lagt. Oavsett
ovrig gestaltning maste bullerfragan prioriteras
och losas for de berorda fastigheterna innan
arbete med torget sitter igdng.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa Okning av trafik.

YTTRANDE 20

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Harmed inkommer jag med foljande
granskningssynpunkter avseende detaljplan for
Trakvista 27:1.

Noteras.

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka
exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess
huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats,
fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren
avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.
Det gar inte av handlingar hitta négra avtal vilket
aventyrar kommunens mojlighet till att paverka
saval initiala och framforallt framtida
ekonomiska kostnader med avseende pa
nyinvestering, drift och underhall av de
kommunalt dgda anldggningarna s som
ledningar, gator. Det ar av stor vikt att klargora
detta med exploator innan fortsatt planarbete.

Kompletteringar kommer goras i
genomforandebeskrivningen innan
antagande.

Det framgéar av handlingar att byggtiden
forvantas ta upp mot tio ar. Det ar ett
fruktansvart oansvarigt satt av kommunen att
ldta en exploator bedriva byggverksamhet pa en
sd begransad plats med narboende titt inpd i 10
ar. Med krav pa god planering och en val
fungerande projektering samt val av tidseffektiva
arbetsmetoder maéste detta forkortas avsevart.
Det maéste stillas som krav mot exploatoren for
att minimera paverkan for narboende. Oavsett
om man lyckas uppritthélla naturvardsverkets
riktlinjer for byggbuller sd ar 4ven god ordning
med tillfredstdllande omgivning en viktig del for
narboende vilket omojligt kan uppratthéllas med
en byggarbetsplats utanfor dorren i 10 ar.

Detaljplanen ar inom titbebyggt etablerat
bostadsomrade och inte pa jungfrulig mark.

Genomforandetid ar en administrativ
bestammelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden far
inte vara kortare an 5 ar och inte langre
an 15 ar. Genomforandetiden ar satt till
10 ar. Detaljplanen ar gillande tills den
ersitts av en ny detaljplan.

Byggtid ar tiden det tar att realisera och
bygga det som antagits i en detaljplan.
Det ar byggherren som ansvarar 6ver
tidsplan for byggnation.

Buller

For att bedriva en sa pass omfattande
byggverksamhet far det stor paverkan for
narboende. Utover begriansade bulleratgiarder pa
arbetsplatsen sa kommer det att kravas
bullerddmpande atgirder pa intilliggande

Byggbuller 4r manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktviarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begriansade i tiden anses dessa
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byggnader. Aven om man kan miita sig till
upprattande av ekvivalenta bullernivaer sa ar det
de skrymmande toppnivéderna av byggbuller som
stor mest.

bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer an
nodvandigt. Kontakta
miljoforvaltningen om du har kontaktat
den som ansvarar for bygget och det
inte blir ndgon forbattring.

Det saknas upplagsytor for sno vilket med storsta
sannolikhet kommer att generera utékade
kostnader for kommunen i och med att ytan som
finns idag anvands flitigt av entreprenorer for att
uppréatthalla god standard pé intilliggande gator.

I de mer centrala delarna av titorten
kommer sméastadsmiljoer skapas. En
effektiv anvandning av ytorna innebar
att upplagsytorna for sné kommer vara
begransade i omfattningen, vilket
innebar ett storre krav pa bortforsling.
De Okade driftkostnaderna ar en
kalkylerad konsekvens av en tatare och
mer resurseffektiv samhallsplanering.

Den totala bygghojden maste kraftigt begrénsas.
Det ar inte rimligt att i en liten sméskalig
villabebyggelse plotsligt bygga upp jittestora hus
pa nistan 6 vaningar. Gestaltningsmaissigt har
man forsokt mildra effekten genom olika fasadliv
och variationer men det har av erfarenhet
minimal paverkan. Bygghojden ar direkt
proportionell med den uppfattande
barriareffekten for omgivningen och strider mot
allt vad géller smastadskaraktar.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, miste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.
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Stromforsorjning

Det kommer att kravas omfattande
ledningsarbeten utmed befintliga gator vilket
kommer fa stor paverkan for narboende. Elnatet
ar idag redan hart belastat med frekventa
stromavbrott och VA ledningar av gammal
standard dimensionerat fér det som byggdes upp
pa 50-70 talet. Om exploatoren ska tillatas bygga
flerbostadshus s maste denne avtalas med god
tydlighet att det aligger denne att reinvestera i det
omgivande ledningsnitet i den utstriackning
respektive ledningsagareanser erforderligt for att
uppné god funktion till savil befintliga som nya
anlaggningar.

Ellevio har yttrat sig gillande
transformatorstationer och kapacitet
som behovs for att tillgodose omréadet
med elektricitet. Plankartan har
kompletterats med tva nya lagen for
natstationer for att forstarka elnat och
klara kapacitet for tillkommande
bebyggelsen och verksamheter, samt
den over tid 6kade belastningen i
omradet.

Plankartan har anpassats for att
mojliggora nya ledningsdragningar. En
ledningssamordning ska genomforas
innan antagande.

Parkeringsplatser utmed Ekerovigen kommer att
begransa framkomligheten ytterligare.

Parkeringsytorna pa Ekeroviagen avser
angoring, alltsd korttidsparkering for
vissa malgrupper. De kommer att
utformas pa sadant satt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

De stora husen kommer att generera stora
skuggpartier pa Ekerovigen och
Jungfrusundsvagen vilket skapar problem med
halka.

Kommunen ansvarar for en saker
trafikmiljo, aven vintertid.

Sammanfattning;:

Trakvista torg ar en trevlig plats och lokal
knutpunkt. Det ar visserligen gammalt och behov
av upprustning men att fordndra den mysiga
platsen till ett centrum med sa pass omfattande
barridrbebyggelse ar pa s ménga sitt helt fel vig
att ga. Ovan angivna punkter utgor bara en del.

Synpunkten noteras.

YTTRANDE 21

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hojd pa hus och omfattning av exploatering
Hiansyn har inte tagits till kommuninnevéanare
som redan bor och lever i narheten av nuvarande
plan. Husen kommer byggas sa att vissa
fastigheter helt eller delvis blir lagda i skugga.
Dessutom gor hojd pa husen att insyn i befintliga
fastigheter blir total. Detta innebar forsamrad
livskvalitet for de boende samt ett avsevart lagre
varde pa fastigheter, Detta har papekats i tidigt
skede men ingen hiansyn har tagits.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, méste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekeré6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
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harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Samrad ska, enligt PBL 5 kap §11, paga i
tre veckor. For Trakvista Torg holls ett
forlangt samrad under storre delen av
sommaren pa grund av semestertider
samt att behov av forlangd tid anséags
nodviandig pa grund av storleken av
planen.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen siankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Omradets karaktdr

En ”"smaéstad” var vi lovade men dagens plan ar
ingen smastad. Karaktiaren forandras avsevart
med huskroppar som blir 25 meter hoga.
Ljudniva och skugga storre delen av
eftermiddagen, vilket gor miljon otrevlig.
Dessutom blir det osédkert for barn att vistas mitt i
den mest trafikerade korsningen pa on.

Ekero Kommuns 6versiktsplan anger
att en smastad har en sméskalighet och
variation i arkitektur och stadsrum
samt tydlig grans mellan staden och
omgivande landskap. Exploatering kan
goras relativ hog i en smaskalig
bebyggelse om i huvudsak 4-6 vaningar.
For Trakvista torg planeras 2-6
vaningar med indragna takvaningar.
Centrumbyggnadens héjd pa 5 vaningar
ar nodvandig for att rymma 63
vardplatser.

Sammanlagt ar bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats pa
torget for yngre barn under foraldrars
uppsyn, medan lite dldre barn kan
vistas i omradet pa egen hand.

Manga affarslokaler ar inplanerade vilket ar
forvanande med tanke pa butiksdéden. Var ska
man hitta verksamheter till dessa?

Exploator har ansvar att kommunicera
mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter. Kommunen ser
framtida behov av butiker vid Triakvista
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Torg.

Trafiken

Har har vi ett jatteproblem. Det byggs mycket pa
var vackra 0. Den mesta trafiken kommer passera
Trakvista Torg. Det innebér buller, problem med
framkomlighet pga tre stycken trafikljus,
handikapparkering, angoring utefter Ekerovigen,
samt att det kommer utokas med farligt godsi och
med utbyggnader. Hur har man planerat for
detta? Finns det nagon langsiktig trafiklosning?

Enligt plan blir det 0,7 p-platser per hushall. Det
kommer inte racka. Se pa Klas Horn.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sikerhet och
betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vanstersviang vid
Jungfrusundsviagen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsa korttidsparkering for
vissa malgrupper. De kommer att
utformas pa sadant sitt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

Hur 16ser man sa att intilliggande gator inte blir
fulla med bilar? Kommunen maste prioritera och
redovisa en helhetsplan for trafiken innan man
godkanner exploatering av enskilda omraden som
innebar fortatning och darmed okad belastning
pa vagnatet. Kinda projekt, planerade och
paborjade, kommer forsdmra den redan kaotiska
trafiksituation som arder. Inga troviardiga
trafiklosningar har presenterats eller sjosatts. Det
ar inte rimligt att ta stdllning till en enskild
exploatering i avsaknaden av en langsiktig
trafikplan.

Trafiklosning med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista torg kommer innebira en stor
forsamring for trafik i alla riktningar. En rondell
har manga fordelar Platsen finns om man
prioriterar trafikanterna fore lokal byggnation.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgiarden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghallare i samband
med detta.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen. Kapacitetsstudier som
redovisas i Trafikutredningen visar att
en losning med separata
vanstersvangfalt fungerar trafikmassigt
likvardigt en cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

4.Trygghem
Byggherrens intressen far ga fore

kommuninvanarnas bésta. 500 namn samlades in
pa Ekebyhovsslott infr métet, dessa synpunkter
har inte tillmotesgatt.

Vad hiander om lagenheterna inte gar att silja?
Gors lagenheterna om till hyreslagenheter da?
Det ger antingen tomma lagenheter eller bara de
som far hjalp att betala hyran.

Vad hiander om byggherren gar i konkurs? Enligt
egen utsago ar deras ekonomi i gungning. I
Spanga bygger byggherren just nu

I detaljplan ar det inte mojligt att
reglera bostaders upplételseform, till
exempel bostadsratt eller hyresratt, och
boendeform s& som enskilda hushéll
eller kollektiv. Detta styrs i ett senare
skede, genom exploateringsavtal mellan
kommun och exploator.

Kommunen begér i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksikerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvindas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn oavsett.
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studentldgenheter, ekonomin klaras inte och
kommunen hotar att riva husen. Just nu byggs
studentbostader i Spanga dar byggherren inte
klarar av ekonomin och kommunen hotar med att
riva husen. Ytterligare ett orosmoment ar, vad
hander om ldgenheterna inte gér att silja? Gors
lagenheterna till hyresliagenheter? D4 blir
hyrorna s& hoga att inga av vara barn, skilsméssor
eller de som vill silja sina stora villor kommer
kunna betala dem. D4 har vi antingen tomma
lagenheter eller bara de som far hjilp att betala
hyran. Vi ar oroliga for var trygghet som vi ar sa
tacksamma for hir pa var fina 6.

Attraktiva och héllbara livsmiljoer
forutsatter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med oOversiktsplanen, erbjuda bostader
i varierande lagen, av olika storlekar
och upplatelseformer. Idag finns, inom
kommunen, en 6vervikt av sméhus,
varfor hushall som efterfragar andra
boendeformer kommer ha ett begransat
utbud. Det finns ett sarskilt stort behov
av bostdder for sma hushall.

YTTRANDE 22

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hojd pa hus och omfattning av exploatering
Hiansyn har inte tagits till kommuninnevanare
som redan bor och lever i narheten av nuvarande
plan. Husen kommer byggas sa att vissa
fastigheter helt eller delvis blir lagda i skugga.
Dessutom gor hojd pa husen att insyn i befintliga
fastigheter blir total. Detta innebar forsamrad
livskvalitet for de boende samt ett avsevart lagre
varde pa fastigheter, Detta har papekats i tidigt
skede men ingen hiansyn har tagits.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, méste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tiatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekeré6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Samrad ska, enligt PBL 5 kap §11, paga i
tre veckor. For Trikvista Torg holls ett
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forlangt samrad under storre delen av
sommaren pa grund av semestertider
samt att behov av forlangd tid ansédgs
nodvandig pa grund av storleken av
planen.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sidnkts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Omrddets karaktdr

En "smastad” var vi lovade men dagen plan ar
ingen smastad. Karaktiaren forandras avsevart
med huskroppar som blir 25 meter hoga.
Ljudniva och skugga storre delen av
eftermiddagen, vilket gor miljon otrevlig.

Eker6 Kommuns oversiktsplan anger
att en smastad har en smaskalighet och
variation i arkitektur och stadsrum
samt tydlig grans mellan staden och
omgivande landskap. Exploatering kan
goras relativ hog i en sméaskalig
bebyggelse om i huvudsak 4-6 vaningar.
For Trakvista torg planeras 2-6
vaningar med indragna takvaningar.
Centrumbyggnadens héjd pa 5 vaningar
ar nodvandig for att rymma 63
vardplatser.

Bedomningen ar att de tinkta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.

Se vidare solstudie presenterad i
gestaltingsprogrammet som finns pa
kommunens hemsida.

Dessutom blir det osakert for barn att vistas mitt i
den mest trafikerade korsningen pé on.

I trafikmiljon far olika trafikslag samsas
i samma utrymme. For att skapa battre
forutsattningar for gangtrafikanter har
en bilfri torgyta skapats. Dessutom har
tillrackligt breda gdngbanor planerats,
inklusive hastighetssankande eller
trafikljusreglerade 6vergangsstillen.
Hastigheten for biltrafiken kommer att
sdnkas. For barn som cyklar har tydliga
strak avsatts, plus att tunneln under
Ekeroviagen kommer att finnas kvar.
Sammanlagt 4r bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats for
yngre barn under forildrars uppsyn,
medan lite dldre barn kan vistas i
omradet pa egen hand.

Manga affarslokaler ar inplanerade vilket ar
forvdanande med tanke pad butiksdoden. Var ska
man hitta verksamheter till dessa?

Exploator har ansvar att kommunicera
mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter. Kommunen ser
ocksa ett behov av butiker i framtiden
kring Trakvista torg.
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Trafiken

Har har vi ett jatteproblem. Det byggs mycket pa
var vackra 0. Den mesta trafiken kommer passera
Trakvista Torg. Det innebér buller, problem med
framkomlighet pga tre stycken trafikljus,
handikapparkering, angoring utefter Ekeroviagen,
samt att det kommer utokas med farligt godsi och
med utbyggnader. Hur har man planerat for
detta? Finns det ndgon langsiktig trafiklosning?

Enligt plan blir det 0,7 p-platser per hushall. Det
kommer inte riacka. Se pa Klas Horn.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa Okning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sakerhet och
betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vinstersvang vid
Jungfrusundsvigen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsd korttidsparkering for
vissa malgrupper. De kommer att
utformas pé sddant satt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

Hur 16ser man sa att intilliggande gator inte blir
fulla med bilar? Kommunen maste prioritera och
redovisa en helhetsplan for trafiken innan man
godkanner exploatering av enskilda omraden som
innebar fortatning och dairmed 6kad belastning
pa vagnatet. Kdnda projekt, planerade och
paborjade, kommer forsdmra den redan kaotiska
trafiksituation som arder. Inga trovirdiga
trafiklosningar har presenterats eller sjosatts. Det
ar inte rimligt att ta stallning till en enskild
exploatering i avsaknaden av en langsiktig
trafikplan.

Trafiklosning med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista torg kommer innebéara en stor
forsamring for trafik i alla riktningar. En rondell
har ménga fordelar Platsen finns om man
prioriterar trafikanterna fore lokal byggnation.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghéllare i samband
med detta.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen. Kapacitetsstudier som
redovisas i Trafikutredningen visar att
en losning med separata
vanstersvangfalt fungerar trafikméassigt
likvardigt en cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Trygghem

Byggherrens intressen far ga fore
kommuninvanarnas basta. 500 namn samlades in
pa Ekebyhovsslott infr métet, dessa synpunkter
har inte tillmo6tesgatt.

Vad hiander om lagenheterna inte gar att salja?
Gors lagenheterna om till hyreslagenheter da?
Det ger antingen tomma lagenheter eller bara de
som far hjalp att betala hyran.

Vad hiander om byggherren gar i konkurs? Enligt
egen utsago ar deras ekonomi i gungning. I
Spéanga bygger byggherren just nu
studentldgenheter, ekonomin klaras inte och
kommunen hotar att riva husen. Just nu byggs
studentbostiader i Spanga dar byggherren inte
klarar av ekonomin och kommunen hotar med att
riva husen. Ytterligare ett orosmoment ar, vad
hander om ldgenheterna inte gar att sdlja? Gors
lagenheterna till hyreslagenheter? D4 blir
hyrorna s hoga att inga av vara barn,

I detaljplan ar det inte mojligt att
reglera bostaders upplételseform, till
exempel bostadsritt eller hyresratt, och
boendeform sa som enskilda hushall
eller kollektiv. Detta styrs i ett senare
skede, genom exploateringsavtal mellan
kommun och exploator.

Kommunen begir i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksidkerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anviandas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn oavsett.

Attraktiva och hallbara livsmiljoer
forutsatter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med 6versiktsplanen, erbjuda bostader
i varierande ldgen, av olika storlekar
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skillsmassor eller de som vill silja sina stora villor
kommer kunna betala dem. D4 har vi antingen
tomma lagenheter eller bara de som far hjalp att
betala hyran. Vi ar oroliga for var trygghet som vi
ar sa tacksamma for har pa var fina o.

och upplatelseformer. Idag finns, inom
kommunen, en 6vervikt av sméahus,
varfor hushall som efterfragar andra
boendeformer kommer ha ett begransat
utbud. Det finns ett sarskilt stort behov
av bostader for sma hushall.

YTTRANDE 23

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Vi anser att hgjden pa husen som ska byggas ar
for hoga och for manga for att passa in i lilla
Trakvista. De kommer dven vialdigt nara vara hus
i Brittgarden. Sen ar trafiken ett jatteproblem,
mer trafik o buller kommer gora att vi som redan
bor hiar kanske inte vill bo kvar. Vi hoppas planen
med husen kommer dndras och bli farre och
mindre hoga. En utbyggnad och upprustning av
matbutik dr daremot bara bra.

Synpunkter noteras.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Bullerutredningen utford 2018-02-23
beridknar att ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder minskar
bullernivaer inom planomradet.

Ljudnivan vid befintliga bostader
beriaknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har

byggts.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.

YTTRANDE 24

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag trodde att er politiska inriktning for denna
mandatperiod handlade om medborgarinflytande
och forsiktig utbyggnadstakt:

Synpunkten noteras.

"1. Ge kommunens invanare storre mojlighet att
paverka planprocessen" och "Redan beslutade
planer ska genomforas. Darefter forsiktig
utbyggnadstakt med hansyn till befintlig
bebyggelse." Har jag missforstatt?

Négonting som diaremot inte gar att missforsta ar
att hoghus inte passar in pa Trakvista Torg.
Nastintill 500 personer har klart och tydligt
uttryckt detta i namninsamlingar och yttranden.
Jag forstar att det behovs bostader, jag forstar att
man behover bygga. Det jag inte kan forsta ar
sittet man vill gora det pa. Ar forslaget verkligen
genomtankt? Kianner du verkligen att det
kommer att bli bra? Hur mycket styrs av vad som
ar bast for exploatoren och hur mycket styrs av
vad som

ar bast for kommuninvanarna? Det dr nu vi
formar Ekeros framtid och du ar en av de som

For att behéalla Ekeré kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
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kan valja hur den framtiden kommer att se ut.
Jag ber dig darfor att se over forslaget sa att det
tar hansyn till Ekerobornas asikter och inte
lamnar nagonting at slumpen innan vi gar till
nasta steg i processen.

for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pa 5
vaningar, med indragen Gvervaning, ar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gangpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Frén ett personligt perspektiv kdnner jag mig som
den gamle mannen i Disneys film "Upp” som far
sitt hus omringat av hoghus. Enda skillnaden ar
att detta inte a4r ndgon Disney film och jag tyvarr
inte har nagra ballonger att fasta i mitt hus for att
flyga bort fran allt. Jag ar uppvaxt i en fattig
familj pa landet, jag har studerat, jobbat, kampat,
sparat och gjort uppoffringar for att kunna skaffa
ett hus till mig och mina barn.

Storsta anledningen till att vilja just detta hus var
att det helt saknar insyn och har en underbar
solig tradgard om dagen och ett morker som later
oss se stjarnhimlen och sova gott om natten. Vi
kommer nu att f& hghus som skymmer all sol
och dagen och ljusférorenar om natten, tar dod
péa tradgédrden och ser rakt in i vira sovrum.

Synpunkten noteras.

Vi kan varken bo kvar eller flytta d& huset nu inte
gar att silja pa grund av bygget. Jag forstar att
detta ar del av ndgonting storre, att det inte
handlar om mig och mina barn i forsta hand. Att
andra behover ndgonstans att bo. Men ar det
verkligen moraliskt korrekt att ta ifran ndgon
nagonting bara for att nagon annan behover det
battre? Jag kan forsta att exploatoren kanske inte
vill Eker6bornas basta utan forst och framst
fokuserar pa att rddda sitt bolag fran konkurs.
Hen har heller inte det slutgiltiga ansvaret for
detta men det har du som representant for Ekeros
kommun. Det finns utrymme fér nya bostader
och ett trevligare Trakvistatorg och jag ar
overtygad om att det gar att hitta en 16sning som
kan accepteras av alla.

(Varfor kan man till exempel inte flytta
parkeringen sa att vi slipper ha ett hoghus rakt
framfor oss, sidan 60 punkt 16 i

Sarskilt boende for dldre ar en
behovsprovad boendeform enligt
Socialtjanstlagen. Kommunerna ar
enligt 5 kapitlet 5 § i Socialtjanstlagen
skyldiga att tillhandahaélla sarskilda
boendeformer for service och
omvardnad for dldre som behover
sarskilt stod. Denna boendeform &r en
bostad, en vard- och omsorgsmiljo och
en arbetsplats. Det innebar att
kommunerna har manga olika aspekter
att ta hansyn till vid planering av nya
sarskilda boenden.

Centrumbyggnadens hojd pa 5 vaningar
ar nodvandig for att rymma 63
vardplatser.
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samradsredogorelsen)? Jag ber dig darfor att se
over hojden och placeringen av husen samt 6vriga
punkter nedan innan vi gar till nasta steg i
processen

Parkeringen &r placerad sa att den kan
tillgodose parkering for bade
centrumhuset och boende.

En omdragning av Jungfrusundsviagen ar mycket
kostsam och kommer att drastiskt forsamra
framkomligheten under en lingre tid. Varfor
anviander man sig inte av redan befintliga ytor?

Vi saknar en plan for hur man har tankt losa
framkomligheten i omradet kring Trékivsta torg
under byggperioden.

Omdragningen behovs for att skapa
bebyggbara ytor, utrymme for
motesplatser och en bittre trafikmiljo.
Den nya strackningen kommer att
byggas bredvid den befintliga sa att
framkomligheten inte paverkas alltfor
mycket under byggtiden. Efter
ombyggnationen har framkomligheten
och trafiksdkerheten forbattrats
vasentligt.

Kommer trafiken till bygget regleras under
byggnads perioden (exempelvis enbart utanfor
rusningstrafik, antal lastbilar etc.) for att inte
forsamra den redan mycket svara
trafiksituationen i anknytning till torget bade
morgon och kvall.

Kommer trafiken till bygget regleras under
byggnads perioden for att inte skapa buller for de
boende?

Byggbuller 4r manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktviarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begransade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer an
nodvandigt. Byggherren ansvarar for
upprattandet av en logistikplan.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppsittning av vibrationsmatare
for att kunna hirleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

Enligt Gestaltningsplanen ska "Ekerovagen
utformas som stadsgata av smastadskaraktar”.
Ekerovagen ar idag den enda vagen som gar
mellan resten av Eker6 och Stockholm och
saledes en mycket hart trafikerad vig.

Synpunkten noteras. Det finns ett
reservat “forbifart Alvnas” som ar tankt
avlasta Ekerovagen vid denna strackan.

Har Ekerokommun mandat att ta beslut som
leder till forsdmrad framkomlighet? Har man
mandat att ta beslut om att gora om en lansvig
till en “stadsgata” utan att alternativ for trafiken
finns?

Kommunen ar viaghallaren for denna
del av Ekerovigen, den ar alltsa ingen
lansvig idag. Trafikutredningen visar
att 6kningen i restiden pa Ekerovigen
ar ringa, medan restiderna pa
Jungfrusund kommer att forbattras
genom reglering pa korsningen.
Kommunens bedomning, &ven som
vaghallaren for bada vagarna, ar att
konsekvenserna for framkomligheten ar
rimliga.

Redan idag ar det ldng k6 pa mornarna i trafiken
pa Ekerovagen fran Munsohallet. Tiden for
pendling till jobbet for oss Ekerobor kommer att
oka dnnu mer i samband med den sinkta

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sidkerhet och
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hastigheten samt 6kad kobildning i och med de
planerade rodljusen och angorning samt
parkering langs Ekerovagen.

Flertalet nybyggnationer planeras &t Munsohallet
sett fran Trakvista torg samt pa
Jungfrusundsvigen vilka kommer att leda till
ytterligare trafik. Vi vill ha information med
konkreta detaljerade fakta kring hur dessa har
tagits i beaktning nar man bedémt
trafiksituationen.

betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vanstersvang vid
Jungfrusundsvagen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

Den tankt hastighetssankning till 40
km/h ar planerad for att skapa en mer
balanserad trafikmiljo.

Pa kommunens hemsida, finns
Trafikutredningen publicerad i sin
helhet.

Hur kommer kollektivtrafiken att paverkas av det
nya planforslaget. Idag ar hallplatsen
handikappanpassad med roststyrning. Hur
sakerstiller man denna funktion vid en eventuell
temporar busshéllplats?

I det begriansade utrymmet som finns i
planomradet far en balanserad
trafikmiljo skapas. Planforslaget
omfattar stor forbattring for
busshallplatslagen.

Utrymme for separata busskorfalt
saknas. Pa Ekerdviagen norrut, efter
bryggarvigen, pagar en breddning som
mojliggor bussfil. Hallplatsens
utformning och kvalitet sakerstills i
bygglovsskede.

I gestaltningsplanen pastas att ” Genom
foreslagen placering, programmering och
gestaltning stiarks upplevelsen av platsens
historia”. Detta pastdende ar helt felaktigt dd man
istéllet for att varna om platsens historia gor om
torget till ett hoghusomrade. Man skovlar ocksa
trad och gamla aplar av historiskt varde.

I alla avseenden forsoker planen att sa
manga trad som majligt bevaras.
Anvandning av natur syftar till att
naturkaraktir ska bevaras i omradet.
Omradet har forsetts med marklov,
vilket kravs dven for fallning av tall och
far endast ges for naturvardande
atgarder.

Torget ar i dagsldget beldget avskilt fran trafik
vilket gor att det ar lugnt, rent och tyst. Det nya
torgets tankta placering ar mitt i korsningen till
Ekeros tva mest trafikerade vagar vilket kommer
att leda till buller, avgaser och ha en stressfaktor
som kommer paverka de som vistas pa torget
negativt. Jamfor med nuvarande upplagg vid
Destination Ekero dar det bara finns trafik pd ena
sidan men dar dnda ingen sitter ute

pa grund av buller.

Synpunkten noteras.

I gestaltningsplanen pastas att ” Den foreslagna
bostadsbebyggelsen ar gestaltad som ett antal
mindre huskroppar”. Jag skulle vilja ha konkreta
siffror och detaljer kring definitionen av en
"mindre huskropp” da det enligt min mening ar
ett helt felaktigt pastdende och kan ses som ett
forsok att paverka beslutsfattarna i fordel for
exploatoren.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, méste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgéng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekeré6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt oversiktsplanen kan
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exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dar de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvéndig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gangpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Inredda vindar betyder att insyn kraftigt okar for
de boende i ett omrade dar de flesta idag helt
saknar insyn. Jag motsager mig kraftigt att tillata
inredda vindar. Vad ar anledningen till att man
tillater inredda vindar? Pa vilket satt kommer
man garantera att utrymning av dessa vindar
sdkerstills vid en eventuell brand?

For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens hojd pa 5 vaningar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. Sedan samrad har
byggnader sinkts i flera delar av planen
och for att anda mojliggora tillrackligt
manga bostader tillats vindar.

I gestaltningsplanen star att 1asa ” Husen norr
om Ekerovagen ska teckna sig som tre till fyra
vaningar mot gata. Minst 30 procent av fasaden
ska vara i fyra vaningar for att mota skalan pa
andra sidan Ekerovagen.”. Denna information
kan anses som vilseledande och partisk i fordel
for exploatoren och till nackdel for de boende.
Hur kan man sitta som referens ndgonting som
annu inte ar byggt utan ingdr i planen till det man
vill bygga? Det dr som att sdga "Det blir fint med
hoghus har for de passar bra med de andra
hoghusen som vi ocksé vill bygga pa andra sidan
vagen”. Att ha hoghus pa bada sidor av vigen
kommer skapa en kinsla av instingdhet och man
borde istillet tinka tvartom. Att om de var
hoghus pé ena sidan sa skulle det inte vara nagra
pé den andra sidan for att komma ifran kianslan
av instingdhet och morker.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, méste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgang
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt oversiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
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bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dar de
hogsta vaningsplanen ar indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hdjd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och géngpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Péastaendet ” Mot garden ska husen teckna sig
som hogst tre vaningar i fasad, men far ha
vindsvaning med takterrasser integrerade i
taket”. Detta pastdende ar vilseledande. For de
boende som drabbas av skuggning samt insyn ar
detta 4 vaningar. Det spelar ingen roll om en av
vaningarna ar klassad som “vindsvaning”.

Detaljplan projektet ar av Eker6 kommun inte
klassat som ett prioriterat projekt antagandet kan
darfor goras att man inte har tillrackliga resurser
for att ga in i detalj i alla planhandlingar.

Vi kraver darfor att gestaltningsplanen skrivs om
och korrigeras fran de felaktigheter som jag
namnt angdende:

* Att husen ar tre vaningar trots att man lagt
till mojlighet till vindsvéning och takterrass.

Det ar hogsta totalh6jd som reglerar
hur hog en byggnad far bli.
Utformningsbestaimmelsen reglerar att
en eventuell fjarde vaning ska rymmas
under takfallet.

Se svar ovan.

* Att” foreslagna bostadsbebyggelsen ar
gestaltad som ett antal mindre huskroppar”
* Att”” Genom foreslagen placering,
programmering och gestaltning starks
upplevelsen av platsens historia”

* Att en mur med en héjd pa 40cm kan
fungera som skydd mot buller.

Exploatorens arkitekt har utformat
husen efter platsens forutsiattningar och
oversiktsplanens mal. Forslaget kan
komma att bearbetas infor
bygglovsskede.

Se bestimmelse m1, “mur ska uppforas
som hindrar avdkande fordon smat
utrunnen vitska att limna viagen”.

I gestaltnings programmet star ” Balkonger ska i
huvudsak placeras mot gard”. Att tillata placering
av balkonger mot géard betyder att insyn kraftigt
okar for de boende i ett omrade déar de flesta idag
helt saknar insyn. Jag motsager mig kraftigt att
tillata balkonger mot gard dar detta leder till 6kad
insyn for de redan boende i omradet.

For att minska insyn har frontespisarna
lagts mot Ekerovagen och sluttande tak
mot Brittgardens brf. Husen har ocksa
formats i suterrang for att minska
héjdpaverkan.

Hur har man tankt att utrymning av vardboendet
ska kunna ske pa ett snabbt och smidigt satt da
detta disponerar de 6vre viningarna samt den
upphojda garden. Manniskor i behov av vard och
speciellt dldre har svart att ta sig ut ur vdningshus
i en krissituation (som till exempel brand) da
man ej kan anvinda sig av hissar.

I detaljplan stalls sarskilda
byggnadstekniska krav for att klara en
langre utrymningstid. Fasader och
fonster mot Ekerovigen ska utforas sa
att det star emot brand i 60 minuter.
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Att tillata takterrass pa vardboendet betyder att
insyn kraftigt okar for de boende i ett omrade dar
de flesta idag helt saknar insyn. Jag motsager mig
kraftigt att tillta takterrass pa vardboendet.

Synpunkten noteras. Takterrassen
bidrar till stor livskvalitet for de
boende. Mellan vardboendet och
villorna finns ett naturomrade som
bedoms inneha en stor skyddande
effekt mot insyn. Vardboendets hojd ar
lagre an intilliggande hojd.

Att ha angoring till virdboendet i form av
parkering lings med Ekerovigen kan ses som
direkt olampligt da detta dr nagonting som
kommer att stoppa upp trafiken samt oka
riskerna for olyckor.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsd korttidsparkering for
vissa malgrupper. Dom kommer att
utformas pa sddant satt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

Jag motsatter mig starkt att ha
handikapparkering langs Ekerovagen. Detta
kommer att stoppa upp trafiken och innebara en
hog olycksrisk for de handikappade som behover
ta sig ur bilen mot en hogt trafikerad lansvag. Om
man tar bort huset norr om vardboendet skulle
man kunna utoka antalet parkeringsplatser och
inrymma handikapparkering har.

Ekerovagen foreslas under denna
vagstrackning fa en
hastighetsbegransning pa 40 km/h
vilket gor att vigen kommer bli sakrare.
Handikapparkering ar ej planerad att
placeras langst med Ekeroviagen.

Enligt solstudie forsvinner helt kvillssolen i var
tradgard och var uteplats under sommarhalvaret
vilket gor att vi inte langre kan sitta ute och ata.
Vi forslar att byta plats pa fastigheten norr om
aldreboendet och parkeringsplatsen for att pa sa
satt bevara solen i var och vira grannars
tradgard. Nagonting som betyder vildigt mycket
for oss.

Synpunkten har kommunicerats till
byggherren. Parkering anses behova
placeras for att tillgodose
parkeringsbehov for bade centrumhus
och boende.

Buller fran narliggande vig kommer dven att 6ka
genom fasadreflektion i den nybyggda
fastigheten. Var kan vi hitta information kring
hur detta paverkar bullernivin boende i omradet?

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beraknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pdgaende
detaljplaner.

En mycket stark anledning till att vi valde att
bositta oss i nuvarande bostad ar att i dagslaget
rader morker i var tradgard och kring vart hus
kvills- och nattetid. Jag har alltid varit
intresserad av astronomi och fran vart
sovrumsfonster och var tradgard kan man idag se
stjarnhimlen. I och med att en fastighet med
belysning kommer uppforas kommer denna
mojlighet forsvinna. Ljusfororening leder inte
bara till avsaknad av stjairnor pa himmelen utan
ocksa till allvarliga negativa hilsokonsekvenser.
Forskning har visat att ljusférorening kan orsaka
somnbrist, fetma, diabetes, depression och 6kar
aven risken att drabbas av vissa former av cancer
sd som brostcancer. For att minska

Trékvista Torg ar, enligt
Oversiktsplanen vilken antogs 6 mars
2018, utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter. Vid fortatning kan
en del insyn och forandrade
forutsattningar for
runtomkringliggande bebyggelse
forvantas. Till granskningen har
merparten av bebyggelsen sinkts och
mindre delar av centrumbyggnaden
justerats i hojd.
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ljusfororeningar bor byggnaderna inte 6verstiga 8
meter i hojd.

Pé sidan 3 i planbeskrivningen anges att: "Det
nya laget innebar bittre exponeringsmajligheter
for befintliga och nya verksamheter samt battre
solljusforhallanden." Detta pastdende ar felaktigt
da torget kommer att skuggas av de hoga
byggnader som planeras kring torget samt
byggnaderna pa andra sidan viagen. Generellt blir
solljusforhallandena forsamrade i en stor del av
omradet med omnejd vilket kommer att upplevas
som trangt och mork. Som svar pa detta i
samradsredogorelsen har jag fatt: "En solstudie,
som ingar i gestaltningsprogrammet, har
genomforts. I detta lage far torget lunch- och
eftermiddagssol aret runt.” Ett pastaende som ar
felaktigt eller har ni tillgang till andra solstudier
an de som finns i Gestaltningsprogrammet?

Hus vaster om Ekerovagen har sankts
for att mojliggora for mer sol pa
kvallstid.

Bedomningen ar att de tankta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.

Se vidare den solstudie presenterad i
gestaltningsprogrammet som finns pa
kommunens hemsida.
Planeringsenheten delar uppfattning
om att felaktigt svar har givits i
samradsredogorelsen. Vi berdknar att
platsen ar huvudsakligen valforsorjd pa
sol dagtid mellan var- och
hostdagsjamning. Enligt solstudien har
platsen har god solbelysning mellan
12.00-16.00.

Pa sidan 24 i Planbeskrivning granskning
framgar att man vill minska antalet
parkeringsplatser for verksamheter fran ca 70 i
dagslaget till 56. Dessutom éar ett parkeringstal pa
0,7 bilar per hushéll alldeles for 14gt for bostader
som ar beliagna i detta omrade.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.
Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

Vad giller parkeringsplatser for pendlarparkering
finns ingen information att hitta kring hur denna
fraga ska losas i framtida detaljplan.

Det kommer inte tillkomma nagot
ytterligare behov for infartsparkering
eftersom foreslagen bebyggelse ligger
nara busshéllplatser.

Det framgér inte heller var bestkande till
aldreboendet ska parkera. Ett tankvart alternativ
vore att infora markparkering pa hela omradet
nordvast om dldreboendet/Coop. Bristen pa
parkeringsplatser okar antalet bilar i cirkulation
runt torget vilket forsimrar den redan anstrangda
trafiksituationen.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

Parkeringsplatser for besokare till
boende har sikerstillts i planforslaget.

1. Pa sidan 31 Tyréns "Trafik PM" forklaras att
"Den viktigaste overgripande trafikfragan for
Eker6 ar att bussarnas framkomlighet blir sa god
som mojligt och att manniskor framforallt bor i
bra kollektivtrafiklagen med tillgéng till skolor
och narservice. En utveckling mot att
busstrafiken fastnar i bilkoer ska undvikas."

I detaljplaneforslaget saknar vi atgarder for
favorisering av kollektivtrafiken.

Anledningen till att pendlare inte anvander sig av
kollektivtrafiken har i dagsliget absolut ingenting
att gora med hur de bor utan ir en direkt f6ljd av
det faktum att nir du tar bussen sitter du fast i
koerna precis pa samma sétt som nar du tar bilen.

I det begriansade utrymmet som finns i
planomradet far en balanserad
trafikmiljo skapas. Utrymme for
separata busskorfilt saknas.
Planforslaget omfattar stor forbattring
for busshallplatslagen.
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Finns moajlighet till inforandet av bussfil? Det ar
mycket positivt att man planerar en bussfil fran
Nockeby till Tappstrom. Skulle bussfilen kunna
forlangas till Sandudden?

Pa Ekerdvagen norrut, efter
bryggarvagen, pagar en breddning som
mojliggor bussfil.

Torgets placering- sdkerhet vid torget

aven om torget i nuldget inte ar det trevligaste ar
det sidkert for barn att vistas dar. S& blir inte fallet
om man placerar torget vid korsningen av tva av
de mest trafikerade gatorna pa Ekero. Vad ar
anledningen till att placera torget langsmed
vagen?

Viagen ar dessutom en sekundarled for farligt
gods det redogors mycket kring 6kad sakerhet for
de boende i fastigheterna i samband med riskerna
kring farligt gods men hur garanterar man
sakerheten for de oskyddade personer som
kommer att befinna sig pa torget och i
paviljongen?

For att skapa battre forutsattningar for
gangtrafikanter har en bilfri torgyta
skapats. Mindre murar och
landskapsétgarder sdkerstiller sikerhet
som uppfyller krav enligt regelverk.
Dessutom har tillrackligt breda
gangbanor planerats, inklusive
hastighetssankande eller
trafikljusreglerade 6vergangsstallen.
Hastigheten for biltrafiken kommer att
sdankas. For barn som cyklar har tydliga
strak avsatts, plus att tunneln under
Ekeroviagen kommer att finnas kvar.
Sammanlagt 4r bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats for
yngre barn under fordldrars uppsyn,
medan lite dldre barn kan vistas i
omradet pd egen hand.

Sarbehandling av “mjukare 6vergang”. Vi onskar
svar pa varfor hansyn till den befintliga
bebyggelsen vad géller dldreboendet samt
bostidder som planeras norr om dldreboendet ej
tagits i beaktning pa samma satt som mot Gvrig
kringliggande befintlig bebyggelse. For att uppna
en mjukare overgang och uppna harmonisering
med kringliggande bebyggelse foreslar vi en hojd
pa maximalt 8 meter for de byggnader som
planeras nordvist om #dldreboendet alternativt
samma form som vid Trakvista bygata dvs ett
max 11m hogt townhouse.

Aldreboendet inklusive takterrassen bor heller
inte tillatas overstiga 8 meter i h6jd. Som svar
skriver ni bland annat "Centrumbyggnaden dar
aldreboendet foreslas ligga i maste ha en viss
storlek for att fa plats med 63 platser som ar utav
ett stort kommunalt intresse.” Detta svar klargor
inte varfor man maste bygga pa hojden. Genom
att byta plats pa parkeringen norr om
dldreboendet och utoka dldreboendet pa lingden
istéllet for att bygga bostiader skulle h6jden kunna
sankas.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgang
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, h6jder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen ar indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvindig for att rymma 63
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vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gdngpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Servitutavtal 2297 gdllande tillfartsvdag
Trdkvista 1:275

Enligt servitutavtal (se bilaga) dateras 12 mars
1982, inskrivet i Solna domsaga 14 april 1982 nr
2297, har dgaren av fastigheten Trakvista 1:145
“ratt att & fastigheten Trakvista 1:275 anldgga och
for all framtid bibehélla tillfartsvidg med bredden
4 meter”.

Nar vi i samradsforfarandet fragade hur den nya
dgaren tankt sdkerstilla att gidllande servitut
kunde tillgodoses i framtida byggplaner fick vi till
svar i samradsredogorelse att detta maste
bekriftas av lantmaiteriet. Enligt lantmaéteriet:
”Servitutet giller alltsé oavsett vem som ager
fastigheten. Ett servitut géller i regel tills vidare
och har inget slutdatum.” Vi vill darfor aterigen
forsakra oss om att servitutet tillgodoses i
kommande byggplaner.

Servitutet giller till dess att
fastighetsbildningsmyndigheten
avslutar det. De kan avsluta det om
néagon sa begar. Om det ska kunna
avslutas maste syftet med servitutet
kunna uppfyllas pa annat sitt.

Skuggning

Planerat uppforande av byggnader (framforallt
bostadshus i 4 vdningar soder om
Ekerovagen/norr om vardboendet samt
vardboende/Coop men dven av bostadshus vister
om Ekerovigen) i den hoga h6jd som finns
angiven i planritningen kommer att innebara
skuggning av bade byggnader och tradgardar pa
Norra Kaféviagen. Savil boendemiljé samt
uppvarmning (energi) kommer att drabbas klart
betydande negativt. Tridgarden pa Norra
Kafévagen utgors forutom av grasmattor och
blomrabatter dven av flertalet trid som kan antas
sa gamla som upp till 100 ar. Dessa trad ar helt
beroende av solljus for att kunna 6verleva — ett
solljus i stort sett helt kommer att forsvinna i och
med uppforandet av de nya byggnaderna.

Trots detta har vi inte fatt ta del av en korrekt
genomford solstudie. Under samradsmatet pa
Ekebyhovsslott den 19 juni 2017 fanns en
solstudie tillginglig, dock kan den ej anses som
tillforlitlig da byggnadernas placeringar pa denna
var felaktiga. Detta papekades under
samradsforfarandet och man har angett att: "Ny
solstudie har tagits fram i
gestaltningsprogrammet som tydligt visar pa den
nya bebyggelsens paverkan. Bedomningen ar att
det inte innebar stor skuggningspaverkan.”
Denna bedéming ar felaktig. Dessutom saknas
byggnader pa varan tomt i solstudien vilket ocksa
gor den dr missvisande.

Planeringsenheten delar uppfattning
om att felaktig solstudie legat till grund
till svar i samradsredogorelsen. Vi
beridknar att platsen ar huvudsakligen
valforsorjd pa sol, dagtid mellan var-
och hostdagsjamning. Enligt solstudie
har platsen god solbelysning mellan
12.00-16.00.

I Gestaltningsprogrammet pa sid. 19-23
finns solstudien att ta del av.
Gestaltningsprogrammet finns
publicerat pd4 kommunens hemsida,
under pagaende detaljplaner.
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Integritetsforsamring

Med en forandrad detaljplan enligt foreslagen
planbeskrivning kommer integriteten i den laga
smahusbebyggelsen forsamras avsevart. Vart hus
samt var tradgard pa Norra Kaféviagen 23F har i
dagsliaget ingen insyn alls. Avsaknaden av insyn
ar den enskilt storsta anledningen till att vi valt
detta boende. Att ga fran totalt insynsfritt till att
ha ett hus pa 15 - 23 meter med balkonger och
fonster riktade mot vart hus och var tradgéard
innebar en dramatisk forandring av levnadsstil
och ér en inskrdnkning av den personliga
integriteten. Aven den tilltinkta garden samt
takterrassen tillhorande dldreboendet kommer
att utgora insyn 6ver var tradgard. For att
begransa insynen foreslar vi att man sianker
hojden pa husen och byter plats pa
bostadsparkeringen och bostadshusen nordvist
om aldreboendet. Bostadshusen skulle da delvis
tdckas av den hoga vide som stér i sydvistra
hornet av var tomt vilket avsevirt skulle forbattra
situationen.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Synpunkten for att byta plats pa hus
och parkering har kommunicerats till
byggherre. Parkering anses behéva
placeras for att tillgodose
parkeringsbehov for bdde centrumhus
och boende.

Parkeringen ar avsedd bade for
centrumbyggnadens funktioner samt de
tillkomna bostaderna. For att klara
tillgdnglighetskrav samt krav pa
utformning sasom ljus,
skuggningseffekter, leverans, infart och
utfart, lokalarea, boarea, ar nuvarande
placering nodvandig.

Ett tankvart alternativ vore att infora
markparkering pa hela omradet nordvast om
aldreboendet/Coop. Detta skulle dven avhjalpa
den omtalade bristen pa parkeringsplatser.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) s har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

For att minska insyn foreslar vi aven en hojd pa
maximalt 8 meter for de byggnader som planeras
nordviast om dldreboendet.

Aldreboendet inklusive takterrassen bor heller
inte tillatas 6verstiga 8 meter i h6jd. Man bor
aven varna om att 1amna kvar de trad som ger
skydd fran insyn.

Utsikt.

Idag har vi fran vart hus och var tradgard en
vacker utsikt 6ver himmel och skog samt vackra
solnedgangar. Denna utsikt kommer helt
forsvinna i samband med uppforandet av
planerade byggnader. Darfor bor planerad
bebyggelse inte latas 6verstiga 8 meter i hojd.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekeré6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 viningar dir de
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hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gangpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Fororenad mark

Det finns befintlig bensinmack samt bilverkstad
inom planomradet. Denna information ar hamtad
fran EBH-stodet (Lansstyrelsens databas for
fororenade omraden) Det kan dven finnas
fororenad mark pé andra platser i tex omradet
dir man fyllt ut med okdnda massor. Nar en
detaljplan antas ska det vara siakerstallt att
marken ar lamplig for det endamal som anges i
detaljplanen och ett antagande av detaljplanen
innebar att kommunen garanterar detta. Utifran
den kidnda markfororeningen pa fastigheten
Trakvista 1:275, samt utifran de misstankar som
finns om fororeningar kopplat till den historiska
markanviandningen inom detaljplaneomradet,
ska en undersokning med ett flertal
provtagningspunkter i mark och grundvatten
genomforas.

Denna undersokning bor goras innan antagandet
av detaljplanen och inte "infor
genomforandefasen av detaljplanen”. Om det
finns skil att formoda att avhjadlpandeatgarder
inte kommer att vidtas innan detaljplanen antas
sa finns mojlighet att villkora besluten om
bygglov genom bestimmelser i 4 kap. 12§ punkt 1
och i 14 § punkt 4 i PBL. Bygglov far da inte ges
forran en fororening har avhjalpts.

Da Trakvista 1:145 kan anses ligga i direkt
anknytning till det fororenade omradet onskar vi
en detaljerad dtgardsplan pa hur man ska
sdkerstilla att fororeningar inte frigors ur marken
och nar var tomt vid utférandet av
exploateringen.

En miljoteknisk utredning (2018-01-18)
har genomforts som visar pa att vissa
risker avseende hilsa och miljo kan
forekomma pa bensinstationens mark.
Denna plats ska saneras for att bli
godkind for Kanslig Markanviandning
(KM) som bostader kraver.

En kompletterande utredning om
markfororeningar kommer att tas fram
fore antagande. Eventuellt kommer
planen kompletteras med bestimmelser
for hilso- och sikerhetsatgarder.

Forslag till andrad placering av markparkering
for bostdder nordvdst om dldreboendet.

Enligt "Gestaltningsprogram Trikvista torg"
sidan 10 anges att: "Bostaderna nordvast om
aldreboendet har tillgéng till markparkering
mellan dldreboendet och bostadshuset. "Denna
markparkering bor fordelaktningsvis placeras
nordvist om bostaderna (vilkas hojd for ovrigt
inte bor overstiga 8m). Detta skulle markant
minska de negativa effekterna av skuggning och

Parkeringen ar avsedd bade for
centrumbyggnadens funktioner samt de
tillkomna bostdderna. For att klara
tillganglighetskrav samt krav pa
utformning sdsom ljus,
skuggningseffekter, leverans, infart och
utfart, lokalarea, boarea, ar nuvarande
placering nédvindig.
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insyn for samtliga sakédgare pa Norra Kafevigen.
Det skulle yttermera vara littare att ta hansyn till
servitutsavtal 2297. Likasa kan kostnaderna for
marksanering antas minska da gransvarden for
bostadshus och markparkering inte 4r desamma.
Att placera markparkeringen nordvist om
bostidderna skulle dven fortydliga att parkeringen
inte ar avsedd for dldreboendet/Coop och siledes
minska risken for felparkering. Ett tankvart
alternativ vore att inféra markparkering pa hela
omradet nordvist om dldreboendet/ Coop. Detta
skulle dven avhjilpa den omtalade bristen pa
parkeringsplatser.

Fordelningen mellan allmdn platsmark och
kvartersmark inom planomradet

Fordelningen mellan allmén platsmark och
kvartersmark inom planomradet har, i och med
den nya detaljplanen, forandrats. Av
planomradets 38542 kvm var tidigare cirka 23379
kvm planlagt som allmin platsmark. I den nya
detaljplanen utgor 17391 kvm allmén platsmark.
Varfor minskar man pa allméan platsmark? Detta
innebar att

kommunen och dess invanare forlorar allman
mark att vistas pa till fordel for exploatoren.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgéng
till kommunikation och service, samt
dar framtida behov kan sikerstillas.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig.

Att bygga nya bostader och rusta upp Trakvista
Torg ar ett vilkommet projekt men
Kommunpolitikerna maéste se till att detta projekt
i forsta hand drivs av Ekero kommun for att
tillgodose kommuninnevéanarnas basta och inte
av Exploatorens onskan att gora sa stor vinst som
mojligt.

Pa kommunens hemsida finns
kommunens vision for framtida
utveckling presenterad i
Oversiktsplanen, vilken antogs 2018.

Kommunen tar en stor risk att binda upp sig mot
en exploator (Trygghem) vars ekonomiska
situation ar mycket dalig. Vad hander vid en
konkurs eller om exploatoren inte kan slutfora
projektet? Se exempel fran Spanga dar
exploatorens ekonomiska situation lett till att
fastigheter ar undermaliga, inte fardigstillda 4 ar
efter byggstart och dar man kanske maste riva
husen: https://mitti.se/nyheter/tidsbristliving-
studentbostader/?omrade=vasterort

Det finns ocksa risk for att Exploat6éren pa grund
av det pressade laget gor avkall pa kvalitet och
paskyndar beslut utan att tillrackligt
beslutsunderlag finns. Kommunen bor samarbeta
med aktorer som befinner sig i ett gott
ekonomiskt lage och inte arbetar under pressen
av en eventuell uppkommande konkurs.

Kommunen begar i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sasom
banksakerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvandas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn anda.

Alla de negativa konsekvenserna som den
forslagna planen innebar kommer att avsevart
sianka vardet pa vart hus och var tomt.
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Ekero kommun har 2014 tagit fram en
gestaltningspolicy for kommunen: "Vackrare
Eker6". Malet ar att kommun ska bli vackrare och
samtidigt behéalla sin nuvarande karaktar. Policyn
anger att den byggda miljon bor tillféras nya
varden genom att (bland annat):

-Praglas av smaskalighet, variation och omsorg
om detalj.

- Ha ett samspel mellan konst, arkitektur och
landskap

Foreslagen exploatering giar emot denna
gestaltningspolicy. Forslaget ar varken smaskaligt
eller har ett samspel med nuvarande arkitektur
och landskap.

Synpunkter noteras.

Exploatorens arkitekt har i utformning
av husen avstimt med kommunens
riktlinjer, lagstiftning och regelverk. I
planeringsskedet ar det plankartan och
planbeskrivningen som framst reglerar
projektets utbredning med ett
Gestaltningsprogram som bilaga.
Gestaltningsprogrammet ar inte
bindande utan snarare anvinds som
riktlinje till fortsatt arbete. Forslag till
gestaltning inlamnas och sakerstalls i
bygglovsskede.

YTTRANDE 25

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Yttrandet dr uppdelat i avsnitt avseende specifika
och sammanhéngande punkter. Under varje
punkt finns flertalet fragor vi 6nskar
besvarade/bemotta fran kommunen dar vi anser
att detaljplanen inte tagit hansyn till niromréadet
och oss som grannar.

Noteras.

Arkitektur och utformning

Den 6vergripande planen for Trakvista Torg
maste anses vara nagot som inte passar in i
omradet med avseende pa utformning och
utseende. En synpunkt som tidigare framforts
och som hir kommer framforas ar givetvis
hojderna pa byggnaderna, men dven det faktum
att huset bildar en vagg langs Ekerovagen och
Jungfrusundsvagen gor att det skapas en kiansla
av innerstad snarare dn sméstad.

Detta sker givetvis pga buller pd innergarden i
den tilltankta bebyggelsen, fradgan ar om det d& ar
lampligt att bygga pa detta vis om man maste
bygga en stor sammanhangande kloss for att
klara av bullerkravet pa innergarden. Nedan
foljer fragestallningar och synpunkter kring
arkitekturen och utformningen.

Se svar nedan i punkt #2.

1. Ar det att anse rimligt att bygga hoghus som
kommer skapa direkt insyn i villadgarnas
tradgardar och privata bostader? Fran husen
langs Ekerovagen kommer insynen mot
Sidenvagens hus att vara god och det kommer
innebira att de boende pa Sidenvagen kommer
bli iakttagna nar de ar inom sina privata bostader
pa ett satt som inte kan accepteras i ett omrade
dar tat bebyggelse av denna typ inte tidigare
funnits och dar fastighetsdgare har kopt bostader
med vetskapen om den tidigare detaljplanen som
inte beviljade hus hogre dn 3 vaningsplan. Vad
finns det for riktlinjer kring nar fastighetsidgare
far sina privata tomter "stulna” pa detta vis sd att

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader sa att 6vrig lantlig
karaktar kan bibehallas. Vid tatare
bebyggelse sé tillkommer oftast 6kad
insyn.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sidnkts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.

Se dven svar nedan.
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de nu blir iakttagna och 6ppna for de boende i de
nya husen att beskada? Pa vilket satt har detta
diskuterats? Samma fraga kan givetvis stéllas nar
det giller dven Brittgardens boenden sasval som
de boende som kommer fa insyn fran
dldreboendet.

2. Nar det giller specifikt h6jderna s& undrar vi
hur man har kommit fram till att denna ho6jd pa
hus anses lamplig jaimte kringliggande milj6? Vi
anser att hgjden till nock inte bor kunna overstiga
narmaste grannhus med s& mycket som i
forslaget, det skapar en negativ kansla for
samtliga grannhus. Pa vilka grunder anses det
vara okej att bygga pa det har viset?

For att behélla Ekero kommuns
karaktadr och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, méste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgéng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tiatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar.

3. Kanslan av instangdhet ar patrangande for
enskilda villadgare da dessa klossar skall byggas
mittemot, hur kommer det sig att man valt att dar
avstandet till nirliggande tomt 4r ca 20 meter
bygga hus som i sig dr 20 meter hoga? Vilken
smastad kan sdgas vara viagledande? Varken t.ex.
Strangnés, Trosa eller Norrtélje ser ut pa detta
Vis.

For att battre harmonisera med den
befintliga bebyggelsen kring Trakvista
torg och for att minska den upplevda
skalan har stor vikt lagts vid utformning
och gestaltning. Takvinklar, hojder,
antal vaningar, fasadmaterial har
arbetats om med omsorg och
specificerats i de bindande
planhandlingarna. I det bearbetade
planforslaget tecknar sig bebyggelsen
mellan 2-6 vaningar dir de hogsta
vaningsplanen ar indragna med takfall
for att ge mindre intryck och minska
skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan

4. Nasta fraga ar om de enormt hoga hojderna pa
bottenplanet och de skyltfonster som ar “generost
uppglasade lokaler” som forlaggs dar ar lampligt?
Om ni ett mindre centrum skall placeras mitt i ett
villaomrade torde vil det centrumet dtminstone
anpassas till omradet. Sett till att omrédet i
huvudsak ar byggt for 50-60 ar sedan vore det
lampligt med vasentligt mindre affarsytor som
dessutom ar utformade enligt en modern
tappning av det stuk som finns att se i omradet.
Pa vilket sétt anser ni att torget och
handelsplatsen ar utformad for att mota
kringliggande arkitektur? Man kanske bor tinka
mer traditionellt konditori och lokal skomakare
an trendigt café och exklusiv boutique?

Planering ir en avvigning mellan bade
krav pa vardboende, centruméndamal
och bostider. Gestaltningsprogrammet
har bearbetats sedan samrad for att
battre anpassas kontextuellt till
omradet. Arkitekturen och dess detaljer
bearbetas infor bygglovsskede.
Planbestimmelserna och detta skede
kravstaller areans utbredning.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser.
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5. Ni beskriver att Ekerovagen och korsningen
med Jungfrusundsvigen skall fa en kiansla av
“smastad”. For att verkligen uppna denna kansla
arkitektoniskt skulle hojderna behova justeras,
materialvalen dn en gang ses over, sarskilt tegel
ar att ifrdgasitta da ytterst fi hus i ndromradet ar
byggda pa detta vis. Oppningar bor skapas for
“genvagar” da en smastad ofta vuxit fram ett
kvarter i taget och inte pa detta sitt med en stor
kloss som tornar 6ver Ekeroviagen. Men allra
mest s& maste vigarna anpassas 4n mer an i
forslaget.

Mer trad och buskar samt en refug mellan
vagbanorna vore onskvérda for att nd denna
effekt. Likasa nyttjande av rondeller samt en mer
markant och tidigare brytning mot Ekerovagens
sodra del dar “landet” tar vid. Mer om detta i
Trafik och sikerhet men min fragestillning ar
varfor inte ha hogre ambition kring dn mer
smastadskansla? Tittar man pa tex Strangnis
eller Mariefred som ar vara grannar pa andra
sidan mailaren sa ser man inte gigantiska
skyltfonster eller 5 vaningshus och motorviag mitt
i deras centrum. Trafik och sikerhet

I allmanhet kan det diskuteras
parkeringsutrymmen, oklarheterna kring
tunneln, samt varfor man inte anstranger sig
ytterligare for att skapa den smastadskiansla man
ar ute efter?

Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
ar planerade for att bidra till en mindre
upplevd skala.

Trafik & Sckerhet

I synnerhet bor diskuteras varfor inte planen for
Trikvista torg vivs samman med detaljplanen for
Sandudden dar korsningen skall ses 6ver och man
tar fram en helhetslosning som kan skapa ett rum
dar den naturliga hastigheten sanks och dar
gdende och cyklister visentligt prioriteras.

Synpunkter noteras.
Uppdraget omfattar inte delar av
Ekeroviagen mot Sandudden.

Slutligen kan fragan stillas varfor man aterigen
skjuter planen pa en forbifart fran
Narlundakurvan till Ekero Kyrkvag sé det blir
tydligt att den har planen om “smastad” hindras
fran att genomforas p.g.a. trafikflodesproblem
som uppkommer om man verkligen skapar en
akta” sméastadskinsla. En dragning av viagen fran
Nirlundakurvan skulle givetvis skapa med
utrymme for savil torg som utbyggnad kring
torget

En forbifart &r i enlighet med
Oversiktsplan men méste hanteras i ett
separat arende. Forbifart Alvnas ingar
ej i planomradet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssdnkning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

1. Nar det giller trafiken har det annu inte
klargjorts varfor man inte vill satsa pa rondeller?
I kommunen finns en mangd rondeller och de
flesta verkar fungerar valdigt val, hur kommer det
sig att man inte ser det som en l6sning aven har?

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersviangfilt fungerar
trafikmaissigt likvardigt en
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cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

2. Varfor kan man inte ge tydligare besked om

gangtunneln? Av allt att doma sa ska den vara

kvar men kanske tas bort i framtiden fast &nda
inte.

Varfor gor man inte en ansatts att skapa en riktigt
bra gadngtunnel och sa dr man klar {6r framtiden?

Gangtunneln kommer finnas kvar.

Tillganglighetskrav pa nybyggda
gangtunnlar skulle innebéra att rampen
inte ryms inom planomradet.

3. Varfor skapas inte mer tydliga barriarer for
hastighetsovertradelser? Varfor tittar man inte pa
I6sningar som t.ex. fall-luckor som farthinder?
Dessa har haft en stor utveckling de senaste aren
och varit otroligt effektiva och testas nu t.ex. i
Kilvesta pa Sorgardsvagen. Hur stiller man sig
till denna mojlighet?

Regleras inte i planarbetet. Projektering
och utformning av hastighetsdampande
atgiarder bestams i ett senare skede.

4. Varfor forlinger man inte cykelbanan pa norra
sidan sa den gar ihop med gangvigen som leder
ner pa Vavnadsvigen? Det vore det mest
naturliga i detta fall att ging/cykelbanan slutar
och ansluter till den gangvigen, detta skulle ge
manga fordelar for fotgangare och cyklister till
och fran bussen samt torget, de skulle inte behova
korsa vagen eller ta sig genom omradet utan pa
ett enkelt sitt ta sig langs med Ekerovigen.

Planen foreslar en genomgaende gang-
och cykelvig soder om Ekeréviagen som
en del av tatortens huvudstruktur. Norr
om Ekeroviagen finns befintliga
gangvigar och lokalgator som kan
tillgodose behovet.

Varfor moter inte denna detaljplan planen for
Sandudden?

Korsningen vid Sandudden &r i det narmsta
livsfarlig och den hoga hastigheten manga
kommer med fran Munso-héllet gor att ménga i
dagslaget inte hinner stanna for trafikljuset vid
nedfart Sandudden och manniskor dagligen l6per
risk att blir pakorda.

Varfor inte skapa den “stadsgata” man talar redan
med start vid Malarvyn? Redan dar bor fordon
anpassa sin hastighet infor korsningen
Sandudden och sedan dn mer vid Trikvista Torg.
Om man bland annat har cykel/géangbana pa
bagge sidor som i punkten ovan sa far man redan
dar en kinsla av stad.

Om man dessutom skapar en nagot trangre
sektion och satter en rondell i nedfarten
Sandudden sé far man en vildigt naturligt
brytpunkt. Detta bor mota detaljplan for
Trakvista torg sa att bagge planerna mots pa
denna punkt. Hur stiller man sig till denna
mojlighet?

Uppdraget omfattar inte delar av
Ekeroviagen mot Sandudden.
Synpunkter noteras.

6. Nar det giller fragan kring parkering s kan det
ifragasittas hur man tanker nar det kommer
finnas farre parkeringsplatser per hushall 4n t.ex.
pa Claes Horns vag?
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Hur har man riaknat nar man kommit fram till 0,7
parkeringsplatser per hushall? Redan pa Claes
Horn sa saknas det parkeringar varpa
infartsparkeringen blivit belamrad med bilar.

Det an viktigare fragan ar pa vilket satt tinker
kommunen vara proaktiv i att forhindra
parkering av obehoriga pa narliggande gator? Det
finns flera satt att 16sa detta pa men en utsedd
samordnare fran kommunen och en proaktiv plan
vore onskvart.

Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghéllare i samband
med detta.

7. Slutligen en fraga gillande belysning i omradet.
I dagslaget ar nairomradet relativt daligt belyst
och jag undrar hur belysningen, framst kring
Ekerévagen kommer att utformas for att ge mer
kinsla av torg/smastad, detta anknyter fragan
kring hur hela Ekerévigen skall kinnas som en
40-vig och inte en 70-vig sa att sdga.

Belysning regleras inte i planarbetet.
Synpunkten har kommunicerats till
byggherre. Byggherren levererar en
plan for detta vid bygglovsskede, vilken
ska folja gallande regler och krav for
god och trygg miljo.

Buller och miljo

En av de allra storsta fragorna for flertalet
enskilda fastighetsigare ar bullerfragan. Bade nu
i dagslaget, under byggtiden och nar val torget ar
pa plats. Sarskilt boende kring Ekeroviagen,
sasom vi pa Sidenvagen ar oerhort bekymrade
over kommunens tidigare svar att bullerplank ar
utanfor detaljarbetet och darfor inte behandlas
inom det. Detta ar ett extremt godtyckligt svar.
Givetvis finns det inom detaljomradet utrymme
att bygga bullerplan, nagot annat ar att fara med
osanning.

De befintliga bullerplanken som finns langst med
Ekeroviagen mahédnda inte befinna sig inom
detaljplanen men det betyder inte att man inte
kan forlagga nya bullerplank inom detaljplanen.
Detta vore dessutom naturligt, sarskilt pa norra
sidan Ekerovagen dar kommunen vill inforliva
mark som tillhor Trakvista Byalag. Nar det géller
buller s undrar jag framst hur man staller sig till
naturvardsverkets riktlinjer for buller fran vag i
befintlig bebyggelse? Givetvis har jag last den
bullerutredning som finns, men da denna baseras
pa nagon slags berdknade viarden sa anser jag den
inte seriost utformad, utan konkreta
bullermétningar 6ver lang tid s har man inget
bevis pa att man f6ljer riktlinjerna som finns,
bade pa naturvardsverket och som ni sjéalva
hanvisar till enligt Trafikverket.
https://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-
miljoarbetet/vagledning/buller/vagar-och-
jarnvagar/ vagledn-riktv-buller-vag-spar-
befintliga-bostader-rev-juni2o17.pdf 1.

Med anledning av ovanstiaende riktlinjer sa ar
min forsta undran nar det ar tankt att genomfora
en bullermitning vid fasad for fastigheterna

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriaknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomréadet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
berdknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Detta regleras inte i detaljplan.
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narmst Ekerovagen? Detta torde naturligt att
gora fore projektstart for att redan dar se over
vilka dtgarder som kan tankas behovas.
Naturligtvis skall detta foljas upp med
bullermitningar under projektets gang for att
tillse att inte buller frén arbetena orsakar for
bullrig milj6 samt givetvis efter byggnationen ar
klar for att se till att man uppnatt riktlinjerna.
Hur ser planen ut for bullermitningar?

Sprangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppséttning av vibrationsmatare
for att kunna hirleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

2. For att uppna riktlinjerna kommer naturligtvis
nytt bullerplank krévas, &tminstone for de
fastigheter som ar norr om Ekerovagen, men dven
de soder om Ekerdvagen ar lampliga att se over.
En kommun med de resurser Eker6 har och med
den ambition Ekero6 har kan inte negligera
behovet av bullerplank nar trafiken okar for varje
ar, sarskilt inte nar 6vrig bebyggelse okar och
forandras pa sitt som givetvis riskerar 4n mer
forvarra bullret. Man bor dven 6verviaga tyst asfalt
med mera. Hur tanker man uppna
naturvardsverkets/trafikverkets riktlinjer?

Enligt bullerutredningen kommer ny
bebyggelse ha ingen eller positiv
paverkan pé befintlig bebyggelse
beroende forhéallande till planerad
bebyggelse. Det innebar en minskad
ekvivalent ljudniva mellan 0 och 4 dBA.

Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssdnkning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.
Hastighetssankningarna innebar att
bullernivaerna sanks.

3. Ovanstiende punkter hanger ihop med buller
under byggtiden och vi som bor narmast ar
mycket bekymrade 6ver detta och vill se en
konkret och handlingskraftig plan for att
minimera paverkan frén buller frén
arbetsplatsen. Nar ar det tankt att denna tas
fram?

Byggbuller ar manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktviarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begrinsade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer dn
nodvandigt.

Kontakta miljoforvaltningen om du har
kontaktat den som ansvarar for bygget
och det inte blir ndgon forbattring.

4. Vi onskar mer information om hur det kommer
att ga till nar skador pa hus inspekteras fore
byggtid, under byggtid, hur man rapporterar
skador under byggtid och givetvis efter
byggtiden? Vi dr mycket oroliga da vart hus star
relativt nira och vi upplever risk for
sprickbildningar eller rent av rorelser i marken.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppsittning av vibrationsmitare
for att kunna hirleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

5. En véldigt noggrann plan méste utformas for
transporter och maskiner med mera under
byggtiden och vi undrar hur kommunen tanker
arbeta for att halla byggherren ansvarig under
byggskedet?

Byggherren ar for gatu-entreprenaden
kommunen sjalv och i ovrigt
exploatoren. I varje entreprenad
kommer logistikplaner att tas fram som
ett sjalvklart steg. Det giller dven for
TA-planer (trafiksiakerhet) och BAS U
(arbetsmiljoplanering). Vi kommer att
ha en projektledare fran var sida som
arbetar aktivt med dessa delar i
samarbete med respektive entreprendor.
Behovs dven samordning mellan
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entreprenaderna hjilper projektledaren
till dar.

Sambhdallsfunktioner

Nar det giller samhéllsfunktioner finns framst tva
punkter som dr oroviackande och dar svar bor ges
snarast. Detta giller framst sopsortering samt
eltillforsel.

Noteras.

1. I planen anges enbart att avfalls-stationen vid
Coop kommer att flyttas utanfor
detaljplaneomradet. Vi vill ha mer tydlighet i
detta, det dr inte lampligt att flytta den sa att
manniskor kanner sig nodgade att ta bilen till
sopstationen, det i sig ar kontraintuitivt med
hansyn till klimat och miljo. Nar kan vi forvanta
oss tydliga besked om var vi ska ta vigen med
vara sopor i framtiden?

Atervinningsstationen planeras utanfor
planomradet.

2. Redan idag finns stora problem med eltillforsel
i omradet och elavbrott dr vanligt forekommande.
Hur har man tankt kring detta? Mer specifikt,
kommer man samtidigt gora insatser bade for ny
bebyggelse och befintlig? Ekonomiska aspekter
och tidplaner Slutligen en sista orovackande
sektion, detta projekt verkar 16pa over valdigt
manga ar. Enligt utsago pa utstillningen fran
representant fran Trygghem sa kommer
omdaning av Ekerévagen/ Jungfrusundsvagen ta
cirka 1,5 ar. Efter detta skall "Nya Coop” byggas
samt etapper mot Brittgarden i cirka 1,5-2 ar for
att sedan avsluta med etapp dar dagens Coop
finns som komne ta ytterligare 1,5-2 ar. Detta
innebdr att projektets 16ptid ar 5-6 &r MINST,
kommunen vill dessutom ge Trygghet 10 ar pa
sig, detta ar anmarkningsvart inom redan bebott
omrade att det ska fa vara en byggarbetsplats i
upp till ett decennium, givetvis géar det att gora
arbetet fortare men det kostar mer och diarav
uppkommer aven fragor kring ekonomiska
aspekter.

Ellevio har yttrat sig gillande
transformatorstationer och kapacitet
som behovs for att tillgodose omradet
med elektricitet. Plankartan har
kompletterats med tva nya lagen for
natstationer for att forstarka elnat och
klara kapacitet for tillkommande
bebyggelsen och verksamheter, samt
den over tid 6kade belastningen i
omradet.

Plankartan har anpassats for att
mojliggora nya ledningsdragningar. En
ledningssamordning ska genomforas
innan antagande.

Se svar nedan ang byggtid och
genomforandetid.

Nedan foljer fragor kring detta

1. Ar tidplanen rimlig? Ar det trolig? Hur star den
sig jamfort med andra byggnationer i
kommunen? Vilket ansvar tar kommunen for att
tillse att arbetet utférs med hog effektivitet och
att vi inte behover bo vid en byggarbetsplats
under hela 2020-talet?

Genomforandetid ar en administrativ
bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden far
inte vara kortare dn 5 ar och inte langre
an 15 ar. Genomforandetiden ar satt till
10 ar. Detaljplanen ar gillande tills den
ersitts av en ny detaljplan.

Byggtid ar tiden det tar att realisera och
bygga det som antagits i en detaljplan.
Det ar byggherren som ansvarar 6ver
tidsplan for byggnation.

2. Trygghem ir ett litet bolag, hur ser deras
ekonomiska plan ut for att lyckas genomfora
detta relativt stora projekt? I dagens marknad har
flertalet etablera byggare gatt i konkurs och

Kommunen begér i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksidkerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvindas vid exempelvis
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darfor finns farhégor for vad som kan hinda med
projektet. Vilket ansvar tar kommunen om
Trygghem skulle g i konkurs under byggtiden?
Finns det nagon plan for detta?

konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn anda.

3. Nar sitts fordelningen
hyresratter/bostadsratter? Hur ser man pa detta
fran kommunens sida?

I detaljplaner ar det inte mgjligt att
reglera bostaders upplatelseform, till
exempel bostadsritt eller hyresritt, och
boendeform s& som enskilda hushéll
eller kollektiv.

Attraktiva och hallbara livsmiljer
forutsatter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med oversiktsplanen, erbjuda bostader
ivarierande lagen, av olika storlekar
och upplatelseformer. Idag finns, inom
kommunen, en 6vervikt av sméhus,
varfor hushall som efterfragar andra
boendeformer kommer ha ett begransat
utbud. Det finns ett sarskilt stort behov
av bostider for smé hushall.

4. Vad ar kommunens stdndpunkt om projektet
sdljs vidare av Trygghem? Det vore inte helt
osannolikt med héansyn till omfattning av
projektet kontra Trygghems storlek. Dessutom
finns for Trygghem ingen historik att hitta som
tyder pa att de drivit ett projekt av denna storlek
fran ax till limpa utan snarare verkar agera
konsulter eller sélja vidare projekt till andra.

Kommunen provar lamplig
markanvandning genom detaljplan,
vem som genomfor planen regleras inte
pa plankarta.

Kommunen begér i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksikerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvindas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn dnda.

5. Hur ser man pa bostadsmarknaden pa Ekero
dar aven Ekero strand skall byggas inom
narmaste aren och dar det enligt uppgift kommer
byggas hundratals nya boenden? Kommer detta
forsvara forsiljningen av eventuella bostadsratter
i Trakvista?

Ekeré kommun star infor en stor
omvandling. Vi befinner oss i en
expansiv fas med tillvaxt och
inflyttning. Oversiktsplanen utgar fran
att kommunen har ungefar 35 000
invénare 2030 och drygt 40 000
invanare ar 2050.

6. Med anledning av utbyggnaden av Ekero
Centrum, ser man nyttan av ett storre centrum i
Trakvista? Storre matvarubutik och vardcentral
ar alltid valkommet men finns inte risken att
lokalerna star tomma och inbjuder till oinbjudna
gaster?

Slutord Ett nytt torg i Trakvista vore vilkommet
men med tanke pa den bristfilliga plan som
kommunen framliagger samt fragestéallningar
kring arkitektur, trafik, buller, tidplan med mera
vore det da inte lampligt att aterga till den redan
liggande detaljplanen alternativt att se tidigare
liggande detaljplan som vigledande? Har kastar
man ut allt som tidigare planerats och allt som
medborgarna egentligen onskar for att en

Enligt 6versiktsplanen ar Ekero
Centrum, Trikvista, Svanhagen,
Stenhamra, Alvnis och Visterang
utpekade som centrumomraden.
Mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter ansvarar
exploator for att kommunicera.

Synpunkter noteras.
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byggherre vill bygga ett helt oproportionerligt
projekt.

Vad hinde med loftena som gavs i valet fran bl.a.
Liberalerna och Kristdemokraterna om att
begransa hgjden pa bebyggelsen? Vi sak vil
minnas “Inte hogre dn tre vaningar” och 16ften
om begriansningar och utformning etc. I
kommunstyrelsen sammantradesprotokoll 2019-
10-15 syns Liberalernas reservation som
méahénda vara god men yrkanden anser jag skulle
kunna riktats skarpare mot denna bebyggelse. Att
Kristdemokraterna inte reserverar sig far anses
vara forkastligt da deras programhandling
inneholl 16ften om smaskalighet. O-partiet far
lovordas for ett tappert forsok men i slutinden
verkar det som att ingen i kommunstyrelsen ens
stillt sig frigan "Ar detta vad medborgarna vill?”.
Ni far nu betdnka alla synpunkter vl frdn mig
och andra "Trakvista torgbor” och jag hoppas att
detaljplanen antingen dndras till det battre eller
dras tillbaka for en ny och mer passande
utformning i sin helhet.

Planeringsenheten hanvisar till de
politiska representanterna for
respektive parti.

YTTRANDE 26

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Ert nya forslag ar ett skadmt!

Vid samrad har vi bland annat klagat pa att
dldreboendet ar alldeles for hogt, att det ar
omgjligt att tillata varken en takterrass 6ver vart
hus eller en innegard i nastan samma niva som
vart hus. Samma sak giller byggnaden norr om
aldreboendet pa bensinmackens mark.

Vi har valt att flytta hit for det hoga laget,
utsikten, ljuset och for att det inte finns nagon
insyn. Nu vill ni bygga 23 m hogt mitt emot vart
hus. Var villa blir helt instingd, omringad av
byggnader med bade dldreboende och byggnaden
norr om dldreboendet. Det enda lilla inslapp vi
har kvar ar tackt av hoga byggnader pa andra
sidan Ekerovagen.

Byggnaderna dr sa hoga att vi inte bara forlorar
var utsikt utan utéver detta kommer forlora allt
ljus pa kvillen utomhus och inomhus under
sommarhalvaret trots var upphdojda position pa
berget.

Planeringsenheten och yttrande har
haft mote pa
Stadsbyggnadsforvaltningen dar
yttrande fick redovisning av omradets
tankta byggnadshojder.

Alla de negativa konsekvenserna som den
forslagna planen innebar kommer att avsevart
sianka vardet pa vart hus och var tomt.

Synpunkter noteras.
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Insynen som det tilltankta byggnaderna orsakar
ar ocksa helt oacceptabelt for oss.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Frontespiser ar placerade mot
Ekeroviagen medans sluttande tak ar
placerat mot brf Brittgarden for att
minska insyn.

Man undrar verkligen om ni har tagit emot vara
synpunkter, om ni 6verhuvudtaget bryr er om era
medborgare eller om det bara ar exploatorens
basta som galler.

Trots vi har lamnat synpunkter om den enorma
skada planen orsakar for oss har
huvudbyggnaden blivit bade hogre och liangre sen
samrad.

Planering ar avvaganden mellan flera
intressen och behov. Till granskningen
har merparten av bebyggelsen sankts
och justerats. Ovre delar av
centrumbyggnaden dragits in och
gestaltningen omarbetats for att battre
anpassas till befintlig kontext. Fardig
gestaltning lamnas in till

visar hur hog planerad bebyggelse ar jamfort med
vart hus.

bygglovsansokan.
Jag vill ocksa ha svar pa varfor mitt hus inte finns | Planeringsenheten och yttrande har
med pa nagon av principsektionsbilderna som haft méte pa

Stadsbyggnadsforvaltningen dar
yttrande fick en redovisning av
omradets tdnkta byggnadshojder.

Sarbehandling av "mjukare 6vergang”. Vi onskar
svar pa varfor hansyn till den befintliga
bebyggelsen vad giller dldreboendet samt
bostidder som planeras norr om dldreboendet ej
tagits i beaktning pa samma sitt som mot ovrig
kringliggande befintlig bebyggelse. For att uppna
en mjukare overgang och uppna harmonisering
med kringliggande bebyggelse foreslar vi en hojd
pa maximalt 8 meter for de

byggnader som planeras nordvast om
aldreboendet alternativt samma form som vid
Trékvista bygata dvs ett max 11m hogt
townhouse. Aldreboendet inklusive takterrassen
bor heller inte tillatas 6verstiga 8 meter i hgjd.
Som svar skriver ni bland annat
”Centrumbyggnaden dar dldreboendet foreslas
ligga i maste ha en viss storlek for att & plats med
63 platser som ar utav ett stort kommunalt
intresse.” Detta svar klargor inte varfor man
maste bygga pa hojden. Genom att byta plats pa
parkeringen norr om aldreboendet och utoka
aldreboendet pa langden istillet for att bygga
bostader skulle hgjden kunna siankas.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for

TRAKVISTA TORG

GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-11-05




76(136)

att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pa 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. En flytt av parkeringen har
studerats men anses inte mojlig for att
fa ihop tillrackligt med BTA nodvéandig
for planen. Andra paverkanspunkter pa
detta ar skuggning, ljus, bullereffekt,
plan som funkar for dldreboendet, etc.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Att bygga nya fastigheter och rusta upp Trakvista
Torg ar ett vilkommet projekt men
Kommunpolitikerna maste se till att detta projekt
i forsta hand drivs av Ekero kommun for att
tillgodose kommuninnevanarnas basta och inte
av Exploatorens onskan att gora sa stor vinst som
mojligt.

Kommunen tar en stor risk att binda upp sig mot
en exploator (Trygghem) vars ekonomiska
situation ar mycket dalig. Vad hander vid en
konkurs eller om exploatoren inte kan slutfora
projektet? Se exempel fran Spanga dar
exploatorens ekonomiska situation lett till att
fastigheter ar undermaliga, inte fardigstillda 4 ar
efter byggstart och dar man kanske maste riva
husen: https://mitti.se/nyheter/tidsbristliving-
studentbostader/?omrade=vasterort

Det finns ocksa risk for att Exploat6éren pa grund
av det pressade laget gor avkall pa kvalitet och
paskyndar beslut utan att tillrackligt
beslutsunderlag finns. Kommunen bor samarbeta
med aktorer som befinner sig i ett gott
ekonomiskt lage och inte arbetar under pressen
av en eventuell uppkommande konkurs.

Kommunen prévar lamplig
markanviandning genom detaljplan,
vem som genomfor planen regleras inte
pa plankarta.

Kommunen begir i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksidkerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anviandas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn anda.

Fororenad mark

Det finns befintlig bensinmack samt bilverkstad
inom planomradet. Denna information dr hamtad
fran EBH-stodet (Lansstyrelsens databas for
fororenade omréden) Det kan dven finnas
fororenad mark pa andra platser i tex omradet
dar man fyllt ut med okdnda massor. Nar en
detaljplan antas ska det vara sakerstallt att
marken ar lamplig for det andamal som anges i
detaljplanen och ett antagande av detaljplanen
innebar att kommunen garanterar detta. Utifran
den kianda markfororeningen pa fastigheten
Trakvista 1:275, samt utifran de misstankar som
finns om féroreningar kopplat till den historiska
markanviandningen inom detaljplaneomradet,
ska en undersokning med ett flertal

En kompletterande utredning om
markfororeningar kommer att tas fram
fore antagande. Eventuellt kommer
planen kompletteras med bestimmelser
for hilso- och sdkerhetsatgarder.

Provtagning av mark med
borrbandvagn utfordes den 26-27 maj
2020. I den nya utredningen framkom
att fororeningssituationen pa omradet
inte utgor ett hinder for genomférandet
av planen. Se “villkor for lov” i
plankartan — Bygglov fér inte ges for
nybyggnation forrian markens
lamplighet for planlagd anvindning har
sikerstallts genom att eventuella
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provtagningspunkter i mark och grundvatten
genomforas. Denna undersokning bor goras
innan antagandet av detaljplanen och inte "infor
genomforandefasen av detaljplanen”. Om det
finns skal att formoda att avhjalpandeatgarder
inte kommer att vidtas innan detaljplanen antas
sd finns mojlighet att villkora besluten om
bygglov genom bestimmelser i 4 kap. 12§ punkt 1
och i 14 § punkt 4 i PBL. Bygglov far da inte ges
forrdn en fororening har avhjalpts.

markfororeningar har avhjalpts eller att
en skydds- eller sakerhetsatgiard har
vidtagits.

YTTRANDE 27

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag protesterar mot foljande betraffande
ombyggnaden av Trakvista Torg.

Husens hojd och omfattning av exploateringen.
Man har inte tagit tillracklig hansyn till
kommuninnevéanare som redan bor i narheten av
nuvarande plan. Husen kommer att byggas sa, att
vissa fastigheter blir helt eller delvis lagda i
skugga. Dessutom gor hjden pa husen att
insynen i befintliga fastigheter blir total. Detta
innebar en forsamrad livskvalitet for de boende
samt innebar ett avsevirt lagre virde pa deras
fastigheter. Detta har papekats i tidigare
skeenden av planen men ingen hiansyn har tagits
till detta.

Jag flyttade till ett Eker6 som benamndes
Smastad. Nu haller kommunen pé att helt
forstora den bilden. (Redan bygget av Claes Horn
har starkt bidragit till att forstora benamningen
Sméstad.) Karaktaren Sméstad forstors med
huskroppar pa 6ver 25 meters hojd, som ar
planerat i dagens plan.

Enligt oversiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostdder
och verksamheter.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utpekat for att ta emot den storsta
andelen bostader sa att ovrig lantlig
karaktar kan bibehallas. Vid tatare
bebyggelse sa tillkommer oftast 6kad
insyn.

Bebyggelse har sinkts sedan
samradsredogorelse, husens placering
och gestaltning har arbetats om och
plankartan uppdaterats. Efter
granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Omrdadets karaktdr.

Trafiken ar ett annat stort problem. Mycket trafik
kommer att passera Trakvista Torg da det byggs
mycket pa var 0. Detta innebar buller, problem
med framkomlighet, angoring utefter Ekerévigen
samt att det kommer utokas med farligt gods i
och med ytterligare utbyggnader. Hur planeras
for detta? Finns nagon langsiktig trafiklosning?

Enligt plan kommer det att finnas 0,7
parkeringsplatser per hushéll. Det kommer inte
att racka pa langa vagar, dd manga hushall idag
inte bara har 1 bil UTAN 2! (Tron att folk idag
valjer kommunala transporter alternativt cykel
for att ta sig till arbete och skola ar en
missuppfattning.) Detta kommer att innebara att
intilliggande gator kommer bli 6verfulla av
parkerade bilar. Kommunen maéste prioritera och
redovisa en helhetsplan for trafiken innan man
godkanner exploatering av enskilda omraden som

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.
Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.
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innebar fortatning och darmed okad belastning
pa vagnatet. Kidnda projekt - planerade och
paborjade - kommer att forsamra den redan
kaotiska trafiksituationen som rader. Inga
trovardiga trafiklosningar har presenterats och
sjosatts. Det dr inte rimligt att ta stillning till en
enskild exploatering i avsaknad av en langsiktig
trafikplan.

Trafiklosningen med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista Torg kommer att innebara en stor
forsamring for trafiken i alla riktningar. En
rondell har ménga fordelar. Platsen finns om man
prioriterar trafikanterna fore lokal byggnation.
Vidare protesterar jag starkt mot den genomfart
som planeras fran Brokadvagen och genom den
idag befintliga vindplanen vid
Brittgardsviagen/Taftvigen! I dagsldget anvands
denna promenadvig av vildigt ménga skolbarn
pa vag till och fran skolan, samt av andra
personer pa vag till och fran Torget. En
genomfartsgata i omradet

skulle utgora en stor sidkerhetsrisk dagligen for
alla gangtrafikanter.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersviangfilt fungerar
trafikmaissigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Man har sedan lange vidtagit atgiarder for att
hindra genomfartstrafik i Trakvista och Brunna
med lyckat resultat (avstangda vigar med
stenblock, samt atervindsgator). Detta ska INTE
forstoras med nimnda genomfart som vasentligt
kommer att forsamra bade boendemiljon och
sdakerheten i omradet.

Planforslaget mojliggor en koppling
mellan gemensamhetsanlaggningen
norr om Ekerévagen (inom
planomradet) och Taftvigen. Bada
vagar leder mot Karl Jans viag och kan
dirmed inte anviandas for
genomfartstrafik. Kopplingen gor att
man inte behover vinda bilen pa
vandplatser, vilket leder till en lugnare
och mer balanserad trafikmiljo i
omradet.

YTTRANDE 28

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Vill framf6ra foljande synpunkter:

De huskroppar som planeras ar alltjamt for hoga
for att passa med intilliggande bebyggelse.
Kommunen borde visa hansyn till boende som
kopt bostader i villakvarter just for att de vill bo i
villakvarter och inte i ett hoghusomréde. Det
haller inte att endast hanvisa till 6versiktsplanen
(som vi i ndromradet for ovrigt ocksa
protesterade mot utan att fa nadgot gehor). Max 3
vaningar.

Noterar dven att underlaget “Trafikutreding
Trakvista” frdn Tyréns innehéller texten
Bebyggelsen utformas som radhus och tre till
fyravanings flerbostadshus, medan

Synpunkten noteras.
Oversiktsplanens syfte ar att ge
vagledning och stod i beslut om hur
kommunen ska utvecklas och bevaras.
Oversiktsplanen behandlar de allmidnna
intressena enligt Plan och bygglagen
samt Miljobalken. Allménna intressen
ar till skillnad mot enskilda
gemensamma for medborgarna.
Enskilda intressen provas i
efterfoljande planering.

For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens hojd pa 5 vaningar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser.
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Gestaltningsprogram beskriver 5 vaningshus med
inredda vindsvaningar. Har Tyréns utgatt fran ett
annat underlag i sin utredning, och ar deras
slutsatser i sa fall ogiltiga?

Se gillande gestaltningsprogram,
tillgangligt pa hemsidan.

Planerad placering av atervinningsstationer vid
Triakvistavallen kommer att leda till okad
biltrafik, vilket gér emot alla klimatmal. Battre att
gora som i manga andra kommuner (T ex Eslov)
och lata medborgarna ha sopkirl med flera fack.

Atervinningsstationen utreds placeras i
nytt ldge utanfor detaljplaneomradet.
Synpunkten noteras.

Bra att tunneln under Ekerévagen behélls, da
maéanga barn passerar dar pa vag till och fran
Trakvista skola.

Synpunkten noteras.

Den cykelviag som planeras fran Trakvista torg
mot Trikvistavallen ar inte tillrackligt bred
medtanke pé att vagens lutning och ger hoga
hastigheter.

Bittre att separera giende fran cyklister, t ex med
gatsten. I de rekommendationer som Sveriges
kommuner och landsting tagit fram tillsammans
med Trafikverket, “Gem-handbok: Utformning,
drift och underhall med gang-, cykel- och
mopedtrafik i fokus”, star aven att finna att
Dubbelriktade cykelbanor langs med en bilvag
bor om mojligt 1aggas pa biagge sidor om denna.

Detaljfragor for gatornas utformning
och sikerhet sikerstills i bygglovsskede
som foljer regelverk.

Det skulle vara battre med rondeller vid
korsningen EkerdviagenJungfrusundsviagen samt
Ekerovagen-Karl Jans vig, bade for att sinka
hastigheter och for att underlitta péafart.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 10sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

YTTRANDE 29

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Har kommer asikter ang Trakvista torg:

Korta ner antalet vaningar fran nara 6 till Max 4.
Det ar ovasentligt vilka argument en entreprenor
kommer med. Se exempelvis nya bygget Vallingby
park. Max antal vaningar inklusive entréplanet ar
4 vaningar.

Synpunkten noteras.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemoéta inkomna synpunkter.
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Utred snabboppnande av viagreservatet asknas -
Busviken - Narlundakurvan. Dvs sit t genast
igdng att bygg vag pa det omrade som redan nu ar
avsatt for det det sedan lange.

En forbifart ar i enlighet med
Oversiktsplan men méste hanteras i ett
separat arende. Forbifart Alvnas ingar
ej i planomradet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

Sakerstill gangtunnlar och skrota den gjorda
bullerutredningen och féresprakandet for "alla-
pa-samma-plan”. Dvs tillse att omradet haller for
mycket trafik.

Gangtunneln kommer finnas kvar.
Tillganglighetskrav pa nybyggda
gangtunnlar skulle innebéra att rampen
inte ryms inom planomradet.

I det begransade utrymmet som finns i
planomradet far en balanserad
trafikmiljo skapas.

Sakerstill parkeringsplatser. Annars blir det
markant oldgenhet for alla villor i narheten med
bilar pa dessa gator.

5 ta rejal marginal for cykelvagar och lagg
bullerddimpande atgiarder mot bilar inte mot
cyklister. Dvs lat cyklister cyklar skyddat.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.

YTTRANDE 30

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Trafiksituationen pa Ekerévigen och
Jungfrusundsvagen vid Trakvista Torg kommer
bli kaotisk bade under bygget och efter.
Forutsattningar for att klara av trafikfloden,
buller, vibrationer osv ar att redan innan/i
samband med att Trakvista Torg byggs
fardigstilla detaljplaner for att:

Synpunkter noteras.

Bygga ordentliga bullerplank pa Ekeroviagen
mellan Trikvista Torg och Sanduddens vagskal
pa kommunens mark, detta innan bygget av
Trakvista torg startas.

Niamnda omraden ligger utanfor
planomradet och maéste i sa fall
hanteras i separat drende.
Bullerbegransande atgirder tas inom
planomradet for att sdkerstilla god
miljo enligt gillande regelverk.

Bygga “forbifart Alvnis”.

En forbifart ar i enlighet med
Oversiktsplan men méste hanteras i ett
separat arende. Forbifart Alvnas ingar
ej i planomradet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

Parkeringssituationen efter och under bygget
maste ses Gver igen, boende pa Ekero kommer
inom Overskadlig framtid ha mer &n 0,7 bilar per
hushall och besokande till servicestéllen och

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sé har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.
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handel méste kunna parkera enkelt och smidigt.
Parkeringarna maste inrymmas inom Trakvista
Torgs omrade for att inte paverka situationen for
nu boende runt omradet. Utoka parkeringshus
under byggnader och torg.

Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghéllare i samband
med detta.

Hojden pa huset mot torget, hrnan
Jungfrusundsvagen/Ekerovagen bor sinkas med
en till tva vaningar for att fir mer liv och balans i
omradet. Girna en stor takterrass dar som da
vetter mot torget.

Synpunkter noteras.

Miljostationen maste ritas in i detaljplanen och
ska inte ligga utanfor denna, flyttas den till Lidl
eller liknande kommer folk tvingas i mycket
storre utstrackning ta bilen dit vilket ytterligare
forvarrar trafiksituationen, miljo och klimat.

Synpunkten noteras.
Atervinningsstationen utreds placeras i
nytt lage utanfor detaljplaneomradet.

YTTRANDE 31

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Vi i fastighet, har tagit del av PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING for Trakvista
torg. Naturligtvis behover Triakvista torg en
upprustning, men det finns vissa punkter att ta
hénsyn till sa som den foreslagna
byggnadshdjden som avsevart skiljer sig fran
befintlig bebyggelse.

Den 6verdrivet hoga bebyggelsen kommer
patagligt bidrar till en negativ upplevelse av detta
torg. Befintlig bebyggelse kommer hamna i
skymundan och de som bor i direkt narhet
kommer ha direkt insyn fran de nya husen. En
maximal hojd bor stanna vid 2 vaningar.

Synpunkten noteras.

Enligt oversiktsplanen, vilken antogs 6
mars 2018, ar Trakvista Torg utpekat
som ett utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar en att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter. Exploatering kan
goras relativ hog i en sméaskalig
bebyggelse om i huvudsak 4-6 vaningar.
For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens héjd pa 5 vaningar
nodvéndig for att rymma 63
vardplatser. Ovrig bebyggelse tecknar
sig som 2-6 vaningar. Efter granskning
har justeringar for gestaltning gjorts i
plankartan, i syfte att gora en mer
flexibel plan och kunna beméta
inkomna synpunkter.

Angaende trafiksituationen runt
Ekerovigen/Jungfrusundsvigen. Bada vagarna ar
genomfartsvagar vilka redan idag ar hart
trafikerade och stundtals drabbas av
kobildningar. I forslaget ligger en plan pa
avsmalning och hastighetsbegransningar runt
torget, detta kommer skapa dnnu mer kobildning
och ohallbara trafiksituationer. Hur kan trafiken
ledas om pa ett Annu battre sitt? Exempelvis, den
nordliga planerade vagstrackan Narlunda —
Ekero kyrkvag ar ett méste for att avlasta trafiken
genom Trikvista pa viag 261, men dven
Jungfrusundsviagen behover fa en bittre 10sning
da det byggs bostidder dven ldngs den vigen.

En forbifart dr i enlighet med
Oversiktsplan men méste hanteras i ett
separat drende. Forbifart Alvnis ingar
¢j i planomréadet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.
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En sméstadskénsla som det nya Tréikvista torg ar
tankt som ar inget som passar in pa Ekero!

Synpunkten noteras.

YTTRANDE 32

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hdjden pd husen och omfattning av exploatering
Tillracklig hansyn har inte tagits till de
medborgare som redan lever och bor i narheten
av nuvarande plan. Husen kommer byggas sa att
vissa fastigheter helt eller delvis hamnar i skugga.
Dessutom gor hojden att insynen i befintliga
fastigheter blir total. Det ar inte acceptabelt att fa
en ca 14 m husvagg endast ca 12 meter fran sin
uteplats.

Olika bud om marknivan borjar pA samma niva
som vi har idag eller om det totalt blir nagra
meter hogre anda? Det racker absolut med 2
vaningar mot de fastigheter vars tappa vetter at
deras hall. Hur har ni tdnkt nir bara en liten
huskropp har 2 plan plus vind? Vi ser fram emot
nista steg i detta forfarande da ni tagit hiansyn till
alla oss som kommer bo narmast. Forandra
huskropparnas hgjd beroende pa avstand.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utpekat for att ta emot
bostadsutveckling sd att 6vrig lantlig
karaktir kan bibehéllas. Vid fortiatning
kan en del insyn forvantas.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen siankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.
Frontespiser ar placerade mot
Ekerovagen medans sluttande tak ar
placerat mot brf Brittgarden. Den sodra
huskroppen upplevs som 2,5 plan och
huskropp strax norr om Brittgarden
upplevs som 3 plan.

Vid bussbacken dar vi har tva villor Sidenvagen 11
och 13 verkar ingenting finnas med i planeringen.
Varfor inte?

Fastigheterna ligger utanfor
planomradet.

Belysning fran bussbacken ner mot Sidenvigen ar
obefintlig. Kommer detta dndras i samband med
bygget?

Kommer solen verkligen komma at dessa tva
fastigheter?

Oklart vad som menas med bussbacken.
En belysningsplan redovisas vid
bygglovsskede.

Se solstudier presenterade i
gestaltningsprogrammet som finns pa
kommunens hemsida. Dar pavisas
mindre skuggningseffekter pa dessa
fastigheter.

Vi har efterfragat mer detaljerade bilder for att
kunna ta stéllning utan att fa nagra. Bilderna
kanns "luriga2. Vi ser 4 vaningar mot
Ekerovigen, kommer det samtidigt vara lagre at
vart hall?

Ansvarig planarkitekt har varit i
kontakt med yttrande.

Frontespiser ar placerade mot
Ekeréviagen medans sluttande tak ar
placerat mot brf Brittgarden. Den s6dra
huskroppen upplevs som 2,5 plan och
huskropp strax norr om Brittgarden
upplevs som 3 plan.

Vi vill inte ha forsamrad livskvalitet for vara
medlemmar/bostadsrattsinnehavare samt ett
avsevart lagre varde pa vara fastigheter. Detta har
papekats i ett tidigt skeende av planen men
tillracklig hansyn har inte tagits.

Synpunkten noteras.

Strom/Elférsorjning

Redan idag upplever vi problem med
stromavbrott. Kommer detta atgardas i samband
med utbyggnad?

Ellevio har yttrat sig gillande
transformatorstationer och kapacitet
som behovs for att tillgodose omradet
med elektricitet. Plankartan har
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Bor inte lilla elstationen, lilla huset vid
Brittgardsvagen nr 30, flyttas samtidigt. Gor
istdllet en ny storre station som racker till oss
alla. (Markerad pa bifogad ritning)

kompletterats med tva nya lagen for
natstationer for att forstarka elnit och
klara kapacitet for tillkommande
bebyggelsen och verksamheter, samt
den over tid 6kade belastningen i
omradet.

Plankartan har anpassats for att
mojliggora nya ledningsdragningar. En
ledningssamordning ska genomféras
innan antagande.

Vi har inte heller fatt nagon aterkoppling kring
hur det kommer ga med till d& ni nu lamnar Gver
kommunens mark som ej skotts om sedan 1986,
belagen mellan forrad och befintlig gdngvag.

Kommunen skoter idag delar av
befintlig naturmark inom planomradet
och foreslas nu dven ta 6ver driften av
naturomradet i 6ster. Forutom planlagd
natur- och parkmark kommer
kommunen dven att skota de
tradplanteringar som ska inga i
gaturummen med kommunalt
huvudmannaskap. Kompletteringar i
Genomforandebeskrivningen kommer
goras innan antagande.

Trafiksituationen

Den trafikmiangd, hastighet och dignitet av trafik
som finns idag ar redan i 6verkant for de som bor
och vistas vid torget. Att lagga till fler bostader,
bilar, underdimensionering av parkeringar, samt
leda trafiken vidare till vara 6ar genom ett
bostadstorg ar otroligt varldsfranvant och naivt.
Det kommer innebara mer buller, problem med
framkomlighet (tre trafikljus), angoring samt
utokning av farligt gods som kommer ga nira
dldreboende och fastigheter.

Trafiksiakerhet for ungdomar och barn behover
vara av hogsta prioritet i planen. Hur tar
Barnkonventionen (som lag sedan 2020) hansyn
till detta? Hur jobbar Eker6 Kommun med det?

Beriaknade trafikfloden genom Trakvista med
bidrag fran Ekerovagen och
Jungfrusundsviagenmaste redovisas innan nagra
planer tas i.

Tillkomst av Narlunda- Ekero kyrkvig ar ett
villkor for planering av omradet Trikvista torg.

Hur kommer den ldngsiktiga trafik- och
parkeringslosningen se ut nar byggnationen ar
klar? Det kommer finnas véldigt fa parkeringar
per hushall.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersviangfilt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.

Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

En rondell har fler fordelar an trafiklosningen
med ljussignaler som presenteras vid Trakvist
torg. Platsen finns om man prioriterar
trafikanterna fore lokal byggnation.
Ytterligare atgiarder for att fa en lugn trafik
genom omradet ar nodviandiga. Sinkta

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.
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hastigheetr, rondell vid Karl-Jans viag samt
Sandudden.

Omléaggning och hastighetsbegransningar maste
ske innan ndgon annan byggnation paborjas.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Underlaget maste forstarkas da narliggande hus
har stora problem med skakningar samt
sprickbildning fran vagtrafik.

Kommunen maste prioritera och redovisa
helhetsplan for trafik innan exploatering
godkanns. Kanda projekt kommer féorsamra den
redan kaotiska trafiksituation som rader. Inga
trovardiga trafiklosningar har presenterats och
sjosatts. Det ar inte rimligt att ta stillning till en
enskild exploatering i avsaknaden av en langsiktig
trafikplan.

Synpunkten noteras.

Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo. En
trafikstrategi for kommunen ar under
utveckling.

Vi foreslar att genomfart via Taftvigen endast ska
nyttjas for raiddningstjanst eller sopbil. Sakerhet
anses forsamras for gangtrafikanter om viagen
oppnas upp for all trafik.

Planforslaget mojliggor en koppling
mellan gemensamhetsanlaggningen
norr om Ekeroviagen (inom
planomradet) och Taftvagen. Bada
vagar leder mot Karl Jans vag och kan
diarmed inte anvandas for
genomfartstrafik. Kopplingen gor att
man inte behover vinda bilen pa
vandplatser, vilket leder till en lugnare
och mer balanserad trafikmiljo i
omradet.

Buller

Redan idag ar de boende i fastigheterna som har
tomtgrans mot vag 261, storda av trafikbuller fran
denna viag. Detta har vid upprepade tillfallen
papekats for kommunansvariga av de boende
men hittills utan resultat. Detta ar dess mer
anmarkningsvartsom under senare ar bullerplank
byggts i Narlundaomradet langs vag 261, dar
avstdndet narmare husen ar betydligt storre.

Gillande bussbacken mot Sidenvégen 11 och 13.
Vilka bullerddimpande atgarder kommer ske? Det
ar den enda platsen langs hela Ekerovagen som
inte har nagot som ddmpar. Dar behovs
bullerplank. Hur kommer ljudet studsa mot den
nya hoga viggen/huskroppen mot vara hus pa
Sidenvagen?

Bygg nya bullerplank, hogre och mer solida,
brandsidkrade samt p4 kommunens mark och inte
fastighetsdgarnas.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriaknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgiarder minska
bullerniver inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
berdknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa Okning av trafik.

Byggbuller 4r manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begrinsade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga,
vilket innebér att miljoforvaltningen i
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de flesta fall inte driver sddana drenden.
Det ar byggherren som ansvarar for att
arbetet inte stor narboende mer an
nodvandigt. Kontakta
miljoforvaltningen om du har kontaktat
den som ansvarar for bygget och det
inte blir ndgon forbattring.

Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssdnkning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.
Kontakta miljoforvaltningen for vidare
fragor.

Aven givet tillkomst av vigstrickan Nirlunda-
Ekero kyrkvég och dirmed sammanhéngande
mojlighet till hastighetsnedsdttning genom det
aktuella omradet, torde buller frin végtrafik bli ett
problem for de boende. Vissa fordon utgdr ofta en
kraftig bullerkélla.

Forbifart Alvnis ingér ej i planomradet.

Det finns en oro for buller fran flaktar pa
bostadshusen. Det dr viktigt att man sakerstiller
att maximalt tilldten bullerniva inte 6verskrids.
Bullerfragan ror aven i hogsta grad kring det
planerade Trikvista Torg i T-korsningen
Ekerévigen- Jungfrusundsvigen.

Placering av flaktar ar inte en planfraga
utan studeras i projekteringsskedet.
buller fran flaktar méaste klara
riktvarden i nivaer for industri- och
annat verksamhetsbuller (2015:21).
Fragor om flaktbuller hanvisas till
Stadsbyggnadskontorets miljoenhet.
Miljoenheten hilsoskyddsarbete
bedrivs i syfte att undanroja och
forebygga olagenheter for manniskors
halsa.

Hur tdnker kommunen kring sikerhet under
byggnationen. Kontroller fore och efter och under
tiden.. Hur tinker man har? Vilka atgarder
kommer ske for att vara barn ska fa en siker vig
till och fran skolan?

Temporart under byggnadstiden kommer
bullerskapande aktiviteter paga. Skyddsplank och
bullerskydd under byggnation samt
tydlighet/16ften om hur byggnationen ska ga till
for att minimera storande ljud efterlyses.

Framforallt hur man tankt med tung trafik och
sprangning/palning. Hur 6vervakar man skador
péa befinlig byggnation i samband med tung trafik,
sprangning och palning?

Hur 6vervakas skador som kommer uppstar vid

I varje entreprenad kommer
logistikplaner att tas fram som ett
sjalvklart steg. Det giller dven for TA-
planer (trafiksdkerhet) och BAS U
(arbetsmiljoplanering). Kommunen
kommer att ha en projektledare som
arbetar aktivt med dessa delar.

Byggbuller 4r manga ganger vildigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begrinsade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer dn
nodvindigt. Kontakta
miljoforvaltningen om du har kontaktat
den som ansvarar for bygget och det
inte blir ndgon forbattring.

Sprangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppsittning av vibrationsmatare
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sprangning/palning?

for att kunna harleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

Hur kommer man hitta verksamheter till de
inplanerade verksamhetslokaler som finns?
En mer detaljerad placering av lokaler 6nskas.

Information om p-platser saknas.

Finns det infarter for varuleveranser samt
lastkaj? Kommer lastning och lossning ske i
garagen eller var kommer alla lastbilar ta vigen?

Exploator har ansvar att kommunicera
mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter.

En parkeringsutredning finns
publicerad pa kommunens hemsida.
Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.

In- och utfart for godshantering
kommer att ske pa den norra dndan av
centrumbyggnaden. For butikerna vid
sodra sidan av Jungfrusundsvagen sker
leveranser utanfor butiksentréerna.

Omradets karaktar

Att smastadstanken lever i politik och
oversiktsplan ar tydligt. Vi ser dock inte att denna
plan efterlever detta.

Manga affarslokaler ar inplanerade vilket ar
vialkommet men i och med 6kad handel via nitet
och svarigheter for mindre butiker att 6verleva i
dagens samhalle gor att man fundrar hur det ska
hittas verksamheter till dessa.

Vi saknar d4ven mer detaljerade uppgifter om
placering av dessa, forutom angivelsen att de ska
rymmas i markplanet i fastighet som gransar till
Trakvista Torg.

Tex saknas information om parkeringsplatser?
Infarter for varuleveranser samt lastkaj? Kommer
lassning och lossning ske i garagen eller var
kommer alla dessa lastbilar ta vigen?

Exploator har ansvar att kommunicera
mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser mojliggjorts.
Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

In- och utfart for godshantering
kommer att ske pa den norra dndan av
centrumbyggnaden. Eftersom de
butikerna vid sodra sidan av
Jungfrusundsvéagen har betydligt
mindre leveranser sker detta utanfor
butiksentréerna.

In- och utfart for godshantering
kommer att ske pa den norra dndan av
centrumbyggnaden. For butikerna vid
sodra sidan av Jungfrusundsvigen sker
leveranser utanfor butiksentréerna.

Karaktiren i omradet som idag bestéar av en
blandning av bostadsratter, kedjehus, villor och
radhus kommer forandras avsevart men
huskroppar som blir 25 meter hoga. Att bygga
flervaningshus ar inget problem i sig, men
ljudnivan, bullernivan, den okade trafiken och
skuggan over befintlig bebyggelse samt det nya

Synpunkten noteras.
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torget, forandrar miljon till det negativa, bade for
befintliga boende samt nya.

Sopsorteringen

Information saknas om var atervinning ska
limnas. Ar det meningen att boende ska limna
denna Sandudden? Eller sldpa kassar pa bussen?
Tror dessvarre att denna flytt kommer innebara
att folk slutar sortera och vanliga hushéllssopor
kommer behova hamtas mer ofta.

Atervinningsstationen utreds placeras i
nytt lage utanfor detaljplaneomradet.
Synpunkten noteras.

Exploatorens ekonomiska situation

Vad hander om byggherren gar i konkurs?

Och ytterligare ett orosmoment vad hiander om
lagenheterna inte gar att silja? Gors lagenheterna
till hyreslagenheter? Da ser vi en risk att hyrorna
blir s& hoga att ingen kan bo i dem, da blir det
antingen tomma lagenheter eller bara de som far
hjalp att betala hyran. De boende ar oroliga hur
deras trygghet kommer att paverkas i och med
detta.

I detaljplan ar det inte mgjligt att
reglera bostaders upplételseform, till
exempel bostadsritt eller hyresritt, och
boendeform sa som enskilda hushall
eller kollektiv. Detta gors i senare skede
genom exploateringsavtal.

En plan for 6kad markbelysning péa Trakvista torg
onkas. Sarskilt kring lekplatser, miljostugor och
andra allmanna platser.

En belysningsplan redovisas vid
bygglovsskede.

En storre namninsamling gjordes vid Ekero Slott
och synpunkter har skickats. Fa av fragor och
synpunkterna har tagits hansyn till. Satter
kommunen byggherrens intressen framfor
kommuninvénarnas basta?

Vi vill ha ett fint och Andaméalsmaéssigt torg som
bidrar till en harlig bonde- och trafikmiljo for
alla; bade befintliga medborgare och nyinflyttade.
Och vi emotser en tydlig information och 16sning
pa de problem som presenterats ovan.

Synpunkter noteras. Se svar ovan.

YTTRANDE 33

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Som boende i Brittgdrden sedan 1986 sa kianns
det markligt att det fortfarande enligt plan
planeras s manga och hoga bostader. Varfor
lyssnar man inte mer pa oss som sedan lang tid
valt att bo hir runt Triakvista? Vad ar egentligen
en smastad?

Gallande vart omrade med enplans radhus sa ar
det naturligtvis ingen skillnad om man bor
narmast tunneln eller roda ladan. Ingen ska
behova ha en huskropp som skuggar och ha insyn
rakt ner pa sin lilla-med betoning pa lilla- tomt
endast ca 12 meter fran tomtgrans. Har maste det
andras sa att det blir likvardigt utifrdn avstand till
ny bebyggelse. Dvs 2 vaningar mot hela
Brittgarden och inte bara nirmast tunneln.

Man kan flytta om de nya huskropparna sa att det

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pé lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgéng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
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blir lagre mot befintlig bebyggelse och ar det helt
omojligt att sanka antalet bostdder maste dessa
da placeras pa andra byggnader. Kanske gar det
gora ett plan ovanpa garageplatserna brevid roda
ladan istillet.

bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pa 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. En flytt av parkeringen har
studerats men anses inte majlig for att
fa ihop tillrackligt med BTA nodvéandig
for planen. Andra paverkanspunkter pa
detta ar skuggning, ljus, bullereffekt,
plan som funkar for dldreboendet, etc.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala. Efter granskning har justeringar
for gestaltning gjorts i plankartan, i
syfte att gora en mer flexibel plan och
kunna beméta inkomna synpunkter.

Att Oppna taftvigen med vandplan kinns inte bra
uifran sdkerhetssynpunkt for gdngtrafikanter.
Manga skolbarn och busstrafikanter passerar har.
Daremot kan det vara bra for riddningstjanst och
sopbilstransporter.

Tidgare har man stoppat genomfarter i detta
villaomrade (kanske borde vigen istéllet stingas
av).

Planforslaget majliggor en koppling
mellan gemensamhetsanlaggningen
norr om Ekerévigen (inom
planomradet) och Taftvigen. Bada
vigar leder mot Karl Jans viag och kan
darmed inte anvandas for
genomfartstrafik. Kopplingen gor att
man inte behover vinda bilen pa
vandplatser, vilket leder till en lugnare
och mer balanserad trafikmiljo i
omradet.

Cirkulationsplast ar en fantastisk uppfinning
tycker vi. Alla har en chans att komma ut pa
vagen. I detta fall i korsningen
Ekeroviagen/Jungfrusundsvigen kanske man kan
prioritera trafiken istillet for antalet bostader sa
att trafiken kan 16pa battre? Man skulle kunna
gora tva filer just dar sa de som ska vidare mot
Munsoé enkelt kan passera. Vi som har svart att
komma ut fran Karl Jansvag kan dka upp och
vanda dar och de som kommit fran
Farjan/Jungfrusund slipper sta vid nya torget och
slappa ut avgaser.

Enligt Eker6 Kommuns Oversiktsplan,
vilken antogs 2018, ar Trakvista torg
utpekat som ett utvecklingsomrade med
centrumandamal. Det innebar att torget
ska utvecklas med bade bostader och
verksambheter.

Att det kommer bli mindre bilar pa Eker6 kdnns
inte trovardigt. De flesta familjer kommer
sannolikt ha tva bilar istillet for 0,7. Tank bara
nir alla barn forvintas delta i alla

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser mojliggjorts.
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fritidsaktiviteter. Hur ska de komma dit? Ar
valdigt fa aktiviteter som ar inom gangavstand
och har man fler barn sd krockar ofta
aktiviteterna. Men kanske en gemensam busspool
som dker runt och hamtar upp sa att barnen
kommer ivag?

Bygg vagar och parkering forst och inte som Clas
Horn laga i efterhand.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.

Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

Apropa buss ar det fortfarande konstigt att inge
vill satsa pa en busslinje som gar fran/genom
Trakvista torg till farjan mot Slagsta.

Busslinjernas dragning ar inte en
planfraga. Synpunkten noteras.

Sopsorteringen.

Om det inte ar enkelt att sopsortera sa tror vi det
kommer minska och istdllet kommer mer kastas i
hushéllsoporna. Kianns inte troligt att vara dldre
grannar utan bil kommer orka promenera lang
vag med sina pédsar. Kan man inte bygga sddana
atervinningar under mark med inkast exempelvis
vid Nockeby pé varsin sidan av Ekeréviagen och
Jungfrusundsvigen. De ar trevliga och ser inte
skrépiga ut.

Atervinningsstationen utreds och
planeras placeras i nytt lage utanfor
detaljplaneomradet. Synpunkter
noteras.

Kan inte se att man i planen gor ndgon forandring
vid bussbacken (mot sidenviagen) Dels behovs ett
fungerande bullerplank och aven belysningen ner
mot Sidenvagen ar obefintlig. Det kianns otryggt
att ga av buss och g hem i kolmorker.

Oklart vad som menas med bussbacken.
En belysningsplan redovisas vid
bygglovsskede.

Stréomforsorjningen kidnns underdimensionerad
och det ar ofta stromavbrott. Hur kommer det att
sikerstallas framover? Kan bli battre om man
bygger ihop det lilla befintliga huset pa
Brittgardsviagen 30 med det nya nira tunneln.

Ellevio har yttrat sig gillande
transformatorstationer och kapacitet
som behovs for att tillgodose omradet
med elektricitet. Plankartan har
kompletterats med tva nya lagen for
nitstationer for att forstarka elnit och
klara kapacitet for tillkommande
bebyggelsen och verksamheter, samt
den 6ver tid okade belastningen i
omradet.

Plankartan har anpassats for att
mojliggora nya ledningsdragningar. En
ledningssamordning ska genomforas
innan antagande.

Vi har fortfarande svéart att tanka oss att det blir
mysigt att sitta pa ett torg mitt i denna
trafikkorsning dar méanga bilar och transporter
passerar varje dag. Vi hoppas att det inte blir
nagra problem ta sig 6ver gatorna for att komma
till torget.

Synpunkten noteras.
Hastighetssikrade eller
trafikljusreglerade 6vergangsstillen har
planerats.

Vi anses att enda stallet for hoghus (mer dn 3
vaningar) ar pé dsen ovanfor Sandudden med
utsikt over Ekerokyrka eller i grustaget i Alvnas
dar ingen befintlig bebyggelse blir drabbad. Det
ar val nasta steg i sméastaden?

Namnda omraden ligger utanfor
detaljplanerat omrade. Synpunkten
noteras.

Pa kommunens hemsida kan ni lasa
med om kommunens planer och
pagaende detaljplaner.
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YTTRANDE 34

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hojden pa husen och omfattning av exploatering
Hansyn har inte tagits till de medborgare som
redan bor och lever i ndrheten av nuvarande plan.
Husen kommer att byggas si att vissa fastigheter
helt eller delvis blir lagda i1 skugga. Dessutom gor
hdjden pa husen att insynen i vissa befintliga
fastigheter blir total. Detta innebér en férsdmrad
livskvalitet for de boende samt ett avsevirt ligre
virde pa deras fastigheter.

Omrddets karaktdr.

En "smaéstad" var vi lovade men dagens plan ar
ingen sméstad. Karaktiren forandras avsevart
med huskroppar som blir 25 meter hoga.
Ljudnivan och skugga, som kommer vara storre
delen av eftermiddagarna pa det nya torget, gor
miljon otrevlig.

For att behélla Ekeré kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt oversiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tilldtas pa
vissa platser dar det finns god tillgdng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, h6jder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen ar indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser. En flytt av parkeringen har
studerats men anses inte mojlig for att
fa ihop tillrackligt med BTA nodvéndig
for planen. Andra paverkanspunkter pa
detta ar skuggning, ljus, bullereffekt,
plan som funkar for dldreboendet, etc.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Dessutom kommer det att bli osdkert for barn att
vistas mitt i den mest trafikerade korsningen pa
on.

Sammanlagt 4r bedomningen att
lampliga forutséittningar har skapats pa
torget for yngre barn under forildrars
uppsyn, medan lite dldre barn kan vistas
1 omradet pa egen hand.

Exploatdr har ansvar att kommunicera
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Manga affarslokaler dr inplanerade vilket ar
forvanande med tanke pa butiksdoden. Var ska
man hitta verksamheter till dessa?

mojliga lokaler for befintliga butiker
samt nya verksamheter.

Aldreboendet som ir planerat kommer ocks3 att
ligga i denna korsning som dessutom bestar av en
farligt godsvag.

Siakerhetshojande atgarder har
vidtagits. Dessa sikerstills av
byggherren i bygglovsskedet.

Trafiken

Har har vi ett jatteproblem. Det byggs mycket pa
var vackra 0. Den mesta trafiken kommer passera
Trakvista Torg. Det innebar buller, problem med
framkomlighet pga tre stycken trafikljus,
handikapparkering, angoring utefter Ekerovigen,
samt att det kommer utokas med farligt godsi och
med utbyggnader. Hur har man planerat for
detta? Finns det nagon langsiktig trafiklosning?

Enligt plan blir det 0,7 p-platser per hushall. Det
kommer inte racka. Se pa Klas Horn.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sakerhet och
betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vanstersviang vid
Jungfrusundsviagen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsa korttidsparkering for
vissa malgrupper. De kommer att
utformas pa sadant sitt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

Hur 16ser man sa att intilliggande gator inte blir
fulla med bilar? Kommunen maste prioritera och
redovisa en helhetsplan for trafiken innan man
godkanner exploatering av enskilda omraden som
innebar fortatning och darmed okad belastning
pa viagnatet. Kidnda projekt, planerade och
paborjade, kommer forsdmra den redan kaotiska
trafiksituation som arder. Inga troviardiga
trafiklosningar har presenterats eller sjosatts. Det
ar inte rimligt att ta stdllning till en enskild
exploatering i avsaknaden av en langsiktig
trafikplan.

Trafiklosning med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista torg kommer innebara en stor
forsamring for trafik i alla riktningar. En rondell
har manga fordelar Platsen finns om man
prioriterar trafikanterna fore lokal byggnation.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghéllare i samband
med detta.

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen. Kapacitetsstudier som
redovisas i Trafikutredningen visar att
en 16sning med separata
vanstersvangfalt fungerar trafikmassigt
likvardigt en cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

4.Trygghem
Byggherrens intressen far ga fore

kommuninvanarnas basta. 500 namn samlades in
pa Ekebyhovsslott infr métet, dessa synpunkter
har inte tillmo6tesgatt.

Vad hiander om lagenheterna inte gar att salja?
Gors lagenheterna om till hyresldgenheter da?

Kommunen provar lamplig
markanviandning, vem som genomfor
planen regleras inte pa plankarta.
Kommunen begér i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksikerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvindas vid exempelvis
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Det ger antingen tomma lagenheter eller bara de
som far hjalp att betala hyran.

Vad hiander om byggherren gar i konkurs? Enligt
egen utsago ar deras ekonomi i gungning. I
Spanga bygger byggherren just nu
studentligenheter, ekonomin klaras inte och
kommunen hotar att riva husen. Just nu byggs
studentbostider i Spanga dar byggherren inte
klarar av ekonomin och kommunen hotar med att
riva husen. Ytterligare ett orosmoment ar, vad
hander om ldgenheterna inte gar att salja? Gors
lagenheterna till hyreslagenheter? Da blir
hyrorna sa hoga att inga av vara barn, skilsméassor
eller de som vill silja sina stora villor kommer
kunna betala dem. D4 har vi antingen tomma
l'eigenheter eller bara de som far hjalp att betala
hyran. Vi ar oroliga for var trygghet som vi ar sa
tacksamma for har pa var fina 6.

konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn oavsett.

I detaljplan ar det inte mojligt att
reglera bostaders upplételseform, till
exempel bostadsritt eller hyresratt, och
boendeform sa som enskilda hushall
eller kollektiv. Detta styrs i ett senare
skede, genom exploateringsavtal mellan
kommun och exploator.

Attraktiva och hallbara livsmiljer
forutsatter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med oversiktsplanen, erbjuda bostader
i varierande lagen, av olika storlekar
och upplatelseformer.

YITRANDE 35

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag trodde att er politiska inriktning for denna
mandatperiod handlade om medborgarinflytande
och forsiktig utbyggnadstakt:

Synpunkten noteras.

"1. Ge kommunens invanare storre mojlighet att
paverka planprocessen" och "Redan beslutade
planer ska genomforas. Darefter forsiktig
utbyggnadstakt med hansyn till befintlig
bebyggelse." Har jag missforstatt?

Néagonting som daremot inte gar att missforsta ar
att hoghus inte passar in pa Trakvista Torg.
Nastintill 500 personer har klart och tydligt
uttryckt detta i namninsamlingar och yttranden.
Jag forstar att det behdvs bostider, jag forstar att
man behover bygga Detj jag inte kan forsta ar
sittet man vill gora det pa. Ar forslaget verkligen
genomtankt? Kanner du verkligen att det
kommer att bli bra? Hur mycket styrs av vad som
ar bast for exploatoren och hur mycket styrs av
vad som

ar bast for kommuninvénarna? Det dr nu vi
formar Ekeros framtid och du ar en av de som
kan vilja hur den framtiden kommer att se ut.
Jag ber dig darfor att se over forslaget sa att det
tar hansyn till Ekerébornas ésikter och inte
lamnar négonting &t slumpen innan vi gar till
nista steg i processen.

For att behélla Ekeré kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt oversiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tilldtas pa
vissa platser dar det finns god tillgdng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, h6jder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen ar indragna med
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takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gangpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala. Efter granskning
har justeringar for gestaltning gjorts i
plankartan, i syfte att gora en mer
flexibel plan och kunna bemota
inkomna synpunkter.

Frén ett personligt perspektiv kdnner jag mig som
den gamle mannen i Disneys film "Upp” som far
sitt hus omringat av hoghus. Enda skillnaden ar
att detta inte 4r nagon Disney film och jag tyvarr
inte har nagra ballonger att fasta i mitt hus for att
flyga bort fran allt. Jag ar uppvéxt i en fattig
familj pa landet, jag har studerat, jobbat, kimpat,
sparat och gjort uppoffringar for att kunna skaffa
ett hus till mig och mina barn.

Storsta anledningen till att vilja just detta hus var
att det helt saknar insyn och har en underbar
solig tradgard om dagen och ett morker som later
oss se stjarnhimlen och sova gott om natten. Vi
kommer nu att f4 hghus som skymmer all sol
och dagen och ljusfororenar om natten, tar dod
pa tradgéarden och ser rakt in i vira sovrum.

Synpunkten noteras.

Vi kan varken bo kvar eller flytta da huset nu inte
gar att silja pa grund av bygget. Jag forstar att
detta ar del av ndgonting storre, att det inte
handlar om mig och mina barn i forsta hand. Att
andra behover nagonstans att bo. Men ar det
verkligen moraliskt korrekt att ta ifrdn nagon
nagonting bara for att ndgon annan behover det
battre? Jag kan forsta att exploatoren kanske inte
vill Ekerébornas basta utan forst och framst
fokuserar pa att rddda sitt bolag fran konkurs.
Hen har heller inte det slutgiltiga ansvaret for
detta men det har du som representant for Ekeros
kommun. Det finns utrymme for nya bostader
och ett trevligare Trakvistatorg och jag ar
overtygad om att det gar att hitta en 16sning som
kan accepteras av alla.

(Varfor kan man till exempel inte flytta
parkeringen s att vi slipper ha ett hoghus rakt
framfor oss, sidan 60 punkt 16 i
samradsredogorelsen)? Jag ber dig darfor att se
over hojden och placeringen av husen samt 6vriga
punkter nedan innan vi gar till nista steg i
processen

Sarskilt boende for aldre ar en
behovsprovad boendeform enligt
Socialtjanstlagen. Kommunerna ar
enligt 5 kapitlet 5 § i Socialtjanstlagen
skyldiga att tillhandahélla sarskilda
boendeformer for service och
omvardnad for dldre som behover
sarskilt stod. Denna boendeform ar en
bostad, en vard- och omsorgsmiljo och
en arbetsplats. Det innebar att
kommunerna har ménga olika aspekter
att ta hansyn till vid planering av nya
sarskilda boenden.

Centrumbyggnadens héjd pa 5 vaningar
ar nodvandig for att rymma 63
vardplatser.

Parkeringen ar placerad sa att den kan
tillgodose parkering for bade
centrumhuset och boende.
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En omdragning av Jungfrusundsvéagen ar mycket
kostsam och kommer att drastiskt forsamra
framkomligheten under en langre tid. Varfor
anvander man sig inte av redan befintliga ytor?

Vi saknar en plan for hur man har tankt 16sa
framkomligheten i omradet kring Trékivsta torg
under byggperioden.

Omdragningen behovs for att skapa
bebyggbara ytor, utrymme for
motesplatser och en battre trafikmiljo.
Den nya strackningen kommer att
byggas bredvid den befintliga sa att
framkomligheten inte paverkas alltfor
mycket under byggtiden. Efter
ombyggnationen har framkomligheten
och trafiksdkerheten forbattrats
vasentligt.

Kommer trafiken till bygget regleras under
byggnads perioden (exempelvis enbart utanfor
rusningstrafik, antal lastbilar etc.) for att inte
forsamra den redan mycket svara
trafiksituationen i anknytning till torget bade
morgon och kvall.

Kommer trafiken till bygget regleras under
byggnads perioden for att inte skapa buller for de
boende?

I varje entreprenad kommer
logistikplaner att tas fram som ett
sjalvklart steg. Det giller dven for TA-
planer (trafiksdkerhet) och BAS U
(arbetsmiljoplanering). Kommunen
kommer att ha en projektledare som
arbetar aktivt med dessa delar.

Byggbuller 4r manga ganger vildigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begriansade i tiden anses dessa
bullerstérningar normalt som tillfalliga
och det ar byggherren som ansvarar for
att arbetet inte stor narboende mer an
nodvandigt.

Spriangning och andra vibrerande
arbeten ska forberedas med riskanalys
och uppsittning av vibrationsmatare
for att kunna harleda eventuella skador
till uppmatta vibrationer.

Enligt Gestaltningsplanen ska "Ekeroviagen
utformas som stadsgata av sméastadskaraktar”.
Ekertvégen ar idag den enda vagen som gar
mellan resten av Eker6 och Stockholm och
séledes en mycket hart trafikerad vig.

Synpunkten noteras. Det finns ett
reservat “forbifart Alvnas” som ar tankt
avlasta Ekerovagen vid denna strackan.

Har Ekerokommun mandat att ta beslut som
leder till forsdmrad framkomlighet? Har man
mandat att ta beslut om att gora om en lansvag
till en “stadsgata” utan att alternativ for trafiken
finns?

Kommunen ar viaghallaren for denna
del av Ekerovigen, den ar alltsa ingen
lansvag idag. Trafikutredningen visar
att 6kningen i restiden pa Ekeroviagen
ar ringa, medan restiderna pa
Jungfrusund kommer att forbattras
genom reglering pa korsningen.
Kommunens bedomning, &ven som
vaghallaren for bada vagarna, ar att
konsekvenserna for framkomligheten ar
rimliga.
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Redan idag ar det lang ko pa mornarna i trafiken
pa Ekerovagen fran Munsohallet. Tiden for
pendling till jobbet for oss Ekerobor kommer att
oka dnnu mer i samband med den sinkta
hastigheten samt 6kad kobildning i och med de
planerade rodljusen och ang6rning samt
parkering langs Ekerévigen.

Flertalet nybyggnationer planeras &t Munsohallet
sett fran Trakvista torg samt pa
Jungfrusundsvagen vilka kommer att leda till
ytterligare trafik. Vi vill ha information med
konkreta detaljerade fakta kring hur dessa har
tagits i beaktning nar man bedomt
trafiksituationen.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sikerhet och
betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vanstersviang vid
Jungfrusundsviagen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

Den tankt hastighetssankning till 40
km/h ar planerad for att skapa en mer
balanserad trafikmiljo.

Pa kommunens hemsida, finns
Trafikutredningen publicerad i sin
helhet.

Hur kommer kollektivtrafiken att paverkas av det
nya planforslaget. Idag ar hallplatsen
handikappanpassad med roststyrning. Hur
sikerstiller man denna funktion vid en eventuell
temporar busshallplats?

I det begriansade utrymmet som finns i
planomradet far en balanserad
trafikmiljo skapas. Planforslaget
omfattar stor forbattring for
busshaéllplatslagen.

Utrymme for separata busskorfalt
saknas. Pa Ekerovagen norrut, efter
bryggarviagen, pagar en breddning som
mojliggor bussfil. Hallplatsens
utformning och kvalitet sakerstalls i
bygglovsskede.

I gestaltningsplanen pastas att ” Genom
foreslagen placering, programmering och
gestaltning stiarks upplevelsen av platsens
historia”. Detta pastdende ar helt felaktigt dd man
istéllet for att varna om platsens historia gor om
torget till ett h6ghusomrade. Man skovlar ocksa
trad och gamla aplar av historiskt varde.

I alla avseenden forsoker planen att sa
manga trad som mojligt bevaras.
Anviandning av natur syftar till att
naturkaraktir ska bevaras i omradet.
Omradet har forsetts med marklov,
vilket kravs aven for fallning av tall och
far endast ges for naturvardande
atgarder.

Torget ar i dagslaget belaget avskilt fran trafik
vilket gor att det ar lugnt, rent och tyst. Det nya
torgets tankta placering ar mitt i korsningen till
Ekeros tva mest trafikerade vagar vilket kommer
att leda till buller, avgaser och ha en stressfaktor
som kommer paverka de som vistas pa torget
negativt. JAmfér med nuvarande upplagg vid
Destination Ekero dir det bara finns trafik pa ena
sidan men dir 4ndé ingen sitter ute

péa grund av buller.

Synpunkten noteras.

I gestaltningsplanen pastas att ” Den foreslagna
bostadsbebyggelsen ar gestaltad som ett antal
mindre huskroppar”. Jag skulle vilja ha konkreta
siffror och detaljer kring definitionen av en
"mindre huskropp” da det enligt min mening ar
ett helt felaktigt pastdende och kan ses som ett

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
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forsok att paverka beslutsfattarna i fordel for
exploatoren.

platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pa 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gangpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Inredda vindar betyder att insyn kraftigt 6kar for
de boende i ett omrade dar de flesta idag helt
saknar insyn. Jag motsiager mig kraftigt att tillata
inredda vindar. Vad ar anledningen till att man
tillater inredda vindar? Pa vilket satt kommer
man garantera att utrymning av dessa vindar
sakerstills vid en eventuell brand?

For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens héjd pa 5 vaningar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. Sedan samrad har
byggnader siankts i flera delar av planen
och for att anda maojliggora tillrackligt
manga bostader tillats vindar.

I gestaltningsplanen star att 1asa ” Husen norr
om Ekerovigen ska teckna sig som tre till fyra
vaningar mot gata. Minst 30 procent av fasaden
ska vara i fyra vaningar for att mota skalan pa
andra sidan Ekeroviagen.”. Denna information
kan anses som vilseledande och partisk i fordel
for exploatoren och till nackdel for de boende.
Hur kan man sitta som referens nidgonting som
annu inte ar byggt utan ingdr i planen till det man
vill bygga? Det ar som att saga "Det blir fint med
hoghus har for de passar bra med de andra
hoghusen som vi ocksa vill bygga pa andra sidan
vagen”. Att ha hoghus pa bada sidor av vigen
kommer skapa en kinsla av instingdhet och man
borde istillet tinka tvirtom. Att om de var
hoghus pé ena sidan sa skulle det inte vara nagra

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pé lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
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pa den andra sidan for att komma ifran kanslan
av instingdhet och morker.

harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gangpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Pastdendet ” Mot garden ska husen teckna sig
som hogst tre vaningar i fasad, men far ha
vindsvaning med takterrasser integrerade i
taket”. Detta pastaende ar vilseledande. For de
boende som drabbas av skuggning samt insyn ar
detta 4 vaningar. Det spelar ingen roll om en av
vaningarna ar klassad som “vindsvaning”.
Detaljplan projektet ar av Eker6 kommun inte
klassat som ett prioriterat projekt antagandet kan
darfor goras att man inte har tillrackliga resurser
for att gd in i detalj i alla planhandlingar.

Vi kraver darfor att gestaltningsplanen skrivs om
och korrigeras fran de felaktigheter som jag
namnt angdende:

* Att husen ar tre vaningar trots att man lagt
till majlighet till vindsvaning och takterrass.

Synpunkten noteras.

Det ar hogsta totalhojd som reglerar
hur hég en byggnad far bli.
Utformningsbestimmelsen reglerar att
en eventuell fjarde vaning ska rymmas
under takfallet.

* Att” foreslagna bostadsbebyggelsen ar
gestaltad som ett antal mindre huskroppar”
* Att” ” Genom foreslagen placering,
programmering och gestaltning stirks
upplevelsen av platsens historia”

* Att en mur med en h6jd pa 40cm kan
fungera som skydd mot buller.

Exploatorens arkitekt har utformat
husen efter platsens forutsattningar och
oversiktsplanens mal.

o ”»

I gestaltnings programmet star ” Balkonger ska i
huvudsak placeras mot gard”. Att tillata placering
av balkonger mot gard betyder att insyn kraftigt
okar for de boende i ett omréde dar de flesta idag
helt saknar insyn. Jag motsager mig kraftigt att
tillata balkonger mot gard dar detta leder till 6kad
insyn for de redan boende i omradet.

For att minska insyn har frontespisarna
lagts mot Ekerdvagen och sluttande tak
mot Brittgardens brf. Husen har ocksa
formats i suterrang for att minska
hojdpéverkan.
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Hur har man tankt att utrymning av vardboendet
ska kunna ske pa ett snabbt och smidigt satt da
detta disponerar de 6vre vaningarna samt den
upphojda garden. Manniskor i behov av vard och
speciellt dldre har svart att ta sig ut ur vaningshus
i en krissituation (som till exempel brand) da
man ej kan anvianda sig av hissar.

I detaljplan stalls sarskilda
byggnadstekniska krav for att klara en
langre utrymningstid. Fasader och
fonster mot Ekerovagen ska utforas sa
att det star emot brand i 60 minuter.

Att tillata takterrass pa vardboendet betyder att
insyn kraftigt 6kar for de boende i ett omrade dar
de flesta idag helt saknar insyn. Jag motsager mig
kraftigt att tillata takterrass pa vardboendet.

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras. Takterrassen
bidrar till stor livskvalitet for de
boende. Mellan vardboendet och
villorna finns ett naturomrade som
bedoms inneha en stor skyddande
effekt mot insyn. Vardboendets hojd ar
lagre an intilliggande hojd.

Att ha angoring till virdboendet i form av
parkering lings med Ekerovigen kan ses som
direkt olampligt da detta 4r ndgonting som
kommer att stoppa upp trafiken samt oka
riskerna for olyckor.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsd korttidsparkering for
vissa malgrupper. Dom kommer att
utformas pa sddant satt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

Jag motsatter mig starkt att ha
handikapparkering langs Ekerovagen. Detta
kommer att stoppa upp trafiken och innebara en
hog olycksrisk for de handikappade som behover
ta sig ur bilen mot en hogt trafikerad lansvag. Om
man tar bort huset norr om vardboendet skulle
man kunna utoka antalet parkeringsplatser och
inrymma handikapparkering har.

Ekeroviagen foreslas under denna
vagstrackning fa en
hastighetsbegransning pa 40 km/h
vilket gor att vigen kommer bli sakrare.
Handikapparkering ar ej planerad att
placeras lingst med Ekerovagen.

Enligt solstudie forsvinner helt kvillssolen i var
tradgard och var uteplats under sommarhalvaret
vilket gor att vi inte langre kan sitta ute och ata.
Vi forslar att byta plats pa fastigheten norr om
aldreboendet och parkeringsplatsen for att pa sa
satt bevara solen i var och vara grannars
tradgard. Nagonting som betyder vildigt mycket
for oss.

Synpunkten har kommunicerats till
byggherren. Parkering anses behova
placeras for att tillgodose
parkeringsbehov for bade centrumhus
och boende.

Buller fran narliggande vig kommer dven att 6ka
genom fasadreflektion i den nybyggda
fastigheten. Var kan vi hitta information kring
hur detta paverkar bullernivin boende i omradet?

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriaknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beriaknas antingen vara oférandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

En mycket stark anledning till att vi valde att
bositta oss i nuvarande bostad ar att i dagslaget
rader morker i var tradgéard och kring vart hus
kvills- och nattetid. Jag har alltid varit
intresserad av astronomi och fran vart
sovrumsfonster och var tridgard kan man idag se

Trékvista Torg ar, enligt
Oversiktsplanen vilken antogs 6 mars
2018, utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostidder
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stjarnhimlen. I och med att en fastighet med
belysning kommer uppforas kommer denna
mojlighet forsvinna. Ljusfororening leder inte
bara till avsaknad av stjairnor pa himmelen utan
ocksa till allvarliga negativa halsokonsekvenser.
Forskning har visat att ljusfororening kan orsaka
somnbrist, fetma, diabetes, depression och okar
aven risken att drabbas av vissa former av cancer
sd som brostcancer. For att minska
ljusfororeningar bor byggnaderna inte Gverstiga 8
meter i hojd.

och verksamheter. Vid fortatning kan
en del insyn och forandrade
forutsattningar for
runtomkringliggande bebyggelse
forvantas. Till granskningen har
merparten av bebyggelsen siankts och
mindre delar av centrumbyggnaden
justerats i hojd.

Pé sidan 3 i planbeskrivningen anges att: "Det
nya laget innebar battre exponeringsmaojligheter
for befintliga och nya verksamheter samt battre
solljusforhallanden." Detta pastaende ar felaktigt
da torget kommer att skuggas av de hoga
byggnader som planeras kring torget samt
byggnaderna pa andra sidan vagen. Generellt blir
solljusforhallandena férsdmrade i en stor del av
omradet med omnejd vilket kommer att upplevas
som trangt och mork. Som svar pa detta i
samradsredogorelsen har jag fatt: ”En solstudie,
som ingar i gestaltningsprogrammet, har
genomforts. I detta ldage far torget lunch- och
eftermiddagssol aret runt.” Ett pastdende som ar
felaktigt eller har ni tillgang till andra solstudier
an de som finns i Gestaltningsprogrammet?

Hus viaster om Ekerovagen har sankts
for majliggora for mer sol pa kvallstid.
Bedomningen ar att de tankta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.

Se vidare den solstudie presenterad i
gestaltningsprogrammet som finns pa
kommunens hemsida.
Planeringsenheten delar uppfattning
om att felaktigt svar har givits i
samradsredogorelsen. Vi berdknar att
platsen ar huvudsakligen valforsorjd pa
sol dagtid mellan vér- och
hostdagsjamning. Enligt solstudie har
platsen har god solbelysning mellan
12.00-16.00.

Pé sidan 24 i Planbeskrivning granskning
framgar att man vill minska antalet
parkeringsplatser for verksamheter fran ca 70 i
dagslaget till 56. Dessutom ar ett parkeringstal pa
0,7 bilar per hushall alldeles for 1agt for bostader
som ar beldgna i detta omréde.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser mojliggjorts.
Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

Vad giller parkeringsplatser for pendlarparkering
finns ingen information att hitta kring hur denna
fraga ska losas i framtida detaljplan.

Det kommer inte tillkomma nagot
ytterligare behov for infartsparkering
eftersom foreslagen bebyggelse ligger
nara busshéllplatser.

Det framgar inte heller var besokande till
dldreboendet ska parkera. Ett tinkvart alternativ
vore att inféra markparkering pa hela omradet
nordviast om dldreboendet/Coop. Bristen pa
parkeringsplatser okar antalet bilar i cirkulation
runt torget vilket forsimrar den redan anstrangda
trafiksituationen.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser mojliggjorts.

Parkeringsplatser for besokare till
boende har sakerstallts i planforslaget.

1. Pasidan 3i Tyréns "Trafik PM" forklaras att
"Den viktigaste overgripande trafikfragan for
Ekero ar att bussarnas framkomlighet blir s& god
som mojligt och att manniskor framforallt bor i
bra kollektivtrafiklagen med tillgéng till skolor
och nérservice. En utveckling mot att
busstrafiken fastnar i bilkoer ska undvikas."

I detaljplaneforslaget saknar vi atgarder for
favorisering av kollektivtrafiken.

I det begransade utrymmet som finns i
planomradet far en balanserad
trafikmilj6 skapas. Utrymme for
separata busskorfalt saknas.

Planforslaget omfattar stor forbattring
for busshallplatsldge och
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Anledningen till att pendlare inte anvander sig av
kollektivtrafiken har i dagslaget absolut ingenting
att gora med hur de bor utan ar en direkt foljd av
det faktum att nar du tar bussen sitter du fast i
koerna precis pa samma satt som nar du tar bilen.

Finns mojlighet till inférandet av bussfil? Det ar
mycket positivt att man planerar en bussfil fran
Nockeby till Tappstrom. Skulle bussfilen kunna
forlangas till Sandudden?

trafiksignalsystemet prioriterar
kollektivtrafiken.

Pa Ekerovagen norrut, efter
bryggarvigen, pagar en breddning som
mojliggor bussfil.

Torgets placering- sdkerhet vid torget

aven om torget i nuliget inte ar det trevligaste ar
det sikert for barn att vistas dar. Sa blir inte fallet
om man placerar torget vid korsningen av tva av
de mest trafikerade gatorna pa Ekero. Vad ar
anledningen till att placera torget langsmed
vagen?

Vigen ar dessutom en sekundarled for farligt
gods det redogors mycket kring 6kad sidkerhet for
de boende i fastigheterna i samband med riskerna
kring farligt gods men hur garanterar man
sakerheten for de oskyddade personer som
kommer att befinna sig pa torget och i
paviljongen?

For att skapa battre forutsattningar for
gangtrafikanter har en bilfri torgyta
skapats. Mindre murar och
landskapsatgarder sakerstaller sikerhet
som uppfyller krav enligt regelverk.
Dessutom har tillrackligt breda
gangbanor planerats, inklusive
hastighetssinkande eller
trafikljusreglerade 6vergangsstillen.
Hastigheten for biltrafiken kommer att
siankas. For barn som cyklar har tydliga
strak avsatts, plus att tunneln under
Ekerovagen kommer att finnas kvar.
Sammanlagt ar bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats for
yngre barn under foraldrars uppsyn,
medan lite dldre barn kan vistas i
omradet pa egen hand.

Sarbehandling av "mjukare 6vergang”. Vi onskar
svar pa varfor hansyn till den befintliga
bebyggelsen vad giller dldreboendet samt
bostidder som planeras norr om dldreboendet ej
tagits i beaktning pa samma sitt som mot ovrig
kringliggande befintlig bebyggelse. For att uppna
en mjukare 6vergang och uppna harmonisering
med kringliggande bebyggelse foreslar vi en hojd
pa maximalt 8 meter for de byggnader som
planeras nordvist om dldreboendet alternativt
samma form som vid Trakvista bygata dvs ett
max 11m hogt townhouse.

Aldreboendet inklusive takterrassen bor heller
inte tilldtas Overstiga 8 meter i hojd. Som svar
skriver ni bland annat "Centrumbyggnaden dar
dldreboendet foreslas ligga i maste ha en viss
storlek for att fa plats med 63 platser som ar utav
ett stort kommunalt intresse.” Detta svar klargor
inte varfér man maste bygga pa héjden. Genom
att byta plats pa parkeringen norr om
aldreboendet och utoka aldreboendet pa langden
istallet for att bygga bostader skulle h6jden kunna
sankas.

For att behéalla Eker6 kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen ar indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
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minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och gangpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Servitutavtal 2297 gdllande tillfartsvdg
Trdkvista 1:275

Enligt servitutavtal (se bilaga) dateras 12 mars
1982, inskrivet i Solna domsaga 14 april 1982 nr
2297, har dgaren av fastigheten Trakvista 1:145
“ratt att & fastigheten Trakvista 1:275 anlagga och
for all framtid bibehalla tillfartsvig med bredden
4 meter”.

Nar vi i samradsforfarandet fragade hur den nya
agaren tankt sakerstilla att gallande servitut
kunde tillgodoses i framtida byggplaner fick vi till
svar i samradsredogorelse att detta maste
bekraftas av lantmateriet. Enligt lantmateriet:
“Servitutet giller alltsa oavsett vem som ager
fastigheten. Ett servitut giller i regel tills vidare
och har inget slutdatum.” Vi vill darfor aterigen
forsdkra oss om att servitutet tillgodoses i
kommande byggplaner.

Servitutet galler till dess att
fastighetsbildningsmyndigheten
avslutar det. De kan avsluta det om
nagon sa begar. Om det ska kunna
avslutas maste syftet med servitutet
kunna uppfyllas pa annat satt. Syftet
med detta servitut ar tillfart till
fastigheten.

Skuggning

Planerat uppférande av byggnader (framforallt
bostadshus i 4 vaningar séder om
Ekerovagen/norr om vardboendet samt
vardboende/Coop men dven av bostadshus vister
om Ekerdvagen) i den hoga hojd som finns
angiven i planritningen kommer att innebara
skuggning av badde byggnader och tradgardar pa
Norra Kaféviagen. Savil boendemiljo samt
uppvarmning (energi) kommer att drabbas klart
betydande negativt. Tridgarden pa Norra
Kaféviagen utgors forutom av grasmattor och
blomrabatter dven av flertalet trid som kan antas
sa gamla som upp till 100 ar. Dessa trad ar helt
beroende av solljus for att kunna 6verleva — ett
solljus i stort sett helt kommer att forsvinna i och
med uppforandet av de nya byggnaderna.

Trots detta har vi inte fétt ta del av en korrekt
genomford solstudie. Under samradsmotet pa
Ekebyhovsslott den 19 juni 2017 fanns en
solstudie tillgdnglig, dock kan den ej anses som
tillforlitlig d& byggnadernas placeringar pa denna
var felaktiga. Detta papekades under
samradsforfarandet och man har angett att: "Ny
solstudie har tagits fram i

Planeringsenheten delar uppfattning
om att felaktig solstudie legat till grund
till svar i samradsredogorelsen. Vi
beraknar att platsen ar huvudsakligen
valforsorjd pa sol, dagtid mellan var-
och hostdagsjamning. Enligt solstudie
har platsen god solbelysning mellan
12.00-16.00.

I Gestaltningsprogrammet pa sid. 19-23
finns solstudien att ta del av.
Gestaltningsprogrammet finns
publicerat pd kommunens hemsida,
under pagaende detaljplaner.
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gestaltningsprogrammet som tydligt visar pa den
nya bebyggelsens paverkan. Bedomningen ar att
det inte innebar stor skuggningspaverkan.”
Denna bedoming ar felaktig. Dessutom saknas
byggnader pa varan tomt i solstudien vilket ocksa
gor den ar missvisande.

Integritetsforsamring

Med en fordandrad detaljplan enligt foreslagen
planbeskrivning kommer integriteten i den laga
sméahusbebyggelsen forsdmras avsevart. Vart hus
samt var tradgard pa Norra Kafévigen 23F har i
dagslaget ingen insyn alls. Avsaknaden av insyn
ar den enskilt storsta anledningen till att vi valt
detta boende. Att ga fran totalt insynsfritt till att
ha ett hus pa 15 - 23 meter med balkonger och
fonster riktade mot vart hus och var tradgard
innebadr en dramatisk forandring av levnadsstil
och ar en inskrankning av den personliga
integriteten. Aven den tilltinkta grden samt
takterrassen tillhérande dldreboendet kommer
att utgora insyn 6ver var tradgard. For att
begrinsa insynen foreslar vi att man sdnker
ho6jden pa husen och byter plats pa
bostadsparkeringen och bostadshusen nordvist
om aldreboendet. Bostadshusen skulle da delvis
tackas av den hoga vide som star i sydvistra
hornet av var tomt vilket avsevart skulle forbattra
situationen.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sidnkts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Synpunkten for att byta plats pa hus
och parkering har kommunicerats till
byggherre. Parkering anses behova
placeras for att tillgodose
parkeringsbehov for bade centrumhus
och boende.

Parkeringen ar avsedd bade for
centrumbyggnadens funktioner samt de
tillkomna bostiaderna. For att klara
tillganglighetskrav samt krav pa
utformning sidsom ljus,
skuggningseffekter, leverans, infart och
utfart, lokalarea, boarea, 4r nuvarande
placering nodvandig.

Ett tinkvirt alternativ vore att infora
markparkering pa hela omradet nordvast om
dldreboendet/Coop. Detta skulle dven avhjélpa
den omtalade bristen pa parkeringsplatser.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser mojliggjorts.

For att minska insyn foreslar vi daven en hojd pa
maximalt 8 meter for de byggnader som planeras
nordvast om aldreboendet.

Aldreboendet inklusive takterrassen bor heller
inte tilldtas overstiga 8 meter i h6jd. Man bor
dven varna om att lamna kvar de trad som ger
skydd fran insyn.

Utsikt.

Idag har vi fran vart hus och var tradgard en
vacker utsikt 6ver himmel och skog samt vackra
solnedgangar. Denna utsikt kommer helt
forsvinna i samband med uppforandet av
planerade byggnader. Darfor bor planerad
bebyggelse inte latas overstiga 8 meter i hojd.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt oversiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tilldtas pa
vissa platser dar det finns god tillgang
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar titare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Eker6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt oversiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
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bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen ar indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Centrumbyggnadens hojd pa 5
vaningar, med indragen 6vervaning, ar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer, cykelstrak
och géngpassager bidrar ocksa till en
mindre upplevd skala.

Fororenad mark

Det finns befintlig bensinmack samt bilverkstad
inom planomradet. Denna information ar himtad
fran EBH-stodet (Lansstyrelsens databas for
fororenade omréden) Det kan dven finnas
fororenad mark pa andra platser i tex omradet
dar man fyllt ut med okédnda massor. Nar en
detaljplan antas ska det vara sakerstallt att
marken ir lamplig for det endamal som anges i
detaljplanen och ett antagande av detaljplanen
innebar att kommunen garanterar detta. Utifran
den kianda markfororeningen pa fastigheten
Trakvista 1:275, samt utifrdn de misstankar som
finns om fororeningar kopplat till den historiska
markanviandningen inom detaljplaneomradet,
ska en undersokning med ett flertal
provtagningspunkter i mark och grundvatten
genomforas.

Denna undersckning bor goras innan antagandet
av detaljplanen och inte "infor
genomforandefasen av detaljplanen”. Om det
finns skil att formoda att avhjalpandeatgarder
inte kommer att vidtas innan detaljplanen antas
sd finns mojlighet att villkora besluten om
bygglov genom bestammelser i 4 kap. 12§ punkt 1
och i 14 § punkt 4 i PBL. Bygglov far da inte ges
forran en fororening har avhjalpts.

D4 Trakvista 1:145 kan anses ligga i direkt
anknytning till det fororenade omradet 6nskar vi
en detaljerad atgiardsplan pa hur man ska
sdkerstilla att fororeningar inte frigors ur marken
och nér var tomt vid utférandet av
exploateringen.

En miljoteknisk utredning (2018-01-18)
har genomforts som visar pa att vissa
risker avseende hilsa och miljo kan
forekomma pa bensinstationens mark.
Denna plats ska saneras for att bli
godkind for Kanslig Markanviandning
(KM) som bostader kraver.

En kompletterande utredning om
markfororeningar kommer att tas fram
fore antagande. Eventuellt kommer
planen kompletteras med bestimmelser
for halso- och siakerhetsatgarder.

Forslag till andrad placering av markparkering
for bostdder nordvdst om dldreboendet.

Enligt "Gestaltningsprogram Trakvista torg"
sidan 10 anges att: "Bostdderna nordvast om
dldreboendet har tillgang till markparkering
mellan dldreboendet och bostadshuset. "Denna
markparkering bor fordelaktningsvis placeras

Parkeringen ar avsedd bade for
centrumbyggnadens funktioner samt de
tillkomna bostaderna. For att klara
tillgdnglighetskrav samt krav pa
utformning sasom ljus,
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nordvast om bostaderna (vilkas hojd for ovrigt
inte bor 6verstiga 8m). Detta skulle markant
minska de negativa effekterna av skuggning och
insyn for samtliga sakédgare pa Norra Kafeviagen.
Det skulle yttermera vara lattare att ta hansyn till
servitutsavtal 2297. Likasi kan kostnaderna for
marksanering antas minska da gransvarden for
bostadshus och markparkering inte 4r desamma.
Att placera markparkeringen nordvist om
bostidderna skulle dven fortydliga att parkeringen
inte ar avsedd for dldreboendet/Coop och siledes
minska risken for felparkering. Ett tankvart
alternativ vore att inféra markparkering pa hela
omradet nordvast om dldreboendet/ Coop. Detta
skulle dven avhjalpa den omtalade bristen pa
parkeringsplatser.

skuggningseffekter, leverans, infart och
utfart, lokalarea, boarea, 4r nuvarande
placering nodvandig.

Férdelningen mellan allmdn platsmark och
kvartersmark inom planomradet

Fordelningen mellan allmén platsmark och
kvartersmark inom planomradet har, i och med
den nya detaljplanen, forandrats. Av
planomradets 38542 kvm var tidigare cirka 23379
kvm planlagt som allmén platsmark. I den nya
detaljplanen utgor 17391 kvm allméan platsmark.
Varfor minskar man pé allméan platsmark? Detta
innebar att

kommunen och dess invanare forlorar allman
mark att vistas pa till fordel for exploatoren.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgédng
till kommunikation och service, samt
dar framtida behov kan sikerstallas.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig.

Att bygga nya bostader och rusta upp Trakvista
Torg ar ett vilkommet projekt men
Kommunpolitikerna maste se till att detta projekt
i forsta hand drivs av Ekero kommun for att
tillgodose kommuninnevanarnas bésta och inte
av Exploatorens onskan att gora sa stor vinst som
mojligt.

P4 kommunens hemsida finns
kommunens vision for framtida
utveckling presenterad i
Oversiktsplanen, vilken antogs 2018.

Kommunen tar en stor risk att binda upp sig mot
en exploator (Trygghem) vars ekonomiska
situation ar mycket dalig. Vad hander vid en
konkurs eller om exploatoren inte kan slutfora
projektet? Se exempel fran Spanga dar
exploatorens ekonomiska situation lett till att
fastigheter ar undermaliga, inte fardigstillda 4 ar
efter byggstart och dar man kanske maéste riva
husen: https://mitti.se/nyheter/tidsbristliving-
studentbostader/?omrade=vasterort

Det finns ocksa risk for att Exploat6éren pa grund
av det pressade laget gor avkall pa kvalitet och
paskyndar beslut utan att tillrackligt
beslutsunderlag finns. Kommunen bor samarbeta
med aktorer som befinner sig i ett gott
ekonomiskt lage och inte arbetar under pressen
av en eventuell uppkommande konkurs.

Kommunen begér i exploateringsavtalet
att bolaget lamnar en ekonomisk sdsom
banksikerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anviandas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna ros
i hamn dnda.
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Alla de negativa konsekvenserna som den
forslagna planen innebar kommer att avsevart
sanka vardet pa vart hus och var tomt.

Eker6 kommun har 2014 tagit fram en
gestaltningspolicy for kommunen: "Vackrare
Ekero". Malet ar att kommun ska bli vackrare och
samtidigt behélla sin nuvarande karaktar. Policyn
anger att den byggda miljon bor tillféras nya
viarden genom att (bland annat):

-Préglas av smaskalighet, variation och omsorg
om detalj.

- Ha ett samspel mellan konst, arkitektur och
landskap

Foreslagen exploatering gar emot denna
gestaltningspolicy. Forslaget ar varken smaskaligt
eller har ett samspel med nuvarande arkitektur
och landskap.

Synpunkter noteras.

Exploatorens arkitekt har i utformning
av husen avstamt med kommunens
riktlinjer, lagstiftning och regelverk. I
planeringsskedet dr det plankartan och
planbeskrivningen som framst reglerar
projektets utbredning med ett
Gestaltningsprogram som bilaga.
Gestaltningsprogrammet ar inte
bindande utan snarare anvands som
riktlinje till fortsatt arbete. Forslag till
gestaltning inldmnas och sakerstalls i
bygglovsskede.

YTTRANDE 36

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Vara synpunkter ror trafiksakerheten for
gangtrafikanter till och fran fastigheterna 1:539,
1:540, 1:63 och 1:328.

Tillfartsvagen till ovan namna fastigheter,
anvands i dag som in- och utfart samt som
parkering av besokande och vid leveranser till
1:81. Detta motsitter vi oss. Vid
granskningsmotet den 10 november fick vi
informationen att detta ska vara fortsatt mojligt,
inkl. tunga lastbilar med leveranser. Enligt
situationsplanen ar forslaget samtidigt att 1agga
ett 6vergangsstille vid Trakvista 1:81. Med denna
16sning dventyras dirmed géngsidkerheten fran
fastigheterna till 6vergéngsstallet.

Vart forslag ar att infart, inkl. lastzon, till 1:81 ska
vara fran parkeringsplatsen mellan 1:81 och
vardboendet.

Da trafiksikerheten redan i dag, mot bakgrund av
ovan, ar undermalig behover sdkerheten for
gangtrafikanter sarskilt beaktas under
genomforandetiden.

Jungfrusundsvigen kommer att fa en
tydlig gangbana pa bada sidor. For att
undvika korsande trafik pa den har
antalet infarter pa den norra sidan
begransats till tva stycken, en till
parkeringen och en atervandsgrand
som angor 3-4 bostadsfastigheter.
For att na fastigheten 1:81 kommer
samma losning som idag anvindas,
angoring genom atervindsgranden.
Fastigheten far bestimmelse BC som
mojliggor olika typer av
centrumrelaterade verksamheter.
Parkering och godshantering kommer
ske pa egen kvartersmark. Antalet
leveranser med tunga lastbilar anses
vara begransad. Utformningen kommer
dock anpassas, t.ex. kommer
gangpassagen i framtiden anslutas till
en gangbana pa bada sidor av
Jungfrusundsvigen korfalt.

Foreslagen 1osning har studerats i
planarbetet men eftersom en ny
transformatorstation har lokaliserats pa
1:81 bedoms det inte vara lampligt.

Precis som tidigare framforts behover yta for
dessa fastigheters soptunnor och postlador
planeras, sd att de inte star i vigen for oss eller
andra trafikanter.

Synpunkten noteras. Eventuell flytt av
soptunnor och postlador siakerstalls vid
bygglovsskede.
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YTTRANDE 37

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Kommunen har fortfarande valt att over etablera
omradet pa Trakvista torg.

Tidigare har en mangd fastighetsigare sant in
protester. Vi vill inte ha Hoga byggnader taitt in
till vara laghus. Dessa nya hus kommer att lagga
vara en plans hus i skugga med full insyn pa
tomter och in i lagenheterna. Bottenarea pa
foreslagna hus blir allt for stora och kommer for
nira befintlig byggnation. Hojden lagger oss i
skugga. Forslag; Bygg tva plans radhus utan att
dessa hojer sig 6ver véra nivaer.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dar det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Byggtiden kan enligt uppgift vara under 10 ar.

Tank pé oss som bor hir.

Inte acceptabelt med storningar under s lang tid.

Genomforandetid ar en administrativ
bestammelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden far
inte vara kortare dn 5 ar och inte langre
an 15 ar. Genomforandetiden ar satt till
10 ar. Detaljplanen ar gillande tills den
ersitts av en ny detaljplan.

Byggtid ar tiden det tar att realisera och
bygga det som antagits i en detaljplan.
Det ar byggherren som ansvarar 6ver
tidsplan for byggnation.

Trafik en ar redan anstriangande for dom flesta.
Ytterligare trafik och ni far bygga ny viag mot
vastra/norra Ekero.

En forbifart ar i enlighet med
Oversiktsplan men maéste hanteras i ett
separat drende.
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Parkering; De forslagna parkeringarna ar inte
tillrackliga varken for nya boende eller ev. affarer.
0,7 platser per hushall bor vara mer dn 1 kanske
1,5 beroende pé vilket klientel som flyttar in.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) s har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.

Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

Kommunen har heller inte visat upp nagon
miljoplan och hur bygget paverkar omgivningen.

Aven andra fastigheter runt torget paverkas
alldeles formycket.

En behovsbedomning finns presenterad
pa kommunens hemsida. I
behovsbedomningen har en utredning
gjorts, om detaljplanen kan medfora en
betydande miljopaverkan utifrén de
kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till
forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.
Detaljplanen antas inte medféra
"betydande miljopaverkan".

Byggbolaget vill ta in vinst pa sina hus men Brf
Brittgarden kommer att forlora stora pengar.
Detta giller 4ven enskilda medlemmar i
foreningen. Vi vill inte bidra till vinst for
byggarna och forlora sjilva. Ar det vad
Kommunen vill?

P4 Eker6 Kommuns hemsida finns
oversiktsplanen, vilken antogs 2018, att
lasa. Den anger kommunens visioner
och mal for att méta framtidens krav.

Hur ar det med demokratin i kommunen. Vilka
partier och enskilda ledamoter gar med pa sadant
har. Skippa detta forslag. Kom tillbaka med annat
forslag som inte paverkar omgivningen sa
kraftigt. Jag forvintar mig ett svar! Oka inte pa
politiker foraktet.

Planeringsenheten hénvisar till de
politiska representanterna for
respektive parti.

YTTRANDE 38

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Plan generellt: Enligt studierna som har tagits
fram blir hela omradet titbebyggt, morkt och
hogtrafikerat. Ldngt ifrdn vad man ndmner 1
planbeskrivning : "en attraktiv, tillgdnglig och
trygg torgmiljo" Svart att forstd varfor man soker
dispens for att kunna bygga 10m fran en sekundér
transportled for farligt gods nér riktvérden &r 25m
bebyggelsefritt.

For att mgjliggora centrumutveckling
och vardboende har tatare bebyggelse
varit en forutsattning. Sakerhet
sakerstills med muren och god miljo
skapas genom vegetation och
planteringar samt forgardsmark.

Sdkerhet:

Det ar helt olampligt att ha ett torg och en
ildreboende i viningarna sa nira en sekundar
transportled for farligt gods. Enligt
sakerhetanalys, "samhallsrisken till stor del ar

Sdakerhetshojande dtgarder har
vidtagits. Dessa siakerstills av
byggherren i bygglovsskedet.

Enligt oversiktsplanen, som antogs ar
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acceptabel, men delvis ar s hog att
sakerhetshojande atgarder kan vara nodvandiga",
och "Lansstyrelsen anger i sina riktlinjer generellt
att skyddsavstand ar att foredra framfor andra
skyddsatgirder. Vid korta avstand lagger
lansstyrelsen storre vikt vid konsekvensen av en
olycka an frekvensen av olyckan", vilket gor att
man verkligen kan ifragasitta 1amplighet av en
san detaljplan. Finns inga alternativ for att bygga
pa ett sikrare stille pa Ekero?

Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centruméandamal, vilket innebar en att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter.

Trafik

Man tappar lite fortroende for trafikstudien nar
man marker att den redan visar en underskattad
nutidsbild. Den fangar inte hur pendlingsintensiv
trafiken ar i omrédet, men anvander snittviarde.
Idag redan idag uppstar varje morgon ko hela
vagen till Sanduddens backe. Kon orsakas framst
pa grund av trafikljuset som star vid Destination
Ekero. Vi ser inte hur losningen med trafikljus
kan betraktas som en forbattring av
trafiksituation. Den kommer skapa langre ko pa
morgonen och pa kvillen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt fungerar
trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

Planen for trafiken om 10 &r visar nagot helt
ohéllbart med koer som stracker sig langt utanfor
planomradet. Forbifart Alvnas borde vara en
forutsattning for att kunna bygga inom
planomradet. Utan den l6sningen pa plats ar det
minst 10 ar av trafikkaos som utlovas i omradet
(byggnadstiden + all tid tills forbifarten Alvnis ir
pa plats vilket lovats vara 2030 men ar orimligt
nar inget ar startat an)

En forbifart ar i enlighet med
Oversiktsplan men méste hanteras i ett
separat arende. Forbifart Alvnas ingar
ej i planomradet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssdnkning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

Bristen pa plats i skolor och forskolor i omradet
gor att manga dker bil for att lamna /hamta barn.
Utbyggnaden av Sandudden skola gor att manga
som bor i omrédet endast far/kommer fa plats i
Sandudden vilket 6kar trafiken kring Trakvista
torg.

Synpunkten noteras.

Parkering P2 och P3 med direkt anknytning till
Ekeroviagen ar bade farliga och en hot mot en
smidig trafik pa Ekerovigen. Det giller dven
angoringsfickor.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsd korttidsparkering for
vissa malgrupper. Dom kommer att
utformas pa sddant satt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

Atervinningsstation
Saknas fortfarande i planomradet. Detta i strid
med att folk i mindre omfattning ska dga bil.

Atervinningsstationen ir inte en
planfraga. Synpunkten noteras.

Smaskalighet:

e Letar man efter bilder av smastad pa
internet ser man bebyggelse i 2 max 3
vaningar. Begreppet urholkas av
entreprenor som "saljer" 4-5 vanings
omradet under konceptet sméstad.
Planen har kan inte betraktas som

Synpunkter noteras.
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smastad. En huvudbyggnad som bland
annat ar 23 m hog och har 728o0kvm
brutto area passar absolut inte under den
definitionen. Ni sjidlva beskriver det sa har
i gestaltningsplan: Vid torget foreslas en
storre byggnad om fyra vaningar och ett
indraget terrassplan som kontrasterar
med den smaskaliga bostadsbebyggelsen
och ger torget karaktdar.

e En stor del av 6vrig bebyggelse har
egentligen samma utformning. Flera
fastigheter som ar 20m hoga eller mer
ligger sa pass anknutna till varandra att de
skapar en helhet och har en bruttoarea pa
nastan 2000 kvm var, vilket far samma
effekt totalt som huvudbyggnad som ni
sjalva betraktat som kontrast med
smaskalig bostadsbebyggelse .. ingen
smastad!

Parkeringsplats

For att kunna séga att man har tillrackligt med
parkeringsplatser har man sankt antal
parkeringsplats per lagenhet till 0,7 vilket ar
alldeles for lagt i omradet. Man antar att folk ska
aka kommunalt vilket ar tveksamt eftersom
forutsattningar for kollektivtrafik inte forbattras,
se nedan. Dessutom dven om man pendlar till
jobbet under veckan med kollektivtrafik betyder
det inte att man inte dger bil. Har man statistik
som visar att det ar rimligt? Vi ser redan
konsekvensen som den typ av berdkning orsakar
runt Klas Horn (trots laget dar ar troligtvis lite
béttre for att inte 4ga bil)

Sa ar det riaknat: Om parkeringsplatserna for
boende ges en avgift som motsvarar den
verkliga kostnaden (dvs inte subventioneras av
de boende som inte har bil) och nedanstdende
dtgdrder genomfors samt kommunen
sdkerstaller att cykelstrdket in till Ekero centrum
dr utbyggt innan inflyttning sker i de nya
ladgenheterna vid Trdkvista Torg bedoms
efterfrdgan pa bilparkering bli i niva med de
grundtal som tagits fram for Ekero centrum.
Talen motsvarar att i sma lagenheter antas
knappt varannan ldgenhet efterfrdaga en
bilparkering, for treor antas tva av tre
efterfraga bilparkering medan fyra av fem
storre ldgenheter efterfragar bilparkering.
Utover detta finns parkering for besokare. I snitt
ger det 0,7 platser per ldgenhet vid Trdkvista
torg.

Vi som bor nu i omradet, cyklar eller dker
kommunalt oftast till jobbet har forsokt men inte
lyckats med 2 barn att dga bara en bil.
Forutsittningar for nya invanarna med den nya

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.

Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.
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detaljplan dndras inte markant mot véra, (i stort
sett, allt som ska byggas finns redan idag,
forutom aldreboende). Det ar inte Stockholm
innerstad eller ett omrade med bra ralsburen
transport.

Att ta fram sana fantasisiffror ar oseriost!

Mycket ar baserat pa siffror som har tagits fram
for Ekero Centrum trots ingen vet om de fungerar
i verkligheten (och trots att forutsattningar ar
betydligt simre i omrade for ett liv utan bil)

Kollektivtrafik

Ingen signifikant forbattring for kollektivtrafik.
Det storsta problemet nu ar att bussarna fastnar i
vanlig trafik nar det ar ko pa morgonen och pa
kvillen, hela vagen till Narlundakurvan, vilket ska
fortsitta eftersom ingen egen fil planeras. Det ska
aven forsamras p.g.a. 0kning av trafik generellt
och l6sningen med trafikljus.

I det begriansade utrymmet som finns i
planomradet far en balanserad
trafikmiljo skapas. Utrymme for
separata busskorfalt saknas.
Planforslaget omfattar stor forbattring
for busshallplatslagen. Pa Ekerovagen
norrut, efter bryggarvagen, pagar en
breddning som mojliggor bussfil.

I 6versiktsplan namns att "Mojligheterna att
anordna infartsparkering ska tas i beaktande vid
planldggning av omréaden i kollektivtrafiknira
lagen"

Ar det ndgot som har studerats? Vad hinder med
infartsparkering vid Triakvista IP nar badhuset
byggs? Karusellplan har redan férsvunnit, Ekero
centrum &r overbelastad...
e Det star ingenstans i planen vart
nattlinjen ska vianda.

Det kommer inte tillkomma nagot
ytterligare behov for infartsparkering
eftersom foreslagen bebyggelse ligger
nara busshéllplatser.

Badhuset samt busslinjernas dragning
ar inte en planfraga. Synpunkter
noteras.

Torget

Bullerstudie ar tydligt med att hela torget blir
extremt bullrigt. Svart att forstd varfor man ska
ha ett torg mitt i en av de mest trafikerade
korsningarna. Det ar langt ifran de "idylliska
bilder" som visas pa gestaltningsprogram och
malbilden av en privilegierad plats for traff.

Ett torg avskilt fran trafiken som ar i nuldget vore
att foredra.

Planen har bearbetats i flera skeden
som resulterat i den befintliga planen
for att tillgodose tillracklig area for
centrumbyggnad och framforallt
vardboendets behov. Synpunkten
noteras.

Torget utformas for att dimpa
bullernivaer.

Trafiksdkerheten for bland annat barn ar ocksa
tveksam nir torget star i en sa hart trafikerad
korsning.

I trafikmiljon far olika trafikslag samsas
i samma utrymme. For att skapa bittre
forutsattningar for gangtrafikanter har
en bilfri torgyta skapats. Dessutom har
tillrackligt breda gdngbanor planerats,
inklusive hastighetssakrade eller
trafikljusreglerade 6vergangsstallen.
Hastigheten for biltrafiken kommer att
sdankas. For barn som cyklar har tydliga
strak avsatts, plus att tunneln under
Ekeroviagen kommer att finnas kvar.
Sammanlagt 4r bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats for
yngre barn under fordldrars uppsyn,
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medan lite dldre barn kan vistas i
omradet pa egen hand.

Dessutom hamnar storre delen av torget i
skuggan pa eftermiddagen nir folk har mojlighet
att vistas i omradet.

Allt det hir gor att syftet med torget som en
attraktiv, tillganglig och trygg torgmiljo i
verkligheten inte uppnas.

Enligt studier kommer storre delen av
torget vara solbelyst exempelvis
vardagsjamning 20 mars kl 14.00.
Hus vister om Ekerdvagen har sankts
for majliggora for mer sol pa kvallstid.

Solstudie visar tydligt hur en storre del av
omradet hamnar i skuggan till de stora
byggnaderna. For Sidenvigen och Brittgarden
forsvinner solen pa morgonen helt under
vinterhalvaret. Pa varsidan ar det samma sak pa
eftermiddag och kvallen.

Bedomningen &r att de tdnkta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.

Se vidare solstudie presenterad i
gestaltingsprogrammet som finns pa
kommunens hemsida.

Ar behovet tillricklig for ett "centrum" till med
vardcentral och affar nér en stor upprustning av
Ekero Centrum &r planerad?

Eker6 kommun befinner sig i en
expansiv fas med tillvaxt och
inflyttning. Oversiktsplanen utgar fran
att kommunen har ungefir 35 000
invanare 2030 och drygt 40 000
invanare ar 2050. Enligt
oversiktsplanen ar Ekero Centrum,
Trékvista, Svanhagen, Stenhamra,
Alvnis och Visterang utpekade som
centrumomraden.

Direkt paverkan av var livsmiljo:

insyn:

-vi paverkas enormt av insyn som skapas genom
den forhojda bebyggelsen och en markant
avvikelse mot den godkidnda programmet pa 55
bostéader.

2018 antogs Eker6 Kommun en ny
Oversiktsplan. I den anges att Trakvista
torg ligger inom tatortsbandet, vilket ar
strategiskt utformat for att ta emot den
storsta andelen bostdder sa att 6vrig
lantlig karaktar kan bibehéllas. Vid
fortatning kan en del insyn forvantas.
Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.

Det ar for oss helt oacceptabelt att ha takterrass
pa dldreboende samt takterrass eller takkupor pa
byggnaderna som &r lings Ekerdvagen (f9 i
plankarta).

Frontespiser ar placerade mot
Ekeroviagen medans sluttande tak ar
placerat mot brf Brittgarden. Den s6dra
huskroppen upplevs som 2,5 plan och
huskropp strax norr om Brittgarden
upplevs som 3 plan.

Alla trad som skyddar fran insyn maste behéallas
under konstruktion.

Synpunkter noteras. I alla avseenden
forsoker planen att s ménga trad som
mojligt bevaras. Anvandning av natur
syftar till att naturkaraktar ska bevaras i
omradet. Omradet har forsetts med
marklov kravs dven for fallning av tall
och far endast ges for naturvirdande
atgarder.

Solstudie: i solstudie saknas véart gisthus.
dessutom ser man tydligt att storre del av vart
tomt far enorm skuggning: solen forsvinner fran
var tomt under storre del av vinterhalvaret och

Bedomningen ar att de tdnkta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.
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aret om pa kvillen, det betyder nar barnen kan
vara ute och leka efter skolan.

Vy: idag bor vi naturnira och fran vart hus syns
gronomrade lang fram, det ska forsvinna och den
enda perspektiv vi ska ha ar en 15 till 25m hoga
vagg framfor/kring vart hus.

Synpunkten noteras.

Vi tycker fortfarande inte att vara krav pa en
likvardig hantering ar uppfylld. Darfor anser vi
att bostadsbyggnaden som ar planerad pa
mackens mark borde vara byggd med samma
form som vid Trakvista bygata dvs ett max 11m
hogt townhouse. Det borde gélla aven for
bebyggelse som ar planerat norr om Ekerovagen.
8m vore att foredra

Platsens forutsittningar ar olika for de
olika delarna inom planomrédet. Till
exempel narhet till kulle, planerad
centrumbebyggelse, befintliga hus etc.
Det tillsammans med foreslagen
bebyggelse utgor nagra av aspekterna
vid provning i planprocessen.

Vi noterar att byggnaden som planeras pa
mackens mark har nastan samma bruttoarea som
forut trots att den ar en vaning mindre. Da antar
vi att den har blivit "bredare" vilket forsdmrar
utsikt, okar skuggning och insyn.

Plankartan var mer flexibel i
samradsskedet. Den mojliga
bruttoarean kunde varieras med
utbredning och hojd. Till granskningen
har byggnadens placering och
utbredning blivit mer forutsiagbar. Ett
avstand mellan grannar och nytt
bostadshus har siakerstillts genom att
hela ytan inte langre far bebyggas. Max
antal vaningar regleras och majlighet
till sainkning finns enligt
bestammelserna.

Buller: Om vi forstar det ratt sa ar alla leveranser
till COOP och troligtvis en del transporter till
dldreboende planerad genom en infart. Det
framgar inte i Bullerstudie vilken paverkan det
har hos oss, inte heller trafiken pa parkeringen
som planeras mellan dldreboende och byggnaden
pa Ekerovigen ostra sida.

En annan fraga ar ventilationssystem for
aldreboende som inte far vara pa Ekeroviagen
sidan p.g.a. farligt gods trafikled.

In- och utfart for godshantering
kommer att ske pa den norra dndan av
centrumbyggnaden. Godshanteringen
kommer att ske inomhus, dock inte i en
kallarvaning.

Placering av flaktar studeras i
projekteringsskedet. Synpunkten
noteras.

Det ar helt ofattbar att det efter flera ar inte tagits
prov fran bensinmacks marken sa att vi vet vad
som ar planerat hir! Vi anser fortfarande att inget
féorutom eventuellt en parkering borde vara hir
(eventuellt en parkeringsplats)

En kompletterande utredning om
markfororeningar kommer att tas fram
fore antagande. Eventuellt kommer
planen kompletteras med bestimmelser
for hilso- och sikerhetsatgarder.

Partisk agerande av kommunen i planprocessen
Tjansteman fran kommunen har forsokt att
paverka tidigt i processen (innan samrad) genom
att meddela sakidgarna att detaljplanen var i stort
sett redan bestdmt och att det bara gick att gora
mindre justeringar.

Ekero Kommun hanterar detaljplanen
enligt Plan och Bygglagen. Planen har
tillampats genom utokat forfarande.
Tva samradsmoten for allménheten
holls den 14 juni och 19 juni pa
Ekebyhovs slott.

Mellan samrad och granskning finns
mojlighet att inkomma med
synpunkter. Under samradet och
granskningen ges myndigheter,
sakigare och andra som berors av

TRAKVISTA TORG

GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-11-05




113(136)

planen mojlighet att lamna synpunkter
pa planforslaget. For att vara siaker pa
att senare ha ratt att 6verklaga beslutet
att anta detaljplanen ska skriftliga
synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Felaktigt pastdende i tjansteutlatande till
kommunstyrelse som paverkar den demokratiska
processen. (om andring i byggnadshajd).

Planeringsenhetens bedomning ar att
tjanstemannautlatandet stimmer val
overens med det som har bearbetats till
granskningen. Till granskningen har
merparten av bebyggelsen sankts och
mindre delar av centrumbyggnaden
justerats i hojd. Efter granskning har
justeringar for gestaltning gjorts i
plankartan, i syfte att gora en mer
flexibel plan och kunna beméta
inkomna synpunkter.

Felaktigt pastdende pa kommunens hemsida om
andringar sedan samrad (byggnadsha6jd) och om
trafikstudie (30 sek. fordrojning, vilket inte visar
sig i ngon studie till granskning).

Se ovan.

Se trafiktekniskt utlatande 2016-10-08
sida 3.

Det programmet som har godkants 2011 finns
inte i handlingarna. Kanske att jamfora det med
detaljplanen som tas fram nu vore for smartsamt.

Programmet ar inte en del av
granskningshandlingarna men gar att
begira ut, diarienummer 1999.19.214

Generellt anser vi att fragan om avvikelse mot det
initiala programmet har provats nu i flera ar och
kan inte fa acceptans hos sakégare eftersom det
betyder en alldeles for stor forsamring av
livsmiljo.

I planbeskrivning ndmner ni

dokumenten "Vackrare Ekero” : Vackrare

Ekeré dr ett dokument som anger mal och
strategier for hur kommunen ska bli vackrare
och samtidigt behalla sin nuvarande karaktdar —
det handlar kortfattat om hur tdtare miljoer kan
byggas utan att forlora lantligheten och sadant
som anses vara ingredienser i en attraktiv
livsmiljo.

For oss ar det tydligt att ni offrar befintliga
invanares attraktiva livsmiljo med denna
detaljplan. Vi forlorar helt lantlighet som var for
oss anledningen till att flytta till Ekero.

Darfor borde man gé tillbaka till det programmet
som ursprungligen har godkants av
kommunstyrelsens arbetsutskott 2011. Det
betyder hitta ett satt att exploatera omradet pa ett
héllbart sitt med ca. 55 boende utan att kora over
omradets invanarna. Ar det ett dldreboende som
ska prioriteras sa skulle man sdkert kunna
planera det med lite fler platser.

Program ar ett vagledande dokument
som antogs 2011. Dérefter har ny
Oversiktsplan tagits fram vilken anger
att den huvudsakliga fortatningen ska
ske inom titortsbandet, vilket ar
strategiskt utformat for att ta emot den
storsta andelen bostdder sa att 6vrig
lantlig karaktar kan bibehéllas.
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YTTRANDE 39

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag vialkomnar en upprustning av Trakvista torg,
dock bor man se 6ver en del av hur detta ar
foreslaget att utforas.

Parkering.

Det forslag som ligger idag ar med 0,7 platser per
lagenhet ar for lite. Det kommer medfora att de
boende parkerar pa handelns platser och i
kringliggande villakvarter. For Clas horns vag har
man 1,0 platser per ldgenhet och det har visat sig
vara for lite dar med parkering i narliggande
villakvarter och pa infartsparkering som
konsekvens av detta. Man jamfor ocksa med
Ekero centrum dar parkeringssituationen idag ar
ett jatteproblem med alldeles for fa platser.

Synpunkten noteras.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over.

Underlag till parkeringstal 0,7 finns i
parkeringsutredningen.

Trafik.

Det méste vara ett krav att man renoverar eller
ersétter den befintliga gang/cykeltunneln vid
ombyggnationen. Det méste finnas en saker
passage till andra sidan vagen och dé trafiken
kommer att 6ka kommer inte trafikflodet bli bra
utan tunneln.

Gangtunneln kommer finnas kvar.
Tillganglighetskrav pa nybyggda
gangtunnlar skulle innebéra att rampen
inte ryms inom planomradet.

Husen.

Husen ar for hoga och passar alls inte in i
omradet. Det byggs dven mycket i centrum och
med erfarenheten om att lagenheterna vid Clas
horns vig inte varit ldtta att silja ser jag inte
behovet av s manga lagenheter vid Trakvista
torg.

Trakvista Torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter. For Trakvista torg
anses centrumbyggnadens hojd pa 5
vaningar nodvindig for att rymma 63
vardplatser.

Byggtiden.

Det ar helt oacceptabelt med den sa pass ldnga
byggtiden men talar om, upp till 10 ar. Det skulle
skapa vildiga oldgenheter for oss boende under
en alldeles for lang tid. Dessutom riskerar man
med de etapper som redovisas att byggforetaget
inte startar nista etapp om de inte silt nog
manga lagenheter. D4 far vi ha en grop och
byggarbetsplats som granne som aldrig blir
fardig.

Genomforandetid ar en administrativ
bestammelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden far
inte vara kortare an 5 ar och inte langre
an 15 ar. Genomforandetiden ar satt till
10 ar. Detaljplanen ar gillande tills den
ersitts av en ny detaljplan.

Byggtid ar tiden det tar att realisera och
bygga det som antagits i en detaljplan.
Det ar byggherren som ansvarar 6ver
tidsplan for byggnation.

YTTRANDE 40

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Jag tycker att det ar méarkligt att ni tinker bygga
hoghus nér ni tidigare alltid havdat att Ekero inte
ska ha hoghus. Aven om ni tror att Trakvista torg

P& kommunens hemsida, i
Oversiktsplanen vilken antogs 2018, gar
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ska bli ndgot liknande en stad, tror inte jag att det
kommer att bli sa. Det kommer bara att bli
ytterligare ett trakigt och tomt forortstorg och
Ekeros lite trevligt tontiga charm kommer att ga
forlorad.

det att lasa mer om kommunens vision
av en smastad.

YTTRANDE 41

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Synpunkter pa planens illa tillgodosedda
trafiksdkerhetsatgarder.

I planen har det lagts in parkeringsfickor langs
Ekeroviagen avsedda for korttidsparkering. Det
rimmar illa med 6vrig planlaggning for
Ekerovagen dar man arbetat bort alla onodiga
utfarter och dven har stoppforbud. De foreslagna
angoringsparkeringarna samt inlastningarna
langs Ekerdvigen kan med fordel ske fran
lokalgatorna och gardssidorna inom
planomradet. Att dessutom ange som skal plan
och bygglagens tillganglighetskrav dr inte
relevant.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsd korttidsparkering for
vissa malgrupper. Dom kommer att
utformas pa sadant sitt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

De rorelsehindrade kommer tryggare in till
fastigheterna fran gardssidan utan att behova
oppna upp bildorrar ut mot en hogt trafikerad vag
eller mot en cykelbana. Avstdndskravet ar aven
har uppfyllt. Dessutom behover man dé inte ta sig
over en trottoarkant. Likasa har soptransporter
svart att ta sig upp och ner over trottoarkanter
och dven korsa cykelbanan.

Alla tillganglighetskrav har uppfyllts.
Slutgiltig tillganglighet for
byggnationen studeras mer i detalj i
samband med bygglovsskedet.
Synpunkter noteras.

Man har i trafikutredningen inte
uppmarksammat att kéerna pa Ekeroviagen under
rusningstiden ofta ar stillastdende langt forbi
Sanduddsvagen pa formiddagarna. De slapper
inte forran efter trafikljusen vid Narlunda Gards
Vag. Sa har ar vi redan vid scenariot for 18000
passager/dag.

Sa lange som Ekerovagen behélls som huvudvig
for all trafik utifrdn Nordvastra Ekero, Munso och
Adelso bor trafiksakerheten prioriteras genom
tatorten med stoppforbud och minimering av
utfarter och korsningar. Da kan man inte pa vissa
strackor anliagga parkeringsfickor samtidigt som
man fornekar andra efter vigen att f en utfart.

Jag hemstailler om att planen omarbetas och
parkeringsfickorna tas bort for att sakra en god
trafiksakerhet langs Ekeroviagen.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa Okning av trafik. Platsen
planeras for att fa 6kad sakerhet och
betjana hogre kapacitet. Till exempel
genom korfalt for vanstersvang vid
Jungfrusundsvagen och Ekerovagen.
Enligt korsningsutredningen klarar
platsen en trafikokning pa 50 %.

Den foreslagna bebyggelsen vid Trakvista torg ar
fortfarande alldeles for hog i forhallande till
omgivande bebyggelse och kommer inte alls

YTTRANDE 41 Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar
Gestaltning Enligt Eker6 Kommuns Oversiktsplan,

vilken antogs 6 mars 2018, ar Trikvista
Torg utpekat som ett
utvecklingsomride med
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smalta in i omgivningen. Dessutom forsvinner
kvillssolen i omradet med sa hoga hus. Namnet
Trakvista torg antyder om ett mysigt och trevligt
torg utan trafik, men med forslaget att placera
torget vid en trafikerad vagkorsning blir det inte
alls trevligt att sitta ner for att ta en fika eller en
glass. Istillet borde det nuvarande Trikvista torg
utvecklas till en mysig plats som inte domineras
av buller och bilar med liagre hus runtomkring
som smalter in i omgivande bebyggelse.

centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter.

Bedomningen ar att de tinkta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.

Enligt studier kommer storre delen av
torget vara solbelyst exempelvis
vardagsjamning 20 mars kl 14.00. Se
vidare solstudie presenterad i
gestaltningsprogrammet som finns pa
kommunens hemsida.

Hus vaster om Ekerovagen har sankts
for mojliggora for mer sol pa kvillstid.

Handel och service

Det foreslagna vardboendet dr dven det alldeles
for stort for att smaélta in i omgivande bebyggelse.
Byggnadens 6verdrivna storlek forstor det vackra
berget med fina tallar och befintliga moderna hus
ser ut att behova rivas vilket ar ett stort sloseri
med resurser. Istillet borde ett sidant
vardboende vara placerat i Ekeré Centrum dar
bussgaraget star idag. I Ekero Centrum finns
betydligt storre forutsattningar for att driva ett
attraktivt vardboende med nirhet till vard,
service, handel, strandpromenad, etc. Att klamma
in en liten vardcentral pa Trakvista torg kdnns
inte meningsfullt eftersom det ar svart att driva
sma vardcentraler med kvalitet och 16nsamhet.
Satsa istillet pa vardcentralen i Eker6 Centrum sa
att den blir battre med hogre tillganglighet,
kortare vantetider samt erfarna liakare och kunnig
personal.

Bra att det foreslas en ny Coop, men pa den sidan
av Jungfrusundsvagen blir det alldeles for trangt.

For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens hojd pa 5 vaningar
nodvindig for att rymma 63
vardplatser.

I alla avseenden forsoker planen att sa
maénga trad som mojligt bevaras.
Anvandning av natur syftar till att
naturkaraktir ska bevaras i omradet.
Omrédet har forsetts med marklov
kravs dven for fallning av tall och far
endast ges for naturvardande atgarder.

Trafik och planering

Forstar faktiskt inte bilden under Trafik och
planering. Forslaget ger upphov till en

mangd fragor:

Har de som ritat forslaget ens varit pa plats och
sett hur det ser ut i det aktuella omradet?

Vart skulle dessa stora hus vara placerade?
Skymmer de kvallssolen?

Ska befintlig bebyggelse rivas?

I planbeskrivningen (2019-09-19),
publicerad pd kommunens hemsida,
finns ytterligare kartor att tillga vilka
beskriver planerade placeringar av ny
bebyggelse.

Bedomningen ar att de tankta
volymerna och fortatning av omradet
tillskapar en del skuggning men anses
inte vara av betydande paverkan.

Enligt studier kommer storre delen av
torget vara solbelyst exempelvis
vardagsjamning 20 mars kl 14.00.
Hus vister om Ekerdvagen har sankts
for mojliggora for mer sol pa kvallstid.
Se vidare solstudie presenterad i
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gestaltningsprogrammet som finns pa
kommunens hemsida.

Den nya bebyggelsestrukturen
forutsatter rivning av handelslokalerna
intill nuvarande Trakvista torg, samt av
ovrig bebyggelse inom planomrédet. I
norr bevaras dock, inom Trakvista 2:22,
den dldre roda ladan som idag
inrymmer olika verksamheter.

Varfor skulle dnnu en ljusreglerad korsning pa
Ekerovagen forbattra trafiksituationen i
Trakvista?

Varfor skulle en breddning av Ekerovagen fran
Tappstrom till Nockeby forbattra
trafiksituationen i denna korsning?

Trafikutredningen (2019-05-15) som
tagits fram har analyserat
trafiksituationen och kommit med ett
forslag som okar trafikkapaciteten vid
Trakvista torg vilket har arbetats in i
detaljplanen.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersviangfilt fungerar
trafikmaissigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter.

I det begriansade utrymmet som finns i
planomradet far en balanserad
trafikmiljo skapas. Utrymme for
separata busskorfalt saknas.
Planforslaget omfattar stor forbattring
for busshallplatslagen.

Pa Ekerdvagen norrut, efter
bryggarvigen, pagar en breddning som
mojliggor bussfil.

Vad menas med "Endast korttidsparkering sker
pa Ekerovagen och Jungfrusundsvagen”? Varfor
ens bygga parkeringar dar? Det finns inte plats
for parkeringar pa dessa tva vagar, de skulle
stoppa upp trafiken och dessutom vara férenade
med trafikfara! Foraren skulle t.ex. vara tvungen
att 6ppna bildorren rakt ut i trafiken.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsa korttidsparkering for
vissa malgrupper. Dom kommer att
utformas pa sadant sitt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

Trad

Trevligt med trad 1angs med Ekerévigen, men var
ska de fa plats? Ska korfilten goras smalare och
trottoarerna bredare? Ska utrymmet breddas?

Gang- och cykeltunnel under Ekerévagen ar val
siakrare dn overgangsstillen?

I Trafikutredningen (2019-05-15) finns
tviarsektioner pa Ekeroviagen och
Jungfrusundsvigen redovisade.
Korfaltens dimensionering och storlek
ar lampliga for en huvudled genom
tatorten. Forutsattningarna for gdende
och cyklister kommer att forbattras i
jamforelse med nuldget. Traden
placeras framst mellan
gang/cykelbanorna och korfalten for
biltrafiken

Gangtunneln kommer finnas kvar.
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Torg och platser

Det foreslagna torget ar alldeles for litet i
forhallande till den foreslagna bebyggelsen. Den
foreslagna placeringen av torget ar dessutom pa
fel sida av Jungfrusundsviagen, den sida som har
minst plats. En mysig cafépaviljong ska inte
behova std i en trafikerad viagkorsning. Namnet
Trakvista torg later vildigt inbjudande sa lat
torget vara dominerande i forslaget, annars blir
det bara ett fint namn pa en 6verexploaterad yta.
Lat Trakvista torg vara placerat dar det ligger idag
och utveckla det varsamt!

Synpunkter noteras.

Slutligen

Vi kan inte bara bygga en massa bostader pa
Ekero6 och hoppas att alla aker kollektivt. Det ar
onsketankande att tro att de som flyttar till Ekero
inte har nagon bil, mobilitet kommer att vara
viktigt dven i framtidens héllbara samhille och
alla vill inte aka kollektivt &ven om det ar battre
for klimatet. Med fler bostader sa okar trafiken
vilket leder till samre livskvalitet f6r oss som bor
har, sa bygg inte sonder Eker6 utan bevara 6n
gron!

Vi som bor har har flyttat hit for narheten till
naturen och for den mysiga villabebyggelsen, vi
vill inte bo i en sméstad

Eker6 kommun star infor en stor
omvandling. Vi befinner oss i en
expansiv fas med tillvaxt och
inflyttning. Oversiktsplanen utgar fran
att kommunen har ungefar 35 000
invanare 2030 och drygt 40 000
invénare ar 2050. Synpunkten noteras.

YTTRANDE 42

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Aberopar Barnkonventionen som trider ikraft
den 1 januari 2020. Paragraf 3 sdger: Vid alla
beslut ska i forsta hand beaktas vad som bedoms
vara bast for barnen.

Vid betraktande av planen for Trakvista torg
anser vi att detta inte ar gjort.

1. Till att borja med kommer bullernivan vara
alldeles for hog.

2. Barnen kommer att tvingas korsa svart
trafikerade gator som dessutom ar farligt gods
Vag.

3. Torget kommer att ligga i den mest trafikerade
korsningen pa hela 6n. Detta innebar fara for
barn som vistas dar.

Alla kommunens beslut kommer att
utgéa ifran Barnkonventionen.

1. Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriaknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgarder beraknas
minska bullernivder inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
berdknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa Okning av trafik.

2 och 3.

I trafikmiljon far olika trafikslag samsas
i samma utrymme. For att skapa battre
forutsattningar for gangtrafikanter har
en bilfri torgyta skapats. Dessutom har
tillrackligt breda gdngbanor planerats,
inklusive hastighetssikrade eller
trafikljusreglerade Gvergéngsstillen.
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Hastigheten for biltrafiken kommer att
sankas. For barn som cyklar har tydliga
strak avsatts, plus att tunneln under
Ekerévagen kommer att finnas kvar.
Sammanlagt 4r bedomningen att
lampliga forutsattningar har skapats for
yngre barn under foraldrars uppsyn,
medan lite dldre barn kan vistas i
omradet pa egen hand.

Milio

Saneringen av marken vid gamla bensinstationen.
Hur skyddas de niarboende i samband med detta?

En miljoteknisk utredning (2018-01-18)
har genomforts som visar pa att vissa
risker avseende hilsa och miljo kan
forekomma pa bensinstationens mark.
Denna plats ska saneras for att bli
godkiand for Kanslig Markanvandning
(KM) som bostader kraver.

En kompletterande utredning om
markfororeningar kommer att tas fram
fore antagande. Eventuellt kommer
planen kompletteras med bestimmelser
for hilso- och sdkerhetsatgarder.

Bullernivan med tanke pa utokade trafiken.
Maste vidtas atgirder for att skydda befintliga
fastigheter.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriaknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullernivier inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beridknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa Okning av trafik.

Insyn for befintliga fastigheter.
Boendemiljon for dessa blir ytterst forsamrad.

For att behélla Ekero kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang sikt,
enligt 6versiktsplanen, maste en titare
bebyggelse i form av smastad tillatas pa
vissa platser dir det finns god tillgédng
till kommunikation och service.
Trakvista torg bedoms vara en av dessa
platser dar tatare bebyggelse ar mojlig,
med mal att gestaltningen upplevs som
smastad. Ekero6 Kommuns
oversiktsplan anger att en smastad har
en smaskalighet och variation i
arkitektur och stadsrum samt tydlig
grans mellan staden och omgivande
landskap. Enligt 6versiktsplanen kan
exploatering goras relativ hog med i
huvudsak 4-6 vaningar. For att battre
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harmonisera med den befintliga
bebyggelsen kring Trakvista torg och
for att minska den upplevda skalan har
stor vikt lagts vid utformning och
gestaltning. Takvinklar, hojder, antal
vaningar, fasadmaterial har arbetats om
med omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dir de
hogsta vaningsplanen dr indragna med
takfall for att ge mindre intryck och
minska skuggningseffekter, samt att
fasadmaterial skiftar var 13:e meter for
att minska den upplevda skalan.
Vegetation i form av forgardsmark och
tradalléer, cykelstrak och gangpassager
bidrar ocksa till en mindre upplevd
skala.

Bullernivan under byggtiden.

Byggbuller 4r manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktviarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begransade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga,
vilket innebar att miljoforvaltningen i
de flesta fall inte driver sidana drenden.
Det ar byggherren som ansvarar for att
arbetet inte stor narboende mer an
nodviandigt. Kontakta
miljoforvaltningen om du har kontaktat
den som ansvarar for bygget och det
inte blir ndgon forbattring.

YTTRANDE 43 Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar
Byggtid. Genomforandetid ar en administrativ

En byggtid pa 10 ar ar orimlig, ska boenden i
Trakvista behova leva i en byggarbetsplats under
sa lang tid? Byggtiden bor kunna kortas med
béttre projektering och tidsplanering.

bestammelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden ar satt
till 10 &r.

Byggtid ir den tid det tar att realisera
och bygga det som antagits i en
detaljplan.

Parkering.

Vilka atgarder planeras for att se till sa att
Trakvista bygata inte anvands for parkering av
nya boenden som inte har tillgang till
parkeringsplats? Beraknat antal bilar per boende
i de nya fastigheterna upplever vi ar lagt raknat.
Lagg till da att endast ett fatal parkeringsplatser
utmed den nya stadsgatan ar planerat. Om planen
ar att Trakvista torg ska vara en samlingspunkt
behover antalet parkeringsplatser 6kas.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghéllare i samband
med detta.
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Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sa har erforderligt antal
parkeringsplatser majliggjorts.

Buller, trafik.

Med okat antal invanare i Trakvista kommer
biltrafiken pa Ekeroviagen oka. Hur ser planerna
ut for bullerminskning? Redan idag ar
bullerplank ut mot Ekerovagen
underdimensionerade.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beriaknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.

Med tanke pé den fortdtning som nu planeras
inom omradet ar det av yttersta vikt att
fordonshastigheten halls ldga — inte 6ver 40
km/t.

Rondeller och ljusreglerade overgangstillen
bidrar till att hastigheten inte 6verskrids vid
Trakvista Torg men dven vid Sanduddens vagskal.
Aven buller under byggtiden bor tas i beaktande.

Planforslaget redovisar en tankt
hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

Gdang- och cykeltrafik

Den befintliga tunneln ar viktig for gang- och
cykeltrafikanter: Vi noterar med tillfredstillelse
att den skall finnas kvar och ev. breddas

Synpunkten noteras.

Gronomrdde

Onskar fortydligande i fraiga om hur parkmarken
Trakvista 3:99 i fortsattningen ska handhas och vi
som medlemmar i Trakvista byalag vill gdrna
tillfragas for synpunkter i utformningen av
parken.

Kommunen skoter idag delar av
befintlig naturmark inom planomradet
och foreslas nu aven ta over driften av
naturomradet i Oster samt parkmark.
Forutom planlagd natur- och parkmark
kommer kommunen aven att skota de
tradplanteringar som ska inga i
gaturummen med kommunalt
huvudmannaskap.

Butiker
Hur ser planen ut for transporter till och fran
butikerna ut?

In- och utfart for godshantering
kommer att ske pa den norra dndan av
centrumbyggnaden. Godshanteringen
kommer att ske inomhus, dock inte i en
kallarvaning. Butiker vid sodra sidan av
Jungfrusundsvégen har betydligt
mindre leveranser, varfor dessa sker
utanfor butiksentréerna.

Miljostationer

Atervinningsstationen utreds och
kommer placeras i nytt lage utanfor
detaljplaneomrédet.
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Var planeras miljostationer placeras? "Utanfor
planomrédet” ar inte tillrackligt bra beskrivet.
Onskar fortydligande kring detta.

Forskolor/skolor

Hur ser planeringen ut for utokat antal
forskoleplatser? Med 6kad befolkning behovs sa
klart aven en tydlig och konkret plan for detta.

Néamndkontoret Barn och utbildning
uppréttar arligen en kapacitetsprognos
for skola. Inga planer for forskola finns
inom planomradet.

Elnat

Det kommer att kravas omfattande
ledningsarbeten utmed befintliga gator vilket
kommer fa stor paverkan for narboende. Elnatet
ar idag redan hart belastat med frekventa
stromavbrott och VA ledningar av gammal
standard dimensionerat for det som byggdes upp
pa 50-70 talet. Om exploatoren ska tillatas bygga
flerbostadshus s maste denne avtalas med god
tydlighet att det aligger denne att reinvstera i det
omgivande ledningsnitet i den utstriackning som
anses erforderligt for att uppna god funktion till
savil befintliga som nya anldggningar

Ellevio har yttrat sig gillande
transformatorstationer och kapacitet
som behovs for att tillgodose omradet
med elektricitet. Plankartan har
kompletterats med tva nya lagen for
natstationer for att forstarka elnat och
klara kapacitet for tillkommande
bebyggelsen och verksamheter, samt
den over tid 6kade belastningen i
omradet.

Plankartan har anpassats for att
mojliggora nya ledningsdragningar. En
ledningssamordning ska genomforas
innan antagande.

YTTRANDE 44

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Som boende pa Triakvista bygata ar det av storsta
vikt for oss att atgarder vidtas for en acceptabel
niva av trafikbuller fran Ekerévigen. Ingen
nybyggnad, vare sig pa Trikvista torg, eller langre
ut pa 6arna kan accepteras innan atgarder
vidtagits.

« Viagen hojdes nir den breddades. Detta okar
bullernivan pa var tomt. Vagen behover siankas
till ursprunglig niva.

Det staket som finns mot Eker6vigen ar inte ett
bullerstaket, utan bara en skyddsbarriar mot
vagen, uppsatt av Trakvista byalag pa var egen
tomt. Kommunen har skyldighet att ombesorja
byggnad och underhall av bullerskydd, det aligger
vare sig tomtagare eller villaforening. Ett riktigt
bullerskydd pa kommunens egen mark utmed
Ekeroviagen maste vara klart innan paborjande av
byggnation vid Trikvista torg.

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgiarder minska
bullernivaer inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beriaknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pdgaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.

Femvaningshus med vindsvaning passar inte in i
miljon kring Trakvista torg. Tre och fyra
vaningshus skulle binda ihop bebyggelsen.

Synpunkten noteras.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.
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Antal parkeringsplatser for boende maste
anpassas sa att inte omkringliggande vagar
utnyttjas for parkering. Det antal parkeringar
som berdknats ar inte verklighetsbaserat.

I samband med nybyggnation kommer
parkeringsreglering pa intill liggande
gator ses over. Atgirden finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
niarboende och vaghallare i samband
med detta.

Det ser fint ut med den planerade lekplatsen och
trad mellan Trékvista torg och bygatan.

Jag ar absolut inte emot hyreshus och
ildreboende pa torget. Jag tror att det kan bli
mycket bra. Hoppas bara att ni tar till er av de
reaktioner ni fatt, s att vi slipper 6verklaganden
och att byggandet kan komma igang.

Synpunkter noteras.

YTTRANDE 45

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Idag karaktariseras Trakvista torg av stora 6ppna
ytor, med kringliggande sméhus, i form av
friliggande villor, kedjehus och radhus. Enligt den
nya planen planeras en ny bebyggelse av bostader
och néringsverksamhet som kraftigt avviker fran
nuvarande byggnader da hojden pa flera stillen
uppgar till 4 vaningar - upp till 22 m. Denna hojd
kommer for oss, Trakvista 1:539 och manga
kringliggande fastigheter innebéra en stor
forsamring pa flera plan sasom forsamrade
ljusforhéllanden och 6kad insyn m.m. Fran att
idag ha en insynsskyddad tomt med fritt solldage
och 'fri vy' bort 6ver Trikvista torg kommer med
den tiankta bebyggelsen innebara hog grad av
insyn fran kringliggande hoga hus vilket paverkar
den personliga integriteten negativt. De tankta
hoga husen kommer ocksa innebira forsamrade
ljusférhéllanden och 6kad skuggning av tomten.

Synpunkter noteras.

Enligt 6versiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader si att 6vrig lantlig
karaktar kan bibehéllas. Vid fortiatning
kan en del insyn forvintas.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

I vissa delar av den nya planen planeras nagot
lagre bebyggelse for mjukare 6vergang och
hansyn till befintliga smahus. Denna tanke borde
dock gilla for samtliga nya hus da de hogre husen
kommer att paverka befintlig bebyggelse som
beskrivits ovan.

Synpunkten noteras.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sidnkts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Storre/ hogre hus innebar ocksa fler boende och
darmed okad trafik. Trafiksituationen kring oss
1:539 och boendet kring Trikvista torg ar redan
anstrangd och problematisk som den ar idag.
Okad trafik innebéar ocksa hogre ljudniva och
buller for kringboende. For att minska detta ser vi
att bullerplank behover byggas fran torget en bit
bort langs Jungfrusundsvégen - detta oavsett
utformning av de nya bostadshusen i och med att

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beridknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullerniviaer inom planomradet.
Ljudnivan vid befintliga bostader
beridknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har

byggts.
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nya Trakvista torg oavsett kommer att medfora
okad trafik till foljd av fler bostader och 6kad
naringsverksambhet.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under pagaende
detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet till
en ringa 0kning av trafik.

Var stdndpunkt ar att den nya bebyggelsen istillet
utformas i form av 'stadsradhus' i 2-2,5 plan. Det
ar mer i Overensstammelse med den
’smaskalighet’ som Ekero praglas av och att det
pé ett battre satt harmoniserar med den
kringliggande bebyggelsen. Samtidigt paverkar
och forandrar det inte forhallandena for befintliga
fastigheter, samt att det ocksa bibehaller den
oppenhet och ljusa ljusférhallanden som finns
idag

Synpunkten noteras.

Enligt 6versiktsplanen, vilken antogs 6
mars 2018, ar Trakvista Torg utpekat
som ett utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar en att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter. Overisktsplanen
anger att exploatering kan goras relativ
hog i en smaskalig bebyggelse om i
huvudsak 4-6 vaningar. For Trakvista
torg anses centrumbyggnadens hojd pa
5 vaningar nodvandig for att rymma 63
vardplatser.

Tillsammans med fastigheterna 1:540, 1:63 och
1:328 har vi aven lamnat in synpunkter om hur
bygget paverkar in-/utfart till vara fastigheter,
placering av brevlador och soptunnor. Nuvarande
plan innebar att vi skulle dela var vag for in/utfart
-vilken utgors av ett servitut, med den allmanna
parkeringen. Detta anser vi inte vara mojligt utan
anser att parkeringen behover ha en separat
in/utfart. Eller annan placering. Se bilaga daterad
2017-07-25 Synpunkter ang detaljplan fran 1:539,
1:540, 1:63 och 1:328.

Parkering, P, har egen infart och utfart
fran Jungfrusundsvagen.

Under byggtid kommer in och utfart till
fastigheterna sikerstallas.

YTTRANDE 46

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

JAG VILL FRAMFORA MINA ASIKTER
ANGENDE KOMMUNENS PLANERADE BYGG
RUND TRAKVISTATORG. JAG AR EMOTT
HOGA BYGGNADER OCH ANNU MER TRAFIK
OCH BULLER RUNT
BRITTGARDSVAGEN.MVH MUNZUR AYGUN

Synpunkter noteras.

YTTRANDE 47

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Har kommer lite synpunkter fran
Hyresgastforeningen foreningsstyrelsen
BrommaEkeros synpunkter om detaljplan for
Trakvista torg.

Synpunkter noteras.

Vi 6nskar att de blir Blandade boendeformer . Vi
behover ha hyresratter och bostadsritter i olika
storlekar for att tillgodogora alla aldras behov. Sa
de bista vore 50/50 i andel av bostadsratt/
hyresratt.

I detaljplan ar det inte mojligt att
reglera bostidders upplételseform, till
exempel bostadsratt eller hyresratt, och
boendeform s& som enskilda hushaéll
eller kollektiv. Detta styrs i ett senare
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Vi ska ocksé bygga tryggt boende, som att inte
bygga in gronomrade med hackar som ar 6ver 1m
hog. Vi har tyvarr délig erfarenhet att de kan latt
bli tillhall f6r kriminella verksamheter.

Det finns jattefina 6ppna gronomraden med
oppen planlosning.

Viktigt vill vi att de ska vara mycket belysning och
tdnka pa ljudnivéerna.

skede, genom exploateringsavtal mellan
kommun och exploator.

Attraktiva och hallbara livsmiljoer
forutsatter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med 6versiktsplanen, erbjuda bostader
i varierande lagen, av olika storlekar
och upplatelseformer. Idag finns, inom
kommunen, en 6vervikt av sméhus,
varfor hushall som efterfragar andra
boendeformer kommer ha ett begransat
utbud. Det finns ett sarskilt stort behov
av bostader for sma hushall.

YTTRANDE 48

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Vi tycker att det ar positivt att omradet vid
Trikvista Torg utvecklas, men har framférallt tva
synpunkter:

1) Bygg max 3-vaningshus! Om ni menar allvar
med smastadsvisionen sa bor bebyggelsen héllas
14g. De flerbostadshus som nu planeras kommer
att Andra omradets karaktar pa ett negativt sitt.
Nar man fortatar i omraden som till hundra
procent bestar av villa/radhus med max 2
vaningar sa ar det viktigt att den nya bebyggelsen
smilter in. Det gor inte 4-5-vaningshus. De
kommer att upplevas som hoghus och bli kolosser
som ger ett negativt intryck.

Risk finns for social segregation nar det blir en
pataglig skillnad mellan ”"de som bor i
villa/radhus” (=majoriteten) och “de som bor i
hoghus/Igh” (=ett fatal). Det finns manga
exempel pa det i Stockholm och 6vriga landet och
ar ingenting att efterstrava.

Det kan inte vara motiverat att packa in sa
mycket folk som mgjligt vid just vid Trakvista
Torg eftersom det finns sd mycket obebyggd mark
i tatortsndra omraden i kommunen.

Obs! Googlar man pa ordet "smastad", sa
kommer det upp bilder pé just 2-3 vaningshus i
stadsbebyggelse. Varfor frangé det pa Ekero?

Trakvista torg ar utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar en att
torget ska utvecklas med bade bostader
och verksamheter. Exploatering kan,
enligt Oversiktsplanen, goras relativ
hog i en smaskalig bebyggelse om i
huvudsak 4-6 vaningar. For Trakvista
torg anses centrumbyggnadens hojd pa
5 vaningar nodvandig for att rymma 63
vardplatser.

Attraktiva och hallbara livsmiljer
forutsatter varierande boendeformer
for att mota medborgarnas behov i
livets olika skeden samt 6kad
integration. Kommunen ska, i enlighet
med oversiktsplanen, erbjuda bostader
i varierande lagen, av olika storlekar
och upplatelseformer. Idag finns, inom
kommunen, en 6vervikt av sméhus,
varfor hushall som efterfragar andra
boendeformer kommer ha ett begransat
utbud. Det finns ett sirskilt stort behov
av bostider for sméa hushall.

2) Bygg inte fler bostader innan forbifarten och
det fjarde korfaltet ar i drift!

Se forst till att trafiksituationen fungerar for den
folkmangd som bor hir idag.

Det ar oansvarigt att fortsitta bygga och hianvisa
till att allt kommer att bli battre nar fjarde
korfaltet och forbifarten ar klart (=2030). Lar av

En forbifart &r i enlighet med
Oversiktsplan men maéste hanteras i ett
separat drende. Forbifart Alvnis ingr
ej i planomréadet. Enligt
trafikutredningen (2019-05-15) klarar
T-korsningen en trafikokning pa 50 %.
Planforslaget redovisar en ténkt
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historien och nulédget och 16s trafiksituationen
forst, innan det byggs in fler problem i systemet.

hastighetssankning till 40 km/h for att
skapa en mer balanserad trafikmiljo.

YTTRANDE 49

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Hojden pa husen och omfattning av exploatering.
Tillracklig hansyn har inte tagits till de
medborgare som redan bor och lever i

narheten av nuvarande plan. Husen kommer att
byggas sa att vissa

fastigheter helt eller delvis blir lagda i skugga.
Dessutom gor héjden

pa husen att insynen i befintliga fastigheter blir
total. Det ar inte acceptabelt att f4 en ca. 14 m
husvagg/kropp endast ca. 12 meter fran sin lilla
uteplats.

Dessutom har vi fatt olika bud om marknivan
borjar pa samma niva som vi har idag eller om
det totalt blir nigra meter hogre anda!?

Alla vara medlemmar i husen narmast har sin
lilla tappa at detta hall som det nu ska byggas sa
det racker absolut med 2 vaningarmot dessa
fastigheter. Hur har ni tinkt nar bara en liten
huskropp har 2 plan plus vind? Vi ser fram mot
nasta steg i detta forfarande da ni tagit hansyn till
oss alla som kommer bo narmast. Forandra
huskropparnas hojd beroende pa avstand! bifogar
forslag pa dndringar. (forklarar girna nirmare
om det behovs!) Bilderna vid/mot Taftvigen ar
daliga men kinns som det ir véldigt nira dven
dar.

Enligt 6versiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som ett
utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med bade bostidder
och verksamheter.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader sé att 6vrig lantlig
karaktar kan bibehéllas. Vid fortitning
kan en del insyn forvintas.

Hojden pa bebyggelsen regleras fran
gatans hojd. En hojning eller sankning
ar mojlig da viagen byggs om.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen sankts och mindre delar av
centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och kunna
bemota inkomna synpunkter.

Vid bussbacken dar vi har tva villor Sidenvagen 11
och 13 verkar ingenting finnas med i planeringen.
Varfor inte??

Belysningen ar nast intill obefintlig frén
bussbacken ner mot Sidenviagen. Kommer detta
andras i samband med bygget? Kommer solen
verkligen komma at dessa tva fastigheter?

Vi har tidigare efterfragat mer detaljerade bilder
for att kunna ta stillning men néagra sana har vi
inte fatt se. Bilderna kianns "luriga”. Man ser 4
vaningar mot Ekerévagen men det ska samtidigt
vara lagre mot oss?

Vi vill inte ha forsamrad livskvalitet for
varamedlemmar/bostadsrattsinnehavare samt ett
avsevirt lagre virde pa vara fastigheter. Detta har
papekats i ett tidigt skeende av planen men
tillracklig hansyn har inte tagits det detta.

Villorna ligger utanfor planomradet.

Belysning ar inte en planfraga. En
belysningsplan levereras i samband
med bygglovsskede. Belysningsplanen
maste folja och leva upp till
kommunens riktlinjer.
Skuggningseffekter har studerats i
samband med fortatningsstudier och
forslaget anses lamplig. Synpunkter
noteras.

Bilderna som framtagits redovisar hur
de ska teckna sig i h6jd. Dessa husen
tecknar sig hogre mot Ekerovagen pa
grund av hojdskillnaden i landskapet.

Synpunkten noteras.
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YTITRANDE 50
Ekerd Munso HF

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Vi tycker det dr bra att Trakvista torg dntligen
fornyas. Vi glads over att Roda ladan, Hermans
lada, skyddas och bevaras for framtiden. Det ar
bara ladan och Oppgérden som finns kvar av
dldre bebyggelse.

I 6vriga delar har vi inga synpunkter.

Synpunkten noteras.

YTTRANDE 51
Anonym

Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka
exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess
huvudsakliga innehall. Innehéll kan vara
utbyggnad av allmén plats,
fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren
avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.
Det gar inte av handlingar hitta nagra avtal vilket
aventyrar kommunens mojlighet till att paverka
saval initiala och framforallt framtida
ekonomiska kostnader med avseende pa
nyinvestering, drift och underhall av de
kommunalt dgda anldggningarna s som
ledningar, gator. Det ar av stor vikt att klargora
detta med exploator innan fortsatt planarbete.

Genomforandebeskrivning och
exploateringsavtal fardigstalls i planens
antagandeskede.

Det framgéar av handlingar att byggtiden
forvantas ta upp mot tio ar. Det ar ett
fruktansvart oansvarigt satt av kommunen att
lata en exploator bedriva byggverksamhet pa en
sa begransad plats med niarboende titt inpa i 10
ar. Med krav pa god planering och en val
fungerande projektering samt val av tidseffektiva
arbetsmetoder maste detta forkortas avsevart.

Genomforandetid 4r en administrativ
bestammelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Genomforandetiden far
inte vara kortare an 5 ar och inte langre
an 15 ar. Genomforandetiden ar satt till
10 ar. Detaljplanen ar gillande tills den
ersitts av en ny detaljplan.

Byggtid ar tiden det tar att realisera och
bygga det som antagits i en detaljplan.
Det ar byggherren som ansvarar 6ver
tidsplan for byggnation.

Det maéste stillas som krav mot exploatoren for
att minimera paverkan for narboende. Oavsett
om man lyckas uppratthalla naturvardsverkets
riktlinjer for byggbuller sd ar dven god ordning
med tillfredstdllande omgivning en viktig del for
niarboende vilket omgjligt kan uppratthallas med
en byggarbetsplats utanfor dorren i 10 &r.
Detaljplanen ar inom titbebyggt etablerat
bostadsomrade och inte pa jungfrulig mark.

3. Buller: For att bedriva en sa pass omfattande
byggverksamhet far det stor paverkan for
narboende. Utover begriansade bulleratgiarder pa
arbetsplatsen sd kommer det att krivas

Byggbuller 4r manga ganger valdigt
oregelbundet och de mer bullriga
momenten overskrider ofta gillande
riktvarden, oavsett tid pa dygnet.
Eftersom byggarbetsplatser ar
begriansade i tiden anses dessa
bullerstorningar normalt som tillfalliga,
vilket innebar att miljoforvaltningen i
de flesta fall inte driver sddana drenden.
Det ar byggherren som ansvarar for att
arbetet inte stor narboende mer &n
nodvandigt. Kontakta
miljoforvaltningen om du har kontaktat
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bullerddampande atgérder p4 intilliggande
byggnader. Aven om man kan mata sig till
upprattande av ekvivalenta bullernivaer sé ar det
de skrymmande toppnivéerna av byggbuller som
stor mest.

den som ansvarar for bygget och det
inte blir ndgon forbattring.

4. Det saknas upplagsytor for sno vilket med
storsta sannolikhet kommer att generera utokade
kostnader for kommunen i och med att ytan som
finns idag anvénds flitigt av entreprenorer for att
upprétthalla god standard pa intilliggande gator.

I de mer centrala delarna av titorten
kommer mer urbana sméstadsmiljoer
skapas. En effektiv anvindning av
ytorna innebér att upplagsytorna for
sno kommer vara begransade i
omfattningen, vilket innebar ett storre
krav pa bortforsling. De 6kade
driftkostnaderna ar en kalkylerad
konsekvens av en titare och mer
resurseffektiv samhallsplanering.

5. Den totala bygghdjden maste kraftigt
begréansas. Det ar inte rimligt att i en liten
smaskalig villabebyggelse plotsligt bygga upp
jattestora hus pa nistan 6 vaningar.
Gestaltningsmassigt har man forsokt mildra
effekten genom olika fasadliv och variationer men
det har av erfarenhet minimal paverkan.
Bygghojden ar direkt proportionell med den
uppfattande barriareffekten for omgivningen och
strider mot allt vad galler smastadskaraktar.

Enligt 6versiktsplanen, vilken antogs 6
mars 2018, ar Trakvista Torg utpekat
som ett utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar en att
torget ska utvecklas med bade bostidder
och verksamheter. Exploatering kan
goras relativ hog i en smaskalig
bebyggelse om i huvudsak 4-6 vaningar.
For Trakvista torg anses
centrumbyggnadens hojd pa 5 vaningar
nodvandig for att rymma 63
vardplatser.

6. Det kommer att kridvas omfattande
ledningsarbeten utmed befintliga gator vilket
kommer fa stor paverkan for narboende. Elnétet
ar idag redan hart belastat med frekventa
stromavbrott och VA ledningar av gammal
standard dimensionerat for det som byggdes upp
pa 50-70 talet. Om exploatoren ska tillatas bygga
flerbostadshus s& maste denne avtalas med god
tydlighet att det aligger denne att reinvstera i det
omgivande ledningsnatet i den utstrackning
respektive ledningsigare anser erforderligt for att
uppna god funktion till sdvil befintliga som nya
anldggningar.

Ellevio har yttrat sig gillande
transformatorstationer och kapacitet
som behovs for att tillgodose omradet
med elektricitet. Plankartan har
kompletterats med tva nya lagen for
natstationer for att forstarka elnat och
klara kapacitet for tillkommande
bebyggelsen och verksamheter, samt
den over tid 6kade belastningen i
omradet.

Plankartan har anpassats for att
mojliggora nya ledningsdragningar. En
ledningssamordning ska genomféras
innan antagande.

7. Parkeringsplatser utmed Ekerévagen kommer
att begransa framkomligheten ytterligare.

Parkeringsytorna pa Ekerovigen avser
angoring, alltsa korttidsparkering for
vissa malgrupper. Dom kommer att
utformas pa sadant sitt att det kommer
bli enkelt att kora in och ut.

8. De stora husen kommer att generera stora
skuggpartier pa Ekerovigen och
Jungfrusundsvigen vilket skapar problem med
halka.

Kommunen ansvarar for en siker
trafikmiljo, aven vintertid
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Sammanfattning:

Trakvista torg ar en trevlig plats och lokal
knutpunkt. Det ar visserligen gammalt och behov
av upprustning men att forandra den mysiga
platsen till ett centrum med sa pass omfattande
barriar bebyggelse ar pa sd manga sitt helt fel vag
att gd. Ovan angivna punkter utgor bara en del.

Synpunkter noteras.

Inkomna synpunkter under
kommunicering

Efter  granskningen  kompletterades  och
justerades handlingarna med anledning av
inkomna  synpunkter  infor  antagande.
Kompletteringarna bedémdes foranleda en
kommunicering med berdrda fastighetsdgare
enligt sandlista (2020-10-01) samt Lansstyrelsen,
Lantmadterimyndigheten och
Trafikforvaltningen. Nedan redovisas samtliga
yttranden 1 sin helhet som inkom under
kommuniceringen.

YTTRANDE 52

1. Husens hojd och omfattning av exploateringen.
Man har inte tagit tillracklig hansyn till
kommuninnevanare som redan bor i narheten av
nuvarande plan. Husen kommer att byggas s4, att
vissa fastigheter blir helt eller delvis lagda i
skugga. Dessutom gor hojden pa husen att
insynen i befintliga fastigheter blir total. Detta
innebar en forsamrad livskvalitet for de boende
samt innebar ett avsevirt lagre viarde pa deras
fastigheter.

Detta har papekats i tidigare skeenden av planen
men ingen eller mycket liten hansyn har tagits till
detta. Jag flyttade till ett Ekero for 3 ar sedan,
vilken bendimndes Smastad. Nu haller kommunen
pa att helt forstora den bilden.

(Redan bygget av Claes Horn har starkt bidragit
till att forstora bendmningen Smastad.)
Karaktidren Smastad forstors med huskroppar pa
over 25 meters hojd, som ar planerat i dagens
plan.

Enligt 6versiktsplanen, som antogs
2018, ar Trakvista torg utpekat som
ett utvecklingsomrade med
centrumandamal, vilket innebar att
torget ska utvecklas med béade
bostader och verksamheter.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader sé att ovrig lantlig
karaktar kan bibehallas.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen siankts och mindre delar
av centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan,kunna
bemota inkomna synpunkter och
mojliggora for lagre hojd.
Gestaltningsprogrammet redovisar
hogsta mojliga exploatering. Det gar
att bygga lagre an hogsta
byggnadshojd.

2. Omradets karaktar.
Trafiken ar ett annat stort problem. Mycket trafik
kommer att passera Tréakvista Torg da det byggs

Enligt Bullerutredning (2018-02-23)
beriaknas ny bebyggelse, husens
placering och utformning, samt
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mycket pa var 6. Detta innebar buller, problem
med framkomlighet, angoring utefter Ekerovagen
samt att det kommer utokas med farligt gods i och
med ytterligare utbyggnader. Hur planeras for
detta? Finns nagon langsiktig trafiklosning?
Enligt plan kommer det att finnas 0,7
parkeringsplatser per hushall.

Det kommer inte att racka pa langa vagar, da
manga hushall idag inte bara har 1 bil UTAN 2!
(Tron att folk idag viljer kommunala transporter
alternativt cykel for att ta sig till arbete och skola
ar en missuppfattning.)

Detta kommer att innebara att intilliggande gator
kommer bli 6verfulla av parkerade bilar.

bullerskyddande atgirder berdknas
minska bullernivaer inom
planomradet.

Ljudnivan vid befintliga bostader
berdknas antingen vara oforandrad
eller lagre efter att byggnaderna har
byggts.

Bullerutredningen finns publicerad pa
kommunens hemsida, under
pagaende detaljplaner.

Enligt trafikutredning (2019-05-15)
bidrar utbyggnaden av planomradet
till en ringa 6kning av trafik.

Enligt Parkeringsutredning (2019-05-
17) sd har erforderligt antal
parkeringsplatser mgjliggjorts.

I samband med nybyggnation
kommer parkeringsreglering pa intill
liggande gator ses 6ver. Atgirden
finns med i
genomforandebeskrivningen.
Kommunen kommer engagera
narboende och vaghéllare i samband
med detta.

Kommunen maste prioritera och redovisa en
helhetsplan for trafiken innan man godkanner
exploatering av enskilda omraden som innebar
fortatning och darmed 6kad belastning pa
vagnatet. Kdnda projekt - planerade och
paborjade - kommer att forsimra den redan
kaotiska trafiksituationen somrader. Inga
trovardiga trafiklosningar har presenterats och
sjosatts.

Det ar inte rimligt att ta stallning till en enskild
exploatering i avsaknad av en langsiktig
trafikplan.

Det pédgar parallellt med planarbetet,
ett arbete med Eker6 Kommuns
Trafikplan. Som ett forsta steg i
kommunens Trafikplan togs 2016,
en nuldgesbeskrivning fram. Denna
anses som Del A i Eker6 kommuns
Trafikplan. 20200623 antogs Ekero
Kommuns trafikstrategi.

Trafiklosningen med ljussignaler som presenteras
vid Trakvista Torg kommer att innebira en stor
forsamring for trafiken i alla riktningar.

En rondell har manga fordelar. Platsen finns om
man prioriterar trafikanterna fore lokal
byggnation.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt
fungerar trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter
vilket gynnar barn i hogre
utstrackning.

Vidare protesterar jag starkt mot den genomfart
som planeras fran Brokadviagen och genom den
idag befintliga vindplanen vid
Brittgardsvagen/Taftviagen!

Man har sedan lange vidtagit atgiarder for att
hindra genomfartstrafik i Trakvista och Brunna
med lyckat resultat (avstingda vigar med
stenblock, samt aterviandsgator). Detta ska INTE
forstoras med namnda genomfart som vésentligt
kommer att forsimra bade boendemiljon

Planforslaget mojliggor en koppling
mellan gemensamhetsanlaggningen
norr om Ekerovagen (inom
planomradet) och Taftviagen. Bada
vagar leder mot Karl Jans vag och kan
diarmed inte anvandas for
genomfartstrafik. Kopplingen gor att
man inte behover vinda bilen pa
vandplatser, vilket leder till en lugnare
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och sakerheten i omrédet.

och mer balanserad trafikmiljo i
omradet.

YTITRANDE 53

Vii Brf Brittgarden kanner inte att ni tagit var
oro/synpunkter pa allvar nir det géller hojd pa
husen dar det dr som narmst vara 1 plans radhus.
Vi har nu forsokt forklara med bild igen hur vi vill
att de nya husen ska placeras for att gora
boendemiljon s& bra som méjligt. Aterkom girna
om nifortfarande inte forstar hur vi menar.

Vi har haft onskemal om att flytta den elcentral
som dr inne pa var mark ganska nira den nu
utritade nya elcentralen. Kan dock inte se att det
ir med i nya planen.

Det har inte framkommit nigot behov
fran Ellevio for flytt av aktuell
elstation till planomradet.

Vi hoppas ocksa att ni planerar gillande belysning
och bullerskydd dven i befintliga bussbacken pa
var sida om Ekerovégen sa att detta inte gloms
bort.

Belysning regleras inte i planarbetet.
Synpunkten har kommunicerats till
byggherre. Byggherren levererar en
plan for detta vid bygglovsskede,
vilken ska folja gallande regler och
krav for god och trygg miljo.

Sist men inte minst tycker vi fortfarande det vore
bra med en cirkulationsplats for battre flode.

Kapacitetsstudier som redovisas i
Trafikutredningen visar att en 16sning
med separata vanstersvangfalt
fungerar trafikmassigt likvardigt en
cirkulationsplats. Dock ar
korsningsalternativet ett battre
alternativ for oskyddade trafikanter
vilket gynnar barn i hogre
utstrackning.

YTTRANDE 54

Jag har tagit del av de fordndringar som gjorts i
detaljplaneforslaget och upskattar

verkligen forsoket till att mojliggora lagre
bebyggelse. Ni ar helt sikert medvetna om den
extremt daligt ekonomiska situation som
exploatoren (Trygghem) befinner sig i. De
kommer att forsoka pressa ut s& mycket pengar
som mojligt ur detta projekt och bygga sa hogt det
bara gar. Men, vad hénder vid en konkurs eller om
exploatdren inte

kan slutfora projektet? Se exempel fran Spanga
dar exploatdrens ekonomiska situation lett till att
fastigheter 4r undermaliga, inte fardigstéllda 4 ar
efter byggstart och dir man kanske maste riva
husen: https://mitti.se/nyheter/tidsbrist-
livingstudentbostader/?omrade=vasterort. Det
finns ocksa risk for att Exploatoren pa grund av
det pressade laget gor avkall pé kvalitet och
paskyndar beslut utan att tillrackligt
beslutsunderlag finns.

Kommunen prévar lamplig
markanviandning genom detaljplan,
vem som genomfor planen regleras
inte pa plankarta.

Kommunen begar i
exploateringsavtalet att bolaget
lamnar en ekonomisk sasom
banksidkerhet pa beloppet. Denna ska
kunna anvandas vid exempelvis
konkurs for att projektet ska kunna
ros i hamn &nda.
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Vet inte om du kommer ihag det med under vart
mote pé biblioteket 1 Ekerd centrum talades vi vid
kring mojligheten att byta plats pd bostidderna 1
(f9) ” nordvist om dldreboendet” och angridnsande
parkering (P3). Ett forslag som jag dven diskuterat
med arkitekten/representant fran Trygghem som
menade att det kunde vara en bra 16sning och att
han skulle titta pd det. Vad &r anledningen till att
man inte tagit hdnsyn till detta forslag. Att flytta
parkeringen skulle markant minska de negativa
effekterna av skuggning och insyn for samtliga
sakdgare pa Norra Kafeviagen. Det skulle
yttermera vara ldttare att ta hinsyn till
servitutsavtal 2297.

Likasé kan kostnaderna for marksanering antas
minska d& gransvérden for bostadshus och
markparkering inte dr desamma. Att placera
markparkeringen nordvist om bostédderna skulle
dven fortydliga att parkeringen inte &r avsedd for
dldreboendet/Coop och sdledes minska risken for
felparkering. Ett tankvért alternativ vore att infora
markparkering pa hela omradet

nordvést om dldreboendet/ Coop. Detta skulle
aven avhjilpa den omtalade bristen pa
parkeringsplatser.

Synpunkten har kommunicerats till
byggherrenoch en eventuell flytt av
parkeringen ar utredd. Eftersom
parkeringen ar avsedd bade for
boende och dldreboende finns behovet
av delad parkeringsyta.

Parkeringen ar placerad sa att den kan
tillgodose parkering for bade
centrumhuset och boende.

Synpunkten noteras.

Insyn ar borttagen genom
bestammelse fg i plankartan.

Forutom detta undrar jag fortfarande varfor ni
utfor en sdrbehandling av "mjukare dvergéng”.
Varfor hiansyn till den befintliga bebyggelsen
vad géller dldreboendet (f3) samt bostdder som
planeras norr om dldreboendet (9) ¢j

tagits 1 beaktning pd samma sétt som mot vrig
kringliggande befintlig bebyggelse.

Nockhojd bor inte dverskrida +8m vilket ar fallet
da bebyggelse angrénsar till andra

villor 1 omradet.

Sarskilt boende for dldre ar en
behovsprovad boendeform enligt
Socialtjanstlagen. Kommunerna ir
enligt 5 kapitlet 5 § i Socialtjanstlagen
skyldiga att tillhandahélla sarskilda
boendeformer for service och
omvardnad for dldre som behéver
sarskilt stod. Denna boendeform ar en
bostad, en vard- och omsorgsmiljo
och en arbetsplats. Det innebar att
kommunerna har manga olika
aspekter att ta hansyn till vid
planering av nya sarskilda boenden.
Centrumbyggnadens hojd pé 5
vaningar ar nodvandig for att rymma
63 vardplatser.

Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och
kunna bemota inkomna synpunkter.
Gestaltningsprogrammet redovisar
hogsta mojliga exploatering. Det gar
att bygga lagre an hogsta
byggnadshojd. Justeringar for
gestaltning av bostader som planeras
norr om dldreboendet mojliggor en
lagre bebyggelse. Insyn ar borttagen
genom bestimmelse f9 i plankartan.
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Jag trodde att er politiska inriktning for denna
mandatperiod handlade om

medborgarinflytande och forsiktig
utbyggnadstakt:

"1. Ge kommunens invénare storre mdojlighet att
paverka planprocessen" och "Redan

beslutade planer ska genomforas. Dérefter
forsiktig utbyggnadstakt med héansyn till befintlig
bebyggelse." Har jag missforstatt? Nagonting som
diaremot inte gér att missforsta ar att hoghus inte
passar in pa Trikvista Torg. Nastintill 500
personer har klart och tydligt uttryckt detta 1
namninsamlingar och yttranden. Jag forstar att det
behovs bostéder, jag forstar att man behover
bygga. Det jag inte kan fOrsta ar séttet

man vill gora det pa. Ar forslaget verkligen
genomtinkt? Kénner du verkligen att det

kommer att bli bra? Hur mycket styrs av vad som
ar bast for exploatdren och hur mycket styrs av
vad som dr bést for kommuninvanarna? Det 4r nu
vi formar Ekerds framtid och du 4r en av de som
kan vélja hur den framtiden kommer att se ut. Jag
ber dig darfor att se dver forslaget sa att det tar
hénsyn till Eker6bornas dsikter och inte

lamnar ndgonting &t slumpen innan vi gér till nista
steg 1 processen.

For att behélla Ekeré kommuns
karaktar och landskapsbild pa lang
sikt, enligt 6versiktsplanen, maste en
tatare bebyggelse i form av smastad
tillatas pa vissa platser dar det finns
god tillgang till kommunikation och
service. Trakvista torg bedoms vara en
av dessa platser dar titare bebyggelse
ar majlig, med mal att gestaltningen
upplevs som smastad. Ekero
Kommuns 6versiktsplan anger att en
smastad har en smaskalighet och
variation i arkitektur och stadsrum
samt tydlig grans mellan staden och
omgivande landskap. Enligt
oversiktsplanen kan exploatering
goras relativ hog med i huvudsak 4-6
vaningar. For att battre harmonisera
med den befintliga bebyggelsen kring
Trakvista torg och for att minska den
upplevda skalan har stor vikt lagts vid
utformning och gestaltning.
Takvinklar, h6jder, antal vaningar,
fasadmaterial har arbetats om med
omsorg och specificerats i de
bindande planhandlingarna. I det
bearbetade planforslaget tecknar sig
bebyggelsen mellan 2-6 vaningar dar
de hogsta vaningsplanen ar indragna
med takfall for att ge mindre intryck
och minska skuggningseffekter, samt
att fasadmaterial skiftar var 13:e
meter for att minska den upplevda
skalan. Centrumbyggnadens héjd pa 5
vaningar, med indragen 6vervaning,
ar nodvandig for att rymma 63
vardplatser. Vegetation i form av
forgardsmark och tradalléer,
cykelstrak och gangpassager bidrar
ocksa till en mindre upplevd skala.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och
kunna bemoéta inkomna synpunkter.

Frén ett personligt perspektiv kianner jag mig som
den gamle mannen i Disneys film

”Upp” som far sitt hus omringat av hoghus. Enda
skillnaden &r att detta inte 4r ndgon

Disney film och jag tyvirr inte har nagra ballonger
att fasta 1 mitt hus for att flyga bort

fran allt. Jag dr uppvéxt 1 en fattig familj pa landet,
jag har studerat, jobbat, kdmpat, sparat och gjort
uppoffringar for att kunna skaffa ett hus till mig
och mina barn.

Storsta anledningen till att vélja just detta hus var
att det helt saknar insyn och har en underbar solig

Sarskilt boende for dldre ar en
behovsprovad boendeform enligt
Socialtjanstlagen. Kommunerna ar
enligt 5 kapitlet 5 § i Socialtjanstlagen
skyldiga att tillhandahaélla sarskilda
boendeformer for service och
omvardnad for dldre som behover
sarskilt stod. Denna boendeform ar en
bostad, en vard- och omsorgsmiljo
och en arbetsplats. Det innebar att
kommunerna har manga olika
aspekter att ta hansyn till vid
planering av nya sarskilda boenden.
Centrumbyggnadens héjd pa 5
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tridgdrd om dagen och ett morker som later oss se
stjirnhimlen och sova gott om natten. Vi kommer
nu att fa hoghus som skymmer all sol och dagen
och ljusfororenar om natten, tar dod pé tradgarden
och ser rakt in i véra sovrum. Vi kan varken bo
kvar eller flytta di huset nu inte gar att silja pa
grund av bygget. Jag forstar att detta &r del av
nagonting storre, att det inte handlar om mig och
mina barn i forsta hand. Att andra behover
nagonstans att bo. Men ar det verkligen moraliskt
korrekt att ta ifran ndgon ndgonting bara for att
nagon annan behover det béttre? Jag kan forsta att
exploatoren kanske inte vill Eker6bornas bista
utan forst och framst fokuserar pé att radda sitt
bolag frdn konkurs. Hen har heller inte det
slutgiltiga ansvaret for detta men det har du som
representant for Ekerds kommun. Det finns
utrymme for nya

bostédder och ett trevligare Triakvista torg och jag
ar overtygad om att det gér att hitta en 16sning
som kan accepteras av alla. Det ursprungliga
forslaget for Trékvista torg var att uppfora 50
bostédder i 2-plan. Jag kommer att fortsatta kampa
for att komma sé nira det forslaget som mojligt
dven genom Overklagan om sa krévs.

vaningar ar nodvandig for att rymma
63 vardplatser.

Trakvista torg ligger inom
tatortsbandet, vilket ar strategiskt
utformat for att ta emot den storsta
andelen bostader sé att 6vrig lantlig
karaktar kan bibehaéllas. Till
granskningen har merparten av
bebyggelsen siankts och mindre delar
av centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och
kunna beméta inkomna synpunkter.
Gestaltningsprogrammet redovisar
hogsta mojliga exploatering. Det gar
att bygga lagre an hogsta
byggnadshojd.

YTTRANDE 55

Vi anser att ni inte har lyssnat pa vart
overklagande angaende bygget vid Trakvista torg.
Ni skriver att husen ska vara mellan 2-4 vaningar
hogt och vi tycker det ska var 2 vaningar max.
Hoppas ni tar till er vara 6nskemal for vi kommer
att bli drabbade av allt det har. Vi kommer inte fa
morgonsol om det ar for hoga hus.

Till granskningen har merparten av
bebyggelsen siankts och mindre delar
av centrumbyggnaden justerats i hojd.
Efter granskning har justeringar for
gestaltning gjorts i plankartan, i syfte
att gora en mer flexibel plan och
kunna beméta inkomna synpunkter.
Gestaltningsprogrammet redovisar
hogsta mojliga exploatering. Det gar
att bygga lagre an hogsta
byggnadshojd.

YTTRANDE 56
Lantmiteriet
Magdalena Gronneberg

ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Forekommer enskilt huvudmannaskap i planen
bor det beskrivas vad det innebir, sa
fastighetsdgare forstar. Det saknas beskrivning for
vad enskilt huvudmannaskap innebar i planen.

Planbeskrivningen har uppdaterats
med fortydligande for enskilt
huvudmannaskap. Om
huvudmannaskapet ar enskilt far
anviandningen av den allménna
platsen anges vid behov. Pa platser
med enskilt huvudmannaskap ar det
ofta en gemensamhetsforening som
bestar av fastighetsiagare inom
omradet for detaljplanen.
Kommunstyrelsen beslutande den 26
april 1988 § 64 att detaljplaner skall
upprittas med utgangspunkt fran att
annan dn kommunen skall vara
huvudman for allmén plats om inte
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annat beslutats nar planuppdrag
lamnats. Principen har bekraftats i
den av fullméaktige antagna
oversiktsplanen. De sarskilda skal
som kommunen generellt framhaller,
ar att enskilt huvudmannaskap utgor
en enhetlig forvaltningsmodell i
kommunen och att det inte ar
rationellt ur drift- och
kostnadsperspektiv att tillskapa
enklaver med kommunal vighallning.

AVTAL Genomforandedelen har uppdaterats
Stycket om framtida avtal mellan kommunen och | med fortydligande.

exploatoren angdende vardboende bor fortydligas
samt sa saknas redogorelse for vad som kommer
regleras i de framtida avtalen.

Sammanfattning av inkomna synpunkter som e¢j tillgodosetts:

En rondell pa Ekeroviagen

Ytterligare sankning av bebyggelse och minskade volymer
Mindre skuggpéverkan, insyn och dndrade ljusférhéllanden péa angriansade byggnader
Annan placering av nya torgets placering

Fler parkeringsplatser och behov av infartsparkering
Bevara fler trad

Ny miljostation inom planomradet

For ménga verksamhetslokaler

Ingen ny byggnation

Parkeringsfickor langs Ekerovagen

Vardboendets hojd

Ej takterasser pa aldreboendet

TRAKVISTA TORG GRANSKNINGSUTLATANDE 2020-11-05



136(136)

Foljande yttrande har inte fatt sina fragor tillgodosedda:

1,2,4,5,7,8,9,10,11, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 51

STADSARKITEKTKONTORET
Tommie Eriksson Erik Edstrom
Miljo- och stadsbyggnadschef Arkitekt/Planarkitekt
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